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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

62 POZUELO DE ALARCON

URBANISMO

Se pone en general conocimiento que la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén, en sesion celebrada el dia 7 de enero de 2026, en el expediente admi-
nistrativo con niimero de referencia UJIR/2025/181, ha adoptado el acuerdo cuya parte dis-
positiva es la siguiente:

Primero.—Aprobar inicialmente los Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion de la unidad de ejecucién conformada por el APR 2.5-03 “Travesia La Cabaiia-
Montealina” del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén, promovida
por Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S. A., con CIF A28158053, y concre-
tados en el documento presentado el 15 de abril de 2014 (con registro de entrada n.° 13613),
y subsanado con fecha 29 de octubre de 2025 (con registro de entrada n.° 57563).

Segundo.—Publicar el Acuerdo de aprobacion inicial, asi como los textos de los Esta-
tutos y de las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, y someter ambos documen-
tos al preceptivo tramite de informacién publica por el plazo de quince dias, con notifica-
cion personal a los propietarios afectados, para que durante el plazo de quince dias, a contar
desde el dia siguiente a la recepcién de la notificacion, puedan realizar las alegaciones que
estimen oportunas, asi como solicitar, en su caso, su incorporacién a la Junta de Compen-
sacion.

Tercero.—Evacuado dicho trdmite, se procederd por el 6rgano competente a la apro-
bacioén definitiva de los Estatutos y de las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion,
con resolucion de las alegaciones presentadas, en su caso, previo examen de las mismas, asi
como a la designacién de su representante en el 6rgano rector de la Junta.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 162 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Regla-
mento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana. Quedando a disposicién del puiblico dicho expediente, que
podrd ser consultado en la Unidad Juridica de Urbanismo del Ayuntamiento, de lunes a
viernes y desde las 9:00 a las 14:00 horas, preferentemente con cita previa a través del co-
rreo electrénico dptojuridicogmu@pozuelo.madrid , durante el plazo de quince dias conta-
dos a partir del dia siguiente al de publicacién del presente anuncio.
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ANEXO

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL A.P.R.2.5-03
“TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”

BASE 12. GENERALIDADES.

1.1 Las presentes Bases se refieren a la Junta de Compensacion del A.P.R. 2.5-03 “TRAVESIA LA
CABANA-MONTEALINA” de Pozuelo de Alarcon (Madrid).

1.2 El ambito de actuacion de la Junta de Compensacion lo constituye la Unidad de Ejecucion del
ambito_correspondiente al Area de Planeamiento A.P.R. 2.5-03 denominado “TRAVESIA LA
CABANA-MONTEALINA” del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén.

1.3 La finalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacion a la Junta de Compensacion de los
propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de actuacién, la valoracion de sus
aportaciones, la ejecucion de la urbanizacién, la cesién de terrenos dotacionales al
Ayuntamiento y el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento que se ejecuta con
adjudicacion a los miembros de la Junta de Compensacion y al Ayuntamiento, en la proporcion
correspondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

1.4 En desarrollo de estas Bases, se redactara y sometera a la aprobaciéon del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcon el Proyecto de Reparcelacion que servira de medio de distribuciéon de
beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de terrenos.

1.5 Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, los terrenos comprendidos en el area de su
actuacion quedaran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes,
actuando como fiduciaria la propia Junta de Compensacion, con inscripcion en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal, produciendo los efectos sefialados en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio.

1.6 La actividad de la Junta de Compensacion del A.P.R. 2.5-03 denominado “TRAVESIA LA
CABANA-MONTEALINA” se regira por lo establecido en los Estatutos de la misma, en las
presentes Bases de Actuacion, y en lo no previsto por unos y otras, por la siguiente normativa,
en la medida en que resulte de aplicacion:

A) Normativa urbanistica autondmica:
a) Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01).
B) Normativa urbanistica estatal:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015).

C) Normativa general estatal:
a) Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF/54).
b) Reglamento de Expropiacion Forzosa de 26 de abril de 1957.

c) Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).

d) Las demas normas legales y reglamentarias que sean de aplicacién y no se opongan o
contradigan a la normativa urbanistica vigente de la Comunidad de Madrid.

1.6 En todo caso deberan observarse las prescripciones del Plan General de Pozuelo de Alarcén
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el
14 de marzo de 2002, condicionando la publicaciéon de dicha aprobacion definitiva a la
formulacién de un Texto Refundido, que, aprobado a su vez el 6 de junio de 2002, permitio llevar
a cabo dicha publicacion en el BOCM n® 157 de 4 de julio de 2002.

1.7 La aprobacion de las presentes Bases de Actuacion por el Ayuntamiento supone su obligado
cumplimiento por parte de los propietarios integrantes de la Junta de Compensacion y, en su
caso, de empresas urbanizadoras/ Promotoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

1.8 Estas Bases de Actuacion deberan recoger los criterios con arreglo a los cuales debera
formularse el Proyecto de Reparcelacion. Toda modificacion de estas Bases de Actuacion que
acuerde la Asamblea General, requerira la aprobacién de la Administracion actuante y su
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inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, como se determina en los
Estatutos.

BASE 22.- CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS APORTADAS

2.1 Todos los terrenos de titularidad privada o de titularidad publica susceptibles de generar

aprovechamiento lucrativo, comprendidos en la Unidad de Ejecucion y aportados a la Junta de
Compensacioén, se valoraran por igual en funcién Unicamente de su superficie con
independencia de su emplazamiento.

En consecuencia, el derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de sus
respectivas parcelas, situadas dentro de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, incluida la
superficie de redes publicas exteriores adscritas a dicha Unidad, si las hubiere.

Por tanto, las cuotas de participacion de los propietarios integrados en la Junta de
Compensacion en los derechos y cargas se basa en la proporcion de la superficie de las parcelas
aportadas por cada uno de ellos en relacion con la superficie total de la Unidad de Ejecucion.

Para la identificacion o localizacién de las fincas se atendera, en primer lugar, a los datos que
figuren en el Registro de la Propiedad; a los que resulten del catastro y, en caso de duda, a los
antecedentes catastrales, elaborandose sobre la base de todo ello, el pertinente listado de
propietarios.

Para determinar la cabida o superficie de las fincas, una vez localizadas y replanteadas las
fincas aportadas con las garantias del parrafo anterior, la superficie reconocida como real sera
la que resulte de la medicién en autocad de las mismas.

En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segun el titulo y la realidad fisica
resultante de la medicion, prevalecera esta ultima sobre la primera.

Las cuotas de participacion que se utilizan para le presentacion de estas Bases y Estatutos tiene
exclusivamente caracter instrumental y, por tanto, provisional. Las cuotas de participacion
definitivas se fijaran en el Proyecto de Reparcelacidon, o previamente por acuerdo de la
Asamblea General.

En consecuencia, al objeto de que se puedan obtener los datos arriba descritos por parte de la
Junta de Compensacion, mediante el otorgamiento de las escrituras de incorporacion a la Junta,
los miembros autorizan expresamente a los representantes de la Junta de Compensacion para
que puedan solicitar de los Registros Publicos correspondientes la informacion necesaria.

En todo caso, cualquier controversia entre propietarios integrados en la Junta de Compensacion
podra resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios
afectados, acreditado de modo fehaciente.

Las cuotas de participacion se modificaran como consecuencia de la incorporacion de empresas
promotoras o urbanizadoras, o de las adjudicaciones que se efectiuen en el Proyecto de
Reparcelacién o de transmision de fincas aportadas o de parcelas resultantes.

En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de €l o sefialamiento de lindes,
la titularidad de dicha superficie se considerara dudosa o litigiosa, segun proceda.

En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, la Administracién actuante asumira en la Junta
de Compensacion la representacion de dichas titularidades a efectos de la tramitacion del
expediente, limitada a la superficie materialmente afectada por la situacién conflictiva, de
acuerdo con el articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de que la
inscripcidn de las fincas de resultado correspondientes habran de adjudicarse e inscribirse de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 y 3 del Real Decreto 1093/1997.

En los casos de doble inmatriculacion, titularidad controvertida o litigiosa se estara a lo dispuesto
en el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997.

En todo caso, si la finca resultara doblemente inmatriculada, el Proyecto de Reparcelacion
procedera a la segregacion de la porcion de las fincas no afectadas por la situacion conflictiva,
considerandola como aportacion independiente. El resto de aquéllas, al igual que las demas
fincas en dicha situacion, quedaran a resultas del procedimiento declarativo ordinario que
corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil, o del convenio celebrado entre los
titulares afectados formalizado en escritura publica.

2.2. Lavaloracion se realizara, en defecto de los criterios voluntariamente establecidos a que se ha

hecho referencia en el epigrafe 2.1.1. anterior, aplicando lo dispuesto por el nimero 1 del
articulo 23 de la LSCM/01, que establece la proporcionalidad del derecho de los propietarios a
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la adjudicacion de solar o solares resultantes de la ejecucion a la superficie de terreno aportado
por los mismos.

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalecera ésta sobre
aquéllos.

2.3. A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos se asignara un
coeficiente porcentual sobre la superficie total de la Unidad de Ejecucion, que determinara la
cuota de participacion para el reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion y la adjudicacion de las parcelas resultantes en las que ha de
localizarse el aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obligaciones
de su propietario como miembro de la Junta de Compensacion.

2.4. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido el
correspondiente al Municipio, se distribuira proporcionalmente a sus cuotas de participacion
entre los miembros de la Junta de Compensacion; los titulares no incorporados a la misma
quedaran, respecto a sus bienes y derechos afectados por el planeamiento, en situacion de
expropiacion forzosa.

A tal efecto, el Ayuntamiento tramitara los expedientes correspondientes, siendo beneficiaria de
la expropiacion la Junta de Compensacion.

BASE 32.- VALORACION DE DERECHOS REALES Y PERSONALES

3.1.La valoracion de los derechos reales y personales que afecten a los bienes integrados en la
Unidad de Ejecucion, y que deban extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se
efectuard con arreglo a lo dispuesto en los articulos 23 del RDL 7/2015, articulos 98 y 99 RGU,
las disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los
mismos; y, subsidiariamente, segun las normas del Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que
resulten de aplicacion.

3.2.Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios han de fijarse de acuerdo con lo previsto en el
RDL 7/2015 y en el articulo 99 del RGU; y las indemnizaciones consecuentes a los perjuicios
causados por el traslado de actividades econdémicas, cuyo mantenimiento sea incompatible con
el planeamiento urbanistico, se han de acreditar a favor de los titulares de aquéllas.

Las indemnizaciones aludidas se ponderaran en el documento correspondiente del Proyecto de
Reparcelacion, y se satisfaran a los titulares interesados con cargo al mismo en concepto de
gasto de urbanizacion.

3.3. Los derechos reales que se establecieran con posterioridad a la aprobacién del
planeamiento que se ejecuta careceran de derecho a indemnizacion por la Junta.

En el supuesto de que los derechos reales fuesen compatibles con el planeamiento, los titulares
mantendran la misma situacion juridica sobre las fincas que se adjudiquen al propietario y en
igual situacion.

BASE 42.- VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES E
INSTALACIONES

4.1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones que
existieren sobre las fincas aportadas, y sean incompatibles con el planeamiento urbanistico, han
de valorarse con independencia del suelo, de acuerdo con el articulo 35.3 del RDL 7/2015.

4.2. En cuanto a las obras, plantaciones e instalaciones que deban derruirse por su incompatibilidad
con el planeamiento urbanistico, se han de valorar igualmente con independencia del suelo.

4.3. El valor de las edificaciones y los demas elementos enunciados se satisfara a los propietarios o
titulares interesados con cargo al Proyecto de Reparcelaciéon, en concepto de gasto de
urbanizacién conforme a lo dispuesto en el art. 97.2 LSCM/01, con independencia del momento
en que se lleve a cabo la demolicién.

4.4. Se considerara necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminaciéon de los elementos
mencionados para realizar las obras de urbanizacion previstas en el Plan, cuando estén
situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario o
cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como uso
provisional. La demoliciéon podra llevarse a cabo en cualquier momento del desarrollo de la
actuacion urbanistica, eso si, siempre y cuando esté aprobado definitivamente el planeamiento
urbanistico aplicable.
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BASE

52.- CRITERIOS DE VALORACION DE APORTACIONES DE EMPRESAS URBANIZADORAS/

PROMOTORAS

5.1.
5.1.1.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

BASE

Incorporacién de Empresas Urbanizadoras/Promotoras

En el proceso urbanizador pueden incorporarse a la Junta de Compensaciéon una o mas
empresas urbanizadoras/promotoras que hayan de participar con los propietarios en la
gestion urbanistica, aportando total o parcialmente los recursos econémicos precisos.

. La incorporacién de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras que, en su caso, lo

soliciten habra de formalizarse con arreglo a lo dispuesto en los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

Valoracién de aportaciones

La cuota de participacion de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras se fijara por
acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacion en funcion de la aportacion
econdémica de aquéllas; y dicha cuota determinara el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

El Proyecto de Reparcelacion materializara a favor de la empresa o empresas urbanizadoras/
promotoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudicatarias en funcion de su
cuota de participacion.

2 - CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Criterios aplicables

Para la valoracion de las parcelas resultantes se aplicaran en primer lugar los criterios
expresamente manifestados por los miembros de la Junta de Compensacion, siempre que
no sean contrarios a la Ley o al planeamiento urbanistico ni ocasionen perjuicio al interés
publico o a terceros y sean acordados conforme al régimen juridico de adopcion previsto en
estos Estatutos.

En su defecto, las parcelas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para
todo el &mbito de la Unidad de Ejecucion.

Coeficientes de ponderacién. Unidades de aprovechamiento

En el supuesto de no existir el acuerdo de los miembros de la Junta de Compensacién antes
aludido, las parcelas resultantes se valoraran, conforme a lo establecido por el articulo 87.1.d)
de la LSCM/01, con criterios objetivos y generales para toda la Unidad de Ejecucion con
arreglo a su edificabilidad y, uso, en funcién de su situacion, caracteristicas, grado de
urbanizacion y destino de las edificaciones.

La valoracién se basara en la superficie edificable corregida por los restantes conceptos, a
cada uno de los cuales se le asignara un coeficiente debidamente justificado; y se expresara
en Unidades de Aprovechamiento, las cuales habran de tasarse en dinero, a efectos de
determinar el importe de las indemnizaciones que procedan por diferencias de adjudicacion,
en su caso.

No podran utilizarse ponderaciones o criterios que contradigan lo establecido en el
planeamiento urbanistico para la determinacion del aprovechamiento tipo.

BASE 72.- REGLAS PARA LA ApJubICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

71.
7.1.1.

7.1.2.

Adjudicacion a los miembros de la Junta de Compensacion

El reparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico y la
distribucion equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los propietarios
de suelo comprendidos en la Unidad de Ejecucion, se materializara en el Proyecto de
Reparcelacion.

Ello comportard la transformacion, con finalidad equidistributiva, de las fincas afectadas por
la actuacion y de los derechos constituidos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcionalidad
directa de los valores aportados a la operacion reparcelatoria.

Los criterios de reparcelacion seran los establecidos en el articulo 87 de la LSCM/01.
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7.1.3. Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance ni supere la
necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero.

La adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion
del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles con el planeamiento en
ejecucion.

7.1.4. Conforme a lo establecido en el apartado e) del numero 1 del articulo 87 de la LSCM/01 se
procurard, siempre que sea posible, que las parcelas adjudicadas estén situadas en un lugar
proximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

7.2. Procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién

7.2.1. El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se ajustara a lo dispuesto en
el articulo 88 de la LSCM/01 y 174 del Reglamento de Gestion:

A) El Proyecto de Reparcelacion se sometera, previa audiencia de todos los afectados por
plazo de un mes, a aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el acuerdo por la mayoria
absoluta de las cuotas de participacion.

B) Presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion.

C) Informacion publica mediante edicto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, por
plazo minimo de veinte dias.

D) Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacién publica, de los
titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del Proyecto de Reparcelacion
y de aquéllos que resulten afectados por modificaciones acordadas tras el periodo de
informacion publica.

E) Aprobacion, dentro del plazo méaximo de dos meses desde la presentacion de la totalidad
de la documentacion exigible o, en su caso, desde el efectivo cumplimiento del unico
requerimiento posible de subsanacion de deficiencias de la aportada, que solo podra
practicarse dentro de los quince dias siguientes al de aquella presentacion.

La no notificaciéon de resolucion expresa dentro del indicado plazo maximo autorizara
para entenderla aprobada por acto presunto; debiendo abstenerse el Ayuntamiento de
cualquier pronunciamiento expreso, distinto del confirmatorio del presunto, una vez
producido éste.

7.2.2. Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lugar la
reparcelacién gozaran, cuando se efectien a favor de los propietarios o titulares de otros
derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, de las exenciones y bonificaciones
fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos documentados y las
transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por Ley.

7.2.3. La acreditaciéon de la titularidad y situacion de las fincas iniciales se realizara mediante
certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

7.3. Adjudicacion al Municipio

7.3.1. El Proyecto de Reparcelacion dispondra la cesién gratuita a favor del Municipio de las
parcelas en las que se localice el diez por ciento del aprovechamiento de los usos resultantes
del planeamiento en el ambito de la Unidad de Ejecucion.

7.3.2. Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Municipio se realizaran, por ministerio de la
Ley, con la aprobacidon definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion.

BASE 82.- OBRAS DE URBANIZACION.

8.2. Contratacién y financiacién

8.2.1. En el supuesto de que se hubieren incorporado a la Junta de Compensaciéon una 0 mas
empresas urbanizadoras/ promotoras, correspondera a éstas la financiacion y, en su caso, la
ejecucién de las obras de urbanizacidn, con arreglo a las condiciones establecidas por la
Asamblea General.

8.2.2. Si no concurriere la circunstancia anterior, la realizacion de las obras de urbanizacion sera
objeto de un contrato de ejecucion de obra con suministro de materiales.
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8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

En el contrato que se formalice, ademas de las clausulas que constituyen su contenido tipico,
se haran constar las siguientes circunstancias:

A) EI compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con el Proyecto
de Urbanizacién aprobado y su obligacion de facilitar la accidon inspectora del
Ayuntamiento.

B) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucion del contrato,
asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

C) La retencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta de
Compensacion, en garantia de la correcta ejecucion de las obras; cuyas retenciones no
seran devueltas hasta que no se hayan recibido las obras por el Ayuntamiento.

D) Elmodo y plazos para abono por la Junta de Compensacién de cantidades a cuenta, en
funcion de la obra realizada.

Las obras de urbanizacion seran financiadas con las aportaciones de los miembros de la
Junta de Compensacion.

También podra la Junta de Compensacion enajenar las parcelas que, en su caso, le hubiesen
sido adjudicadas para tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

La Junta de Compensacion estara facultada para concertar créditos, con garantia hipotecaria
de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes pertenecientes a los miembros de
aquélla, para la realizacion de las obras de urbanizacién; y, si se emitieren titulos, se cumplira
lo dispuesto para la constitucion de la hipoteca en garantia de los titulos transmisibles por
endoso o al portador en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipotecaria.

Las parcelas resultantes quedaran gravadas, con caracter real y en concepto de afeccion, al
pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquéllas en funcién del saldo definitivo
de los costes de la actuacion; y el Proyecto de Reparcelacion determinard, a los efectos de
dicha afeccion y para su constancia registral, la carga econdémica que, con caracter
provisional, gravara cada una de dichas parcelas.

La afeccién podra ser cancelada a instancia de parte interesada, a la que se acompafne
certificacion de la Junta de Compensacion expresiva de estar pagados totalmente los costes
de la actuacidén correspondientes a la parcela resultante de que se trate; certificacion que no
se podra expedir hasta tanto no se hayan recibido las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento.

La afeccién caducara y debera ser cancelada a los dos afios de haberse aprobado por la
Asamblea General de la Junta de Compensacion el saldo definitivo de los costes de la
actuacion y satisfecho, en su caso, el saldo remanente; y, en todo caso, a los siete afios de
haberse extendido la nota de afeccion.

Urbanizacion y edificacion simultaneas

Antes de la finalizacién de las obras de urbanizacidn no es posible, con caracter general, la
realizacion de otros actos edificatorios o de implantacion de usos que los provisionales
previstos en la letra a) del nimero 1 del articulo 20 de la LSCM/01.

Sin embargo, de conformidad al nimero 3 del articulo 20 citado, podra autorizarse la
edificacion vinculada a la simultanea terminacion de las obras de urbanizacién inmediata a la
parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano consolidado.

El propietario podra solicitar la licencia de edificacion antes de que la parcela adquiera la
condicién de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

A) Que se hubiese producido la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

B) Que, por el estado de realizacidn de las obras de urbanizacion, sea previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela contara con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar.

C) Que en el escrito de solicitud de licencia se contenga el compromiso de no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida y recibida la obra de urbanizaciéon y a
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.

D) Prestacion de fianza, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda.
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8.3.3. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion.

8.4. Recepcion

8.4.1. La recepcion de las obras de urbanizacién corresponde al Ayuntamiento, a instancia de la
Junta de Compensacion que viene obligada a su entrega.

De la recepcion de las obras de urbanizacion se levantara acta, firmada por el funcionario
técnico facultativo designado por el Alcalde, el facultativo encargado de la direccién de las
obras, el Presidente de la Junta de Compensacién o persona que le represente y el Alcalde
o Concejal en quien delegue al efecto.

8.4.2. Si, en el momento de la recepcion, las obras se encontraren en buen estado y hubieren sido
ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el técnico designado por el Alcalde las
dard por recibidas, haciéndolo constar en el acta antes aludida; comenzando desde la fecha
de ésta el plazo de garantia por un afio.

8.4.3. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi en el acta,
sefalando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para remediarlos,
fijando un plazo al efecto.

8.4.4. Levantada el acta, se remitira al Registro de la Propiedad certificacion administrativa de ella
a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes con arreglo a la legislacion
hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el numero 6 del articulo 135 de la LSCM/01.

8.4.5. Las obras de urbanizacién podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean susceptibles
de ser ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de prestar el uso
al que vaya destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas al uso o
servicio publico de forma auténoma e independiente del resto de fases o unidades
funcionales. La recepcién parcial de las obras posibilitara, en todo caso, la primera utilizacién
y ocupacion de las edificaciones cuya ejecucién se hubiera autorizado, mediante licencia o
declaracion responsable, dentro de la correspondiente fase o unidad funcional.

8.4.6. En las parcelas resultantes que se localicen en la fase de urbanizacién que haya sido recibida
parcialmente por la Administraciéon actuante, ésta podra, de conformidad con lo establecido
en la LSCM/01, reducir el importe que les corresponda en la cuenta de liquidacion provisional
de la reparcelacion que conste en el Registro de la Propiedad.

BASE 92.- SupuesTOos DE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE Los MiEMBROS DE LA JUNTA

9.1. Supuestos de incumplimiento

9.1.1. Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los miembros de la
Junta de Compensacion:

A) Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector, en cumplimiento de
acuerdo de la Asamblea General, y en la forma prevista por el articulo 322 de los
Estatutos de la Junta de Compensacion.

B) Cuantos resulten de la legislacion urbanistica.

9.1.2. En tales supuestos, la Junta de Compensacion podra instar del Ayuntamiento la aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de la LSCM/01, es decir, la expropiacion a favor de la
Junta de Compensacion, que tendra la condicién de beneficiaria.

9.2. Responsabilidad de la Junta de Compensacion

9.2.1. La Junta de Compensacién sera directamente responsable frente al Ayuntamiento de la
urbanizacién completa del Ambito y de las demas obligaciones que resulten del planeamiento
urbanistico; siendo exigible la responsabilidad de urbanizar tanto en lo que afecte a las
caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos en que éstas deban terminarse y
entregarse al Ayuntamiento.

9.2.2. Cuando la Junta de Compensacion incurra en infracciones que hayan de calificarse de graves
segun la legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién econdmica que
corresponda, el Ayuntamiento podra desistir de ejecutar el planeamiento por el sistema de
compensacion y aplicar el de cooperacion, el de expropiacion o el de ejecucion forzosa.
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BASE 102.- APORTACIONES DE LOS MIEMBROS

10.1. Naturaleza de las aportaciones

10.1.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vendran obligados a realizar las aportaciones,
en metalico o en especie, que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion.

10.1.2. El Consejo Rector de la Junta de Compensacién, de conformidad a lo que acuerde la
Asamblea General, determinara la naturaleza especifica de tales aportaciones.

10.2. Forma de pago de las aportaciones en metalico

10.2.1.Los Estatutos de la Junta de Compensacion contiene la normativa y procedimiento aplicables
en el pago de las aportaciones en metalico por los miembros de la Junta de Compensacion.

10.2.2.En los supuestos de impago, ademas de la expropiacion forzosa, la Junta de Compensacion
podra utilizar la via de apremio administrativo, previa notificacion al Ayuntamiento, o ejercer
las acciones civiles que tenga por conveniente, asi como utilizar la facultad fiduciaria de
disposicion prevista en los Estatutos.

BASE 112.- REGLAS PARA LA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y PERDIDAS.

11.1.  Balance econdmico

11.1.1. En las Cuentas de cada ejercicio econémico, cuya formulaciéon anual compete al Consejo
Rector para su aprobacion ulterior por la Asamblea General, debera contenerse el balance
economico correspondiente a la actuacion de la Junta de Compensacién en el periodo a que se
refieran los documentos contables.

11.1.2. La Asamblea General podra transferir al ejercicio econédmico siguiente tales resultados, o
bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacién los beneficios obtenidos o las
pérdidas producidas; sefialando en este segundo supuesto la forma y cuantia del pago de las cuotas
extraordinarias.

11.2.  Liquidacién de la Junta de Compensacién

11.2.1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacién, el articulo 42° de los
Estatutos previene la distribucion entre los miembros de aquélla, en proporcion a sus cuotas de
participacion, del patrimonio comun.

11.2.2. Si en tal momento existieren obligaciones pendientes de cumplimiento, debera procederse
a su cancelacién antes de que el Ayuntamiento apruebe la disolucién de la Junta de Compensacion.

BASE 122.- EDIFICACION DE SOLARES

12.1.  Requisitos

12.1.1. Los miembros de la Junta de Compensacion podran edificar sobre las parcelas resultantes
del Proyecto de Compensacion, siempre que las mismas merezcan la condicion de solar y hayan
obtenido la correspondiente licencia municipal.

12.1.2. Sin embargo, tal como se ha indicado en el epigrafe 8.3.1. anterior, podra autorizarse la
edificacion vinculada a la simultdnea terminacion de las obras de urbanizacion inmediata a la parcela
de que se trate.

12.2.  Ejercicio de la facultad de edificar

12.2.1. No obstante lo sefialado en el epigrafe 12.1.1. precedente, los propietarios de parcelas
resultantes podran solicitar licencia municipal de edificaciéon antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, debiendo observarse los requisitos establecidos en los articulos
40, 41y 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica que se han indicado en el epigrafe 8.3.2.
precedente.

12.2.2. En tal supuesto, y con caracter previo a la solicitud de la licencia municipal, el interesado
debera dar cuenta al Consejo Rector de la Junta de Compensacion a fin de que, por el
citado Organo, se fijen las condiciones y garantias precisas para la simultaneidad de las
obras de edificacion y urbanizacion, asi como del cumplimiento de las obligaciones
econdmicas del miembro de la Junta de Compensacion dentro de ésta.

12.2.3. Una vez obtenida la pertinente licencia municipal, y con anterioridad al inicio de las obras
de edificacion, deberan constituirse a favor de la Junta de Compensacion las garantias a
que se refiere el epigrafe anterior.
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BASE 132.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

13.1. Laconservacion de la urbanizacion correra a cargo de la Junta hasta que, a instancia de esta,
de conformidad con el articulo 135.1 de la LSCM/01, se produzca la recepcion de las obras
de urbanizacion e instalaciones por el Ayuntamiento.

13.2. Los gastos derivados de la conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion mencionada
en el numero anterior se distribuiran entre los miembros de la Junta con arreglo a sus
respectivas cuotas de participacion.

Los adquirentes de parcelas resultantes quedaran subrogados en esta obligacion.

13.3. La conservacion de la urbanizacion, a partir de la recepcion de las obras, instalaciones y
dotaciones por el Ayuntamiento, correspondera al Ayuntamiento de acuerdo con el articulo
136 LSCM/01.

BASE 142.- ACTUALIZACION DE LAs CuoTAs DE PARTICIPACION.

Con posterioridad a la fecha de constitucion de la Junta e incluso a la de aprobacion del Proyecto
de Reparcelaciéon, por causas diversas legales o estatutariamente prevenidas, las cuotas de
participacion podran ser revisadas para su debida actualizacion. Las nuevas cuotas revisadas, en
su caso, entraran en vigor desde la misma fecha de su aprobacién por la Asamblea General.
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ESTATUTOS
DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL A.P.R. 2.5-03
“TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Constituciéon, denominacion, ambito territorial e inicio de actividades

1.1. Con la denominacién de JUNTA DE COMPENSACION APR 2.5-03 “TRAVESIA LA CABANA-
MONTEALINA” de Pozuelo de Alarcéon (Madrid), se constituye una Entidad Urbanistica
Colaboradora, de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad de
obrar, para la ejecucion de la Unidad de Ejecucion del ambito APR 2.5-03 “TRAVESIA LA CABANA-
MONTEALINA”.

1.2. El ambito territorial de actuacion de la Junta de Compensacion lo constituye la Unidad de
Ejecucion definida por el &mbito APR 2.5-03 “TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”, delimitado
de conformidad con la ficha del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén.

Art. 2. Domicilio

2.1. La Junta tendra su domicilio estatutario en el municipio de Madrid, Glorieta de Cuatro Caminos
6y 7, Planta 42 (28020, Madrid).

2.2. Dicho domicilio podra ser trasladado por acuerdo de la Asamblea General, traslado que debera
notificarse al Organo Urbanistico de Control y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Naturaleza y régimen legal

3.1. La Junta tendra la consideracion de ente corporativo de derecho publico, naturaleza
administrativa, personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines
teniendo calidad de Entidad Urbanistica Colaboradora.

3.2. Se entendera adquirida la personalidad juridica y calidad de Entidad Urbanistica Colaboradora
a partir de la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

3.3. La Junta de Compensacion asi constituida se regira por lo dispuesto en los presentes Estatutos
y en las Bases de Actuacion que los complementan, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion
urbanistica estatal, en la legislacion general estatal, de la Comunidad Auténoma de Madrid, o
normativa local, que en cada momento estuviera vigente. En este ultimo sentido, y, en la medida que
resulte aplicable, se regira por:

I.  Normativa urbanistica autonémica: Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

II.  Normativa urbanistica estatal:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

b) Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, que aprobd el texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

c) Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que aprobd el Reglamento de Planeamiento.

d) Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, que aprobd el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Ill. Normativa general estatal:

a) Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento de 26 de
abril de 1957.

b) Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

BOCM-20260129-62



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 996 JUEVES 29 DE ENERO DE 2026 B.O.C.M. Nim. 24

c) Legislacion aplicable en materia fiscal, tanto en relacién con la imposicion directa como
indirecta.

IV. Las demas normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion, tanto de ambito Estatal,
Autondmico o local, y en todo caso las prescripciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Pozuelo de Alarcon.

3.4.Y, en su defecto, por el derecho comun. Asimismo, seran de aplicacion cuantas normas de
caracter imperativo puedan surgir en el futuro y, sean directamente aplicables a esta materia, una
vez se produzca su entrada en vigor, y sea cual fuere su rango normativo.

Art. 4. Objeto y fines

Es objeto de la Junta la gestion y ejecucion urbanistica, mediante el sistema de compensacion, del
planeamiento y por tanto la urbanizacion, y en su caso la edificacion de los terrenos que integran su
ambito territorial, con equidistribucion de beneficios y cargas entre los titulares de bienes y derechos.
Los fines primordiales de la Junta, para la consecucion del mencionado objeto, son los siguientes:

e Redactar los documentos de planeamiento que fueren precisos y no hubieran sido redactados
antes, asi como los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion vigente y en los presentes Estatutos y las Bases de Actuacion, e
impulsar su tramitacion.

e Solicitar de la Administracién actuante, en beneficio de la propia Junta la expropiaciéon de
aquellos inmuebles y derechos constituidos sobre los mismos, sitos dentro del perimetro de la
Unidad de Ejecuciéon APR 2.5-03 “TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”, cuyos
propietarios no se hubieran adherido a la Junta en los plazos y condiciones previamente fijados,
asi como de los bienes de la misma naturaleza propiedad de aquellos miembros de la Junta que
incumplan las obligaciones y cargas impuestas por la Ley del Suelo y disposiciones aplicables
asi como sus propias obligaciones bajo los presentes Estatutos y/o en las Bases de Actuacion
que los complementan.

e Contratacion y ejecucion de las obras de urbanizacion.
e Inscripcién del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

e Asumir la gestion, representacion y defensa de los derechos e intereses comunes de los
miembros de la Junta, en relacién con los bienes sitos en la Unidad de Ejecucion APR 2.5-03
“TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”, ante cualquier autoridad, organismo publico y tribunal
de todo grado y jurisdiccién, estando facultada para iniciar, promover, sostener y desistir, de
cuantos procedimientos y recursos se tramiten a tales efectos.

e Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por los miembros de la Junta.

e Ejecutar, por si o a través de las empresas urbanizadoras, las obras de urbanizacion y de redes
generales e infraestructuras de conexiones exteriores, controlar su realizacién y, en general,
ejercitar cuantas actividades, gestiones y derechos se deduzcan, a juicio de sus 6rganos de
gobierno, para la mejor realizacion de su objeto y fines corporativos, segun lo dispuesto en la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y disposiciones especificas aplicables.

e Convenir y formalizar operaciones de crédito para la financiacién de la Junta.

e Actuar como fiduciarios sobre bienes y derechos de los miembros de la Junta a efectos de
ejecutar las obras de urbanizacion, sin mas limitaciones que las contenidas en estos Estatutos.

e  Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualquier otro acto de dominio o administracion de
los bienes que integran el patrimonio de la Junta.

e Y, engeneral, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le corresponda segun la Legislacion
Urbanistica vigente, los presentes Estatutos y sus Bases.

Articulo 5. Capacidad

5.1. Para el cumplimiento de sus fines la Junta tendra plena capacidad juridica para realizar cuantos
actos de administracion sean precisos, pudiendo adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar y
enajenar toda clase de bienes, celebrar actos, contratos y negocios juridicos de disposicion, asi
como contratar y ejecutar obras, obligarse, interponer los recursos establecidos y ejercitar cuantas
acciones se hallen previstas en las Leyes.

5.2. La incorporacion de los propietarios a la Junta no presupone la transmision del dominio de los
inmuebles aportados, actuando la Junta como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas
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aportadas, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, sin mas limitaciones que
las establecidas en estos mismos Estatutos.

5.3. La Junta de Compensacion sera la beneficiaria de los bienes inmuebles y demas derechos que
se expropien a los propietarios de suelo en el ambito de la Unidad de Ejecucién del APR 2.5-03
“TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA” que no se hayan adherido a la misma o titulares de otros
derechos sobre los mismos, y a los miembros que incumplan con sus obligaciones.

Articulo 6. Organo urbanistico bajo cuya tutela se actua.

6.1. La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la tutela e inspeccion del Excelentisimo
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, que tendré caracter de Administracion actuante.

6.2. Con independencia de sus derechos y obligaciones como miembro de la Junta en su condicién
de propietario de suelo situado en el ambito, en el ejercicio de la funcién de tutela y fiscalizacion,
corresponde al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén:

a) La tramitacion y aprobacion de:
1. Los documentos de planeamiento, en su caso.

2. Los Estatutos y Bases de Actuacion por los que ha de regirse la Junta de
Compensacion.

3. El Proyecto de Urbanizacion, y en su caso las modificaciones y complementos del
mismo.

4. El Proyecto de Reparcelacion, y documentos complementarios del mismo, expidiendo
Certificacion para proceder a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

5. El Proyecto de Expropiacion, ejercitando la facultad expropiatoria, en beneficio de la
Junta, respecto de los propietarios no adheridos a la misma, y en los casos previstos
en estos Estatutos.

b) El ejercicio de las facultades previstas legalmente en relacién con el incumplimiento por los
miembros de la Junta de las obligaciones y cargas legales que les correspondan, para lo
cual podra expropiar sus respectivos derechos a favor de la Junta de Compensacion, que
tendra la condicion juridica beneficiaria.

c) Utilizar la via de apremio para exigir el cumplimiento de las obligaciones de pago de los
propietarios de la Junta.

d) Designar, en su caso, un representante que forme parte de la Asamblea General de la Junta
de Compensacion.

e) Remitir ala Comunidad de Madrid copia certificada del acuerdo definitivo de constitucion de
la Junta, con copia autorizada de su escritura de constitucion y, en su caso, adhesiones,
para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

f)  Proteger la legalidad urbanistica en el ambito, ejercer las facultades de inspeccién y control,
y vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones, a fin de comprobar su adecuacion al
proyecto aprobado.

g) Inspeccionar la ejecucion de las obras de urbanizacion e instalaciones.

h) Recibir las obras de urbanizacidn una vez finalizadas, y aceptar la cesiéon de los terrenos
destinados a redes publicas, extendiendo al efecto el Acta Administrativa correspondiente.

i) Aprobar, en los supuestos legal o estatutariamente previstos, la disolucién de la Junta de
Compensacion.

i) Resolver los recursos que se presenten contra los acuerdos de los 6rganos de la Junta de
Compensacion conforme a estos Estatutos.

k) Cuantas otras resulten de la legislacién urbanistica estatal, autondmica y local y de los
preceptos reglamentarios de desarrollo.

Articulo 7. Duracion.

La Junta de Compensacion tendra la duracion exigida para el cumplimiento de su objeto, salvo que
se produzca su disolucién anticipada en los términos establecidos en los presentes Estatutos.
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TITULO SEGUNDO
DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

CAPITULO I.- ComPosICION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 8. Miembros de la Junta.

Podran ser miembros de la Junta las personas fisicas y juridicas propietarias de terrenos
comprendidos en el ambito APR 2.5-03 “TRAVESIA LA CABANA-MONTEALINA”, que
voluntariamente se adhieran a ella, en la forma y plazos que se determina en las Bases y Estatutos.

También podra formar parte de la Junta de Compensacion la empresa o empresas urbanizadoras/
promotoras que deseen participar en la ejecucion y sean admitidas por acuerdo de la Asamblea
General.

Articulo 9. Clases de Miembros

9.1. Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos, teniendo todos
ellos los mismos derechos y obligaciones una vez constituida aquélla.

9.2. Seran miembros fundadores los propietarios que hubieren presentado en el Ayuntamiento la
iniciativa para la aplicacion del sistema de compensacion.

9.3. Seran miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas
comprendidas en el ambito de actuacion y que expresen su voluntad de integrarse en la Junta en
los distintos momentos previstos en el articulo 108.3.b) de la LSCM/01, dentro del plazo de un mes
desde la notificacion de la aprobacién definitiva de las Bases y Estatutos.

La incorporacion se solicitara por escrito a la Administracion actuante, haciendo constar
expresamente su proposito de integrarse a la Junta de Compensacion, el sometimiento al contenido
de los Proyectos de Bases de Actuacion y de Estatutos aprobados y la superficie y linderos de las
fincas propiedad del solicitante, acompafiando la documentacidn acreditativa del dominio y cargas
de las mismas y, en su caso, de la representacion ostentada.

A los efectos mencionados los propietarios que deseen incorporarse deberan presentar en la Junta
de Compensacion la documentacion acreditativa de su dominio pacifico.

Una vez efectuada la incorporacion, los propietarios adheridos deberan proceder a ingresar en la
Caja y/o cuenta abierta al efecto a nombre de la Junta de Compensacion, en el plazo del mes
siguiente al requerimiento formulado por la misma, las cantidades aportadas hasta ese momento por
los promotores o fundadores, atendida la proporcionalidad de cuotas de unos y otros.

Transcurrido el ultimo plazo de incorporaciéon a la Junta que se previene en el articulo 108.3.b)
LSCM/01, se entendera que los propietarios no adheridos renuncian a este derecho, quedando
excluidos de la misma a todos los efectos y sus fincas sujetas a expropiacion conforme a lo dispuesto
en el referido articulo.

Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, la notificacion se
efectuarda en la forma que establece el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

9.4. Las Administraciones Publicas titulares de bienes en el ambito de la Unidad de Ejecucion
quedaran integradas sin necesidad de formalidad alguna en la Junta de Compensacion.

9.5. Podran incorporarse a la Junta de Compensacién, una vez constituida ésta, empresas
urbanizadoras o promotoras que soliciten participar en la ejecucién del planeamiento urbanistico.

En dicho supuesto, la empresa o empresas promotoras designaran un representante que formara
parte del Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

9.6. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran de designar
una persona para el ejercicio de sus facultades como miembro de la junta, respondiendo
solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no se
designare representante en el plazo que al efecto sefale la Junta, sera nombrado por el
Ayuntamiento.

En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una finca, o de la
existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la Junta de
Compensacion correspondera a su propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real o
personal perciba el rendimiento econémico correspondiente.
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No obstante, los cotitulares de una finca o derecho en proindiviso incluidos en la delimitaciéon del
ambito podran incorporarse individualmente a la Junta de Compensacion en funcién y
representacion de su propia cuota parte en el proindiviso, teniéndose a cada cotitular que se
incorpore como miembro independiente de la Junta. Por su parte, las cuotas proindivisas cuyo titular
no se incorpore a la Junta de Compensacion, seran objeto de expropiacion en los términos previstos
en estos Estatutos.

En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas, la cualidad de
miembro de la Junta se reconocera al nudo propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real
perciba el rendimiento econdémico correspondiente. Seran de cuenta del nudo propietario las cuotas
ordinarias o extraordinarias que establezca la Asamblea General o, por su delegacion, el Consejo
Rector por razén de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion sobre los que recaiga la
nuda propiedad. De incumplirse esta obligacion por el nudo propietario, la Junta debera admitir el
pago de las cuotas hechas por el usufructuario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados, o si el nudo propietario incumpliere
las demas obligaciones que le incumben, la Junta podra optar entre exigir el pago de las cuotas y el
cumplimiento de las obligaciones o instar la expropiacion de la finca o fincas de que se trate.

En los supuestos de titularidad dudosa de fincas la Administracion actuante asumira la
representacion de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tramitacion del
expediente, limitada a la superficie materialmente afectada por la situacion conflictiva, conforme a
lo dispuesto en el articulo 103.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, sin perjuicio de que la
inscripcidon de las fincas de resultado correspondientes habran de adjudicarse e inscribirse de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 y 3 del Real Decreto 1093/1997.

Cuando la finca incluida en el Proyecto de Reparcelacion hubiere sido objeto de doble
inmatriculacion, la Administracion actuante asumira la representacion de los derechos e intereses
de las titularidades correspondientes a las superficies materialmente afectadas por la doble
inmatriculacion.

Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado paradero, la defensa de sus intereses, durante
la tramitacion del proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente tuviese designado
representante con facultades suficientes, segun lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto
1093/1997.

CAPITULO II.- REQuISITOS PARA LA INCORPORACION A LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 10. Empresas Urbanizadoras/ Promotoras.

La incorporacion a la Junta de Compensacion de empresas urbanizadoras/ promotoras que aporten,
total o parcialmente, los fondos necesarios para la urbanizacion, requerira el acuerdo favorable de
la mayoria de la Asamblea General.

Los propietarios que no estén de acuerdo con la incorporacion de referencia y que se comprometan
a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no se veran afectados por la misma en
sus cuotas de participacion.

Articulo 11. Transmision de Bienes y Derechos.

11.1.  Laincorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion no implica la transmision
a la misma de la titularidad de los terrenos comprendidos en la actuacion; quedando éstos
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion.
Ademas, dicha Entidad actuara como fiduciaria con pleno poder de disposicion de las mismas.

11.2. Los miembros de la Junta podran enajenar sus terrenos y la correlativa cuota de
participacion en la Junta, con las siguientes condiciones y efectos.

a) El adquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado en los derechos y
obligaciones pendientes vinculados a la participacion transmitida, lo que se expresara
en el titulo de transmisién, quedando obligado a notificar fehacientemente a la Junta,
en el plazo de 15 dias, la transmision efectuada.

b) La condicion de miembro de la Junta es inseparable de la de propietario de los terrenos.
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CAPITULO IIl.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE Los MIEMBROS DE LA JUNTA

Articulo 12. Criterios de participacion de los miembros.

12.1. La participacion de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones vendra definida
por la cuota de participacion, la cual sera proporcional a la superficie real de las fincas aportadas a
la actuacion comprendidas en el ambito de la Unidad de Ejecucion.

La superficie computable, a los efectos de determinacion de la mencionada cuota de participacion,
sera la medicion que determine en su momento la Asamblea General, debiendo, no obstante,
acreditarse las titularidades mediante certificacion registral, y en su defecto, testimonio notarial del
titulo de adquisicién. Cuando la superficie acreditada en titulo no coincida con la de la realidad fisica
prevalecera ésta sobre aquella.

12.2. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procederd al sefialamiento de las cuotas de
participacién mediante acuerdo de la Asamblea General.

Si, a consecuencia de la incorporacién de una empresa promotora/ urbanizadora, de las
adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacion o de la transmision de la titularidad
de fincas aportadas o de parcelas resultantes, hubieren de modificarse las cuotas de participacion
establecidas inicialmente, la Asamblea General fijara las nuevas cuotas que correspondan.

12.3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miembros de la Junta
de Compensacion habran de referirse en cada momento a la cuantia de las cuotas de participacion
asignadas por acuerdo de la Asamblea General.

Articulo 13. Derechos.

Seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a) Concurrir a las sesiones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de acuerdos.
b) Participar, como elector o candidato, en la eleccién de los miembros del Consejo Rector.

c) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion de las fincas de su propiedad,
quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones del
causante a partir del momento de la transmision.

d) Adquirir la titularidad de la/s parcela/s que les sean adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion
en proporcion a sus cuotas de participacion.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los drganos rectores de la Junta, en la forma y con los
requisitos establecidos en los Estatutos.

fy  Serinformado en todo momento de la situacién de la Junta.
g) Presentar proposiciones y sugerencias.

h) Todos cuantos otros se deriven de los presentes Estatutos y de las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 14. Obligaciones.
Los miembros de la Junta vendran obligados a:

a) Comunicar a la Junta, en el momento de su incorporacién y cuando se produzcan cambios, un
domicilio a efecto de notificaciones; reputandose bien practicada y surtiendo plenos efectos
cualquier notificacion realizada al facilitado domicilio en tanto no se comunique fehacientemente
por el interesado su cambio, con indicacion del nuevo, al Secretario de la Junta de
Compensacion.

b) Satisfacer, en los plazos y forma que acuerde la Asamblea General o, por delegacién de ésta
en el Consejo Rector, las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios y
extraordinarios de la Junta.

c) A cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, los presentes Estatutos y
Bases de Actuacion, los acuerdos adoptados por la Asamblea General o por el Consejo Rector
y acatar las actuaciones de las autoridades de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

d) A notificar a la Junta, en el plazo de 15 dias, las transmisiones por cualquier titulo de sus
propiedades, con indicacion de los terrenos transmitidos y la identidad del adquirente.

BOCM-20260129-62



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 24

JUEVES 29 DE ENERO DE 2026

P4g. 1001

e)

f)

A regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos aportados con anterioridad a la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion por la Administracion Actuante.

Poner a disposicion de la Junta las fincas de su propiedad, permitiendo su ocupacion para la
ejecucion de las obras de urbanizacion, depdsito de materiales o instalaciones
complementarias.

Pagar el importe de las multas que, abonadas en su caso por la Junta, deban repercutirse a los
miembros de la misma responsables de la infraccion por haber intervenido en su comision o
percibido el beneficio de aquella.

TITULO TERCERO

ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION, FORMAS DE DESIGNARLOS Y
FACULTADES

Articulo 15. Enumeracion.

Los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta se clasifican en:

Organos colegiados: Asamblea General y Consejo Rector.

Organos unipersonales: Presidente y Secretario.

CAPITULO I.- DE LA ASAMBLEA GENERAL

Articulo 16. Composicion.

La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el 6rgano de gobierno y
administracion superior de la Junta de Compensacion, y estara integrada por todos los miembros de
la misma y el representante del Ayuntamiento, en su calidad de Organo de tutela, que como tal solo
tendra voz pero no voto, sin perjuicio del que le pueda corresponder como titular aportante de terreno
y/o derechos; los miembros de la Junta decidiran en los asuntos propios de su competencia;
quedando obligados al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recursos
pertinentes.

Articulo 17. Facultades.

La Asamblea General tendra plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto para el
cumplimiento del objeto y fines de la misma. A titulo enunciativo:

a)

b)

c)

Designar los componentes del Consejo Rector y disponer el cese, en su caso, de uno o varios
de aquéllos, asi como nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacion
estatutaria del mismo.

Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios a propuesta del Consejo Rector.

Examen de la gestion comun y aprobacion, en su caso del estado de cuentas de cada ejercicio
econdmico.

La modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacién, sin perjuicio de su posterior aprobacion
por el Ayuntamiento y el sefialamiento y rectificacion de cuotas de participacion.

Autorizar la formalizaciéon de toda clase de contratos y convenios civiles, mercantiles y
administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracion relativos a los bienes
propiedad de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las facultades que se acuerde delegar
en el Consejo Rector.

Ratificacion de los acuerdos del Consejo Rector relativos a la realizacion de actos dispositivos
sobre los bienes y derechos de la Junta y autorizacién de su formulacion.

Formalizacion de créditos para la realizaciéon de las obras de urbanizacion.
Acuerdo de la incorporacion a la Junta de Empresas Urbanizadoras asi como promotoras.
Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y su posterior elevacion al Ayuntamiento.

Acuerdo de ampliacion de las actividades de la Junta a la edificacion de solares resultantes.
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k) Aprobaciéon de los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los precios para los
supuestos de compensaciones en metalico en las diferencias de adjudicacion, conforme a lo
que se determina en las Bases.

I) Delegar expresamente en el Consejo Rector todas sus facultades excepto las de aprobaciones
de presupuesto y cuentas de los ejercicios econdmicos y los actos cuyos acuerdos de
realizacion requieran quérum especial.

m) Solicitar del Ayuntamiento la tramitacion del expediente para la aprobacién de la disolucion y
liquidacion de la Junta de Compensacion.

n) Decisién de imposicion de derramas extraordinarias debidas a gastos extraordinarios.

o) Ratificacion del acuerdo de adjudicacion de la ejecucién de las obras de urbanizacién a
propuesta del Consejo Rector.

p) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacién y no hayan sido
atribuidas al Consejo Rector o delegadas en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Articulo 18. Clases de Asambleas.
Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordinarias.

1. La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al afio, una en el primer semestre para
aprobar, en su caso, la gestidn y las cuentas del ejercicio anterior y la otra en el Ultimo trimestre
para la aprobacién de los presupuestos del ejercicio siguiente, fijando las cuotas
correspondientes y las cantidades a satisfacer por los socios.

2. LaAsamblea General Extraordinaria se reunird, para tratar asuntos no expresados en el articulo
anterior, cuando el Consejo Rector lo estime conveniente o cuando lo soliciten, al menos, el
cuarenta por ciento del total de las cuotas. La solicitud de dicha reunién extraordinaria se hara
mediante carta certificada dirigida al Presidente de la Junta, detallando el objeto y los asuntos a
tratar en la misma.

3. Las reuniones de la Asamblea General podran celebrarse de manera presencial o,
excepcionalmente, telematica, aplicandose en este ultimo caso las mismas reglas previstas para
la celebracién presencial.

Articulo 19. Derecho de asistencia.

Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General las personas fisicas -o quienes acrediten
poder notarial bastante otorgado por éstas- y los representantes de las personas juridicas, en
quienes concurra la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.

Articulo 20. Convocatoria.

20.1. Las reuniones de la Asamblea General seran convocadas, previo acuerdo del Consejo Rector
y por orden del Presidente de la Junta de Compensacion, mediante escrito del Secretario de la
misma remitido con seis dias de antelacién, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse,
por correo certificado, email, fax, burofax o cualquier otro medio que permita dejar constancia de su
envio y recepcion; reputandose validas estas siempre que se dirijan al domicilio a que se refiere el
articulo 14.a) de estos Estatutos.

En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General podra decidirse por el Presidente de
la Junta de Compensacion sin necesidad de acuerdo previo del Consejo Rector y sera cursada con
un minimo de cuarenta y ocho horas.

La renuncia o negativa de cualquier miembro a recoger el correo certificado, email, fax o burofax
remitido por el presidente del Consejo Rector, producira los mismos efectos que la notificacion en
forma.

20.2. En la convocatoria debera figurar el orden del dia, al que habra de ajustarse la reunién, asi
como la hora, el lugar y la fecha en que ha de celebrarse la reunién en primera convocatoria, y en
caso de no haber quérum, en segunda; pudiendo celebrarse ésta ultima con un intervalo de treinta
minutos sobre la primera, y con el mismo Orden del Dia, siempre que estuviera prevista la
celebracion sucesiva de unay otra en la misma convocatoria.

20.3. La celebracion de la Asamblea General Extraordinaria a peticion de miembros de la Junta de
Compensacion habra de ser acordada por el Consejo Rector dentro de los quince dias siguientes a
la presentacion en el domicilio de la misma de la solicitud; y la reunién debera tener lugar dentro de
los veinte dias siguientes a la adopcion de dicho acuerdo.
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20.4. En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria se indicara que en el domicilio social se
hallan a disposicidn de todos los miembros las cuentas del ejercicio anterior, el presupuesto para el
ejercicio siguiente y, en su caso, la informacion necesaria para la comparecencia de forma telematica
y cualquier otra documentacién que fuera a tratarse.

Articulo 21. Constitucion.

21.1. Las Asambleas estaran presididas por el Presidente del Consejo Rector o, en ausencia de
éste, por cualquier miembro del Consejo Rector designado por la propia Asamblea.

21.2. Actuara de Secretario de la Asamblea quien lo sea del Consejo Rector y, en su ausencia, quien
designe la propia Asamblea a propuesta del Presidente.

21.3. El Presidente de la Asamblea dirigira los debates siguiendo el orden del dia fijado en la
convocatoria, y declarara los asuntos suficientemente considerados sometiéndolos a votacion,
fijando con claridad los términos de la propuesta, y finalizados los asuntos previstos en el orden del
dia dara por concluida la sesion.

21.4. La Asamblea General quedard vélidamente constituida, en primera convocatoria, cuando
concurran a ella, por si o representados, un numero de miembros de la Junta que representen al
menos el cincuenta por ciento del total de las cuotas de participacion. Transcurridos treinta minutos,
sin alcanzar el quérum indicado, se entendera validamente constituida la Asamblea General, en
segunda convocatoria, cualquiera que sea el numero de asistentes.

Articulo 22. Régimen de sesiones y adopcion de acuerdos.

22.1. Los acuerdos de la Asamblea seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos; ello sin perjuicio de los recursos pertinentes.

La interposicion de cualquier recurso no suspenderd la ejecucion del acto impugnado, salvo en los
casos en que una disposicion de caracter general asi lo disponga y en las condiciones previstas en
la misma.

Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los disidentes y los no asistentes,
guedaran sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General. Asimismo, quedaran
sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General aquellos propietarios que en el
momento de la toma del acuerdo no se hubieran adherido todavia a la Junta de Compensacion, una
vez incorporados a la misma.

22.2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de las cuotas de participacion presentes o
representadas. Se exceptian los acuerdos sobre reparcelacion, planeamiento y urbanizacion,
formalizacion de créditos, actos de disposicion o gravamen, incorporacion de empresas
urbanizadoras / promotoras, modificacion de Bases y Estatutos, aprobaciéon de los presupuestos
ordinarios y extraordinarios, nombramiento y revocaciéon de los miembros del Consejo Rector,
sefialamiento de cuotas y rectificacion o adecuacién de éstas, actos de enajenacion y gravamen de
terrenos de la Junta de Compensacion e iniciacion disolucién y liquidacion de la Junta, que requeriran
el voto favorable de la mayoria absoluta de las cuotas de participacion.

22.3. En el caso de no obtenerse dichas mayorias, el Presidente de la Junta, en el plazo de 10 dias,
convocara Asamblea General Extraordinaria, cuyo Unico punto del Orden del Dia sera el de tomar el
acuerdo no conseguido.

Articulo 23. Actas y Certificaciones.

23.1 De cada sesion de la Asamblea General se levantara acta por el Secretario en la que se hara
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas. El Presidente dara el
visto bueno en el plazo de un mes a partir de la fecha de la celebracion de la sesion.

23.2. A requerimiento de los miembros de la Junta o de los Organos Urbanisticos, el Secretario
debera expedir certificaciones del contenido de las actas con el visto bueno del Presidente.

CAPITULO II.- DEL CONSEJO RECTOR

Articulo 24. Caracter y composicion del Consejo Rector y designacion de Consejeros.

24.1. El Consejo Rector es el 6rgano permanente de gobierno, administraciéon, gestiéon y
representacion de la Junta. EI mismo estara compuesto por cinco consejeros. Los miembros del
Consejo Rector deberan ostentar la condicion de propietarios adheridos a la Junta de Compensacién
pudiendo ser el Secretario una persona ajena a la misma.
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24.2. La designacion de los miembros del Consejo Rector corresponde a la Asamblea General, que
habra de recaer en personas fisicas miembros de la Junta o que los representen.

24.3. El Consejo Rector designara, de entre sus miembros, el Presidente y el Secretario del mismo
que lo seran también de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General; determinara su
régimen de actuacion asi como el sistema de sustituciones por fallecimiento, renuncia, enfermedad,
etc., de sus componentes.

24.4. En la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion se procedera al nombramiento de
los miembros del Consejo Rector y a la designacion de los cargos del Consejo Rector que tendra
plenos efectos desde el momento de su otorgamiento, debiéndose ratificar el nombramiento y la
designacion de los referidos cargos en la primera Asamblea General que se celebre.

24.5. La representacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones de éste,
s6lo podra otorgarse por escrito dirigido al Presidente de aquél y a favor de cualquiera de los
miembros de dicho Consejo Rector.

En cuanto a la participacion del representante de la Administracion actuante como miembro de la de
la Junta de Compensacion, podra participar en el Consejo Rector con voz pero sin voto.

Articulo 25. Duracion del cargo de Consejero.

El nombramiento de miembro del Consejo Rector tendra duracion indefinida sin perjuicio de poder
ser movido del cargo en cualquier momento por acuerdo de la Asamblea General. En caso de
fallecimiento, renuncia, incapacidad para ejercer el cargo, pérdida de la condicién de miembro de la
Junta de Compensacion o cese de algun miembro del Consejo Rector, designara éste a quienes
hayan de sustituirles hasta la primera sesion de la Asamblea General en la que se tome conocimiento
de aquellas situaciones; pudiendo ésta ratificar las designaciones realizadas o nombrar a la persona
0 personas que hayan de sustituirles.

Articulo 26. Facultades.

26.1. Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestidn y representacion de
los intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones que la necesidad de
someter al conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos que segun estos Estatutos
le estan reservados a esta ultima.

26.2. Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) La eleccién, de entre sus miembros designados por la Asamblea General, del Presidente y
Secretario del mismo.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

c) Administracidn, gestion y contabilizacion econémica de la Junta, dando cuenta del resultado de
cada ejercicio econdmico a través de las Cuentas que han de ser sometidas, para su aprobacion,
a la Asamblea General.

d) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos y gastos, y su aplicacion en
la medida que corresponda, asi como las aportaciones econdémicas que han de realizar los
miembros de la Junta o las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas
aportaciones, incorporaciones 0 como consecuencia de las adjudicaciones practicadas en el
Proyecto de Reparcelacion, fijando la forma y plazos en que dichas aportaciones han de
satisfacerse, procediendo contra los miembros morosos para efectuar el pago de las cantidades
que les hayan correspondido, instando los procedimientos pertinentes incluso el de apremio ante
la Administracién actuante.

€) Autorizar la celebracion de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos.

f)  Hacery exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sea su causa juridica, a la entidad
o persona obligada al pago.

g) Abrir, mantener y cerrar cuentas corrientes, de ahorro y de crédito en instituciones financieras,
ingresando y retirando fondos de ellas a su conveniencia.

h) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualesquiera de sus cajas, bancos de caracter
oficial 6 privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas particulares, etc.

i) Realizar toda clase de actos de dominio y administracion tales como adquisiciones,
enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones,
declaraciones de obra nueva, constitucion y cancelacidon de derechos reales, etc.., relativos a
los bienes y derechos pertenecientes a la Junta.
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j) Nombrar, sancionar y separar al personal al servicio de la Junta y fijar su retribucién y régimen
de trabajo.

k) Acordar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea General y proponer a la misma la
adopciodn de acuerdos en materias de su competencia, entre ellas la de traslado de domicilio.

I) Resolver las dudas que pueda suscitar la interpretacion de estos Estatutos.

m) Instar y seguir por todos sus tramites, los expedientes de expropiacion de todas clases; sean
cual sean las fincas y sus titulares, convenir valores, entablar reclamaciones y recursos, nombrar
perito a efectos de valoraciones, ocupar las fincas expropiadas, pagar o depositar en la Caja
General de Depdsitos el valor convenido.

n) Representar a la Junta de Compensacién ante los Organos de las Administraciones estatal,
autondémica, municipal y judicial, notarios, registradores de la propiedad, empresas, compafias
de servicios, particulares, ejercitando toda clase de derechos, entablando acciones vy
reclamaciones en todos sus tramites, practicando requerimientos de toda clase e interponiendo
recursos judiciales y/o administrativos hasta su resolucion y cumplimiento. Nombramiento de
letrados y procuradores que representen a la Junta.

0) Librar, aceptar, endosar, descontar, avalar, cobrar, negociar y protestar letras de cambio y
documentos de giro.

p) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes, los acuerdos que hayan de surtir efectos ante
aquellos.

q) Solicitar la concesién de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones
vigentes establecen en favor de la Junta y de sus miembros.

r) La contrataciéon de servicios, planes, proyectos y estudios de toda clase de obras dentro de los
limites y cuantias sefialados para cada ejercicio por la Asamblea General. También podran
delegar estas funciones en el Presidente.

S) Las que delegue la Asamblea General.

t) Cualquiera otra facultad de gobierno y administracion, no reservada expresamente a la
Asamblea General.

Articulo 27. Régimen de sesiones y adopcién de acuerdos.

27.1. El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de
Compensacion, a iniciativa del Presidente o a peticién escrita de cualquiera de sus miembros.

27.2. La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la sesion,
sera cursada por el Secretario con un minimo de tres dias habiles de antelacién mediante carta
certificada, email, fax, burofax o cualquier otro medio que permita dejar constancia de su envio y
recepcion; y en caso de urgencia, con veinticuatro horas.

27.3. El Consejo Rector quedara validamente constituido cuando estén presentes la mayoria de sus
miembros personalmente o representados por otro Consejero, siempre que esta representacion se
haya conferido por escrito y para la reunion concreta a que se refiera.

27.4. Sin perijuicio de lo previsto en el articulo 27.2 anterior, se entendera validamente convocado y
constituido el Consejo Rector para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que estando
presentes la totalidad de sus miembros, acepten por unanimidad la celebracién del mismo.

27.5. El Presidente presidira el Consejo Rector; actuando como Secretario quien hubiere sido
designado para tal cargo.

En caso de ausencia del Presidente o del Secretario del Consejo Rector, se designaran entre los
restantes miembros presentes las personas que con caracter accidental ejerzan tales funciones.

27.6. Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria de votos, presentes o
representados, reconociéndose calidad de voto dirimente el del Presidente en caso de empate; y
seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse
contra los mismos.

27.7. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden del Dia,
sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, y previa declaracion
de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que estatutariamente integran el Consejo
Rector, podran adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras cuestiones que sean competencia del
mismo.
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27.8. De los acuerdos adoptados por el Consejo Rector se dara cuenta a la Asamblea General en la
primera sesién que se celebre.

Articulo 28. Actas y certificaciones.

28.1. De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta por el Secretario que hubiera ejercido tal
funcién, en la que se hara constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones
celebradas; procediéndose a su aprobacion en la siguiente sesion que se celebre.

28.2. Las actas seran firmadas por el Presidente y el Secretario. En el plazo de diez dias, desde la
fecha de la celebracién de la sesién del Consejo Rector, se remitira copia de la misma a todos los
Consejeros.

28.3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los Organos administrativos o
jurisdiccionales, debera el Secretario de la Junta de Compensacion, con el visto bueno del
Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido de las actas.

CAPITULO IIl.- DEL PRESIDENTE

Articulo 29. Nombramiento.

29.1. El Presidente del Consejo Rector, que lo sera también de la Junta de Compensacion y de la
Asamblea General, se designara por acuerdo del Consejo Rector.

29.2. El cargo de Presidente tendra duracion indefinida.
Articulo 30. Facultades.

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, dirigir las deliberaciones.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus Organos
de Gobierno y Administracién, pudiendo realizar toda clase de actos, contratos y de negocios
juridicos, previa delegacion del Consejo Rector, asi como otorgar poderes a terceras personas
para el ejercicio de dicha representacion, asi como a favor de letrados y procuradores de los
tribunales.

c) Realizar toda clase de gestiones y formular escritos de cualquier naturaleza ante cualquier
érgano de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de las competencias correspondientes al
Consejo Rector y a la Asamblea General.

d) Autorizar el acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan, y cuantos documentos lo requieran.

e) Ejecutary hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General o el Consejo Rector.

f)  Ejercer en nombre de la Junta de Compensaciéon y en defensa de sus intereses, cuantos
derechos correspondan a ésta, ante toda clase de personas fisicas o juridicas, autoridades u
organismos publicos, estatales, autondmicos, provinciales, municipales, paraestatales, o de otro
orden, sean judiciales, administrativos, laborales, sindicales o de otra clase, siendo los
procedimientos y expedientes que se entablen por todos los tramites y recursos hasta obtener
resolucion o Sentencia firme y definitiva.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el Consejo
Rector.

CAPITULO IV.- DEL SECRETARIO

Articulo 31. Nombramiento.

31.1. El Secretario del Consejo Rector, que lo sera también de la Junta de Compensacion y de la
Asamblea General, se designara por acuerdo de Consejo.

31.2. El cargo de Secretario tendra duracion indefinida.

31.3. El Secretario sera designado por el Consejo Rector de entre sus miembros, no obstante, podra
contratar los servicios de una persona fisica o juridica para desempenfar el cargo durante el tiempo
y en las condiciones que determine, en cuyo caso, la asistencia a las sesiones de la Asamblea
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General y el Consejo Rector sera con voz pero sin voto. En caso de vacante, ausencia o enfermedad
el cargo del Secretario sera desempefiado por un miembro del Consejo Rector designado por éste.

Articulo 32. Facultades.

a)

b)

c)

Asistir preceptivamente, con voz pero sin voto (salvo que si fuera miembro del Consejo Rector
en cuyo caso tendra derecho a voto) y levantar acta de todas las sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector que se celebren.

Expedir Certificaciones, con el visto bueno del Presidente, del contenido de las actas y de la
documentacion existente en los archivos de la Junta a requerimiento de sus miembros.

Desempenar las funciones juridico-administrativas que le fueren encomendadas por la Asamblea
General, el Consejo Rector o el Presidente.

Organizar los servicios de régimen interior de la Junta y llevar el registro en el que se relacionaran
los miembros de la Junta, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacién, cuota de participaciéon, fincas de que son titulares y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes.

Custodiar la documentacion de la Junta de Compensacion.

Cuantas facultades le sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General
o el Consejo Rector.

TiTULO CUARTO
REGIMEN ECONOMICO

Articulo 33. Ejercicio.

33.1. El ejercicio econémico de la Junta de Compensacion coincidira con el afio natural.

33.2. No obstante, el primer ejercicio econdmico sera el que medie entre la fecha de constitucion de
la Junta de Compensacion y el ultimo dia del afio natural en que haya tenido lugar.

Articulo 34. Ingresos y gastos

34.1. Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones econdmicas de sus miembros.
b) Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se perciban.
¢) El producto de la enajenacion o arrendamiento de los bienes de su propiedad.

d) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u
Organismos o con particulares para la realizacion de fines urbanisticos.

e) Los pagos hechos por terceros.

f) Los abonos realizados por cualesquiera causas.

34.2. Seran gastos de la Junta de Compensacion:

a) Los de gestion de la actuacién urbanistica.

b) Los costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion y de las que acuerden los
Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion.

c) La expropiaciéon de bienes y derechos de los propietarios no incorporados a la Junta de
Compensacion, o de los miembros de ésta que incumplieren sus obligaciones.

d) Las indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instalaciones y
plantaciones, asi como de perjuicios por traslado de actividades econdémicas, incompatibles
con el planeamiento urbanistico.

e) Los honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y de
gestion.

f)  Funcionamiento de los Organos de Gobierno y administracion y los consecuentes a la
actividad de la Junta de Compensacion.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.
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34.3. Para atender a los gastos de la actuacion se realizaran por los miembros de la Junta de
Compensacion las aportaciones econémicas correspondientes, previa expedicion de facturas por la
Junta de Compensacion correspondiente.

Articulo 35. Pago de las aportaciones.

35.1. En defecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el ingreso de las cantidades a satisfacer
por los miembros de la Junta de Compensacion se realizara en el plazo de un mes a contar desde
la fecha de la notificacion al interesado del requerimiento de pago; transcurrido dicho plazo sin hacer
efectivo el abono, se incurrird automaticamente en un recargo del tipo del interés del dinero sefialado
en la Ley de los Presupuestos Generales del Estado, vigente en la anualidad, de la cantidad no
satisfecha.

35.2. Transcurrido el plazo de un mes indicado en el nimero 1 anterior sin haberse efectuado el
pago, el Consejo Rector procedera por via judicial o por la de apremio, o bien instando del
Ayuntamiento la actuacion expropiatoria pertinente; a cuyo efecto se expedira por el Secretario de
la Junta de Compensacion, con el visto bueno de su Presidente y a los indicados fines, la
correspondiente certificacion que tendra eficacia ejecutiva.

35.3. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades adeudadas a
la Junta de Compensacion, con los intereses y recargos procedentes, realizado en cualquier
momento anterior al levantamiento del acta de ocupacion, dara lugar a la cancelacion del expediente
expropiatorio.

35.4. Si se utilizase la via de apremio, las cantidades seran cobradas directamente por la Junta de
Compensacion.

TiITULO QUINTO
REGIMEN JURIDICO
Articulo 36. Vigencia de los Estatutos.

36.1. ElI cumplimiento de las determinaciones de estos Estatutos y Bases de Actuacion sera
obligatorio para la Administracion actuante y los miembros de la Junta de Compensacion, una vez
aprobados definitivamente por la primera e inscrita la segunda en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como plena eficacia frente a terceros.

36.2. Cualquier modificacion de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde requerira los
mismos tramites de aprobacion por la Administracién actuante e inscripcién en el mencionado
Registro para que pueda surtir efectos.

36.3. La interpretacion de estos Estatutos y Bases de Actuacion corresponde a los Organos de
Gobierno de la Junta.

Articulo 37. Naturaleza juridico-administrativa

Tendran naturaleza juridico-administrativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasion o
como consecuencia de los actos regulados en la legislacion urbanistica aplicable en el sistema de
compensacion.

Articulo 38. Ejecutividad de actos y acuerdos

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion
seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquéllos que precisen autorizacion ulterior de los Organos
Urbanisticos; ello sin perjuicio de los recursos pertinentes.

La suspension de los acuerdos podra adoptarse por el Presidente de la Junta, el Organo Urbanistico
actuante o el Organo Jurisdiccional, en el caso que se utilice esta via. Para la suspension, a peticion
de parte interesada, debera exigirse afianzamiento cautelar, para responder de posibles dafios.

Articulo 39. Recursos.

39.1. Cualquier asociado podra recurrir contra los acuerdos de la Junta, sujetos a Derecho
Administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podran ser recurridos, por los miembros de la Junta, ante
la Asamblea General en el plazo de un mes siguiente a su notificacion. La Asamblea
General debera resolver en el plazo de tres meses siguientes a la fecha de formulacion del
recurso. En el supuesto de no adoptarse acuerdo en dicho plazo, incluso si fuese por no
reunirse la Asamblea General, se entendera desestimado el recurso.
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b) Los acuerdos de la Asamblea General seran susceptibles de Recurso de Alzada ante el
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén en el plazo de un mes a partir de la fecha de
notificacion del mismo.

39.2. La interposicion del recurso no suspendera la ejecucion del acuerdo impugnado, salvo lo
dispuesto en el articulo anterior.

39.3. Sdlo estaran legitimados para la impugnacion quienes hubieren votado en contra del
acuerdo, por si o por medio de representante, o los que no hayan asistido a la sesién del érgano
colegiado cuyo acuerdo sea objeto de recurso.

39.4. Los acuerdos del Consejo Rector y de la Asamblea General seran considerados firmes y
definitivos si no fueran impugnados en los plazos y con las condiciones sefialadas en los apartados
precedentes.

Articulo 40. Interdictos.

Los miembros de la Junta de Compensacion no podran promover accién interdictal frente a
resoluciones de la Junta de Compensacion, adoptados en virtud de la facultad fiduciaria de
disposicion sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento estatutariamente
establecido. Tampoco procedera la accion interdictal cuando la Junta de Compensacion solicite la
ocupacion de bines que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, de
conformidad con el plan que se ejercite.

TITULO SEXTO
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA
Articulo 41. Disolucion.
41.1. La Junta de Compensacion se disolvera en las siguientes circunstancias:

a) Cuando haya quedado concluida la gestidon urbanistica sobre la Unidad de Ejecucion y
cumplidos los objetos y fines contenidos en el articulo 4 de estos Estatutos.

b) Por sentencia judicial firme y ejecutoria.
c) Por prescripcion legal.

41.2.  La disolucién de la Junta de Compensacion requerira siempre el correspondiente acuerdo
de la Asamblea General.

41.3.  El procedimiento de disolucion de la Junta de Compensacion se efectuara una vez se hayan
formalizado por el Organo Urbanistico de Control las actas de recepcion definitiva de las cesiones
de terreno de caracter obligatorio y gratuito a favor del Excelentisimo Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén y hayan sido recibidas definitivamente las obras de urbanizacién y se hayan cumplido las
demas obligaciones que correspondan a la Junta de Compensacién. Una vez acreditada la
concurrencia de tales requisitos el Organo Urbanistico de Control adoptara acuerdo favorable para
la disolucién de la Junta de Compensacion, que sera publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID vy, al menos, en uno de los periddicos de mayor difusién en la Comunidad
de Madrid. Durante el plazo de treinta dias, desde la publicacién de dicho acuerdo, podran formularse
alegaciones, y transcurrido dicho plazo, la Administracion actuante, por resolucién, aprobara o
denegara la disolucion definitiva de la Junta de Compensacion.

41.4 El Consejo Rector estara facultado, con las prescripciones que la Asamblea General
acuerde, para realizar las operaciones necesarias y subsiguientes para la disolucion de la Junta de
Compensacion.

Articulo 42. Liquidacion.

Acordada validamente por la Asamblea General la disoluciéon de la Junta de Compensacion y
obtenida la aprobacion del Excelentisimo Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, el Consejo Rector
constituido en érgano de liquidacion de la Junta de Compensacion, procedera a su liquidacion, con
observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.

Articulo 43. Destino del Patrimonio Comun.

Una vez acordada validamente la disolucion de la Junta de Compensacion y aprobada por el Organo
Urbanistico de Control el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuira entre sus miembros en
proporcioén a las cuotas de participacion que tuvieran en la misma.
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DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente a la constitucion de la Junta de Compensacion,
por la promotora o la Comisién Gestora, siempre que resulten procedentes segun la normativa
urbanistica y se justifiquen adecuadamente ante la Asamblea General, seran de cuenta de aquélla;
distribuyéndose entre todos los miembros de la Junta de Compensacion que no hayan participado
de los mismos proporcionalmente a sus cuotas de participacion e incrementados en el interés legal
correspondiente.

DISPOSICION FINAL UNICA

En la primera sesién ordinaria de la Asamblea General, se someteran a conocimiento y ratificacion
por la misma de las actuaciones anteriores llevadas a cabo por la Comision Gestora.

Pozuelo de Alarcén, a 23 de enero de 2026.—FEIl director general de Urbanismo,
Vivienda y Nuevos Proyectos, Juan José de Gracia Gonzalo.

(02/1.123/26)
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