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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

26 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997, para el edificio situado en la calle de Alcald Galiano, nd-
mero 1, con vuelta a la calle del Monte Esquinza, nimero 8, distrito de Chamberi.—
Expediente 135-2022-02080.

Con fecha 9 de julio de 2025, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid adop-
ta acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid, para el edificio situado en la calle de Alcald Galiano, nd-
mero 1, con vuelta a la calle del Monte Esquinza, nimero 8, en el distrito de Chamberi.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 29 de julio de 2025 (BOCM nimero 179).

Segtn el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacién
de Régimen Local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar cumpli-
miento al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que es la siguiente:

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1. Régimen de usos.

El uso cualificado es el Residencial, regulandose los usos compatibles por el articulo 8.1.30 de las
NNUU del vigente PG97.

Articulo 2. Régimen general y especifico de obras.
Se establece un nuevo grado de catalogacion; Nivel 3 grado Parcial.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 1.4.8 de las NNUU en cuanto a la descripcion de los tipos de
obras en los edificios, siendo admisible el régimen de obras admitidos para los edificios con nivel
de proteccion 3 y grado parcial de las NNUU, con un limite de intervencion Il ¢, tal como se en-
cuentra establecido en el articulo 4.3 14 de las NNUU.

Articulo 3. Elementos de restauracion obligatoria.
El plano de Andlisis de la Edificacion recogera los elementos protegidos:

- Elementos de restauracion obligatoria, las tres fachadas exteriores del edificio (frente a la
calle del Monte Esquinza, frente a la calle Alcala Galiano, y chaflan entre ambas calles).

- Elemento de edificacion auxiliar, el resto del edificio.
El régimen de obras permitido se encuentra vinculado a estas protecciones, y sera el indicado en
el articulo 4.3.11 de las NNUU del PG97 y en la ficha de catalogo.
Las intervenciones de ampliacion, recuperacion tipolégica y reconstruccion serdn independientes
de los limites graduales de intervencion definidos y se regularan en el régimen de obras estableci-
do segun cada nivel y grado de proteccion, pudiendo también figurar condiciones especificas al
respecto en cada ficha de catédlogo de forma individualizada.
En base a los dictamenes emitidos por la CPPHAN se admiten las obras para la recuperacion de
los huecos de la planta segunda en las fachadas exteriores del edificio, por lo que se adjunta un
plano comparativo tanto de los alzados del estado actual, como del estado a recuperar, obras que
se justifican en el cumplimiento de la normativa en caso de incendios y accesibilidad, asi como en
la recuperacion del edificio historico.
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El alcance de las obras admitidas sobre el elemento de restauracién obligatoria son las definidas
seguidamente:

- Obras exteriores.

- Obras de reestructuracion puntual.

- Obras de recuperacion tipoldgica y morfoldgica de las fachadas, tendentes a recuperar las
caracteristicas morfoldgicas perdidas por intervenciones anteriores.

- Obras de ampliacién en altura sobre la fachada catalogada, quedan condicionadas a la
adecuacion de la propuesta a los valores intrinsecos y ambientales del elemento catalo-
gado, no siendo autorizables las soluciones inarmdnicas que supongan un impacto nega-
tivo para el edificio o el paisaje urbano.

- Obras de reconfiguracién para la eliminacion de los impactos negativos existentes en el
edificio.

- Obras de reestructuracion general sobre la edificacion auxiliar.

Articulo 4. Medianerias

La nueva construccion debera mantener la fachada exterior existente como elemento de restaura-
cién obligatoria.
Debera darse solucidon a las medianerias de los edificios colindantes y reducir en lo posible su
impacto negativo en el paisaje urbano, proponiendo algun tratamiento en los paramentos que me-
jore su aspecto.

CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Articulo 5. Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de sa-
neamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

1. Respecto a la depuracion de aguas residuales:

Los vertidos generados por la Modificacion Puntual seran tratados en las depuradoras del Sistema
Madrid. En este sentido, segun sefiala el ya mencionado informe del Canal de Isabel Il, se indica
que los promotores deberan solicitar a los servicios técnicos responsables del Ayuntamiento de
Madrid, como titulares de las depuradoras del Sistema, la incorporacion/depuracion de los nuevos
vertidos. Estos emitiran el preceptivo informe técnico en el que estableceran los condicionantes
técnicos, administrativos y econdmicos a cumplir al efecto.

2. Respecto al vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento:

Actualmente, el edificio objeto de la Modificacién Puntual esta conectado a la red de alcantarillado
de tipologia unitaria existente en las inmediaciones de la parcela, gestionada por Canal de Isabel
Il. Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual, el promotor de la actuacion debera
ponerse en contacto con el Area Gestion Comercial de Canal de Isabel I, para la contratacién y
ejecucion de las acometidas necesarias 0 adecuacion de la acometida existente.

Articulo 6. Condiciones derivadas de la conexion a la red de abastecimiento

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual, el promotor de la actuacion debera
ponerse en contacto con el Area Gestion Comercial de Canal de Isabel II, S.A., M.P. para la ade-
cuacion de la acometida existente o para la contratacion y ejecucién de las acometidas necesarias
y cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel II, S.A., M.P.

Articulo 7. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan

1. En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivo de cali-
dad acustica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido y la Ordenanza de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica y Térmica del ayuntamiento de Madrid.

2. En el caso del area acustica delimitada, se superan los valores objetivo de calidad acusti-
ca en 5dBA en el periodo noche. Al tratarse de fuentes de ruido externas a la parcela, so-
bre las que no resulta posible incidir y modificar los niveles existentes, resultara recomen-
dable mejorar acusticamente las caracteristicas de la envolvente del edificio.

3. La ubicacidn, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas
sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles
de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de se-
paracion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trafico roda-
do.

4. En cualquier caso, el Ayuntamiento de Madrid, en el ejercicio de sus competencias, debe-
ra velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contami-
nacion acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen
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medidas preventivas o correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad acustica
y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica establecidas en el
Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido. Asimismo, debera velar
por el cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza de Proteccion contra la Contami-
nacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid (OPCAT).

Articulo 8. Proteccion del patrimonio cultural

1.

2.

El proyecto debera respetar la huella del edificio original y lograr la integracion del edificio
en la manzana en la que se ubica.

Se debera presentar el proyecto de ampliacion en tramite de licencia, y se tendra que va-
lorar por las distintas Comisiones de Patrimonio en su momento.

Articulo 9. Medidas adicionales de la evaluacion ambiental

1.

En lo que respecta a las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables
del titulo VI de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad, se establecen en el in-
forme una serie de medidas, algunas de ellas adicionales a las recogidas en la documen-
tacion del MPG.

En cuanto a la fase de obras, con el objeto de minimizar los impactos al medio ambiente y
evitar molestias inducidas a los usuarios del propio ambito y de ambitos colindantes, se
debera contar con un técnico especialista en materia ambiental, que dependera de la Di-
reccion de Obra, y se encargara de verificar la efectiva adopcion de las medidas preventi-
vas y correctoras, tanto para las descritas en la MPG, como para las propuestas en el in-
forme.

En el futuro proyecto de construccion se determinaran las medidas necesarias para ga-
rantizar que los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior por el funciona-
miento conjunto de todas las instalaciones cumpla con los niveles establecidos en el ar-
ticulo 15 de la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y Térmica.

La evacuacion de aire caliente y viciado procedente de los equipos de climatizacién y ven-
tilacion forzada del edificio debera realizarse conforme a lo establecido en el anexo Il de
las Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Conforme a las Normas urbanisticas del PGOUM, los espacios libres privados contribui-
ran a la sostenibilidad ambiental con la generacion de servicios ecosistémicos que mejo-
ren las condiciones de confort térmico y bioclimatico y del medio ambiente urbano, en la
medida necesaria para cumplir con el factor verde minimo de parcela, mediante ajardina-
miento y/o arbolado (en este caso fachadas o cubierta verde). Se informa de la Resolu-
cion de 15 de abril de 2024 del Director General de Planeamiento que aprueba el listado
de especies vegetales autéctonas o adaptadas a la ciudad de Madrid, que permiten in-
crementarse en un 10% los coeficientes de infraestructura verde.

Articulo 10. Cambio climatico y proteccidn frente a la contaminacion atmosférica

1.

El futuro desarrollo de la Modificacion Puntual debera considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico, para reducir los consumos de ener-
gia 'y promover la utilizacion de energias limpias, en particular, para compensar la emision
de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

Articulo 11. Condiciones para la propuesta de vegetacion y arbolado urbano existente

1.

En las zonas con presencia de arbolado en el perimetro exterior de la parcela se estara a
lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de protecciéon y fomento del arbolado
urbano de la Comunidad de Madrid.

Se fomentaran propuestas de vegetacion en el espacio libre de la parcela o como jardin
vertical debiendo dar prioridad a la plantacion de especies tanto arbéreas como herba-
ceas que no produzcan los pdlenes mas alergénicos en la Comunidad de Madrid, evitan-
do especies como el platano, el olivo o las arizénicas, evitando en la medida que sea po-
sible el uso de especies con polinizacion anemdfila con objeto de minimizar el impacto
negativo que se produce sobre una determinada parte de la poblacion que sufre alergias.
Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implan-
tar deberan ser autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo.

BOCM-20250904-26



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 138 JUEVES 4 DE SEPTIEMBRE DE 2025 B.O0.C.M. Niim. 211

Articulo 12. Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente

Se cumplird con las medidas de caracter general y especificas propuestas en el capitulo 9. Medi-
das preventivas, reductoras y correctoras del Documento Ambiental Estratégico (DoAE) que se
transcriben a continuacion:

1. MEDIDAS EN RELACION CON LA VEGETACION, LOS HABITAT Y LA FAUNA

- Se realizara un adecuado balizamiento de la zona de obras para no afectar zonas ajenas
a las mismas.

- En caso de necesitarse la poda de arbolado de la via publica, a raiz de la ocupacion de
las actuaciones, se contara con las oportunas autorizaciones sectoriales al respecto.
Ademas, se procurara hacer la poda del arbolado en época adecuada por personal espe-
cializado.

- Dado que no existen en la parcela vegetacion, fauna ni habitats naturales especificos, no
se consideran otras medidas.

2. MEDIDAS EN RELACION CON LA HIDROLOGIA, LA HIDROGEOLOGIA Y EL SUELO

- Se realizara un adecuado balizamiento de la zona de obras para no afectar zonas ajenas
a las mismas.

- Se habilitaran zonas especificas auxiliares para llevar a cabo las actuaciones planeadas,
ubicadas en situaciones correctas, sin conflictos ambientales, instalaciones como parque
de maquinaria, punto limpio de residuos no peligrosos, punto limpio de peligrosos, zonas
de acopio temporal de excedentes, zonas de acopio de materiales, principalmente.

- Los residuos sdlidos que se generen durante las obras seran gestionados conveniente-
mente, siendo transportados a vertedero controlado, de forma que no lleguen lixiviados al
terreno y se pueda producir la contaminacion del suelo y de las aguas.

- Durante las obras, para la gestion adecuada de los residuos, se almacenaran éstos con
las suficientes garantias de seguridad para evitar su derrame, utilizandose para ello reci-
pientes homologados.

- Los residuos se almacenaran de forma temporal en recipientes adecuados y sobre plata-
forma impermeable que permita la proteccion de las aguas y el suelo frente a eventuales
vertidos.

- Dicha plataforma servird como punto limpio, donde se seleccionaran y separaran los resi-
duos (urbanos, peligrosos, papel, envases, etc.) y se acumularan, hasta su entrega a ges-
tor autorizado. También servira como parque de maquinaria y zona de instalaciones auxi-
liares. No se podran realizar in situ operaciones de mantenimiento de maquinaria, sino
que deberan realizarse en talleres especializados.

- Los materiales sobrantes de las obras serdn adecuadamente gestionados, recogidos con-
venientemente y transportados a vertedero autorizado.

- Se realizara un adecuado mantenimiento de los vehiculos y maquinaria empleada durante
las obras, con el fin de que no se produzcan pérdidas o escapes de combustibles, aceites
o residuos, que puedan contaminar los suelos y las aguas.

3. MEDIDAS EN RELACION CON EL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

- Se prevén una serie de medidas para la proteccion de la calidad atmosférica orientadas
fundamentalmente al control de las emisiones de maquinaria y al control de los niveles de
polvo y particulas:

- Para minimizar la emision de particulas a la atmdsfera producida por la maquinaria de
obra durante la ejecucion de los proyectos que desarrollen el Plan Especial, se controla-
ran las emisiones de dicha maquinaria, mediante su adecuado mantenimiento y la exi-
gencia de la ficha de inspeccion técnica de vehiculos actualizada (ITV).

- Para evitar la proliferacién de nubes de polvo en la zona de obras se realizaran riegos pe-
riédicos durante los periodos de sequedad ambiental con el fin de disminuir la presencia
de particulas en el ambiente.

- Los volquetes de los camiones y maquinaria que transporten material susceptible de emi-
tir particulas en suspension se cubrirdn con redes o lonas para impedir la dispersion de
las mismas.

- Durante la ejecucién de las obras se produciran ruidos que podran afectar a los habitan-
tes de las parcelas del entorno. Las medidas orientadas a la prevencion y proteccion de la
calidad acustica de las zonas de actuacion son las siguientes:

- Se respetaran los horarios establecidos por la normativa local para actividades generado-
ras de ruido, limitando los trabajos en horario nocturno a las actividades estrictamente ne-
cesarias.

- Se controlaran los niveles de ruido emitidos por la maquinaria. Para ello se identificara
cada tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las condiciones nor-
males de trabajo. La inspeccion se realizara de forma previa a la utilizacién de la maqui-
naria, repitiéndose de forma anual. Se comprobaran las fichas técnicas de cada maquina.
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Asimismo, se controlara que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucidn de activida-
des que impliquen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen du-
rante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas.

Por otro lado, la maquinaria de obra utilizada (cargadoras, gruas-torre, retroexcavadoras,
compresores, grupos electrégenos...) estara homologada segun las Directivas de la Union
Europea, transpuestas a nuestro ordenamiento juridico mediante el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno de-
bidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y el Real Decreto 524/2006, de 28 de
abril, por el que se modifica el R.D. 212/2002. Asimismo, se verificaran las revisiones y
labores de mantenimiento de la maquinaria de obra necesarias para asegurar la emision
de ruido dentro de niveles admisibles.

Se controlara también el nivel de ruido ambiental en el recinto de la obra y si hay particu-
las en suspension se cubriran con redes o lonas para impedir la dispersién de las mismas.
Durante la ejecucién de las obras se produciran ruidos que podran afectar a los habitan-
tes de las parcelas del entorno. Las medidas orientadas a la prevencion y proteccion de la
calidad acustica de las zonas de actuacion son las siguientes:

Se respetaran los horarios establecidos por la normativa local para actividades generado-
ras de ruido, limitando los trabajos en horario nocturno a las actividades estrictamente ne-
cesarias.

Se controlaran los niveles de ruido emitidos por la maquinaria. Para ello se identificara
cada tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las

condiciones normales de trabajo. La inspeccién se realizard de forma previa a la
utilizacién de la maquinaria, repitiéndose de forma anual. Se comprobaran las fichas téc-
nicas de cada maquina.

Asimismo, se controlard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucion de activida-
des que impliquen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen du-
rante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas.

Por otro lado, la maquinaria de obra utilizada (cargadoras, grdas-torre, retroexcavadoras,
compresores, grupos electrégenos...) estara homologada segun las Directivas de la Union
Europea, transpuestas a nuestro ordenamiento juridico mediante el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno de-
bidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y el Real Decreto 524/2006, de 28 de
abril, por el que se modifica el R.D. 212/2002. Asimismo, se verificaran las revisiones y
labores de mantenimiento de la maquinaria de obra necesarias para asegurar la emision
de ruido dentro de niveles admisibles.

Se controlara también el nivel de ruido ambiental en el recinto de la obra y sus inmedia-
ciones mediante la realizacién de mediciones acusticas y la comprobaciéon de que no se
estan sobrepasando los niveles sonoros establecidos como umbrales en la normativa de
aplicacion.

MEDIDAS EN RELACION CON EL PAISAJE

Durante las obras se cuidara al maximo el aspecto de cerramientos y sefalizaciones pro-
visionales, almacenes y acopios de materiales y tierras, maquinaria, etc.

Al finalizar las obras se desmantelaran las instalaciones temporales y se procedera a rea-
lizar la limpieza y retirada de productos de desecho en los terrenos afectados, contribu-
yendo asi a la recuperacion paisajistica de la zona.

MEDIDAS EN RELACION CON LA DISMINUCION DEL CONSUMO DE RECURSOS
NATURALES Y DE LA GENERACION DE RESIDUOS

Se procurara la aplicacion de medidas orientadas a la reduccion del consumo de recursos
naturales, como el agua, la energia eléctrica o los combustibles, asi como a la minimiza-
cion de la generacion de residuos durante la ejecucion del proyecto de edificacion.

Para ello se favorecera la utilizacion de sistemas constructivos “secos” minimizando en lo
posible el uso de morteros, se utilizaran mecanismos de fontaneria con caudales reduci-
dos, materiales de construccion reciclados y/o reciclables, se fomentara el uso de mate-
riales y soluciones atendiendo a optimizar el Ciclo de Vida del edificio desde una perspec-
tiva medioambiental.

Se llevara a cabo una recogida selectiva de los residuos de obra para permitir su recicla-
do en los que sea posible, y se controlara que su vertido se realice de acuerdo a la nor-
mativa vigente en vertederos autorizados.

MEDIDAS EN RELACION CON LAS ViAS PECUARIAS

No seran necesarias al no verse afectada ninguna via pecuaria.

MEDIDAS EN RELACION CON EL CAMBIO CLIMATICO

La nueva construccion se ajustara a las normativas actuales en materia de ahorro energé-
tico, como es el Cddigo Técnico de la Edificacion, por lo que se garantizara el cumplimien-
to de los estandares minimos exigidos.
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- Ademas, se valorara que estas nuevas edificaciones se ajusten a los parametros de sellos
o certificados de Construcciéon Sostenible, como los certificados Verde, Breeam o Leed, lo
que reduciria aun mas los impactos medioambientales asociados.

- Incorporacion en el espacio libre de parcela de especies vegetales autéctonas, adaptadas
al clima madrilefio y de bajo consumo hidrico, inclusive en forma de jardineria vertical en
parte de las medianeras existentes

- Respecto al Ruido, Vibraciones, Luminosidad y emisiones a la atmdsfera: tanto los siste-
mas de climatizacion, ventilacién y grupo de presion de incendios, asi como el resto de
los conductos que puedan generar otro tipo de emisiones a la atmdsfera cumpliran con la
Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion Acustica y Térmica (OPCAT) y con la
Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS)

- Respecto a las Incidencias sobre el trafico y en la demanda de plazas de aparcamiento:

Hay que tener en cuenta que dadas a las excepcionales comunicaciones con transporte
publico que ofrece la zona que rodea a la parcela (metro, autobus, asi como la existencia
de otras soluciones alternativas (taxi, plataformas de vehiculos con conductor, bicicleta,
etc) la poblacion que acude a este barrio puede evitar en gran medida el vehiculo privado,
por lo que, a nivel de impacto del trafico, la nueva actividad no tendria por qué suponer
una repercusion importante para el entorno.

Por otro lado, ya se ha mencionado anteriormente la existencia de un Plan Especial para
la parcela que evita la obligatoriedad de dotacién de aparcamiento para vehiculos en ga-
raje, debido a la dificultad material de resolverlo adecuadamente dadas las reducidas di-
mensiones y la existencia de una edificacion a mantener.

Articulo 13. Vigilancia ambiental

El promotor remitira al drgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.
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DIRECCION GEMERAL DE PLANEAMIENTO

Expediente: 135/2022/02080

MPG C/ ALCALA GALIANO 1 C/V CALLE MONTESQUINZA &

| FICHA INFORMATIVA

Denominacién | PALACETE
Direccién Calle Alcala Galiano 1
N2 CATALOGO
12537
5 12537

(T

g g
Alang Tty

| DATOS GENERALES
Distrito: 07 - Chamberi
Epoca: Primer tercio s. XX
Fecha proyectoss: ca. 1895; 1912 (reforma)
Autoria: Desconocido; Luis Bellido
Afecciones actuales de proteccidn:
BIEN PROTEGIDO - RECINTO DE LA VILLA DE MADRID

Regulacidn:
APE.00.01 Area de Planeamiento Especifico del Centro Histérica

1.3 - ZONA 1 GRADO 3
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| RESENA HISTORICA

La calle Alcala Galiano lleva el nombre de este militar, politico y escritor decimonénico.
La calle fue trazada scbre la antigua Huerta de Loinaz, antigua propiedad e 18
hectdreas gue ocupaba todo este sector de |a ciudad y gue antafio, fueron fértiles
terrenos a orillas del arroyo que por aquellas fechas discurria por la castellana, Con la
urbanizacién del ensanche este sector paso a ser una de las areas favoritas de las
clases altas para construir sus palacetes y residencias.

Este palacete construido a finales del siglo XIX, pues ya se encontraba construido en
1900, como refleja el plano de D, Facundo Cafada, como edificacion aislada con
espacios libres en el interior de la parcela. La primera propietaria fue D2 Lednides
Garcia San Miguel y Zaldda, primera marquesa de Onteirg (1891)

Los primeros documentos del edificio corresponden a las obras de construccion sobre
la azotea del edificio de un pabellén para los lavaderos, fechados en el afic 1908, La
canstruccion ariginal parece que tuvo tres plantas sobre lo que era entonces el nivel
del terreno plblico, aun precariamente urbanizado, a las que se afiadid una planta
mas en mayo de 1912 mediante una obra de ampliacidn del Hotel n2l de la calle
Alcald Galiano, firmada por el arquitecto D. Luis Bellido, actuacion de la que existe ya
informacién grafica, demostradndose claramente como era la edificacion, cuando se
termina la obra en el afio 1916; constaba de planta baja, primera, segunda y tercera,
con la planta baja ligeramente por encima de la acera.

La edificacién durante la Guerra Civil es incautada, desconociendo el uso que tuve en
los tres anos de contienda, sufre una reforma radical, siendo ampliada la edificacidn
hasta la medianeria del edificio colindante de la calle Monte Esquinza y la esquina se
convierte en chaflan, ademas la elevacién de la rasante de la acera, provocada por
una nueva urbanizacion de ambas calles hacen que la planta baja original pasa a
canvertirse en un semisdtano, manteniéndose las cotas de los niveles de forjade,

El aspecto final exterior nada tiene que ver con el alzado del proyecto de ampliacidn
de 1912, de Luis Bellido, La actual edificacian dispone pues de cuatro plantas (B+3),
con sus frentes a las dos calles existentes, si bien la planta baja se encuentra
semienterrada respecto a la cota de las actuales calles que la rodean. El acceso a la
edificacién se produce a nivel de planta primera mediante una escalera exterior
situada en el espacio libre de parcela.

La edificacion ha pasado por diferentes usos, destinandose actualmente al uso
terciario de oficinas. Actualmente se encuentra rodeado de edificaciones con mayores
alturas que generan en su lienzo de contacto medianerias descubiertas, y que en su
origen también fueron hoteles de la zona, pero su demaolicién como consecuencia de la
g-ilerra ha dado origen a la construccidn de viviendas colectivas con mayor ndmero de
plantas.

| DESCRIPCION GENERAL

Edificio alineado al vial en manzana cerrada compuesto por un volumen principal que
cierra en chaflan con un patio adosadoe en el lateral, Cuenta con un total de cuatro
plantas . Carece de decoraciones, méas alla de una linea de imposta de escayola.

| DESCRIPCION ELEMENTOS PRINCIPALES

1 FACHADA
La fachada tipe arranca con una linea pétrea horizontal de granito que la separa
de la planta baja, parcialmente bajo rasante. El ritmo de huecos no es
especialmente simétrico: si bien es cierto gue en la calle Alcald Galiano cuenta con
un total de tres huecos principales, en el sotabanco el hueco central se hace
mayor y se divide de nueve en tres. El chaflan se remata con un balcdn

2de3

BOCM-20250904-26



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Niim. 211 JUEVES 4 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Pédg. 143
wrianizma, medie ambignte MAD RI D
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO y movilidad

acristalado de forja, y cuenta con un solo hueco por planta. En la calle de
Montesquinza el edificio se abre con un total de cuatro huecos y en la planta
central se dispone un balcén corrido que une los dos huecos centrales. Las plantas
se dividen con lineas impostas de escayola, y el paramento es de revoco sin
serigrafias,

2 FACHADA

La fachada de planta baja arranca con un zdcalo de granito sobre el que se
disponen las lumbreras gue siguen el mismo ritmo de huecos que en la fachada

tipo. El acceso, a través del patio lateral, se hace mediante una escalera de dos
tramos. Los huecos no cuentan con decoraciones. El paramento principal es de
revoco.

| DOCUMENTACION FOTOGRAFICA |
| Exterior |

1 FACHADA

1 FACHADA 1 FACHADA : 1 FACHADA 2 FACHADA

| Interior |
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| FICHA NORMATIVA

Denominacion | PALACETE
Direccidn Calle Alcala Galiano 1

N2 CATALOGO
12537

NIVEL PROTECCION
Nivel 3

2

GRADO PROTECCION
Parcial
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Nivel 2 Volumétrico
Parcial
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Nivel 3

| REGIMEN DE OBRAS
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| PARTICULARIZACION REGIMEN DE OBRAS. ANALISIS DE LA EDIFICACION
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Madrid, a 6 de agosto de 2025.—FlI director general de Planeamiento, Javier Herndandez
Morales.—Fl secretario general de Pleno, P. S. (Decreto de 4 de agosto de 2025), Francisco

Javier Colino Gil.
(03/13.669/25)
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