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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

70 SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local de esta Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de
junio de 2025, adopté acuerdo cuyo enunciado y parte dispositiva, copiados literalmente dicen:

Numero 11/287/2025,—G1/21 y G2/21.—Aprobacion definitiva Proyecto de Urbani-
zacion Sectores 1y 2 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile”.

Visto el informe emitido por el Jefe de Servicio Juridico de Planeamiento y Gestién
Urbanistica, del que resulta,

ANTECEDENTES DE HECHO

Se presenta mediante registro de entrada nimero: 2022/3607, el Proyecto de Urbani-
zacion del Area de Reparto 2 Sector 1, y mediante registro de entrada nimero: 2022/3609,
el Proyecto de Urbanizacion del Area de Reparto 2 Sector 2, Cerro del Baile, promovido
por la Junta de Compensacién del Ambito, para someterse al trdmite de Aprobacién Inicial
por el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes.

El proyecto ha sido redactado por D. Domingo Jiménez Lacaci, Ingeniero de Caminos
Colegiado nimero 10.277, técnico con habilitacion legal suficiente y con la precision sufi-
ciente para su ejecucién por técnicos distintos del autor del proyecto.

Previamente la Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Conse-
jeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid formula
la Declaracion Ambiental Estratégica fechada el 3 de junio de 2019.

Por acuerdo 1/61/2022, de 11 de febrero de 2022, de la Junta de Gobierno se aprobd
inicialmente el proyecto de urbanizacién del Sector, 1 y por acuerdo 2/62/2022 de la Junta
de Gobierno y fecha 11 de febrero, la aprobacién inicial del Sector 2, acordando la solici-
tud de los informes sectoriales que preceptivamente se debieron solicitar asi como some-
tiendo a informacién publica el proyecto.

El acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno fue del tenor literal siguiente:

“Primero.—Admitir a trdmite y aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién for-
mulado por la Junta de Compensacién del Sector 1, AR-2, Cerro del Baile, presentado en el
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes por Registro General de Entrada el pasado 3 de
febrero de 2022, con nimero 3607/2022 debiendo acreditarse, en cualquier caso, antes de la
aprobacién definitiva, el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos de obligado cum-
plimiento, sefialados por los Servicios Técnicos Municipales que se han transcrito mds arriba
en las Consideraciones Legales, todo ello sin perjuicio de lo que se derive de la ulterior tra-
mitacion.

Segundo.—Someter a traimite de informacién publica la aprobacién inicial del Proyec-
to de Urbanizacién, mediante publicacién de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID y anuncio en un periddico de los de mayor difusién, asi como median-
te notificacion individualizada a los propietarios de las fincas, con objeto de que, durante el
plazo de veinte dias puedan formular alegaciones.

La documentacidn referida podrd examinarse en la web municipal asi como en la Sec-
cion de Planeamiento primera planta, El Caserén, en horario de 10:00 a 14:00, solicitando
cita previa en dgterritorio@ssreyes.org , los dias hdbiles del plazo indicado, en orden a la
formulacién de las alegaciones que, en su caso, se estimen pertinentes y que se presentardn
por escrito en el Registro General del Ayuntamiento.

Tercero.—Solicitar informes de los 6rganos y entidades administrativas previstos le-
galmente como preceptivos y los de la legislacion sectorial necesarios, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 59.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y demds normativa de aplicacion”.

BOCM-20250801-70



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 352 VIERNES 1 DE AGOSTO DE 2025 B.0.C.M. Num. 182

El acuerdo adoptado fue objeto de publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID de 21 de marzo de 2022, fecha de inicio de los 20 dias de informacion
publica; y publicado igualmente en el Diario El Mundo con fecha 24 de marzo de 2021.

El acuerdo de la Junta de Gobierno fue objeto de notificacién individualizada a los in-
tegrantes de la Junta de Compensacién mediante oficio de 20 de junio de 2022, y remitido
a la Junta de Compensacion.

El proyecto aprobado fue diligenciado con fecha 22 de febrero de 2022 por la Titular
del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.

Con fecha 6 de noviembre de 2023 y nimero de registro de entrada 38235, se presen-
ta un proyecto refundido del texto del Proyecto de Urbanizacion del Sector 1; y con la mis-
ma fecha y registro de entrada 38237, del Sector 2, documentos estos sobre los que habrd
de versar la aprobacién definitiva.

Por medio de escrito fechado el 2 de enero de 2025, se presenta por la Junta de Com-
pensacién documento técnico que incorpora algunas observaciones al proyecto refundido
de urbanizacidon de los dos sectores, en funcion del tiempo transcurrido y a efectos de in-
corporarse al expediente.

Informes técnicos:

De conformidad con el articulo 60 en relacién con el articulo 59.2 b) de la Ley del Sue-
lo de Madrid, se solicitaron y emitieron informes técnicos de los distintos Departamentos
Municipales con competencia sobre la materia, previos a la aprobacién inicial; asi como los
informes sectoriales preceptivos de acuerdo con la normativa sectorial aplicable, de emi-
sion posterior a la aprobacién inicial; asi como nuevos informes de los SSTT municipales
sobre el proyecto refundido de 6 de noviembre de 2023.

Se han emitido los siguientes informes de los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes.

1. Informe de Arquitectura del Sr. Jefe de los Servicios Técnicos de Urbanismo de 8 de
febrero de 2022 favorable en cuanto incorpora el proyecto los documentos previstos en el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento; incluye las obras propias de los proyectos de
urbanizacién previstas en el articulo 97 de la Ley del Suelo de Madrid; cumple con las deter-
minaciones de los Capitulo II y Capitulo III del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urba-
nay, en concreto. justifican el articulo 7, articulo 16 de dicho texto legal, en cuanto a que
se prevé el coste de la obras de urbanizacién asi como las infraestructuras de conexién con
las redes generales de servicios y las propias de la potabilizacion, suministro y depuracion
de agua, asi como las infraestructuras de transporte piblico que se requieran para una mo-
vilidad sostenible; e igualmente cumple con el articulo 18 de dicho texto legal en cuanto al
cumplimiento de los deberes vinculados a la promocién de las actuaciones de transforma-
cién urbanistica y a las actuaciones edificatorias, y con el deber legal de la promocién de
una actuacién de transformacién urbanistica deberd de entregar a la Administracién com-
petente, y con destino a patrimonio puiblico de suelo, el suelo libre de cargas de urbaniza-
cion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacién
prevista legalmente; se justifica igualmente que los proyectos de urbanizaciéon cumplen el
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica, estableciendo y justificando los plazos y garantias de los proyectos de urbani-
zacion, fijando los plazos de ejecucién en 24 meses de realizacidn y recepcién de las obras,
y recogen las condiciones y garantias para la perfecta ejecucion de las obras, realizando a
cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes, conforme
a los articulos 58 a 62, 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica, complementaria a
las establecidas en la Legislacion Urbanistica, ademds del pago de los tributos municipales
de obras correspondientes; se informa igualmente de que se han aportado informes favora-
bles de las compafifas suministradoras, Canal de Isabel II, Iberdrola, Telefénica de Espafia
y Madrilefia de Gas, garantizando el enlace de los servicios urbanisticos a los generales de
la ciudad y la suficiencia de los mismos; se justifica que el Estudio de Seguridad cumple
con los requisitos necesarios para este tipo de actuacion; se garantiza el cumplimiento de la
normativa de accesibilidad y barreras arquitectonicas; hace igualmente referencia el infor-
me de arquitectura a los emitidos por otros departamentos municipales se ha incluido y se
ha recogido lo especificamente previsto en dichos Informes técnicos, en particular en orden
a la ejecucién de las obras de urbanizacién y a la mejora de las determinaciones de los Pro-
yectos de Urbanizacién, y se ha recogido lo dispuesto en el planeamiento urbanistico gene-
ral de San Sebastian de los Reyes y en la legislacion aplicable, y a tal efecto, se ha consul-
tado y requerido informe de los distintos servicios municipales en materia de viales,
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pavimentos, mobiliario urbano, saneamiento, SUDS, alumbrado, medio ambiente, acome-
tidas domiciliarias, accesibilidad, retirada de RSU, plantaciones, riego, juegos infantiles,
zonas deportivas, lineas de autobuses, y aparcamientos, encontrandose recogidas las obser-
vaciones de los distintos servicios municipales en los planos de planta, definidos en las me-
morias y pliegos y detallados en los planos de detalle.

Consta incluido la hoja de encargo de la Direccién Facultativa y el Plan de Gestién de
Recursos habiéndose aportado en particular:

— EI Anexo de Integracién Ambiental.

— El Anexo especifico sobre el tratamiento de las vias pecuarias, debiéndose atender
al informe del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid de 14 de ene-
ro de 2014 con antelacién a la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbani-
zacion.

— Se ha incorporado las prescripciones y sugerencias contenidas en el informe emiti-
do por la Secciéon de Medioambiente, por parte de El Técnico de Medio Ambien-
te, y del Jefe de Medio Ambiente.

— Se hanrecogido las sugerencias contenidas por la Seccidon de Parques y Jardines, y
se ha aportado los aspectos relacionados con la definicién del proyecto técnico
(articulo 97 de la LSCM) y se adjunta el capitulo de jardineria en todos los docu-
mentos de obra (Memoria y Anejos, Planos, Pliego de Prescripciones Técnicas y
Presupuesto) y se indica las mediciones de todas las cantidades a ejecutar, reco-
giendo lo que resulta de la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién en ma-
teria de parques y jardines y en relacion al informe emitido por dicha Seccién, asi
como lo fijado por la normativa de Canal de Isabel II.

— Se justifica lo dispuesto en el articulo 18 del TRLSRU en relacién con las in-
fraestructuras de conexidn exterior y continuacion a los caminos del Parque de los
Arroyos en la ejecucion de la Glorieta S4 situada en la Avenida de Portugal, asi
como la modificacién del trazado de la calle Rosa Chacel y conexién con la glo-
rieta de Pio Baroja, y se recoge lo indicado en informe de la Direccién de Movili-
dad 2 de marzo de 2020, y se recoge en dicho sentido el informe de la Técnico de
Gestion de Administracién General adscrita a la Seccién de Movilidad.

— Se ajusta a las prescripciones contenidas en el Informe del Ingeniero Jefe del
Servicio de Obras y Servicios Publicos, y se informan favorablemente los conte-
nidos del proyecto de urbanizacién relativos a demoliciones y movimiento de tie-
rras, pavimentacion y sefializacion, red de distribucién de agua y red de sanea-
miento y drenaje a efectos de la aprobacidn inicial de aquél, ajustdndose en
particular al articulo 97.f) de la LSCM, a la normativa sectorial del Canal de Isa-
bel II segtn el informe de viabilidad de 15 de septiembre de 2021 y a los condi-
cionantes establecidos por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo en su informe
de 28 de febrero de 2019.

— Y se ajusta a las prescripciones contenidas del Informe de la Seccién de Gestion de
Residuos emitido por la Jefa de Seccién de Residuos y Limpieza Viaria, y lo re-
cogido en el Informe del Ingeniero Técnico Industrial.

Se recuerda la obligacién del proyecto de urbanizacion de recoger las indicaciones y ad-
vertencias establecidas en la Declaraciéon Ambiental Estratégica de 3 de junio de 2019 de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid y
dar cumplimiento a las condiciones de los distintos informes sectoriales emitidos por las dis-
tintas Administraciones Puablicas, Organismos e Instituciones afectadas, asi como de las ob-
servaciones recogidas en los informes internos de los Servicios Técnicos Municipales, y fi-
nalmente se informan favorablemente los proyectos de urbanizacién presentados por la Junta
de Compensacién en cuanto “cumplen la normativa de obligado cumplimiento y han reco-
gido en lineas generales las sugerencias y lineas de actuacién recogidas en los informes emi-
tidos por los distintos departamentos, por lo que se informe favorablemente para someterse
a tramites de aprobacién inicial por el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes”.

Informe de 12 de abril de 2024 sobre el proyecto refundido del Arquitecto Jefe de los
Servicios Técnicos, en el que se informa que el proyecto refundido no introduce modifica-
ciones sustanciales al aprobado el 11 de febrero de 2022 por la Junta de Gobierno; se ajus-
ta al planeamiento vigente; el proyecto de Seguridad y Salud es el adecuado a este tipo de
operaciones; el proyecto refundido se ha redactado con precision suficiente para que pueda
ser ejecutado por técnico distinto; consta hoja de encargo de Direccién Facultativa; caumple
la normativa de accesibilidad y supresion de barreras; recoge las consideraciones de su an-
terior informe de 8 de febrero de 2022; cumple con la legislacion sectorial y se han incor-
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porado las determinaciones de los informes sectoriales; cumple con toda la legislacién apli-
cable en materia de proyectos de urbanizacién de la Ley del Suelo, Reglamento de Planea-
miento, Reglamento de Gestién Urbanistica; texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabi-
litacién Urbana; y reiterando las determinaciones que cumple el proyecto de urbanizacion
se informa que “cumple la normativa de obligado cumplimiento y han recogido en lineas
generales las sugerencias y lineas de actuaciones recogidas en los informes emitidos por los
distintos departamentos, por lo que se informa favorablemente para someterlo a tramite de
aprobacioén definitiva”.

En cuanto al resto de los informes de los SSTT municipales a que se alude en el infor-
me de arquitectura, y que este informe constata recogidas las distintas observaciones plan-
teados en ellos, se han emitido.

2. Informe de la Seccidn de Gestion de Residuos y Limpieza Viaria de 4 de febrero
de 2022, favorable en cuanto el Proyecto de Urbanizacidén incorpora el Plan de Gestion de
Residuos de acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, Regula-
cién de la Produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién; y que el Pro-
yecto de urbanizacién presentado no incluye los elementos de urbanizacién para la recogi-
da de residuos, si bien son aspectos que no son de obligado cumplimiento, siendo lineas de
actuacion a tener en cuenta en la ejecucién del proyecto de urbanizacidn.

Informe de 14 de agosto de 2024 de la Jefe de Seccion de Residuos del Ayuntamiento
sobre el proyecto refundido, indicativo de que cumple la normativa referente al tratamiento
y gestion de residuos; se cumplen con las exigencias del anterior informe para desestimar la
instalacién de puntos de contenerizacion, protecciones laterales y plataformas prefabricadas
de hormigén o similar; y se debe garantizar que los elementos de urbanizacién para la reco-
gida de residuos incluya el suministro de protecciones laterales para los contenedores en los
viales con aparcamiento en linea, en nimero de 242; suministro de plataformas prefabrica-
das de hormigos con acabado igual o similar a las aceras proyectadas para los viales de apar-
camiento en bateria en nimero de 8 unidades; y suministro de 354 contenedores.

3. Informe de 4 de febrero de 2022 del Ingeniero Técnico Industrial del Ayuntamien-
to de San Sebastidn de los Reyes, favorable en cuanto los proyectos de urbanizacion se ajus-
tan al planeamiento vigente y desarrolla las determinaciones del Plan Parcial relativo a las
instalaciones de alumbrado publico, distribucién de energia eléctrica y gas natural, fijando
no obstante de cara a la aprobacién definitiva condiciones a recoger en el proyecto.

Informe de 1 de enero de 2024 del Jefe de Seccidon de Mantenimiento de Instalaciones,
indicativo que las modificaciones introducidas en el proyecto refundido no son sustancia-
les en lo relativo a instalacién de alumbrado ptblico, distribucidn de energia eléctrica y gas
natural; se ajusta al planeamiento en cuanto a instalaciones concierne; y desarrolla las de-
terminaciones del plan parcial en cuanto a instalaciones; y recoge las determinaciones de
su informe de 4 de febrero de 2022.

4. Informe de la Seccién de Medio Ambiente de 4 de febrero de 2022, favorable en
cuanto el proyecto de urbanizacién incorpora los aspectos ambientales definidos en la De-
claraciéon Ambiental Estratégica emitida previamente al Plan Parcial y no es necesario por
lo tanto nuevo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica; indica documentos del
proyecto que han de remitirse a informes sectoriales del Area de Vias Pecuarias de la CAM
(Cordel de la Dehesa al Arroyo de Vifiuelas a su paso por el Cerro del Baile, actuaciones
de mejora en el tramo de la Colada del Abrevadero del Arroyo de Vifiuelas); Director del
Parque Regional (proyecto de mejora en el entorno del Parque Regional); Direccion Gene-
ral de Descarbonizacion y Transicion Energética de la CAM (estudio de seguimiento de
avifauna y afeccién de lineas eléctricas existentes); y la Confederaciéon Hidrografica del
Tajo (proyecto de mejora ambiental del Arroyo de la Dehesa/Quifiones); condiciones que
han de cumplirse en cuanto a vigilancia ambiental en ejecucién de obra; cumplimiento en
el traslado de lineas eléctricas establecidos en el estudio de seguimiento de avifauna y afec-
cion de lineas eléctricas; y obligacién de cumplir en el proyecto las obligaciones que fue-
ron establecidas en la Declaracién Ambiental Estratégica en materia de saneamiento y de-
puracién de aguas y en relacion a la red de riego.

Informe de 8 de marzo de 2024 de Técnicos de Medio Ambiente y Jefe de Seccién de
Medio Ambiente, en el que se informa de que el proyecto refundido no introduce modifica-
ciones sustanciales; se han incorporado los aspectos ambientales definidos en la declaracién
ambiental estratégica; se incorporan los informes sectoriales requeridos en su primer infor-
me: la autorizacion del drea de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid sobre la Colada
del Abrevadero del Arroyo de Viiiuelas en el drea de reparto 2, con condicionantes de ejecu-
cién que quedan incorporados a este informe; se alude al informe de la Direccién General de
Biodiversidad y Recursos Naturales de 23 de marzo y 7 de junio de 2023 recogidos en este
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informe propuesta; informe de 19 julio 2023 de la Direccién General de Transicién Energé-
tica y Economia Circular de la CAM, recogidos igualmente en este informe; informe de 2 de
noviembre de 2022 e informe complementario de 22 de mayo de 2023 de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo; escrito de 7 de septiembre de 2023 de la Junta de Compensacién que
remite informe relativo a la cabecera de la vaguada de las Colmenillas y arroyo del Praderén
en el limite septentrional del dmbito del Cerro del Baile; y obligacién de consignar en el pro-
yecto de urbanizacién la direccién ambiental de obra y elaboracién de informes de segui-
miento de acuerdo con el apartado 4.8 de la declaracion ambiental estratégica.

Informe de 5 de marzo de 2025 de los Técnicos de Medio Ambiente y Jefatura de Sec-
cién de Parques y Jardines, que emite informe favorable y recuerda la obligacién de cum-
plir los informes sectoriales emitidos en materia de vias pecuarias, espacios protegidos,
arroyos y aguas subterrdneas y vigilancia ambiental que quedan anexados a la propuesta en
los términos que se especifican al analizar los informes sectoriales emitidos. Se anexa no
obstante este informe de 5 de marzo de 2025.

5. Informe del Departamento de Movilidad de 4 de febrero 2022, favorable en cuan-
to a las infraestructuras de conexidn exterior del Sector con los 4mbitos urbanisticos inme-
diatos y los viales estructurantes disefiados y existentes.

Informe de 4 de junio de 2024 de la Jefa de Seccién de Patrimonio y Movilidad, indi-
cativo de que se cumplen las condiciones de conexién del 4mbito con avenida de Portugal
y glorieta de Pio Baroja a través de calle Rosa Chacel; y que el establecimiento de la ubi-
cacion exacta de las plataformas de paradas de la red de transporte publico se fijaran por el
Consorcio Regional de Transportes a cargo de la empresa urbanizadora.

6. Informe del Ingeniero Jefe del Servicio de Obras y Servicios Pablicos de 27 de
enero y 4 de febrero 2022, favorable en relacidn con el contenido del proyecto concernien-
te a demoliciones y movimientos de tierra, pavimentacién y sefializacién, red de distribu-
cién de agua y red de saneamiento y drenaje), estableciendo la necesidad de someter los
proyectos a informes sectoriales de Confederaciéon Hidrografica del Tajo en cuestiones re-
lativas al drenaje y vertido de las aguas pluviales, asi como autorizar las actuaciones pre-
vistas en dominio publico hidrdulico y zona de policia de cauces; Canal de Isabel Il en cuan-
to a la conformidad a otorgar por este organismo a los proyectos de la red de saneamiento,
la red de distribucién de agua para consumo humano y la red de riego con agua regenera-
da; y Consejeria de Medio Ambiente para validar la solucién transitoria de incorporacién
al SIS de los vertidos de aguas residuales a través del colector-emisario de San Sebastidn
de los Reyes.

Informe de 6 de marzo de 2025 del Ingeniero Jefe del Servicio de Obras y Servicios Pu-
blicos, en el que informa, ademads de sobre el proyecto refundido, sobre el denominado Acla-
raciones del Proyecto Refundido de Urbanizacién de los Sectores 1y 2 Cerro del Baile, so-
bre asuntos de su competencia, indicativo de que el proyecto y las aclaraciones no introducen
modificaciones sustanciales respecto del documento de aprobacidn inicial; fija el plazo de
ejecucion de obras en 24 meses y el plazo de garantia entre 2 y 3 afios, a determinar por el
Ayuntamiento; que el proyecto cumple con las condiciones que se recogieron en el informe
de aprobacién inicial; y constan los informes sectoriales requeridos con los condicionantes
que cada uno expone: Confederacién Hidrografica del Tajo que establece como condicién
que las obras de paso que correspondiera ejecutar al Ayuntamiento en el entorno del arroyos
de la Dehesa y Quifiones, que no tienen capacidad de desagiie suficiente para las avenidas
extraordinarias de 100 y 500 afios de retorno, sean ejecutadas por los promotores del drea de
reparto 2; sobre vertidos e infraestructuras de saneamiento recoge condicionantes referentes
a la red de aguas residuales y red de aguas pluviales a recoger en el momento de la solicitud
de autorizacién de obras; Canal de Isabel II observaciones de esta empresa publica respecto
de red de abastecimiento de agua de consumo humano, riego de zonas verdes, alcantarillado
de aguas residuales, alcantarillado de aguas negras, red de alcantarillado de aguas pluviales;
informe de la Direccion General de Descarbonizacién y Transicién Energética de la CAM.
Se incorpora este informe técnico, junto con los que se exponen de los érganos que emiten
informes sectoriales como parte del condicionado del acuerdo.

7. Informe del Jefe de Seccién de Parques y Jardines de 4 de febrero de 2022, favo-
rable en cuanto el proyecto se ajusta al planeamiento vigente en lo referente a zonas verdes,
haciendo observaciones de cara a la aprobacion definitiva en relacién a: la necesidad de in-
ventariar las 210 unidades de trasplante de drboles; inventariar las 447 talas de drboles; la
forma de llevar a cabo las plantaciones; tratamiento de la cobertura del ajardinamiento de
medianas y rotondas; observaciones sobre mobiliario urbano, dreas de juego de mesa, dreas
caninas, areas deportivas en zonas verdes, casetas de servicio de jardineria, aseos publicos,
templete de parque urbano, cerramiento de parques, dotaciones de juegos tradicionales de
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petanca y calva, carteleria de parques, bar, quiosco y restaurantes, dreas de juegos infanti-
les, sistema de riego, conexiones exteriores con Rosa Chacel y avenida de la Dehesa con
Portugal, y acceso de vehiculos de servicio a los espacios libres y zonas verdes; necesidad
de incorporar planos detallados de los aspectos relacionados con las competencias en ma-
teria de parques y jardines; incorporar pliego de prescripciones técnicas presupuestado; in-
dica la necesidad de solicitar informes sectoriales del Servicio de Vias Pecuarias de la
CAM, Confederacién Hidrogréfica del Tajo y Parque Regional de la Cuenca Altas del Man-
zanares, si bien en relacién a competencias de otros servicios que ya hemos sefialado.

Informe de 16 de enero de 2024 del Jefe de Seccién de Parques y Jardines, indicativo
de que el proyecto refundido no introduce modificaciones sustanciales; se ajusta al planea-
miento vigente en cuanto a espacios libres y zonas verdes; y desarrolla las determinaciones
del Plan Parcial en lo relativo a zonas verdes por lo que se informa favorablemente.

Se han emitido los siguientes informes sectoriales preceptivos:

1. Informe de Agencia Estatal de Seguridad Aérea de 25 de noviembre de 2022, que
autoriza la ejecucion del proyecto de urbanizacién del drea de reparto 2 del Cerro del Bai-
le y el uso de gria moévil, sujeto a la condicién de no superar los valores de altura y eleva-
cion indicados en la tabla de cotas que incorpora el informe, y que se anexa a la presente
propuesta.

2. Informe de 22 de septiembre de 2022, y definitivo 17 de febrero de 2023 de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, sobre vias pecuarias afectadas por
los proyectos de urbanizacidn, Cordel de la Dehesa al Arroyo de Vifuelas y Colada del
Abrevadero del Arroyo de Viiiuelas, favorable con condicionado que se anexa a la presen-
te propuesta. Se requiere en particular que se dé continuidad real a la via pecuaria “Colada
del Abrevadero del Arroyo Vifiuelas” manteniendo el trazado actual por la Avenida del
Puente Cultural acondiciondndolo mediante una senda de zahorra rodeada de zonas ajardi-
nadas, quitando para ello la capa asféltica actual.

Informe de 17 de febrero de 2023, en relacidn a este tltimo aspecto, se establecen nue-
vos requisitos técnicos en la forma de ejecutar la reposicién de la via pecuaria, que se ane-
xa al presente informe.

Informe de Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de 21 de fe-
brero de 2023, por la que, de acuerdo con el informe de 17 de febrero de 2023 del Sr. Jefe
de Area de vias Pecuarias de la Consejeria, se concede autorizacion para la reposicion de la
via pecuaria “Colada Abrevadero de Arroyo de Vifiuelas, sujeta a condiciones de ejecucién
que se anexan a esta propuesta.

3. Sendos Informes 30 de marzo de 2023 del Canal de Isabel II, referidos a los Sec-
tores 1 y 2, donde se fijan los condicionantes respecto de la demanda de recursos hidricos
conjunta de los dos sectores, la red de abastecimiento, del riego de zonas verdes, de la de-
puracién de aguas residuales, de la red de alcantarillado de las aguas residuales, de la afec-
cién de infraestructuras, costes de infraestructuras y su repercusion, condicionantes para las
conformidades técnicas, condicionantes para el inicio de la obra, y condiciones para la re-
cepcién de la red, que se incorporan a la presente propuesta.

4. Informe de Confederacion Hidrografia del Tajo de 22 de mayo de 2023, concer-
niente al Arroyo del Paredén que discurre por el Sector 2, donde se fija condicionado de
ejecucion que se anexa; informe de la misma fecha respecto del Arroyo del Paredén que
discurre por el Sector 1, con condicionado que se anexa; informe de 2 de noviembre de 2022
relativo a las condiciones hidrograficas del Sector 2, con condicionado de ejecucién que se
anexa; e informe de la misma fecha respecto las condiciones hidrograficas del Sector 1, con
condicionado que se anexa.

Informe de 8 de enero de 2024 relativo a la cabecera de la Vaguada de las Colmenillas y
Arroyo del Praderén, informe complementario de los anteriores, a efectos de determinar su con-
dicién de dominio puiblico hidraulico y la zona inundable en el periodo de retorno de 500 aiios,
concluyendo su condicién de dominio publico hidrdulico, y que los usos de AR-2 son compati-
bles con el mantenimiento del dominio ptblico hidrdulico y sus zonas de afeccién (zona de ser-
vidumbre y zonas inundables) del cauce del Praderén y vaguada de las Colmenillas, con condi-
cionantes que se anexan a la presente propuesta.

5. Informe de 17 de abril de 2023 de la Direccién General de Descarbonizacién y Tran-
sicién Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura respecto del
cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998 en el sector 2 y concerniente a la capaci-
dad de depuracion de agua residual, respecto del saneamiento de aguas residuales, respecto
de los costes de infraestructuras y su repercusion, conformidades técnicas y el inicio de las
obras, condiciones para la recepcién de la red y cumplimiento del Decreto 170/1998. El in-
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forme referido al sector 2 se refiere realmente, y asi lo especifica a la hora de describir el 4m-
bito de actuacion, al ambito completo del AR-2, los dos sectores por tanto.

6. Informe de 17 de abril de 2023 de la Direccién General de Biodiversidad y Recursos
Naturales sobre las afecciones al medio natural del proyecto de urbanizacién del Sector 2, y re-
lativo a proteccion y afectacion a espacios de Red Natura 2000, de espacios naturales protegi-
dos, montes en régimen especial o zonas hiimedas y embalses protegidos, recogiendo las ob-
servaciones de la Unidad de Parques Regionales y del Area de Conservacién de Flora y Fauna,
se fijan condicionados para que el proyecto no afecte de forma apreciable, directa o indirecta-
mente sobre los espacios objeto de la competencia de esa Direccién General, que se anexan a
la presente propuesta.

Informe de 23 de marzo de 2023 de la Direccién General de Biodiversidad y Recursos
Naturales, Unidad de Parques Regionales de la Comunidad de Madrid, sobre afectacién a
espacios Red Natura 2000, espacios naturales protegidos, montes en régimen especial o zo-
nas hiimedas y embalses protegidos en el Sector 1, que concluye que dicho proyecto no
afecta de forma apreciable, directa o indirectamente, a espacios citados competencia de esa
Direccién General, con condicionado de ejecucidon que se anexa a esta propuesta.

Informe de 19 de julio de 2023 y de 8 de septiembre de 2023 de la Direccion General de
Transicion Energética y Economia Circular en la que, a la vista de los informes anteriores de
la Direccidn General de Biodiversidad, y considerando que se emitié el 3 de junio de 2019 de-
claracion Ambiental Estratégica por parte de la Direccién General, considera que las actua-
ciones del proyecto de urbanizacion no se encuentran incluidas en ninguno de los supuestos
previstos en la legislacion por lo que no precisa someterse a ninglin procedimiento de evalua-
cién de impacto ambiental.

7. Informe de 6 de octubre de 2022, referido a los dos Sectores de la Subdireccion
General de Planificacién, Proyectos y Construcciones de la Consejerfa de Transportes e In-
fraestructuras, favorable en cuanto el proyecto de urbanizacién no tiene afeccién significa-
tiva sobre ninguna carretera existente en la actualidad de la red autondmica, y recuerda la
obligacidn de cumplir con el Decreto 55/2012 por el que se establece el régimen legal de
proteccién contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

8. Informe de 10 de junio de 2022 de Iberdrola, sobre los dos sectores, indicativo de
que se cumple con la recomendacidn que hicieron al proceso de aprobacién del PGOU 2015
sobre reserva de terreno para subestacion transformadora en el entorno de la actuacién, y
seflala la necesidad de construir una linea de alimentacién en 66 KV hasta la futura subes-
tacion desde la linea actual de 66 KV Fuencarral-Tres Cantos Ventero.

9. Informe de 22 de junio de Madrilefia Red de Gas, favorable en cuanto la distribu-
cion de gas presentada y sus didmetros son conforme a normativa, a conectar en Avda. Qui-
fiones el sector 1 y en avenida de la Dehesa el sector 2 en caso de que se priorice la urbani-
zacion de uno sobre el otro, fijando la necesidad de firmar convenio de colaboracién entre
el promotor y Madrilefia Red de Gas.

10. Informe de 29 de julio de 2022 de la Direccién General de Carreteras, Demarca-
cion de Carretas del Estado en Madrid, relativo a los dos sectores, favorable en cuanto con
la configuracién definida no se plantean nuevas conexiones o modificaciones de accesos
del viario estatal, no obstante lo cual si se prevé un incremento de la presién circulatoria so-
bre los accesos naturales desde el viario estatal a los nuevos ambitos, estableciendo la ne-
cesidad de acompaiiar un estudio de trdfico y en caso de afeccion significativa, una pro-
puesta de medidas de acondicionamiento necesarias para mantener el nivel de servicio.

Informe favorable de 12 de junio 2023 con los condicionamientos del estudio de trafi-
Cco a presentar.

Informe de 5 de febrero de 2024 en el que presta conformidad al estudio de trafico pre-
sentado, informandolo favorablemente.

11. Informe de 14 de octubre de 2022 de Red Eléctrica de Espafia indicando las in-
fraestructuras de Red Eléctrica que pudieran resultar afectadas: Linea aérea de 400 KV La
Cereal- SS Reyes/Fuencarral-SS Reyes, Linea aérea 220 KV Fuencarral-Algete/Alcoben-
das-SS Reyes; Linea aérea 400 KV Cerrato-SS Reyes; y linea aérea 220 KV SS Reyes-Tres
Cantos GISD/SS Reyes-Tres Cantos, para ser tenidas en cuenta por el promotor para la mo-
dificacién de Linea aérea 220 KV Fuencarral-Algete/Alcobendas-SS Reyes.

12. Informe de 20 de abril de 2022 Telefénica de Espana, S. A. U., sobre los dos sec-
tores, que considera correcta la propuesta de los proyectos de Urbanizacidn.

Alegaciones de los propietarios de los sectores 1 y 2 en periodo de informacién publica:

Con fecha 21 de abril de 2022, y ntimero de registro de entrada 11733, se presenta por
D. Victor Pérez Arias, en representacion de Azarallon, S. L., e Ivaf King Logistics, S. L. U.,
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alegaciones a la aprobacion inicial del Sector 1, acompafiado de un Informe Analitico Com-
parativo de Presupuestos de ejecucién material del proyecto de urbanizacidn, del que se dio
traslado a la Junta de Compensacion el 28 de abril de 2022, y que por ser de contenido es-
trictamente presupuestario debe ser contestado por la Junta de Compensacion.

En cualquier caso las alegaciones no afectan al derecho de propiedad de ninguno de
los junta compensantes, por lo que requiere notificacién individualizada a los propietarios.

Con fecha 4 de junio de 2025, las entidades recurrentes presentan escrito de renuncia
a las alegaciones de indole presupuestaria que habian presentado, resultando por tanto el
proyecto sin alegaciones efectivas de los interesados en fase de informacidn publica.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Condicionantes legales de los proyectos de urbanizacion—De acuerdo
con el articulo 80 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el caso de que
la ejecucidn del planeamiento requiera la realizacién de obras de urbanizacion, serd nece-
saria la formulacidn del correspondiente proyecto de urbanizacién, instrumento técnico que
tiene por objeto el disefio y la organizacion de las obras precisas y necesarias para la ejecu-
cién material de la ordenacion pormenorizada plasmada en el Plan Parcial de los sectores 1
y 2 del Cerro del Baile y de los elementos de las redes ptiblicas de infraestructuras, equipa-
mientos y servicios puiblicos de la ordenacién estructurante del Plan General.

Se someten los proyectos de urbanizacién en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid a una serie de condicionantes de obligado cumplimiento:

— No podrén alterar determinaciones propias del planeamiento, debiendo atenerse estric-
tamente a sus determinaciones, adaptdndose el presente proyecto al Plan Parcial.

— Deben contemplar los servicios minimos de urbanizacion previstos en el articulo 97 de
la Ley, y a tal efecto en los informes de 8 de febrero de 2022 y 12 de abril de 2024 del
Arquitecto Municipal indica que el proyecto cumple con estos requisitos en todos sus
aspectos.

— Debe ser redactado por un técnico con habilitacion legal suficiente y definir las obras
que comprendan con la precision suficiente para ser llevadas a cabo bajo la direc-
cion de técnico distinto del autor del proyecto de que se trate, requisito que se cum-
ple segin el referido informe de 8 de febrero 2022 del Arquitecto Municipal.

— Puede ser de iniciativa privada, como lo ha sido de hecho, y se aprobard por los mu-
nicipios con el mismo procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle.

— Suejecucién no estard sujeto a licencia urbanistica municipal [articulo 152.a) de
la LSCM].

Y se someten igualmente en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Orde-
nacién Urbana; y en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica, a una serie de requisitos de obligado cumplimiento in-
formados favorablemente en los informes de 8 de febrero de 2022 y 12 de abril de 2024 del
Sr. Arquitecto Municipal en cuanto a su efectivo cumplimiento:

— Deben contener una serie de documentos minimos detallados en el articulo 69.1
Reglamento de Planeamiento que el proyecto de urbanizacion incorpora.

— El proyecto recoge las obras de urbanizacion previstas en el articulo 70 Reglamen-
to de Planeamiento y 97 de la LSCM.

— Resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de la ciudad y acredi-
ta que tiene capacidad suficiente para atenderlos (articulo 79.3 del RP), condicién que
cumple segtin se ha informado por los Servicios de Arquitectura y Movilidad.

— Debe inscribirse el acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto en el libro regis-
tro de actos de planeamiento que, debidamente autenticado, debe llevarse en el
Ayuntamiento (articulo 166 del RP).

— En el plazo de tres meses contados desde la recepcion definitiva por la Junta de
Compensacion de las obras de urbanizacién, y en cumplimiento de la obligacién
prevista en el articulo 18.1.a) de la Ley 7/2015 del Suelo y Rehabilitacién Urba-
na, se habrd de entregar por la Junta de Compensacion a la Administracién com-
petente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes do-
taciones publicas incluidas en la propia actuacidn o adscritas a ella para su
obtencidn, y en el mismo sentido (articulo 180.1 del RGU) debe procederse por
esta entidad urbanistica colaboradora a la cesidn, libre de cargas, de las obras de
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urbanizacién e instalaciones y dotaciones previstas en el plan parcial y proyecto
de urbanizacion a favor del Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes; siendo
no obstante posible la cesion parcial de una parte del sector, aun cuando no se haya
completado la urbanizacién de ese dmbito territorial, siempre que el drea ya urba-
nizada constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya produci-
do respecto de la misma la recepcion definitiva por parte de la Junta (apartado 2
articulo 180 del RGU).

— Contempla el proyecto de urbanizacién, de acuerdo con los arts. 58 a 62 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica, y en cumplimiento de la obligacién establecida en
el articulo 18.1.c) de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre) el importe de las obras de urbanizacién a cos-
tear por los propietarios de terrenos afectados en proporcidn a la superficie de sus
respectivos terrenos asi como para el cumplimiento de la obligacién de costear las
infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de amplia-
cién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que esta demande por
su dimension y caracteristicas especificas; las indemnizaciones debidas a los pro-
pietarios y arrendatarios de edificios y construcciones de cualquier tipo que hayan
de derribarse para la correcta ejecucion del plan, asi como las indemnizaciones de-
rivadas de destruccién de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el
plan que se ejecute; el coste de redaccién y tramitacion de los proyectos de urba-
nizacioén, incluyendo por tanto las tasas de publicacidn en boletines oficiales y de-
mds publicidad preceptiva.

— Se cumple igualmente, y de acuerdo con la obligacién establecida en el articulo 18.1.b)
delaLey 7/2015, en relacién con la entrega a la Administracién competente, y con des-
tino a patrimonio publico del suelo, del suelo libre de cargas de urbanizacién correspon-
diente al porcentaje del 10 por 100 de la edificabilidad media ponderada de la actua-
cién, con la obligacién de contemplar el referido porcentaje en el proyecto para su
cesion al Ayuntamiento, obligacién ya contemplada en la aprobacién inicial del proyec-
to de reparcelacion aportado por las Juntas de Compensacion.

Segundo. Procedimiento de tramitacién—a tramitacién y aprobacién del presente
instrumento se realizard por el mismo procedimiento de aprobacién de los Estudios de De-
talle en cumplimiento de lo establecido en el articulo 80.2.c) y en los articulos 60, 59 y 57 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, asi como en virtud
del articulo 141 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Re-
glamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Sue-
lo y Ordenacién Urbana, y de conformidad con la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y legislacién sectorial de aplicacion.

La tramitacion del presente Proyecto de Urbanizacion se realizard de la siguiente forma:

1. Admisién a trdmite y aprobacién inicial. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal corresponde a la Junta de Gobierno las aprobaciones de los instrumentos de planeamien-
to de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, asi como de
los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacién.

2. Informacién publica. La aprobacion inicial implicard el sometimiento de la docu-
mentacién del Proyecto de Urbanizacién a informacién publica por plazo de veinte dias y
simultdneamente, el requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades publicas pre-
vistos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccién de los intereses
publicos por ellos gestionados,

3. Deban considerarse necesarios por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid o legislacién sectorial.

La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica se notificara in-
dividualmente a todos los propietarios afectados.

Dicha informacidn publica deberd realizarse de forma que garantice una mayor partici-
pacién efectiva de los ciudadanos, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la
Ley 39/2015 del 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administra-
ciones Prtblicas, al ir dirigido el acuerdo de aprobacién inicial y sometimiento a informacién
publica a una pluralidad indeterminada de ciudadanos, su publicacién deberd realizarse me-
diante anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID Yy, segtin dispone el
articulo 128 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamen-
to del Planeamiento Urbanistico, en un diario de gran difusién de la misma, al objeto de que
durante el citado plazo puedan formularse las alegaciones que se estimen oportunas.
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4. Resolucién de alegaciones presentadas en trdmite de informacién publica. Si a
consecuencia de estas alegaciones fuera necesario introducir modificaciones en el proyec-
to de urbanizacion, se notificard individualmente a todos los propietarios afectados, asi
como a los que hubieran intervenido en el procedimiento de modificacion.

5. Aprobacioén definitiva por el érgano competente.

6. Publicacion del acuerdo de aprobacion del proyecto de urbanizacién en el BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y notificacion a los propietarios de terrenos
comprendidos en el 4mbito de actuacién. La notificacion se hard a través de la Junta de
Compensacion, entidad corporativa de derecho publico de naturaleza urbanistica, colabo-
radora del Ayuntamiento [articulo 108.2 a) de la LSCM] por encomienda de gestién de esta
Administracién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 40/2015, de 1 de oc-
tubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, que habilita para que estas entidades hagan
actividades de cardcter material en nombre de la Administracion, y en la medida que cuen-
tan con medios idéneos para su desempefio en cuanto integra al 100 por 100 de los propie-
tarios. La notificacién deberd hacerse con suficientes garantias de recepcion por los intere-
sados, que deberd quedar acreditada, dando cuenta a la Administracién de las notificaciones
infructuosas para que se practiquen en su caso por el Ayuntamiento por los procedimientos
habilitados a tal fin en la legislacion de procedimiento administrativo comun.

Tercero. Organo competente para la aprobacién—De conformidad con lo dispues-
to en el articulo 127.1.d) de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de la Régimen Local, se-
gtn redaccién dada por la Ley 57/2003, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno
Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local la aprobacién definitiva de los proyectos
de urbanizacién.

CONCLUSION

El proyecto de urbanizacién refundido presentado a aprobacién definitiva incluye toda la
documentacién obligatoria prevista en la legislacidn aplicable, y contempla todas las obras que
preceptivamente deben formar parte del proceso urbanizador; se incorporan los presupuestos
necesarios para el cumplimiento de los deberes legales del proceso urbanizador; cuenta con in-
formes favorables de los Servicios Municipales y se han recabado y obtenido los informes sec-
toriales preceptivos de otras Administraciones y entidades privadas que participan en el proce-
so de urbanizacioén, favorables a la actuacidn con los condicionantes que se han establecido en
los diferentes informes; y se ajusta al planeamiento vigente en el Municipio, por lo que el pro-
yecto refundido del Sector 1 presentado con fecha 6 de noviembre de 2023 y nimero de regis-
tro de entrada 38235, y con la misma fecha y registro de entrada 38237, del Sector 2, documen-
tos estos sobre los que habrd de versar la aprobacidn definitiva, puede someterse a la
aprobacidn definitiva por la Junta de Gobierno local.

Y, en consecuencia, se eleva la siguiente,

PROPUESTA DE RESOLUCION

Aprobar definitivamente el proyecto de urbanizacién refundido presentado por la Junta de
Compensacion el 6 de noviembre de 2023. A la aprobacidn se anexan los informes técnicos
sectoriales relacionados ut supra para su debido cumplimiento en ejecucion de las obras.

Publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de aproba-
cién definitiva; con encomienda de gestion a las Juntas de Compensacion para su notificacién
individualizada a los propietarios de terreno en los sectores 1y 2 del Area de Reparto 2.

Establecer un plazo de ejecucién de obras de 24 meses, a contar desde la firma del acta
de replanteo, y de garantia de 2 afios a contar desde su recepcidn definitiva.

En el plazo de tres meses desde la recepcion definitiva deberd procederse por la Junta
de Compensacion a la cesion al Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes de las obras
de urbanizacion y las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios en los términos
legalmente previstos.

Visto informe de la Asesoria Juridica, emitido el 9 de junio de 2025 e incorporado al
expediente, examinada la propuesta, elevada a este 6rgano por la Concejalia delegada de De-
sarrollo Urbano, Contratacién y Compras, Medio ambiente y Sostenibilidad y Patrimonio,
previa deliberacién y por unanimidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 127.1.d)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la Junta de Go-
bierno Local acuerda aprobar la propuesta en sus propios términos y, consecuentemente.
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Aprobar definitivamente el proyecto de urbanizacion refundido presentado por la Junta de
Compensacion el 6 de noviembre de 2023. A la aprobacidon se anexan los informes técnicos
sectoriales relacionados ut supra para su debido cumplimiento en ejecucion de las obras.

Publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de aproba-
cién definitiva; con encomienda de gestion a las Juntas de Compensacion para su notificacién
individualizada a los propietarios de terreno en los sectores 1 y 2 del Area de Reparto 2.

Establecer un plazo de ejecucion de obras de 24 meses, a contar desde la firma del acta
de replanteo, y de garantia de 2 afios a contar desde su recepcion definitiva.

En el plazo de tres meses desde la recepcion definitiva deberd procederse por la Junta
de Compensacion a la cesion al Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes de las obras
de urbanizacion y las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios en los términos
legalmente previstos”.

Lo que se publica para general conocimiento, significindoles que el referido acuerdo
pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo recurso potestativo
de reposicion ante la Junta de Gobierno Local de San Sebastidn de los Reyes, en el plazo de
un mes, a contar desde el dia siguiente a la fecha de publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 112, 123,y 124 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Adminis-
traciones Publicas, o bien, podrd ser impugnado directamente ante los Juzgados de lo Con-
tencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la fecha
de publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, modificada por la Ley 19/2003, de 23 de diciembre, sin per-
juicio de que pueda utilizar cualquier otro recurso que estime pertinente.

San Sebastidn de los Reyes, a 15 de julio de 2025.—El concejal-delegado de Desarro-
1lo Urbano, Contratacién y Compras, Medio Ambiente y Sostenibilidad y Patrimonio, Die-
go Domingo Garcia Mufioz.

(02/10.553/25)
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