BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 172 JUEVES 22 DE AGOSTO DE 2024 B.O.C.M. Nim. 200

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

44 GRINON
URBANISMO

Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion de la UE-34 de las Nor-
mas Subsidiarias de Grifién, aprobados definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobier-
no Local del Ayuntamiento de Grifidn, en sesion ordinaria celebrada el dia 14 de septiem-
bre de 2023.

BASES ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-34 DE GRINON

Base 1.2 Ambito territorial y finalidad

Las presentes Bases de Actuacion regulardn las actuaciones de la Junta de Compensa-
cién de la Unidad de Ejecucion UE-34 de las Normas Subsidiarias de Grifién, conjuntamen-
te con los Estatutos que se encuentran actualmente en tramitacion.

La finalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Compensa-
cidén de los propietarios de terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, la valoracion
de sus aportaciones, la ejecucion de la urbanizacion, la cesién de redes publicas y el repar-
to de beneficios y cargas derivados del Planeamiento que se ejecuta con adjudicacién a los
miembros de la Junta de Compensacion y al Ayuntamiento de Grifidn, en la proporcién co-
rrespondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

En desarrollo de estas Bases, se redactard y someterd a la aprobacion del Ayuntamien-
to de Grindn el Proyecto de Reparcelacion que servird de medio de distribucion de benefi-
cios y cargas y de titulo para la adjudicacién de los terrenos.

Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras, los terrenos comprendidos en el drea de su actuacién quedardn direc-
ta y preferentemente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes al Sis-
tema de Compensacion y, por tanto, de la propia Junta.

Esta afeccion se hard constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad y se extende-
rd a instancia de la Junta, con los requisitos establecidos en el articulo 5 de las Normas Comple-
mentarias al Reglamento de la Ley Hipotecaria aprobadas por Real Decreto 1.093/1997, de 4 de
julio, con los efectos previstos en el articulo 14 y siguientes de las mismas Normas.

Base 2.2 Componentes de la Junta de Compensacion

Tienen derecho a incorporarse a la gestién por el sistema de compensacion la totalidad
de los propietarios incluidos en la unidad de ejecucion.

La participacién de cada miembro de la Junta de Compensacidn en los beneficios y car-
gas que la actuacién urbanistica comporta vendrd definida por la cuota de participacién es-
tablecida en funcién de la superficie aportada que, sin perjuicio de las alteraciones que pue-
dan producirse durante el tiempo de la actuacién de la Junta, son inicialmente las siguientes:

— YPS Sociedad Urbanizadora, S.A.: 1, 10.995,24 m2 (93,22 %).
— Miguel Gonzdlez de Parla y Felisa Lazaro Gonzdlez: 2, 800,11 m2 (6,78 %).

Dentro del ambito se encuentra el denominado Camino de los Chopos, de titularidad
municipal con una superficie de 799,76 m2, superficie que no genera aprovechamiento ur-
banistico por cuanto que se produce la sustitucién del camino por los viales publicos, de
conformidad con el articulo 47.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Los promotores de la Entidad de Compensacién aceptan formalmente dichas cuotas de
participacién y la incorporacidn de los demds propietarios en forma reglamentaria llevarad
implicita la aceptacion de aquellas.

En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizadoras a la Junta de Compensa-
cioén, en el momento de su integracidn en esta, se procederd al reajuste de las participacio-

BOCM-20240822-44



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 200 JUEVES 22 DE AGOSTO DE 2024 Péag. 173

nes porcentuales de los socios, asigndndoles la cuota correspondiente a la empresa
urbanizadora incorporada.

Base 3.2 Régimen legal y reglamentario aplicable

La compensacidn en el dmbito sefialado en la Base 1.% se regird por lo dispuesto en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid; el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, en lo modifi-
cado por la Ley 9/2001; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre normas com-
plementarias del Reglamento Hipotecario; y por la Ley 6/1998, de 13 de abril; y en las
presentes Bases de Actuacidn y, en lo previsto en ellas, por las normas de que resultan de
aplicacion.

La aprobacioén de las presentes Bases de Actuacién por el Ayuntamiento de Grifién su-
pone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios y, en su caso, empresas urba-
nizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

Toda la modificacién de las presentes Bases exigird que sea aprobada conforme a lo
dispuesto en los Estatutos de la Junta de Compensacidn, debiendo darse a la modificacién
del tramite previsto en el articulo 107.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Base 4.2  Criterios de valoracioén de las fincas aportadas y cuota de participacion

El derecho de los propietarios afectados serd proporcional a la superficie real de las
parcelas respectivas aportadas.

En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, la propiedad se conceptua-
rd de dudosa, o en su caso litigiosa, siendo la Administracion actuante la que asumir4 la re-
presentacion de los derechos e intereses de las titularidades dudosas o en litigio a efectos de
la tramitacién del expediente.

En estos casos, los gastos que sean imputables a las titularidades referidas podrdn ha-
cerse efectivos por via de apremio en caso de impago (art. 103.4 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica).

La fijacion de las respectivas cuotas de participacién de los propietarios integrados en
la Junta de Compensacion se basard en la proporcion entre la superficie de las parcelas apor-
tadas por cada uno de ellos en relacién con la superficie total de la misma.

En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segin el titulo y la realidad fi-
sica resultante de la medicidn, prevalecerd esta tiltima sobre la primera.

Las cuotas de participacidn que se utilizan para la presentacién de estas Bases y Esta-
tutos tienen exclusivamente cardcter instrumental y, por tanto, provisional.

La determinacién de las cuotas de participacion se establecerd con cardcter definitivo
en el Proyecto de Reparcelacion.

Una vez constituida la Junta de Compensacion, la Asamblea General fijard las que co-
rresponderdn inicialmente a las fincas que hubieran sido aportadas a la Junta, y que se apli-
cardn provisionalmente hasta que su fijacion definitiva sea aprobada con el Proyecto de Re-
parcelacion.

El aprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las cesiones para redes publicas,
se distribuird proporcionalmente a sus cuotas de participacion, entre los titulares de suelo
de propiedad privada que se hubieran integrado en la Junta de Compensacién de acuerdo
con lo establecido en estas Bases. Los bienes y derechos de los titulares no incorporados a
la Junta quedardn en situacion de expropiacion forzosa, siendo beneficiaria la Junta de
Compensacidén y 6rgano expropiante el Ayuntamiento de Grifidn.

Base 5.2 Criterios de valoracién de derechos reales sobre las fincas, servidumbres
prediales y derechos personales que pudieran estar constituidos
en razon de ellas

Valoracién de los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales.

Los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales que pudieran estar
constituidos sobre las fincas afectadas y sean incompatibles con la ejecucién del planea-
miento urbanistico, se extinguirdn en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Repar-
celacion; siendo valorados con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Régimen del Suelo y Va-
loraciones (Ley 6/1998, de 13 de abril) y su importe se satisfard a los titulares de los mismos
con cargo al proyecto, en concepto de gastos de urbanizacidn, en proporcién a sus respec-
tivas cuotas.

Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el planeamiento, se satisfard su
valor a los titulares de los mismos con cargo al propietario del suelo gravado, dada su na-
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turaleza de derecho limitativo del dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la
cuantia del derecho en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion.
Si los derechos fueran de naturaleza personal e incompatibles con el planeamiento, se sa-
tisfard su valor a los interesados con cargo a los gastos de urbanizacion.

En el supuesto de que los derechos reales y personales fuesen compatibles con el pla-
neamiento, los titulares de los primeros compartirdn con el propietario el valor de la cuota
atribuida a este; y los titulares de los segundos mantendran la misma situacién juridica.

Criterios de valoracién de edificaciones e instalaciones que deban demolerse.

Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos que puedan
existir sobre las fincas y que deban derruirse, por ser incompatibles con las determinacio-
nes del Plan, no se considerardn como valores o derechos aportados a efectos de determi-
nar la cuota de participacidn, sino que serdn objeto de indemnizacion, con cargo al Proyec-
to de Reparcelacion, en concepto de gastos de urbanizacion.

Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados en el apartado an-
terior cuando sea necesaria su destruccién para realizar las obras de urbanizacidn, o estén
situados en superficies que no se deban adjudicar integramente a su propietario, o su con-
servacion sea radicalmente incompatible con el planeamiento por no poder quedar en situa-
cién de fuera de ordenacion.

La valoracién de las obras, edificaciones, instalaciones, plantaciones y arrendamien-
tos se efectuard de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 31 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril.

Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades en concepto de indemniza-
cién por demolicién de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones podran percibir
dichas cantidades en dinero o su equivalente en terrenos, previo acuerdo de la Junta de
Compensacion.

No obstante, el propietario acreedor podrd acordar con la Junta que el importe de la in-
demnizacion a percibir por los conceptos indicados en el apartado 5.2.3 de esta Base sea
sustituido por las cuotas ordinarias o extraordinarias a satisfacer para la administracién y
gastos de urbanizacion hasta el montante de la indemnizacidn.

El abono del importe de las indemnizaciones, previo acuerdo de la Junta y conformi-
dad del propietario, podrd realizarse mediante la construccién de edificaciones o instalacio-
nes similares a las que hubiera que eliminar.

Base 6.* Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

El articulo 12 de los Estatutos de la Junta de Compensacién prevé la posibilidad de la
incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta para participar en la gestion de la uni-
dad de ejecucion.

En tales supuestos, la cuota de participacion de las empresas urbanizadoras se estable-
cerd en proporcion a su aportacién econdmica, en relacion con el valor total del suelo apor-
tado por los miembros privados de la Junta de Compensacion, estimado en el momento de
la incorporacién, de mutuo acuerdo entre la empresa y la Junta.

La cuota de participacién que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras dismi-
nuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta.

No obstante, cualquier miembro de la Junta podrd mantener su situacién anterior a la
incorporacion de las empresas urbanizadoras, sin reducir su cuota de participacién y sin
sustituir, por tanto, su contribucidén econdmica por cesidn de terrenos (o cuota de participa-
cién), cuando asf lo haga constar en la reunién de la Asamblea en la que se acuerde la in-
corporacién o dentro del plazo de un mes, siguiente a la comunicacién del acuerdo o con-
venio entre la Junta y la empresa, en cuyo caso deberd satisfacer los gastos de urbanizacién
que le correspondan proporcionalmente en efectivo metdlico, contra certificacion que acre-
dite la ejecucidn de las unidades pertinentes.

Base 7.2 Compromisos de urbanizacion

Compromisos generales.

La Junta de Compensacion efectuard la urbanizacién interior completa de la totalidad
de la unidad de ejecucién prevista en las NN. SS.

Procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso,
de edificacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacidon se efectuard por la Empresa o Empresas que
se determine en virtud de acuerdo de la Junta de Compensacion.
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También podrd realizarse, en todo o en parte, por Empresas Urbanizadoras incorpora-
das a la Junta con los requisitos que se establecen en estas Bases y en los Estatutos.

En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucién se hardn constar, necesariamen-
te, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademads de las cldusulas que consti-
tuyan su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformi-
dad con el proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accién inspectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucién, o por comisién de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencion o aval, que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta, en
garantia de la correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones o avales, no seran
devueltas hasta que no se haya recibido definitivamente la obra por la Junta de
Compensacion.

e) Elmodo y plazos para el abono por Junta de cantidades a cuenta en funcién de la
obra realizada.

Financiacién y pago de las obras de urbanizacion.

Ademds de las cuotas que deberdn abonar los miembros de la Junta, los créditos y otras
fuentes de financiacidn previstas en los Estatutos, la Junta podré disponer, mediante su ena-
jenacion, de los terrenos que, en su caso, se hubiesen reservado con este fin en el Proyecto
de Reparcelacion.

Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de compensacién quedardn gravadas, con
cardcter real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacion, por la cantidad que a cada
una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacién provisional y, en su dia, en la cuenta
de liquidacion definitiva conforme a los términos establecidos en el articulo 19 del Real De-
creto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Re-
glamento de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Ac-
tos de Naturaleza Urbanistica.

Las fincas que se reservan en el Proyecto de Reparcelacion para financiar con el pro-
ducto de su venta las obras de urbanizacién quedardn exoneradas de la carga a que se refie-
re el apartado anterior. No se aplicard esta regla en el caso de que el pago se efectie en te-
rrenos, a las empresas urbanizadoras incorporadas.

Cesion de las obras de urbanizacion.

La cesion de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones ejecutadas sobre los
terrenos de uso y dominio publico que deban ser adjudicados al Ayuntamiento de Grifién,
se efectuard por la Junta de Compensacién en favor de la Administracién actuante dentro
del plazo no superior a tres meses, contado desde su recepcion definitiva por la Junta.

Las cesiones indicadas serdan formalizadas en acta que suscriben la Administracion ac-
tuante y la Junta de Compensacion en el plazo de tres meses desde la fecha de ofrecimien-
to formal conforme al articulo 135.8 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

De conformidad con el articulo 137 de la Ley 9/2001 podrd acordarse de que la con-
servacion de las obras de urbanizacién sea realizada por una Entidad Urbanistica de Con-
servacion constituida a tal efecto.

Base 8.2 Criterios de valoracion de las parcelas resultantes

Valoracién.

Las parcelas resultantes se valorardn en el Proyecto de Reparcelacion en funcion de la
edificabilidad asignada a cada una de ellas conforme a las determinaciones establecidas por
la ordenacién de aplicacién fijada en las NN. SS., que simultdneamente se presenta, expre-
sada en metros cuadrados/metros cuadrados.

Para la homogeneizacién de las edificabilidades de distintos usos y su traduccién en
unidades de aprovechamiento para su reparto entre los miembros de la Junta de Compen-
sacion, esta podrd aprobar los coeficientes de ponderacién aplicables a los distintos usos en
el Planeamiento General, teniendo en cuenta los valores de mercado y los criterios que la
Junta considere aplicables para garantizar el equitativo reparto de beneficios y cargas.

No se tendrd en cuenta la localizacién como factor de correccion de la valoraciéon como
tampoco se tendrd en las valoraciones de fincas de aportaciéon. Tampoco serd el grado de
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urbanizacién factor de correccidn, por no representar un dato diferencial de beneficios y
cargas singularizado.

Tasacion.

La valoracién podrd hacerse en puntos o unidades de aprovechamiento; pero estos ha-
bran de tasarse en dinero, en el supuesto de que hubiera que determinar el importe de las in-
demnizaciones por diferencias de adjudicacion.

Base 9.2 Reglas para la adjudicacién de las fincas resultantes
y para las cesiones obligatorias

Adjudicacidn a los propietarios particulares miembros de la Junta.

Las fincas adjudicadas se situardn en el lugar mds préximo posible al de las antiguas
propiedades de los titulares de los mismos, salvo acuerdo de los interesados, siempre que
lo consientan las exigencias del planeamiento y de la parcelacidn, y la ejecucién de las pre-
sentes Bases.

Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento de Gri-
ién, en relacién al aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacién privada, y, en
su caso, las empresas urbanizadoras, tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las
fincas resultantes.

Cuando el derecho de algiin miembro de la Junta de Compensacién no quede agotado
con la adjudicacion de parcelas completas a su favor, se procederd a realizar adjudicacio-
nes proindiviso, sujetas a las normas de la comunidad de bienes de los articulos 392 y si-
guientes del Cédigo Civil.

No se hardn adjudicaciones que excedan del 15 % de los derechos de los propietarios;
por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto, procurando,
cuando sea posible, que este no rebase el 15 % de los expresados derechos.

Si la cuantia del derecho de algiin propietario no alcanzare el 15 % de la parcela mini-
ma edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en metélico.

En todo caso, las diferencias de adjudicacién serdn objeto de compensacién econémi-
ca entre los participes en la forma establecida en la Base 13.2.

No podran adjudicarse como fincas independientes superficies que sean inferiores a la
parcela minima edificable, o que no retinan la configuracién y caracteristicas adecuadas
para su edificaciéon conforme al planeamiento.

Cesiones al Ayuntamiento.

En el Proyecto de Reparcelacion se adjudicardn al Ayuntamiento de Grifién los terre-
nos de cesién obligatoria y gratuita de los sistemas generales adscritos, viario, zonas verdes
y espacios libres y el 10 % de aprovechamiento lucrativo, salvo acuerdo con el Ayun-
tamiento de sustitucion de esta cesion por el pago de su valor en dinero.

Base 10.*  Expropiacién por incumplimiento de obligaciones

Sin perjuicio de la expropiacién de las fincas pertenecientes a los propietarios no in-
corporados en tiempo y forma hébiles a la Junta de Compensacién, procederd también la
expropiacion de las fincas de los miembros de la Junta en los supuestos de incumplimien-
to de obligaciones que a continuacion se indican:

a) El impago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de un mes desde el requeri-
miento de pago efectuado por la Junta de Compensacion.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones que sefala el
articulo 37 de los Estatutos, obtenida la aprobacion correspondiente de la Asam-
blea General y del Organo urbanistico de control.

c) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulten de la legislacion
urbanistica vigente y comporten tal sancidn.

d) El pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y recargos que
procedan, realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de
ocupacion, dard lugar a la cancelacidn del expediente expropiatorio.

En estos supuestos la Administracion actuante estard facultada para expropiar los dere-
chos de los miembros a favor de la Junta de Compensacion, que tendrd la condicién juridi-
ca de beneficiaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de la Ley 9/2001,
de 17 de julio.
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Base 11.2  Forma y plazos para realizar las aportaciones por los miembros de la Junta

Los miembros de la Junta de Compensacion vienen obligados a abonar las cuotas or-
dinarias o extraordinarias, en la forma y plazo previstos en los Estatutos de la Junta de Com-
pensacién y en las presentes Bases.

El pago se hard normalmente en metdlico y excepcionalmente, por acuerdo entre el
obligado y la Junta de Compensacién, podrd sustituirse por la entrega de una parte de los
terrenos de su aportacion a la Junta, valorados de comin acuerdo. De no alcanzarse este
acuerdo o de no prosperar, el obligado satisfard el importe de la cuota en metdlico, confor-
me a la regla general establecida en esta Base.

Base 12.2 Distribucion de beneficios y pérdidas

La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econdmico siguiente los resultados
del balance o distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacién los beneficios o
las pérdidas producidas. En este tltimo caso acordara la imposicién de las cuotas extraor-
dinarias que procedan.

Si al tiempo de la disolucién de la Junta existieran obligaciones pendientes de cumpli-
miento, deberd procederse a su cancelacidn antes de la aprobacién de la disolucién por el
Ayuntamiento de Grifién.

Base 13.2  Compensacion en metdlico

Cuando hayan de establecerse compensaciones en metdlico por diferencias de adjudica-
cién, en mds o en menos, dichas compensaciones se determinardn en conformidad con lo de-
terminado en la Base 8.2, atendiendo al precio medio del mercado de las parcelas resultantes.

Las compensaciones se fijardn en el Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con el ar-
ticulo 87.1.f) de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Base 14.2  Momento de edificacion de los terrenos

Licencias de construccion.

Antes de la finalizacién de las obras de urbanizacién podrd autorizarse la edificacion
siempre y cuando esté vinculada a la simultdnea terminacion de las mismas que sean inme-
diatas a la parcela de que se trate y en las condiciones del articulo 42 del Reglamento de
Gestion Urbanistica. En el supuesto de que los miembros de la Junta formularan solicitud
de licencias de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacion,
deberdn comunicarlo previamente a la Junta de Compensacidén y acreditar ante la Adminis-
tracién actuante, mediante certificacién expedida por el Secretario de la propia Junta, que
estdn al corriente en el pago, tanto de los gastos ordinarios como de urbanizacién. La Jun-
ta podrd imponer las condiciones y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de
las obligaciones econdmicas del peticionario frente a la misma, sin perjuicio del otorga-
miento de las licencias con sujecion a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en estas Bases.

Base 15.2 Exaccion de las cuotas de conservacion hasta la disolucion de la Junta

Las obras de urbanizacion serdn conservadas con cargo a la Junta de Compensacion
hasta su entrega, por fases o total, a favor del Ayuntamiento de Grifién, de acuerdo con el
articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. En consecuencia, la exaccién de las cuotas de
conservacion tendrd el mismo cardcter que las aportaciones ordinarias o extraordinarias.

En los supuestos en que se autorice la edificacién simultdnea conforme a lo previsto
en la Base 14.%, la Junta de Compensacién podrd imponer obligaciones adicionales a los
propietarios interesados respecto a la conservacion de la urbanizacién, cudndo pueda pre-
sumir un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

Base 16.2 Actualizacion de coeficientes

Con posterioridad a la constitucidn de la Junta e incluso a la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacién, por causas diversas legal o estatutariamente prevenidas (incorporacién
de empresas urbanizadoras, expropiaciones por no incorporacién o por incumplimiento,
compensaciones en metdlico, o cualesquiera otras que modifiquen las proporciones tenidas
en cuenta) las cuotas de participacién podran ser revisadas para su debida actualizacion.

La Junta de Compensacién, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas,
procederd a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entrardn en vigor des-
de el mismo momento de su aprobacién por la Asamblea General.

BOCM-20240822-44



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 178 JUEVES 22 DE AGOSTO DE 2024 B.O.C.M. Nim. 200

Base 17.2 Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de las obras e instalaciones publicas corresponderd al Ayuntamiento
de Grifidn a partir de su recepcidn por dicho Ayuntamiento. Hasta ese momento la conser-
vacién corresponderd a la Junta de Compensacion.

Por esta razén la Junta de Compensacion responderd durante el periodo de un afio a
contar desde la firma del acta de recepcion de las obras de urbanizacidn, o desde la subsa-
nacion de los defectos, en su caso, conforme a lo establecido en el apartado 4 del art. 135
de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con el articulo 137 de la Ley 9/2001 podrd acordarse de que la con-
servacién de las obras de urbanizacion sea realizada por una Entidad Urbanistica de Con-
servacion constituida a tal efecto.

Base 18.2  Proyecto de reparcelacion

La Junta de Compensacién ha de formular el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Ejecucidn, con sujecion a lo establecido en las Bases de Actuacién, de conformidad a los
dispuestos en los articulos 172 del Reglamento de Gestién Urbanistica y del Real Decre-
to 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de Actos de naturaleza Urbanistica.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion se procederd a su proto-
colizacién notarial o a la expedicién del correspondiente documento administrativo, con los re-
quisitos legalmente establecidos, y a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en la forma
que se establece por el Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamen-
to sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion comportard la subrogacién con plena
eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas y la cesion al Ayuntamiento de Grifién
de los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita, con contenido lucrativo o no, determinados
en el planeamiento que se ejecuta.

Base 19.2  Tratamiento de la finca propiedad de D. Miguel Gonzdlez de Parla
y D.% Felisa Ldzaro Gonzdlez

Las condiciones del desarrollo urbanistico de esta parcela serdn las siguientes:

Se mantendrd la delimitacion y, por tanto, la superficie actual de la parcela, mantenién-
dose la edificacidn existente, a la que se asignard una superficie construida de 200 m2 com-
putables.

Los propietarios de esta parcela estardn exentos de la cesion y el pago de cualquier gas-
to de desarrollo y urbanizacién del dmbito, incluyendo la renovacién de los armarios de
acometidas de la parcela, en caso de ser exigible por las compaiiias suministradoras.

Los propietarios de la parcela se comprometen a suscribir la totalidad de los documen-
tos, publicos o privados, que sean exigibles para el desarrollo de la UE-34, tales como pre-
sentacion de la iniciativa, escritura de constitucién de la Junta de Compensacién, proyecto
de reparcelacion, etc., proyecto este en el que se le adjudicard una dnica parcela que se co-
rresponde con la que actualmente tiene la edificacion.

Correra a cargo de los propietarios de la parcela tinicamente las obras de acondiciona-
miento o ejecucidn de cerramiento de la parcela, en caso de ser necesarias, salvo que sufra
dafios por causas imputables a las obras de urbanizacién que se efectien, en cuyo caso, la
Junta de Compensacion efectuard a su costa la restitucion total o parcial del vallado.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales y fecales de la vivienda actualmente dis-
curren en direccién norte sur por el extremo oeste del dmbito. Se ejecutardn las acometidas
de pluviales y fecales al Camino del Chopo, incluso con modificacién del saneamiento in-
terior de la parcela, anulando la evacuacién de pluviales y fecales actualmente existente.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UE-34 GRINON
TITULO 1
Denominacion, caracteristicas y normativa de la Junta de Compensacion
Articulo 1. Denominacion y naturaleza—Para la ejecucion de los terrenos incluidos
dentro de la Unidad de Ejecucion UE-34 de Grifién segin delimitacién contenida en las

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cubas de la Sagra, aprobadas por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo de la Comunidad de
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Madrid de fecha 18 de noviembre de 2008, se constituye la que se denomina Junta de Com-
pensacion UE-34 de Grifidén que se regird por lo dispuesto en la legislacion urbanistica es-
tatal, la normativa de la Comunidad Auténoma y por los presentes Estatutos.

La Junta tendrd naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y plena capa-
cidad para el cumplimiento de sus fines.

La personalidad juridica se entenderd adquirida a partir del momento de la inscripcion
del acuerdo aprobatorio por el Excelentisimo Ayuntamiento de Grifién, junto con copia au-
torizada de la Escritura de Constitucién de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Co-
munidad de Madrid, de conformidad con lo previsto en el articulo 26.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

La Junta podrd adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar o enajenar toda clase de
bienes, celebrar contratos, ejecutar obras, obligarse, interponer los recursos establecidos y
ejercitar las acciones previstas en las leyes. Ademds, actuard como fiduciaria con pleno po-
der dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios que son sus miembros, sin
mds limitaciones que las establecidas en los presentes Estatutos.

Art. 2. Régimen juridico—La Junta de Compensacién de la UE-34 de Grifién se re-
gird por lo dispuesto en los presentes Estatutos y las Bases de Actuacién que lo complemen-
tan y por lo dispuesto en la Seccién 3.2, Capitulo IV, Titulo III, de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid y demds disposiciones que se dicten para su de-
sarrollo. Siendo, entre tanto, de aplicacion supletoria, las normas contenidas en el Reglamen-
to de Gestion Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, y de-
mds disposiciones que resulten de aplicacién a la actuacién por el sistema de compensacion.

Art. 3. Domicilio—Se establece el domicilio de la Entidad, en la Calle Atenas, n.°9,
local de Toledo (CP 45005).

Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General,
dando cuenta al Organo Urbanistico de control, asi como al Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras.

Art. 4. Objeto y fines—Es objeto de la Junta de Compensacién ejercer la actividad
de ejecucidn del planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién pormenorizada de
la Unidad de Ejecucion de la UE-34 de Grifidn, directamente por los propietarios de suelo
afectados por el mismo, bajo la direccidn, supervision, intervencion y control del Ayun-
tamiento de Grifién.

Con tal finalidad la Junta de Compensacién tendrd, entre otros los siguientes fines:

A) Gestionar y encargar a los técnicos competentes la redaccién del Estudio de Deta-
lle y del Proyecto de Parcelacién hasta su aprobacion y plena validez juridica.

B) Practicar el reparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento y la
distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del mismo, entre los pro-
pietarios del suelo comprendido en su 4mbito de actuacién y mediante la formu-
lacidn del correspondiente Proyecto de Compensacion.

C) Ejecutar las obras necesarias segiin el Estudio de Detalle hasta la recepcién de las
obras por el Ayuntamiento y entrega de los terrenos de cesién obligatoria.

D) Ejecutar el Proyecto de Compensacidon para su tramitacién y ulterior inscripcién
en el Registro de la Propiedad, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los
miembros de la Junta de Compensacion.

F) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Junta
de Compensacién ante cualesquiera autoridades y organismos de las Administra-
ciones Publicas, asi como ante los jueces y Tribunales, en todos sus grados y ju-
risdicciones, y frente a los particulares.

G) Recaudar por via de apremio y por delegaciéon del Ayuntamiento de Grifién las
cantidades adeudadas a la Junta de Compensacién por cualquiera de sus miembros
o personas que legalmente les sustituyan en la misma.

H) Para larealizacion de sus fines podrd llevar a cabo cuantos actos sean necesarios o
convenientes en derecho, incluso la compraventa de solares e inmuebles, la obten-
cion de créditos con la garantia de las fincas de la unidad de actuacién y de la edi-
ficacién sobre las mismas.

I) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segin
los textos legales vigentes.
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Art. 5. Organo urbanistico de control—La Junta de Compensacién actuard bajo la
tutela del Ayuntamiento de Grifidn, el cual dirigird, supervisard, intervendrd y controlara su
gestion, ejerciendo, entre otras, las siguientes funciones:

a) Aceptar lainiciativa y someterla a su tramitacién por el procedimiento legalmente
establecido, con apertura por plazo minimo de veinte dias, del trdmite de informa-
cién publica y audiencia a los propietarios de todos los terrenos afectados, me-
diante citacién individualizada, salvo que la iniciativa haya sido formulada por
acuerdo de todos los propietarios.

b) Elegirentre la iniciativa y alternativas presentadas, la que considere mds adecuada
al interés general urbanistico, de acuerdo con las reglas establecidas a este respec-
to, en el articulo 111.5 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

¢) Aprobar definitivamente la aplicacién del sistema de compensacién, asi como los
Estatutos y las Bases de Actuacién de la Junta y demds instrumentos de su com-
petencia.

d) Designar un representante en el mdximo érgano de gobierno de la Junta de com-
pensacion.

e) Elejercicio de la expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta, respecto de los te-
rrenos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus deberes le-
gales y demds obligaciones derivadas del sistema.

f) Delegar en la Junta de Compensacién la facultad de utilizar la via de apremio para
el cobro de las cuotas de urbanizacién y demds cantidades adeudadas por sus
miembros.

g) Resolver los recursos que se interpongan contra los acuerdos de la Junta de Com-
pensacion.

h) Aprobar la disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacion.

1) Cuantas otras atribuciones le correspondan con arreglo a las leyes.

Art. 6.  Poligono que constituye su objeto—Es el designado como UE-34 de Grifién
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cubas de la Sagra, aprobadas definitiva-
mente el 18 de noviembre de 2008.

La extension superficial de la UE 34 de Grifidn, es, segtin su medicidn real, de acuer-
do con el levantamiento topogréfico realizado, de 12.595,11 m2 y estd delimitada de la si-
guiente manera:

— Norte: con la Calle del Chopo.

— Sur: con el arroyo de la Pefuela.

— Este: con suelo no urbanizable comun, parcelas rasticas 19, 30 y 31 del poligono 8.
— Oeste: con la Unidad de Ejecucion 32 y la parcela catastral 89180/9.

La Junta de Compensacion estard integrada por los propietarios de terrenos comprendi-
dos en el dmbito de la unidad de actuacidén, que se incorporen voluntariamente a la misma.

Art. 7. Duracién—La Junta de Compensacion estard habilitada para el ejercicio de
sus funciones desde su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradores
y durard hasta el total cumplimiento de su objeto social, salvo que se produzca su disolu-
cién en los términos previstos en los presentes Estatutos. La Junta no podrd disolverse sin
la aprobacién del Ayuntamiento.

TITULO II
Socios y constitucion de la Junta

Art. 8. Socios de la Junta de Compensacion—1. La Junta se compone de las per-
sonas fisicas y juridicas propietarias de los terrenos, sean promotores o adheridos a la Jun-
ta'y que son los siguientes:

— YPS Sociedad Urbanizadora, S.A.:1, 10.995,24 m2 (93,22 %).
— Miguel Gonzdlez de Parla y Felisa Lazaro Gonzdlez: 2, 800,11 m2 (6,78 %).

Dentro del dmbito se encuentra el denominado Camino de los Chopos, de titularidad
municipal con una superficie de 799,76 m2, superficie que no genera aprovechamiento ur-
banistico por cuanto que se produce la sustitucién del camino por los viales publicos, de
conformidad con el articulo 47.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto.
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2. Serdn socios fundadores los propietarios afectados por la actuacioén que represen-
tando al menos 50 % de la superficie del sector, firmen la propuesta de Estatutos y Bases
de Actuacién por los que se han de regir la Junta de Compensacion y la presente ante el
Ayuntamiento de Grifién, junto con el resto de documentos exigidos por el articulo 106.1
de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, tomando, por tanto, la iniciativa para la
aplicacion del sistema o que presentando una alternativa a una iniciativa anterior, resulten
adjudicatarios del concurso que al efecto se celebre.

3. Los propietarios no promotores podrdn incorporarse a la Junta durante el plazo
de 15 dias a partir de la notificacion individual o en el de un mes a partir de la notificacién
por parte del Ayuntamiento de Grifién del acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatu-
tos y Bases de Actuacidn; notificacién que se les hard personalmente sin perjuicio de la pu-
blicacion del acuerdo en el Boletin Oficial correspondiente.

4. Laincorporacidn se solicitard por escrito a través del Registro del Ayuntamiento,
haciendo constar expresamente la adhesion a los Estatutos aprobados y la superficie y lin-
deros de las fincas propiedad del solicitante, adjuntando la documentacién justificativa de
dicha propiedad.

5. Para que la incorporacion surta efectos, serd preciso que los propietarios adheri-
dos depositen en el plazo de un mes, desde que se les requiera por la Junta y a disposicion
de esta, la cantidad necesaria correspondiente a gastos ya realizados y de prevision inme-
diata, cantidad que no podra ser superior a la ya satisfecha por los promotores, atendida la
proporcionalidad de los terrenos pertenecientes a unos y otros.

6. También podrdn formar parte de la Junta de Compensacién las empresas urbani-
zadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos necesarios para ejecutar las obras de
urbanizacién, en las condiciones que se establezcan.

7. El hecho de no presentar ante el Ayuntamiento de Grifion la solicitud mencionada
en el apartado 3 dentro del mes siguiente a la notificacién individualizada de la aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién facultard a la Junta de Compensacion para
solicitar la expropiacién a su favor, de las fincas propiedad de los no incorporados en los tér-
minos establecidos en el articulo 108.3.b) de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 9. Constitucion de la Junta—1. Determinados en forma los elementos perso-
nales, los promotores convocardn a todos los propietarios para la constitucién definitiva de
la Entidad dentro del plazo fijado al efecto por el Ayuntamiento, realizdindose la convoca-
toria mediante carta certificada con diez dias hébiles de antelacion a la fecha prevista y se-
fialando en aquella el objeto de la Convocatoria.

2. Laconstitucion se hard mediante Escritura Piiblica, en la que deberdn hacer constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, Empresas Urbanizadoras.
b) Relacidon de las fincas, de las que son titulares. )

¢) Personas que se designen para ocupar los cargos de Organo Rector.
d) Acuerdo de Constitucion.

3. Los propietarios que no otorguen la Escritura de Constitucién de la Junta, podrdn
consentir su incorporacién mediante escrito dirigido al Ayuntamiento o mediante escritura
de adhesion dentro del plazo de un mes a partir de la notificacion fehaciente de la aproba-
cion de la escritura de constitucién, prevista en el articulo 163.5 del Reglamento de Gestién
Urbanistica. De no producirse la adhesion en forma, se les tendrd por no adheridos a la Jun-
ta de Compensacion.

A los propietarios no adheridos se procederd a expropiarles sus terrenos en beneficio de
la Junta segun lo previsto en el articulo 108.3.b) de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

4. Copia autorizada de la Escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladard al
Ayuntamiento quien adoptara acuerdo aprobatorio y procederd a elevar dicho acuerdo y co-
pia autorizada de la Escritura, al Organo Urbanistico competente a los efectos de su inscrip-
cion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 10. Incorporacion del Ayuntamiento—El Ayuntamiento, en su condicién de
Administracién actuante, nombrard un representante que se incorporard a los érganos de la
Junta en calidad de vocal.

Art. 11.  Incorporacién de empresas urbanizadoras—1. Podran incorporarse a la
Junta, las empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente los fondos necesarios
para la urbanizacion, y en los términos que establece al articulo 165 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica y lo dispuesto a continuacién.

2. La incorporacion de empresas urbanizadoras se efectuard a instancias de la mis-
ma y mediante acuerdo mayoritario de la Asamblea General, del que se dard cuenta al
Ayuntamiento de Grifién.
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3. Lacuantia en que se cifre la aportacion de la empresa urbanizadora y la compen-
sacion que le corresponda por dicha aportaciones determinara libremente por las partes y
serd aprobada por la Asamblea General, al aprobarse la incorporacién.

4. Podrd convenirse que la compensacién por la aportacion de la empresa urbanizado-
ra, se realice en metdlico, en solares o en forma mixta. Si se acordase el pago en metdlico se es-
tablecerd el modo y los plazos que deba abonar la Junta, asi como, las retenciones que esta deba
practicar sobre cada uno de los pagos y en garantia de la correcta ejecucion de las obras.

5. Sise acordase que la compensacion se realice en solares, estos se adjudicaran con-
forme a los criterios establecidos en el Proyecto de Compensacién que se apruebe por la
Junta de Compensacion, quien en garantia de la correcta ejecucion de las obras gravard un
nimero de solares suficiente para cubrir la cuantia equivalente a un 5 % del importe total
del presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar, incluidos los gastos generales
y beneficio industrial. Pudiendo, en todo caso, sustituirse dicho gravamen por afianzamien-
to mediante aval bancario suficiente, en cuyo caso y de haberse inscrito el gravamen, se pro-
cederd a su debida cancelacion por la Junta de Compensacion.

6. Las obras a realizar por la Empresa urbanizadora, se efectuara de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado, a cuyo fin tendrd la obligacién de facilitar
la accidén inspectora, tanto por parte del Ayuntamiento de Grifién como de la propia Junta
de Compensacion.

7. Aprobada la incorporacién a la Junta de Compensacién de la Empresa Urbaniza-
dora, esta tendrd la condicién de miembro de la misma, estando representada por una sola
persona y participando con los demds socios en las decisiones y acuerdos de los érganos de
la misma, en proporcién a la cuantia de sus derechos.

8. Para la ejecucion de las obras de urbanizacion, la Junta de Compensacion, a tra-
vés de sus 6rganos rectores pondrdn a disposicion de la Empresa urbanizadora los terrenos
sobre los que se hayan de realizar aquellas obras, pero sin que ello signifique merma algu-
na en los derechos de los propietarios de tales terrenos.

9. Las adjudicaciones de las parcelas a favor de la Empresa urbanizadora que se efec-
tde en el Proyecto de Compensacidn y en proporcidn a su aportacion a la urbanizacién del
sector gozardan de todos los beneficios concedidos por la legislacién fiscal y urbanistica
aplicable.

Art. 12.  Titularidades especiales—1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o
incapacitados, formardn parte de la Junta sus representantes legales y la disposicién de ta-
les fincas por la Junta no estard sujeta a limitaciones de cardcter civil.

2.En el supuesto de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares de-
berdn designar una persona para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta,
respondiendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su
condicién. Si no designaren representante en el plazo de un mes a partir del requerimiento
de la Junta, serd nombrado por esta con aprobacién municipal.

3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, te-
niendo otra cualquiera derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio correspon-
derd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento eco-
némico correspondiente.

Art. 13.  Transmision de bienes y derechos—1. La incorporacidn de los propieta-
rios a la Junta, no entrafia la transmisién a la misma de la propiedad de los inmuebles, pero
la Junta de Compensacién actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la Expropiacién tanto de los bie-
nes cuyos propietarios no se hubieran adherido a la Junta, como en el caso de incumpli-
miento de sus obligaciones, en los términos previstos en las Bases de Compensacion.

3. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn enajenar terrenos o su parti-
cipacion en aquella, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del ad-
quirente y condiciones de la transmision, a los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo, quedard subrogado en los derechos y
obligaciones pendientes por razén de la participacion enajenada, haciéndose ex-
presa mencion de ello en el titulo de transmision.
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Art.

la Junta:

a)

b)
c)
d)

)

Art.

TITULO III
Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

14. Derechos de los miembros de la Junta—Seran derechos de los miembros de

Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su propiedad y
las cuotas de participacion que les hayan sido fijadas por la Asamblea General, en
funcién de sus aportaciones, sin mds limitaciones que las establecidas en las Le-
yes, en el Planeamiento Urbanistico, en estos Estatutos y los acuerdos de la Junta
de Compensacion, dentro de la esfera de sus competencias.

Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos, proporcionalmente a sus cuotas de participacion respectivas.

Participar como elector o candidato en la designacion de los miembros del Conse-
jo Rector.

Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dominio o administracién, con
las limitaciones establecidas en estos Estatutos, de los bienes y derechos de su pro-
piedad o de su cuota de participacion, quedando subrogado el adquirente, en caso
de transmision de la titularidad de los mismos, en los derechos y obligaciones del
causante, y entendiéndose incorporado el adquirente a la Junta a partir del momen-
to de la transmisidn, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 28 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la parcela o parcelas que
les sean adjudicadas en el Proyecto de Compensacion, proporcionalmente a sus
cuotas de participacién respectivas. )

Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno y Administra-
cién de la Junta, en la forma y con los requisitos establecidos en estos Estatutos.
Ser informados en todo momento de la situacién de la Junta y cuantos compromi-
sos haya asumido antes de su constitucién.

Percibir, al tiempo de la disolucién y liquidacién de la Junta y en proporcién a sus
respectivas cuotas de participacion, la parte de patrimonio de aquella que les co-
rresponde.

Presentar proposiciones y sugerencias.

Solicitar de la Asamblea General la adopcién del acuerdo de cancelacién de las
afecciones registrales de la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de Com-
pensacidn, antes del cumplimiento de las obligaciones econdmicas, si se garanti-
za mediante aval las cuantias adeudadas.

Los demads derechos que les correspondan de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

15. Obligaciones de los miembros de la Junta—1. Los miembros de la Junta

vendrdn obligados a:

a)
b)

c)

d)

€)

Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

Entregar a la Comisién Gestora de la UE 34 de Grifién, con cardcter previo al otorga-
miento de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacidn, o de la adhesion
a la misma, los documentos acreditativos de su titularidad, y si los terrenos estuvie-
ran gravados, deberd acompaiiarse una relacion con los nombres y domicilios de los
titulares de derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y
gravamenes, asi como los titulares de cualquier otro derecho que pudiera haber.
Todos los gastos que se originen por completar o subsanar los defectos de titula-
cidén de las fincas aportadas, serdn de cuenta exclusiva del aportante.

Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo
Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos y
acciones legales a que hubiere lugar.

Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta, un domicilio a efecto de
notificaciones, asi como las modificaciones posteriores del mismo, haciéndose
constar todo ello en el Libro-Registro de Socios, debiendo entenderse correctamen-
te efectuadas las notificaciones que se hagan en dicho domicilio si no hubiera comu-
nicado el socio el cambio del mismo para su modificacién por parte de la Junta.
Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos de la
Junta, a cuyo fin se fijard por el Consejo Rector la cuantia correspondiente a cada
miembro en funcién de su cuota de participacion.
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f) Regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de los terrenos aporta-
dos dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

g) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsito de materiales o instalaciones complementarias, asi como para la ejecu-
cién de los Sistemas Generales y Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) y
cualquier otra obra acordada por la Junta de Compensacion.

h) Designar, en los supuestos de copropiedad y mediante documento notarial, la per-
sona que represente a los cotitulares en el ejercicio de los derechos y obligaciones
previstos en estos Estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aque-
llos, verificando dicha designacion, en caso de no existir acuerdo entre los intere-
sados, el Organo Urbanistico de Control a favor de uno de los copropietarios.

i) Ratificar y asumir cuantas obligaciones haya suscrito la Comisién Gestora de la
UE 34 de Grifién, con cualquier entidad puiblica o privada y particulares antes de
la constitucién de la Junta de Compensacion, y entregar a la misma la cantidad que
le corresponda en funcidn de su cuota de participacion, correspondiente a las can-
tidades que hayan satisfecho los propietarios fundadores antes de constituirse di-
cha Junta de Compensacién y de acuerdo con la liquidacién que al efecto realice
el Consejo Rector, en la que se incluirdn los correspondientes intereses legales, si
ello fuera procedente.

Asimismo, vendran obligados a asumir cuantos compromisos y obligaciones se hayan
contraido con anterioridad a la constitucién de la Junta de Compensacion.

2. Dado que la condicién de miembro de la Junta de Compensacidn es inherente a la ti-
tularidad de bienes y derechos afectados por la misma, en el supuesto de que alguno de los
miembros de aquella transmitiese los terrenos de su propiedad aportados, o de la cuota de par-
ticipacion que en este le hubiera sido atribuida, el transmitente deberd notificarlo al presidente
del Consejo Rector, indicando el nombre y domicilio del adquirente, quien quedard subrogado
en los derechos y obligaciones del citado transmitente. A este fin, en la escritura de transmi-
sién se hard mencidn de la afeccién de los terrenos, de la cuota de participacién y de la subro-
gacion real, y serd de aplicacién lo establecido en el articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y articulo 74 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, so-
bre Medidas de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid.

3. La Junta de Compensacion interesard del Registrador de la Propiedad la prictica
de la nota marginal correspondiente en la inscripcidn de las fincas afectadas, aportando cer-
tificacién administrativa de haber quedado constituida la Junta de Compensacion y de es-
tar incluida la finca en la actuacién urbanistica.

4. Los miembros de la Junta de Compensacién responderdn con todos sus bienes, presen-
tes y futuros, del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su pertenencia a la misma.

TITULO IV
Organos de Gobierno y Administracion
Art. 16.  Enumeraciéon—1. Los 6rganos de Gobierno y Administracién de la Junta

de Compensacién seran:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

2. También ostentardn facultades especificas en la Junta de Compensacién los si-
guientes Organos unipersonales:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.
¢) El Secretario.

d) EI Gerente.

Capitulo 1.°
De la Asamblea General

Art. 17.  Composicion y clases—1. La Asamblea es el Organo Supremo de la Jun-
ta de Compensacién y estard constituida por todos los miembros de la Junta de Compensa-
cién que estén al corriente de sus obligaciones. Tendrd cardcter deliberante y se reunird en
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forma ordinaria, por lo menos dos veces al afio: una en los tres primeros meses de cada ejer-
cicio, para aprobar la Memoria, Cuentas y Balance; y otra, en los tres Gltimos, para aprobar
el Presupuesto del ejercicio siguiente.

Serdn su Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo Rector y formard parte de
la misma un representante del Ayuntamiento.

2. La Asamblea General podrd reunirse con cardcter extraordinario cuando lo acuer-
de su Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten miembros de la Junta de Compensacion
que representen, al menos, el 40 % de las participaciones. En este supuesto, la Asamblea
habra de convocarse en los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros
quince dias.

Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podrd celebrarse la Asamblea si se
acuerda por unanimidad, sin necesidad de previa convocatoria.

Art. 18.  Facultades—ILa Asamblea, como 6rgano supremo de decision, tendrd ple-
nas facultades para resolver sobre cualquier asunto propio de su competencia para el cum-
plimiento del objeto y fines de la Junta. A titulo meramente enunciativo, se enumeran las
siguientes facultades:

a) Aprobar provisionalmente el Proyecto de Reparcelacién (Proyecto de Compensa-
cién) y proponer al 6rgano urbanistico actuante su aprobacion definitiva con la ad-
judicacién de las parcelas resultantes. La adopcion de tales acuerdos se hard de
conformidad con lo establecido en el articulo 174 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica.

b) Ladesignacién y cese de los miembros del Consejo Rector, la aprobacién del Pre-
supuesto de cada ejercicio y el nombramiento de censores de cuentas.

¢) Examen de la gestiéon comun y aprobacidn, en su caso, de la Memoria y cuentas
del ejercicio anterior.

d) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de su posterior aprobacién por el
Ayuntamiento.

e) Laimposicién de derramas extraordinarias para atender los gastos no previstos en
el Presupuesto anual.

f) Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la
Junta.

h) Acordar la constitucién de las garantias que puedan exigir los Organos Urbanisti-
cos, para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

i) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacidn, in-
cluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

J)  Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras y acordar la constitu-
cion de sociedades con fines de urbanizacién o complementarios de la misma.

k) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arreglo a lo previsto en es-
tos Estatutos.

Art. 19. Convocatoria de la Asamblea—1. Lasreuniones de la Asamblea General,
ordinaria o extraordinaria, serdn convocadas por el Presidente o por acuerdo del Consejo
Rector, o por el Administrador tinico, mediante carta certificada remitida a los socios al do-
micilio que conste en el Libro Registro de Socios de la Junta, con ocho dias de antelacion
a la fecha de celebracion.

2. Enla convocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como el lugar, fecha y hora
en que ha de celebrarse la primera reunidn, y caso de no haber quérum, la segunda, pudien-
do celebrarse esta con un intervalo de una hora, sin que puedan ser objeto de examen otros
asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare su urgencia por mayoria de
las cuotas de asistencia.

3. En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias, se indicard que en el
domicilio social se hallan a disposicién de los socios, la Memoria y cuentas del Ejercicio
anterior, con el informe de los Censores o el Presupuesto para el Ejercicio siguiente.

Art. 20. Constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General quedard validamen-
te constituida en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o en virtud de repre-
sentacion, la mayoria del total de las cuotas de participacién en la Junta de Compensacion.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlida-
mente constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sean las
cuotas de participacién representadas.

3. Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion, a sus representantes
en la Asamblea, habiendo de designar las personas juridicas una sola persona en su repre-
sentacion
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4. Si halldndose presentes o representados la totalidad de los socios, acordasen por
unanimidad celebrar Asamblea General, quedard esta vdlidamente constituida.

Art. 21.  Sesiones—1. El Presidente del Consejo Rector, o en su defecto el miem-
bro del Consejo que sea titular o represente la mayor cuota de participacion presente en la
reunién, o el Administrador Unico, presidird la Asamblea General, y dirigird los debates ac-
tuando como Secretario el que lo sea de dicho Consejo.

2. Los acuerdos se adoptardn siempre por mayoria de cuotas presentes o representa-
das. Se exceptia la aprobacion del proyecto de Reparcelacién la incorporacion de empre-
sas urbanizadoras a la Junta de compensacion y los actos de gravamen o enajenacién de te-
rrenos que requerirdn el voto favorable de las 2/3 partes de las cuotas de participacién. En
caso de empate el voto del Presidente tendrd calidad dirimente.

3. Siaconsecuencia de las aportaciones extraordinarias o después de practicadas las
compensaciones que se acuerden, quedaran modificadas las cuotas inicialmente estableci-
das, se fijardn por la Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan. A cuya cuan-
tia habré de referirse en cada momento, el ejercicio de los derechos comunitarios.

4. Los acuerdos sobre modificacién de Estatutos y designacion y cese de los miem-
bros del Consejo Rector, requerirdn, en todo caso, el voto favorable de la mayoria absolu-
ta de las cuotas y deberdn ser puesto en conocimiento del Ayuntamiento de Grifién para su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Elacuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién deberd adoptarse por ma-
yoria de los miembros de la Junta de Compensacién que a su vez representen las dos terce-
ras partes de las cuotas de participacion, y se elevard al Ayuntamiento de Grifidn, para su
tramitacion y posterior aprobacion definitiva.

Art.22. Actasy certificaciones—1. De cadareunion de la Asamblea General se le-
vantard Acta, que podrd ser aprobada en la misma reunién, haciéndose constar en ella los
acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea podrd determinar que la redaccién y aprobacion del acta se lleve a
cabo por el Presidente, Secretario y dos Interventores nombrados al efecto.

3. Las actas figurardn en el libro correspondiente debidamente diligenciado, y serdn
firmadas por el Presidente, el Secretario y dos de los socios asistentes.

4. A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos, deberd el Secreta-
rio, con el Visto Bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas.

Capitulo 2.°
Del Consejo Rector

Art. 23.  Composicion—1. El Consejo Rector es el representante permanente de la
Asamblea y el 6rgano ejecutivo de gobierno y administracion de la Junta, estando investido
de los mds amplios poderes, facultades y atribuciones para regir y administrar la Entidad.

2. Estard compuesto por 4 vocales, designados por la Asamblea General tres de ellos,
los cuales elegiran por mayoria un Presidente, un Vicepresidente y un Secretario. Formara
parte del Consejo Rector el Vocal designado por el Ayuntamiento.

3. A excepcidn del Vocal de designacién municipal y el Secretario que podradn ser
personas ajenas a la Junta, los miembros del Consejo habrdn de ostentar la cualidad de so-
cios o representantes de los mismos debidamente acreditados con el correspondiente poder.

Art. 24.  Duracion de cargos—1. Los nombramientos de los miembros designados
por la Junta tendrdn un afio de duracidn, si bien se podrdn producir una o varias reelecciones.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o cese de algiin miembro, el Consejo Rector
designar4 al sustituto hasta la fecha de renovacion de cargos.

Art. 25. Facultades—1. Corresponden al Consejo Rector las mds amplias faculta-
des de gestion y representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin
mds limitaciones que la necesidad de someter al conocimiento y resolucién de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente le estdn reservados a esta.

2. Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y acordar la convocatoria de las reu-
niones de la Asamblea General, ordinaria y extraordinaria.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, formalizando la memoria y
cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que han de ser sometidas a
la Asamblea General.
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c)
d)

e)

g
h)

)

3
k)

3
k)

)

m)

Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, asi
como los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida correspondiente.
Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, laborales,
mercantiles y administrativos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado h) si-
guiente, asi como acordar la formulacién de cualquier clase de demanda, recursos
ordinarios, especiales y extraordinarios ante cualquier Administracién y jurisdic-
cidn, y en general desarrollar todas las facultades previstas en las leyes procesa-
les, pudiendo allanarse, desistir, transigir cualquier procedimiento administrativo
o judicial, otorgar poderes a favor de abogados y procuradores, siendo facultado
para ello el presidente el Consejo Rector o el miembro en quien este delegue para
formalizar los documentos pertinentes en orden a todo lo anterior.

Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sea su causa juridi-
cay la persona o entidad obligada o acreedora.

Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito,
ingresando y retirando fondos de ellos a su conveniencia, y en general realizar
cuantas operaciones bancarias sean precisas para la actividad de la Junta de Com-
pensacidn, incluso de préstamo y/o crédito, y en la forma que determine el Con-
sejo Rector.

Realizar operaciones con la Hacienda Publica, bancos de cardcter oficial o priva-
do, cajas de ahorro, sociedades, empresas, particulares, etcétera.

Acordar, previa aprobacién de la Asamblea General, salvo dispensa acordada por
esta, los actos de administracién y dominio, asi como segregaciones y divisiones,
declaraciones de obra nueva, constitucién de derechos reales, cancelacion de los
mismos, arrendamientos, etcétera, relativos a los bienes y derechos pertenecientes
a la Junta de Compensacién o a los miembros de la misma.

Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion correspondientes a los
miembros de la Junta de Compensacidn, asi como las modificaciones que fuesen
pertinentes, bien por nuevas aportaciones o incorporaciones o a consecuencia del
Proyecto de Compensacion.

Nombrar y separar al personal al servicio de la Junta de Compensacidn y fijar su
retribucion y régimen de trabajo.

Fijar la norma y plazos en que han de satisfacerse por los miembros de la Junta de
Compensacién las aportaciones econdmicas previstas en los presupuesto, ordina-
rios y extraordinarios, y proceder contra los miembros morosos para hacer efecti-
vo el pago de las cantidades que les corresponda.

Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir
efecto ante aquellos.

Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de la Junta de Compen-
sacion.

Solicitar la concesién de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las dispo-
siciones vigentes establecen en favor de la Junta de Compensacion y de los miem-
bros de la misma.

Acordar la contratacidn de los servicios profesionales de gerencia, arquitectura, in-
genieria y asesoramiento juridico a la Junta de Compensacién que se considere ne-
cesario, decidiendo la identidad de las personas fisicas o juridicas a quienes vayan
a encomendarse dichas funciones o servicios, el plazo de duracién o el objeto para
el que hayan de ser contratados y las retribuciones a percibir por su desempeiio.

También podrd delegar estas funciones en el Presidente.

a)

b)

c)

Convenir y cumplir cualquier acuerdo con los titulares afectados de los derechos
indemnizatorios por edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que no se
acomoden al Planeamiento.

Redactar los pliegos de condiciones técnicas y administrativas necesarias para la
convocatoria de las obras de urbanizacién, proceder a su tramitacién y proponer a
la Asamblea General la adjudicacién de las mismas, asi como si han de realizarse
en una o varias fases de acuerdo con las previsiones del Proyecto de Urbanizacion.
Cuantas facultades le estén atribuidas por la legislacion urbanistica, los presentes
Estatutos y sean acordadas por la Asamblea General.

Art. 26.  Sesiones—1. El Consejo Rector se reunird a iniciativa del Presidente o a
peticion de tres de sus miembros.
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2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesidn, serd cursada por el Secretario mediante fax, con un minimo de cinco dias de an-
telacion a los ndmeros que se faciliten al Consejo Rector por sus miembros.

3. El Consejo quedard validamente constituido cuando concurran a la reunién al me-
nos dos de sus miembros.

4. Los acuerdos serdn tomados por mayoria de votos, reconociéndose calidad de
voto dirimente al del Presidente en caso de empate, y serdn inmediatamente ejecutivos sin
perjuicio de las acciones y recursos procedentes.

Art. 27. Actas—1. De cada sesion del Consejo se levantard Acta, en la que se ha-
rdn constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la
misma reunion o en la siguiente.

2. Las actas figuraran en el Libro correspondiente debidamente diligenciadas y se-
rdn firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos competentes, debe-
rd el Secretario, con el Visto Bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido
del Libro de Actas.

Capitulo 3.°
Del Presidente

Art. 28. - Nombramiento—La representacion de la Junta de Compensacion y de sus
Organos de Gobierno sera ostentada por el Presidente del Consejo Rector, quien podra de-
legar en otro miembro del Consejo Rector, a excepcidn del Secretario, o en cualquier otra
persona ajena al mismo, otorgando los poderes correspondientes.

Art. 29.  Funciones.

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuer-
dos adoptados.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y
de sus 6rganos de Gobierno pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera actividades
bancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

f) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

Capitulo 4.°
Del Vicepresidente

Art. 30. Nombramiento—El Vicepresidente serd nombrado en igual forma y por el
mismo periodo que el Presidente.
Art. 31.  Funciones.

a) Ejercer todas las facultades que correspondan al Presidente, en los casos de vacan-
te, ausencia o enfermedad de este.
b) Sustituir al Presidente en los casos que este haga delegacién de funciones.

Capitulo 5.°
Del Secretario

Art. 32.  Nombramiento del Secretario—FEl Secretario serd nombrado en igual forma
y por el mismo periodo que el Presidente, y en el caso de vacante, ausencia o enfermedad, su
cargo serd desempefiado por un miembro del Consejo Rector designado por su Presidente.
Art. 33.  Funciones del Secretario.

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.
b) Levantar Acta de las sesiones, transcribiéndolas en el Libro de Actas correspon-
diente.

BOCM-20240822-44



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 200 JUEVES 22 DE AGOSTO DE 2024 Pédg. 189

¢) Expedir certificaciones con el Visto Bueno del Presidente.

d) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionarén los socios integrantes de la Jun-
ta de Compensacion con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fe-
cha de incorporacién, cuota de participacidn y nimero de votos, asi como cuantos
datos se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la junta, cuando su naturaleza o entidad lo re-
quieran, los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y, en su caso,
a los Organos Urbanisticos competentes.

Capitulo 6.°
Del Gerente

Art. 34.  Nombramiento del Gerente—EIl Gerente podrd ser nombrado por el Conse-
jo Rector y su designacién tendrd duracién indefinida, sin perjuicio de poder ser removido
del cargo en cualquier momento, por acuerdo del propio Consejo.

Art. 35.  Funciones del Gerente.

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Asistir a las sesiones del Consejo Rector, con voz pero sin voto, salvo en el caso de
que dicho cargo lo ostente un miembro del Consejo Rector.

¢) Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente administrativos, sin
perjuicio de las facultades que expresamente le delegue el Consejo Rector.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Compensacion.

f) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o el Consejo
Rector.

TITULO V
Aportaciones y medios economicos

Art. 36. Clases de aportacion—Las aportaciones de los miembros de la Junta estdn
constituidas:

a) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacién.

b) Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

¢) Por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso de incorporacién a la
Junta.

d) Financiacion externa.

e) Enajenacién de terrenos por la Junta.

Art. 37.  Aportacién de terrenos y existencia de derechos reales—1. La participa-
cioén de cada propietario en las obligaciones comunes y la consiguiente adjudicacién de par-
celas resultantes de la urbanizacién, viene determinada por el valor de las fincas aportadas
por cada uno de los propietarios, calculado en la forma que sefialan las Bases de Actuacion.

2. Si los terrenos estuviesen gravados por alguna carga real, el propietario afectado
vendrd obligado a compartir con el titular del derecho real, la cuota atribuida. Si no se de-
clara la carga o si las declaraciones no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran
resultar serdn a cargo del propietario que hubiese incurrido en omisidn, y del valor de las
parcelas que le corresponden se deducird lo que resulte de las cargas omitidas.

3. El valor de los demds bienes y derechos afectados por la ejecucién del Plan, que
deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién, no se incluird en la participacién de los
asociados, pero se determinard a los efectos de su indemnizacién en la forma sefialada en
las Bases de Actuacion.

Art. 38.  Cuotasy sus clases—1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los
gastos generales de la Junta, recogidos en los Presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos especificos de la Asamblea
General.

3. A estos efectos se consideran gastos de la Junta todos los necesarios para la cons-
titucién y administracién de la misma, la realizacién y conservacion de las obras, realiza-
cion de las gestiones y prestacion de servicios necesarios, asi como la redaccion y ejecu-
cion del Estudio de Detalle y de los Proyectos de Compensacién y Urbanizacion.

Art. 39. Cuantia y pago—1. El importe de las cuotas serd proporcional a la parti-
cipacién de cada miembro de la Junta.
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2. El pago se realizard en el plazo mdximo de un mes, desde que se practique el re-
querimiento por el Consejo Rector y su falta producird las consecuencias siguientes:

a) Elrecargo del 20 % de la cantidad o fraccién no abonada, debiendo ingresar la to-
talidad de la cantidad adeudada, en el plazo de un mes a contar del requerimiento
que por el Consejo Rector se practique.

b) La Junta de Compensacién podrd recaudar de sus miembros, por delegacion del
Municipio las cuotas de urbanizacién por via de apremio, pudiendo formularse
contra las liquidaciones que se practiquen recurso de alzada ante el érgano com-
petente del Ayuntamiento de Grifién.

¢) En cualquier caso, terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de
la cuota, el socio moroso quedara en suspenso en el ejercicio de sus derechos en
la Junta de Compensacion.

d) Si el impago causara graves perjuicios a la Junta por no poder realizar sus fines,
podrd esta solicitar del Ayuntamiento la invocacién de expediente expropiatorio
de los bienes del socio moroso sitos en el dmbito de 1la UE-34.

TITULO VI
Recursos, disolucion y liquidacion

Art. 40. Impugnacion de acuerdos—ILos acuerdos de los ()rganos de la Entidad son
ejecutivos y no se suspenderdn por su impugnacion, salvo que asi lo acuerde el Organo que
deba resolver el recurso.

La accién impugnatoria serd posible a través de los siguientes recursos:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados en el plazo de quince
dias hdbiles desde su notificacion, ante la Asamblea General quien deber4 resol-
ver en el plazo de tres meses, transcurrido el cual se entenderd desestimada la im-
pugnacion.

b) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe recurso
de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de un mes desde su notificacion o de-
sestimacién presunta por silencio.

Art. 41. Disolucién—La Junta de Compensacion se disolvera:

a) Por mandato judicial o prescripcién legal.

b) Una vez realizado el objeto para el que se constituyé la Junta de Compensacion.

¢) Enforma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el quérum
del 80 % de las cuotas presentes o representadas.

La disolucién voluntaria dard lugar a la extincion de la personalidad juridica de la Jun-
ta, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades
subsidiarias a que pudiera haber lugar.

En cualquier caso, y salvo en el primer supuesto, la disolucién requerird la aprobacién
de la Corporacién Municipal interesada.

Art. 42, Liquidacion—Extinguida la personalidad juridica de la Junta de Compen-
sacion, tendrd lugar su liquidacion en la siguiente forma:

d) El Consejo Rector procederd a la liquidacion, con observancia de las instrucciones
dictadas al efecto por la Asamblea General.

e) El Patrimonio que pudiera existir en terrenos, derechos o metdlico, se distribuird
entre los socios en proporcién a su participacion en la Entidad Urbanistica.

TITULO VII
De la conservacion de las obras

Art. 43.  Conservacion de la urbanizacion—Las obras de urbanizacién se conserva-
rdn a cargo de la Junta de compensacién hasta su entrega, por fases o total, a favor del
Ayuntamiento actuante, de conformidad con el articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio. A partir de la recepcion de las obras por el Ayuntamiento, la conservacién correspon-
derd a este.

La Junta responderd durante el periodo de un afio, a contar desde la firma del acta de
recepcién de las obras de urbanizacidn, o desde la subsanacién de los defectos, en su caso,
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conforme a lo establecido en el apartado 4 del citado art. 135 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con el articulo 137 de la Ley 9/2001 podra acordarse de que la con-
servacion de las obras de urbanizacién sea realizada por una Entidad Urbanistica de Con-
servacion constituida a tal efecto.

DISPOSICION ADICIONAL

De cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de la Junta
y resulten procedentes segtin la Ley del Suelo, serdn de cuenta de los miembros que la com-
ponen y, previa su justificacion ante la Asamblea General, se imputard la parte proporcio-
nal que proceda al resto de los propietarios. En caso de impago de las referidas cantidades,
se estard a lo dispuesto en el art. 40.3 y 4 de estos Estatutos.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Grifién, a 21 de junio de 2024.—EIl alcalde-presidente, José Maria Porras Agenjo.
(02/11.230/24)
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