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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

81 ALCALA DE HENARES

URBANISMO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el 16 de abril de 2024 adopt6 el
siguiente acuerdo:

“l1. La aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sec-
tor 28-C del P.G.O.U., promovido por la Junta de Compensacion del Sector 28-C, al que se
acompafia Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C conforme con lo preceptuado
en el art. 67.3 de la L.S.M.

2. Publicar dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, conforme con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley del Suelo
con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el Registro administra-
tivo de la Consejeria de Medio Ambiente y Agricultura e Interior”.

Advertido error material, el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 21
de mayo de 2024 adopt6 acuerdo sobre la aprobacién de correccidn de error material detec-
tado en el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C quedando su parte dispositiva,
en su literalidad, como sigue:

“Primero.—Rectificar el error material consistente en:

Donde dice:

DISTRIBUCION DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO TIPO (REPARTOS):
1) AMBITO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO:
AMBITO  137.858,35 m2.

ViA PECUARIA(VEREDA) 4.279,78 m2.
133.578,57 Ambito con aprovechamiento. (m2)

Il) APROVECHAMIENTO TIPO:
73.885 m2/ 133.578,57 m2 = 0,5531 m2. constr. Terc-Esp./m2 suelo.

1ll) REPARTO APROVECHAMIENTO SEGUN CONVENIO (Edificabilidad en m2):

PROPIETARIOS 30.766 41,64 %
AYUNTAMIENTO (Convenio) 35.731 48,36 %
AYUNTAMIENTO (Cesion -10%) 7.388 10,00 %
TOTAL 73.885 100,00 %

Debe decir:

DISTRIBUCION DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO TIPO (REPARTOS):
1) AMBITO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO:
AMBITO  137.858,35 m2.

ViA PECUARIA(VEREDA) 4.279,78 m2.
133.578,57 Ambito con aprovechamiento. (m2)

1) APROVECHAMIENTO TIPO:
73.885 m2/ 133.578,57 m2 = 0,5531 m2. constr. Terc-Esp./m2 suelo.

11l) REPARTO APROVECHAMIENTO SEGUN CONVENIO (Edificabilidad en m2):

PROPIETARIOS 29.606 40,07 %
AYUNTAMIENTO (Convenio) 36.891 49,93 %
AYUNTAMIENTO (Cesién -10%) 7.388 10.00 %
TOTAL 73.885 100,00 %
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Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 16 de abril de 2024, de conformidad con
lo establecido en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid”.

Asimismo, se procede a la publicacién de las Ordenanzas de la Modificacién del Plan
Parcial:
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“VII-2 NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS

TiITULO PRIMERO

Vigencia, contenido y efectos

Articulo 1. Objeto y ambito territorial.

1 El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo de las determinaciones de Planeamiento
reflejado en el P.G.0.U. de Alcala de Henares, en el ambito del Sector 28-C.

2 Este Plan Parcial se ha formulado de acuerdo a las prescripciones del Ordenamiento Urbanistico
vigente y demds normas aplicables. Las referencias a la Ley del Suelo, hechas en este Articulo y en
los sucesivos lo son a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Relacion con el Planeamiento Superior.

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, seran de aplicacion
las Normas Urbanisticas del Plan General y la Legislacién y Normativa cuyo rango sea superior al
del Plan Parcial o al Plan General, en su caso.

Articulo 3. Vigencia y Obligatoriedad.

1 Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma de Madrid, y mantendra su vigencia de forma indefinida
mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango.

2 Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracién y a los particulares, con las
limitaciones establecidas en la Ley del Suelo y demas disposiciones reglamentarias.

Articulo 4. Caracter y Sistemas de Actuacion.

El Presente Plan Parcial se entiende de iniciativa privada. El sistema y actuaciéon sera el de
Compensacion.

Articulo 5. Documentacién del Plan Parcial.
1 La documentacion del P.P. consta de los siguientes documentos:

1) Memoria Informativa, Memoria Descriptiva y Objetivos.

2) Organizacion y Gestion de la Ejecucion (Plan de Etapas y sistema de Ejecucion).

3) Estudio o informe relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento, de conformidad a
la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

) Normas y Ordenanzas.

5) Estudio Econémico Financiero y Plan de Etapas.

) Anexos.

7) Planos de Ordenacion Pormenorizada (de Informacién y Proyecto).

Todos estos documentos forman parte integrante del P.P., sus disposiciones son determinantes del mismo.

Articulo 6. Interpretacion de los Documentos.

1 Las Ordenanzas de Edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades del Plan expresados en la memoria.

2 El P.P. presenta determinaciones con caracter vinculante y con caracter indicativo. Las primeras,
vinculantes, presentan instrucciones precisas que habran de ser atendidas en todo en los proyectos que
desarrollen el P.P. Las segundas, indicativas, tienen el caracter de directriz, pudiendo como tales ser
alteradas mediante demostracion expresa de la conveniencia y oportunidad y de la mayor idoneidad de
la solucién alternativa que se adopte. De no mediar dicha demostraciéon expresa, o de no estimarse
suficientes los argumentos aportados, deberan respetarse la determinaciones indicativas.

3 Salvo en los casos en que expresamente lo indiquen estas normas en orden a interpretar
cualquier duda se tendra presente la siguiente jerarquia de documentos:

- Cuantificacién en Ordenanzas.

- Cuantificacion en Memoria.

- Documentos graficos, planos o esquemas.

- Textos explicativos y descripciones en la memoria.
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4 En lainterpretacion de la documentacion grafica, los planos de mayor escala primaran sobre los
de menor.

5 En el caso de que hubiera contradiccion en un mismo plano entre la definicion geométrica del
trazado y las cotas que lo expresa, primara la definicion geométrica, interpretando la diferencia en
cotas como errata fehaciente.

6 En lo referente a infraestructuras y obras de urbanizacidon tendran caracter vinculante las
determinaciones referentes a:

- Trazado y tipo de viario.

- Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

7 Tendran caracter indicativo las referentes al desarrollo técnico especifico de:

- Red de abastecimiento y distribucién de agua.

- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento y distribucién de energia eléctrica.
- Red de abastecimiento y distribucién de gas.

- Red de telefonia.

Articulo 7. Remision al planeamiento General.

A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del municipio, estas
ordenanzas se remiten a:

- Las del P.G.O.U. vigente.
- Lademas ordenanzas municipales, que actuaran como complementarias en todos aquellos extremos
no especificados por el P.P. y como subsidiarias en cuanto no se contradigan con el P.P.

2 Enlo sucesivo, toda referencia al Plan General de Ordenacion Urbana quedara identificada con
las siglas P.G.O.U.

TiITULO SEGUNDO

Desarrollo y ejecucion del planeamiento

Articulo 8. Competencias.

1 Laredaccidn del presente P.P. corresponde a los particulares que ostentan la representacion de
la propiedad del suelo. Su tramitacion corresponde al Ayuntamiento.

2 Al Gobierno Central, a la Comunidad Auténoma y al Ayuntamiento les corresponde la ejecucion
de los elementos de Sistemas Generales y dotaciones de acuerdo con sus atribuciones respectivas
y con las precisiones recogidas al efecto en el P.G.0.U. y en el Plan de Etapas y Estudio econémico-
financiero del presente P.P.

Articulo 9. Desarrollo: Planes Especiales; Estudios de Detalle; Proyecto unitario.

Al objeto de implementar, detallar o completar determinaciones de este P.P. podran formularse
Estudios de Detalle ajustados a alguna de las finalidades establecidas en la L.S. y a lo dispuesto en
el apartado 3 del articulo 34 (agrupaciones). La delimitacién y alcance de los mismos se atendra en
lo general a lo dispuesto en el Articulo 10 de estas Normas, y en lo particular a lo indicado para
ciertos ambitos en el Titulo 4 de estas Normas.

Articulo 10. De los Estudios de Detalle.

1 Las condiciones de posicidon y ocupacion de la edificacion y de las areas libres privadas fijadas
por el P.P. podran variarse mediante Estudio de Detalle, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

- No estar explicitamente prohibida por el P.P. la redaccion de Estudio de Detalle.

- Respetar los condicionantes explicitos vinculantes que hubieran sido fijados por el P.P. para el
ambito correspondiente.

- No suponer variacion en las condiciones de edificabilidad, total y por usos, ni en el régimen de usos.
- No incrementar el numero de plantas ni la altura de la edificaciéon permitidos por las ordenanzas.

BOCM-20240627-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 246 JUEVES 27 DE JUNIO DE 2024 B.O.C.M. Nim. 152

- No alterar la disposicion, caracter, forma o superficie de los espacios libres publicos, ni privados
vinculantes, ni de las areas dotacionales sefaladas por el P.P., pudiendo por el contrario
ampliarlas en superficie sin incrementar su edificabilidad.

- No suponer la apertura de viario publico no previsto en el P.P.

2 Deberan ademas cumplir las limitaciones e instrucciones adicionales fijadas para los Estudios de
Detalle en las Condiciones Particulares de Zona de estas Normas.

3 Sera de aplicacion en todo caso lo indicado por la normativa aplicable.

Articulo 11. De los Proyectos Unitarios.

Cualquier desarrollo edificatorio de la parcela que tenga el caracter de minima ha de realizarse bajo
el concepto de Proyecto Unitario; entendiendo por tal aquel que define la edificacion a desarrollar,
en una o varias fases de ejecucion, de la parcela en cuestion.

Articulo 12. Poligonos.

El Plan Parcial (P.P.) propone el desarrollo del Sector como una Unica Unidad de Ejecucién.

Articulo 13. Proyecto de Urbanizacion.

1 La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan requerira la
aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2 El Proyecto podra subdividirse en fases siempre que cada fase prevea, caso de ser ejecutada
independientemente, su forma de conexion, y las determinaciones necesarias para el adecuado
enganche de las fases sucesivas.

3 Laconclusién de las obras correspondientes a una fase conferira a los terrenos en ella incluidos
el caracter de solar a efecto del otorgamiento de Licencias.

4 El disefio de viario en el Proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta la jerarquizacion viaria
sefialada en el Planos de este P.P. y cumplird las condiciones de disefio especificadas en el
P.G.0.U., en lo que sea de aplicacion.

Articulo 14. Licencias.

1 Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia municipal conforme
al régimen previsto en la normativa urbanistica.

La documentacion, contenido y tramitacién, asi como otras certificaciones, se atendran a lo
dispuesto en los textos citados, en la Ley de Bases del Régimen Local y en las Ordenanzas del
P.G.O.U.

Articulo 15. Condicionantes de Otorgamiento de Licencias.

1 El ejercicio de la facultad de edificacién quedara regulado por lo dispuesto en la normativa
urbanistica y en las Normas del P.G.O.U.

2 Podra otorgarse la Licencia condicionada a la ejecucion de las obras de urbanizacion cuando se
garanticen la materializacion de las alineaciones y rasantes y la ejecucion simultanea de la urbanizacién.

TITULO TERCERO

Régimen urbanistico del suelo

Capitulo 1

Ordenacion pormenorizada

Articulo 16. Ordenaciéon pormenorizada: Definicion.

1 El Plan establece la asignacion de los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad,
mediante la técnica de: Calificacion del Suelo; Asignacion de Edificabilidad y Ocupacién en Planta.

2 La ordenacion pormenorizada de un terreno es la que resulte de la aplicacion simultanea de
estas tres condicionantes, primando la mas restrictiva en caso de diferencias.
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Articulo 17. Calificacidn del Suelo: Zonas y Subzonas.
1 El Plan realiza la calificacion del suelo dividiéndolo en zonas.

2 El Plan califica como zonas para usos dotacionales aquellos suelos de interés general que
permiten conseguir los objetivos del planeamiento en materia de viabilidad y espacios libres, y de
equipamientos y servicios, sean publicos o privados.

3 El Plan califica como zonas para usos no dotacionales los demas suelos en los que los
particulares de acuerdo con las respectivas especificaciones para el proceso de urbanizacion y
edificacién y tras desglosar las superficies dotacionales, pueden ejercer sus facultades dominicales.

4 Se entiende por "zona" el ambito continuo o discontinuo, en que rige una misma ordenanza y
que, en consecuencia, esta sometido a un mismo régimen.

5 El ambito cubierto por el P.P. se ha dividido en zonas identificadas en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada —Proyecto (0.2) en trama identificatoria y con los usos que se indican a continuacion:

- Terciario-Especial.
- Social.

- Deportivo.

- Espacio Publico.

- Viario Local.

6 La zona para usos lucrativos, de Terciario-Especial, se ha subdividido en cuatro Manzanas o
Subzonas identificadas en los Planos de Ordenacion Pormenorizada-Proyecto (0-2) en trama
identificatoria con los usos Pormenorizados asignados a cada una de ellas.

Articulo 18. Asignacion de Edificabilidad.

1 Las condiciones particulares de estas Normas fijan la edificabilidad de un area mediante:

- Indices de edificabilidad, expresada en metros cuadrados, construidos por metro cuadrado de suelo.
2 Conforme a la forma en que se haya definido, la edificabilidad maxima de un area sera:

- La resultante de multiplicar su superficie por el indice correspondiente.

3 Cuando a un area se le asignen valores o limites de edificabilidad diferenciados por uso, deberan
respetarse separadamente cada uno de esos limites.

4 El Proyecto de Parcelacién debera especificar la edificabilidad conferida a cada parcela
expresandola en metros cuadrados construidos totales y por uso.

Articulo 19. Definiciones Generales.

En el ambito del Plan Parcial regirdan como definiciones generales, las recogidas en estas normas y
subsidiariamente en el P.G.O.U.

Articulo 20. Definiciones particulares.

En el ambito del Plan Parcial seran de aplicacion las Definiciones Particulares de estas normas o
complementadas con las expresadas en el P.G.O.U. En caso de conflicto o contradiccion primaran
las del P.G.O.U.

Articulo 21. Condiciones Generales.

En el ambito del Plan Parcial seran de plena aplicacion las condiciones establecidas por el P.G.O.U.
con las exigencias o precisiones que se establecen en el presente capitulo.

Articulo 22. Condiciones de la Ordenacion.

Ademas de las prescripciones del P.G.O.U. regiran las siguientes condiciones y definiciones:

1 Unidad de Zona: Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado. Los limites de las
unidades de zona estaran constituidos por tanto por: limites del sector, viario, lineas de cambio de
zona. Podran identificarse singularmente mediante numeros o subindices y establecerse
condiciones especificas para cada una de ellas.

2 Linderos en Parcelas Especiales: En parcelas de esquina se entiende como frente su dimension
menor y como fondo el lindero opuesto.
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3 Envolvente de Alineaciones: Se denomina asi la superficie formada en cada manzana por la cota
que sea mas alta en cada punto de las superficies regladas formadas por el deslizamiento de rectas
a lo largo de las rasantes en los pares de alineaciones exteriores opuestas.

4 Rasante del Terreno: A efectos de la aplicacion de las limitaciones de altura del P.G.O.U. y demas
casos en que fuera de aplicaciéon, se entiende por rasante del terreno la cota altimétrica de
terminacion de las superficies no ocupadas por edificacion conforme queden definidas en el proyecto
de edificacion de cada parcela.

Articulo 23. Condiciones de la Superficie Edificable.
Ademas de las prescripciones del P.G.O.U. regiran las siguientes condiciones y definiciones adicionales.

1 Coémputo de Superficie Construida: Se computara conforme establece el P.G.O.U. excluyendo la
superficie bajo cubierta siempre que tenga una altura menor a 1,50 m.

2 Altura de la edificacion: Se entendera medida desde la rasante del terreno hasta la arista de
coronacion.

3 Computo de la Altura de la Edificacion: Se realizara desde la rasante del terreno.

4 Cubiertas de la Edificacion: Con caracter general la inclinacion de las vertientes de cubiertas no
podran sobrepasar una inclinacion de treinta grados sexagesimales (30°) respecto a la linea de
cornisa de la planta cubierta salvo que las ordenanzas particulares impusiesen mayores limitaciones.
El origen o arista inferior de la cubierta podra como maximo situarse a un metro por encima de la
linea de cornisa de la planta a la que cubra.

5 Plantas: Las definiciones de Plantas de Sétano, semisétano y baja se entenderan referidas a la
rasante del terreno. El techo del semisétano (cara inferior del forjado) podra superar la linea de
rasante en un metro (1m.). Las cuales no computaran a efectos de edificabilidad.

6 Edificabilidad bajo cubierta: La superficie ocupable bajo cubierta no computara al efecto de
numero de plantas pero si a efectos de edificabilidad conforme al punto 1 de este articulo.

7 Cuerpos volados cerrados: No se permitiran cuerpos volados que sobrepasen los retranqueos
minimos a linderos.

8 Linea de fachada: Linea correspondiente a la proyeccion vertical de la linea de fachada.

9 Linea de edificacion vinculante: Cuando el P.P. en sus Planos o normas o los Estudios de Detalle
sefialan linea de edificacion vinculante, el plano de fachada debe situarse en ella en al menos tres
cuartas partes de su longitud. Las diferencias entre plano de fachada y linea de edificacion vinculante
solo podran deberse a: retranqueos parciales; cortes en la edificacion definidos en el punto 10 de
este Articulo; patios abiertos a fachada cuyo fondo no exceda a seis metros, cifiéndose en lo demas
al P.G.0.U. y los Estudios de Detalle.

10 Lineas de Edificacién Indicativas: En determinados casos las normas, los Planos de Ordenacion
Pormenorizada o los Estudios de Detalle pueden sefalar lineas de edificacion indicativas, con el
alcance descrito en el Articulo 6.2 de estas Normas. En los casos en los que el P.P. no sefala
expresamente lineas de edificacion, vinculantes o indicativas, se entenderan como lineas de
edificacion indicativa:

- Una linea paralela a la alineacién exterior, situada a la separacion minima al frente de parcela

que hubiera sido fijada por estas Normas para la zona correspondiente.
- Ellimite interior del area de movimiento, si hubiera sido fijado expresamente.
11 Cortes en la Edificacion: Se considera como corte en la edificacién una discontinuidad entre

cuerpos edificados que por sus caracteristicas no puede quedar sujeta a las reglas de separacion
de bloques, sino al régimen de patios. Estaran sujetas al siguiente régimen:

- Sélo podran darse cortes cuando los cuerpos de edificacidn situados a cada lado corresponden
a un mismo Proyecto Unitario.
- Podran empezar a nivel del terreno o a nivel de cualquiera de los pisos.

- La anchura y altura de los cortes se mediran conforme, y estaran sujetas a, lo establecido para
patios por el P.G.O.U. u ordenanzas de aplicacion.

- La longitud o segunda dimensién en planta se medira por la dimension del solape de los
elementos de edificacidon enfrentados a ambos lados del corte.

- La posibilidad de utilizacién de los cortes para iluminacién y ventilacion de estancias, piezas
habitables o escaleras, sera establecida para patios de parcela por el P.G.O.U. o normativa
aplicable, tomando como dimensiones en planta las definidas en los dos epigrafes precedentes.
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- La iluminacién o ventilacion obtenidas para estancias que abran a cortes no confieren a la
vivienda o local el caracter de exteriores.

- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas, pero si sendas peatonales, y accesos para
vehiculos de emergencia si su anchura es igual o superior a cinco metros.

12 Pasos en la Edificacion: Se podra interrumpir la edificacion con pasos que afecten como maximo
a la planta baja y primera, pero sin alcanzar a la totalidad de la altura. Su anchura no podra ser
inferior a 3 metros. Si tuvieran 5 0 mas metros de anchura podran servir para permitir el acceso de
vehiculos de emergencia. La posibilidad de utilizaciéon de los pasos para iluminacion y ventilacion
sera la establecida para patios por el P.G.O.U. o normativa aplicable considerando que las
dimensiones a aplicar fueran.

- Anchura: la del paso.

- Longitud: la dimensidn del solape de los paramentos enfrentados a ambos lados del corte.

- Altura: el doble de la altura libre del corte.

13 Construcciones por encima de la altura: Se permitiran las correspondientes a instalaciones

comunes del edificio y las que viniesen impuestas por las condiciones tecnoldgicas especificas de
la actividad albergada, en cuyo caso los proyectos contendran justificacion expresa al respecto.

Articulo 24. Elementos Fijos de los Proyectos.
Los proyectos de edificacion deberan respetar los elementos fijos que, a tal efecto, hubiesen sido
sefalados por el Proyecto de Urbanizacion, conforme a lo dispuesto en el Articulo 31.1 de estas Normas.

Articulo 25. Condiciones Ambientales.

1 Seran de aplicacion las condiciones fijadas por el P.G.O.U. y la normativa sectorial aplicable a
las distintas infraestructuras y servicios.

2 El Proyecto de Urbanizacion podra incluir Normativa Complementaria que detalle condiciones
ambientales relacionadas con las infraestructuras por él abordadas que habrian de ser atendidas en
la ejecucion de la edificacion y/o sus instalaciones.

Articulo 26. Relacion Parcela-Edificacion: Proyecto Unitario.

1 En determinados casos sefialados expresamente por el Plan Parcial, la edificaciéon de cada
parcela se debe realizar mediante proyecto unitario.

2 El proyecto unitario podra prever la edificacion por fases, en cuyo caso podra especificar:

- Eltratamiento que habra de darse a las superficies a ocupar por las fases posteriores a la primera
en tanto no se lleven a cabo dichas fases.

- El tratamiento de las superficies o elementos de edificacién a los que se proyecta adosar
edificaciones de fases sucesivas.

3 Una vez ejecutada una fase podran presentarse reformados de proyecto de las fases sucesivas.

Articulo 27. Computo de Edificabilidad.

1 En el computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el P.G.O.U. con las mayores
precisiones expresadas en los siguientes puntos.

2 Enterrazas y cuerpos volados no computara la superficie ocupada por jardineras cuyo tamafo y
disefio impidan el uso para otro fin que no sea el de su plantacion.

3 No se computara la superficie ocupada para la provisién de las plazas de aparcamiento exigidas
por estas ordenanzas.

4 No computara la construccion bajo rasante (Sétanos y semisétanos). Ni la planta baja porticada,
salvo el espacio de ésta ocupado por vestibulos y portales.
Articulo 28. Condiciones de la Dotaciones y Servicios del Edificio.

Sera de obligado cumplimiento lo establecido en el P.G.O.U. con las siguientes condiciones
adicionales:

1 Reserva de Plazas de Aparcamiento para Minusvalidos: Los proyectos de edificacion en cada
parcela reservaran al menos un 2% de las plazas para el uso exclusivo de minusvalidos con una
dimension minima de 3.5 x 4.5 m.
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2 Residuos Sdlidos: En la edificacion de vivienda colectiva y en la no residencial deberan preverse
cuartos o depdsitos de residuos sélidos en las debidas condiciones de ventilacion y registro protegido
de vistas desde la via publica pero facilmente accesible a los servicios de recogida.

Articulo 29. Seguridad frente a incendios.

1 La edificacién y el acondicionamiento de las areas ajardinadas se dispondra de tal forma que
permita la aproximacién de un vehiculo de bomberos a al menos tres metros de distancia de todas
las fachadas exteriores.

2 Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra de aproximacion, su
estructura se proyectara considerando las sobrecargas del vehiculo para extincion de incendios.

Articulo 30. Condiciones de la Urbanizacion.

Con sujecion a lo establecido en el P.G.O.U. y dentro de lo fijado por los Articulos 6 y 13 de estas
normas, el Proyecto de Urbanizacién desarrollara fielmente el contenido del P.P. con sujecion a lo
establecido al efecto por el Reglamento de Planeamiento y por el P.G.O.U. Cumplira ademas las
siguientes precisiones adicionales:

1 Viario: incluira previsiones para la compatibilizacion de las conducciones bajo acera de las
distintas conducciones.

2 Aparcamiento en via publica: prevera al menos un 2% redondeado a mayores de plazas para
minusvalidos, de conformidad con lo establecido por el Reglamento de Planeamiento.

3 Recogida de residuos sdlidos: Podra prever las condiciones especificas de disefio a que habran
de cenirse los depdsitos de residuos sélidos.

4  Senalizacién: podra establecer las condiciones especificas de disefio a que habra de adecuarse
la construccion de los elementos fijos y moviles de sefializacion incluyendo:

- Sefalizacion vertical viaria.

- Senalizacion horizontal viaria.

- Mobiliario urbano.

5 Elementos Tipo: el Proyecto de Urbanizacion podra ademdas establecer condicionantes o

disefios-tipo para elementos de construccion privada tales como vallas, dispositivos de recogida de
basuras, con especial incidencia en la escena urbana publica pese a ser de construccién privada.

Capitulo 2

Condiciones y definiciones generales de los usos del suelo

Articulo 31. Condiciones Generales de los Usos.

1 En el ambito del P.P. seran de aplicacion las condiciones generales de los usos incorporados en
el P.G.O.U. con las mayores precisiones establecidas en estas Normas.

2 Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto al efecto en
el P.G.O.U. con las matizaciones que se fijan en las condiciones particulares de ese P.P.

3 Por su adecuacion a cada zona y segun los objetivos de la Ordenacion, los usos se dividen en
caracteristicos y compatibles permitidos, e incompatibles. Se consideran incompatibles y por tanto
no permitidos, los usos no expresamente referenciados en las condiciones de la zona. En cualquier
caso se estara a lo que disponga la Normativa sectorial aplicable a cada caso.

4 El Uso Caracteristico Comercial, limitado al 25% como maximo del Sector estd asignado a la
Manzana o Subzona nim. 1. No obstante podra tener el caracter de compatible en el resto de las
Manzanas o Zonas.

Articulo 32. Aparcamientos.

En aquellas zonas o areas en las que el P.P. establece obligaciones de aparcamiento superiores a
las fijadas por el P.G.O.U. seran de aplicacion las obligaciones fijadas por el P.P.
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Capitulo 3

Condiciones generales de la parcelacion

Articulo 33. Parcelacion.
1 La parcelacion del P.P. supone la aprobacion simultanea de la parcelacién en él definida.

2 El Proyecto de Parcelacion debera precisar la superficie, edificabilidad y ocupacién maxima de cada
parcela y asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad y ocupacion fijados por el P.P.

3 Los Proyectos de Parcelacion podran tener como ambito:

- Una o mas parcelas cuyos limites coincidan con los fijados en este P.P.
- Los que resulten de la aplicacion del Articulo 36 de estas Normas.

Articulo 34. Agregacion de Parcelas.

1 Como el P.P. no establece parcelas maximas podran agregarse parcelas adyacentes, siempre
que la parcela agregada tenga como limites de edificabilidad y ocupacion los resultantes de sumar
los de las parcelas que en ella se agregan.

Podran agregarse parcelas pertenecientes al mismo tipo de uso, sea cual sea el Nivel fijjado en el
P.P. siempre que se respete lo estipulado en el punto 1 precedente.

Cuando del resultado de una agrupacion resulte una parcela superior a 10.000 m2 sera preciso
desarrollar un Estudio de detalle en el caso de que se proyecte un edificio dentro de la misma al
objeto de analizar los accesos a las distintas edificaciones desde el viario publico.

Articulo 35. Subdivision de parcelas.

Por la definicién del P.P. o por las agregaciones permitidas en el Articulo 34 de esas Normas, pueden
darse parcelas cuya superficie exceda a la de dos 0 mas parcelas minimas. En estos casos podra
realizarse su subdivision siempre que se cumplan las condiciones correspondientes de aplicacion a
cada una de las parcelas resultantes.

Articulo 36. Redefinicion de Parcelario.

Ademas de las agregaciones y subdivisiones a que hacen referencia los Articulos 34 y 35, los
Proyectos de Parcelacion tendran libertad de redefinir el parcelario con sujecion en todo caso a las
condicionantes fijadas en estas Normas.

TiITULO CUARTO

Condiciones particulares de las zonas

Capitulo 1

Condiciones particulares comunes a todas las zonas

Articulo 37. Definicion y Aplicacion.

1 Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen urbanistico a que han
de someterse las edificaciones y actividades de cada zona.

2 Enlo que no quede establecido por ellas, seran de aplicacion la Condiciones Generales de estas
Normasy, el P.G.O.U.

3 Entodo caso se debera cumplir la Normativa Supramunicipal que fuera de aplicacion.

Articulo 38. Obras Admisibles.

1 Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacién y las de nueva edificacion y
demolicion.

2 En los edificios que se construyan en ejecucion del P.P., se admitiran las obras en los edificios
(remodelacién, renovacién, mantenimiento y ampliacion de la edificacion) con sujecién a los limites
establecidos en el presente P.P.

3 En todo caso las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que les fueran de
aplicacion, asi como las condiciones generales de esas Normas y del P.G.O.U.
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Capitulo 2

Condiciones particulares de la zona terciario-especial

CUADRO REFERENCIA DE CLAVES

CLAVES RETRANQUEOS PARCELA FRENTE OCUPACION EDIFICACION
(FRENTE — FONDO) (MINIMA) (MINIMO) (MAXIMA) (MAXIMA) M2/M2
TERCIARIO 10 | 5 2.000 20 50% 0,50-1,1628

Referencias lineales y de superficie en metros y metros cuadrados. Edificabilidad en m%/m?2.

Articulo 39. Definicion.

Regula los usos globales TERCIARIO y ESPECIAL bajo el concepto unitario de Zona o Uso TERCIARIO-
ESPECIAL, en los que se engloban los usos caracteristicos que se indican a continuacién, y su
construccion en edificio exclusivo con ocupacion parcial del solar y retranqueo a todos sus linderos. El
uso TERCIARIO-ESPECIAL, y sus caracteristicos, podran conformar y distribuirse en el edificio exclusivo
en cualquier proporcién y con el limite de la edificabilidad propia del mismo.

Articulo 40. Usos caracteristicos.

40.1 Uso AUTOMOVIL.

Definicion.

Se definen como usos del automdvil los destinados a estancia y el servicio de vehiculos automoviles
de cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos de transporte, los lugares
anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para la venta de
automoviles, talleres de reparacion, engrase y lavado.

Grupos.

Los grupos |, 11, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, segun el art. 5.3.2 de las Normas del P.G.O.U. EIl grupo VIl
dependera de la politica municipal respecto a ese uso.

40.2 Uso COMERCIAL.

Definicion.

Se define como uso Comercial de minorista y/o mayorista de cualesquiera mercancias y servicios,
incluidas las sucursales bancarias y demas entidades financieras.

Grupos.

Los grupos I, 11, IV, V, VI y VI, segun el art. 5.6.2 de las Normas del P.G.O.U.

Este uso, en su caracter de pormenorizado, esta asignado integramente a la Manzana o Subzona 1
(M1 en el plano de Zonificacién 0.2.1) limitado al 25% como maximo de la edificabilidad del Sector.

40.3 Uso OFICINAS.

Definicion.

Se define como uso Oficinas cualquier tipo de actividad privada o publica, de caracter administrativo;
financiero; profesional; despacho privado; centro de investigacion, de tratamiento y transmision de
datos; intermediarios de comercio, viajes, transporte, alquileres; servicios; bancos e instituciones

financieras, de seguros, asi como cualquier otra actividad admitida dentro del trafico mercantil o
privado. La presente numeracién no tiene caracter limitativo sino tan solo mero caracter enunciativo.

Grupos.

No se definen grupos, por estar admitida cualquier actividad.

40.4 Uso HOTELERO y HOSTELERO.

Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos de servicio al publico destinados tanto a alojamiento temporal

o de larga duracién (apartamentos-hoteles, residencias de estudiantes o de personas de la tercera
edad), como a otras actividades de hosteleria o restauracion (restaurantes, cafeterias, etc.).

Grupos.

Los grupos I, I, lll y IV, segun el art. 5.8.2 de las Normas del P.G.O.U.
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40.5 Uso SOCIO CULTURAL, ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNIONES.

Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados a centros de ocio,
dedicados tanto al desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo de las actividades

socioculturales, de recreo y prestacion de servicios publicos de interés social. Se incluyen las
actividades de salas de cine, otros espectaculos y servicios recreativos.

Los edificios que se destinen a este tipo de uso tendran como limite maximo una edificabilidad de
6.000 metros cuadrados, y no podran destinar mas de un 10% de los mismos (600 m2 a salas de
fiestas, discotecas y restaurantes/cafeterias con espectaculo. Para el calculo de la referida
edificabilidad limitativa de 6.000 m2 no se tendran en cuenta los estacionamientos, almacenes e
instalaciones técnicas, sin perjuicio de su compatibilidad de la parcela en cuestion.)

Grupos.

Los grupos I, II, lll y IV, segun el art. 5.9.2 de las Normas del P.G.O.U.

40.6 Uso EDUCATIVO.

Definicion.

Es el uso que corresponde a los edificios y locales publicos y privados que se destinan
principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

Grupos.
Los grupos I, I, 1Il, 1V, V y VI segun el art. 5.10.2 de las Normas del P.G.O.U.

40.7 Uso SANITARIO-ASISTENCIAL.

Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y/o al
alojamiento de enfermos, y otras modalidades de asistencia asimiladas.

Grupos.

Los grupos |, Il y lll, segun el art. 5.11.2 de las Normas del P.G.O.U.

40.8 Uso DEPORTIVO.

Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la préactica y/o
ensefanza de cultura fisica y deportes.

Grupos

El grupo |, segun el art. 5.13.2 de las Normas del P.G.O.U.

Articulo 41. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de
alineaciones disponga alguna obligatoria para un determinado frente de edificacion a la alineacion
oficial de la fachada.

Articulo 42. Retranqueos.

Seran de 10 (diez) metros a frente de solar contados desde el borde de la calzada; y de 5 (cinco)
metros a los restantes linderos. En las franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos secundarios
de la edificacion, tales como garitas de control e informacion, de una altura maxima de 3,50 (tres
coma cincuenta) metros, y cuya superficie computara a los efectos del calculo de la edificabilidad.
Articulo 43. Parcelas minima y maxima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 2.000 (dos mil) m2. En caso de
construccion en condominio la parcela minima sera de 3.500 (tres mil quinientos) m2.

La parcela maxima no se limita.

Articulo 44. Frentes de parcela.

El frente minimo a la alineacion oficial de fachada serd de 20 (veinte) metros. No se fija el frente
maximo.
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Articulo 45. Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie de la parcela.

Articulo 46. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificaciéon sera de cuatro (4) plantas sobre rasante (baja mas tres), que no
podran sobrepasar los dieciséis metros y medio (16,50 m.), medidas segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20% de
la superficie de ocupaciéon maxima, computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la
edificabilidad. No se mantendran cuerpos singulares los indicados en el apartado 13 del articulo 23
de estas normas (instalaciones).

Nota: La determinacidon de la altura maxima se ha establecido teniendo en cuenta las nuevas
exigencias de los edificios de oficinas, que precisan de suelos flotantes (unos 25 cm.) y falsos techos
(unos 30 cm.), que junto los forjados (unos 30cm.) y las alturas libres entre plantas (3,5 m. en planta
bajay 3 m. en el resto)

Articulo 47. Edificabilidad.

Para el conjunto del sector es de 0,8435 (ocho mil cuatrocientas treinta y cinco diezmilésimas) de
metro cuadrado por metro cuadrado (m2/m2.), medidos sobre parcela neta. Si bien la edificabilidad
total del ambito del sector de 73.885 m2, se distribuye entre las diversas Manzanas (Subzonas)
conforme al siguiente desglose:

— Manzana (Subzona) 1. (de 42.197,93 m2), se le asigna un coeficiente de 0,50 m2/m2 que
suponen 21.099 m2 edificables.

— Manzana (Subzona) 2. (de 9.446,48 m2) se le asigna un coeficiente de 1,1628 m2/m2 que
suponen 10.984 m2 edificables.

— Manzana (Subzona) 3. (de 27.409,26 m2) se le asigna un coeficiente de 1,1628 m2/m2 que
suponen 31.872 m2 edificables.

— Manzana (Subzona) 4. (de 8.539,32 m2) se le asigna un coeficiente de 1,1628 m2/m2 que
suponen 9.930 m2 edificables.

De forma que a las parcelas resultantes de cada manzana (Subzona) les correspondera el
coeficiente asignado para cada una de ellas.

Articulo 48. Usos compatibles de la edificacion.

Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el articulo 40. Se permitiran como Usos
COMPATIBLES, en coexistencia con cualquiera de los usos caracteristicos, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos a continuacion:
a) Automovil.

Es uso caracteristico.

b) Residencial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

¢) Industrial y almacenaje.
Compatible la segunda (22) categoria, en situacion G. Prohibido en los demas casos.

d) Comercial.
Es uso caracteristico de la Manzana 1 (Subzona 1).
En el resto de las manzanas podra tener el concepto de Compatible siempre que se complemente
e integre en el uso caracteristico que se asigne a la parcela objeto de la edificacion.
e) Oficinas.
Es uso caracteristico.

f) Hosteleria.
Es uso caracteristico.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Es uso caracteristico.
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h)

n)

Educativo.

Es uso caracteristico.
Sanitario-Asistencial.
Es uso caracteristico.

Religioso.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

Deportivo.

Es uso caracteristico.

Espacios Libres y Zonas Verdes.

Compatible en todas sus categorias y situaciones.
Infraestructuras y servicios publicos.

Compatible en todas sus categorias y situaciones.
Red viaria.

Compatible en todas sus categorias y situaciones.

Estos usos Compatibles podran coexistir con el Uso Caracteristico (del articulo 40) pero no podran
superar el 25% de la edificabilidad de la parcela en cuestiéon. Esto es, el Uso Compatible no podra
superar la cuarta parte de la edificabilidad asignada a la parcela.

Capitulo 3

Condiciones particulares de la zona via pecuaria

Articulo 49 Red Supramunicipal Via Pecuaria.

En todas las aplicaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo regulado
legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de
1.995) y en la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE
de 28 de agosto de 1998).

En cuanto a la situacién y delimitacion del dominio publico de las vias pecuarias, prevalecera lo
recogido en el plano de ordenacién de zonificacidon escala 1:2.000 del Plan Parcial y del PAU,
que debera reflejar la via pecuaria actual. Si este plano contuviera discrepancias respecto a las
clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de las vias pecuarias prevaleceran estos
ultimos.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamientos urbanisticos, ni considerarse
suelos de cesion, ni computar a efectos de los estandares minimos exigibles para redes por la
legislacion urbanistica.

Respecto a las interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se estara a lo siguiente:

a) En los viarios ya construidos sobre vias pecuarias en los que se pretenda construir rotondas
se debera reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas, con el fin de
instalar en su borde, si el tipo de trafico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con
preferencia de paso para los usuarios de las vias pecuarias.

b) En los cruces con carreteras, se deben habilitar los pasos necesarios para las vias pecuarias
y mantener la continuidad sobre plano (grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias)
y la transitabilidad sobre el terreno (previendo la construccion de pasos a distinto nivel). En
ningun caso deberan coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios rodados.

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria, el cruce (al
mismo o distinto nivel) debera ser aprobado por el organismo competente en materia de vias
pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo con el articulo 28 de la Ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por solicitud
del organismo promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado si procede, no se podra
ocupar el terreno de la via pecuaria.

c) En el caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una
modificacion de trazado de acuerdo al articulo 27 “Modificaciones de trazado por la
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realizacion de obras publicas” de la Ley 8/1998, no pudiéndose ocupar en ningun caso los
terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el Consejero en que recaiga la competencia
en materia de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la modificacion de trazado.

Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias.

La modificacion de trazados originales por cualquier motivo no sera efectiva hasta que sean
aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc) se situaran con caracter general
fuera de dominio publico pecuario. Su autorizacidon Unicamente se estudiara por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de
15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El asfaltado o cualquier procedimiento similar que desvirtia la naturaleza de las vias pecuarias estan
prohibidos por la legislacion vigente.

El Proyecto de Urbanizacion debera recoger en la zona de vias pecuarias lo siguiente:

- Instalacion de sefales de via pecuaria en el principio y final del tramo o de atriles tematicos sobre
la via pecuaria. Los modelos deberan solicitarse a la Direccion General de Agricultura y
Desarrollo Rural.

- Camino central de zahorra compactada de 1,5 metros de anchura.

- Plantacion perimetral de la via pecuaria con especies adecuadas al entorno (arboles de 1,5
metros de altura y arbustos) y con las instalaciones de riego necesarias para su mantenimiento.

- Colocacion de hitos en los laterales de la via pecuaria (bloques de piedra natural o balizas
metdlicas) cada 50 metros en tramos rectos o menor distancia en tramos curvos.
En la zona de cruce existente de via pecuaria con viario rodado del sector se instalara:

- Senfal de paso de ganado.
- Paso de cebra.

- Pavimento diferenciado distinto a asfalto con piedra natural o imitacion (hormigén labrado en
tonos terroso, etc).

- Bandas sonoras transversales al eje de la calzada con sefal de reduccion de la velocidad,
dependiendo del trafico rodado.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus
caracteristicas dificulten la ejecucion de los usos prioritarios de las vias pecuarias. En la zona de
cruce viario rodado con la via pecuaria propuesta no deberan construirse aparcamientos.

Capitulo 4

Condiciones particulares para la zona de equipamientos y servicios

Articulo 50. Definicion.

Regula los usos y la construccién de edificios destinados a servicios publicos e instituciones varias
en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacién parcial del solar y retranqueado por todos sus
linderos.

Articulo 51. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las Ordenanzas, a no ser que el Plano de
alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificacion a la alineacion
oficial de fachada.

Articulo 52. Retranqueos.

Seran de 5 (cinco) metros a frente de solar, con independencia de lo dispuesto en el Articulo anterior;
y de 5 (cinco) metros a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse cuando la tipologia de
los edificios circundantes asi lo aconseje, segun el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.
Articulo 53. Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) metros cuadrados (m2.).
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Articulo 54. Frentes de parcela.

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. El frente maximo no se fija.

Articulo 55. Superficie de ocupacién maxima.

Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.

Articulo 56. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (doce) metros, medidos segun el procedimiento establecido
en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo se permitira la construccién de cuerpos
singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20 (veinte) % de la ocupacion maxima,
computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la edificabilidad.

Articulo 57. Edificabilidad.

Sera de 1 (uno) metro cuadrado por metro cuadrado (m2/m2), medidos sobre parcela neta.

Articulo 58. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el Articulo 55, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este Articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del listado que figura a continuacion.
a) Automovil.
Compatible el grupo I. Compatibles los grupos Il, lll, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles
los grupos VII, VIl y IX, situacién G, para usos caracteristicos M y P. Prohibido en todos los
demas casos.
b) Residencial.
Compatibles los grupos I, Il y Ill, situaciones A, E, F y G, para uso caracteristico M. Prohibido en
todos los demds casos.
c) Industrial y almacenaje.
Compatible la categoria 22, en situacion G, para uso caracteristico M. Prohibido en todos los
demas casos.
d) Comercial.
Caracteristico el grupo V, en situacion G, sélo para mercados municipales. Prohibido en todos
los demas casos.
e) Oficinas.
Caracteristico el grupo I, situaciones A.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il, en cualquier situacién, como parte del programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Caracteristico en grupos |, 1l y Ill, situaciones A, F y G. Prohibido en todos los demas casos.

h) Educativo.
Caracteristico en grupos |, Il y I, en situaciones A.

j) Religioso.
Caracteristico en grupos | y |l, situaciones Ay F.
k) Deportivo.
Caracteristico en grupo |, situacion A; grupo Il, situaciones F y G.

I) Espacios libres y zonas verdes.
Compatible en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos.
Caracteristico el grupo |, situacion A; el grupo I, en situacion A; y el grupo I, en situacion A.
Prohibido en todos los demas casos.

n) Red viaria.
Compatible en todas sus categorias y situaciones.
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Capitulo 5

Condiciones particulares para las zonas de espacios publicos libres, viario local
y centros de transformacion

Articulo 59. Definiciones y Ambito.

Es el uso correspondiente a aquellos espacios destinados a plantaciones y/o instalaciones
complementarias, al servicio del recreo y esparcimiento, y de acceso a las diversas parcelas del sector.

Articulo 60. Edificabilidad y condiciones particulares.

1 Enlazona de Espacios Libres (grado 2) sera de aplicacion lo especificado al efecto en el Articulo
6.23 del P.G.O.U. de Alcala de Henares.

2 Los centros de transformacion, a que hace referencia el Articulo 53. 7 del Reglamento de
Planeamiento Estatal, se ubicaran en los lugares que al efecto se sefalen en el proyecto de
urbanizacion con sujecion a las siguientes condiciones: coherencia con los esquemas de redes
incorporados en el Plan Parcial; posibilidad de implantacion sobre rasante en espacios libres con
sujecion a lo expresado en el punto 1 del siguiente articulo; posibilidad de implantacion, bajo rasante
en espacios libres y sistemas generales, sin limitacion global de edificabilidad; altura méaxima
permitida sobre rasante de una planta y tres metros de linea de cornisa.

Articulo 61. Usos caracteristicos y Permitidos.

Seran los que especificamente establece el P.G.0.U. para la clave 51, Espacios Libres (grado 2) en
su Art. 6.23, salvo en la edificabilidad que sera en este Sector de 0,01 m2/m2.

TiITULO QUINTO

Condiciones particulares de desarrollo, gestion y regimen del suelo

Articulo 62. Cesiones: Ambitos y Obligaciones de Urbanizacién y Ejecucion.
1 Seran de cesion obligatoria y gratuita los terrenos correspondientes a:

Viario local.
Equipamientos y Servicios Publicos.
El 10% del aprovechamiento medio del Sector.

2 Los terrenos correspondientes a la cesion de aprovechamiento lucrativo se fijaran en el Proyecto
de Reparcelacion para el que el sefialamiento que se incluye en el P.P. tendra caracter de directriz.

3 Los terrenos de cesién obligatoria (el 10%) se cederan debidamente urbanizados, no asi los
excesos que deberan soportar los gastos de urbanizacion.

Articulo 63. Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion del P.P. sera el de Compensacion.

Articulo 64. Mantenimiento de la Urbanizacion.

1 Se constituira por los propietarios una Entidad Urbanistica Colaboradora para la conservacion de las
obras de Urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones o instalaciones de los servicios publicos.

2 Entre tanto se constituye la Entidad Urbanistica Colaboradora las funciones correspondientes
seran ejercidas por los promotores del P.P. que estaran facultados, cuando se trate de servicios
susceptibles de aprovechamiento individualizado, para imponer y recaudar de los propietarios de
terrenos las contraprestaciones correspondientes.
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TITULO SEXTO

Condicionantes de los informes sectoriales

Articulo 65. Red Supramunicipales Vias Pecuarias.

Se ha recogido su normativa en Capitulo 3 del Titulo IV anterior (articulo 49).

Articulo 66. Requisitos Sanitario-Ambientales.

En relacion con los efectos significativos que se originan en la ejecucion de obras de los futuros
proyectos (urbanizacion, edificaciéon, acondicionamiento de zonas verdes) del planeamiento
propuesto, los principales impactos para la salud de la poblacion son la produccion de particulas,
polvo y ruido y la proliferacion de plagas (roedores y artrépodos principalmente). Dichos impactos
deberan incluirse en los correspondientes proyectos que desarrollen la presente modificacion,
junto con las Mejores Técnicas Disponibles para minimizar éstos (humidificar los escombros y
areas con polvo, cubricién de camiones ... ), extremando su aplicacion cuando existan en el
ambito de actuacion establecimientos que alojen poblacion vulnerable (residencias de mayores,
centros sanitarios, educativos, establecimiento deportivos), al menos en un area de influencia de
500 metros. Ademas, en relacion con las plagas, el Programa de Vigilancia y Seguimiento
Ambiental deberd incluir este impacto y contemplar las medidas de vigilancia y control vectorial
durante la ejecucidon de las obras, al objeto de evitar problemas sanitarios a la poblacién
(molestias, mordeduras, transmision de enfermedades...) por dispersion de estos vectores a
areas con poblacion (laboral y residencial) préximas a las obras.

Respecto a los impactos contemplados para el abastecimiento de agua potable, indicar que
durante las obras de enlace con la red de abastecimiento existente deberan extremarse las
medidas de seguridad con el fin de evitar roturas y contaminacion de ésta. Asimismo, respecto a
las normas generales de urbanizacion y los requisitos relacionados con la red de abastecimiento
y concretamente, respecto a la acometida prevista en el sector y en los nuevos equipamientos,
deberan incorporar necesariamente los requisitos de la norma béasica de Estado “Real Decreto
140/2.003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo
Humano”, norma que regula los materiales empleados, equipos, instalaciones y condiciones
higiénico-sanitarias del agua potable. EI Canal de Isabel Il como empresa publica acomete la
gestion del agua bajo los criterios de la citada norma sanitaria. Asi, conforme al articulo 13 de la
citada normativa, el gestor del abastecimiento debera contar con el informe sanitario vinculante,
en caso de proyecto de construccién de nueva conduccion o red de distribucién que supere la
longitud de 500 m. construccion de un depdsito de red o remodelacion de lo existente, en el que
se indiquen las condiciones de construccion, uso y control que deberan seguirse. Dicho informe
sera emitido por la Autoridad Sanitaria competente (Direccién General de Salud Publica, Area de
Sanidad Ambiental), con caracter previo a la construccion/remodelacién, y un segundo informe,
a la puesta en funcionamiento.

Debera también evitarse la proximidad de las nuevas canalizaciones (riego, saneamiento,
telefonia, red eléctrica...) a pozos y sondeos destinados a consumo humano.

En relacion a la posibilidad de uso de agua regenerada para el riego de las zonas verdes
propuestas, el gestor debera disponer de un informe sanitario vinculante especifico para el uso
de aguas depuradas para el riego, solicitado por el Organismo de Cuenca y emitido por la
Consejeria de Sanidad (Direccion General de Salud Publica), dentro de la concesién
administrativa tramitada con caracter previo a su funcionamiento, conforme al articulo 4.3, del
Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de
reutilizacion de aguas depuradas, no pudiéndose reutilizar las aguas depuradas si no se dispone
del citado informe. Asi mismo, se deberan cumplir las condiciones establecidas en la citada
normativa, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que
integren dicha red (depdsito, conducciones, aspersores, etc.), asi como, los criterios de calidad
que permitan su utilizacion y aplicacion sin riesgo para la salud publica.

Ademas, en el caso de que la modalidad seleccionada para el riego de las zonas verdes y via publica
fuera por aspersion, es preciso resefiar que dicha modalidad en el medio urbano, esta considerada
como dispositivo de riesgo de proliferacion y dispersion de Legionella spp., encontrandose sujeto a
los requisitos y programas higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto 865/2003 de 4 de Julio,
que establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. Ademas,
debera cumplirse con las exigencias establecidas en el Real Decreto 1664/1998 de 24 de Julio y
norma de desarrollo evitar la dispersion de bioaerosoles a la poblacién:

e Entodas las zonas donde se utilice agua residual depurada para el riego se fijaran carteles o
indicaciones que lo sefalicen con claridad.
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e Elriego no debe realizarse en horas de afluencia del publico, pudiéndose efectuar en horario
nocturno o cuando las instalaciones estén cerradas al publico.

e Siempre que sea posible se empleara riego localizado por goteo. Si no fuere posible, se
utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion dirigidos hacia el suelo, para el riego de
los campos deportivos y zonas verdes de acceso publico.

e En caso de generacion de aerosoles que puedan alcanzar a los usuarios, trabajadores, a las
vias publicas o a zonas habilitadas, se prevera la interposicion de obstaculos o pantallas
protectoras que eviten su propagacion. En el caso de las zonas habitadas se guardara una
distancia minima de seguridad de 150 m, por lo que deberan tener en consideracion las
distancias a las zonas residenciales proximas.

- Por otra parte, respecto a la caracterizacion ambiental del ambito y en concreto la situacion de
la calidad del aire, en lo que se refiere a la estimacion de la calidad atmosférica y la evolucion
del cumplimiento a nivel de zona de los niveles legislados de proteccion de la salud de las
personas para el ozono y el resto de contaminantes referenciados, es preciso estudiar la
distribucion de las medias mensuales (no limitado a 10 dias como el presentado) de estos
contaminantes a lo largo del afio para asegurar cierta representatividad. Por ejemplo el ozono
presenta el mayor nimero de superaciones en los meses de verano: Junio, Julio y Agosto (no
en el mes de Abril).

- En relacién a la contaminacion acustica, debera cumplirse con los requisitos establecidos en el
informe de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad respecto a las areas de sensibilidad acustica (uso sanitario,
docente o educativo, cultural) y las condiciones exigidas en las zonas de superacion del nivel de
ruido.

Articulo 67. Gestion adecuada de suelos contaminados.

En el caso de las instalaciones sometidas el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Ante la existencia de posibles acopios de materiales incontrolados probablemente procedentes de las
obras de urbanizacion del entorno, se debera proceder a realizar la caracterizacion de estas zonas
mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio), con
el fin de asegurar su caracter o tipologia. En el caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos,
y conforme a lo establecido en los articulos 3.4 y 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el
que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, la obligatoriedad de garantizar la gestion
adecuada de los mismos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y Suelos Contaminados, la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid y su
normativa de aplicacion.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Articulo 68. Zonas de proteccidn del viario estatal.

Seran de aplicacion las limitaciones establecidas en la Ley 37/2015 de Carreteras estatales y su
Reglamento General (RD 1812/1994) concretamente, desde la arista exterior de la explanacion: 8 m la
zona de dominio publico, 25 m la zona de servidumbre, 100 m la zona de afeccién y 50 m la linea limite
de la edificacion. Estando prohibida cualquier tipo de obra o construccion dentro de la zona de limitacion
a la edificabilidad conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras (articulo 33) y su Reglamento
(articulos 84 a 87).

Articulo 69. Capacidad de depuracion de agua residual.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el Sector 28 C, no sera
superior a 525,1 m3/dia. Los vertidos generados por el sector 28 C podran ser tratados en el Sistema
de Depuracion Alcala Este - Alcala Oeste, tal y como se establecio en el informe de 25 de marzo de
2004 de la Consejeria de Medio Ambiento y Ordenacion del Territorio, emitido en cumplimiento del
Articulo 7 del Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.
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Articulo 70. Redes de Saneamiento y Pluviales.

La red de saneamiento del Sector 28 C debera ser de tipologia separativa; debiéndose disponer en cada
area edificable dos acometidas de saneamiento: una para aguas residuales y otra segunda para
pluviales.

- La red de aguas negras del Sector se conectara al Sistema de Saneamiento Alcala Este-Alcala
Oeste, gestionado por el Canal de Isabel Il S.A., a través Colector Oeste (Emisario de Camarma).
Dicha conexién debera ser autorizada previamente por Canal de Isabel Il, con la tramitacion del
preceptivo informe en cumplimiento del articulo 8 de Decreto 170/1998 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. En cualquier caso,
no deberd incorporarse al Sistema un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el
caudal medio de las aguas residuales generadas e por el Sector.

- Lared de agua de lluvia del Sector restituira las aguas en el arroyo Camarmilla, debiéndose cumplir
para ello la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al
respecto. En este sentido se debe indicar que de acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto
1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, el Proyecto de la red de alcantarillado debera contemplar la implantacién de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), tanto en parcelas publicas como en privadas, que
eviten/laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las agujas de lluvia, o bien disponer de
un tanque de laminacion.

En cuanto al Proyecto de conexion exterior con el Colector Oeste (Emisario de Camarma), éste debera
cumplir las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en el Canal de Isabel Il (2016). El Proyecto
serd remitido al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y tras la revision de
la documentacion aportada, comenzar la tramitacion para la obtencion de la Conformidad Técnica.

El Proyecto de la red de alcantarillado interior del Sector deberé ser conformado técnicamente por los
servicios técnicos del Ayuntamiento de Alcald de Henares. La informacién que se requiera para su
redaccion sera facilitada por éstos.

En el caso de necesitarse informacion relativa al Colector Oeste para la redaccion del Proyecto de
conexion de la red de aguas negras del Sector, el promotor de la actuacién podra ponerse en contacto
con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A.

El Canal de Isabel Il S.A. condicionara la obtenciéon de la Conformidad Técnica del Proyecto de conexién
de la red de alcantarillado de aguas negras del Sector 28-C al Colector Oeste (Emisario de Camarma)
al cumplimiento de los siguientes condicionantes:

- Presentacion por parte del promotor del nuevo informe emitido por la Consejeria de Medio Ambiente
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad en cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998 sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid y
cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo.

- Al cumplimiento de los condicionantes recogidos en el informe a emitir por el Canal de Isabel Il S.A.
en cumplimiento de la tramitacion definida en el articulo 8 del Decreto 170/1998 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en relacion con la
conexion de los vertidos del Sector 28 C al Colector Oeste (Emisario de Camarma).

El inicio de las obras de conexion al Colector Oeste (Emisario de Camarma) quedara condicionada a la
obtencion de la citada Conformidad Técnica entre el promotor y Canal de Isabel Il S.A., en donde se
estableceran los compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcién de dicha obra.

Siendo preceptivo por parte de Canal de Isabel Il la vigilancia del conjunto de las unidades de obra
incluidas en el proyecto de conexién de la red de alcantarillado de aguas negras al Colector Oeste, para
su admisién e incorporacion a la explotacion y conservacion del Sistema General de Infraestructuras
adscrito a Canal de Isabel Il S.A., no se reconoceran aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas
antes de la obtencion de la citada conformidad técnica.

La conexion efectiva de la red de alcantarillado del Sector 28 C al Colector Oeste (Emisario de Camarma)
quedara condicionado a la puesta en servicio de las Infraestructuras necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector 28 C

Articulo 71. Redes Supramunicipales.

El presente Plan Parcial integra las determinaciones relativas al Convenio de Monetizacion de Redes
Supramunicipales del Sector, de fecha 6 de Septiembre de 2.006 (ANEXO VII-3). Debera remitirse
a la Subdireccién General del Suelo de la Comunidad de Madrid copia de la cuenta de liquidacion,
asi como la documentacion relativa a la parcelas de cesidon con destino a Redes Supramunicipales
del Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente del Sector de referencia. Dicha remision
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debera efectuarse con anterioridad a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la modificacion
del Proyecto de Reparcelacion de las parcelas de cesion, libres de cargas, servidumbres y
gravamenes.

Articulo 72. Proteccion Arqueoldgica.

El Proyecto tiene incidencia sobre bienes integrantes del Catalogo Geografico de Bienes inmuebles
del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, concretamente se localiza en el @mbito de los
bienes:

- Prado de las Monjas (Cddigo: CM/005/0030 del Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles de
Patrimonio Histdérico de la Comunidad de Madrid de adscripcion cultural Medieval) y esta
protegido conforme a la figura de Yacimiento arqueoldgico documentado, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid).

- Camino de Talamanca (cédigo: CM/005/0040 del Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcion cultural Medieval y Moderno-
Contemporanea) y esta protegido conforme a la figura de Yacimiento arqueoldgico documentado,
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid).

Dado que en el ambito de actuacion se documentan, al menos, dos yacimientos arqueoldgicos, se
debera llevar a cabo la siguiente actuacion por parte de arquedlogo/s especialista en Medieval y
Moderno-Contemporanea.

La actuacion arqueoldgica en esta primera fase consistira en un estudio documental, prospeccion
arqueologica de superficie ademas de un control de movimiento de tierras en el ambito:

1.- Analisis documental: cartografia (histdrica, geoldgica, topografica, de usos del suelo, de
planeamiento vigente...), fotografia aérea, bibliografia, consulta de Carta Arqueoldgica y
expedientes de actuacion, asi como cualquier otra informacidn de caracter histérico-arqueoldgica de
la zona de estudio, ademas del estado actual del ambito con su correspondiente documentacion
gréfica, planimétrica y fotografica. En este sentido, se efectuara una descripcion detallada del estado
del ambito y de los elementos (edificaciones) existentes, incluido plano con indicacién de espacios
libres de edificaciones, en su caso.

2.- Se realizard una Prospeccion arqueoldgica de superficie de cobertura total, de todo el
ambito.

3.- Se llevara a cabo un control arqueoldgico intensivo de todos los movimientos de tierras,
derivados de las obras y asociados a la ejecucion del proyecto a ejecutar.

En caso de aparicion de restos en el transcurso de las obras y de acuerdo con lo dispuesto en el Art.
31 de la Ley 3./2013, de 18 de Junio del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se
paralizaran los trabajos y se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos. La
comunicacion del hallazgo se debera realizar a la Direccion General de Patrimonio Histdrico en el
plazo de 3 dias naturales. De este modo, previa notificacion e informe de los hallazgos, la Direccion
General de Patrimonio Cultural determinara las medidas concretas de protecciéon del patrimonio
afectado y directrices a seguir.

Todos los restos que se localicen en el transcurso de los trabajos arqueoldgicos deberan quedar
georreferenciados con coordenadas UTM en la planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

Ademas, el Proyecto debera contar con informe municipal favorable, en cuanto a cumplimiento de
normativa urbanistica.

Documentacion solicitada:

La solicitud formal de actuacién arqueoldgica por parte de la propiedad debera ir acompafada de la
siguiente documentacion:

a. Proyecto de actuacién arqueoldgica.

El Proyecto estara redactado por un profesional arquedlogo especialista en el ambito de las
posibles afecciones al patrimonio y conformado por la propiedad o el interesado.

Al menos debera contener:
1. Descripcioén y delimitacién del ambito de actuacion:

I.  Plano de situacion.
Il. Plano general del proyecto constructivo.
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Ill. Plano acotado con propuesta de actuacion arqueoldgica (El poligono de la zona propuesta
de actuacion debe de ser entregado tanto en papel como en soporte digital (ver formatos
mencionados).

IV. Fotografias del estado actual.
2. Antecedentes histéricos y arqueoldgicos de la zona (la Direccidon General de Patrimonio

Cultural facilitara, al arquedlogo titular de la intervencion, la consulta de la Carta Arqueoldgica
de la Comunidad de Madrid de la zona afectada).

3. Informe geoldgico del ambito de actuacion (incluyendo en su caso informe geotécnico).
4. Metodologia y técnicas razonadas.

5. Plan de trabajo.

6. Plazo de ejecucion e inicio previsto.

7. Equipo y medios.

b. Responsabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo y medidas a adoptar (incluir la
pdliza del seguro contratado)

c. Documento de conformidad con el proyecto de actuacion arqueoldgica /paleontoldgica por parte
de la propiedad o persona acreditada por la misma.

d. Enumeracion detallada de los documentos aportados.

Especialidad titulares del permiso: arquedlogo/s especialista en etapas culturales: medieval y
Moderno-Contemporanea.”

= e
Bhednds S

= o)
fonzza 24
TRAZADO, DIMENSIONES Y ORDENACION = —— 0.1
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SECTOR 108

RED SUPRAMUNICIPAL
. VA PECUARIA EN SECTOR
(VEREDA. 4.278,78 )

REDES GENERALES 4
(RED DE COMUNICACION) (PASO DE SERVICIOS, 996,23 )

) A

« e e+ Limite amnio de Bctuacion

Future Ampliacicn A2 (2,435 85 )
Feces Laceles (o Lucriive, 33,593 52 )

N vieno ont sectar pr3.aas 5200y
% Zana Verde y Espacio Publoo (14.382.00 n)

Eculpamientos y Servicibs Puslices (5.756.00 )

SUPERFICIES

TOTAL DEL SESTOR = 137,858,36 m
(RED DE COMUNICACION, 2 436 65 m?)

/ (LR

" Red Supramunicipal Vis Pecuaris (Vereds CAM) (1o Lucralio, 427578 )

/ A\ Recies Supramuniciales (Red de Comunicscisn) (Na Luzralivo, 8,055 88 )
TEDRS SUPRAMUNGEALES Redes Genersles (Red de Conunicacion) (No Lucraivo. 3.493.08 )
{RED DE COMUNICACIGN, B.958.98 m) ’ ’ E
ol Pase d Senicics (898,23 m

TOTAL AMBITC) CON APROVEGHAMIEN TO (SIN WlA PECUARIA] = 133 576,57 m

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 28-C

CARLOSFODRIGUET MATED
DOTACIORES o
ALCALE DE HENARES [MADRID]

Coleginda C OAM. 14297 112000

IR 2

T

0.3

Hors

e 1441 ESLA CERCMINADA T
ENEL PG DUDE ALCALADE HENAES

SECTOR 108

agonerato
Acera de loseta hierdula

Barhscana pav. actl

Zalnaanitda @ ‘

Homgén mpresa &1 via pecusia
cuorterra

Dz |
B e @

/ wewessmne Limie del Sector 28-C 2

Seccien 22
[y o murnem i E o s
tonzc 0
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAH PARCIAL SECTOR 280 CARLOSFEDRIGUE MATED INFRAESTRUCTURAS _———— 041.1
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C ALCAL DE FENARES [MAGHID] Colegindo COAM. 14202 Red Viaia. Planta General ERELA L 100 4.

BOCM-20240627-81



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

P4g. 266

JUEVES 27 DE JUNIO DE 2024

B.O.C.M. Nim. 152

EJE_A (conecta Sector 108 con conexidn exterior)

o | |

i ifEEEBEE

EIE_C (camino de sarvicios)

i FEEES

i

MOTIFKCACION PUNTUAL DEL PLAH PARCIAL SECTOR 750 INFRAESTRUCTURAS fARLD 2024 0412
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C ALCALA DE HENARES (MADRID] Red Viafo. Pefiles Longitudinales BIERA 2000 17200 Al
I
EJE_G (Glorieta M-119-conexion EE A (28C))
EJE_VIA PECUARIA 26C
o
i
£
IEE] : £E13
i §
§aa 568
] H 3 E
T EEEE]
LHIRRE! H ind &
T T &
B
) MOTIFKCACION PUNTUAL DEL PLAH PARCIAL SECTOR 750 R ks INFRAESTRUCTURAS fARLD 2024 0412
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C ALCALA DE HENARES [MADRID] doC0.AM. 14262 Red Viota. Perfiles Longitudinales S 2 12w a0

BOCM-20240627-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 152 JUEVES 27 DE JUNIO DE 2024 Pdg. 267

SECTOR 108

= Limde dmbta de seiuacién

Red e distribucion sxisterte
Bindicats

Arqueta o rglstro exktent
Tuberia proyectads en Sectar 107

Tuberia de fundicidn diedl G200mm
prgectads

Vit
Desagie
Veniea
Haame

Canexién a red exstents

e = o s
MODIFICACION PUNTUAL DEL LA PARCIAL SECTOR 282 INFRAESTRUCTURAS fATEO-20EL 0.42
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C ALCALA DE HENARES [MADRID] T pow -

SECTOR 108

Limita dmibo do aciasion

SENEAMIENTG. PLUMIALES
Tuberfa de pluvisles existents
@nacat

Pomo ok registio etz le
Canalizacin de ks red undaria existente
ansicase

Poza de Rgkt exstenle
Tuberia de PUC prayectada
Qinticao

Pozo de Rgietio proectade
Acomend a pareia proyectana
Imborna progectato

Tubsria de PYE proyestada @31 Smm
para caneen ds Imbarrales y acomatas

DRERRIE
Cunes esteme
Cuneta progectaca

Tuberia de harmigén armado proyectadn
2 Indicado

Emmecanura

e =0 i puans
tARZO 02
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 25-C CARLOSFEDRIGUELMATED INFRAESTRUCTURAS. 0431
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 28-C ALCALA DE FENARES [MADRD] Colegindo C AN 14352 Red de Saneamis o, Pluvialesy brendie: S e e

BOCM-20240627-81



*******

BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 268

JUEVES 27 DE JUNIO DE 2024

B.O.C.M. Nim. 152

SECTOR 108
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido el 17 de julio de 2024 un ejemplar de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del
Sector 28-C del P.G.O.U., aprobado al Registro Administrativo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior en aplicacién de lo previsto en los articulos 65 y 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo re-
curso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el pla-
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zo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en los
arts. 112 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas y 46 de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de
que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus
derechos.

Alcald de Henares, a 17 de junio de 2024.—El secretario titular del O. A. de la Junta
de Gobierno y de la Asesoria Juridica, Angel de la Casa Monge.

(03/9.673/24)
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