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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

60 BRUNETE
URBANISMO

En Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Brunete, en sesion celebrada el 4 de
marzo de 2024, se adoptd el siguiente acuerdo:

A la vista de cuanto antecede, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los asis-
tentes, acuerda:

Primero.—Aprobar definitivamente el proyecto de urbanizacién del Sector SR-5 “Ensan-
che Sur” del Plan General de Brunete, debiendo cumplir con todo lo dispuesto en los informes
sectoriales, emitidos por i) la Direccidon General de Patrimonio de fecha 8 de marzo de 2023;
ii) el Canal de Isabel II de fecha 8 de septiembre de 2023; iii) la Confederacién Hidrografica del
Tajo de fechas 27 de octubre de 2023 y 28 de febrero de 2024; iv) la Direccién General de Ca-
rreteras de fecha 27 de octubre de 2023 y v) el drea de vias pecuarias de fecha 9 de enero de 2024.
Ademas, se establece el siguiente condicionado:

— Antes del inicio de la obra deberd presentarse el proyecto de urbanizacién visado,
en formato digital y en formato papel.

— Antes del inicio de las obras deberd presentarse garantia, por la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacién, por importe de 4.601.940 euros antes del inicio de
las obras de la fase 1; 1.377.108,24 euros antes del inicio de las obras de la fase 2;
y 1.367.917,05 euros antes del inicio de las obras de la fase 3.

— Antes del inicio de las obras deberd presentarse garantia por la correcta gestion de
los residuos derivados de las obras de urbanizacién, por importes de: 590.900,79
euros antes del inicio de las obras de la fase 1; 165.918,15 euros antes del inicio de
las obras de la fase 2; y 167.512,43 euros antes del inicio de las obras de la fase 3.

— Las obras se llevardn a cabo con las siguientes supervisiones técnicas, que deberdn
comunicarse al Ayuntamiento antes del inicio de las obras: direccion facultativa de
las obras, coordinacién de seguridad y salud, control de movimientos de tierras por
arquedlogo y seguimiento ambiental por técnico competente en materia ambiental.

— Deberdn cumplirse las condiciones del convenio suscrito entre el Ayuntamiento
de Brunete y el Canal de Isabel II, sobre infraestructuras hidraulicas (BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 296, de fecha 13 de diciembre de 2023).

— Antes de la ejecucién de cada infraestructura especifica y de las obras asociadas
(zanjas, pozos, movimiento de tierras, etc.), deberd contar con la oportuna confor-
midad técnica de la compafifa u organismo competente: Canal de Isabel II,
Iberdrola, Confederacion, Carreteras, etc. Si como consecuencia de dichas confor-
midades o autorizaciones especificas resultase alguna modificacién significativa,
deberd redactarse y tramitarse la oportuna modificacion del proyecto de urbaniza-
cién y, en su caso, del proyecto de reparcelacion.

— En la firma del acta de replanteo de las obras deberdn adjuntarse las conformida-
des y autorizaciones sectoriales pertinentes y en caso de que alguna de ellas no se
haya resuelto deberd quedar indicado en un plano a tal efecto la parte de la urba-
nizacién cuyo inicio quedard pendiente de dicha autorizacidon.

— Deberan ejecutarse todas las conexiones exteriores de abastecimiento de agua, sa-
neamiento, depuracion, red viaria, energia eléctrica y telecomunicaciones, en base
a los proyectos especificos a redactar y tramitar antes los organismos competen-
tes en cada materia. Se seguirdn los procedimientos ambientales de acuerdo con la
legislacién ambiental y el informe emitido por el Area de Evaluacién Ambiental
con fecha 14 de julio de 2023.

— Deberd redactarse un proyecto especifico del tanque laminador, que deberd ser so-
terrado. Este proyecto deberd ser autorizado por el érgano competente.

— Deberd redactarse un proyecto especifico para el tratamiento de los cauces inclui-
dos en el 4mbito, a fin de garantizar su adecuada integracién natural y paisajisti-
ca. Se incluird el tratamiento adecuado del muro de contencidn al oeste de la man-
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zana BA-VL-3, mediante chapado de rocalla, muros de gaviones o similar. Este
proyecto deberd ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Caso de ser necesaria la EDAR compacta, la nueva instalacién requerird de obten-
cidén de autorizacién de vertido de aguas residuales depuradas, de acuerdo a lo pre-
visto en el articulo (articulo 246.1 RDPH) del reglamento del dominio ptblico hi-
drdulico, que deberd de tramitarse ante la Confederacién Hidrografica del Tajo.
Asimismo, al localizarse dicha EDAR en zona de policia de cauces y afectar los
colectores de entrada y salida a la misma a la zona de dominio publico hidrdulico
y zona de servidumbre del arroyo de la Barranca, la Junta de Compensacién de-
berd solicitar autorizacién de obras a la Confederacién Hidrografica del Tajo. La
concesion de licencia de edificacién quedard condicionada a la obtencién de dicha
autorizacién. El mantenimiento de la nueva EDAR serd competencia de la Junta
de Compensacién del sector SRS o de la Entidad de conservacién que se constitu-
ya a tal efecto, hasta que sea posible la conexién de los vertidos con la ampliacién
de la EDAR de Guadarrama Medio una vez entre en servicio esta infraestructura
y el colector doblado previsto en el PEIN.

No podrén iniciarse obras de urbanizacién en las zonas del sector que se encuen-
tren situadas en zonas de dominio publico de cauces, zona de servidumbre o zona
de policia, hasta la obtencidn de la autorizacién preceptiva de la Confederacién
Hidrogréfica del Tajo. En caso de que la CHT no autorizara definitivamente la
propuesta del cambio de trazado del cauce propuesto, serd necesario que la Junta
de Compensacion presente una solucién alternativa que permita resolver las afec-
ciones a dicho cauce, quedando condicionada la recepcién de la urbanizacién a la
ejecucion de las obras de tratamiento de dicho tramo de arroyo.

Respecto de las vias pecuarias:

* Previamente a cualquier ocupacion de los terrenos de via pecuaria, deberdn tra-
mitarse los oportunos expedientes de cruce y modificaciéon de trazado, de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 7/2021, de 27 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias. Paralelamente a la tramitacion de es-
tos expedientes, deberd tramitarse operacion juridica complementaria del pro-
yecto de reparcelacion, a fin de ajustar los suelos destinados a vias pecuarias a lo
precisado en el informe emitido por dicho organismo de fecha 9 de enero de 2024.

* Previamente al inicio de las obras, deberd aportarse plano especifico en el que
se precise el cumplimiento de las determinaciones del informe de vias pecua-
rias, para que pueda ser remitido al 6rgano competente en cumplimiento de lo
dispuesto en el informe emitido.

Deberan observarse las condiciones técnicas y de proteccion ambiental de las NN UU
del PEIN, capitulos 5 y 6, respectivamente. En especial se protegerdn los ejempla-
res de arbolado a mantener y se delimitardn y preservardn en su estado natural, los
terrenos y elementos especificados en el plano 2.9.2.

Los elementos especificos de pavimentacién, mobiliario urbano, jardineria, ges-
tién de residuos y alumbrado publico deberdn ser autorizados por los SS TT mu-
nicipales con cardcter previo a su suministro y colocacion.

Las rasantes de los viales deberdn coordinarse con las de los sectores colindantes,
para lo que se deberd presentar, antes del inicio de las obras, plano de alineaciones
y rasantes validado por los promotores actualmente en desarrollo (SR-1 y ST-2).
Deberdn cumplirse las condiciones del informe del técnico de medio ambiente
municipal de fecha 15 de enero de 2024. Previamente a la ejecucion de las zonas
verdes, deberd presentarse plano especifico indicando especies, portes, equipa-
miento, riego, etc. que deberd ser informado favorablemente por los servicios téc-
nicos municipales previamente a su ejecucion.

En aplicacion del articulo 43 de la 9866/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Protec-
cidén de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, deberd proceder a la reforesta-
cién de 54,40 ha (salvo que se mantenga el cardcter forestal de parte del &mbito en
cuyo caso podria disminuir la superficie a reforestar) preferentemente en el muni-
cipio de Brunete, lo que se concretard en el oportuno proyecto especifico, a auto-
rizar por el 6rgano ambiental competente de la Comunidad de Madrid.

En caso de que se dicten normas técnicas o de otra indole que afecten al proyecto
de urbanizacion, debera ajustarse el contenido del proyecto a tal normativa, salvo
que expresamente se exima de ello en el cuerpo de dicha norma.
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— En caso de requerir obras de simultaneidad, deberdn requerirse expresamente, de-
biendo estar las obras e infraestructuras de la urbanizacion interior y exterior eje-
cutadas en grado suficiente.

— Se establece el siguiente condicionado especifico en relacién con las infraestruc-
turas viarias:

* No se concederdn licencias de edificacion hasta que no se autoricen las obras de
la glorieta R3 y ampliacién de la glorieta RS.

* No se emitirdn titulos habilitantes de primera ocupacidn hasta que no estén re-
cepcionadas y puestas en funcionamiento la glorieta R3 y ampliacién de la glo-
rieta RS.

* No se concederdn licencias de edificaciéon de mds de 1.468 viviendas del con-
junto de los sectores hasta que no se autoricen las obras de la glorieta R4 y el
tramo R3-R4.

* No se emitirdn titulos habilitantes de primera ocupacién de mds de 1.468 vi-
viendas del conjunto de los sectores hasta que no estén recepcionadas y pues-
tos en funcionamiento la glorieta R4 y el tramo R3-R4.

* La ejecucién de la variante de la M-600 deberd estar ejecutada y en servicio,
antes de que se haya edificado el 40 por 100 de la edificabilidad total de los sec-
tores de suelo urbanizable sectorizado. (articulo 10.2. NN UU del PEIN).

» Laejecucion del paso inferior de la M-600 (glorieta R-5) deberd estar ejecutada
y en servicio, antes de que se haya edificado el 30 por 100 de la edificabilidad
total de los sectores de suelo urbanizable sectorizado (articulo 10.2. NN UU
del PEIN).

— Respecto de las anteriores infraestructuras, previamente a su ejecucion deberd re-
dactarse y tramitarse el oportuno proyecto especifico y contar con las autoriza-
ciones pertinentes por parte del 6rgano competente.

— Los centros de transformacién serdn subterraneos, de acuerdo con la exigencia del
articulo V.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Brunete.

— Respecto de la conservacién de la urbanizacion se estard a lo dispuesto en la legis-
lacién vigente, debiendo en todo caso conservarse la urbanizacién del sector (o de
cada fase en caso de recepciones independientes) por parte de la Junta de Com-
pensacion por periodo minimo de 1 afio tras la recepcion. Respecto de las zonas
verdes, ademds del periodo minimo de 1 afio deberdn mantenerse por la Junta de
Compensacién hasta que el suministro de la red se produzca con agua regenerada,
de acuerdo con las previsiones del Plan Especial de Infraestructuras y los conve-
nios suscritos con el CYII al respecto.

Segundo.—Notificar el presente acuerdo a la Junta de Compensacién del Sector SR 5
“Ensanche Sur”, significindole que el mismo es definitivo en via administrativa, pudiendo
ser impugnado, potestativamente, en reposicion ante la alcaldesa, en el plazo de un mes a
partir del dia siguiente a su notificacion, o bien, directamente, mediante la presentacion de
un Recurso Contencioso-Administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Administra-
tivo de Madrid, en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a su notificacion.

Brunete, a 3 de abril de 2024.—La alcaldesa-presidenta, Maria del Mar Nicolds Ro-
bledano.

(02/5.037/24)
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