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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

64 QUIJORNA
URBANISMO

Por acuerdo 46/2022, de 21 de julio, de la Comisién de Urbanismo de Madrid, se apro-
bé definitivamente la modificacidn puntual del Plan Parcial del Sector S.05.R “Camino de
Brunete”, que desarrolla las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Quijorna, para la am-
pliacién del cementerio municipal, con las prescripciones que para su desarrollo se impo-
nen a la misma en los informes emitidos por los organismos sectoriales y entidades que
obran en el expediente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, mediante el presente anuncio, se hace publico el
documento completo de la modificacién aprobada, que se transcribe a continuacion.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S.05.R
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE QUIJORNA PARA AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL

1. Objeto de la Modificacién Puntual

La presente Modificacién Puntual tiene como por objeto el cambio de calificacién ur-
banistica del suelo de unos terrenos situados en el borde noreste del 4mbito del Plan Parcial
del Sector S.05.R de las Normas Subsidiarias de Quijorna con el objeto de hacer viable la
implantacion de la ampliacién del actual Cementerio Municipal, por iniciativa del Ayun-
tamiento, segtin se describird a continuacion.

2. Antecedentes

El Ayuntamiento de Quijorna promueve la ampliacion del Cementerio Municipal ac-
tualmente existente en el limite sureste del casco urbano, para dar respuesta a la necesidad
de proveer suelo para nuevos enterramientos en colindancia y conexién funcional con este.

La esquina suroeste del Cementerio Municipal se encuentra en el borde del Sector de
suelo urbanizable S.05.R. La extension natural del Cementerio se produciria hacia el sur,
sobre suelo incluido en el 4mbito del Sector, coincidiendo con unos suelos que segtin la or-
denacion establecida por el Plan Parcial del Sector tienen la calificacién de viario local.

La Modificacién Puntual propone el cambio de calificacion de los suelos necesarios
para la ampliacién del cementerio, asi como la esquina del cementerio actualmente existen-
te que queda dentro del dmbito del Sector SAU.05.R., suelos que pasarian a estar califica-
dos con la ordenanza RG-EQ. “Red General de Equipamientos” prevista por el Plan Parcial
del Sector.

3. Marco legal y normativo

3.1. Legislacién y normativa urbanistica aplicables.—La presente Modificacién
Puntual del Plan Parcial del Sector S.05.R de las Normas Subsidiarias de Quijorna (apro-
bado definitivamente por la Comisién de Urbanismo el 27 de mayo de 2008 y publicado en
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 150 del 25 de junio de 2008) se
redacta en el marco de lo establecido al respecto por la legislacién vigente en materia de ur-
banismo, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM) en los articulos 67 y siguientes.

El alcance de la alteracién propuesta en el presente documento no incurre en el supues-
to planteado en el articulo 68.1 de la LSCM sobre Revisién de los Planes de Ordenacién
Urbanistica:

“l. Se entenderd por revision de un plan general, la adopcién de nuevos criterios que
afecten a la totalidad del suelo del término municipal”.
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La propuesta no afecta a la coherencia estructural del Plan General vigente, y no se dis-
minuyen las superficies reservadas a espacios libres publicos.

Por todo lo expuesto anteriormente, segtin lo establecido por la Ley 9/2001, y dado que
las alteraciones propuestas en el presente documento no son subsumibles en el citado ar-
ticulo 68, la alteracion del Plan Parcial debe considerarse como una Modificacion Puntual
del mismo, en aplicacién del articulo 69 de dicha Ley, pues se cumplen los dos preceptos
de que consta, que transcribimos:

“l. Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacién Urbanistica no sub-
sumible en el articulo anterior supondrd y requerird su modificacién.

2. Los Planes de Ordenacién podran modificarse en cualquier momento. Las modi-
ficaciones puntuales podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo.

No se podran disminuir las zonas verdes por debajo del estandar establecido en el ar-
ticulo 36”.

La Modificacién Puntual propuesta no supone disminucién de las zonas verdes o es-
pacios libres previstos por el planeamiento vigente.

Hay que decir respecto de todo lo anteriormente expresado que la Ley del suelo de
Madrid se refiere aqui a la Modificacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica, y si bien
por su contenido podria entenderse que esta regulacidn deberia ser aplicable de forma ex-
clusiva al planeamiento general, en el presente documento se ha considerado extensiva al
planeamiento de desarrollo, cual es el Plan Parcial que viene a modificarse, con la finalidad
de otorgar seguridad juridica a la tramitacién de la Modificacién Puntual.

El contenido y alcance de la Modificaciéon Puntual del Plan Parcial se acoge a lo pre-
visto en el articulo 1.7. Revisioén y modificacién, del propio Plan Parcial:

Articulo 1.7. Revisién y modificacion—1. Procederd la revision del presente Plan
Parcial en los términos previstos en el ordenamiento urbanistico vigente en la Comunidad
de Madrid en el momento en que esta se produjera cuando se hayan de adoptar nuevos cri-
terios que afecten a la estructura general del mismo, o cuando se planteen variaciones sus-
tanciales de sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento
acordar la iniciacién de la revisién del Plan Parcial o la Modificacién Puntual del mismo.

2. Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacién o interven-
cioén territorial, de los previstos en el ordenamiento territorial y urbanistico de la Comuni-
dad de Madrid, que afecte total o parcialmente al territorio municipal se procederd a la re-
vision o modificacidn de las determinaciones de este Plan para adaptarse a las previsiones
de dicho instrumento de ordenacién o intervencion.

4. Se considerardn modificaciones puntuales del presente Plan Parcial las variacio-
nes o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones del mismo que
no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determina-
ciones estructurantes segin lo dispuesto en el ordenamiento urbanistico de la Comunidad
de Madrid.

5. Toda modificacién se producird con el grado de definiciéon documental correspon-
diente al planeamiento que se modifica. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de
la modificacién, deberd estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las pre-
visiones y determinaciones contenidas en el Plan Parcial, asi como sobre la posibilidad de
proceder a la misma sin necesidad de revisar estas.

Los epigrafes 4 y 5 del articulo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de oc-
tubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urba-
na, exige para los documentos de planeamiento la redaccion de una Memoria de sostenibi-
lidad econdémica y otra de viabilidad econdémica que deben contener los informacién
necesaria respecto de gastos e ingresos derivados de la actuacién urbanistica que demues-
tren respectivamente la sostenibilidad y viabilidad de desarrollo del dmbito, debiendo for-
mar parte de la documentacién de la Modificacion Puntual que se eleve para aprobacidn ini-
cial por el Ayuntamiento.

Para dar cumplimiento a este requerimiento, el presente documento incorpora, como
Anexo V una “Memoria de sostenibilidad econémica”, y como Anexo VI una “Memoria de
viabilidad econdmica”.

Hay que sefialar por dltimo que las modificaciones introducidas en el Plan Parcial
vigente afectan exclusivamente a determinaciones pormenorizadas del Plan Parcial, tal
como éstas quedan descritas en el articulo 35 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comuni-
dad de Madrid.
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Por dltimo, decir que en virtud del contenido de la Modificacién Puntual formulada
se entiende que su tramitacién debe estar sometida al régimen establecido por el Decre-
to 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las modifica-
ciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

El citado Decreto, en su articulo 1, establece lo siguiente:

“Articulo 1.

Objeto—1. El objeto del presente Decreto es definir y regular el pro-

cedimiento especial para la tramitacién de las modificaciones puntuales no sustanciales de
instrumentos de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 57.f) de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

A estos efectos, se consideran modificaciones puntuales no sustanciales de planea-
miento aquellas de escasa entidad y de alcance reducido y local, que cumplan los siguien-

tes requisitos:

a) Que la superficie de la modificacién no supere los 10.000 metros cuadrados.

b) Que no afecten a una superficie superior al equivalente al 1 por 100 del suelo urbano
del municipio. En los municipios de menos de 3.000 habitantes este porcentaje serd
del tres por ciento”.

Por sus caracteristicas, la Modificacién Puntual formulada, por cumplir con los requi-
sitos exigidos por el Decreto citado, debe acogerse al régimen de tramitacidn previsto por
el citado Decreto. Dicho régimen estd establecido en su Articulo 2:

“Art.2. Procedimiento de tramitacion de las modificaciones puntuales no sustancia-
les de planeamiento —El procedimiento de tramitacion de las modificaciones puntuales no
sustanciales de planeamiento se desarrollard conforme a las siguientes reglas:

1. Elprocedimiento se iniciard a propuesta del alcalde, que someterd la modificacién
a informacidn publica por el plazo minimo de un mes con los requisitos establecidos el ar-
ticulo 56 bis de la Ley 9/2001.

Simultdneamente, se solicitardn los informes sectoriales necesarios que deberdn emi-
tirse en el mismo plazo de la informacién publica.

2. Alavistade las alegaciones presentadas e informes recibidos, el Pleno del Ayun-
tamiento aprobard la propuesta de modificacién y acordard la remisién del expediente
completo a la Consejeria competente en materia de ordenacidn urbanistica.

3. El 6rgano competente de la Comunidad de Madrid resolverd sobre la modificacién
propuesta en el plazo mdximo de dos meses, transcurrido el cual sin que la Administracién
se hubiera pronunciado, se entenderd aprobada la modificacion.

En el caso de que la modificacion propuesta no cumpla con las determinaciones previs-
tas en el articulo 1, el titular de la Direccion General competente en materia de urbanismo de-
volverd el expediente al ayuntamiento para su tramitacion por el procedimiento ordinario”.

3.2. Legislacién medioambiental y estudios sectoriales

3.2.1.

Legislaciéon medioambiental: En lo relativo a sus aspectos medioambientales, la
tramitacién de la presente Modificacién Puntual, estd regulada por la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de la Comunidad de
Madrid, que en su Disposicion Transitoria 1.2, “Régimen transitorio en materia de
evaluacion ambiental” regula la evaluacion ambiental de los instrumentos de pla-
neamiento previstos en el articulo 34 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo
de la Comunidad de Madrid, instrumentos entre los que se encuentran las Normas
Subsidiarias (tanto su revisiéon como su Modificacién Puntual).

Segun dicha Ley, en tanto que se apruebe una nueva legislacién autonémica en
materia de evaluacién ambiental en desarrollo de la normativa bdsica estatal,
se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La determinacidn de la sujecion al procedimiento de evaluacién ambiental es-
tratégica ordinaria o simplificada se hard conforme a lo establecido en la le-
gislacion bdsica estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos. La
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, del Estado estable-
ce en su articulo 6.2. lo siguiente:

“Art.6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica 2. Serdn
objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
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3.2.2.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establez-
can el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension”.

Dado el contenido de la presente modificacion, por su cardcter de modificacién
menor y necesaria del planeamiento vigente y por su reducida extensién, su
tramitacion requerird de una evaluacidon ambiental estratégica simplificada.
A tal efecto, el presente documento incorpora en su Anejo IV la denomina-
da “Evaluacién ambiental estratégica simplificada. Tramitacién ambiental”
(articulo 29, Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental).
Estudios sectoriales: En aplicacion de la legislacion vigente, la tramitacion de
la presente Modificacion Puntual del planeamiento general vigente en Quijor-
na exigirfa la elaboracién de los siguientes estudios sectoriales:

1) ElReal Decreto 1367/2007, por el cual se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acistica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas, texto que constituye la normativa en la
Comunidad de Madrid en materia de prevencion del ruido en el planea-
miento urbanistico, exige la realizaciéon de un Estudio de la situacion
Acistica, relativo a las nuevas condiciones de ordenacién previstas por la
Modificacién Puntual de planeamiento en tramitacion.

La presente Modificacién Puntual propone un uso el dotacional ptiblico
que no altera en lo relativo a las emisiones actstica un mayor impacto.
En conclusién, no es pertinente ni resulta necesaria la realizacién del Estu-
dio de la situacion actstica exigible a otros supuestos.

2) Tanto el Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestruc-
turas de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
como las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, aprobadas por el Real De-
creto 1664/98, de 24 de julio, establecen la obligacidn de realizar un Estu-
dio Hidrolégico en el caso de actuaciones que supongan nuevos caudales
de aguas residuales y pluviales. La presente Modificacién Puntual propo-
ne una ordenacién que no altera las condiciones preexistentes en lo relati-
vo a las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales.

En conclusidn, se estima de forma razonada que no es pertinente ni resulta
necesaria la realizacién del Estudio Hidroldgico, estudio exigible a otros
supuestos.

4. Descripcion del dmbito de la Modificacion

La ubicacién del dmbito afectado por la Modificacién Puntual se sitda en su totalidad

dentro del ambito del Sector SAU.05.R, cuyo Plan Parcial de ordenacién resultard modifi-
cado, en colindancia con el Cementerio municipal existente. En las fotografia aérea que se
aporta se observa esta localizacion.
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Se aporta la ficha catastral de la finca del Cementerio Municipal existente.
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Se aprecia en el plano catastral como las parcelas resultantes del Proyecto de Reparce-

lacién del Sector S.05.R figuran ya como suelo urbano en el Catastro. La cartografia catas-
tral contempla el estado de la propiedad resultante tras la aprobacién definitiva e inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacion del Sector.

En dicha cartografia se aprecia cémo los suelos sobre los que se plantea la ampliacién

del Cementerio Municipal pertenecen al viario local titularidad del Ayuntamiento de Qui-
jorna con la calificacién “RL-SU Red Local de Servicios Urbanos”.
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Se aporta plano topografico del estado actual del dmbito de actuacidn:

La delimitacién del 4mbito total afectado por la Modificaciéon Puntual, con una super-
ficie de 2.022,18 m2, queda representada en el siguiente plano:

SUPERFICIE AFECTADA MODIFICACION PUNTUAL
- SUP.=2.022,18 M2

El 4mbito de la Modificacidon Puntual incluye tanto la zona que pasard a tener la cali-
ficacion que permita su uso de cementerio como el tramo viario que reduce su seccion.

4.1. Planeamiento vigente.—FEl planeamiento vigente en el 4mbito de la Modifica-
cion Puntual es el Plan Parcial del Sector S.05.R de las Normas Subsidiarias de Quijorna.

En desarrollo del Sector, se han producido sobre su dmbito las siguientes actuaciones
de tramitacién urbanistica:

— Plan Parcial aprobado definitivamente por la Comisiéon de Urbanismo el 27 de
mayo de 2008, publicado en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
nimero 150, de 25 de junio de 2008.

— Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2009 por
Junta de Gobierno Local, publicado en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID numero 87, de 14 de abril de 2009.

— Proyecto de Reparcelacién aprobado definitivamente el 4 de diciembre de 2009
por Junta de Gobierno Local, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID numero 34, de 10 de febrero de 2010.

La ubicacién del 4mbito afectado por la Modificacion Puntual es la que figura en el
Plano I-01: “Localizacién del ambito de la Modificacion Puntual” del presente documento.
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Las condiciones de calificacion vigente de los suelos afectados son las determina-
das por los planos O-01: Calificacién del Plan Parcial (plano que aparece reproducido
en el plano I-02 de la presente Modificacidon Puntual), y en el plano O-02: Alineaciones
y rasantes, del Plan Parcial (en el plano I-03 de esta Modificacién). En el plano O-01 se
aprecia como la totalidad de los terrenos afectados por la Modificaciéon Puntual tienen
la calificacion RL.SU. Red Local de Servicios Urbanos (Viario local del Sector).

5. Justificacion, descripcion y contenido de la Modificacion Puntual

La Modificacién Puntual propuesta consiste en el cambio de calificacién de unos te-
rrenos definidos por la misma con el objeto de hacer viable desde el punto de vista urbanis-
tico la iniciativa municipal de ampliacién del actual Cementerio Municipal, asi como en el
cambio de calificacién de la esquina del cementerio existente que queda incluida dentro del
Sector.

La propuesta es de utilidad publica y de interés social con cardcter de urgencia, dado
que el actual cementerio ha llegado al limite de su saturacion.

El contenido de la Modificacién Puntual es el siguiente:

— Se modifica la calificacién de suelo de las parcelas destinadas a ampliacién del ce-
menterio definidas por la Modificacién Puntual, asi como la esquina del cementerio
actual que queda dentro del dmbito del sector SAU.05.R, que de estar calificadas
como viario local del sector pasan a estar incluidas en la categoria “RG-EQ. Red Ge-
neral de Equipamientos”, de las previstas por el Plan Parcial vigente.

En el siguiente grafico figura la delimitacidn y superficie de las distintas zonas in-
cluidas en el 4mbito de la Modificacién Puntual.

Zona que invade el cementerio
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En el siguiente plano, se representa la calificacion urbanistica propuesta para dar
viabilidad a la ampliacién. En el plano se representa la nueva parcela destinada
al uso de cementerio con la calificacién RG-EQ, y la denominacién RG-EQ-02,
con una superficie de 1.324,09 m2.
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En el siguiente cuadro se expresan los valores de la edificabilidad y del aprovecha-
miento lucrativo resultantes de la presente Modificacién Puntual.

EDIFICABILIDAD ¥ APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN EL AMEITO DE LA MODIDICACION PUNTUAL

LOCUMENTD ORDENANZA DE APLICACION FARCELA COEFICIENTE | EDIFICABILIDAD | APROV.
CLAVE uso NOMBRE  |SUPERFICIE (M2} |EDIFIC. (M2/M2) (M2) LUCRATIVO

RL.SU RED! VIARIA LOCAL 2.022,18 0 4] 0|

FLANEAMIENTO VIGENTE [2002)
TOTAL 2.022,18 - 1] [+
EXISTENTE 174,11 7,055 [+
CEMENTERIO AMPLIACION 1 619,65 308,825 [0

RE-EQ-02 - 0,5
MUNICIFAL | apgpLIACION 2 530,33 265,165 ol
PLANEAMIENTO MODIFICADO

TOTAL 1.324,08 £62,045 [4
RL.SU RED: WIARIA LOCAL £32,09 0 [+] 0|
TOTAL 2.022,18 B £62,05 0|
DIFERENCIA 0,00 B £62,05 [+

De entre las ordenanzas previstas por el Plan Parcial, la mds adecuada para dar am-
paro al uso previsto de cementerio serfa la regulada por el articulo 8.3. Zona-05: do-
taciones, equipamientos y terciario comercial, en su Grado 1: Dotacional general
(multifuncional).

No obstante, hay pardmetros de esta ordenanza como el de retranqueos a ali-
neaciones, altura de la edificacion, etc. que resultan del todo inadecuados al uso
previsto.

Para resolver esta inadecuacién, se propone la adiccién de un nuevo grado para
esta ordenanza, con la siguiente denominacion:

Grado 3.° Cementerio.

Los pardmetros diferenciales de este nuevo grado de la ordenanza respecto de los
generales son los siguientes:

e Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.

* Retranqueo a alineaciones oficiales: sin retranqueo.

* Retranqueo a linderos laterales: sin retranqueo.
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» Retranqueo a lindero posterior: sin retranqueo.
* Uso principal:

— Cementerio municipal.
* Usos complementarios:

— Uso de espacios libres y zonas verdes en la superficie de parcela no ocupa-
da por la edificacion.

* Usos prohibidos:
— Los restantes.

El articulo 8.3 modificado constituye el Anejo I: Ordenanza de aplicacién modificada.
Zona-05: dotaciones, equipamientos y terciario comercial (pdginas 90 a 92 de la Normati-
va Urbanistica del Plan Parcial) de la presente Memoria, Anejo que contiene las hojas anu-
ladas por la Modificacién puntuales y las propuestas por esta.

— Dada la delimitacién del Cementerio municipal actual, la previsién de sus dos am-
pliaciones implica la reduccién de la seccién transversal del viario que resulta
afectado por las mismas. De forma obligada, la seccion de este viario local debe
reducirse hasta un ancho de 6,40 m.

Segtin el articulo 4.10.3. de la normativa urbanistica del Plan Parcial (pdg. 38):

“Quedan definidas en los planos de Red Viaria, alineaciones y rasantes. La anchura
minima entre alineaciones oficiales serda de ocho (8) metros”.

Por otra parte, segtin el articulo 6.2.2.2. de la Normativa Urbanistica del plan Parcial
(pag. 62):
“El ancho minimo para el viario local es el sefialado en los correspondientes planos

de ordenacion, con un minimo de 10,00 metros en viarios secundarios de acceso a Vi-
viendas”.

Asi pues, y para hacer viable la Modificacién Puntual, se ha establecido, para el 4mbi-
to exclusivo del tramo viario afectado por la misma, una excepcionalidad que establece un
ancho minimo de viario de seis con cuarenta (6,40) metros, quedando la redaccién del pa-
rrafo en cuestién como sigue:

“El ancho minimo para el viario local es el sefialado en los correspondientes planos de
ordenacion, con un minimo de 10,00 metros en viarios secundarios de acceso a viviendas
con cardcter general, salvo en el tramo de viario local en contacto con el cementerio Muni-
cipal que podrd reducirse hasta seis con cuarenta (6,40) metros, para permitir la ampliacién
de dicho elemento perteneciente a la Red Pablica General de Equipamientos”.

Estas modificaciones normativas relativas al viario estdn contenidas en el Anejo II.

— Alreducirse la seccion de viario desaparecen las plazas de aparcamiento previstas
en la zona afectada por el Proyecto de Urbanizacién aprobado, en nimero de 17.
El niimero total de plazas de aparcamiento previstas por el Proyecto de Urbaniza-
cién es de 576 plazas convencionales mds 7 plazas para personas con movilidad
reducida.

Tras la Modificacion Puntual el nimero de plazas seria de 559 plazas convencio-
nales mds 7 para personas con movilidad reducida.

Pese a esta reduccion, la prevision total de plazas de aparcamiento cumple con el
estandar establecido por el planeamiento que es de una plaza por vivienda, pues
dado que el Plan Parcial prevé un total de 435 viviendas se cumple sobradamente
con dicho estdndar.

Pese a la reduccién del ancho total del tramo viario afectado por la Modificacion,
que pasa a ser de 6,40 m., la calzada de este tramo viario seguird contando con
un solo carril, constituyendo un viario de borde del Sector por el norte que no so-
porta ningtn trafico de paso, por lo cual, no se produce ninguna alteracién en las
condiciones funcionamiento circulatorio de la trama viaria local del entorno del
cementerio.

— Dado que se ha producido una ampliacién de la superficie destinada a equipamien-
tos y una reduccidn del viario local, se han actualizado conforme a la Modificacién
los cuadros de superficies totales por categorias de calificacion contenidas en el Plan
Parcial, y en concreto el denominado Cuadro de superficies (paginas 9 y 10 de la
Normativa urbanistica) y el “Cuadro de justificacién de redes publicas” (pagina 11).
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A la vista de este dltimo cuadro se comprueba cdmo la prevision de redes publicas
sigue cumpliendo los requisitos exigidos por la LSCM.

La modificacion de estos datos figura en el Anejo III: Modificacion de los cuadros
denominados “Cuadro de Superficies y “Cuadro de justificacion de redes publicas”
(paginas 9 a 11 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial).

El balance de la propuesta de la Modificacidon Puntual es el siguiente:

— Se mantiene la superficie total destinada a dotaciones publicas, dado que tanto los
viarios como los equipamientos son dotaciones publicas.

— No hay afecciones sobre espacios libres o zonas verdes previstos por el Plan
Parcial.

— Dado que la totalidad del suelo segtin la Modificacién Puntual planteada tiene el
cardcter de dotacién publica, pese a que se produce un incremento de la edificabi-
lidad de 662,05 m2, no se produce incremento del aprovechamiento lucrativo.

— La dotacién de plazas de aparcamiento en viario publico del Plan Parcial cumple
con los estdndares establecidos.

— No se producen afecciones sobre terceros; en consecuencia la Modificacién Pun-
tual no implica cambios en el Proyecto de Reparcelacion del Sector. La aproba-
cién definitiva de la Modificacién Puntual requerird no obstante de una revisién
de las fincas registrales afectadas por la misma.

6. Documentacion afectada por la Modificacion

La documentacion del Plan Parcial del Sector S.05.R que resulta alterada por la pre-
sente Modificacién Puntual es la siguiente:

— Plano O-01: Calificacién, del Plan Parcial vigente, en el que se modifica la califi-
cacion del suelo destinado a cementerio en el drea de afectada por la Modificacion
(el plano vigente que se modifica es el [-02 del presente documento, y el plano mo-
dificado, el O-01).

— Plano O-02: Alineaciones y rasantes, del Plan Parcial vigente, en el que se modifi-
ca la calificacion de suelo en el drea de afectada por la Modificacién (el plano vi-
gente que se modifica es el I-03 del presente documento, y el plano modificado,
el 0-02).

— Articulo 8.3. de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial, que constituye el Anejo I:
“Ordenanza de aplicacién modificada. Zona-05: dotaciones, equipamientos y ter-
ciario comercial (pdginas 90 a 92 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial)”
de la presente Memoria. Se aportan hojas anuladas y modificadas.

— Modificacién de los articulos 4.10.3. y 6.2.2.2. de la Normativa Urbanistica del
Plan Parcial (pdginas 38 y 62) contenida en el Anejo II. Se aportan hojas anuladas
y modificadas.

— Modificacién de los cuadros denominados “Cuadro de Superficies y “Cuadro de
justificacién de redes publicas” (pdginas 9 a 11 de la Normativa Urbanistica del
Plan Parcial), contenida en el Anejo III. Se aportan hojas anuladas y modificadas.
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PLANOS

PLANOS DE INFORMACION:
Plano I-01: Localizacion del ambito de la Modificacion puntual. Escala: S/E

Plano I-02: Plano O-01: Calificacion, del Plan Parcial vigente

Plano I-03: Plano O-02: Alineaciones y rasantes, del Plan Parcial vigente

PLANOS DE PLANEAMIENTO RESULTANTES DE LA MODIFICACION PUNTUAL:
Plano O-01: Calificacion. Escala: 1/1.500

Plano O-02: Alineaciones y rasantes. Escala: 1/1.500
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LOCALIZACION

PROMATOR Proyecto MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 5 06 R DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS || B ARCUTECTO ml
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GULORNA PARA LA AMPLIAGION DEL CEMENTERI MUNICIPAL W 08 plan
Promaotar AYUNTAMIENTO DE QUIJORNA
Arquitecto Emesto A. Rodriguez Sanchez
ESCALA S/E I _0 1
Il X LRI LOCALIZACION DEL AMBITO DE LA MODIFIGACION PUNTUAL sistemas generales
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ANEJO 1
ORDENANZA DE APLICACION MODIFICADA

Zona-05: Dotaciones, equipamientos y terciario comercial

Nuevas pdginas 90 a 92 de la Normativa del Plan Parcial que sustituyen a las anteriores.

— Uso terciario Oficinas, en clase de oficinas en todas sus categorias, en cualquier
posicién en la edificacion.

— Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta baja o en
edificio de uso exclusivo.

— Uso industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 1.2 en situacién
de planta baja, en clase Almacenamiento en categoria 7.2 en posicion de planta
baja e inferior a la baja, y en clase Garaje Aparcamiento en categoria 11.% en plan-
ta baja e inferiores a la baja, asociado al uso principal de la edificacion.

— Uso de espacios libres y zonas verdes en su clase de jardines y juegos de nifios en
categorias 1.2 y 2.2 en la superficie de parcela no ocupada por la edificacién, en ge-
neral de uso privado al servicio de la edificacién.

— Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal re-
sidencial deberdn demostrar la compatibilidad y no molesta para el mismo de for-
ma previa a su implantacion.

Usos prohibidos:
— Los restantes.

9. Condiciones de desarrollo

La edificacién de cada 4mbito definido en el epigrafe anterior estd sujeta al desarrollo
previo de Estudio de Detalle. Dicho Estudio deberd fijar la ordenacién de voliimenes del
bloque y edificaciones auxiliares definidas en el apartado anterior, asi como las alineacio-
nes y volimenes de la edificacién. Asimismo definird el régimen de asignacién de espacios
privativos y mancomunados en la parcela, atendiendo a las condiciones generales de parce-
lacién y alturas de la edificacion previstas por esta ordenanza. Serd obligatoria la presenta-
cién de la imagen finalista del conjunto, segin las indicaciones y requerimientos de los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

Art. 8.3.  Zona-05: Dotaciones, equipamientos y terciario comercial.

1. Ambito. El 4mbito de esta ordenanza es el definido como tal en el plano de 0.01
“Calificacion”.

Entre otras dreas incluye las destinadas a la educacion, el culto, el deporte, la adminis-
tracion y la asistencia social y sanitaria, etc. por lo que se refiera a los usos dotacionales.

A diferencia del resto de las zonas de ordenacién consideradas en este documento, la
presente zona de ordenacidn tiene un doble dmbito de aplicacion.

Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas con el indice de
zona o clave correspondiente en los planos de ordenacién y que se corresponde con el Uso
Dotacional definido en el Capitulo 4. de las NN. SS. en todas sus categorias. Para estas, las
condiciones de la presente ordenanza definen la totalidad de los pardmetros de aplicacién
para la edificacion sobre las parcelas asi calificadas.

Por otra parte, aquellas otras zonas destinadas a la implantacién de actividades eco-
némicas como uso lucrativo, esto es, actividades que tienen lugar bajo la denominacion
establecida en las NN. SS. en el Capitulo 4 para el Uso Terciario y Terciario Oficinas en
las categorias establecidas en la presente ordenanza.

2. Tipologia edificatoria. Corresponderdn las tipologias aisladas o pareadas, con
adosamiento a otro edificio de categoria andloga que no puedan producir perturbaciones al
uso dotacional.

3. Grados. A los efectos de aplicacion de las condiciones de la ordenacién se esta-
blecen tres grados, diferenciados fundamentalmente en el uso a que se adscribird el suelo.

— Grado 1.°: Dotacional general (multifuncional). Se representa en los planos de or-
denacién bajo la clave RG _EQ y RL_EQ.

— Grado 2.°. Dotacional Terciario-Comercial. Se representa en los planos de ordena-
cion bajo la clave TC.

— Grado 3.°: Cementerio. Se representa en los planos de ordenacién bajo la clave
RG-EQ-02.
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4. Condiciones de parcelacion. A efectos de segregaciones y parcelaciones de terre-
nos, se establece como superficie de parcela minima 500 m?, con frente minimo de 12,00
metros.

No obstante, las condiciones anteriores no tendran cardcter obligatorio cuando se tra-
te de instalaciones dentro de un drea residencial privada y destinada a su exclusivo servi-
cio, resolviendo el acceso a los usuarios desde el propio drea residencial.

5. Condiciones de volumen. El aprovechamiento edificable se fija por el indice de
edificabilidad superficial, sin perjuicio de que normativas sectoriales que lo establezcan,
obliguen a una alternativa, a la que se cefiira.

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta sera de:

— 1,00 m2e/m?2 para el Grado 1.
— La definida en el Plan Parcial en las correspondientes parcelas para el Grado 2.
— 0,50 m2/m?2 para el Grado 3.

La altura maxima de la edificacion sera de 11,00 metros.

El nimero mdximo de plantas serd de tres.

No computard como edificabilidad la superficie destinada a almacenamiento asociado
al uso principal hasta un 25 por 100 de la edificabilidad total de la parcela.

6. Condiciones de posicion.

Para los Grados 1.°y 2.°:

— Retranqueo a alineaciones oficiales: cinco metros (5,00 m).

— Retranqueo a linderos laterales: de cinco metros (5,00 m), o nulo si se diese el caso
de tipo pareado.

— Retranqueo a lindero posterior: cinco metros (5,00 m).

— Indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: 75 por 100 para las edificaciones
cerradas que se levanten sobre rasante.

Para el Grado 3.°:

— Retranqueo a alineaciones oficiales: sin retranqueo.

— Retranqueo a linderos laterales: sin retranqueo.

— Retranqueo a lindero posterior: sin retranqueo.

7. Otras condiciones. Se podrdn adaptar las anteriores condiciones de manera justi-
ficada para posibilitar la implantacién del edificio dotacional mediante la redaccién del co-
rrespondiente Estudio de Detalle.

Como condicién particular se incluye la de que cualquier obra o intervencion en el ce-
menterio histérico, deberd ser autorizada previamente por la Direccién General de Patrimo-
nio Cultural.

8. Condiciones particulares de uso.

Grado 1.°
— Uso principal:

* Dotacional en todas sus clases y categorias.
— Usos complementarios:

» Uso residencial en clase vivienda categoria 1.2 con un maximo de una vivienda
por instalacién dotacional y 125,00 m? construidos. Para guarda y custodia de
las instalaciones.

» Uso de espacios libres y zonas verdes en su clase de jardines y juegos para ni-
fios en categorias 1.2 y 2.2 en la superficie de parcela no ocupada por la edifica-
cién, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

— Usos prohibidos:
* Los restantes.

Grado 2.°

— Uso principal:

» Terciario clase Comercial, Hostelero en todas sus categorias y clase Centros de
reunién en su categoria 9.2

BOCM-20221014-64



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Num. 245

VIERNES 14 DE OCTUBRE DE 2022

Pag. 751

— Usos complementarios:

» Terciario, en la clase Oficinas, en todas sus categorias.

» Uso de espacios libres y zonas verdes en su clase de jardines y juegos para ni-
fios en categorias 1.* y 2.2 en la superficie de parcela no ocupada por la edifica-
cidn, en ge neral de uso privado al servicio de la edificacién.

— Usos prohibidos:

e Los restantes.

Grado 3.°
— Uso principal.

* Cementerio municipal.

— Usos complementarios:

» Uso de espacios libres y zonas verdes en la superficie de parcela no ocupara por
la edificacion.

— Usos prohibidos:

e Los restantes.

Art. 8.4. Zona-06: Sistema de espacios libres y zonas verdes

ANEJO II

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL MODIFICADA.

Articulo 4.10.3. (pdg. 38) y Articulo 6.2.2.2. (pag. 62).
Nuevas péaginas 38 y 62 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial que sustituyen a

las anteriores.

— Categoria 2.%: Viario: Quedan definidas en los planos de Red Viaria, alineaciones

y rasantes. La anchura minima entre alineaciones oficiales serd de ocho (8) metros
con cardcter general, salvo en el tramo de viario local en contacto con el Cemen-
terio Municipal que podra reducirse hasta seis con cuarenta (6,40) metros, para
permitir la ampliacién de dicho elemento perteneciente a la Red Publica General
de Equipamientos.

Las distintas secciones Tipo estdn recogidas en los planos de Viario, con expresion
de los diferentes anchos de calzadas, aparcamientos y aceras. En éstas tltimas se
determina, segtin su anchura, cuales deben de incluir plantacién de drboles.
Categoria 3.%: Estacionamientos: Los estacionamientos que se establezcan en las
vias publicas no interferirdn el trdnsito de éstas, debiendo contar con un pasillo de
circulacion con las condiciones de dimensiones minimas que se sefialan a conti-
nuacion:

* Aparcamiento en linea: 2,25 m.

* Aparcamiento en bateria: 5,00 m.
* Aparcamiento en espina: 4,10 m.

Art. 4.11.  Uso de garaje aparcamiento: 1. Definicion y categorias.
Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a mo-

tor, situados en las vias publicas, en las edificaciones principales, en las auxiliares o en el
espacio libre de parcela.

Dentro del uso Garaje Aparcamiento se establecen las siguientes clases y categorias:
— Clase aparcamientos publicos.

» (Categoria 1.%: Aparcamientos puiblicos.—Los espacios en contacto con la red
viaria destinados al almacenamiento temporal de vehiculos, en espacios aisla-
dos de las vias, diferencidndose de la Categoria 3.%: del Uso Red Viaria.

— Clase aparcamientos en los edificios.

» Categoria 2.%: Con capacidad hasta dos vehiculos en espacio libre de parcela o
edificacion secundaria de vivienda unifamiliar.

» (Categoria 3.2: En alguna planta del edifico, o en terraza. Se ajustardn a las con-
diciones del uso del edificio en que se encuentre.

» Categoria 4.%: Mancomunados en agrupaciones de parcelas, en espacio libre de
parcela o en sétano o semisétano, para uso exclusivo de las viviendas agrupadas.
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Condiciones particulares:

Solamente podrdn disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal
como Modificacién del presente Plan Parcial.

Su autorizacion estard condicionada por un estudio del impacto sobre las condi-
ciones ambientales y circulatorias. Se condicionard también por la existencia real
del déficit a paliar; por el hecho de que la actuacién no desnaturalice el uso de la
superficie bajo la que se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio publico o
zona verde; por el compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie en
el caso de que se encuentre consolidada; por el compromiso de otorgar simulta-
neamente a tal superficie el destino urbano que la

Condiciones de disefo:

a) Elancho minimo de calzada serd el sefialado en los planos de ordenacién para
cada una de ellas.

b) La distancia entre el borde de la calzada y los baculos de luz serd como mini-
mo de 0,50 m.

¢) Los bordillos de las aceras dispondrdn de una altura sobre la rasante de la cal-
zada de 0,14 m. Todos ellos irdn rebajados en todos los vados de cruce de ac-
ceso a la edificacion cumpliendo el Articulo 8 de la Ley 8/93.

Condiciones de trazado:

a) Salvo en la carretera regional, se preverdn caracteristicas geométricas y
elementos reductores de velocidad que impidan alcanzar velocidades supe-
riores a los 50 km/hora.

b) No podrd desarrollarse con pendientes superiores al 8 por 100 en tramos supe-
riores a los 150 m. y en general no superard el 6 por 100.

c¢) La pendiente longitudinal minima serd del 1 por 100. En casos excepcionales
se podran admitir pendientes inferiores hasta el 0,5 por 100, tomdndose me-
didas especiales para el drenaje de la plataforma.

d) Los Proyectos correspondientes deberdn distinguir entre calzada, dreas de
aparcamiento, medianas y aceras, y su sefializacion se realizard de conformi-
dad con los criterios habituales para esta clase de viario.

El viario de sistema general definido por el presente Plan no podrd ser alterado por
los Proyectos, a excepcion de que razones justificadas asi lo aconsejen, siendo pre-
ceptivo en este caso el acuerdo de los érganos municipales de gestion competentes.

Viario local:

Condiciones de disefio: El ancho minimo para el viario local es el sefialado en los co-

rrespondientes planos de ordenacién, con un minimo de 10,00 metros en viarios secunda-
rios de acceso a viviendas con cardcter general, salvo en el tramo de viario local en contac-
to con el cementerio Municipal que podra reducirse hasta seis con cuarenta (6,40) metros,
para permitir la ampliacién de dicho elemento perteneciente a la Red Publica General de
Equipamientos.

Condiciones de trazado: Estas vias adoptardn un disefio que permita una circulacién

rodada a velocidad no inferior a 20 km/hora. El perfil se adaptard en lo posible a la rasante
del terreno circundante.

Pendiente longitudinal maxima: 8 por 100.
Pendiente longitudinal minima: 1 por 100, y en caso extremo: 0,5 por 100.
Pendiente transversal: 2 por 100.

Condiciones constructivas de las vias de trafico rodado.

Aceras: Las aceras tendrdn el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada
tipo de seccidn, con un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion
de un bordillo resaltado, o bien con la configuracién de encuentros al
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MODIFICACION DE LOS CUADROS DENOMINADOS )
“CUADRO DE SUPERFICIES Y “CUADRO DE JUSTIFICACION
DE REDES PUBLICAS”

(Paginas 9 a 11 de la Normativa Urbanistica del P. P.).
Nuevas pdginas 9 a 11 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial que se sustituyen

albergar vivienda unifamiliar en hilera con una zona mancomunada.

Se ha evitado la monotonia que suponen las extensiones urbanas a base de viviendas
unifamiliares mediante un trazado viario que evita las calles excesivamente rectilineas, el
cambio de usos dentro de la propia trama y rupturas de la misma.

Asimismo, se han evitado los frentes de parcela hacia el Camino de Brunete, lo que ha
permitido la reduccién de la anchura prevista para dicha infraestructura manteniéndose en
cualquier caso la banda de proteccién de diez (10) metros prevista.

Por dltimo, se ha definido un banda de vivienda multifamiliar en el sur del sector que
constituye un cierre del mismo y genera una fachada urbana desde la Carretera de San Mar-
tin de Valdeiglesias.

3.3.  Cuadro de superficies.

La estructura anteriormente expuesta se materializa en una ordenacién segin se reco-
ge en el plano O-01 “Calificacion” con las siguientes superficies:

SECTOR S.05.R CAMINO DE BRUNETE

CUADRO DE SUPERFICIES

1- CARACTERISTICAS DEL SECTOR Superficie (m2)
SUPERFICIE BRUTA 174.140,70
Superficies de dominio publico hidraulico (*) 1.140,41
SUPERFICIE NETA 173.000,29
2- DOTACIONES Superficie (m2)
2.1 - REDES SUPRAMUNICIPALES
RS_VIS
RS_VIS_01 4.179,71
TOTAL RS_VIS 4.179,71
RS_EQUIPAMIENTOS
RS_EQ_01 3.671,69
RS_EQ_02 4.690,41
TOTAL RS_EQ 8.362,10
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 12.541,81
2.2 - REDES GENERALES
INFRAESTRUCTURAS
RG_IN_O1 8.757,94
RG_IN_02 6.425,50
RG_IN_03 8.182,68
TOTAL RG_IN 23.366,12
ESPACIOS LIBRES
RG_EL_1 (excluido DPH) 9.774,08
RG_EL_2 204,58
RG_EL_3 486,22
RG_EL_4 524,99
RG_EL_5 667,31
RG_EL_6 663,89
RG_EL_7 248,88
TOTAL RG_EL 12.569,95
EQUIPAMIENTOS
RG_EQ_01 10.031,52
RG_EQ_02 1.324,09
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SERVICIOS URBANOS Superficie (m2)
RG_SU_01 5.839,69
RG_SU_02 4.058,36
RG_SU_03 3.335,04
TOTAL RG_EQ Y RG_SU 24.588,70
TOTAL REDES GENERALES 60.524,77
2.3 - REDES LOCALES
ESPACIOS LIBRES
RL_EL_O1 254,47
RL_EL_02 316,27
RL_EL_03 1.515,38
RL_EL_04 590,41
RL_EL_05 754,82
RL_EL_06 1.001,92
RL_EL_07 5.131,37
TOTAL RL_EL 9.564,64
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS
RL_SU_01 20.811,12
TOTALRL_EQY RL_SU 20.811,12
TOTAL REDES LOCALES 30.375,76
TOTAL DOTACIONES 103.442,34
3. SUELO LUCRATIVO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CONDOMINIO 42.691,66
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 1 (VL) 19.813,07
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 2 (VPP) 4.404,13
TERCIARIO COMERCIAL 2.469,09
DOTACIONAL PRIVADO (CT) 180
TOTAL SUELO LUCRATIVO 69.557,95
(*) EI DPH no se ha representado en planos aunque su superficie se ha detraido de los correspondientes es-
pacios libres por los que discurre que aparecen sefialados en este cuadro. No obstante, en la documentacién
grafica aparece integrado en lasRedes de espacios libres.

3.4. Equipamientos publicos y espacios libres.

Se adoptan los estdndares definidos en el articulo 36 de la LSCM. Tanto para las
Redes Locales, Generales y Supramunicipales.

CUADRO DE JUSTIFICACION DE REDES PUBLICAS

1-MiNIMOS | 1- CUMPLIMIENTO | 2- ORDENACION PRO-
LSCM LSCM PUESTA
(nr:;go SUP(m?) % SUP(m?) %
SUP. NETA DEL AMBITO 173.000 173.000 100
EDIFICABILIDAD 62.280 - 62.280 -
RED SUPRAMUNICIPAL (V.1.S.) 6.67 4.152 24 4.180 2,42
RED SUPRAMUNICIPAL DE INFRAESTRUCTURAS 13.33 8.304 4,8 8.362 4,83
RED SUPRAMUNICIPAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
RED SUPRAMUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS
RED SUPRAMUNICIPAL VIAS PECUARIAS 0
REDES SUPRAMUNICIPALES 20 12.456 7,2 12.541,81 7,25
RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 20 12.456 72 23.366 13,51
RED GENERAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 20 12.456 7,2 12,570 7,27
RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS 30 18.684 10,8 24.589 14,21%
REDES GENERALES 70 43.596 25,2 60.525 34,99%
RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 15 9.342 54 9.565 5,53%
RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS 15 9.342 54 20.811 12,08%
REDES LOCALES 30 18.684 10,8 30.376 17,56%
TOTAL REDES PUBLICAS 120 74.736 43,2 103.442 59,79

Quijorna, a 15 de septiembre de 2022.—El concejal, Oscar Maroto Garcfa.
(03/18.010/22)
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