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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

70 COSLADA

URBANISMO

El Pleno Municipal, en sesién celebrada el 29 de junio de 2022, aprobé definitivamen-
te el Estudio de Detalle, revisado R4, registrado el 26 de enero de 2022, con ndimero de en-
trada 1166-E, y promovido por la entidad Inmobiliaria Corral, S. A., con CIF A78132297
y domicilio en avenida La Cafiada, nimero 46 (28823 Coslada), de la parcela sita en la ca-
lle Colegio, nimero 1, de este término municipal.

El dmbito espacial del Estudio de Detalle abarca la parcela con referencia catastral ni-
mero 4453201 VK5745X00001ZD, con localizacion calle Colegio, ntimero 1, 28823 y se
corresponde con la finca registral 47.948.

El documento de Estudio de Detalle del Area de Ordenacién Singular nimero 3 (AOS-3),
que se somete a aprobacion inicial, tiene como finalidad los siguientes objetivos o finalidades:

— Definir juridica y graficamente la parcela lucrativa privativa bajo y sobre rasante,
asi como la parcela de cesién obligatoria al Ayuntamiento de Coslada para su des-
tino a viario municipal (474,29 m?) en la calle Jesds de San Antonio.

— Verificar las condiciones de altura y nimero de plantas para la edificacion. En este
sentido el ED no modifica las alturas previstas en la Modificacién Puntual para el
ambito de La Cafiada, ajustdndose a las establecidas cinco plantas mds dtico (V + a,
planos 3 y 5 del documento) y altura de cornisa maxima de 16,50 m (articulo 3.4.1.7
de las Normas generales del PGOU).

— Hacer uso de la expresa previsioén incorporada en el la Ordenanza ZUR-4 del
PGOU vy, habilitar el uso de aparcamiento en el subsuelo de una porcidn
de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas ) del viario piblico municipal a obtener en
la operacion reparcelatoria, con el objeto de facilitar una mejor disposicién volu-
métrica del garaje comunitario y una mayor dotacion de plazas de aparcamiento, a
favor del promotor, previa enajenacion a este de dicha porcion de subsuelo valora-
da en la cantidad de 23.293,09 euros. La aprobacion definitiva del estudio de deta-
lle conllevard implicitamente la desafectacién del dominio publico de la porcién
bajo rasante del futuro viario publico resultante de la operacién reparcelatoria, de
conformidad con el articulo 8.4 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes en relacién con los articulos 67.2 y 34 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Cuantificar la transferencia de edificabilidad municipal proveniente de “La Ram-
bla”, en esta pieza de suelo urbano consolidado de ordenacidn singular. Esta edi-
ficabilidad ya estd establecida y determinada en la ordenanza ZUR-4 de la Modi-
ficacion Puntual para el dmbito de La Cafiada, no alterdandose en el ED su cuantia
(1.829,65 m2) valorado en 506.392,23 euros.

La aprobacion del Estudio de Detalle condiciona el uso y ocupacién de la franja de te-
rreno, exclusivamente bajo rasante, para uso de aparcamiento, en el subsuelo del espacio
publico de la calle Jestis de San Antonio, con una dimensién de 6,5 metros de fondo y un
frente a lo largo de toda la parcela privada de 74,02 metros. Lo que supone una superficie
de 481,13 m2); que linda en todo su lado norte con la parcela residencial de uso privativo a
la que estd vinculada, para asi cumplir la dotacién de aparcamiento de la edificacién del
AQOS-3,en los siguientes términos:

Las condiciones particulares:

— Tipo de uso: Aparcamiento e instalaciones.

— Edificabilidad exclusiva de tres plantas bajo rasante, de 1.443,39 m?2 totales, que el
Ayuntamiento de Coslada enajenard a la propiedad de la parcela lucrativa colin-
dante a la que estd vinculada.

— El forjado superior debera dejar con respecto a nivel de rasante y acabado de acera
publica, un espesor minimo de 40 centimetros para resolucién de pavimentacién
y canalizaciones posibles.
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— No existird ningin elemento comun, entre la propiedad privada y el Ayuntamiento
de Coslada. Perteneciendo el mantenimiento y conservacién del forjado, asi como
de las diferentes capas superiores que formaran el cerramiento de la edificacion,
como son el aislamiento, capa de comprension, impermeabilizacion, capa de pro-

teccién, y formacién de pendientes, a la propiedad privada.

— Corresponderd tnicamente al Ayuntamiento de Coslada, el mantenimiento y con-
servacion del material de relleno por encima del cerramiento de la edificacion y la

pavimentacion de las aceras y acabados.
El documento técnico se forma por los siguientes documentos:
Bloque I. Documentacion informativa
Volumen 1. Memoria de Informacion
Capitulo 1. Antecedentes

1.1. Localizacién del ambito.
1.2. Antecedentes urbanisticos.
1.3. Antecedentes administrativos.

Capitulo 2. Informacién sobre el dmbito

2.1. Estado actual.

2.2. Descripcién del 4mbito.

2.3. Caracteristicas del terreno.

2.4. Estructura de la propiedad.

2.5. Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacién existentes.

2.6. Determinaciones del planeamiento urbanistico aplicable.

2.7. Justificacién cumplimiento de las determinaciones del planeamiento vigente.

Volumen 2. Planos de Informacion

I-1. Situacién y emplazamiento.

I-2. Levantamiento topografico.

I-3. Estructura de la propiedad.

I-4. Planeamiento vigente.

I-5. Usos actuales, edificaciones existentes.

Bloque II. Documentacion normativa
Volumen 1. Memoria de ordenacién
Capitulo 1. Determinaciones de la ordenacion

— Cuadros de sintesis.
— Ordenacién de volimenes. Estudio comparativo.

Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos
2.1. Estructura viaria:

— Alineaciones y rasantes.
— Secciones tipo.

2.2. Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos.
2.3. Justificacién de cumplimiento sobre accesibilidad universal.

Capitulo 3. Memoria de impacto normativo

3.1. Impacto por razén de género.
3.2. Impacto por razén de orientacién sexual.
3.3. Impacto en la infancia y la adolescencia.

Volumen 2. Planos de ordenacion

O-1 Situacién y emplazamiento.
Delimitacién del Ambito.
Ordenacién propuesta.
Volumen sobre rasante.

(oje)e)
L Sl S

1.1. Justificacién, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Estudio de Detalle.
1.2. Entidad promotora y legitimacion.

1.3.  Marco normativo.

1.4. Descripcion de la ordenacién propuesta:
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0O-5 Ocupacién bajo rasante.
0-6 Seccidn tipo y perspectiva visual.

Anexo Evaluacién Ambiental Simplificada.

Asimismo, el Pleno municipal acordé levantar la suspension del otorgamiento de li-
cencias urbanisticas en el drea correspondiente al &mbito del Estudio de Detalle, sin perjui-
cio de la que se acuerde en el expediente de reparcelacion.

El presente acuerdo y el texto integro del Estudio de detalle se publicard en portal de
transparencia de la web municipal.

Lo que se hace publico para general conocimiento, informando que con fecha 15 de sep-
tiembre de 2022 se ha procedido al depésito de un ejemplar del texto refundido del Estudio
de Detalle en el Registro de Planes de Ordenacién Urbana de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, significdndose que contra el pre-
sente acuerdo que pone fin a la via administrativa solo podrd interponerse recurso contencio-
so-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid en el plazo de dos meses a contar desde la fecha de su publicacidn, a con-
tar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112.3 de la
Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en
relacién con el articulo 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administra-
tiva, de 13 de julio de 1998, todo ello, sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro
recurso que se estime pertinente para la defensa de sus derechos o intereses.

Coslada, a 20 de septiembre de 2022.—E] alcalde-presidente, Angel Viveros Gutiérrez.
(02/18.373/22)
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