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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

29 EL MOLAR

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Por acuerdo del Pleno de 28 de febrero de 2012 se aprobé inicialmente la ordenanza
de tramitacion de licencias urbanisticas, acuerdo que ha resultado definitivo al no haberse
producido alegaciones/reclamaciones durante el plazo de publicacién del Reglamento en el
tablon de anuncios y BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID a tenor del articu-
lo 49 de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local.

Dicha ordenanza es del siguiente tenor literal:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde hace tiempo se viene detectando la necesidad de que se pueda dotar el Ayuntamiento
de El Molar de una ordenanza urbanistica que suponga, por un lado, una ayuda a las interpretacio-
nes que precisan las normas subsidiarias de planeamiento que contienen lagunas que precisa acla-
racion y, por otro, una necesaria regulacion que permita homogeneizar proyectos de edificaciéon a
la par que se permitiese adecuar su contenido a la nueva normativa estatal y autonémica en la ma-
teria, en aras de alcanzar la necesaria agilizacién de los procedimientos y mejore la eficiencia de los
Servicios Técnicos Municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes de los ciuda-
danos interesados y que, en definitiva, proporcionase un marco normativo seguro y agil que redun-
de en un mejor servicio al vecino.

Con esta ordenanza se pretende adaptar las condiciones y tramitaciones urbanisticas a la nor-
mativa vigente tanto en el &mbito estatal, con el Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y al Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal aprobado por
Real Decreto Legislativo 2//2008; como en el autonémico, con la Orden 2690/2006, de 28 de julio,
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacioén del Territorio, que regula la gestion de los resi-
duos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, y la Ley 3/2007, de 26 de julio, de
Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la Administracién de la Comunidad de Madrid.

El objeto, pues, de la presente ordenanza es regular la tramitacion de las diferentes licencias ur-
banisticas, su armonizacién con las licencias de actividad y la correcta interpretacion que debe otor-
garse a determinadas exigencias de las obsoletas normas subsidiarias, que pese a su desfase y de-
sajuste pueden aun resultar perfectamente vélidas, si cuentan con un marco normativo
complementario, como son estas ordenanzas que hacen viable su aplicacion sin interpretaciones
contrarias al espiritu de las mismas. Por otro lado las presentes ordenanzas no entran a regular nin-
guno de los aspectos relativos a las obras de urbanizacién de ambitos de actuacion, por lo que no
se encuentran sujetas a la exigencia contemplada en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del suelo de la
Comunidad Auténoma de Madrid, por lo que no resulta necesario ponerla en conocimiento del 6r-
gano competente de dicha administracion.

TITULO |

Disposiciones generales

Capitulo 1
Objeto de la ordenanza. Licencias
Articulo 1. Objeto de la ordenanza y legislacién aplicable

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular la tramitacion de los procedimientos relativos
al otorgamiento de licencias urbanisticas, autorizaciones para obras e instalaciones de servicios que
se efectlien en el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios publicos municipales, asi como
complemento de la tramitacién de cualesquiera de las licencias para las actividades que se desa-
rrollen en el término municipal.

2. La ordenanza contempla la documentacién que desarrolla la legislacion urbanistica, medioam-
biental y de ordenacion de la edificacion, asi como el resto de normativa sectorial de aplicacion, tan-
to del Estado como de la Comunidad de Madrid, asi como las normas urbanisticas de El Molar.
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Articulo 2. Competencia en el otorgamiento de licencias

Conforme permite la prevision de los articulos 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, y 30 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administraciéon Local de la
Comunidad de Madrid, corresponde al alcalde el otorgamiento de las licencias, pudiendo proceder
a la delegacion de esas facultades en un concejal.

Articulo 3. Sujetos obligados a solicitar licencia

1. El deber de obtener la previa licencia urbanistica, autorizaciones y licencias de cala y de acti-
vidades se extiende tanto a personas o a entidades privadas como a entidades o Administraciones
Publicas, salvo las excepciones legales reguladas expresamente.

2. Las obras y concesiones municipales, salvo previsién expresa en contrario, también requeri-
ran la obtencién de licencia de obra y, en su caso, las autorizaciones para las actividades que va-
yan a desempenarse. Asimismo, sera preceptiva la solicitud de autorizacion para las obras que se
ejecuten en la via publica, por empresas suministradoras, para la dotacion de los servicios necesa-
rios en las citadas obras y concesiones.

Articulo 4. Tipos de licencias

1. Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
De parcelacién, segregacion y agrupacion.

De obra mayor.

De obra menor.

Actos comunicados.

De primera ocupacion.

Cambio de uso.

g) Obrasy usos de naturaleza provisional.

2. Las condiciones a las que deben ajustarse las obras e instalaciones de servicios que se efec-
tden en el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios publicos municipales se tramitaran median-
te autorizaciones y/o licencias de cala y/o canalizaciones.

3. Las licencias de actividades son las contempladas en la ordenanza municipal reguladora de
las licencias de actividad y en todo caso su inobservancia dara lugar a la incoacién de expediente
administrativo sancionador, siendo de aplicacién el régimen que para las infracciones urbanisticas
respecto de las licencias de obras se establece en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

sogooge

Capitulo 2

Régimen de las licencias

SECCION PRIMERA
Principios generales
Articulo 5. Registro de licencias

Las solicitudes de licencias se presentaran en el registro del Ayuntamiento habilitado a tal efec-
to, mediante impreso normalizado o en el soporte informatico, electronico o telematico, que se es-
tablezca en cada momento por parte de los servicios técnicos del Ayuntamiento de El Molar, al que
se acompanara la documentaciéon que para cada tipo de obra se exige en la presente ordenanza.
En dicha solicitud el interesado podra sefialar un nimero de fax o direccién de correo electronico,
autorizando la tramitacién de su expediente a través de dichos medios, a fin de agilizar la instruc-
cion del expediente, en concordancia con lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 6. Soporte documental

La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones y documentos debera efec-
tuarse en papel, debidamente registrado y en soporte informatico, electrénico o telematico, siguien-
do las instrucciones que el Ayuntamiento proporcione para facilitar la utilizacién de nuevas tecnolo-
gias. El soporte informatico sera compatible con el software municipal.

En todo caso, los proyectos que se presenten en soporte informatico deberan contar con el vi-
sado digital del colegio profesional correspondiente.

Articulo 7. Documentacion de inicio y fin de obra

Sera obligatorio, en todo tipo de obra o actividad para la que se solicite autorizacién, que se co-
munique el inicio de las obras de ejecucion de las mismas, asi como su finalizacion.

Para documentar el inicio de la ejecucion bastara con el envio de un fax, correo electrénico o
cualquier otro medio que permita su impresion.
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La terminacion de las obras se acreditard mediante manifestacién por escrito del titular de la li-
cencia concedida, salvo que la obra requiera proyecto técnico, en cuyo caso serad necesario apor-
tar “Certificado final de obra” visado por el colegio profesional correspondiente y suscrito por facul-
tativo competente.

Articulo 8. Plan de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién

La solicitud de cualquier licencia de obras o actividades que genere residuos y que requiera pro-
yecto técnico conllevara la presentacion del correspondiente Plan de Gestion de Residuos de Cons-
truccién y Demolicién, que contendrd, al menos, la informacion prevista en la Orden 2726/2009, de
16 de julio, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la
gestién de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Cuando se trate de obras de demolicién, rehabilitacidn, reparacion o reforma, en el Plan de Ges-
tién de Residuos de Construccién y Demoliciéon debera incluirse, ademas, un inventario de los resi-
duos peligrosos que vayan a generarse.

Cuando las obras o actividades que generen residuos, por su entidad, no requieran proyecto
técnico para la concesion de su correspondiente licencia, el plan de residuos se sustituird por una
declaracién de residuos, que deberd aportarse en documento original y debidamente cumplimen-
tado, adjunto a la solicitud de la licencia de que se trate.

Articulo 9. Fianza por gestién de residuos

La constitucion de fianza por gestién de residuos tiene por objeto garantizar la correcta gestion
de los residuos de construccion y demolicion y el efectivo cumplimiento del almacenamiento correc-
to de los residuos de construccion y demolicién.

Junto a la solicitud de cualquier licencia que vaya a generar residuos o, en su caso, con la pre-
sentacion del proyecto de ejecucion que incluya el Plan de Gestion de Residuos, debera adjuntar-
se justificante de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento garantia en cualquiera de las
formas legalmente establecidas. A tales efectos, el calculo para la determinacién del importe de la
misma se realizara de conformidad con la siguiente tipologia de residuos:

1. Residuos de nivel | (tierras y materiales pétreos de obras de infraestructuras y urbanizacién):
5 euros/metro cubico, con un minimo de 100 euros.

2. Residuos de nivel Il (escombros de construccién y demolicién): 15 euros/metro cubico, con
un minimo del 0,2 por 100 del presupuesto de la obra que no serd inferior a 150 euros.

Articulo 10. Garantias por obras que afecten a dominio publico y plazo de garantia

Para el supuesto de obras que en su realizacién ocasionaren o pudieran ocasionar danos en la
via o espacio publico municipal, el titular de la licencia debera depositar en la Tesoreria del Ayun-
tamiento garantia o su equivalente metalico, por importe minimo de 300 euros, para responder de
las obligaciones derivadas de la ejecucién de las obras solicitadas, en lo que se refiere a las pres-
cripciones contenidas en la presente ordenanza y a las condiciones y plazo de ejecucion estableci-
dos en la licencia. Dicho importe minimo de garantia de la reposicién del dominio publico se incre-
mentara por importe del 6 por 100 de la valoracion de las obras, con un minimo de 600 euros, en
los siguientes supuestos:

1. En licencias de obras de nueva edificaciéon, ampliacién o demolicién que afecten directamen-
te al dominio publico.
2. En autorizaciones para calas y/o canalizaciones.

Corresponde al aparejador o arquitecto municipal la determinacién de la garantia a presentar en
funcion de la obra de que se trate, excepto en los casos de obras de cala o canalizaciones en cuyo
caso correspondera al ingeniero técnico municipal de obras publicas o, en su defecto al aparejador
municipal.

Estaran exentos de constituir la garantia a que se refiere el presente articulo las entidades o titu-
lares que expresamente prevea la legislacion de aplicacién y los solicitantes de licencias de obras
de edificacion que garanticen la realizacion simultanea de la urbanizacion.

También podra disminuirse el importe resultante de aplicar el criterio establecido en el parrafo
anterior cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales se justifique que la cantidad es exce-
sivamente desproporcionada.

Toda obra ejecutada al amparo de la presente ordenanza que afecte al dominio publico tendra
un plazo de garantia de un ano. Dicho plazo se contara a partir de la fecha de comunicacién de la
finalizacion de la obra o de reparaciéon de deficiencias.

Los trabajos destinados a reparar los desperfectos aparecidos en las obras durante el periodo
de garantia deberan iniciarse en un plazo no superior a cuarenta y ocho horas, a contar desde la re-
cepciodn de la notificacion cursada al titular de la licencia por el servicio municipal competente, pro-
cediendo este, en caso contrario, a su reparacion mediante ejecucion sustitutoria.
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Articulo 11. Procedimiento de devolucién de garantias y accion sustitutoria

La devolucion de las garantias depositadas, tanto por exigencia de la normativa de gestiéon de
residuos, como por posibles deterioros ocasionados por las obras, en los servicios o vias publicas,
seguirda la siguiente tramitacion:

— Para las fianzas exigidas en relaciéon con la gestién de residuos de construccién y demoli-
cion, el titular de la licencia podra solicitar su devolucioén, previa acreditacion documental
por parte del titular de la licencia de la correcta gestién de los residuos generados en la
obra. A tal efecto, las instalaciones que reciban residuos de construccién y demoliciéon emi-
tiran el correspondiente documento que acredite la cantidad recibida. En este documento
original debera figurar, al menos, la identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia y, en su caso, el nimero de la licencia de la obra o de la actividad, la cantidad,
expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades, cuando sea posible, el
tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publica-
da por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, y a la identificacién
del gestor de las operaciones de destino. Cuando el gestor al que el poseedor entregue los
residuos de construccion y demolicién efectlie Unicamente operaciones de recogida, alma-
cenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también
el gestor de valorizacién o eliminacién ulterior de dichos residuos.

— Paralas garantias exigidas por la realizacion de obras que afecten al dominio publico el titu-
lar de la licencia debera solicitar la devolucién una vez transcurrido el periodo de garantia
de las obras ejecutadas, que sera de un afo, segun prevision del articulo 10.

— Enambos tipos de garantia sera condicion indispensable para que se autorice la devolucion
de la fianza que el interesado acredite la terminacion de las obras habilitadas por la licencia,
o bien mediante la aportacién del correspondiente certificado final de obra visado por el co-
legio profesional correspondiente, o bien, manifestacién por escrito dando por terminadas
las obras, en aquellos supuestos en los que no sea preceptivo proyecto técnico para el otor-
gamiento de la licencia.

— La comprobacién del cumplimiento de las acreditaciones documentales anteriores se efec-
tuara mediante informe emitido al efecto por los Servicios Técnicos Municipales, que auto-
rizaran o no la devolucién de la garantia.

El Ayuntamiento podra ejecutar, con caracter subsidiario y con cargo a la fianza depositada, las
actuaciones necesarias para la correcta gestion de los residuos de construcciéon y demolicion o la
reposicion del deterioro ocasionado en vias o espacios publicos, segun fuere el objeto de la garan-
tia depositada.

Sin perjuicio de lo previsto en los parrafos anteriores, en los supuestos de garantias para la co-
rrecta gestién de residuos serd de aplicacién el régimen sancionador previsto en la Ley 5/2003, de
20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Transcurrido un ano a contar desde la fecha de depdsito de la garantia, previa comprobacién
por parte de los Servicios de Inspeccién Municipal de la inexistencia de residuos de construccién y
sin que conste acreditada su correcta gestion, la fianza depositada quedara incautada y afecto su
importe como contribucion a los gastos de gestién de los residuos municipales.

Todo ello se entendera sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10 de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la
gestién de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Articulo 12. Tasas e impuestos

Las obras y actividades objeto de regulacion por la presente ordenanza estaran sujetas al pago
de las tasas e impuestos previstos en las ordenanzas fiscales municipales, vigentes en el momento
de la solicitud de la licencia. A estos efectos, el interesado practicara la autoliquidacién correspon-
diente que adjuntara a dicha solicitud, que tendra caracter provisional hasta que se practique la
comprobacién por los Servicios Técnicos Municipales, girdndose, en su caso, la liquidacién com-
plementaria o devolucién correspondientes.

Articulo 13. Administracién urbanistica electrénica

El Ayuntamiento potenciara la administracion electrénica con la finalidad de que todos los pro-
cedimientos y gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los servicios municipales como
por los interesados, a través de medios informaticos, electrénicos o telematicos, especialmente in-
ternet, con plena validez juridica y total confidencialidad.

Articulo 14. Caracter declarativo de las licencias

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no al-
teraran las situaciones juridicas privadas entre este y las demas personas.

3. No podréan ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hu-
bieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.
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Articulo 15. Cambios de titularidad

1. Las licencias de obras y calas y/o canalizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nue-
vo titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a
las responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la licencia. La autorizaciéon de tras-
mision de la licencia debera ir firmada por ambos con expresa indicacién de que también se trasmi-
ten los proyectos que dieron lugar al otorgamiento de la licencia.

2. El cambio de titularidad de las licencias de actividades exigira el cumplimiento de los requisi-
tos regulados en la presente ordenanza y en la ordenanza de las licencias de actividad del Ayun-
tamiento.

3. Para la transmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico
se estara a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las pres-
cripciones de la propia licencia.

4. En los casos de transmision de los derechos derivados de la tramitacion de una licencia, se
procedera de conformidad con lo establecido en el apartado primero, si bien se sefalara expresa-
mente la cesién de los proyectos y demas documentacion técnica obrante en el expediente.

SECCION SEGUNDA
Definicion del objeto de la licencia y tramitacion
Articulo 16. Objeto de la licencia

Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la Administracién Municipal, que la actividad de
los administrados se adecua a la normativa municipal de aplicacion.

Articulo 17. Tramitacion de las licencias

1. Con el registro de la solicitud de la licencia se dara comienzo a su tramitacion. En todo caso,
las solicitudes deberan contener los requisitos exigidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
deberan ir acompanadas, en su caso, del correspondiente proyecto técnico en los casos expresa-
mente indicados en esta ordenanza.

2. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definan las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracién Municipal conocer el objeto de
las mismas y determinar si se ajusta a la normativa municipal aplicable.

3. Los proyectos deberan estar suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, en re-
lacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean exi-
gibles, todo ello conforme a la legislacién en vigor.

4. La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licen-
cia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

5. Precisaran nueva licencia las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de
las actuaciones autorizadas, cuando afecten a cambios de uso, a las condiciones de volumen y for-
ma de los edificios, condiciones de posicién y ocupacion del edificio en la parcela, condiciones de
edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de seguridad en los edificios y condiciones de es-
tética; estas ultimas solo para obras que afecten a las areas o elementos protegidos.

A estos efectos debera aportarse, en todo caso, nuevo proyecto técnico debidamente visado
por el colegio profesional correspondiente.

6. Una vez estudiada la documentacién presentada, el servicio municipal competente emitira un
informe técnico relativo a la obra para la que se solicita licencia, asi como informe juridico que con-
tendra la propuesta de resolucion de otorgamiento de la licencia con indicacién de las condiciones
a las que se somete la actuacion solicitada o de denegacién de la misma, con indicacion expresa
de los motivos que la justifican.

7. La licencia urbanistica de edificacién, la autorizacién de cala, la orden de ejecuciéon o, en su
caso, el acto administrativo presunto no contrario a la normativa urbanistica y las sentencias judicia-
les que sean firmes, constituyen el titulo juridico administrativo que autoriza a edificar conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica. Las licencias de apertura, de funcionamiento o de puesta
en funcionamiento, otorgan al interesado la facultad para ejercer dicha actividad con los condicio-
nantes que se le hubieran impuesto en la misma, dentro del territorio del municipio de El Molar, sin
perjuicio de cuantas otras autorizaciones sean necesarias por exigencia de otras administraciones.

8. Si la solicitud de licencia o autorizacién no reune los requisitos preceptivos, o si la documen-
tacién estuviera incompleta, se requerira al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la
falta 0 acompane la documentacién preceptiva, con advertencia de que, en caso de no atender al
requerimiento, se le tendra por desistido en su peticién, de conformidad con el articulo 71 de la Ley
30/1992.

9. Si la licencia solicitada se hubiera tenido por desistida, archivandose, al no haberse aportado
la documentacion precisa, conforme al referido articulo 71, o habiéndose tramitado, se hubiese de-
clarado caducado el procedimiento porque el peticionario no hubiera procedido a la subsanacién
de las deficiencias sefaladas por el Ayuntamiento en el plazo reglamentario, o hubiese sido dene-
gada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podra solicitar nueva licencia aportando la
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documentacién completa o retirando del expediente ya tramitado la documentacion vélida que, con
la faltante subsanada, complete la exigida por las presentes normas o sus anexos. En todo caso,
esta actuacion se considera como nueva peticion de licencia a los efectos de fecha de presentacion
y régimen general aplicable y sin perjuicio de la incoacién de oficio, en su caso, de los correspon-
dientes expedientes sancionadores y/o de restauracion de la legalidad urbanistica, asi como a los
efectos que se deriven con respecto a la Hacienda Municipal.

SECCION TERCERA
Vigencia de las licencias
Articulo 18. Vigencia

1. Las licencias tendran vigencia en tanto se realice la actuacién amparada por las mismas y de
acuerdo con las prescripciones que integran su contenido, mientras no se incoe formalmente el
oportuno expediente administrativo de declaraciéon de caducidad, previa audiencia al interesado.

2. La licencia podra fijar los plazos de iniciacion, interrupcion maxima, que en ningin caso po-
dran ser inferiores a los fijados por las Leyes, asi como, en su caso, el plazo de finalizacion de obras.

Articulo 19. Caducidad

1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por las mismas
en el plazo fijado en la correspondiente licencia, o en defecto de plazo, en el de seis meses,
a contar desde la fecha de concesion de la correspondiente licencia.

b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un periodo superior a seis meses,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

¢) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion, con su correspondiente prérroga. El plazo
de terminacién de las obras sera el que se sefale en el proyecto de obras y en su defecto,
el de dos anos, salvo que los servicios técnicos sefalen otro diferente en el informe técnico
que de lugar al otorgamiento de la licencia.

d) Cuando no se hubiere iniciado la actividad objeto de la licencia de apertura, funcionamiento
0 puesta en funcionamiento en el plazo fijado en la correspondiente licencia, o en defecto
de plazo, en el de seis meses, a contar desde la fecha de concesion de la correspondiente
licencia.

e) Cuando la actividad objeto de la licencia se interrumpa durante un periodo superior a seis
meses Yy no sea de aplicacion otra normativa mas especifica.

2. La caducidad se producira por el mero transcurso de los plazos sefalados en el apartado an-
terior aumentados con las prérrogas que hubieran sido concedidas, y surtira efectos mediante reso-
lucién expresa del érgano municipal competente, previa audiencia del interesado, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 30/1992.

3. Las actuaciones que se realicen una vez declarada la caducidad de la licencia, salvo los tra-
bajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizados, dando lugar a las res-
ponsabilidades correspondientes.

4, La falta de inicio en la ejecucién de las obras o del inicio de una actividad, de finalizacién en
el tiempo o prérroga establecidos o las posibles interrupciones, tanto en la ejecucion de las obras
como en la puesta en marcha de las actividades, deberan reflejarse en informe emitido por la Poli-
cia Local o por los Servicios Técnicos Municipales en su labor de inspeccion.

Articulo 20. Solicitud de prérroga

1. En los supuestos de caducidad senalados en el articulo anterior, se podra solicitar, antes de
que expire el plazo, prérroga de la vigencia de la licencia otorgada, por una sola vez y por causa jus-
tificada. El plazo de prérroga no podra ser superior, en cada caso, al sefalado para la caducidad.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de ejecucion o de inicio de actividad
y no se hubiera solicitado prérroga con anterioridad, podra solicitarse una Unica prérroga, por pla-
zo adecuado no superior a seis meses, salvo que no procediese su concesion, a juicio de los Servi-
cios Técnicos Municipales, considerando el estado de ejecucién de la obra o de las medidas correc-
toras encaminadas al inicio de la actividad.

3. En calas y/o canalizaciones, una vez iniciadas las obras, cualquier ampliacion del plazo esta-
blecido se entendera autorizado mediante la emisién del oportuno informe técnico favorable, previa
solicitud debidamente fundamentada del titular de la licencia. Tal solicitud debera presentarse con
una antelacién minima de diez dias, siempre con relacién a la fecha de terminacién establecida en
la licencia.

Articulo 21. Rehabilitacion de licencia

Podra solicitarse la rehabilitacion de una licencia caducada que se otorgara cuando no hubiese
cambiado la normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion.
A todos los efectos la fecha de la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacion.
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SECCION CUARTA
Resolucién expresa y silencio administrativo
Articulo 22. Resolucion expresa de licencias

1. La resolucion expresa de licencias, adoptada por el 6rgano competente, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2 de la presente ordenanza debera ser motivada y fijard, cuando fuese de
otorgamiento, el contenido de las actuaciones que se autorizan y, en su caso, las fases en que han
de ser realizadas de acuerdo con el proyecto técnico y el periodo de vigencia de la licencia.

2. Los documentos en que se formalicen las licencias se ajustaran a modelos normalizados y se-
ran expedidos por personal autorizado de los Servicios Técnicos de la Corporacion.

3. El plazo maximo de resolucién de la solicitud de licencia urbanistica de obra mayor sera de
tres meses, a contar desde el dia siguiente al de la presentacion de la misma o desde aquel en que
se presente la documentacién completa, si hubiese existido requerimiento de subsanacién. Este
plazo tampoco seré de aplicacion cuando exista un plazo distinto previsto por una norma de rango
superior.

Articulo 23. Resolucion por silencio administrativo

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, los actos de trans-
formacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo que se indican a continuacion re-
queriran del acto expreso de licencia:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de divi-
sion de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de re-
parcelacion.

b) Las obras de edificacion, construccién e implantacién de instalaciones de nueva planta.

c) Laubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o per-
manentes.

d) Latala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan
afectar al paisaje.

e) La primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas a que se refiere la
letra c) anterior.

El vencimiento del plazo méximo sin haberse notificado la resolucién expresa legitimara al inte-

resado que hubiere deducido la solicitud para entenderla desestimada por silencio administrativo.

Articulo 24. Inaplicabilidad del silencio administrativo

En ninguin caso podran adquirirse por acto presunto facultades en contra de las determinacio-
nes de la ordenacién urbanistica o normativa ambiental aplicables.
Articulo 25. Falta de resolucién expresa

La falta de resolucion expresa y notificacién dentro de plazo no tendra efectos estimatorios en
los supuestos expresamente previstos por la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién.
Articulo 26. Obligacién de resolver

Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo el Ayuntamiento esta obligado a
dictar resolucién expresa.

Articulo 27. Cdémputo de plazos

Los plazos establecidos en la presente ordenanza habran de computarse conforme a lo precep-
tuado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, de forma que:

1. Los plazos expresados en dias se contaran a partir del dia habil siguiente a aquel en que ten-
ga lugar la notificacion o publicacién del acto de que se trate, o desde el dia habil siguiente a aquel
en que se produzca la estimacioén o la desestimacion por silencio administrativo.

2. Si el plazo se fija en meses o afnos se computara de fecha a fecha, de tal manera que el plazo
vence el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvié de punto de partida. A estos efectos, la fecha de
inicio del cémputo del plazo sera la notificaciéon o publicacién del acto de se trate o cuando se pro-
duzca la estimacién o desestimacién por silencio administrativo. Si en el mes de vencimiento no hu-
biere dia equivalente a aquel en que comienza el cOmputo, el plazo finalizara el Ultimo dia del mes.

TITULO Il
Disposiciones particulares en relacion con las licencias urbanisticas

Capitulo 1
Sujecién a licencia urbanistica
Articulo 28. Actos sujetos a licencia urbanistica

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente ordenanzay en
la normativa urbanistica de aplicacion, sin perjuicio de las demés autorizaciones que sean proce-
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dentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos los actos del suelo, subsuelo, vuelo,
construccion y edificacion, para la implantacién y el desarrollo de actividades y, en particular, los si-
guientes:

a) Las parcelaciones, segregaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios
en cualquier clase de suelo, no incluidos en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta.

c) Lasobras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacién de edificios, construcciones
e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino.

d) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

e) Lademolicién de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina
fisica inminente.

f)  La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

g) Elcambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e instalacio-
nes.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo.

i) La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

j)  Laacumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacién del mismo.

k) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

I) Laapertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanen-
tes.

n) La instalacién de invernaderos o instalaciones similares.

0) Latala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus ca-
racteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial corres-
pondiente.

p) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacién de ante-
nas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, via
publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configu-
racion del territorio.

t) Los actos de construccion, edificacién e intervencion consistente en ampliacion, mejora, re-
forma, modificacién o rehabilitacion de las instalaciones existentes, salvo lo dispuesto por
la legislacién estatal.

u) Las obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién y los demas
actos que sefalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 29. Actos no sujetos a licencia urbanistica

No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacién.

b) Las obras que sean objeto de orden de ejecucion.

c) La demoliciéon de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de apuntala-
miento, cuando sean precisas.

d) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de divisién de fin-
cas o predios que hayan sido incluidos en proyectos de reparcelacion.

Capitulo 2

Licencias de parcelacién y segregacion

SECCION PRIMERA
Definicion y actos sujetos
Articulo 30. Definicion

1. Se considera parcelacion urbanistica toda divisién o subdivision simultanea o sucesiva de te-
rrenos en dos o mas lotes, que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbaniza-
bles sectorizados por las Normas Subsidiarias de Planeamiento. La denominacién mas especifica
de la licencia de parcelacién, como licencia de segregacion o agrupacién, dependera del acto de
parcelacién concreto que se pretenda.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables sectorizados en
tanto no esté aprobado con caracter definitivo, el Plan Parcial de desarrollo. Tampoco resultan po-
sibles las parcelaciones en los suelos clasificados como no urbanizables, en cualquiera de sus ca-
tegorias, con excepcion de lo dispuesto en la legislacion agraria.
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Articulo 31. Sujecion a licencia

1. Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de parcelacion o agrupacion urbanistica
definidos en el articulo anterior.

2. Los actos de parcelacion rustica se regiran por lo dispuesto en el titulo IV de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SECCION SEGUNDA
Procedimiento
Articulo 32. Procedimiento

1. La solicitud de licencia de parcelacién o agrupacién urbanistica se presentara en los registros
enumerados en el articulo 38 de la Ley 30/1992, y deberd acompanarse de proyecto con el conte-
nido que se sefala en las presentes normas y que, en todo caso, sera el siguiente:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién o agrupacion y de sus caracteristicas
en funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se descri-
bira cada finca original existente, de conformidad con lo establecido en el registro de la pro-
piedad, asi como el numero de finca registral que le corresponda aportando certificacion o
nota simple del registro. Del mismo modo se indicara, en su caso, las servidumbres y car-
gas que la graven y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas
resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la
edificacion. En dicha memoria se incluird un capitulo en el que se incluya informacién sobre
las licencias de parcelacion o edificacion previamente otorgadas sobre la finca objeto de
parcelacién, indicando nimero de expediente, fecha de concesion de la licencia, tipo de li-
cencia y 6rgano municipal que la otorg6. Igualmente se describiran las fincas resultantes de
conformidad con lo establecido en el reglamento hipotecario.

b) Planos de estado actual a escala 1:500, como minimo, donde se sefalen las fincas origina-
rias registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes
y los usos de los terrenos. Cédulas urbanisticas de las parcelas originales.

c) Planos de parcelacion a escala 1:500, como minimo, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan par-
celas inaprovechables, segun las condiciones sefnaladas por el documento de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento y cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes.

d) Instancia segun el modelo normalizado que, en cada momento, determine el Ayuntamiento.

e) Resguardo del documento de autoliquidacion justificativo de haber abonado las tasas muni-
cipales.

f)  Renuncia expresa a las licencias vigentes otorgadas con anterioridad a la licencia de parce-
lacién que se solicita, siempre que sean incompatibles con ella.

g) Impreso 9083, relativo al alta catastral.

2. No obstante, la licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos

de aprobacioén de los proyectos de compensacion, de reparcelacion o normalizacion de fincas, y
podra concederse simultdneamente con los de aprobacién definitiva de los Planes Parciales, Pla-
nes Especiales y Estudios de Detalle, que incluyan documentacién suficiente al efecto, haciéndose
constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

Articulo 33. Plazo para resolver

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion serd de dos meses a contar
desde su entrada en el registro del 6rgano competente para resolver el expediente.

SECCION TERCERA

Efectos

Articulo 34. Efectos

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Los
cerramientos que se deriven de division material de terrenos que se efectlien sin la preceptiva licen-
cia de parcelacion o con infraccion de la misma se reputaran infraccion urbanistica y daran lugar a
Su supresion y a la sancién procedente.
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Capitulo 3

Licencias de obra mayor

SECCION PRIMERA
Definicién y disposiciones comunes
Articulo 35. Obra mayor

1. Se entiende por obra mayor todos los actos de edificacion, sean de intervencion en edificios
existentes, de demoliciéon o de nueva edificacién. Estan incluidas aquellas actuaciones que afecten
a la estructura de las edificaciones, las de ampliacion en las que se incremente la ocupacién y/o el
volumen construido, las que por su especial complejidad técnica requieran que un técnico superior
se responsabilice de la ejecucion de las mismas, asi como las obras ordinarias de urbanizacién no
incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas actos que sefnalen los instrumentos de planea-
miento urbanistico.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, también se considerara obra mayor y se exi-
gira proyecto técnico redactado por facultativo competente en aquellas obras que, no afectando a
la estructura de la edificacién y a la seguridad de las personas, asi lo pudiera demandar, como pue-
de ser a titulo meramente enunciativo y no limitativo, las piscinas de obra, los muros de contencién
de tierras y, en general, todas aquellas actuaciones urbanisticas en las que por parte de los Servi-
cios Técnicos Municipales pudieran apreciarse, motivadamente, la existencia de situaciones en las
que la seguridad de las personas pudiera quedar debidamente salvaguardada con un proyecto téc-
nico suscrito por facultativo.

Articulo 36. Disposiciones comunes

1. En las licencias de obra mayor se debera presentar, en todo caso, proyecto técnico. Los pro-
yectos técnicos que para la solicitud de licencias se presenten en el Ayuntamiento deberan estar
suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, en relacién con el objeto y caracteristi-
cas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean exigibles, todo ello conforme a la le-
gislacién en vigor. El proyecto técnico debera presentarse, en todo caso, debidamente visado por
el colegio profesional respectivo.

2. Cuando se dieran los supuestos que, segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, hicieran necesaria la elaboracién de un Estudio Basico de Seguridad y Salud Labo-
ral o de un Estudio de Seguridad y Salud Laboral, dicho estudio debera ser presentado ante el Ayun-
tamiento tan pronto se redacte el proyecto de ejecucién y, en todo caso, antes de iniciar las obras
amparadas por la licencia.

3. Cuando se soliciten obras de nueva edificacién, ampliacién o demolicién, el promotor, cons-
tructor o solicitante de la licencia debera afianzar la correcta ejecucion de las obras en relacion con
los servicios publicos y la via publica, mediante la constitucion de garantia de conformidad con lo
previsto en el articulo 10 de esta ordenanza. El depdsito de la garantia se efectuara con caracter pre-
vio al inicio de las obras y como requisito de eficacia de la licencia municipal.

4. En todo caso, el promotor, constructor o solicitante de la licencia debera afianzar la correcta
gestién de los residuos de construccion y demolicion generados en la obra, calculando el importe
segun lo previsto en el articulo 9 de esta ordenanza.

5. En su caso, se debera garantizar de forma suficiente la ejecucién simultanea de la urbaniza-
cién y la edificacion.

SECCION SEGUNDA
Actuaciones sujetas a licencia de obra mayor
Articulo 37. Obras de edificacién

Estan sujetos a previa licencia todos los actos de edificacién, sean de intervencion en edificios
existentes, de demoliciéon o de nueva edificacién.

Las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

— Obras en los edificios.

— Obras de demolicion.

— Obras de nueva edificacion.

1. Obras en los edificios son aquellas que se efectlan sobre un edificio, sin alterar las posicio-
nes de las fachadas y cubiertas que definen el volumen de la edificacién. Segun afecten a todo el
edificio o parte del mismo, tendrén caracter general, parcial o puntual.

1.1. Obras de consolidacién: son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos danados para asegurar la estabilidad del edificio con posibles alteracio-
nes menores de su estructura y distribucion.

1.2. Obras de rehabilitacién: todas aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su dis-
tribucion y/o alteren sus caracteristicas morfologicas y distribucién interna.
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1.3. Obras de reestructuracion:

— Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en muros de
carga.

— El cumplimiento de la normativa contra incendios mediante la construccion de pasos y vias
de comunicacion.

— Lainstalacién de ascensores y construccion de escaleras privadas de comunicacion entre
pisos.

— Sustitucién parcial de forjados.

— Construccion de entreplantas.

— Cubricién y forjado de patios cerrados, no pudiendo sobrepasarse la edificabilidad maxima
permitida cuando se ejecuten obras que supongan incremento de la superficie construida.

— Demolicién y nueva construccién de ndcleos de comunicacion vertical.

— Construccion de trasteros, por la incidencia en la estabilidad y seguridad contra incendios
del edificio.

2. Obras de demolicion son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte
del mismo, por lo que se dividen en:

2.1. Demolicién total: cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque en la
parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan
seguir funcionando independientemente.

2.2. Demolicién parcial: cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

3. Obras de nueva edificacion, comprenden los siguientes tipos de obras:

3.1. Obras de sustitucién: son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en su
lugar se construye una nueva.

3.2. Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edifica-
cion.

3.3. Obras de ampliacién: son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen
construido.

Articulo 38. Otras actuaciones urbanisticas

1. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones,
actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los ar-
ticulos anteriores.

2. Si las actuaciones a que se refiere este articulo hubiesen de localizarse sobre terrenos de do-
minio publico, sera requisito previo obtener la concesion o autorizaciéon pertinente, pudiendo apli-
carse, en su caso, lo previsto en el articulo 3.2 de esta ordenanza.

3. Se incluyen en estas actuaciones las siguientes:

3.1. Vertederos de residuos o escombros.

3.2. Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y
de combustibles liquidos y gaseosos y los parques de combustibles sélidos, de materiales y maqui-
naria.

3.3. Instalaciones o construcciones que afecten al suelo o subsuelo de cualquier clase no com-
prendidas en proyectos de urbanizaciéon o de edificacion.

3.4. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas u otros montajes sobre edi-
ficios, ajenos al servicio normal de estos y no previstos en sus proyectos originarios.

3.5. Construcciones de piscinas de obra.

3.6. Soportes publicitarios exteriores de superficie mayor de 6 metros cuadrados.

3.7. Movimientos de tierras, no afectos a obras de urbanizacién o edificacién, en los siguientes
casos:

3.7.1. Que la rasante del terreno se modifique en méas de 50 centimetros y hasta un maximo de 1
metro.

3.7.2. Que la rasante del terreno se modifique en menos de 50 centimetros, pero sea necesario
realizar muro de contencién o se afecte a un muro de contencién existente

3.7.3. Apertura de pozos.

3.8. Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizaciéon y los de-
mas actos que senalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 39. Documentacién a presentar en las licencias de obra mayor

1. Instancia segun el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayuntamiento de
El Molar.

2. Autoliquidacién de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y del impuesto municipal
sobre instalaciones, construcciones y obras. Esta documentacion se presentara con la justificacion de
haberse producido su ingreso conforme a lo previsto en las ordenanzas fiscales municipales.

3. Justificantes de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento la fianza encaminada a
garantizar la correcta gestion de los residuos generados por la obra y, en su caso, la correcta repo-
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sicion del deterioro ocasionado con motivo de la obra, en los servicios o vias publicas, garantias re-
guladas en los articulos 9 y 10 de esta ordenanza.

4. Dos proyectos arquitectonicos visados, con su correspondiente soporte informatico. El pro-
yecto, que debera presentarse ante el Ayuntamiento en el momento de solicitud de licencia, podra
ser basico. Con este se iniciard la tramitacién del expediente. Una vez que fuese concedida la opor-
tuna licencia, el solicitante se encontrara obligado a presentar ante el Ayuntamiento, con caracter
previo al comienzo de la realizacion de las obras, el proyecto de ejecucion, sin cuyo requisito no po-
dra comenzar la ejecucién de aquellas. En caso contrario, el Ayuntamiento se encontrara facultado
para proceder a la suspension de las obras e iniciar los oportunos expedientes de disciplina urba-
nistica.

En el proyecto con el que se solicite la licencia de obra nueva, sea basico o de ejecucion, debe-
ran incluirse ademas de los preceptivos por la normativa sectorial especifica, los siguientes planos
visados:

— Plano donde se refleje la ubicacion y orientacién de los paneles de captaciéon de energia so-
lar para usos térmicos y fotovoltaicos. Se incluiran ademas los calculos necesarios para el
predimensionado que justifique la viabilidad de la solucion adoptada.

— Plano visado del cumplimiento de las condiciones de intervencion de bomberos en la apro-
ximacion a los edificios, en cumplimiento de la normativa vigente.

Un ejemplar del proyecto de ejecucion debidamente visado figurara, en todo caso, en la obra.
A tal fin, el Ayuntamiento remitird, conjuntamente con la licencia, el segundo ejemplar debidamen-
te sellado.

Se exceptla de esta obligacion a las obras que precisen Autorizacion de Inicio de Obras.

La documentacién a presentar en soporte informéatico sera compatible con el “software” muni-
cipal y tendra nivel de definicién de proyecto basico. El archivo incluira las “polilineas” de célculo de
superficies computables a efectos de edificabilidad.

5. Informe favorable de actividad, en su caso. En caso de tratarse de edificacién afecta a un uso
industrial o mercantil, de servicios o cualquier otra actividad sujeta a la obtencién de la preceptivas
licencias de actividades, asi como los locales destinados a garaje y las piscinas de uso publico o
comunitario y los locales comerciales en bruto en edificios de viviendas.

6. Certificado de viabilidad geométrica visado por el colegio profesional correspondiente. En
cumplimiento de lo previsto en el articulo 7.2 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la
Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid, sin la certificacién de viabilidad geométrica
no podra concederse la licencia.

7. En las edificaciones simultaneas con la urbanizacion debera, asimismo, presentarse por el
promotor compromiso de no proceder a entregar estas hasta la obtencién de la licencia de prime-
ra ocupacion.

8. Para las actuaciones urbanisticas que se relacionan en el articulo 38, se acompanara, ade-
mas, toda aquella documentacion que contenga los elementos necesarios para analizar la actua-
cién pretendida y el cumplimiento de la normativa urbanistica.

9. Declaracion del técnico autor del proyecto sobre la conformidad del mismo a la ordenacion
urbanistica aplicable. Asimismo, en caso de edificaciones afectas a la obtencién de las preceptivas
licencias de actividades, el técnico autor del proyecto de construccion debera certificar de forma ex-
presa que dicha edificacion cumple los requisitos y exigencias de seguridad, salubridad, y protec-
cién del medio ambiente, de la legislacién vigente en el momento de la solicitud de la licencia de
obras, en cuanto a las condiciones constructivas del mismo, reservas de espacios y locales técni-
cos para ubicacién de maquinarias e instalaciones y previsiones de las canalizaciones, espacios y/o
huecos de obras necesarios para la buena ejecucién de las instalaciones y ubicacion de maquina-
rias que se precisen.

10. Si se trata de viviendas sujetas a proteccion deberd acompanar peticion al 6rgano compe-
tente de la Comunidad de Madrid de la calificacién provisional o autorizacion de las obras, segun
proceda.

11. Informe preceptivo, de conformidad con la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambien-
tal de la Comunidad de Madrid, cuando el uso al que se vayan a destinar las obras asi lo requiera.

12. Nombramiento de coordinador en materia de seguridad y salud durante la fase de proyec-
to, en su caso.

13. Las obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas
actos que sefalen los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan aportar la documentacién
que los Servicios Técnicos Municipales estimen conveniente para asegurar el suministro de los di-
ferentes servicios.

14. Al proyecto debera incorporarse un Plan de Gestion de los Residuos de Construccién y De-
molicién, que contendrd, al menos, la informacién prevista la Orden 2726/2009, de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. De dicho Plan se presen-
taran tres ejemplares.

15. Solicitudes, en su caso, de licencias de cala.

16. Solicitud para la colocacion de postes provisionales para la sujecién de cables de fachada
y retirada de farolas de fachada, caso de ser necesario y aval de 600 euros por poste y por farola.

17. Solicitar la visita de Técnico Municipal para realizar reportaje fotografico del estado de las
vias publicas y parcelas colindantes antes de empezar la obra.
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Articulo 40. Proyecto técnico

1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definan las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracién Municipal conocer el objeto de
las mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. El proyecto habra de jus-
tificar técnicamente las soluciones propuestas, de acuerdo con las especificaciones requeridas por
la normativa aplicable.

2. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documen-
tos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos
ellos la necesaria coordinacion, sin que se produzca una duplicidad en la documentacién. Se con-
siderard, en todo caso, que esos proyectos parciales o0 documentos técnicos forman parte integran-
te del propio proyecto, excepto en el caso en que dichas instalaciones o partes de obra hubiesen
sido objeto de un presupuesto no incluido en el del proyecto.

3. El proyecto definird con precision las obras e instalaciones, de manera que, en su caso, un
facultativo distinto de su autor pueda dirigir su ejecucion.

4. El facultativo encargado de su direccién adoptara las medidas necesarias para corregir los
errores u omisiones que hubiese advertido en el proyecto, cuya responsabilidad sera de los auto-
res del mismo.

5. El proyecto definira las calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas
que, para conseguirlas, deba tomar la direccién facultativa en el curso de la obra y al término de la
misma. También establecera las instrucciones sobre uso, conservaciéon y mantenimiento del edifi-
cio una vez terminado y las normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergen-
cia que pudieran producirse durante su uso.

6. En las licencias de obra mayor debera acreditarse expresamente el cumplimiento de los pa-
rametros urbanisticos. Se anadira a la memoria cuadro comparativo de superficies, a efectos del
cémputo de edificabilidad y ocupacion con relacion al planeamiento vigente, en las obras de nueva
planta y ampliacion.

7. El proyecto, en todo caso, debera definir las soluciones tendentes a resolver las diferencias
altimétricas entre parcelas, de conformidad con lo previsto en las Normas Subsidiarias.

Articulo 41. Tramitacion de la licencia

1. Sin la presentacion de la documentacion resefada no se podra tramitar la licencia. Podra sub-
sanarse dicha documentacién en el plazo de diez dias de conformidad con lo previsto en el articu-
lo 71 de la Ley 30/1992, en caso contrario se archivara la peticién sin mas tramite, entendiendo por
desistido en su peticion.

2. A los efectos del computo de los plazos de tramitacién se considerara iniciado el expediente
en la fecha de entrada de la documentaciéon completa en el registro del érgano competente para re-
solver la licencia.

3. Una vez completa toda la documentacién sehalada en el articulo anterior se sometera a los
técnicos municipales para que procedan a la emisién del correspondiente informe.

4. Si una vez evacuado el correspondiente informe técnico se comprobara que existen deficien-
cias que deben ser subsanadas, podra interrumpirse el plazo de concesién de las licencias median-
te un Unico requerimiento de subsanacion, tal como sefala el articulo 154.4 de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

5. Continuacién se emitira el preceptivo informe juridico con indicacién del requerimiento que
haya de formularse.

6. El requerimiento que, en su caso, se formule debera precisar las deficiencias que deban ser
subsanadas, asi como el plazo en el que se deban cumplimentar, que en ningin supuesto podra
ser inferior a un mes. Debiéndose ademas indicar expresamente la advertencia de que en el caso
de no cumplirse en debida y suficiente forma se declarara su caducidad.

Articulo 42. Resolucion del expediente de licencia

Cumplimentado el tramite mencionado en el articulo anterior se dara nuevamente traslado a los
servicios técnicos municipales a fin de que procedan a emitir nuevo informe, con propuesta en al-
guno de los siguientes sentidos:

a) Desfavorable, cuando la actuacién proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

b) Favorable, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion

proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor y que facultara la con-
cesion de la oportuna licencia, mediante decreto de Alcaldia.

A continuacion se emitird el preceptivo informe juridico con propuesta de resolucion en el que
se indicard, en su caso, las condiciones a las que queda sujete la licencia.

Articulo 43. Eficacia de la licencia

La licencia asi obtenida no faculta la ejecucién de las obras sino que quedara suspendida y con-
dicionada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.2 de la Ley 30/1992, a la posterior ob-
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tencion del correspondiente permiso de inicio de obras que se instrumentalizara a través de la
denominada Autorizacion de Inicio o Ejecucion de Obras.

Las obras recogidas en los articulos 37.3.3 y 38.3.5, sobre ampliacién de la edificacion y cons-
truccion de piscinas, quedan facultadas para el inicio de la obra con la concesion de la licencia.

Articulo 44. Autorizacién de Inicio o Ejecucion de Obras

En el plazo méximo de dos meses desde la concesion de la licencia de obra debera solicitarse
al Ayuntamiento la denominada Autorizacién de Inicio de Obras, debiendo presentar a tal efecto la
siguiente documentacion:

1. Dos ejemplares, debidamente visados, del proyecto de ejecucidn con su correspondiente so-
porte informatico. El proyecto recogera declaracion expresa del autor sobre la identidad entre el pro-
yecto basico y de ejecucioén en lo relativo a todos los parametros urbanisticos.

2. Presentacion de las direcciones facultativas de técnicos competentes.

3. Estudio Basico de Seguridad y Salud Laboral o Estudio de Seguridad y Salud Laboral, segun
proceda.

4. Estudio Geotécnico.

5. Proyecto redactado por técnico competente, de acceso a infraestructuras comunes de servi-
cios de telecomunicaciones en el interior de edificios, cuando proceda.

6. Impreso de estadistica.

7. En caso de tener la licencia como objeto la ejecucion de viviendas protegidas debera apor-
tarse copia de la calificacién provisional.

8. Nombramiento de coordinador en materia de seguridad y salud durante la fase de ejecucion
de la obra. En caso de no ser necesaria su designacion, debera presentarse justificacion de que la
direccion facultativa asume dichas funciones.

9. En caso de simultanearse las obras de edificacién con las de urbanizacién debera depositar-
se en el Ayuntamiento garantia a través de cualquiera de los medios admitidos en derecho por el
importe de las obras de urbanizacién correspondientes.

10. Declaracién de haberse colocado en el lugar en el que se pretendan llevar a cabo las obras,
cartel normalizado por el Ayuntamiento anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de
las obras para las que esta se pretende.

11. Documentacion explicativa de las operaciones de lavado de vehiculos de obra, previo a su
retorno a la via publica. Esta documentacion incluird, en todo caso, una memoria y los planos nece-
sarios para la definicion y localizacion de dichas instalaciones de lavado en la parcela correspon-
diente.

12. Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de rango le-
gal o reglamentario que resulte de aplicacion en lo sucesivo.

13. Tasa por ocupacion de via publica, caso de necesitarse la colocaciéon de contenedores o
cualquier otro elemento analogo

Articulo 45. Tramitacién de la Autorizacién de Inicio de Obras

1. Una vez presentada la totalidad de la documentacion senalada en el articulo anterior, si del
estudio de la misma se desprendiera la necesidad de proceder a la subsanacién de todo o parte de
la misma, se requerira a los interesados, mediante el oportuno requerimiento, que procedan a la
subsanacion en los términos sefalados en el informe técnico que se remita, en el plazo maximo de
quince dias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992. Dicho plazo po-
dra prorrogarse, a peticion del interesado, por plazo maximo de quince dias.

2. Transcurrido el plazo de subsanacion y, de solicitarse, el de prérroga, sin que se hubiesen
subsanado las deficiencias, se procedera a la denegacion de la Autorizacién de Inicio de Obras, pre-
via audiencia al interesado, conforme a lo previsto en el articulo 84 de la Ley 30/1992, lo que provo-
caréa la imposibilidad de proceder a la ejecucién de las mismas.

Articulo 46. Falta de solicitud de la Autorizacion de Inicio de Obras

Si una vez obtenida licencia no se procediera, por parte del promotor, a instar del Ayuntamien-
to, en el plazo sefnalado de dos meses, la correspondiente Autorizacion de Inicio de Obras, no se
podra comenzar la ejecucion de las mismas. En caso de comenzarse la ejecucion, se procedera a
incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica.

Articulo 47. Caducidad de la licencia

La falta de solicitud de la Autorizacién de Inicio de Obras o la falta de subsanacion de los docu-
mentos necesarios para su otorgamiento en el plazo de seis meses desde la notificacién de la con-
cesion de la licencia provocara la caducidad de esta.

Articulo 48. Resolucion de la Autorizacion

1. La Autorizacién de Inicio de Obras se concedera en el plazo maximo de dos meses desde la
presentacion de toda la documentacion completa en el Ayuntamiento.
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2. Tras el examen del proyecto de ejecucién y de la documentacién que deba acompanarse a
la solicitud de la Autorizacion podra denegarse el permiso de inicio de obras, amparandose en las
circunstancias que se desprendan de dicha documentacion, sin que dicha denegacién pueda fun-
darse en objeciones de tipo urbanistico al proyecto basico que condujo a la licencia de obras. La
denegacion de la Autorizacion sera un acuerdo motivado, mediante decreto.

3. La Autorizacién de Inicio de las Obras debera forzosamente figurar en el lugar de ejecucién
de las mismas para su exhibicién a cualquier funcionario publico que en el ejercicio de su labor fis-
calizadora asi lo reclame.

4. Si transcurridos tres meses desde la comunicacién de la concesion de la Autorizacion de Ini-
cio o Ejecucion de Obras, el solicitante no hubiera retirado el segundo ejemplar del proyecto técni-
co, se procedera al archivo, en su caso, a la destruccién del mismo.

Articulo 49. Contenido de la Autorizacion

La Autorizacion de Inicio de Obras contendra, en todo caso, el nUmero de expediente de licen-
cia de obras, su fecha de concesion, plazo maximo para el inicio de las obras, que se computara
desde el momento de la concesion de la licencia, y el visto bueno a la documentacién necesaria
para el otorgamiento de la Autorizacion. Deberd ir firmado por el técnico municipal, el asesor juridi-
co en materia de urbanismo y por el Concejal de Urbanismo.

Articulo 50. Suspension de los plazos para resolver

El plazo previsto para la subsanacion de la documentacion presentada y demas deficiencias ad-
vertidas, asi como su posible prérroga, suspenderan los plazos de resolucién de la Autorizacién de
Inicio.

Articulo 51. Modificacién de licencia

Durante la ejecucién de las obras tan solo sera necesario tramitar modificacién de licencia cuan-
do las alteraciones afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, condiciones de
posicién y ocupacién del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas,
condiciones de seguridad en los edificios y cambios de uso.

Capitulo 4

Licencias de obra menor

SECCION PRIMERA
Definicién y disposiciones comunes
Articulo 52. Licencia de obra menor

1. Se entendera por obra menor aquella que por su escasa complejidad constructiva pueda ser
ejecutada por cualquier persona que carezca de conocimientos técnicos y no precise proyecto re-
dactado por facultativo competente para su ejecucién, siempre que no afecten a la estructura de la
edificacion, ni se incremente la ocupacion y/o el volumen construido.

2. Se tramitaran por este procedimiento las solicitudes de licencias urbanisticas de aquellas ac-
tuaciones que por su naturaleza o entidad tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico y
resultan irrelevantes en el terreno de la seguridad.

SECCION SEGUNDA

Actuaciones sujetas a licencia de obra menor

Articulo 53. Obras de conservaciéon

1. Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubri-
dad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas o su distri-
bucién.

2. Se incluiran en este tipo, entre otras, las de reposicion de instalaciones, el cuidado de corni-
sas salientes y vuelos, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes, la reparacién de cubiertas
y la reparacion de fachadas con andamios.

Articulo 54. Obras de acondicionamiento

1. Son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un edificio o parte del mismo
mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la modernizacion de las existentes o la redistribu-
cién de su espacio interior.

2. Se incluyen también la apertura de nuevos huecos y la modificacién de los existentes, siem-
pre que estas obras no se realicen en muros de carga ni en fachadas; excavacion de tierras en so-
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tano para limpieza de la cdmara existente bajo el primer forjado o arreglo o modificacién de la red
de saneamiento (si se excava por debajo del nivel de la cimentacion, se considerara una obra ma-
yor, debiendo someterse, en este caso, a la tramitacion establecida para este tipo de obras); porta-
das comerciales, reformas interiores y similares.

Articulo 55. Obras exteriores

1. Son las obras que afectan, de forma puntual y limitada, a las fachadas y cubiertas de los edi-
ficios, modificando su configuracién exterior sin afectar a la volumetria.

2. Comprende la modificacién o sustitucion de los elementos de cierre o sus materiales, la im-
plantacion de elementos fijos exteriores sin afeccién de la estructura (rejas, carpinteria en ventanas,
cerramientos de terrazas); muestras, marquesinas y escaparates, cerramientos de porches, tende-
deros, pérgolas y similares con cubiertas que no requieran apoyo estructural (acristaladas), de su-
perficie en planta menor de 5 metros cuadrados.

3. También se incluyen en este tipo de obras la instalacion de estaciones para usuarios de tele-
fonia fija con acceso via radio y antenas receptoras de sefiales de radiodifusién sonora y television.
Los tendidos por fachada de cables o canalizaciones pertenecientes a redes de telecomunicacio-
nes por cable y andlogos.

4. Las antenas parabdlicas se instalaran en la cubierta del edificio o zona no visible.

5. Instalaciones de aire acondicionado y paneles solares en viviendas que no sean de nueva
construccion.

Articulo 56. Otras actuaciones urbanisticas

1. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones,
actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los ar-
ticulos anteriores. También se incluyen en esta definicién las calas y canalizaciones reguladas en el
titulo 1l de esta ordenanza, sin perjuicio de cumplir en su tramitacioén los requisitos previstos en di-
cho titulo.

2. Si estas actuaciones urbanisticas hubiesen de localizarse sobre terrenos de dominio publico,
sera requisito previo obtener la concesion o autorizacion pertinente, pudiendo aplicarse, en su caso,
lo previsto en el articulo 3.2 de esta ordenanza.

3. Se incluyen en éste tipo las siguientes:

3.1. La tala de arboles y la plantaciéon de masas arbéreas.

3.2. Cerramientos exteriores de parcela o modificaciones de los existentes.

3.3. La ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

3.4. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercan-
tiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes y simi-
lares.

3.5. Los soportes publicitarios exteriores de superficie menor de 6 metros cuadrados.

3.6. Implantacion de casetas prefabricadas o desmontables menores de 5 metros cuadrados y
similares, barbacoas fijas, chimeneas y tubos de salida de humos.

3.7. Movimientos de tierras con transformacién de cotas del terreno original, en menos de 50
centimetros, que requieran la realizacion de muros, sin que estos afecten a muros de contencién
existentes.

3.8. Instalaciones o construcciones que afecten al suelo o subsuelo de cualquier clase no com-
prendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion y que no requieran proyecto técnico.

3.9. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas u otros montajes sobre edi-
ficios, ajenos al servicio normal de estos y no previstos en sus proyectos originarios y que no requie-
ran proyecto técnico.

SECCION TERCERA
Procedimiento
Articulo 57. Documentacién a aportar en las licencias de obra menor

Para la solicitud de licencias de obra menor debera aportarse, segin cada caso, lo siguiente:

— Instancia, segun el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayuntamiento
de El Molar.

— Autoliquidacién de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y el impuesto munici-
pal sobre instalaciones, construcciones y obras. Esta documentacién se presentara con la
justificacién de haberse producido su ingreso conforme a lo previsto en las ordenanzas fis-
cales municipales.

— Justificantes de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento la fianza encaminada a
garantizar la correcta gestion de los residuos generados por la obra y, en su caso, la correc-
ta reposicion del deterioro ocasionado con motivo de la obra, en los servicios o vias publi-
cas, garantias reguladas en los articulo 9 y 10 de esta ordenanza.
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— Tasa por ocupacioén de via publica, en caso de necesitarse la colocaciéon de contenedores o
cualquier otro elemento analogo.

— Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion.

— Planos o croquis acotados de plantas, alzados, y secciones a escala, detallando por separa-
do el estado actual y el estado proyectado y rotulando el uso, asi como relacionando la zona
afectada por las obras con el resto del edificio.

— Presupuesto por capitulos de las obras a ejecutar, detallando unidades y materiales que in-
tervienen en la misma, a precios actuales de mercado.

— Certificacién de andamios, si fuera necesaria su colocacién para efectuar las obras, suscrita
por técnico competente.

— Certificacion de descuelgue vertical, si el sistema elegido para efectuar las obras fuera este,
suscrita por técnico competente.

— Sila obraincluyera la instalacion de una muestra o banderin luminoso se presentara certifi-
cado del instalador de que cumple con el Reglamento de Baja Tensién.

— En el caso de cerramientos de terrazas, colocacion de toldos, cajones de persianas y analo-
gos, se debera previamente solicitar por el presidente de la comunidad de propietarios la
autorizacion para realizar dichas modificaciones. Una vez aprobado por los Servicios Téc-
nicos, se entregara sellado a la comunidad. Si las obras se realizaran individualmente se
presentara fotocopia de la carta donde constaba la aprobacion del proyecto conjunto. El
proyecto presentado por el presidente de la comunidad deberd ir firmado por el mismo, y
constara de la siguiente documentacion:

« Memoria firmada en la que se indiquen las calidades de los materiales a emplear.

« Plano a escala de la totalidad de la fachada en su estado original, antes de hacer ninguna
modificacioén.

« Plano a escala de la totalidad de la fachada dibujando el cerramiento de todas las terra-
zas, modificaciones o elementos a instalar.

« Plano de detalle (de la carpinteria, del toldo o analogos).

« En el caso de instalaciéon de aparatos de aire acondicionado se deberan cubrir con ele-
mentos no macizos (celosias, rejillas o similares), de los que se debera presentar el co-
rrespondiente detalle.

« Informe favorable de actividad, en su caso. En caso de tratarse de edificacion afecta a un
uso industrial o mercantil, de servicios o cualquier otra actividad sujeta a la obtencion de
la preceptivas licencias de actividades, asi como los locales destinados a garaje y las pis-
cinas de uso publico o comunitario y los locales comerciales en bruto en edificios de vi-
viendas.

« Ensu caso, copia de la licencia de primera ocupacion o, en su defecto, informe técnico fa-
vorable.

« En el caso de que se incremente la edificabilidad de la parcela, se anadira a la memoria
cuadro comparativo de superficies, a efectos del computo de edificabilidad y ocupacion
con relacion al planeamiento vigente.

« En las solicitudes de casetas prefabricadas se aportara al resto de datos y documenta-
cion, la siguiente:

— Caracteristicas técnicas, condiciones de implantacién en el terreno e instrucciones de
montaje de la caseta prefabricada, emitido por la empresa fabricante de la misma.

- Certificado de garantia u homologacién de la caseta prefabricada, emitido por el fabri-
cante.

« En las solicitudes de paneles solares se complementara la documentacién preceptiva con
certificado de instalador autorizado segun la ordenanza en vigor que avale la instalacion de
captacion de energia solar para agua caliente sanitaria y/o paneles solares fotovoltaicos.

« Enlas solicitudes de obras que afecten a fachadas, cubiertas, colocacion de paneles sola-
res, ventanas tipo “velux”, aparatos de aire acondicionado y analogas, que puedan impli-
car riesgos de seguridad y salud laboral importantes, tanto para los trabajadores como
para los viandantes, como desniveles, se adjuntara al resto de documentacion informe de
“Evaluacion de riesgos laborales”, conforme al Real Decreto 1627/1997, en el que se es-
tablecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién.

Articulo 58. Procedimiento

1. Sin la presentacion de la documentacién resefiada no se podra tramitar la licencia. Podra sub-
sanarse dicha documentacién en el plazo de diez dias de conformidad con lo previsto en el articu-
lo 71 de la Ley 30/1992, en caso contrario se decretara el desistimiento, archivandose la peticion sin
mas tramite.

2. A los efectos del computo de los plazos de tramitacién se considerara iniciado el expediente
en la fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del érgano competente para re-
solver la licencia.

3. Una vez completa toda la documentacién sefalada en el articulo anterior se sometera a los
técnicos municipales para que procedan a la emision del correspondiente informe.
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4. Si una vez evacuado el correspondiente informe técnico se comprobara que existen deficien-
cias que deben ser subsanadas, podra interrumpirse el plazo de concesion de las licencias, sefa-
lado en el articulo 153.3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por una sola vez
en cada procedimiento, mediante requerimiento de subsanacion.

5. El requerimiento que, en su caso, se formule debera precisar las deficiencias que deban ser
subsanadas, asi como el plazo en el que se deban cumplimentar, que, en ningin supuesto, podra
ser inferior a un mes. Debiéndose ademas indicar expresamente la advertencia de que en el caso
de cumplirse en debida y suficiente forma se declarara su caducidad.

Articulo 59. Resolucion del expediente de licencia

Cumplimentado el trdmite mencionado en el articulo anterior se dar4 nuevamente traslado a los
servicios técnicos municipales a fin de que procedan a emitir nuevo informe, con propuesta en al-
guno de los siguientes sentidos:

a) De denegacién, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

b) Favorable, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor y que facultara la con-
cesion de la oportuna licencia.

Capitulo 5

Actuaciones comunicadas

SECCION PRIMERA
Definicién. Objeto de las actuaciones comunicadas
Articulo 60. Definicién

Las actuaciones comunicadas son todas aquellas que, dada la escasa entidad técnica e impac-
to urbanistico, Uinicamente deberan ser comunicadas a la Administracién Municipal antes de iniciar
su ejecucion, a los efectos de constancia de la realizacion y posible control ulterior.

Las condiciones que deben reunir las obras a realizar en los edificios para estar sometidas Uni-
camente al deber de comunicacién son:

— No afectar a la estructura del edificio, a la tabiqueria o a las instalaciones comunes.

— No suponer modificacion de usos.

— No precisar andamio, ni descuelgue vertical.

— No modificar la estructura, composicion y materiales de la fachada.

Articulo 61. Objeto

1. Se tramitaran mediante el procedimiento de actuacién comunicada, a titulo enunciativo y no

limitativo, los siguientes tipos de obras:

— Obras de conservacion y acondicionamiento en los edificios, como la sustituciéon de sola-
dos, alicatados, yesos, pinturas interiores, cambio de aparatos sanitarios, reparaciones de
fontaneria y analogos.

— Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamientos, pavi-
mentacién o implantacién de bordillos.

SECCION SEGUNDA

Procedimiento

Articulo 62. Documentacién

Se exigira la presentacion de impreso normalizado de comunicacién de obras en el que se in-
cluira:

a) Instancia segun el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayuntamiento.

b) Autoliquidacién de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y el impuesto munici-
pal sobre instalaciones, construcciones y obras. Esta documentacién se presentara con la
justificacién de haberse producido su ingreso conforme a lo previsto en las ordenanzas fis-
cales municipales.

c) Descripcion de las obras a realizar, con indicacién de las dimensiones o superficie de la ac-
tuacion.

d) Valoracion total de las mismas.

e) Justificante de haber depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento la fianza encaminada a
garantizar la correcta gestion de los residuos generados por la obra.
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Articulo 63. Instalacion de grias

Una vez autorizada la grta y en un plazo no superior a diez dias se presentara la siguiente do-
cumentacion:

a) Plano de la ubicacion de la grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico

director de las obras (el incluido en proyecto).

b) Pdliza de seguros y certificado de la compania con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de 600.000 euros.

c) Direccion facultativa de instalacién y funcionamiento de la gria durante el transcurso y hasta
la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, de acuer-
do con las disposiciones legales en vigor, visada por el colegio oficial correspondiente. En
dicha direccion facultativa debera hacerse mencién expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccién técnica complementaria del Reglamento de Aparatos Eleva-
dores Vigentes.

d) Tasa por ocupacion de via publica.

En el momento en que se vaya a poner en funcionamiento la grda, y en todo caso, dentro de los
diez dias siguientes a su instalacion se procedera a la comunicacién de aquella que debera ir acom-
panada de la siguiente documentacion:

a) Justificacion de registro de certificacion de puesta en marcha, o al menos la solicitud de re-

gistro de instalacién, emitidos por la Direccion General de Industria, Energia y Minas.

b) Certificado de instalacion (modelo-V de ITC-MIE-AEM-2) emitido por técnico competente de
la empresa instaladora, visado por colegio profesional correspondiente.

Capitulo 6

Licencias de primera ocupacion

SECCION PRIMERA
Objeto de la licencia
Articulo 64. Sujecion a licencia. Objeto

1. Estan sujetas a licencia de primera ocupacion o utilizacion las edificaciones resultantes de
obras de nueva edificacion y reestructuracion general de los edificios.

2. Tiene por objeto acreditar que las obras e instalaciones han sido ejecutadas de conformidad
con el proyecto y condiciones en que las licencias fueron concedidas y que se encuentran debida-
mente terminados y aptos, segun las determinaciones urbanisticas de su destino especifico.

3. Igualmente tiene por finalidad, en su caso, el comprobar que las obras de urbanizacién se han
ejecutado de conformidad con lo dispuesto en el proyecto de urbanizacién aprobado por el Ayun-
tamiento.

SECCION SEGUNDA

Documentacién

Articulo 65. Documentacién que acompana a la solicitud

Una vez finalizada la obra se acreditara el cumplimiento de la condicién a los efectos de la efi-
cacia de la licencia de primera ocupacion, presentandose a la Administracion Municipal los siguien-
tes documentos:

A) Instancia, segun el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayuntamiento.

B) Resguardo del documento de autoliquidacién justificativo de haber abonado las tasas muni-
cipales.

C) En caso de existir modificaciones con respecto al proyecto de ejecucioén inicialmente pre-
sentado, se presentara proyecto de ejecucion visado del estado final de obra.

D) Certificacion final de obras suscrita por el técnico director de las mismas, donde ademas se
declare la conformidad de lo construido a la licencia en su dia otorgada.

E) En su caso, certificado final de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido simul-
taneamente con las de edificacion, siempre que su ejecucion corresponda a los particula-
res.

F) Libro del edificio en soporte informatico.

G) Liquidacion final de obra visada por el colegio profesional competente.

H) Impreso 902, o el que en el futuro le sustituya, relativo a la declaracion de obra nueva en el
catastro, al que se deberan adjuntar:

a) Plano de situacién georeferenciado.
b) Plano de implantacion georeferenciado, quedando definido el estado definitivo con to-
dos los elementos de la urbanizacién, manzana, parcela, cotas del edificio, etcétera.
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c) Sedeberaincluir un fichero complementario en el que figuren los planos definitivos sepa-
rados en capas o niveles de los perimetros de las distintas viviendas, locales, plazas de
garaje, que componen cada planta, asi como el resto de zonas (zonas comunes, terra-
zas, etcétera) acotados y con superficies construidas, a efectos de la posterior confec-
cién por parte del Ayuntamiento del correspondiente impreso del catastro de urbana.

d) Fotografias de las fachadas (formato jpg).

e) Escritura de obra nueva en construccion, en su caso.

f)  Certificado final de obra.

g) Memoria de calidades.

h)  Liquidacién final de obra, visado por el colegio profesional competente.

I)  Certificado final de obra del proyecto de telecomunicaciones y su visto bueno por la direc-
cion general de telecomunicaciones.

J) En caso de que el proyecto de energia solar no se encuentre incluido en el proyecto de
obra, certificado final de obra de dicho proyecto.

K) Certificado emitido por el director facultativo de las obras justificativo de que la urbanizacién
exterior de las edificaciones esté correctamente ejecutada y tienen acceso los servicios de
suministro.

L) certificado o informe favorable de las diferentes companias suministradoras que pongan de
manifiesto que se encuentra correctamente ejecutadas las acometidas y que cuentan con
los enganches necesarios para el suministro a la edificacion.

M) Fotocopia de la solicitud de vado permanente, cuando el edificio cuente con garaje, sean o
no colectivos.

N) Fotocopia de la solicitud de vado permanente cuando el edificio cuente con salidas de

_ emergencia.

N) Sise trata de viviendas sujetas a proteccion debera acompanar la calificacion definitiva otor-
gada por el al érgano competente de la Comunidad de Madrid.

SECCION TERCERA

Eficacia juridica

Articulo 66. Expediente de infraccién urbanistica

No podra solicitarse licencia de primera ocupacién cuando se haya iniciado por la Administra-
cién municipal expediente de infraccién urbanistica pendiente de resolucién.

Articulo 67. Licencia parcial

No es posible el otorgamiento parcial de la licencia de primera ocupacion a favor de parte o par-
tes de una edificacién ni concederse la misma de forma condicionada.

Articulo 68. Subsanacion

Cuando la documentacion estuviese incompleta, se notificara al interesado para que la comple-
te en el plazo de diez dias, procediéndose al archivo de las actuaciones en el caso de que, transcu-
rrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la documentacién. Este requerimiento inte-
rrumpira el plazo de resolucion.

Articulo 69. Companias suministradoras de servicios

A los efectos establecidos en el articulo 160 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, serd documentacion suficiente para que las companias suministradoras de servicios pue-
dan realizar las correspondientes contrataciones la resolucion administrativa de otorgamiento.

Articulo 70. Responsabilidad de solicitantes, constructores y técnicos

La licencia de primera ocupacién no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por cau-
sa de infraccién urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

Capitulo 7

Licencias para obras y usos de naturaleza provisional

Articulo 71. Usos y obras de naturaleza provisional

De conformidad con lo dispuesto en articulo 20.1.b) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, el Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido en este capitulo y siempre
que no hubiesen de dificultar la ejecucion de los planes, podra autorizar usos y obras justificadas
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de caracter provisional, que habran de demolerse o erradicarse cuando lo acordare el Ayuntamien-
to, sin derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 72. Concesién de licencia

1. La provisionalidad de las obras o usos podra deducirse y la licencia solo podra concederse
si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se
pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o porque solo ofrezcan
provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra o
uso se deduzca que esta o aquella solo han de servir para suceso o periodo concreto, de-
terminado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.

2. Consecuentemente, la autorizaciéon solo se podra conceder sometida a plazo limite o condi-
cion extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado, debiendo demo-
lerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo o cumplimiento
de la condicion, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

Articulo 73. Presentacion de garantia

A los efectos de garantizar la ausencia de costes para la Corporacion, en el caso de que, reali-
zada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion o erradicacion cuando lo
acordara la Corporacion, por los Servicios Técnicos Municipales se valorara el coste de dicha de-
molicién o erradicacion, pudiendo exigirse al interesado, en su caso, la presentacion de aval por la
cuantia resultante, antes de la autorizacion, sin perjuicio de su obligaciéon de abonar el mayor cos-
te que pudiera resultar cuando efectivamente se realice la demolicion.

Articulo 74. Inscripcién registral

Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad de la renuncia, por el interesado, a todo derecho de indemnizacién derivado de la orden de
demolicion o de erradicacion del uso y sin la previa presentacion ante la Administracion del certifi-
cado acreditativo de tal extremo.

TITULO Il

Disposiciones particulares en relacion con los distintos tipos de licencias
de obras en via publica

Capitulo 1
Definicién, tipos de obras y obligatoriedad
Articulo 75. Definicién

Las licencias de obras en vias publicas tienen por objeto regular, dentro del ambito de la com-
petencia municipal, las condiciones a que deben ajustarse cuantas obras e instalaciones de servi-
cios se efectlen en el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios publicos municipales.

Articulo 76. Tipos de obras

1. Calas y canalizaciones:

1.1. Calas. Se consideran calas las aperturas de suelo o pavimento cuya anchura sea inferior a
1,5 metros y su longitud no supere los 25 metros, o las que siendo su anchura superior a 1,5 me-
tros, la superficie afectada no supere los 15 metros cuadrados.

A efectos de la exaccion y tramitacion se considerara:

a) Cala programada: aquella cuya tramitacién se inicia con la solicitud de licencia de obras en
la via o espacio publico municipal.

b) Cala por averias: aquella cuya tramitacion se inicia mediante la solicitud de autorizacion
para la actuacion en la via o espacio publico municipal motivada por la aparicién de una ave-
ria en una red de suministro y cuya reparacién sea necesaria de modo inmediato, para la re-
posicién del servicio que se presta, sin perjuicio de la obligaciéon de obtener posteriormen-
te la preceptiva licencia.

Las calas por averia sin incidencia al servicio se tramitaran como cala programada.

1.2. Canalizaciones. Se consideran canalizaciones todas las aperturas del suelo o pavimento
cuya anchura sea inferior a 1,5 metros y su longitud supere los 25 metros o, las que teniendo una
anchura superior a 1,5 metros, la superficie afectada supere los 15 metros cuadrados. En el caso de
acometida de alcantarillado, se considerara canalizacién cuando la longitud supere el ancho de la
via publica correspondiente.
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2. Acometidas. Se denomina acometida a aquella instalacién que partiendo de una red de dis-
tribucion, e independientemente de su longitud, tenga como finalidad la prestacion del suministro
solicitado por un usuario.

3. Obras subterraneas. Reciben este nombre las obras en cuya ejecucion se contemple la apli-
cacion de técnicas que permitan el establecimiento de nuevas instalaciones o la rehabilitacion de
las ya existentes, sin necesidad de realizar excavaciones a cielo abierto o Unicamente la de calas
para el acceso a la canalizacion. Tendran siempre, con independencia de su longitud, la considera-
ciéon de calas programadas.

Tendran, ademas, la consideracién de obras subterraneas, las instalaciones que se realizan
dentro de las galerias y cajones de servicios.

4, Hidrantes. Es aquella conduccién de agua de, al menos, 100 milimetros de didametro tomada
directamente de la arteria principal de distribucién, con capacidad suficiente y servicio permanente,
terminada en una columna homologada con varias salidas para conexiéon de mangueras de bom-
beros, o bien en una pieza también homologada, con dispositivo de rosca, de 100 milimetros de dia-
metro para situar esa columna, que se aloja en una arqueta subterranea provista de tapa para uso
exclusivo de los bomberos.

5. Otros tipos de obras. Se recogen en este apartado los tendidos aéreos, la reconstruccion de
aceras, las actuaciones sobre galerias o cajones de servicios, las acometidas de alcantarillado y, en
general, todos aquellos trabajos que afectando a las vias y espacios publicos municipales no se en-
cuentren recogidos en los apartados anteriores.

Articulo 77. Obligatoriedad de la licencia

1. Toda obra, instalacion o supresion de instalacion a realizar en el vuelo, suelo o subsuelo de
las vias y espacios publicos municipales, estara sometida a la obtencién previa de licencia y demas
autorizaciones municipales 0, en su caso, a la autorizaciéon para reparacién de averia y posterior ob-
tencion de licencia, asi como al pago de las correspondientes tasas, segin la normativa aplicable
en cada supuesto, salvo las exenciones en la materia, legalmente previstas o expresamente regula-
das en el correspondiente pliego de condiciones administrativas.

La inclusién en los proyectos de obra mayor de la acometida de alcantarillado, no supondra en
ningun caso que la licencia de cala se encuentre implicita en la de obra mayor que, en su caso, se
otorgare, sino que serd en todo momento objeto de una licencia de cala que debera solicitarse de
forma independiente.

2. La solicitud de licencia comportara, en todo caso, la asuncién por parte del solicitante, de la
responsabilidad sobre los puntos fijos de la red topografica municipal, que pudieran ser afectados
por la correspondiente licencia.

Capitulo 2
Procedimiento
Articulo 78. Documentacién comun

Como documentacion comun a todas las licencias reguladas en este titulo de la ordenanza, de-
bera aportarse al expediente administrativo:

a) Documentacién adjunta a la solicitud de licencia:

1. Plan de gestidon de acopios de materiales y residuos.

2. Declaracion firmada del solicitante de que asume las responsabilidades derivadas del
incumplimiento del anterior articulo 77.2, sobre la Red Topografica Municipal.

3. Acreditacion del depésito de la fianza garantizando la gestion correcta de los residuos
de construccion, de conformidad con lo previsto en el articulo 9 de esta ordenanza.

4. Justificante del establecimiento de garantia de la reposicion del dominio publico por
importe del 6 por 100 de la valoracién de las obras, de acuerdo con los precios inclui-
dos en el cuadro de precios vigente en el Ayuntamiento, con un minimo de 300 euros.
Las garantias a las que se refieren los niUmeros 2 y 3 podran acreditarse de forma con-
junta en un Unico documento.

5. Aportar plano acotado del recorrido de la cala o canalizacién.

b) Documentacion a aportar una vez obtenida la licencia solicitada:

1. Notificacion por escrito del inicio de ejecucion de las obras.
2. Notificacion por escrito de la finalizacién de las obras.

Ambas notificaciones podran hacerse por fax, correo electrénico o cualquier otro medio que per-
mita su constancia impresa.
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TITULO IV

Condiciones constructivas y estéticas de la edificaciéon para norma zonal 1.
Edificacion en manzana cerrada

Articulo 79. Composicién de fachadas

1. Las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de las fa-
chadas deberan ajustarse a las tipologias del entorno en el cual se ubique el inmueble, debiéndo-
se respetar la composicion tradicional en cuanto a tamano, forma y proporcién de huecos.

2. Las plantas bajas deberan armonizar con el resto de la fachada, incluso si se destinan a loca-
les comerciales, de forma que no desentonen con las caracteristicas del entorno, siendo deseable
la uniformidad en cuanto a los materiales de acabado, asi como en la composicién, tamaro, forma
y proporcion de huecos.

3. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal. Los panos medianeros al descubierto deberan tratarse de for-
ma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

4. Todas las viviendas deberan contar con un tendedero que, en caso de ser visible desde espa-
cios publicos, dispondran de algun sistema de cerramiento a fin de evitar la vista de ropa tendida.

5. Se prohiben las instalaciones de unidades exteriores de climatizacién en las fachadas de los
edificios. Este tipo de instalaciones se deberan ubicar en la cubierta de los edificios o en espacios
habilitados no visibles desde la via publica.

6. Las edificaciones que en la actualidad tienen sus fachadas de piedra deberan mantener ese
material con independencia de ampliaciones o renovaciones de las mismas, y sin perjuicio de las
reglas establecidas en el catadlogo de elementos protegidos.

7. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podré recurrir a las érdenes de ejecucion para
la mejora de medianerias en espacios publicos de importancia visual y estética. Asimismo, fijara cri-
terios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y de-
coro de medianerias y fachadas en general, requiriendo a los propietarios de los inmuebles su cum-
plimiento.

Articulo 80. Materiales y colores de fachada

1. La eleccidon de materiales de fachada de un edificio se realizara con el mismo tipo de fabricas
y calidades de revestimientos (despiece, texturas, color) de los del entorno en que se ubique, sin
perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes.

2. En planta baja, debera predominar el empleo de piedra, pudiendo combinarse en plantas su-
periores con revestimientos continuos de colores ocres, terrosos o blancos. Se podra emplear, en
combinacién con estos materiales, ladrillo visto de tejar o similar, cuando su utilizacién se limite a
zonas puntuales de la fachada, como recercados de huecos, remarcado de algiin elemento cons-
tructivo, etcétera.

3. Quedan prohibidos los acabados pulidos de piedra, los enfoscados de cemento gris sin pin-
tar, los muros de ladrillo tosco y, en general, todos los acabados de materiales brillantes o reflectan-
tes, asi como aluminio anodizado en barandillas, rejas, carpinterias y demas elementos exteriores.

Articulo 81. Ornato exterior

1. La colocacion en jambas o laterales de portales de las habituales placas de despachos pro-
fesionales se debera hacer exclusivamente en la cara interior o intradds de esas jambas, realizarse
exclusivamente en latén y no podran superar la dimensién maxima de 30 centimetros en cualquier
sentido.

2. Conservacion de instalaciones: los titulares de las licencias se encargaran de que el material
instalado y sus elementos de sustentacion se mantengan en perfecto estado de seguridad, conser-
vacion y ornato publico. En caso de incumplimiento de este precepto, los elementos instalados po-
dran ser retirados por los servicios municipales, previa notificacion al autorizado y con cargo de to-
dos los gastos a su costa.

Articulo 82. Condiciones generales

1. En los proyectos de obra nueva y en los de reformas de inmuebles, que prevean la incorpo-
racion de alguno de estos elementos a los que se refiere el articulo anterior, debera incluirse el di-
seno y disposicion de los mismos.

2. En los proyectos de instalaciones o reformas de locales comerciales debera figurar el plano
de fachada completa del edificio, incluyendo el disefio y la disposicién de los elementos anteriores.
Se acompanard, asimismo, una fotografia de la fachada del edificio.

3. Los proyectos deberan acompanar, asimismo, como separata de la memoria o integrada en
ella una relacion de calidades, detallada y con indicacion incluso de los colores propuestos para
cada elemento. Los servicios y 6rganos municipales podran requerir cuantas modificaciones crean
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oportunas de esos proyectos y sus materiales o colores e incluso documentacién complementaria
como alzados de tramos de calle, muestras, etcétera.

Articulo 83. Condiciones particulares

Los elementos indicados sera el de que estos respondan a buen disefo y buenos materiales.

a) Buen disefo significa que la composicién de las portadas o escaparates con todos sus ele-
mentos constitutivos, huecos, puertas, zdcalos, dinteles, rétulos, iluminacion, etcétera, ast
como tamanos, posicion, colores y demas caracteristicas de los rétulos y demas elementos
mayores o menores, respondan a un trazado y estilo determinado mediante proyecto, de
modo que esas partes exteriores, portadas completas o parciales, ligadas a las actividades
constituyan conjuntos armonicos y de calidad en si y en relacién con el resto del edificio en
que se instalen. Esto significa que desde la misma solicitud de licencia, la documentacion
que se aporte debe estar confeccionada por profesionales del diseno, la arquitectura o la
decoracion, que intervengan después en su realizacién y se responsabilicen de la misma.

b) Buenos materiales significa que sean lo que se entiende por nobles como la piedra, cerami-
ca de calidad, madera, cerrajeria forjada, bronce, revocos y estucos tradicionales asi como
buenas pinturas resistentes a la intemperie y poco degradables. Se admitiran lunas y puer-
tas de vidrio securizado montadas al aire, es decir, sin cerrajeria o carpinteria, siempre y
cuando armonicen bien con el resto del disefio. Quedan prohibidos los plasticos de todo
tipo por resultar anacrénicos respecto a los edificios que dan su caracter historico artistico
o tradicional a la poblacién. Se exceptian de esta prohibicion las placas de metacrilato
transparente como soporte de rotulaciéon que colocadas paralelamente al plano de la facha-
da y despegadas de este permiten ver esta a su través.

Articulo 84. Condiciones particulares de los elementos

1. Portadas: las portadas de los establecimientos, que son las partes de las fachadas del edificio
que corresponden al local, se podran tratar como prolongacién hasta la rasante o acera con el mis-
mo tratamiento de las plantas altas. Se permiten en principio, salvo condiciones particulares de cada
proyecto, salientes de molduras, recercados, abultados, etcétera, de hasta 5 centimetros sobre la
acera desde el plano general de la fachada del edificio; los cierres enrollables no ciegos (de cadena)
de buena calidad; las carpinterias de madera pintada en tonos oscuros o barnizadas con barnices
oscuros que resistan bien frente a la accion de la intemperie; las cerrajerias de hierro forjado y las car-
pinterias de aluminio con acabados mates y texturas no brillantes. Para los paramentos, molduras,
recercados y similares se permiten los revocos lisos y la piedra natural, nunca pulidos.

Se prohiben los huecos rasgados o apaisados; interrumpir los machones verticales del edificio
con elementos corridos o pasantes; los plasticos, rétulos industriales, muestras de plastico embuti-
do, los materiales de poca calidad intrinseca o artistica, los colores chillones, los alicatados de azu-
lejo o similar, terrazos, plaquetas de ladrillo y los revestimientos exéticos o no tradicionales; los cie-
rres de tijera y enrollables de chapa ondulada y las cerrajerias anodizadas o metalizadas. Se prohibe
sobresalir del plano de la fachada de los edificios con lunas, escaparates, panos ciegos y cualquier
otro elemento que no sean las molduras arriba indicadas.

2. Rétulos: se permiten en el plano de fachada del propio establecimiento ( nunca fuera de su
portada ni en el propio edificio ni en otros) , dentro de los huecos de puertas o escaparates y altu-
ra maxima 40 centimetros y sin sobrepasar la altura de la planta baja que corresponde a la portada.

Podran ir sobre soporte de revoco, piedra, madera, metal, ceramica o cristal, y podran ir por pa-
labras, bloques o piezas o ser también de letras sueltas de bulto y contener logotipos, incluso con
los colores propios de marcas o empresas siempre que tales colores no resulten dominantes. Po-
dran ser luminosos (luz interior y soporte de cristal) o iluminados (focos) . Los rétulos de neén solo
se admitiran en el interior de escaparates.

Se prohiben los rétulos fuera del espacio del establecimiento, los rétulos corridos uniendo hue-
cos o interrumpiendo machones; los rétulos en tejados, cornisas, aleros; los de poca calidad de di-
sefo o materiales, rétulos de plasticos industriales o vulgares. Todos los rétulos de este tipo seran
estrictamente paralelos al plano de la fachada y, por tanto, se prohiben los oblicuos o inclinados,
aunque lo sean ligeramente, a ella.

3. Banderines, banderolas y muestras: se entienden por tales los elementos colocados en las fa-
chadas de los establecimientos en posicion perpendicular al plano de la fachada.

Se permiten con altura maxima del elemento de 75 centimetros; saliente maximo del mismo in-
cluidos soportes o anclajes de 70 centimetros o el resultante del ancho de acera (si es menor de 1
metro) menos 25 centimetros. Solo en las plantas bajas y no empezando en estas y prolongando-
se hacia arriba en la planta superior. Con una altura minima de 2,50 metros sobre la rasante de la
acera.

Prohibidos cuando la calle no tiene acera o tiene un ancho inferior a 5 metros salvo si es peato-
nal; fuera del espacio propio del establecimiento y en plantas altas.

4. Rétulos en plantas altas: se permiten tipo placa con dimensiones maximas 1,20 metros x 0,80
metros situados sobre la cerrajeria de balcones sin sobrepasar nunca el 50 por 100 de su superfi-
cie. Con materiales y caracteristicas como para los rétulos del apartado.
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5. También se permiten dentro de los huecos de ventanas o balcones. Prohibido todo otro tipo
0 posicion de rétulos.

6 Expositores: se permiten expositores moéviles sobrepuestos, nunca empotrados ni fijados so-
lidariamente a las fachadas, situados sobre los machones, siempre que respondan a la ordenacién
de la correspondiente portada y fachada; realizados en cerrajeria con buen disefio de materiales,
buena ejecucion y acabados como se indica para las carpinterias. También se permiten los exposi-
tores exentos en via publica cuya ubicacién y modelo apruebe el Ayuntamiento y cuya explotacion
y mantenimiento lleve por si 0 en régimen de concesion.

7. Marquesinas, tejadillos y similares: prohibidas en general.

8. Toldos: permitidos con disefo y colores integrados en la portada del establecimiento y rotu-
lacién minima o muy discreta, con saliente maximo igual a la anchura de la acera menos 25 centi-
metros; con las partes rigidas o fijas a altura no menor de 2,80 metros sobre la acera y las colgan-
tes no rigidas (sueltas o flexibles) a no menos de 2,25 metros sobre la acera.

En huecos de planta altas se admitiran con anchura igual a la del hueco mas 10 centimetros por
cada lado.

Materiales textiles plastificados o no pero carentes totalmente de brillo. Prohibidos los toldos ri-
gidos (capotas) y los colores y plasticos brillantes o chillones.

9. Publicidad: prohibido toda clase de carteles, soportes publicitarios, vallas de publicidad exte-
rior y demas elementos similares fuera de los expositores o sehalizadores especificos que explote
o sefale y adjudique el Ayuntamiento en régimen de concesién o similar.

No se podran emplear soportes del tipo de vallas o cartelones de publicidad exterior, equivalen-
tes o similares para sefalar urbanizaciones, fincas, establecimientos, etcétera, aunque no tengan
caracter publicitario, debiéndose emplear para ello rotulaciones correctas y durables.

Permitidos: carteles de identificacion de obras de dimensién maxima de 3 metros X 4 metros en
la propia obra, desde que se obtenga la licencia hasta la finalizaciéon de la misma en el expediente
municipal.

Vallas publicitarias de 3 metros x 6 metros cuando la obra sea de urbanizacién o promocién de
un conjunto situado en la periferia, siempre dentro de los terrenos de la misma y solo durante la vi-
gencia de la licencia.

Permitidos, también, los carteles temporales de los locales de espectaculos (cines, teatros...)
con ocupaciéon maxima hasta el 5 por 100 de los paramentos ciegos.

Prohibidos: mastiles, banderolas y demas elementos publicitarios en cualquier situacion.

Articulo 85. Mobiliario urbano

Cualquier iniciativa de colocacién o instalacién de mobiliario urbano de cualquier tipo (bancos,
sillas, veladores, jardineras, papeleras, farolas, expositores, sefalizacién, etcétera) , ya sea de ini-
ciativa particular o institucional debera ser autorizada por el Ayuntamiento previa aprobacion de los
correspondientes modelos que deberan proponerse perfectamente definidos mediante disenos,
planos, fotografias, catalogos, etcétera, pudiendo exigir el Ayuntamiento la aportaciéon o presenta-
cién de modelos reales a escala 1:

1. En cualquier caso se atendran a los criterios generales de esta ordenanza respecto a calidad
de diseno, materiales y colores.

Para facilitar y agilizar las autorizaciones de estos elementos, el Ayuntamiento podra acordar la
homologacién o aprobacién genérica de modelos existentes en el sector u otros disefados o fabri-
cados especificamente, de modo que no se necesite acompanar toda la documentacion descripti-
va cada vez que se solicite su autorizacion.

Articulo 86. Comision técnica asesora

1. El alcalde, a propuesta del responsable del Area de Urbanismo, podra nombrar a una comi-
sién técnica asesora, cuyas competencias y objetivos seran los siguientes:

a) Interpretar en los casos de duda o imprecision el sentido propio de las disposiciones de esta

ordenanza y de las Normas subsidiarias.

b) Informar con caracter preceptivo y no vinculante las solicitudes de licencias reguladas en

esta ordenanza que sean sometidas a su consideracion.

c) Emitir informes y propuestas que les puedan ser recabadas por los 6rganos municipales

competentes en relacion con las materias de esta ordenanza.

2. La comisién podréa recabar el asesoramiento de representantes de otras areas municipales y
de técnicos expertos de reconocido prestigio cuando lo requiera el caracter especifico y singular de
la materia tratada.

3. La comisioén técnica asesora quedara constituida por decreto de la Alcaldia y estara formada,
al menos, por cuatro miembros que seran los siguientes:

— El Alcalde

— EI Concejal Delegado de Urbanismo

— El asesor juridico en materia de urbanismo.

— El Arquitecto municipal.
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4. La existencia de la comision técnica asesora sera sin perjuicio de la necesidad del informe
preceptivo y vinculante por parte del érgano competente en materia de patrimonio de la Comunidad
de Madrid respecto de los inmuebles con proteccién histérico artistica. En estos supuestos el pro-
nunciamiento de la comision técnica asesora se debera remitir al citado ente autonémico.

5. Los informes y propuestas de la comisién técnica asesora deberan elevarse a la comision in-
formativa en materia de urbanismo para su ratificacion, en su caso.

TITULO V

Interpretacion del contenido de las Normas Subsidiarias de El Molar

Capitulo 1

Interpretacioén de las disposiciones relativas a la Norma Zonal 1

Articulo 87. Condiciones de parcela

El programa minimo de vivienda a que alude el apartado A del articulo 5.5.7 de las Normas Sub-
sidiarias se debera entender que serd, en todo caso, de conformidad con lo previsto en el articulo 2.3.7
de las Normas Subsidiarias, debiéndose cumplir las condiciones establecidas en el vigente cédigo de
la edificacion.

Articulo 88. Separacién a los linderos

Queda sin efecto lo sefalado en el apartado B del articulo 5.5.9. de las Normas Subsidiarias para
lo establecido en el grado 2, debiéndose aplicar para este grado lo dispuesto en el meritado articu-
lo para los grados 1y 3.

Articulo 89. Condiciones de ocupacion de parcela: espacio bajo rasante

El espacio bajo rasante, ocupado por el sétano, podra ocupar el solar sin que tenga necesaria-
mente que destinarse a plazas de aparcamiento.

Articulo 90. Condiciones de ocupacion de parcela: retranqueo

Para todos los grados se establece un retranqueo a lindero testero de 3’00 metros.

Articulo 91. Condiciones de edificabilidad

La aplicacién simultanea del aprovechamiento bajo cubierta permitido para el grado 3, sera ex-
tensivo a los grados 1y 2.

Articulo 92. Prohibicién de semisétanos

Se suprime la prohibiciéon de semisétanos para los grados 1y 3 prevista en el articulo 5.5.9. de
las Normas Subsidiarias.

Articulo 93. Cubiertas

En el grado 3 las cubiertas seran inclinadas a dos o mas aguas.

Articulo 94. Altura de la edificacién

Se suprime la prohibicion de los aticos y azoteas o terrazas planas.

Articulo 95. Condiciones de parcela

1. En el contenido del articulo 5.5.19 de las Normas Subsidiarias se establece que en todos los
grados se admitira promover ordenaciones conjuntas de viviendas agrupadas o en hilera sobre par-
celas de superficie superior a mil (1.000) metros cuadrados en régimen de proindiviso.

2. La fraccién de parcela privativa a la que hace referencia el contenido del articulo 5.5.19 apar-
tado 3 de las vigentes Normas Subsidiarias debera entenderse como no inferior a 100 metros cua-
drados en lugar del tamafo minimo edificable fijada por el grado de aplicacién.

Articulo 96. Posicion de la edificacion

1. En el apartado B del articulo 5.5.21 de las Normas Subsidiarias de planeamiento en lo relati-
vo a los linderos laterales se suprime la referencia al previo establecimiento en el registro de la pro-
piedad de la correspondiente servidumbre.

2. Se prohibe el adosamiento a espacio libre o zona de dominio publico.
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Articulo 97. Planta bajo cubierta

La planta bajo cubierta debera estar vinculada a la vivienda inferior sin que pueda constituir vi-
vienda independiente.

Articulo 98. Vallados en suelo no urbanizable

1. Los vallados deberan ejecutarse con un retranqueo a 6 metros a eje de los caminos y debe-
ran en todo caso ser vallados que permitan la circulacion de fauna silvestre no cinegética de con-
formidad con lo sehalado en el articulo 62.3 f) de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimo-
nio Natural y de la Biodiversidad. A tal fin deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada
50 metros, existiendo obligatoriamente en todas las esquinas e intersecciones del vallado con gra-
nes piedras o roquedos.

2. Las dimensiones minimas de estos pasos sera equivalente a un semicirculo de 20 centime-
tros de radio. Si la gatera se habilitara en malla tendra 30x20 centimetros y estara a ras de suelo.

3. El cerramiento de tela metalica tendra una altura méaxima de 2 metros y una distancia minima
entre postes entre 5 y 6 metros, salvo que puntualmente no lo permita la topografia del terreno.

4. No se permite el asiento de la tela metalica sobre obra de fabrica u cualquier otro sistema de
fijacion permanente al suelo.

5. No se permite la colocacién de alambre de espino en la parte baja del cerramiento ni en la su-
perior.

6. El cerramiento debera instalarse de tal forma que en ningun punto de su trazado, los acciden-
tes del terreno o los productos detenidos artificialmente por corrientes de tierra faciliten la entrada
de caza procedente del exterior, y a la vez, impidan la salida de la propia.

7. En las colindancias con carreteras y en evitacion de atropellos a la fauna, no sera necesario
que los cercados permitan el paso de la fauna.

8. Previamente al acondicionamiento del cercado, el peticionario no podra realizar acto o siste-
ma de atraccién de la caza existente en las fincas colindantes.

9. Las obras se realizaran durante el dia.

10. Previamente a la instalacion del vallado, si es inevitable que éste afecte a vegetacion arbo-
rea o arbustiva existente, se debera obtener la correspondiente licencia de corta y aprovechamien-
to (Ley 16/1 995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid).

11. Una vez finalizada la obra, debera retirarse cualquier resto o escombro que se produzca du-
rante su realizacion.

12. El cerramiento debera dejar libres en su totalidad los caminos de uso publico y las vias pe-
cuarias que lo atraviesen de acuerdo con lo dispuesto a la legislacion vigente.

13. De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 388 del Cddigo Civil, deberan respetarse las servi-
dumbres existentes.

14. Para la realizacion de los trabajos debera cumplir, La Ley 9/1991, de 14 de febrero, para la
Proteccion de Regulacién de la Faunay Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, la Ley 42/2007,
del Patrimonio natural y de la Biodiversidad y cualquier otra legislacién que les afecte. Cuando se
encuentren nidificando en las proximidades especies de aves reflejadas en el Anexo Unico de Fau-
na, apartado 1 a), b) y c) del Catalogo Regional de especies amenazadas de Fauna y Flora silves-
tres se interrumpiran los trabajos del 1 de marzo al 15 de julio.

Articulo 99. Cdémputo de las alturas de las edificaciones

Para los escalonamientos de la edificacién desde el frente de parcela hasta el fondo de la mis-
ma, se deberd asegurar que los volumenes de la edificacién proyectada se implanten de forma pa-
ralela a la inclinacion del terreno, escalonandose cuantas veces sea necesario para evitar que la al-
tura de cornisa del cuerpo edificado, medida sobre una linea imaginaria trazada entre las rasantes
de las calle de mayor y menor altura, no supere la altura de cornisa fijada en la correspondiente zona
de ordenanza.

Articulo 100. Bodegas

En las bodegas los muros de carga deberan ejecutarse con mamposteria construida con las
mismas caracteristicas dimensionales y aparejada con los mismos criterios que la original, es decir,
asentando las piedras en el sentido de la dimension mayor y recibiéndolas con morteros bastardos.
Los componentes de la armadura que estén en un estado irrecuperable se sustituiran por otros tam-
bién de madera, pudiéndose utilizar palos de madera laminada en vez de madera enteriza. En todo
caso dicha armadura se realizara con arreglo a las reglas de la carpinteria de armar. En cuanto a los
faldones, se deben realizar con entablado de madera y tejado de teja arabe, si bien podran incluir-
se paneles aislantes y laminas impermeabilizantes asfalticas bajo la tela.

Articulo 101. Casetas de aperos

En suelo no urbanizable se permitiran las casetas de aperos siempre que la finca cuente con la
unidad minima de cultivo, segun la legislacion agraria contemplada en el decreto 65/89 de 11 de
mayo. Dicha caseta tendra unas dimensiones maximas de 10 metros cuadrados, no siendo nece-
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sario que cuenten con servicios de suministro ni acometidas. En dichas casetas los paramentos iran
enfoscados y pintados en tonos terrizos, como ocres, marrones, tierra o similares. La cubierta sera
de teja sobre tablazén de madera o material de chapa en color rojo o verde mate, nunca brillante y
no se permitird en ningln caso la utilizacion de uralita.

Articulo 102. Licencias de obra y actividad

En las licencias de obra y actividad que se soliciten de forma simultanea, no podra concederse
ninguna de las licencias contempladas en la ordenanza municipal reguladora de las licencias de ac-
tividad sin que de forma previa se hubiere otorgado la licencia de primera ocupacion.

Articulo 103. Solicitudes de alineacién oficial

El procedimiento de solicitud de alineacién oficial se iniciara mediante presentacion de la solici-
tud que debera ir acompanada de plano a escala 1:500 o superior, por duplicado, realizado sobre
la cartografia de EI Molar en el que se sefalen la forma y superficie de la parcela, y fincas colindan-
tes, anchos de las vias que definen sus fachadas y situacién respecto al viario de conformidad con
el Callejero municipal.

Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias habiles contados desde la presentacion
de la solicitud, la Administracién Municipal podra solicitar levantamiento topografico de la parcela
cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro de la
Propiedad, siempre que los servicios técnicos lo estimen lo oportuno. En tanto no se aporte el le-
vantamiento topografico quedara interrumpido el plazo de expedicion de la alineacion oficial.

Articulo 104. Usos

En aras de la mayor eficiencia y clarificacién del contenido de los usos que se consagran en las
Normas Subsidiarias, se establecen los mismos de forma detallada y pormenorizada en el cuadro
anexo de la presente ordenanza, que sera el referente que necesariamente se utilizara para el otor-
gamiento de las correspondientes licencias.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo previsto en
la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, una vez aprobada por el Pleno de la Corporacién, entraré en vigor y sera
de aplicacién a partir del dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la Comuni-
dad de Madrid, y transcurran quince dias desde su publicacién, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacidn expresas.

Dicho acuerdo puede ser recurrido en el plazo de dos meses siguientes a la publicacién del mis-
mo en el B. O. de la Comunidad de Madrid ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid a tenor
de lo preceptuado en el art. 10 de la Ley 29/98 de 13 de julio de la Jurisdiccién Contencioso-Admi-
nistrativa.
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ANEXO

ORDENANZA DE LICENCIAS URBANISTICAS

ORDENANZA

Usos

NORMA ZONAL

GRADO

CARACTERISTICO

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

1.- EDIFICACION EN
MANZANA CERRADA

1.1.- EDIFICACION EN
MANZANA COMPACTA

RESIDENCIAL COLECTIVO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

-INDUSTRIAL CATEGORIA 12 Y 22 EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJAY EN
EDIFICIO EXCLUSIVO i

- SERVICIOS TERCIARIOS: COMERCIAL Y SALAS DE REUNION EN PLANTA
SEMISOTANO Y BAJA'Y EN EDIFICIO EXCLUSIVO; OFICINAS EN PLANTA
SEMISOTANO, BAJA Y PRIMERA; HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

1.2.- EDIFICACION CON
PATIO DE MANZANA

RESIDENCIAL COLECTIVO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

-INDUSTRIAL CATEGORIA 12 Y 22 EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJA'Y EN
EDIFICIO EXCLUSIVO

- SERVICIOS TERCIARIOS: COMERCIAL Y SALAS DE REUNION EN PLANTA
SEMISOTANO Y BAJA Y EN EDIFICIO EXCLUSIVO; OFICINAS EN PLANTA
SEMISOTANO, BAJA Y PRIMERA; HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

1.3
CASCO ANTIGUO

RESIDENCIAL COLECTIVO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

-INDUSTRIAL CATEGORIA 12 Y 22 EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJAY EN
EDIFICIO EXCLUSIVO i

- SERVICIOS TERCIARIOS: COMERCIAL Y SALAS DE REUNION EN PLANTA
SEMISOTANO Y BAJA'Y EN EDIFICIO EXCLUSIVO; OFICINAS EN PLANTA
SEMISOTANO, BAJA Y PRIMERA; HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

2.- EDIFICACION EN
BLOQUE ABIERTO

1.- EDIFICACION EN
BLOQUE EXISTENTE

RESIDENCIAL COLECTIVO

INDUSTRIAL: CATEGORIAS 12 Y 22 EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- SERVICIOS TERCIARIOS: COMERCIAL Y SALAS DE REUNION EN PLANTA
SEMISOTANO Y BAJA Y EN EDIFICIO EXCLUSIVO; OFICINAS EN PLANTA
SEMISOTANO, BAJA Y PRIMERA; HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

2.- EDIFICACION EN
BLOQUE HASTA
CUATRO PLANTAS

RESIDENCIAL COLECTIVO

INDUSTRIAL: CATEGORIAS 12 Y 22 EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO i

- SERVICIOS TERCIARIOS: COMERCIAL Y SALAS DE REUNION EN PLANTA
SEMISOTANO Y BAJA'Y EN EDIFICIO EXCLUSIVO; OFICINAS EN PLANTA
SEMISOTANO, BAJA Y PRIMERA; HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y
EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

3.- CIUDAD JARDIN

12.- VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACIONES
DE PLANTA BAJA E INFERIORES A LA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIA DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA,

- DOTACIONAL, EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO

2°.- VIVIENDA PAREADA

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACIONES
DE PLANTA BAJA E INFERIORES A LA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIA DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA, COMERCIAL EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJA,

- HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL, EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO

32.- VIVIENDA ADOSADA
EN HILERA

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACIONES
DE PLANTA BAJA E INFERIORES A LA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIA DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA, COMERCIAL EN PLANTA SEMISOTANO Y BAJA,

- HOSPEDAJE EN PLANTA PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL, EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO

4.- CONSERVACION DE
LAS COLONIAS

12.- URBANIZACION
VISTASIERRA

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACION DE
PLANTA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIAS DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA.

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO

2°.- COLONIA DE SAN
VICENTE PAUL

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACION DE
PLANTA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIAS DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA.

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO

32.- COLONIA DEL
MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CATEGORIA 12

-INDUSTRIAL: CATEGORIA DE TALLERES DOMESTICOS Y EN SITUACION DE
PLANTA BAJA

- SERVICIOS TERCIARIOS: EN SU CLASE DE OFICINAS, CATEGORIAS DE
DESPACHOS PROFESIONALES, EN SITUACIONES DE PLANTA BAJA E
INFERIORES A LA BAJA.

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 12

RESTO
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ORDENANZA

Usos

NORMA ZONAL

GRADO

CARACTERISTICO

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

5.- BODEGAS

HOSTELERIA Y COMERCIO

INDUSTRIAL: LIGADO A LA FABRICACION DEL VINO, VENTA DE ARTESANIA,
..., ADMITIENDOSE EL USO COMERCIAL DE COMERCIO MAYORISTA O
MINORISTA, VINCULADO A LA PRODUCCION INDUSTRIAL. HOSPEDAJE EN
PLANTA PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN SITUACION DE PLANTAS BAJA,
PRIMERA Y EDIFICIO EXCLUSIVO.

- GARAJE- APARCAMIENTO, CATEGORIA 2.

RESTO

6.- INDUSTRIA

12.- EDIFICACION EN
AREAS DE USO MIXTO

INDUSTRIAL

-RESIDENCIAL: SE ADMITE EL USO DE VIVIENDA SIEMPRE QUE ESTE
ADSCRITA AL USO INDUSTRIAL, NO SUPERE LOS 150 M2 DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA, Y CUMPLA CON TODOS LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN
LA NORMATIVA PARA ESTE USO.

- SERVICIOS TERCIARIOS: SE ADMITE EN CLASE DE OFICINAS EN TODAS SUS
CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION. SE ADMITE EL USO COMERCIAL
EN TODAS SUS CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION. HOSPEDAJE EN
TODAS SUS CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

8.- EQUIPAMIENTOS

2°.- EDIFICACION EN
POLIGONOS
INDUSTRIALES

INDUSTRIAL

-RESIDENCIAL: SE ADMITE EL USO DE VIVIENDA SIEMPRE QUE ESTE
ADSCRITA AL USO INDUSTRIAL, NO SUPERE LOS 150 M2 DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA, Y CUMPLA CON TODOS LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN
LA NORMATIVA PARA ESTE USO.

- SERVICIOS TERCIARIOS: SE ADMITE EN CLASE DE OFICINAS, EN TODAS
SUS CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION. SE ADMITE EL USO
COMERCIAL EN TODAS SUS CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION.
HOSPEDAJE EN TODAS SUS CATEGORIAS Y EN CUALQUIER SITUACION

- DOTACIONAL: EN TODAS SUS CLASES, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

- GARAJE- APARCAMIENTO, EN TODAS SUS CATEGORIAS

RESTO

DOTACIONAL, EN TODAS
SUS CLASES Y
CATEGORIAS

- TODOS AQUELLOS EN QUE SE JUSTIFIQUE SU NECESIDAD PARA EL
DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL DEL EQUIPAMIENTO
CORRESPONDIENTE-

RESTO

El Molar, a 26 de abril de 2012.—EIl alcalde, Emilio de Frutos.

(03/16.412/12)
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