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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

44 GETAFE
URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el 10 de abril de 2012,
se aprobd definitivamente la modificacion del Plan Parcial del SUI PP-03 “Los Gavilanes,
presentada por la UTE “Posmocan-Los Gavilanes”, cuyas ordenanzas se adjuntan como
anexo al presente anuncio.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, significando que ha sido remitido con fecha 20 de abril de 2012
un ejemplar de la modificacioén del Plan Parcial al Registro Administrativo de la Conseje-
ria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse,
con cardcter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo dictd, en el pla-
zo de un mes, o directamente, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo conten-
cioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses,
contados ambos desde el dia siguiente al del recibo de esta notificacion.

En el supuesto de optarse por interponer recurso potestativo de reposicion, si no se no-
tificase su resolucién en el plazo de un mes, se entenderd desestimado y podrd interponer
recurso contencioso-administrativo en el plazo de seis meses, contados desde el dia si-
guiente a aquel en que deba entenderse presuntamente desestimado.

Con fecha 1 de febrero de 2012, y en sesién ordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno, se aprueba definitivamente la modificacién del Plan Especial de Infraestructuras Ex-
ternas al Sector “Los Gavilanes”. Este documento recoge, entre sus determinaciones, un
nuevo estudio del impacto de trafico en base a las nuevas conexiones.

Se modifica, por tanto, el articulo 7 de la normativa del Plan Parcial que pasa a redac-
tarse de la siguiente manera:

«Art. 7.  Plan Especial de Accesos Exteriores—Con fecha 1 de febrero de 2012, y en
sesion ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno, se aprueba definitivamente la modi-
ficacién del Plan Especial de Infraestructuras Externas al Sector “Los Gavilanes”.

Este documento recoge, entre otras determinaciones, tanto la modificacién de los ac-
cesos al sector como la propuesta de modificacién para la conexién con los desarrollos li-
mitrofes.

En su contenido se definen, tanto las caracteristicas técnicas de dichos accesos como
la forma de obtencién del suelo por el que discurren.

Se incorpora, igualmente, un nuevo estudio de impacto del trafico en base a las nue-
vas conexiones que dicha modificacién del Plan Especial propone.

Se estard, por tanto, a lo estipulado por el referido Plan Especial en lo que concierne a
las determinaciones establecidas por su estudio de impacto del trdfico y demds disposicio-
nes».

En cuanto a la incorporacion de una subestacion eléctrica al ambito del Plan Parcial,
asi como la reubicacién del Punto Limpio y tamafio de la balsa de regulacién de pluviales,
se recoge en el articulo 62 de la normativa del Plan Parcial, que pasa a modificarse con la
siguiente redaccion:

«Art. 62. Condiciones especiales de las parcelas EQ2 y EQ3 —FEn la parcela EQ2 se
ubica una “subestacion eléctrica” con parcela independiente de 3.740 metros cuadrados.

En la parcela EQ3 se ubica un “Punto Limpio” para la recogida de residuos sélidos ur-
banos en parcela independiente de 1.000 metros cuadrados.

En la parcela EQ3, de acuerdo a las consideraciones de la declaracién de impacto am-
biental, se ubica la balsa de regulacién para la eliminacién de los sélidos sedimentables me-
diante un sistema de decantacién. La superficie de esta balsa es de 15.000 metros cuadrados.

La parcela EQ3, calificada como Red Publica General de Equipamientos Sociales, tie-
ne unas especiales caracteristicas por estar comprendida parte de su superficie en la zona
de policia del cauce del arroyo Culebro, que discurre al Sur del dmbito, y constituida por
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una banda de 100 metros de ancho desde el cauce. Esta parcela deberd cumplir las especi-
ficaciones del articulo 71 de estas normas reguladoras, que determinan los condicionantes
de los espacios libres afectados por esta proteccion».

Segtin se explicaba en la justificacion de la presente modificacién, la zonificacion de
los espacios libres-zonas verdes a lo largo de practicamente todo su perimetro hace impo-
sible la conexidn de las dotaciones de infraestructura existentes con las Redes de Distribu-
cién de Servicios Urbanos del Sector, sin que estas atraviesen dichos espacios.

Como se decia, dentro de las condiciones particulares del uso espacios libres-zonas
verdes de la normativa que recoge el Plan Parcial, y mds concretamente en su articulo 68,
donde se establecen las condiciones de uso, no se recoge el uso dotacional de infraestruc-
turas como compatible con el de espacios libres-zonas verdes.

Con el objeto de poder dotar al sector de todos aquellos servicios que le son propios
por la condicién de su uso industrial, se propone incluir el uso dotacional de infraestructu-
ras coexistiendo con el caracteristico, es decir, como uso compatible.

Se modifica, por tanto, el articulo 68 de la normativa del Plan Parcial, incluyendo
como uso compatible el de dotaciones de infraestructuras para las Redes de Distribucion de
Servicios Urbanos Infraestructurales, segtin las condiciones establecidas por las normas ge-
nerales de la edificacién y de los usos del Plan General de este Ayuntamiento.

“Art. 68. Condiciones de uso:

— Uso caracteristico: espacios libres en todas sus clases.
— Usos compatibles: dotaciones de infraestructuras para la Red de Servicios Urba-
nos Infraestructurales.

Se entenderd que las canalizaciones que se pueden realizar en la zona verde denomi-
nada ZV-7, son Unicamente las necesarias para la conexién de las infraestructuras exterio-
res del sector con la urbanizacién que discurre por el viario, con traza transversal a la zona
verde y con la menor incidencia en la misma, no admitiéndose trazados en el sentido lon-
gitudinal de la misma que impliquen servidumbres o limitaciones a su caricter de protec-
cién determinado en la declaracién de impacto ambiental.

Se permitird también el uso de cabinas telefénicas, quioscos de bebidas, puestos de pe-
riddicos e instalaciones similares, e infraestructuras.

Dichas instalaciones tendrdn una altura maxima de 3 metros.

Su implantacidn, al estar al servicio del espacio libre, se autorizard a través de las corres-
pondientes concesiones administrativas.

— Usos prohibidos: todos los demds”.

Se mencionaba también en dicha justificacién que el Plan Parcial no establecia unas nor-
mas concretas para la categoria de industria mediana, relegando su implantacién en coexis-
tencia en uso caracteristico con la industria grande, la industria escaparate, o las medianas su-
perficies.

Se incorpora, por tanto, un nuevo capitulo con las condiciones particulares de ordena-
cién para la industria mediana, con el fin de regular su implantacién dentro del dmbito del
Plan Parcial en aquella norma zonal que asi lo permita como uso caracteristico.

Esto se realiza de acuerdo con las estipulaciones que para esta categoria de suelo de-
termina el Plan General de Ordenacién Urbana de este Ayuntamiento.

«Capitulo 6
Condiciones particulares de ordenacion para la industria mediana

Art. 75.  Ambito y caracteristicas—Se establecen las presentes condiciones particu-
lares para la implantacién de la tipologia de la denominada industria mediana, segin las
normas generales de la edificacién y de los usos del Plan General de Ordenacién Urbana
del Ayuntamiento de Getafe, en coexistencia de uso caracteristico con las normas zonales
que asi lo determinan.

La tipologia edificatoria serd la de edificacién aislada o adosada a otras siempre de esta
misma tipologia.

Art. 76.  Condiciones de parcelacion—No se establece superficie minima para las
parcelas existentes, pudiendo construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condi-
ciones particulares de la zona.
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A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones, o segregaciones, se establecen
como condiciones de las parcelas destinadas a usos distintos del dotacional las siguientes:

— Superficie minima: 2.000 metros cuadrados.

— Frente minimo: 12 metros.

— Laforma de la parcela permitird la inscripcién en su interior de un circulo de did-
metro superior a 12 metros.

Cuando la implantacion de este tipo de industria se pretenda realizar sobre parcelas
distintas a las existentes por efecto de lo resefiado en el parrafo anterior, serd condicién in-
dispensable para la reordenacién de estos espacios la redaccién de un Estudio de Detalle
que recoja los pardmetros de edificabilidad fijados por este Plan Parcial, las condiciones de
ordenacién y demds circunstancias de aplicacién al amparo de las estas normas urbanisti-
cas y ordenanzas reguladoras de la edificacion en funcién del tipo de industria a implantar,
asi como de la ordenacién de los volimenes que se pretendan y el viario a desarrollar.

Su tramitacidn también serd obligatoria cuando lo que se pretenda sea la ordenacién
de los voliimenes resultantes en una o varias parcelas edificables, o la creacién de viario
privado.

El Estudio de Detalle reflejard la ocupaciéon maxima de las parcelas, las alineaciones,
y los retranqueos, tanto al viario puiblico que se determina como estructurante en los planos
de ordenacién de la presente modificacién, como al viario privado de nueva apertura que
complete la actuacion.

Art. 77. Edificabilidad —Es la fijada para cada parcela en la que coexiste como uso
caracteristico, en el cuadro de caracteristicas recogido en la memoria de ordenacion del pre-
sente documento, y en el plano P1 “Zonificacién y calificacién pormenorizada. Cuadro de
Caracteristicas”, o la que resulte de sucesivos Estudios de Detalle o parcelaciones.

Art. 78.  Posicion de la edificacion —Las nuevas edificaciones guardardn las separa-
ciones, medidas en proyeccién horizontal a partir de las fachadas, que se regulan en los
apartados que siguen:

1. Separacidn entre edificios. En todas las categorias, cuando en una parcela existan
varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados o solapados, cumplirdn una
separacion igual o superior a H/2, siendo H la altura de la edificacién mds alta, con un mi-
nimo de 3 metros.

2. Separacién a los linderos. La separacién a linderos laterales y posteriores de la
edificacion en cualquiera de sus usos serd de H/2, con un minimo de 5 metros.

3. Separacién a la alineacién oficial. La separacién de la alineacién oficial serd, para
todos los usos, la mayor de las dos siguientes: H/2 al eje de la via, o 5 metros a la alinea-
cidn oficial o publica.

4. Adosamiento. Se autoriza el adosamiento con edificios de otras parcelas exclusi-
vamente si la tipologia edificatoria de las mismas lo es también de industria mediana. Para
industrias adosadas, se establece una longitud maxima en fachada de 150 metros y una su-
perficie edificada mdxima por industria de 2.500 metros cuadrados.

Podrd autorizarse dicho adosamiento siempre y cuando exista un compromiso firma-
do por la propiedad de ambas parcelas, y ante los Servicios Técnicos Municipales de este
Ayuntamiento, para el cumplimiento de tal circunstancia.

Cuando, por autorizarse el adosamiento entre los edificios de distintas parcelas apare-
cieran medianeras que quedaran al descubierto, estas seran tratadas como fachadas por el
propietario de la nueva edificacion.

Art. 79. Altura mdxima de la edificacion—JLa altura mdxima de la edificacion sera
de tres plantas y 15 metros al nivel de cornisa (interseccién de la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ultima planta con la fachada del edificio).

La altura maxima de edificacidon podrad superarse cuando por las caracteristicas espe-
ciales de la actividad industrial asf lo requiera.

Son admisibles por encima de sus alturas los elementos propios de las instalaciones de
este tipo de industrias.

Art. 80. Condiciones estéticas—La composicidn y tratamiento de fachadas es libre.

En el espacio libre se procurard la plantacion de una hilera de arbolado, en proximidad
a las lineas de cerramiento de la parcela, y por lo menos en su frente principal. La planta-
cidn se realizard con separaciones adecuadas a la especie arborea elegida, con intervalo me-
dio de 5 metros.

Si se prevé aparcamiento en superficie, deberd disponerse arbolado frondoso en el mis-
mo en reticula adecuada a la disposicidn de plazas.
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Art. 81.  Condiciones de seguridad —En todo caso, la implantacién de los edificios
en la parcela deberd garantizar el cumplimiento de la normativa de prevencién de incen-
dios, normas de seguridad del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe y la normati-
va de seguridad y proteccién especifica del uso a implantar, garantizando la accesibilidad
exigida por dicha normativa».

Lo mismo para los proyectos unitarios:

«Capitulo 7
Ordenanza especifica para proyectos unitarios

Art. 82.  Definicién—Se define como proyecto unitario, un proyecto de arquitectura
que desarrolla un dmbito de mds de una parcela registral con objeto de definir las edifica-
ciones e instalaciones a implantar en un determinado dmbito, el cual se pretendan resolver
mediante una solucion coordinada.

Art. 83.  Ambito y caracteristicas—Un proyecto unitario podrd desarrollar varias ac-
tividades distintas, en parcelas independientes de un dmbito fisicamente continuo, localiza-
das en unidades de ordenacion de igual o distinta ordenanza de aplicacidn, siempre que la
parte calificada por cada ordenanza, sea igual o superior a la definida como minima por
cada una de ellas.

Un proyecto unitario podrd ordenar minipoligonos desarrollados en régimen de proin-
diviso, organizados a partir de accesos comunes y espacios mancomunados, para las acti-
vidades previstas en las normas zonales de las presentes normas. Se deberd determinar la
cuota de participaciéon de cada uno de los proindivisos en los espacios comunes de la par-
cela, tanto a efectos de propiedad, como de participacién en el mantenimiento de las insta-
laciones.

Art. 84. Condiciones de desarrollo—I1.os proyectos unitarios justificardn:

1. La solucién de implantacion de las edificaciones. Pudiendo eliminar los retran-
queos entre las parcelas incluidas en el proyecto unitario, respetando en cualquier caso los
minimos establecidos en las normas zonales para espacios publicos y linderos con otras par-
celas privativas no incluidas en el dmbito del proyecto unitario.

2. Lasolucién adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad del 4m-
bito del proyecto, asi como los de aparcamiento de vehiculos ligeros y pesados.

3. Si se plantean soluciones mancomunadas de carga y descarga, aparcamiento de
vehiculos, o en general cualquier otra instalacién de uso comun a varias parcelas, habrd de
indicarse la parte proporcional de participacién de cada una de estas parcelas.

La parcela minima a considerar a los efectos de aplicacion de la condicién de parcela
minima, serd la suma de la parte privativa, y la cuota correspondiente al condominio o
proindiviso.

4. Latotalidad de parcelas de un proyecto unitario deberdn contar con acceso direc-
to desde la via publica o espacio libre de parcela en conexidn con ella, que permita el acce-
so de vehiculos ligeros y de emergencia.

5. El proyecto unitario permitird la localizacién de los usos compatibles en el ambi-
to total de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de usos exclusivos resultado de
la concentracién de tolerancias de usos de dos o mds parcelas.

6. Siel proyecto unitario necesitard realizar modificaciones en la urbanizacion de los
espacios publicos, tendrd que redactarse un proyecto de obras complementario, con la de-
finicidn de las caracteristicas de la urbanizacion que afecte a los servicios generales, en todo
caso costeado por la propiedad.

Art. 85. Edificabilidad —L a edificabilidad total a localizar sobre el dmbito de cada
proyecto unitario estard limitada por la determinada como mdxima por su norma zonal co-
rrespondiente».

Por tltimo, destacar que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de ju-
lio de 2011, se admitié a trdmite la solicitud presentada por la UTE “Posmocan-Los Gavi-
lanes”, y se aprob¢ inicialmente la modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector
SUI-03 “Los Gavilanes”, del Plan General de Ordenacion Urbana de este Ayuntamiento.

En dicha Junta se acuerda también el someter dicho acuerdo al trdmite de informacién
publica, asi como el de solicitar los informes sectoriales a los organismos y entidades pu-
blicas correspondientes.

Una vez realizados todos los tramites pertinentes, no habiendo recibido alegacion al-
guna al documento, y habiendo sido emitidos los informes correspondientes en sentido fa-
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vorable, pasan a incorporarse a continuacién al articulado de la normativa, como prescrip-
ciones de obligado cumplimiento, las consideraciones formuladas por los referidos infor-
mes.

Esto se hard en un nuevo titulo denominado “Titulo III. Condiciones particulares de-
rivadas de los informes emitidos por los diversos organismos consultados sobre el docu-
mento de aprobacidn inicial”, que queda como sigue:

«TITULO 11T

Condiciones particulares derivadas de los informes emitidos por los diversos
organismos consultados sobre el documento de aprobacion inicial

Capitulo 1

Condiciones derivadas del informe emitido por la Direcciéon General
de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras
de la Comunidad de Madrid

Art. 86. Actuaciones derivadas del Plan Especial de Infraestructuras Externas al
Plan Parcial —Todas las actuaciones y soluciones definitivas deberdan ser desarrolladas
mediante un proyecto de construccion especifico completo que se adecuard a la normativa
de la Comunidad de Madrid. Se deberd mantener la necesaria coordinacién de todos los or-
ganismos implicados con los técnicos de esta Direccion General, con el objeto de poder de-
terminar la geometria definitiva del enlace y de las conexiones. El proyecto serd remitido
al Area de Explotacién de esta Direccion General para su informe y estard redactado por
técnicos competentes, ingenieros de caminos, canales y puertos o ingenieros técnicos de
obras publicas, dentro de sus respectivas competencias y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

Art. 87. Autorizacién para las obras derivadas de las actuaciones recogidas por el
Plan Especial de Infraestructuras Externas al Plan Parcial—La autorizacién para las
obras pertinentes de las actuaciones derivadas del Plan Especial de Infraestructuras Exter-
nas al Plan Parcial deberd ser solicitada por su titular al Area de Explotacién de esta Direc-
cién General, previa presentacion del proyecto de construccién definitivo, en cuyo tramite
se seflalardn las condiciones generales y particulares que procedan.

Art. 88.  Gastos—ILos gastos derivados de la redaccién de los proyectos, disposicion
del suelo necesario y construccién de las actuaciones mencionadas en este informe deberdn
ser sufragados integramente por los promotores o desarrollos previstos (articulo 51 del Re-
glamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid).

Por otro lado, el Ayuntamiento de Getafe podrd establecer el reparto del coste de estas
infraestructuras entre los desarrollos que considere.

Art. 89. Zonas de dominio publico y de proteccion—Se deberdn respetar las zonas
de dominio ptiblico y de proteccion de las carreteras afectadas de acuerdo a la Ley 3/1991,
de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su Reglamento, aprobado por
Decreto 29/1993, de 11 de marzo; se sefiala que la zona de dominio publico para esta carre-
tera es de 3 metros, mientras que la zona de proteccion para la carretera M-301 es de 25 me-
tros, medidos desde el borde exterior de la explanacién, coincidente con la linea de edifica-
cién. A estos efectos, se define como borde de la explanacién la linea de interseccion del
terreno natural con el desmonte o terraplén de la carretera.

Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio pu-
blico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién deberd pedirse permiso a
esta Direccion General.

Art. 90. Contaminacién actistica—Respecto a la prevenciéon de la contaminacion
acustica, serd de aplicacion el Decreto 78/1999 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de 8 de junio de 1999), de regulacion del régimen de proteccion contra la conta-
minacion acustica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de planeamiento ur-
banistico general a incorporar estudios especificos sobre los niveles de ruido actuales y es-
perables, asi como a adoptar medidas preventivas y de proteccién para que no se superen
los valores limite establecidos en el referido Decreto.

Art. 91. Normativa de aplicacion para las carreteras de la Comunidad de Madrid —
La normativa de aplicacién general es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Co-
munidad de Madrid, y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, y la
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Orden de 3 de abril de 2002, que desarrolla el Reglamento en materia de accesos a las carre-
teras de la Comunidad de Madrid.

Capitulo 2

Condiciones derivadas del informe emitido por la Direccion General del Medio
Ambiente: vias pecuarias de la Comunidad de Madrid

Art. 92. Ocupacion temporal en via pecuaria. Autorizaciones—En la parcela EQ3
de las ordenadas por este Plan Parcial se prevé la construccién de una balsa de regulacién
de pluviales de 15.000 metros cuadrados.

Dado que entre esta balsa y el arroyo del Culebro se halla ubicado el descansadero de
Praderas Cuniebles, y el vertido debe atravesar este dominio ptiblico pecuario, serd necesa-
rio realizar la correspondiente solicitud para la ocupacién temporal de acuerdo a lo indicado
en el articulo 38 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

Capitulo 3

Condiciones derivadas del informe de la Delegacion de Patrimonio y Urbanismo
del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)

Art. 93.  Normativa de aplicacion del Sector Ferroviario. zona de dominio ptuibico, pro-
teccion, y linea limite de edificacion—Cualquier actuacion en el entorno de la linea ferrovia-
ria quedard sujeta a la legislacion vigente, Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferro-
viario, y el Reglamento que la desarrolla. Aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, y sus correspondientes modificaciones, normativa sectorial con rango de normas
materiales de ordenacién directamente aplicables al planeamiento.

Mis concretamente, el capitulo III de la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario, y el ca-
pitulo III del Reglamento que la desarrolla, establecen las limitaciones a la propiedad y las
restricciones de uso que deberdn ser respetadas, definiendo para todas las lineas ferrovia-
rias una zona de dominio publico, otra zona de proteccidn, y la linea limite de edificacion.

Art. 94.  Obras afectadas por la zona de proteccion ferroviaria—Para la ejecucion
de la obras que se sitien dentro de la zona de proteccidn ferroviaria de la margen izquierda
de la LAV, se considera necesario que el titular, propietario y mantenedor, de la diferentes
obras de urbanizacién y servicios propios y necesarios del Plan Parcial del Sector SUI-03
“Los Gavilanes”, presente la solicitud de autorizacién de obra al ADIF, incluyendo el pro-
yecto constructivo o separata técnica de cada una de las actuaciones, suscrito por técnico/a
titulado/a competente y visada por el Colegio Profesional, en el cual se definan las caracte-
risticas técnicas de la actuacidn, usos, secciones tipo, distancias a la zona de dominio pu-
blico ferroviario, firme, aceras, instalaciones, etcétera. La nueva infraestructura del vial 4
(movimiento de tierras y explanaciones) no serd perjudicial para la infraestructura ferrovia-
ria existente de la LAV o su explotacién. La documentacion a presentar deberd de indicar
la persona a la cual serd dirigida la autorizacidn, la direccién de contado, fax, y el CIF. La
solicitud y documentacién se deberd enviar a ADIF, Gerencia de Mantenimiento de Alta
Velocidad Sur, a la atencién del gerente, calle Titdn, nimero 4, cuarta planta, 28045
Madrid. En estas obras se contemplardn todas las limitaciones derivadas del estable-
cimiento de la linea de edificacion prevista en la actual legislacion sectorial ferroviaria (ar-
ticulo 24 de RSF y Orden FOM/2230/2005) de 6 de julio sobre reduccién de linea limite de
edificacion.

En los proyectos o separatas de la futura urbanizacién de la franja lateral de la LAV,
se incluird un estudio del impacto por ruido y vibraciones inducidos por el ferrocarril y las
medidas adoptadas en su caso para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de
los niveles admisibles por la normativa vigente. Las medidas correctoras que se estime que
hay que adoptar deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor y titular de las obras
de las actuaciones urbanisticas, y consideradas como un coste mds de los gastos de ejecu-
cién, asi como el mantenimiento de los elementos correctores que se incorporen, conside-
rdndolos como parte del mobiliario urbano.

Se respetard el actual cerramiento lateral de la LAV y los cruces de los diferentes servi-
cios afectados, motivos de nuevas reposiciones o nuevo trazado, serd objeto de autoriza-
ciones especificas para cada uno de los titulares.
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Se evitard que, a lo largo del vial 4 paralelo y por la margen izquierda de la LAV, se
instalen baculos de iluminacidn en las aceras mds proximas a la LAV.

Se garantizard el adecuado funcionamiento, la continuidad o desagiie de las diferentes
obras de drenaje de la LAV y de la LLM. En todo caso no se admitird la realizacién de cru-
ces utilizando cualquier elemento de la LAV y LLM, que no hayan sido disefiados para so-
portar y desaguar un aumento del caudal de aportacidn, ni los cruces a las obras de tierra
(terraplén o desmonte) de la plataforma ferroviaria.

Capitulo 4

Condiciones derivadas del informe de la Direccién General de Patrimonio
Historico de la Vicepresidencia, Consejeria de Cultura y Deporte y Portavocia
del Gobierno de la Comunidad de Madrid

Art. 95. Control arqueo-paleontolégico—1. Se realizard un control arqueo-
paleontolégico de todos los movimientos de tierras, tanto en el dmbito del Plan Parcial
como en la zona de los viales exteriores.

2. En cuanto al informe/memoria final dada la importancia cientifica de los restos
documentados, se deberd incorporar los resultados de todos los procesos de andlisis lleva-
dos a cabo y propuestos dentro en el apartado de metodologia incluidos en el proyecto e in-
forme preliminar de la excavacion tales como:

2.1. Registro mediante fichas individualizadas y especificas de las estructuras duran-
te su excavacion, y en las labores de documentacion final: dibujo, estratigrafia,
registro de materiales, fotografia, consistentes en:

— Documentacidn individualizada en las unidades estratigraficas excavadas.

— Matriz de la excavacién correctamente diferenciada por etapas cronoldgicas.

— Documentacién fotografica de inicio y finalizacién de las unidades exhu-
madas.

2.2. Inventario de los materiales arqueoldgicos en fichas individualizadas donde
conste el siglado, estudio, dibujos y descripcién. Asimismo, el inventario de ma-
teriales se hard mediante listas numerales individualizadas para cada unidad de
excavacion, si bien todos los documentos generados serdn susceptibles de po-
nerse en relacién reciproca mediante el empleo de escalas comunes, numeracio-
nes consecutivas, y por supuesto, a través de planos generales y documentacién
de referencia de la excavacion.

2.3. Ladocumentacién grdfica consistird en planimetrias a escala en planta y alzado,
registros fotograficos generales y de detalle sobre soporte papel y filmaciones
en video.

2.4. Levantamiento topogréfico de todas las estructuras mediante el empleo de esta-
cién total, asi como su correspondiente plasmacion en CAD, desarrollos 3D de
toda la excavacion aplicacion del programa de correccion (ASrix) que, en com-
binacién con la estacién total, permite georreferenciar toda la documentacién
fotografica.

2.5. Segitn prescripciones técnicas se ha llevado a cabo la recogida de las pertinentes
muestras para realizar los andlisis necesarios con el fin de documentar, datar e
interpretar el registro arqueoldgico; por lo que la memoria tendria que recoger
los resultados de las muestras recogidas:

— Resultados de las muestras recogidas de todos los restos seos de fauna para
elaborar analisis faunisticos y ambientales asociados.

— Resultados del andlisis “antracoldgico”; dataciones de C-14, y “termolunis-
cencia”.

— Resultados de las muestras sedimentarias de cada unidad estratigrafica para
su posterior procesamiento de cara a elaborar andlisis de carpologia.

— Se conservardn unas muestras de cada unidad estratigrafica, como medida
de conservacidn, que posibilite futuros andlisis.

— Resultados de los andlisis demuestras de paleontologia recogidas durante
las fases de intervencion.
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Capitulo 5

Condiciones derivadas del informe de la Direccién General de Evaluacién
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Madrid

Art. 96. Estudio de ruido y vibraciones—Deberd realizarse el correspondiente estu-
dio de ruido y vibraciones reclamado por ADIF a nivel de proyecto y cumplirse el resto de
condiciones sefialadas en sus informes anteriormente citados, con el resultado que corres-
ponda. El Ayuntamiento de Getafe, en el ejercicio de sus competencias, establecerd las con-
diciones que, en su caso, sean necesarias para garantizar el cumplimiento de los limites es-
tablecidos en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccion frente a la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid, una vez efectua-
do el estudio de ruido y vibraciones reclamado por ADIF.

Capitulo 6

Condiciones derivadas del informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Madrid del Ministerio de Fomento

Art. 97. Condiciones relativas a las obras derivadas de las actuaciones recogidas
por el Plan Especial de Infraestructuras Externas al Plan Parcial—1. Se debera solici-
tar la autorizacién de las obras mediante la presentacién del correspondiente proyecto de
construccion para establecer el condicionado de la autorizacién, asimismo, dichas obras de-
berdn ser autorizadas por la Comunidad de Madrid en cuanto a las conexiones con la carre-
tera M-301.

2. El acceso desde la calzada de servicio de la A-4 a la glorieta Este del enlace de
la A-4 con el acceso al parque empresarial “La Carpetania”, deberd ampliarse a dos carri-
les en el tramo final del ramal, para que el acceso a la glorieta sea de dos carriles.

3. En caso de que en un futuro las vias de servicio formen parte de una via colecto-
ra de la M-50, el Ayuntamiento cederd las citadas vias sin ningiin tipo de contraprestacion.

Art. 98.  Cerramiento de la M-50 —FIl cerramiento de la autovia M-50 debera situarse,
en la margen Sur, en el borde interior del camino de servicio (borde mds cercano a la M-50);
y en la margen Norte, fuera del limite de los terrenos afectos a la construccion de la M-50.

Cualquier uso en los terrenos afectos a la construccion de la M-50 serd objeto ele auto-
rizacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 25/1988, de Carreteras.

Art. 99. Sistema de Drenaje de la M-50 —En ningtin caso, las obras del proyecto de
urbanizacién del Plan Parcial, podrdn interrumpir el sistema de drenaje actual de la auto-
via M-50.

Art. 100. Licencias de edificacion para las construcciones proximas a las carrete-
ras del Estado—Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existen-
tes o previstas, serd necesario que, con caricter previo al otorgamiento de licencias de edi-
ficacion, se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles
sonoros esperables, asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad, o
de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los um-
brales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (“Boletin Oficial del
Estado” de 18 de noviembre de 2003), y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre
(“Boletin Oficial del Estado” de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa au-
tondmica.

Dichos medios de proteccion actstica serdn ejecutados a cargo de los futuros promoto-
res de los sectores previa autorizacidon del Ministerio de Fomento, y no podrdn ocupar terre-
nos de dominio publico.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de is6fonas

Capitulo 7
Condiciones derivadas del informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Art. 101.  Consideraciones y actuaciones derivadas del informe de la Confederacion
Hidrogrdfica del Tajo al contenido de la modificacion del Plan Parcial —Dado que a la fe-
cha de la aprobacién definitiva de esta modificacién del Plan Parcial no se ha recibido con-
testacion a la solicitud de informe a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo remitida por el
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Ayuntamiento de Getafe a 27 de julio de 2011, el promotor de la urbanizacién deberd com-
prometerse a ejecutar los trabajos y actuaciones que dentro del dmbito del Plan Parcial, y
de acuerdo con el convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Getafe y el promotor conce-
sionario de fecha 19 de octubre de 2005, se deriven del informe de la Confederacion Hidro-
gréifica del Tajo si esta lo remitiera».
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‘ CONEXION CON LA A-4, LA AUTOPISTA M-50, Y CON LOS DESARROLLOS LIMITROFES.

LOCALIZACION

ACTUACION Y AMBITO

|:| Accesos Exteriores al Sector

Conexiones con la A-4/Carpetania, y la M-301/M-50.

Sector SUI-03 “Los Gavilanes” del PGOU de Getafe.

La actuacion consiste en el enlace del viario
interior del Plan Parcial con las infraestructuras del
desarrollo de Carpetania y sus enlaces con la A-4 y la
autopista M-50, cuya conexién es una determinacion
vinculante del planeamiento.

El ambito afectado por la actuacion comprende
suelos de sistema general de comunicaciones e
infraestructuras y suelos de viario interiores al Plan
Parcial.

Enlace A-4/Carpetania

Vias de servicio M-50. Enlace M-301/M-50.

DESARROLLO DE LA ACTUACION:

FIGURA DE DESARROLLO:

Modificado del Plan Especial de Infraestructuras Externas.

Aprobado Definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 1 de Febrero de 2012, y Publicado
por el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid N° 41 de fecha 17 de Febrero de 2012.

CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO

La solucion concreta de la conexiéon con la A-4 sera la estipulada por la referida Aprobacion de la
Modificacion del Plan Especial. Dicha Modificacién resuelve el acceso desde la A-4 a través de una
conexion (Enlace de Carpetania) que supondra la conexion norte del Sector, cruzando la linea del AVE
con un cajon hincado hasta un paso que conecta mediante una glorieta con la A-4.

La solucion concreta de la conexion con la autopista M-50 sera la también estipulada por la referida
Aprobacion. Dicha Modificacion resuelve el acceso desde la autopista M-50 a través de sendas vias
de servicio unidireccionales al Norte y Sur de la M-50 desde el enlace M-50/M-301 hasta el acceso a
Gavilanes actuando las glorietas del vial A como pesas del enlace.

La solucion técnica definitiva debera contar con la aprobaciéon de la Demarcacién de Carreteras del
Estado de Madrid del Ministerio de Fomento. Se podréa establecer un acuerdo de financiacién conjunta
de esta infraestructura entre el Ayuntamiento de Getafe y las actuaciones beneficiarias, pudiendo
establecerse fases constructivas de acuerdo a las previsiones de financiacion.

Getafe, a 23 de abril de 2012.—La concejala-delegada de Urbanismo y Obras Publi-
cas (PD de 16 de junio de 2011), Paz Alvarez Sdnchez-Arjona.

(02/3.803/12)
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