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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio

12 RESOLUCIÓN de 16 de marzo de 2012, por la que se hace público el Acuerdo
del Consejo de Gobierno, de 15 de marzo de 2012, por el que se aprueba defini-
tivamente la Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de
Alcalá de Henares referida a la Clave de Ordenanza 12 Industria Exenta, para
posibilitar la implantación de instalaciones industriales de almacenaje y logística.

Por el Consejo de Gobierno, con fecha 15 de marzo de 2012, se adoptó, entre otros, el
Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I. El Pleno del Ayuntamiento Alcalá de Henares, en su sesión de 15 de noviembre
de 2011, acordó aprobar provisionalmente la Modificación Puntual del Plan General de Or-
denación Urbana de Alcalá de Henares referida a la Clave de Ordenanza 12 Industria Exen-
ta, y remitirlo para su aprobación definitiva por el órgano autonómico competente, al am-
paro de lo dispuesto en el artículo 57.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Constan en el expediente los informes favorables del Canal de Isabel II, de 13 de
septiembre de 2011, de la Dirección General de Evaluación Ambiental, de 11 de noviem-
bre de 2011, y de la Subdirección General de Patrimonio del Ministerio de Defensa, de 4
de enero de 2012.

II. La Modificación Puntual tiene por objeto adecuar la regulación de la altura máxi-
ma, establecida por el Plan General de Ordenación Urbana de Alcalá de Henares, para la
Clave de Ordenanza 12, a los nuevos requerimientos de la actividad industrial. De esta ma-
nera, se posibilita la implantación de algunas instalaciones industriales, en especial de al-
macenaje y logística, que en la actualidad requieren, por razones técnicas o funcionales, su-
perar la altura máxima hoy vigente, sin necesidad de modificar los restantes parámetros
urbanísticos, como edificabilidad u ocupación máximas, establecidos por la ordenanza.

La propuesta de modificación afecta únicamente al artículo 6.11.7 del Plan General de
Ordenación Urbana de Alcalá de Henares, aplicable a la Clave de Ordenanza 12 “Industria
Exenta”, que regula la altura máxima. Se propone modificar su texto, pasando a ser el si-
guiente:

“6.11.7. Alturas de la edificación.

La altura máxima de la edificación será de 15 metros, medidos según el procedimien-
to establecido en estas Normas Urbanísticas. Por encima de dicha altura, solo se permitirá
la instalación de elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no habitables, o de
cuerpos singulares de la edificación en una superficie de entre un 20 a un 40 por 100 de la
de ocupación máxima. En aquellos casos en donde el porcentaje exceda del 20 por 100 has-
ta el máximo del 40 por 100, el Proyecto de Edificación deberá contener un apartado en su
Memoria donde se justifique convenientemente, de acuerdo a las excepciones referidas en
el párrafo anterior, el aumento de dicho porcentaje. Cuando estos cuerpos sean habitables,
su superficie computará a los efectos del cumplimiento del techo de edificabilidad estable-
cido en el siguiente artículo”.

En síntesis, los cambios son los siguientes:

— La altura máxima pasa de 12 a 15 metros
— Sobre los 15 metros de altura máxima, se admiten únicamente elementos técnicos

o singulares que ocupen un máximo del 40 por 100 de la ocupación máxima (50
por 100 de la parcela neta), mientras que actualmente ese porcentaje máximo es
del 20 por 100.

Se mantienen todos los restantes parámetros de la Clave de Ordenanza 12, tales como
la parcela mínima, ocupación máxima y edificabilidad máxima.

El ámbito de aplicación de la Modificación Puntual está constituido por los polígonos,
sectores y ámbitos de suelo urbano y urbanizable de uso global industrial, en los que resul-
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ta aplicable la Clave de Ordenanza 12. El conjunto de todos ellos alcanza una superficie
de 210,62 hectáreas.

III. Respecto al análisis y valoración de la Modificación Puntual propuesta, la Direc-
ción General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite los informes favorables informes
técnico y jurídico, de fechas 1 y 2 de febrero de 2012, respectivamente, señalando lo si-
guiente:

La propuesta de Modificación Puntual tiene como objetivo adaptar las condiciones de
edificación de la ordenanza de Industria Exenta para posibilitar una respuesta más adecua-
da a la demanda de algunas actividades económicas, las cuales requieren para el desarrollo
de su actividad una mayor altura de edificación, sin necesidad de incrementar la edificabi-
lidad. Especialmente, actividades de almacenaje y logística, que en el momento de aprobar-
se el Plan General de Ordenación Urbana de Alcalá de Henares no tenían los requerimien-
tos funcionales ni la demanda actual.

Las áreas industriales en las que es posible la aplicación de la Clave 12 “Industria
Exenta” representan un 3,6 por 100 de la superficie del Suelo Urbano y el 2,4 por 100 del
término municipal. Por tanto, el ámbito de la Modificación Puntual no alcanza el 10 por 100
del Plan General, por lo que, conforme al artículo 56.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, no es preceptivo el Avance.

La modificación no afecta a áreas residenciales ni al recinto histórico y, por otro lado,
la tipología de edificación aislada de la Clave de Ordenanza 12 minimiza los efectos que
pudiera suponer el aumento de altura sobre parcelas colindantes.

El hecho de que la ordenanza vigente haya establecido el cómputo de la edificabilidad
máxima mediante superficie construida (m2/m2) y no mediante volumen edificable
(m3/m2), permite incrementar la altura máxima sin que ello repercuta en un incremento de
la edificabilidad o del aprovechamiento lucrativo, algo por otro lado innecesario para el ob-
jeto de esta modificación, ya que el coeficiente de edificabilidad máxima (0,75 m2/m2) re-
sulta suficiente para los nuevos requerimientos. Por otra parte, de esta forma no se altera
ninguna determinación estructurante del Plan General.

En cuanto a la tramitación administrativa seguida, se han cumplimentado los trámites
previstos en el artículo 57 de la Ley 9/2001, que regula el procedimiento de aprobación de
los Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

Por tanto, se informa favorablemente la Modificación Puntual del Plan General de Or-
denación Urbana de Alcalá de Henares que afecta a la Clave de Industria Exenta, Ordenan-
za 12, con las condiciones expuestas en el informe evacuado por la Dirección General de
Evaluación Ambiental de 11 de noviembre de 2011, obrante en el expediente.

IV. La Comisión de Urbanismo de Madrid, en su sesión de 28 de febrero de 2012,
aceptando la propuesta formulada por la Dirección General de Urbanismo y Estrategia
Territorial de 2 de febrero de 2012, informó favorablemente la Modificación Puntual del
Plan General de Ordenación Urbana de Alcalá de Henares referida a la Clave de Industria
Exenta, Ordenanza 12, con las condiciones expuestas en el informe de la Dirección General
de Evaluación Ambiental, de 11 de noviembre de 2011, obrante en el expediente.

V. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo
informe de la Comisión de Urbanismo, la aprobación definitiva de todos los Planes Gene-
rales y de Sectorización y sus revisiones, así como la aprobación de las modificaciones que
correspondan a municipios con población de derecho superior a 15.000 habitantes, circuns-
tancia que concurre en el presente supuesto.

En su virtud, previo informe de la Comisión de Urbanismo de Madrid, adoptado en la
sesión celebrada el día 28 de febrero de 2012, a propuesta de la Consejera de Medio Am-
biente y Ordenación del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunión del día 15 de
marzo de 2012,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urba-
na de Alcalá de Henares referida a la Clave de Ordenanza 12 “Industria Exenta”, con las con-
diciones expuestas en el informe de la Dirección General de Evaluación Ambiental, de 11 de
noviembre de 2011, obrante en el expediente.
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Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En relación con lo dispuesto en el artículo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente, se encuentra depositado en la Unidad de Información Urbanística de la Consejería
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, sita en la calle Maudes, número 17, de
Madrid, y en www.madrid.org, donde puede ser consultado.

Lo que se hace público para general conocimiento, significándose que contra el pre-
sente Acuerdo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el día siguiente a su
publicación, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 16 de marzo de 2012.—El Secretario General Técnico, Alfonso Moreno
Gómez.

(03/11.020/12)
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