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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

40 FUENTE EL SAZ DE JARAMA
URBANISMO

Aprobado inicialmente, por la Junta de Gobierno Local el 20 de enero de 2012, el Pro-
yecto de bases de actuacion del Sector de Suelo Urbanizable nimero 1 “Moscatelares”, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Fuente el Saz de Jarama, se somete al tramite de in-
formacidn publica por plazo de veinte dias, a contar desde la publicacidn del presente anun-
cio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Durante dicho plazo, el expediente podrd ser examinado por cualquier interesado en la
Secretaria municipal para que se formulen las alegaciones que estimen pertinentes.

BASES DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NUMERO 1
“MOSCATELARES”, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE FUENTE EL SAZ DE JARAMA

Primera. Ambito territorial y finalidad

1.1. Las presentes bases de actuacidn regulardn, conjuntamente con los estatutos, las
actuaciones de la Junta de Compensacién del Sector de Suelo Urbanizable nimero 1 “Mos-
catelares”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuente el Saz de Jarama, en el tér-
mino municipal de Fuente el Saz de Jarama (Madrid), delimitado por el Plan General de Or-
denacion Urbana de Fuente el Saz de Jarama, aprobado definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de fecha 23 de septiembre de 2010.

Dicho acto aprobatorio fue publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID numero 243, de fecha 11 de octubre de 2010.

1.2. Lafinalidad de estas bases de actuacién es regular la incorporacién a la Junta de
Compensacion de los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito de actuacion; la
valoracién de sus aportaciones; los criterios para la redaccion del Proyecto de Reparcela-
cion; la cesion de terrenos dotacionales al Ayuntamiento de Fuente el Saz de Jarama; el re-
parto de beneficios y cargas derivadas del planeamiento que se ejecuta, con adjudicacién a
los miembros de la Junta de Compensacién y al Ayuntamiento, en la proporcién correspon-
diente, de las fincas resultantes definidas en el instrumento reparcelatorio y la ejecucion de
la urbanizacion.

1.3.  Endesarrollo de estas bases de actuacion se redactard el Proyecto de Reparcela-
cién, que serd tramitado y aprobado con arreglo a lo establecido en la Ley 9/2001, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, constituyendo el instrumento en el que se materializard la
equidistribuciéon de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento y el titulo formal
para la adjudicacién de las parcelas resultantes.

1.4. Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras, los terrenos incluidos en el 4mbito de actuacién quedardn direc-
ta y preferentemente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes al sis-
tema de compensacion.

1.5. Esta afeccidn se hard constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad y se
extenderd a instancia de la Junta de Compensacion, con los requisitos establecidos en la Ley.

Segunda. Régimen legal y reglamentario aplicable

2.1. La equidistribucién de beneficios y cargas del Sector de Suelo Urbanizable ni-
mero 1 “Moscatelares”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuente el Saz de Jara-
ma, se regird por lo dispuesto en las presentes bases de actuacién y, en lo no previsto en
ellas, por el Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio; por el Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto; por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid; por el Real Decreto 1093/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, y por la legislacion con-
cordante en la materia.
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2.2. Laaprobacion de las presentes bases de actuacion por el Ayuntamiento de Fuen-
te el Saz de Jarama supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios de terre-
nos del Sector y, en su caso, por parte de las empresas urbanizadoras que se incorporen a la
Junta de Compensacion.

2.3. Toda modificacién de las presentes bases de actuacion exigird que sea aproba-
da conforme a los estatutos que regulan el funcionamiento de la Junta de Compensacion.

Tercera. De los criterios para valorar las fincas aportadas

3.1. Lavaloracidn de las fincas aportadas se determinard, en primer lugar, por acuer-
do entre todos los propietarios afectados, siempre que dichos acuerdos no sean contrarios a
la ley o al planeamiento, ni lesivos para el interés publico o de tercero y con arreglo a lo dis-
puesto en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y demads legislacién apli-
cable en la materia.

El valor de las fincas se determinard por la superficie acreditada, aplicando el mismo
médulo por metro cuadrado a la totalidad de los terrenos afectados. El derecho de los pro-
pietarios serd proporcional a la superficie acreditada.

3.2. Las superficies computables se acreditardn mediante certificacién del Registro de
la Propiedad o, en su defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicién. A falta
de ambos, el propietario deberd presentar declaracién jurada en la que se haga constar la su-
perficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicién, acompafiando a dicha decla-
racion jurada croquis de los terrenos y cuantos documentos puedan acreditar su condicion de
propietario, tales como recibo justificativo del pago de la contribucién territorial (IBI), cer-
tificacion de estar la finca catastrada o amillarada a su nombre, etcétera. En caso de discre-
pancia entre la superficie registral y la real segiin medicion reciente, prevalecerd en todos los
casos esta sobre aquella.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, no serd exigible certificacion del Re-
gistro de la Propiedad o, en su defecto, testimonio notarial del titulo de adquisicién para
acreditar la superficie computable en el caso de los propietarios de suelo que suscribieron
con fecha 14 de enero de 2005 el texto inicial del convenio urbanistico de planeamiento que
motivo la tramitacién del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable niimero 1 “Mosca-
telares”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuente el Saz de Jarama, con ocasién
del proceso de revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuente el Saz de Jara-
ma, sin perjuicio de lo cual, si serd exigible presentar el nuevo titulo de propiedad en los su-
puestos en los que haya habido desde entonces alguna transmisién inter vivos o mortis cau-
sa que afecte a fincas incluidas en el &mbito urbanistico.

3.3. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
se determinardn las respectivas cuotas de participacion a las que se refiere el articulo 13 de
los estatutos, por convenio entre los interesados, y en su defecto, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes. Provisionalmente se tomard la superficie acreditada
en el Registro de la Propiedad para determinar las cuotas.

3.4. Cuando alguna de las fincas aportadas a la compensacién hubiera sido objeto de
doble inmatriculacion, fuera de titular desconocido o registralmente constare que su titula-
ridad es controvertida, de conformidad con el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997, por
el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urba-
nistica, se aplicardn las siguientes reglas:

En caso de fincas doblemente inmatriculadas, se consideraran interesados en el proce-
so los titulares registrales, lo que supondrd el mantenimiento de la situacidn de doble inma-
triculacion en la adjudicacion de las fincas de resultado y en su posterior inscripcion regis-
tral, la cual se practicard a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo
ordinario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil. Todo ello, sin per-
juicio del convenio entre los titulares afectados formalizado en escritura publica.

Cuando la finca de origen fuera de titular desconocido, la finca de resultado se adjudi-
card provisionalmente y se inscribird a favor de la administracién actuante, con caricter fi-
duciario para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la misma. Si el titular de la
finca de origen estuviera en ignorado paradero, la defensa de sus intereses durante el pro-
ceso corresponderd al ministerio fiscal, salvo que el ausente tuviera designado representan-
te con facultades suficientes.

Se considerard que existe titularidad controvertida cuando constare anotacién preven-
tiva de demanda de propiedad. En este caso, la finca de resultado se adjudicard y se inscri-
bird a favor del titular registral de la finca de origen, pero trasladando, igualmente, la ano-
tacidn preventiva que sobre la misma conste practicada.
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3.5. En el supuesto de discrepancias sobre la propiedad de terrenos no inmatricula-
dos o en la fijacién de lindes, la superficie discutida se considerard perteneciente por igua-
les partes a los discrepantes, de modo provisional, para la confeccion del Proyecto de Re-
parcelacidn, si bien no se adjudicard hasta tanto no se resuelva por acuerdo entre los
interesados acreditada mediante comparencia u otra forma fehaciente, o resolucién judicial.
Si la discrepancia se plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la resolucién de-
finitiva corresponderd a los tribunales ordinarios. El Proyecto de Reparcelacién se limita-
rd, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa, segin proceda. La administra-
cién actuante asumird la representacion de los derechos e intereses de estas titularidades a
efectos de la tramitacion del expediente. Los gastos que sean imputables a las titularidades
referidas podran hacerse efectivas por la via de apremio en caso de impago.

3.6. De conformidad con lo establecido en el articulo 167.1.a) del Reglamento de
Gestién Urbanistica, los criterios para valorar las fincas aportadas podran ser distintos a los
expuestos, cuando asi se acuerde por unanimidad.

3.7. Lafijacidn de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios adheri-
dos a la Junta de Compensacién se llevard a cabo teniendo en cuenta la superficie real acre-
ditada de las fincas, en relacién con la superficie total del Sector.

3.8. Las cuotas de participacion establecidas para la presentacién de las bases de ac-
tuacién y los estatutos para su aprobacion al Ayuntamiento de Fuente el Saz de Jarama tie-
nen exclusivamente cardcter instrumental, y por lo tanto, provisional, hasta que se determi-
ne la superficie real de las fincas.

3.9. La determinacién de las cuotas de participacion se establecerd con cardcter de-
finitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

3.10. El aprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las cesiones a favor del
Ayuntamiento de Fuente el Saz de Jarama, se distribuird proporcionalmente a sus cuotas de
participacion, entre los titulares de suelo que se hubieran adherido a la Junta de Compensa-
cioén, de conformidad con lo establecido en las presentes bases de actuacién. Los bienes y
derechos de los titulares no incorporados a la Junta de Compensacién quedardn en situacién
de expropiacién forzosa, siendo beneficiaria la Junta de Compensacion y érgano expropian-
te el Ayuntamiento de Fuente el Saz de Jarama.

3.11. Elreparto de los costes de la urbanizacidén efectiva del dmbito urbanistico en-
tre los miembros de la Junta de Compensacién se efectuard en proporcién a la edificabili-
dad de las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion en relacién con la edificabi-
lidad lucrativa total.

Cuarta. De los criterios de valoracién de los derechos reales sobre las fincas,
servidumbres y derechos personales que les afecten

4.1. Las cargas y cualesquiera otros derechos reales que, por ser incompatibles con
la ejecucién del planeamiento, deban extinguirse, se valorardn con independencia del sue-
lo, y su importe se satisfard a los propietarios o titulares interesados con cargo al propieta-
rio del inmueble afectado. No obstante, las indemnizaciones por la extincidn de servidum-
bres prediales o derechos de arrendamiento también incompatibles con el planeamiento o
su ejecucion se considerardn gastos de urbanizacién a sufragar por todos los propietarios en
proporcidn a la superficie de sus respectivos terrenos siempre que quede acreditada su cons-
titucién mediante documentacion de fecha fehaciente que demuestre su existencia al tiem-
po de la aprobacidn de las presentes bases y estatutos.

4.2. Latasacion de estos derechos se efectuard en el Proyecto de Reparcelacion con
arreglo a las normas contenidas en el texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio; en el Reglamento de Gestién Urbanistica, apro-
bado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto; y en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.3. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacidon en la cuenta de
liquidacidn provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por dife-
rencias de adjudicaciones o por gastos de urbanizacién y de proyecto.

4.4. Para los supuestos de transformacién de derechos o cargas, se estard a lo dis-
puesto en la legislacién urbanistica e hipotecaria vigente.

4.5. Los derechos de naturaleza real o derechos de arrendamiento que gravan las fin-
cas aportadas que no deban extinguirse como consecuencia de la urbanizacién del Sector
subsistirdn en las mismas condiciones, trasladdndose, en su caso, en virtud del principio de
subrogacidn real a las nuevas fincas resultantes que se adjudiquen al propietario de la fin-
ca gravada en el Proyecto de Reparcelacion.
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4.6. En el supuesto de no declararse alguna carga o que las declaradas no se ajusten
a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar en el Proyecto de Reparcelacién serdn a
cargo del propietario que hubiera cometido la omisidn, y del valor de las parcelas que le co-
rrespondan se deducird lo que resulte de las cargas omitidas.

4.7. El valor de los demds bienes y derechos afectados por el Proyecto de Reparce-
lacién se determinard por convenio de los interesados, y en su defecto, por la aplicacién de
lo dispuesto en los articulos 36 y siguientes de la Ley de Expropiaciéon Forzosa de 16 de di-
ciembre de 1954 y preceptos concordantes del Reglamento de 26 de abril de 1957.

Quinta. De los criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones
e instalaciones que deban derruirse o demolerse

5.1. A excepcién de los cauces y el arbolado natural, las plantaciones, cultivos y la-
bores, obras, edificaciones, instalaciones, actividades y mejoras que por no poder conser-
varse deban ser destruidas o demolidas, se valorardn con independencia del suelo en el Pro-
yecto de Reparcelacién y su importe se satisfard al propietario interesado, en concepto de
gastos de urbanizacién, siempre que quede acreditada su constitucién mediante documen-
tacién de fecha fehaciente que demuestre su existencia al tiempo de la aprobacion de las
presentes bases y estatutos. No obstante, estas indemnizaciones podran ser, en todo caso,
objeto de compensacidn con las cantidades de que resulte deudor el interesado por aporta-
ciones que deba realizar a la Junta.

5.2.  Seentenderd que dichos elementos no pueden conservarse en los siguientes casos:

1. Cuando sea necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacién pre-
vistas en el Plan.

2. Cuanto estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a
un mismo propietario o en terrenos de cesién al Ayuntamiento.

3. Cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con la ordenacién prevista
incluso como uso provisional.

5.3. La Junta, discrecionalmente, podrd autorizar por plazo determinado la continui-
dad en la posesién de sus predios por aquellos propietarios que tengan cosechas pendientes
u otras circunstancias. Los edificios se mantendrdn en posesion de sus poseedores en tanto
la Junta no acuerde otra cosa.

5.4. Las edificaciones e instalaciones se tasardn teniendo en cuenta la valoracién de
los materiales empleados, con deduccién de los porcentajes establecidos por el estado de
vida del inmueble.

5.5. Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades en concepto de indem-
nizacién por demolicion de edificaciones, obras e instalaciones, podran percibir dichas can-
tidades en dinero o su equivalente en terrenos, previo acuerdo de la Junta de Compensacion.
No obstante, el propietario acreedor podrd acordar con la Junta de Compensacién que el im-
porte de la indemnizacién a percibir por los conceptos indicados en el parrafo anterior sea
sustituido por las cuotas ordinarias o extraordinarias a satisfacer para la administracién y
gastos de urbanizacion hasta el montante de la indemnizacion.

Sexta. De los criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

6.1. De conformidad con los articulos 165 del Reglamento de Gestion Urbanistica
y 108.3.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en cual-
quier momento podrédn incorporarse a la Junta de Compensacion Empresas Urbanizadoras
que hayan de participar con los propietarios en la gestién o ejecucién urbanistica, aportan-
do total o parcialmente los fondos o los medios necesarios para el cumplimiento de las obli-
gaciones asumidas. Se entenderdn como empresas urbanizadoras no solo aquellas que lle-
ven a cabo las obras de urbanizacién por cuenta de la Junta, sino también aquellas que
desarrollen los trabajos de gestién urbanistica y de redaccién de los documentos técnicos
precisos para el desarrollo urbanistico del ambito.

6.2. Lavaloracion de la aportacion de las empresas urbanizadoras y la compensacion
que por dicha aportacién deba satisfacerse a aquellas por la Junta de Compensacidn, se de-
terminard libremente por las partes y se aprobard por la Asamblea al acordarse su incorpo-
racion con arreglo a las reglas fijadas por los estatutos. En todo caso, para fijar dicha valo-
racion se tendrd en cuenta el coste del presupuesto del proyecto de urbanizacién y/o los
acuerdos econdmicos alcanzados en los contratos de servicios suscritos, conviniéndose en-
tre la empresa y la Junta, en el momento de la incorporacion, si esa cifra es definitiva o si
serdn de aplicacion cldusulas de revision de precios o de estabilizacién de costes.
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6.3. La participacién de la empresa urbanizadora disminuird proporcionalmente la
de los miembros de la Junta, ostentando la empresa los derechos previstos en los estatutos.

6.4. La empresa urbanizadora deberd garantizar la correcta ejecucion de las obras
mediante las cauciones que de acuerdo con los estatutos se establezcan.

6.5. La cuota de participacién de las empresas urbanizadoras se establecerd en pro-
porcién a su aportacién econdmica, en relacién con el valor total del suelo aportado por los
miembros privados de la Junta de Compensacion, estimado en el momento de la incorpo-
racién, de mutuo acuerdo entre la empresa urbanizadora y la Junta de Compensacion.

La cuota de participacion asignada a las empresas urbanizadoras disminuird propor-
cionalmente la de los restantes miembros de la Junta de Compensacion.

Séptima. Del procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacién
y, en su caso, de edificacion

7.1. La contratacién para la ejecucion de las obras se llevard a cabo por la Junta de
Compensacion con la empresa o empresas que se determinen en virtud de acuerdo de sus
6rganos de gobierno.

Asimismo, la ejecucion de las obras de urbanizacién podrd realizarse, en todo o en par-
te, por empresas urbanizadoras incorporadas a la Junta de Compensacién, con los requisi-
tos y efectos sefialados en los presentes estatutos y bases de actuacion.

7.2. La Junta de Compensacion podrd acordar con el contratista que el pago de las
obras de urbanizacién se efectie en dinero y/o en terrenos, previa valoracién por la propia
Junta, que deberdn quedar reservados a tal efecto en el Proyecto de Reparcelacién.

7.3. Enel contrato de ejecucion de las obras se hardn constar, ademds de las clausu-
las que constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

1. El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad
con el Proyecto de Urbanizacién debidamente aprobado y en los plazos fijados.

2. Laobligacién de la empresa de facilitar la accidén inspectora de la administracion
actuante.

3. Agquellos supuestos de incumplimiento que pueden dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

4. Laretencién que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta de Com-
pensacidn en garantia de la correcta ejecucion de las obras.

5. Elmodo y plazos para abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de la
obra realizada.

Octava. Del costeamiento de la urbanizacion

8.1.  Todos los titulares del Sector, y por los terrenos adjudicados en los términos del
Proyecto de Reparcelacion, participardn necesariamente en los costes de urbanizacién. No
obstante, los miembros de la Junta podran, de forma individual, sustituir el pago de las apor-
taciones en metalico por un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que le resulte de
adjudicacion segun la cuota porcentual que le corresponda dentro de la Junta, valorando di-
cho aprovechamiento de comtn acuerdo entre las partes. De no alcanzarse dicho acuerdo,
el miembro de la Junta abonard el importe de dichas cargas en metélico. La dacién en pago
de los terrenos resultantes lo serd a favor de la Junta de Compensacion, en pleno dominio y
libres de cargas y gravamenes.

Igualmente la Junta de Compensacién podra disponer, mediante su enajenacion, de los
terrenos que, en su caso, se hubiese reservado con este fin en el Proyecto de Reparcelacion.

8.2. Eneste caso, las cargas de afeccioén urbanistica que afectan a las fincas de resul-
tado en garantfa de la correcta ejecucion de la urbanizacion a las que se refieren los articu-
los 178 del RGU y 19 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, podrdn concentrarse re-
cayendo exclusivamente sobre las parcelas cedidas a la Junta en pago o compensacién de
los gastos de urbanizacion y liberando las restantes parcelas que le fueren adjudicadas al ce-
dente una vez deducido el aprovechamiento destinado a compensar dichas cargas. En estos
casos, habrd de justificarse que las parcelas gravadas son garantia suficiente para cubrir las
responsabilidades econémicas que pudieren derivarse conforme con la Cuenta de Liquida-
cién Provisional del Proyecto de Reparcelacion.

8.3. Asimismo, cabe la posibilidad de que determinados propietarios miembros de la
Junta de Compensacion acuerden entre si la asuncién por uno de ellos de la totalidad de las
cargas de urbanizacién de las fincas aportadas por otro propietario miembro, recibiendo en
pago de dicha obligacién parte del aprovechamiento urbanistico que le resulte de adjudica-
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cién al cedente dentro de la Junta segin su cuota porcentual, con la posibilidad contempla-
da en el nimero precedente segtin los acuerdos alcanzados al efecto entre las partes que, en
todo caso, deberdn ser debidamente acreditados ante la Junta de Compensacién mediante
documento fehaciente.

8.4. Serdn estimados como costes de urbanizacion los gastos de toda indole que ge-
nere la adecuada ejecucion de la urbanizacion conforme al Proyecto de Urbanizacién y de-
mds proyectos especificos aprobados, asi como los intereses y amortizacién de los créditos
que se concierten, en su caso, para realizar dichas obras.

8.5. El pago de los costes de urbanizacidn a la entidad urbanizadora, en su caso, po-
drd realizarse bien mediante abono de prestacion econdmica, bien con suelo en el Sector,
segtn el acuerdo alcanzado por la Asamblea General y conforme a los contratos suscritos
al efecto entre las partes.

8.6. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion, en caso de
no incorporacion, serd satisfechos por los miembros de la Junta de Compensacién en pro-
porcidn a sus respectivas participaciones.

8.7. Ladistribucién de los costes de urbanizacién, mediante fijacion individualizada
y concreta de las cuotas que corresponda satisfacer a cada miembro de la Junta de Compen-
sacion se efectuard en el Proyecto de Reparcelacidn que se elabore en desarrollo de la pre-
sentes bases y en aplicacion de los criterios en ellas establecidos.

8.8. Entodo caso del cumplimiento del pago de los costes de urbanizacién, asi como
de la cuota parte que se adeudase por indemnizaciones o justiprecios y demds gastos que
hubiesen sido abonados por la Junta de Compensacion, responderd el titular con los terre-
nos adjudicados, que quedardn gravados con cardcter real a tal efecto en la forma que se es-
tablece en los nimeros precedentes.

8.9. La cesion de las obras de urbanizacion, de las instalaciones y dotaciones ejecu-
tadas sobre los terrenos de uso y dominio publico que deban ser adjudicados al Ayun-
tamiento de Fuente el Saz de Jarama, se efectuard por la Junta de Compensacién a favor de
la Administracién actuante dentro del plazo no superior a tres meses, contado desde su re-
cepcion por parte de la Junta de Compensacion.

8.10. Las cesiones indicadas seran formalizadas en acta que suscribirdn la Adminis-
tracion actuante y la Junta de Compensacion.

Novena. De los criterios de valoracion de las fincas resultantes

9.1. La valoracién de las fincas resultantes se determinard, en primer lugar, por
acuerdo entre los propietarios y, a estos fines, estos podrdn aprobar la aplicacién de los coe-
ficientes que hayan de tenerse en cuenta a fin de ponderar los distintos usos y tipologias pre-
vistos en el planeamiento que se ejecuta, teniendo en cuenta el valor de mercado actualiza-
do al tiempo de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

En defecto de acuerdo, se estard a las reglas que para la reparcelacion se establecen en
los articulos 88 al 93 y siguientes del Reglamento de Gestion.

9.2. La valoracién podréd hacerse en puntos o unidades convencionales, pero estas
habrén de tasarse en dinero, para que en el supuesto de que hubiera que determinar el im-
porte de alguna indemnizacién por diferencia de adjudicacién se pudiera cuantificar.

Décima. De las reglas para la adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta
en proporcion a los bienes y derechos aportados, expresando los criterios
de adjudicacién en comunidad, si procediere

10.1. La adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta de Compensacidn se efec-
tuard, en primer lugar, con arreglo a lo convenido por los interesados, siempre que no sea
contrario o a la Ley o al Planeamiento ni ocasionen perjuicio al interés publico o a tercero.

10.2.  Se procurard, siempre que lo permitan las exigencias de la reparcelacion, que
las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de las antiguas pro-
piedades de los mismos titulares. Esta regla no serd aplicable en el caso de que las antiguas
propiedades estén situadas en terrenos destinados por el plan que se ejecuta a viales, zonas
verdes u otros usos incompatibles con la propiedad privada. Por lo demas, se aplicard lo dis-
puesto en los articulos 88 y siguientes del Reglamento de Gestién.

10.3. Los propietarios adheridos a la Junta de Compensacién, asi como el Ayun-
tamiento de Fuente el Saz de Jarama en relacién con el aprovechamiento lucrativo no sus-
ceptible de apropiacién privada, y también, en su caso, las empresas urbanizadoras, tendran
derecho a la adjudicacion en propiedad de las fincas resultantes segiin Ley o acuerdos esta-
blecidos.
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10.4. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita
que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudi-
cardn en pro indiviso a tales propietarios o la Junta de Compensacion acordard su compen-
sacién en metdlico a todos ellos.

Esta misma regla se aplicard para completar los defectos de adjudicaciéon que no per-
mitan la asignacion integra de una finca independiente y siempre que la Junta de Compen-
sacién no opte por su compensacién en metélico.

10.5. Las compensaciones en metdlico derivadas de los excesos o defectos de adju-
dicacién serdn abonadas de forma inmediata y, en todo caso, con ocasién de la primera de-
rrama que se gire a los miembros de la Junta de Compensacién tras la aprobacién del Pro-
yecto de Reparcelacion. En dicha derrama, ademds, se ajustardn las cantidades abonadas
hasta la fecha al aprovechamiento realmente adjudicado. El valor serd aprobado por la
Asamblea General mediante acuerdo de la mayoria de sus miembros que, al mismo tiem-
po, representen dos tercios de las cuotas de participacién, siendo tomado como valor de re-
ferencia el valor de mercado propio del momento en el que se practique la compensacion.

10.6. La adjudicacién de fincas independientes al mayor nimero posible de propie-
tarios serd, en todo caso, preferible a la adjudicacién en pro indiviso.

10.7. Cuando concurra alguno de los supuestos contemplados en el articulo 89 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se podra llevar a cabo la reparcelacion
econdmica cuando asi lo acepten los propietarios que representen el 50 por 100 de la super-
ficie total del Sector.

10.8. Toda la superficie que con arreglo al Plan sea susceptible de propiedad priva-
da aunque no sea edificable deberd ser objeto de adjudicacién, de forma independiente o en
cuotas indivisas, en el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién, siendo vélida
también la adjudicacidn a la propia Junta de Compensacion.

10.9. Cuando se hubiere acordado que el pago por la aportacién de empresa urbani-
zadora incorporada a la Junta se efectie en solares o fincas resultantes, estas se adjudicardn
libres de cargas y gravdmenes, salvo que se acordare la afectacién de algunas de las mis-
mas a la correcta ejecucién de las obras o se estableciese otra cosa en el acuerdo entre la
Junta de Compensacién y la empresa urbanizadora.

10.10. Tratdndose de parcelas destinadas a viviendas multifamiliares, cabra estable-
cer en el propio Proyecto de Reparcelacion sistemas de division que fijen los elementos co-
munes de los elementos constructivos bajo rasante a través de la constitucién de conjuntos
inmobiliarios.

Undécima. De los criterios para la valoracién y fijacion del precio de venta a terceros
de los inmuebles propiedad de la Junta de Compensacion

11.1. Cuando la Junta de Compensacién disponga libremente de los terrenos propie-
dad de la misma, o para el caso de que quede facultada para la construccién de inmuebles,
el procedimiento de adjudicacién y la fijacién del precio de venta se determinard mediante
acuerdo mayoritario de los miembros en Asamblea General.

Duodécima. De los supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros
de la Junta de Compensacion que dard lugar a la expropiacion
de sus bienes y derechos

12.1. Conforme a lo dispuesto en los articulos 167.1.h) y 181 del Reglamento de
Gestion Urbanistica y 108.3.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad
de Madrid, el incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas im-
puestas por la legislacién urbanistica, y de estar al corriente en el pago a la Junta de las
cuantias derivadas de la ejecucion urbanistica, incluso cuando el incumplimiento se refiera
a los plazos para cumplir dichos deberes y cargas, habilitard a la Junta para solicitar ante la
Administracién actuante la expropiacién de sus respectivos derechos a favor de la Junta,
que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

12.2.  Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de las
cantidades adeudadas a la Junta, esta podrd optar entre solicitar de la Administracién ac-
tuante la aplicacién de la expropiacion al socio moroso o interesar de la misma el cobro de
la deuda por la via de apremio.

12.3. Elpago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y recargos que
procedan, realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacion,
dard lugar a la cancelacién del expediente expropiatorio.

12.4. El procedimiento de expropiacion serd el establecido en la legislacion urbanis-
tica, para actuaciones aisladas.
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Decimotercera. De la forma y plazos en que los miembros de la Junta han de realizar
las aportaciones a la misma

13.1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 35 de los estatutos, la Asamblea Gene-
ral, al sefialar las cantidades que deben satisfacer los miembros adheridos a la Junta de
Compensacion, decidird la forma y condiciones de pago de aquellas.

13.2.  Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer se realiza-
rd dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en que por la Junta de Compensacién se
les hubiera notificado el acuerdo de la Asamblea General en que hubiere sido acordado el
pago. Transcurrido dicho plazo, el socio moroso incurrird en un recargo que serd equiva-
lente al interés legal del dinero mds dos puntos porcentuales, aplicado sobre la cantidad o
fraccion no abonada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida con dicho recar-
go en un plazo de quince dias, a contar desde el requerimiento que por el Consejo Rector
de la Junta se le practique. Ademads, el socio moroso correrd con los gastos que se produje-
ran a fin de hacer efectivo el cobro, incluidos los de abogado y procurador, aun cuando su
actuacion no fuera preceptiva.

13.3.  Transcurrido este tltimo término sin haberse efectuado el pago, el Consejo
Rector procederd contra el socio moroso por via de apremio, o utilizando el derecho de ex-
propiacion forzosa en favor de la Junta, a través del drgano municipal competente.

13.4. Elpago se hard normalmente en metdlico, y excepcionalmente, por acuerdo en-
tre el obligado y la Junta de Compensacion, podrd sustituirse por la entrega de una parte de
los terrenos aportados a la Junta, valorados de comiin acuerdo. De no alcanzarse acuerdo,
el obligado satisfard el importe de la cuota en metdlico.

Decimocuarta. De la reglas para la distribucion de beneficios y cargas

14.1. Salvo acuerdo o pacto en contrario, el alcance de las obligaciones de urbaniza-
cion en el sistema de compensacion serd el establecido en los articulos 98 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica, con expresa mencion al reintegro de las cantidades en
metdlico a quienes las hubiesen anticipado con los gastos que hubiesen comportado, incre-
mentadas con el interés legal correspondiente por el plazo transcurrido, conforme a lo se-
flalado en el apartado 4 del articulo 100 del citado texto legal.

14.2. La distribucién de beneficios y cargas se efectuard conforme lo dispuesto en
los articulos 157 del Reglamento de Gestidn; 86 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, y 13 de los estatutos de la Junta; es decir, de forma solidaria y con arreglo
a la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno corresponda, computdndose en cada
momento las participaciones de los miembros incorporados a la Junta.

14.3. Si al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacién existieran obliga-
ciones pendientes de cumplimiento, deberd procederse a su cancelacion antes de la aproba-
cién de la disolucién por el Ayuntamiento de Fuente el Saz de Jarama.

Decimoquinta. De los supuestos de compensacion a metdlico en las diferencias
de adjudicacion

15.1. Las diferencias de adjudicacién que se hayan producido, tanto por defecto
como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, se valoraran al precio de las parcelas re-
sultantes segun los valores medios de mercado vigentes al tiempo de la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacién y se incluirdn en la cuenta de liquidacién provisional del
proyecto para ser compensadas en la misma, como indemnizaciones a quienes correspon-
dan. El abono efectivo de dichas compensaciones se producird con ocasién de la primera
derrama que se practique en el seno de la Junta.

15.2. También se incluirdn en dicha cuenta para ser compensados como diferencias
de adjudicacion los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a determinados pro-
pietarios por virtud de lo dispuesto en el articulo 100 del Reglamento de Gestién y 87.f) de
la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Decimosexta. Del momento en que puedan edificarse los solares adjudicados
por la Junta, por los propietarios o por empresas urbanizadoras

16.1. En lo relativo al momento y condiciones en que puedan edificarse los solares
resultantes por sus adjudicatarios, se estard, en todo caso, a las normas referentes al ejerci-
cio de la facultad de edificar establecidas en el titulo II, capitulo I, del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, asi como en los articulos 19 a 21 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.
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16.2. Asimismo, se cumplirdn las condiciones establecidas en el Plan General de Or-
denacién Urbana de Fuente el Saz de Jarama, todo ello sin detrimento de la posibilidad de
edificacion simultdnea a la urbanizacién. Para ello, los miembros de la Junta de Compen-
sacion que sobre parcelas de su propiedad y previo otorgamiento de la preceptiva licencia
de construccién, procedan a la edificacion de las parcelas resultantes simultdnea o previa-
mente a la recepcidn definitiva de las obras por la Administracién actuante, estardn obliga-
dos a depositar en la Junta de Compensacion, por cada parcela a edificar, aval o depdsito
en metdlico por el importe que determine la Asamblea General, para responder de los des-
perfectos que, con motivo de la ejecucion de las obras de edificacion se produzcan en los
elementos de la urbanizacién, cuya devolucidn, en su caso, se hard al miembro depositante
una vez haya obtenido la licencia de primera ocupacién.

16.3. Los miembros que soliciten el otorgamiento de la licencia de construccién de-
berdn justificar, mediante certificacién expedida por el secretario, con el visto bueno del
presidente de la Junta, que estdn al corriente en el pago de las aportaciones solicitadas y, a
los que lo hagan de la primera ocupacién, que justifiquen de la misma forma que no tienen
pendientes las reparaciones de desperfectos de los elementos de la urbanizacién.

Decimoséptima. De la forma de exaccién de las cuotas de conservacion si procediere,
hasta la disolucion de la Junta

17.1.  Respecto de los gastos de conservacién de la urbanizacién, que serdan de cargo
de la Junta hasta el momento de la recepcidn de las mismas por la Administracién actuan-
te, se repercutiran entre los propietarios de las parcelas en funcién de su cuota de participa-
cién en la Junta, excepto los servicios que puedan ser medidos por contador o aforo, que lo
serdn en proporcion al consumo y gasto habido.

17.2.  La conservacién de las obras de urbanizacién por la Junta de Compensacion y
el mantenimiento de las instalaciones de los servicios publicos, una vez formalizada la re-
cepcion de las mismas, serd a cargo de la Administracion actuante, salvo que en el Plan Ge-
neral, Plan Parcial o en el convenio que se suscriba, en su caso, se establezca la obligacion
de constituir una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, pudiendo esta cons-
tituirse por transformacién de la Junta de Compensacién una vez cumplidos los fines de
esta, seglin previene el articulo 41.3 de los estatutos, o mediante la aprobacién de un pro-
yecto de entidad urbanistica colaboradora de conservacion que dé lugar a la creacidn de una
nueva personalidad juridica.

17.3. No obstante lo anterior, en el caso de haberse edificado con cardcter simulta-
neo a la urbanizacién, el Consejo Rector podrd imponer a los miembros afectados obliga-
ciones adicionales respecto a la conservacion de la urbanizacion, cuando sea presumible un
uso o deterioro excepcional de la misma por tal motivo.

Fuente el Saz de Jarama, a 25 de enero de 2012.—La alcaldesa, Maria José Moiiino
Mufioz.

(02/960/12)
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