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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

23 ALGETE

URBANISMO

Mediante decreto 569/2011, de 28 de noviembre, de la Alcaldia-Presidencia, se adop-
té la resolucién que, seguida y literalmente, se transcribe, incluyendo anexo:

Considerando que con fecha 29 de octubre de 2004 y NRE 2004/6060 se presenta por
don Andrés Gonzdlez Torres y don Juan Ramén Sénchez Ruiz, en nombre y representacion
de los propietarios del dambito APR-1 Prado Norte formalizacién de la iniciativa para la
aplicacion efectiva y la definicién del sistema de compensacion en el dmbito referenciado.

Considerando que para la formalizacion de la iniciativa se presentd la siguiente docu-
mentacion:

— Acreditacién de la representacion de propietarios pertenecientes al &mbito que re-
presentan mds del 50 por 100 de la superficie total.

— Relacién individualizada de los bienes y derechos comprendidos en el dmbito que
quedan vinculados al sistema de ejecucion, con expresion de los titulares y su do-
micilio.

— Plan Parcial de Reforma Interior.

— Proyecto de Urbanizacién del 4mbito.

— Proyecto de Reparcelacidn.

— Propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

— Acreditacion de haberse insertado anuncio de iniciativa en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en el diario “El Mundo”.

Considerando que consta al expediente de su razén la emisién de informe juridico de
fecha 11 de abril de 2011, registrado bajo el nimero 469 de 29 de abril de 2011, que con-
cluye “A juicio de quien suscribe y visto que deben efectuarse correcciones en la redaccion
del articulado de las Bases y Estatutos, procede denegar la aprobacidn instada, abriéndose
plazo por tres meses para las subsanaciones requeridas, transcurridos los cuales se acorda-
rd el archivo del mismo”.

Considerando que a resultas del contenido del informe juridico citado en el punto an-
terior, presenta la representacion de los propietarios del dmbito, en fecha 17 de octubre
de 2011 (NRE 5607), reiterada el 28 de noviembre de 2011 (NRE 6402), nuevo documen-
to de Bases y Estatutos subsanando las deficiencias apreciadas en el citado informe juridi-
co, informédndose favorablemente la aprobacién inicial del Proyecto de Bases y Estatutos
del APR-1.

Considerando las competencias de esta Alcaldia-Presidencia, establecidas en la nor-
mativa de aplicacién, esencialmente, articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y a cuyo tenor corresponde al alcalde las aprobaciones de los ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no expresamente atri-
buidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestién urbanistica y de los Proyectos
de Urbanizacion.

Por cuanto antecede, vengo a decretar:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Bases y Estatutos del Area de Planea-
miento Remitido 1 (PPRI-APR-1) de Algete, que se reproduce como anexo .

Segundo.—Publicar esta resolucién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, notificdndose, asimismo, de forma individualizada a todos los propietarios afec-
tados por el sistema de actuacidn, abriéndose plazo por quince dias alegaciones, ex articu-
lo 161 del RGU.

Tercero.—Dese cuenta del presente decreto a la Concejalia de Urbanismo y al Pleno
Corporativo en la primera sesion ordinaria que celebre, a los efectos oportunos.
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ANEXO

BASES DE ACTUACION POR COMPENSACION PARA LA EJECUCION
DE LA UNIDAD APR-1 PRADO-NORTE

l. Disposiciones generales
Base 12. Objeto de actuacion

1. Las presentes Bases de Actuacién regularén, conjuntamente con los Estatutos, las actuacio-
nes de la Junta de Compensacion “PRADO-NORTE”, delimitada por el Area de Planeamiento Remi-
tido (APR-1) segun establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Algete.

2. La Unidad de Ejecucion tiene una superficie aproximada de 458.127,33 metros cuadrados.

Base 22. Sujetos interesados

1. Una vez aprobadas con caracter definitivo las presentes Bases de Actuacién y los Estatutos
de la Junta de Compensacion, conforme a la normativa urbanistica, quedara constituida dicha Jun-
ta, con efectos desde la inscripcién del acuerdo aprobatorio en el Registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras.

2. Formaran parte de la Entidad los propietarios promotores, los que se incorporen de forma re-
glamentaria a la Junta conforme a los articulos 104 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid y 162 y 163 del Reglamento de Gestion Urbanistica si no lo hubieren hecho anterior-
mente, y en su caso, las empresas urbanizadoras que hubieren de participar con los propietarios en
la gestion de la unidad de ejecucién en las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asam-
blea General conforme a los Estatutos de la Junta de Compensacion.

3. Un representante del Ayuntamiento designado por éste en el acuerdo de aprobacion definiti-
va de los Estatutos de la Junta y de las presentes Bases de Actuacioén, formara parte del érgano rec-
tor de la Junta en todo caso.

Base 32. Actuaciones que comprende

La actuacién por compensacién comprendera:

a) Laexpropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la que sera beneficia-
ria la Junta de Compensacion.

b) Latransmisién gratuita al municipio correspondiente en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria y de las obras e instalaciones que deban ejecutar a
su costa los propietarios conforme al Planeamiento y a lo prevenido en la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid y los articulos 179 y 180 y concordantes del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

c) Elcosteamiento de las obras de urbanizacién y demés gastos inherentes consignados en el
Planeamiento, en el Proyecto de Urbanizacion y en los Estatutos y Bases de Actuacion.

d) Ladistribucién de los terrenos susceptibles de edificacion privada excluidos, los que deban
ser cedidos gratuitamente al Ayuntamiento, conforme a la Ley del Suelo y del Reglamento
de Gestion Urbanistica, entre los propietarios y demas participes, en proporcion a sus par-
ticipaciones respectivas, pudiéndose sustituir dicha cesién por una compensacién econé-
mica conforme al articulo 49 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Base 42. Edificacion de las parcelas resultantes

1. Firme en via administrativa la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién podra edificarse por
los propietarios en las parcelas adjudicadas previa obtencion de la licencia municipal.

2. La edificacion en las parcelas resultantes sera posible, alin antes de haber adquirido la con-
dicién de solar.

Il. Criterios de valoracion de fincas, derechos y otros elementos afectados
por la actuacion urbanistica proyectada

A parte de los criterios que se exponen a continuacién sera de aplicacion la Ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones y Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Base 52. Criterios para valorar las fincas aportadas

1. El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de sus respectivas fincas, si-
tuadas dentro de la delimitacién de la unidad de ejecucidon en el momento de la aprobacioén de esta.
La superficie a considerar, que prevalecera sobre la superficie registral, sera la que resulte de la me-
dicién de la realidad fisica practicada.

2. A cada una de las fincas se les asignara un porcentaje en relacion con la superficie total de la
zona de actuacion. Dichos porcentajes iniciales se definiran por acuerdo de la Asamblea General en
Su sesion constitutiva.
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3. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sefalamiento de lin-
des, la superficie discutida se considerara perteneciente por iguales partes a los discrepantes, de
modo provisional, hasta se resuelva por convenio entre los interesados o resolucién judicial.

4. La valoracion de las fincas aportadas se referird al momento de iniciacién del procedimiento,
de conformidad a lo estipulado en el RDL 2/2008 siendo el derecho de los propietarios proporcio-
nal al valor de las fincas aportadas.

5. El valor del suelo se determinara segun establecen los articulos 24 y concordantes del RDL
2/2008.

6. Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 103.3 del RGU, en caso de discordancia entre los ti-
tulares y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta sobre aquellos.

7. A cada una de las fincas aportadas se asignara un valor concreto en euros, o en unidades
convencionales que determinara la cuota de participacion para el reconocimiento de derechos en
el aprovechamiento urbanistico susceptible de aprobacioén y adjudicaciéon de las parcelas resultan-
tes en las que ha de localizarse el aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de
las obligaciones de su propietario como miembro de la Junta de Compensacion.

8. Para fijar las cuotas de participacion individualizadas de los miembros de la Junta de Com-
pensacion en los derechos y obligaciones de las misma se seguira el siguiente proceso:

a) Determinacién de la superficie total real del suelo de propiedad privada, y publica patrimo-
nial en su caso, aportada por los miembros de la Junta de Compensacion, y célculo del va-
lor de dicha superficie con arreglo al criterio sefialado en el epigrafe 2.1.2. anterior.

b) Asignacién de un valor unitario por metro cuadrado del suelo a que se refiere el apartado A).

c) Determinacioén del valor de cada una de las fincas aportadas, por aplicacion del valor unita-
rio obtenido a la superficie real de cada una de ellas.

d) Suma de los valores de la totalidad de las fincas aportadas.

e) Cuantificacion de la cuota porcentual de participacién correspondiente a cada una de las
fincas en funcién de los valores resultantes de los apartados C) y D).

9. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido el correspon-
diente a la Administracion actuante, se distribuira proporcionalmente a sus cuotas de participacién
entre los titulares de suelo de propiedad privada y patrimonial publica que se hubieran integrado en
la Junta de Compensacion; y los titulares privados no incorporados a la misma quedaran, respecto
a sus bienes y derechos afectados por el planeamiento en situacion de expropiacién forzosa. A los
efectos anteriores, la Administracién actuante tramitara los expedientes correspondientes, siendo
beneficiaria de la expropiacién la Junta de Compensacion.

10. En los supuestos de doble matriculacién, titularidad desconocida o controvertida sobre la
finca de origen y titular en ignorado paradero, seré lo dispuesto en el articulo 10 del RDLH/97.

a) Cuando concurra doble matriculacion y solo se incorpore a la Junta de Compensacion uno
de los titulares, la expropiacién habra de dirigirse contra el titular del derecho eventual que
no se adhiere; manteniéndose en todo caso, la posibilidad de discusién juridica sobre la ti-
tularidad definitiva con el titular adherido.

b) En el supuesto de titular desconocido a que se refiere el nimero dos citado precepto, los
derechos de aprovechamiento resultantes se inscribiran a favor de la Administracion ac-
tuante, con caracter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la fin-
ca. Si el titular de la finca estuviese en ignorado paradero, la defensa de sus intereses, du-
rante la tramitacién del proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente
tuviese designado representante con facultades suficientes.

Base 62 Criterios de valoracion de derechos reales y personales constituidos sobre las
fincas aportadas

1. Los derechos y cargas sobre las fincas aportadas se consideraran en principio compatibles
con el planteamiento urbanistico a ejecutar, y en consecuencia, se subrogaran y seran adjudicata-
rios sus titulares en el mismo concepto que lo fueren anteriormente.

El propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida. Si no
se declarase la carga o si las declaradas no se ajustaren a la realidad, los perjuicios que pudieran
resultar seran a cargo del propietario que lo hubiese omitido y se deducira del valor de las parcelas
que les correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

2. Si existieren derechos o cargas que sean incompatibles con el planeamiento que se ejecuta,
se fijar4 en el Proyecto de Reparcelacion la indemnizacién correspondiente conforme a las reglas
de la legislacion de Expropiacién Forzosa, pero con cargo al respectivo propietario, sin perjuicio de
lo que, en su caso, resuelva al respecto la Jurisdiccion competente. En cualquier caso, los derechos
o cargas incompatibles se consideraran extinguidas.

Para la determinacion de la compatibilidad o no de la carga y procedimiento a seguir, se estara
a lo previsto en el articulo 168.3 del Real Decreto Legislativo 1/ 1992, relativo a las reparcelaciones
y Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 22.4 del RDL 2/2008, la valoracion de los derechos
reales y personales que afecten a los bienes integrados en el &mbito de la actuacién y que deban ex-
tinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se efectuara con arreglo a las disposiciones
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sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los mismos y subsidiariamen-
te segun las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de aplicacién.

4. Los juridico reales relativos a los derechos reales y personales por lo establecido en los ar-
ticulos 122 y siguientes del RGU y 11, 12 y concordantes el RDRH/97.

5. Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios se fijaran de acuerdo con lo previsto en la
LEF/54, a la que remite el articulo 22.4 del RDL 2/2008; las indemnizaciones consecuentes al tras-
lado de actividades comerciales o industriales, cuyo mantenimiento sea incompatible con el planea-
miento urbanistico se acreditaran a favor de los titulares seguin valoracion referida a la fecha de ini-
ciacion del procedimiento.

6. Las indemnizaciones aludidas se consideraran en la cuenta de liquidacion del Proyecto de
Compensacion y se satisfarian a los titulares e interesados con cargo al mismo concepto de gasto
de urbanizacion.

Base 72 Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que
deban derruirse demolerse

1. Las edificaciones que existieren sobre las fincas aportadas, y sean incompatibles con el pla-
neamiento urbanistico, se valoraran con independencia del suelo, de acuerdo con la normativa ca-
tastral, en funcién del valor de reposicién de la misma, afectado por sendos coeficientes de antigtie-
dad y estado de conservacion.

2. En cuanto a las plantaciones, obras e instalaciones que deban derruirse por su incompatibi-
lidad con el planeamiento urbanistico se valoraran igualmente con independencia del suelo confor-
me a los criterios de la LEF/54.

3. El valor de las edificaciones y los elementos enunciados referido a la fecha de iniciacion del
procedimiento se satisfaria a los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto de Re-
parcelacion en concepto de gasto de urbanizacion.

Base 82. Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

1. En el supuesto previsto en el articulo 11 de los Estatutos de la Junta de Compensacién, la va-
loracion de la aportacién de empresas urbanizadoras se determinara teniendo en cuenta el coste
presupuestario del proyecto de urbanizacion o de los sectores o partidas que se vaya a ejecutar,
conviniéndose con la Junta en el momento de la incorporacion, si esta cifra es definitiva o si seran
de aplicacion clausulas de revision de precios o de estabilizacién de costes, adoptando el acuerdo
aprobatorio la Asamblea General.

Para la adjudicacion de terrenos la Asamblea General aprobara el convenio con la empresa ur-
banizadora, por medio del cual se determinara la contrapartida a la aportacién de la empresa, me-
diante cualquiera de las férmulas previstas en el articulo 11.2 de los Estatutos.

2. La participacion de la empresa disminuira la de los miembros de la Junta a excepcién de los
disconformes con dicha participacién y que actuaren en la forma sefnalada en el apartado 3 del ar-
ticulo 11 de los Estatutos.

lll. Ejecucion de las obras de urbanizacion.
Base 92 Forma de contratacion

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por empresa urbanizadora o con-
tratista idéneo, por adjudicacion directa de la Junta de Compensacion.

2. No obstante, cuando lo soliciten propietarios que representen al menos el 30 por 100 de las
cuotas de participacién, la contratacién de dichas obras se efectuard mediante licitaciéon publica.

3. Ahora bien, si a la Junta de Compensacién se hubiere incorporado alguna empresa urbani-
zadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para urbanizar el suelo, la ejecucién
de la obra podra realizarse directamente por dicha empresa.

4. En cualquier caso, en el contrato de ejecucién de obras se garantizara el cumplimiento de las
circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Base 102 Costeamiento de la urbanizacion

1. Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los asociados de la Junta de Compensa-
cién en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

2. Se estimaran como costes de urbanizacion los gastos de toda indole que origine la adecua-
da ejecucion de la urbanizacién, conforme al proyecto aprobado, asi como .los intereses y amorti-
zacion de los créditos que se concierten, en su caso, para realizar dichas obras.

3. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacién seran satisfechos por los
asociados en proporcion a sus respectivas participaciones.

4, La distribucién de los costes de urbanizacién se realizara mediante la fijacion individualizada
y concreta de las cuotas que corresponda satisfacer a cada asociado.
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IV. Distribucién de beneficios y cargas
Base 112 Transmision de terrenos afectados y de obras de urbanizacion

1. La transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesién
obligatoria, tendra lugar, por ministerio de la Ley en virtud del acuerdo aprobatorio del proyecto de
reparcelacion. No obstante, la Junta de Compensacion y, en su nombre, el contratista por ésta de-
signado, podra ocupar los terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urbanizacién; pu-
diendo adelantarse en el tiempo si asi se conviniere en aplicacién de lo estipulado en la Ley del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.

A este respecto se ha sucrito un convenio de monetizacién del aprovechamiento lucrativo mu-
nicipal del APR-1 de Prado Norte entre el Ayuntamiento de Algete y Prado Norte con fecha 25 de
marzo de 2.011 el cual es de aplicacion en todo su contenido.

2. Una vez que la Junta de compensacion reciba de la empresa urbanizadora o constructora las
obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones, cuya ejecucion estuviere prevista en el plan de
ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicable, se cedera al Ayuntamiento en un plazo no supe-
rior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcién definitiva por la Junta. El periodo de
garantia para responder de defectos de construccién por la Junta ante el Ayuntamiento sera de un
ano a partir de la fecha de cesion de obras.

3. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién producira la cesién de De-
recho al Ayuntamiento de las fincas resultantes que le correspondan en pago del 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto, o en su defecto la compensacién econdmica que se es-
tablezca.

4. Los terrenos de dominio publico existentes en el ambito de la Unidad de Ejecucion, se enten-
deran sustituidos por las nuevas vias previstas en el proyecto de urbanizacién, y en consecuencia
no daran derecho a aprovechamiento.

Base 122 Cuotas de participacion

1. La participacion de cada propietario en la Entidad, tanto en la distribucién de beneficios como
en las cargas o pérdidas, sera proporcional a la superficie de las parcelas respectivas, situadas den-
tro de la delimitacién de la unidad de ejecucion.

2. En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizadoras a la Junta de Compensacion, en
el momento de su integracién en ésta, se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales
de los socios, asignandoles la cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

Base 132. Valoracion y adjudicacion de las fincas edificables resultantes

Los terrenos destinados a edificacién o aprovechamiento privado, adjudicables a los miembros
de la Junta se valoraran en funcién del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién y con arreglo a
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La adjudicacion de las parcelas correspondientes a los miembros de la Junta de Compensacion
se realizara con sujecion a las normas establecidas en los articulos 88 y siguientes del Reglamento
de Gestion.

En ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la par-
cela minima edificable o que no retinan la configuracién y caracteristicas adecuadas para su edifi-
cacion conforme al planeamiento.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adju-
diquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se adjudicaran en proindiviso a
tales propietarios.

No obstante, si la cuantia de los derechos de estos propietarios no alcanzase el 15% de la par-
cela minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacién en metalico.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion, por exceso o defecto, seran objeto de compen-
sacién econdmica entre los interesados, valorandose al precio medio de los solares resultantes, que
sera fijado por la Asamblea General.

Base 142. Valoracion de inmuebles y precio de venta

1. En el caso de que la Junta proceda a edificar, el valor de los inmuebles vendra determinado
por la suma del valor de la parcela, més los costes de urbanizacién y de ejecucion material de la edi-
ficacion.

2. Si la edificacién resultante no se adjudicase a los miembros de la Junta, en proporcién a sus
derechos, el precio de venta y demas condiciones del contrato se determinara por acuerdo de la
Asamblea General.

3. Determinado el precio de venta y demas condiciones del contrato, se notificara a los miem-
bros de la Junta para que, si conviniere a su interés y en término de 10 dias, puedan ejercitar su de-
recho de tanteo para la adjudicacién del inmueble en el mismo precio y condiciones.

En el caso de que dos 0 mas miembros de la Junta ejerciten el derecho de tanteo, se notificara
tal circunstancia a los ejercientes para que, en nuevo plazo de 10 dias mejoren el precio de tanteo
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a cuyo efecto presentaran su oferta, en sobre cerrado, a la Junta de Delegados, que la adjudicara
al mejor postor.

Base 152. Distribucion de beneficios y pérdidas

Corresponde a la Asamblea General Ordinaria, con motivo de la aprobacién de las cuentas
anuales y a la vista de la cuenta de resultados, acordar el traspaso de beneficios al ejercicio si-
guiente o su distribucién proporcional entre los miembros. En caso de pérdidas, la asamblea acor-
dara la repercusién proporcional entre los miembros fijando las cuotas extraordinarias precisas.

Base 162 Momento de la adjudicacion

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién y el otorgamiento de la escritura publi-
ca o la expediciéon de documento administrativo con las solemnidades y requisitos de las actas de
sus acuerdos, con el contenido sefalado en el articulo 172 del Reglamento de Gestidon Urbanistica,
determinara la inscripcion en el Registro de la Propiedad y la subrogacién con plena eficacia real de
las antiguas por las nuevas parcelas, estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente.

Base 172 Régimen econémico

1. Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacién, conservacion y com-
plementarios, los asociados deberan ingresar en la Entidad las cantidades que les corresponda sa-
tisfacer dentro del plazo méaximo de un mes desde que se efectuare el requerimiento por la Junta de
Delegados a dicho efecto, transcurrido el cual, si no se hubiere efectuado el pago, la cantidad ade-
cuada a la Junta sufrird un recargo equivalente al interés legal del dinero en el momento de venci-
miento del periodo de pago voluntario sin perjuicio de las demdas consecuencias previstas en el
apartado 4 de esta Base.

2. Sin embargo, la Entidad podra por acuerdo mayoritario de la Junta, exigir de sus asociados
el ingreso en las arcas de la misma, con antelacion de seis meses, de las aportaciones necesarias
para satisfacer los gastos previsibles para el semestre.

3. La Entidad, por acuerdo de su 6rgano de administracion, podra instar al Ayuntamiento la via
de apremio para exigir a sus asociados el pago de las cantidades adeudadas debiendo de prever
la actuacion posibilitada en beneficio de la Junta de Compensacién en base al articulo 108,32 ) de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. La Junta de Compensacién podra recaudar de sus
miembros, por delegacion del Municipio, las cuotas ordinarias y extraordinarias de urbanizacion por
la via de apremio, pudiendo formularse contra los liquidadores recurso de alzada ante el érgano
competente del Ayuntamiento; sin perjuicio de poder optar por solicitar del Ayuntamiento la aplica-
cion de la expropiacion al miembro moroso, tal y como se regula el art. 108 de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid y el articulo 181.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en beneficio de
la Junta. A tal efecto sera suficiente certificacion librada por el Secretario de la Entidad, con el visto
bueno de su Presidente, en la que conste el acuerdo de instar la via de apremio, nombres y apelli-
dos y domicilio del asociado moroso, la cantidad adeudada, concepto por la que se ha devengado
y que la misma ha vencido y no ha sido pagada. El Ayuntamiento requerira al interesado concedién-
dole un plazo de diez dias para que manifieste lo que estime conveniente a su derecho o ingrese la
cantidad en la Caja de la requiriente a disposicién de la Junta de Compensacién, y transcurrido di-
cho plazo resolvera sobre la prosecucion del procedimiento de apremio.

4. También podra la Junta instar la expropiacién como beneficiaria de los terrenos pertenecien-
tes a los propietarios que, requeridos por plazo no inferior a tres meses, incumplieran las obligacio-
nes y cargas impuestas por la Ley del Suelo.

En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfechas para gastos de urbaniza-
cién, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordinarias que hayan sido satisfechas, ni los
recargos por mora recaidos sobre alguna cuota de urbanizacién, que quedaran a beneficio de la
Junta.

Base 182. Conservacion de la urbanizacion

1. Hasta el momento de la extincion o disolucién de la Junta, la conservacién de la urbanizacion
correra a cargo de la misma, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros
de la misma, aplicable a la distribucion de beneficios y cargas para el pago de cuotas de conserva-
cion.

2. En los compromisos entre la Junta y los propietarios de las fincas resultantes y los adquirien-
tes de éstas en el futuro, deberé expresarse el compromiso relativo a la conservacion de las obras
y servicios de urbanizacién que, conforme al planeamiento urbanistico, hayan de asumir en lugar
de aquellos los futuros propietarios. Para ello, la Junta o propietarios vendedores deberan hacer
constar expresamente estos compromisos en los contratos de enajenacion de los solares o edifi-
cios, con expresa aceptacion de tales compromisos por los adquirientes y debidamente formaliza-
dos en la correspondiente escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de la
cual deberd ser presentada ante el Ayuntamiento para que las relaciones y acuerdos con terceros
surtan efectos ante esta Administracion y se produzca la subrogacion de los futuros propietarios a
tal efecto.
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Base 192. Recepcion y finalizacion de las obras

1. Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion por la Junta de Compensacion se procedera a
su recepcién por el Ayuntamiento.

2. Una vez finalizada tal recepcién la conservacién de tales obras de urbanizacién y el manteni-
miento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos sera potestativo por parte de la
Junta de Compensacién pudiéndose transformar en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conser-
vacion.

ESTATUTOS PARA LA EJECUCION DE LA UNIDAD APR-1 PRADO-NORTE

La normativa aplicable a la Junta de Compensacion esta compuesta en primer lugar por la Le-
gislacién de la Comunidad Auténoma de Madrid, Ley 9/2.001 de 17 de julio del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, en otro caso, y en virtud de la disposicidon derogatoria Unica de la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y de la Sentencia del Tribunal Constitucional
de 20 de marzo de 1.997, estan en vigor los articulos correspondientes de la Ley del Suelo de 1.976.
(Decreto 1346/76 de 9 de abril) y de 1992 (Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio), asi como el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

CAPITULO | Disposiciones generales
Articulo 1. Denominacion

La Junta de Compensacién se denominara “Entidad Urbanistica de Compensacién “PRADO-
NORTE” delimitada en el Area de Planeamiento Remitido (APR-1) segun establece el Plan General
de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Algete.

Art. 2. Naturaleza

1. La Junta de Compensacion, tendréa la consideracion de ente corporativo de Derecho publico,
con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su inscripcién administrativa y
la de la constitucién de sus 6rganos rectores. Formaran parte de la Junta de Compensacion los pro-
pietarios a que se refiere el articulo 10 de los presentes Estatutos.

2. A la Junta de Compensacion podran incorporarse empresas urbanizadoras, conforme a lo
previsto en el articulo 11.

Art. 3 Personalidad juridica

La Junta de Compensacion gozara de personalidad juridica desde la inscripcion del acuerdo
aprobatorio del Ayuntamiento de Algete en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
la Comunidad Auténoma de Madrid.

Art. 4 Objeto y fines

1. La Entidad tendra por objeto la actuacién por compensacion en la unidad de ejecucién deli-
mitada en el articulo 7, y con tal finalidad practicara las operaciones necesarias para distribuir entre
los asociados los beneficios y cargas del planeamiento, configurar las nuevas parcelas, adjudicar-
las y urbanizar la superficie de la referida unidad de ejecucion, asi como efectuar la cesion al muni-
cipio de los terrenos dotacionales y a titulo gratuito y en solares, en la forma y cuantia dispuesta en
la Ley 9/2001 las superficies precisas para la materializaciéon del 10 por 100 del producto del coefi-
ciente de edificabilidad de las unidades de ejecucion por su superficie o en su defecto su sustitu-
cién por compensacién econdmica.

2. Atales efectos, podra encargar la redaccion de proyectos de urbanizacion, ejecutar las obras,
contratarlas, constituir sociedades mercantiles para dicha finalidad y cuantas actividades sean pre-
cisas a todos los efectos, como entidad urbanistica colaboradora, para la defensa de los intereses
comunes de la sociedad y de sus asociados ante la Administracién y los Tribunales y para el cum-
plimiento de los objetivos previstos en la legislacion urbanistica, incluso la edificacién de solares re-
sultantes si asi se acordase por unanimidad de los asociados.

Art. 5 Capacidad

1. La Junta de Compensacion tendra plena capacidad juridica con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica y en los presentes Estatutos.

2. La Entidad podréa adquirir, poseer, enajenar y gravar bienes de su patrimonio, por cualquier
titulo, incluso por expropiacion forzosa, actuando en este caso como entidad beneficiaria de la ex-
propiacion.

3. La incorporacion de los propietarios a la Entidad no presupone la transmision a la misma de
la propiedad de las fincas situadas en la Unidad de Ejecucién, sino la facultad de disposicién sobre
estas, con caracter fiduciario, a cuyo efecto los terrenos quedan afectados al cumplimiento de las
cargas y obligaciones urbanisticas.
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Art. 6 Organo urbanistico bajo cuyo control actua

1. La Entidad actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Algete, él controlara y fiscalizara su ges-
tién dentro del &mbito de sus competencias.

2. En ejercicio de esta funcién de control de la actuacién de la Entidad, corresponde al Ayun-
tamiento:

a) Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Compensacion a los propietarios no promotores
de la Junta, para la formulacién de alegaciones y, en su caso, para su incorporacién a la
misma.

b) Aprobar los Estatutos, las Bases de Actuacion y las modificaciones que se acuerden en las
Bases de Actuacion.

c) Aprobar los correspondientes proyectos incluido el de reparcelacién conforme a lo estable-
cido en las Bases de actuacion y la legislacion aplicable.

d) Designar representante en la Junta de Compensacion (con independencia de los que, en su
caso, procedan si el Ayuntamiento fuese propietario de terrenos en el ambito de la unidad
de ejecucion).

e) Aprobar la constitucion de la Junta 'y remitir el acuerdo y la escritura de constitucion al Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su inscripcion.

f)  El ejercicio de la potestad de expropiacion forzosa, a beneficio de la Junta respecto de los
terrenos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan obligaciones.

g) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas a la junta por cualquie-
ra de los miembros, o en su defecto proceder a la expropiacién de sus parcelas.

h) Resolver los recursos contra acuerdos de la Junta, previstos en el articulo 37 de estos esta-
tutos.

i) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacién urbanistica local.

Art. 7 Area de actuacion

El &rea de actuacion tal y como se establece en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alge-
te, esta delimitado por los siguientes ambitos:

1. Urbanizacion “Prado-Norte” ubicada a una distancia de 3 Km. al oeste del nucleo urbano de
Algete y a 3,5 Km. al sudoeste del de Fuente El Saz del Jarama.

Linda al Norte con area de suelo Urbanizable Programado (sector 5); al Este con area de suelo
no urbanizable y area de suelo no urbanizable de especial proteccidén naturalistica forestal y paisa-
jista, al Sur con area de suelo no urbanizable y al Oeste con suelo no urbanizable de especial pro-
teccién (Parque Fluvial de la Vega del Jarama y carretera M-111.

Tiene una superficie de 399.402,68 metros cuadrados.

2. Fraccion de parcelas n® 1, 3y 4 del poligono 9 incluidas dentro del APR-1 destinadas a zonas
verdes y de equipamiento comercial y docente.

Tiene una superficie de 47.009,30 metros cuadrados.

3. Area lateral de la carretera M-111, espacio libre existente de suelo urbano entre laM-111y la
Urbanizacion Prado-Norte.

Tiene una superficie de 4.181,90 metros cuadrados.

4. Camino lateral sur existente en el lateral sur de la Urbanizacién Prado-Norte con acceso des-
de la M-111.

Tiene una superficie de 4.343,61 metros cuadrados.

5. Area del Camino de El Espinar existente entre Ambito n°2 y el Sector n95.

Tiene una superficie de 3.189,84 metros cuadrados.

La superficie total del area de actuacién teniendo en cuenta los ambitos descritos es de
458.127,33 metros cuadrados.

A parte del area de actuacion, hay un tramo de la Via Pecuaria n 25 Colada de El Espinar inclui-
do dentro del APR-1 con una superficie de 4072,55 metros cuadrados.

Art. 8 Duracion

La Entidad tendra una duracién indefinida, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras, hasta el cumplimiento total del objeto social, salvo que se produzca la di-
solucién conforme al articulo 39 de estos Estatutos.

Una vez la Junta de Compensacion cumpla con sus fines en su totalidad, se transformara en En-
tidad Urbanistica de Conservacion, realizando los tramites oportunos para tal fin, conforme esta re-
cogido en el articulo 3.5.2.3. del Plan General de Ordenacién Urbana de Algete.

Art. 9 Domicilio

1. Sera el de ¢/ Drago n®13-D de la Urbanizacion Prado-Norte en Algete (Madrid).
2. El traslado del domicilio a otro lugar, dentro de la localidad requerird acuerdo de la Asamblea
General, dando cuenta al Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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CAPITULO II. Asociados
Art. 10 Asociados

Formaran parte de la Junta de Compensacion

a) Los propietarios de las fincas incluidas en la unidad de ejecucién, que han tomado la iniciati-
va del sistema, y que representan mas del 50% de la propiedad total de la zona de actuacion.

b) Los demas propietarios no promotores de la Junta de Compensacion, que soliciten su in-
greso en ella, en cualquiera de los supuestos regulados en los articulos 162 y 163 RGU. La
incorporacion exigiré ostentar la propiedad de finca incluida en la zona de actuacion y acep-
tar los presentes Estatutos y las Bases de Actuacién de la Junta, mediante escrito o compa-
recencia haciendo constar expresamente esta aceptacién, asi como la documentaciéon a
que se refiere el apartado siguiente.

2. En cualquier caso, los propietarios deberan entregar en el plazo de diez dias desde su incorpo-
racion a la Junta, los titulos y documentos acreditativos de su titularidad, asi como declarar las situa-
ciones juridicas, cargas y gravamenes que afecten sus respectivas fincas, con expresién, en su caso,
de su naturaleza, nombres y domicilios de titulares de los derechos reales o de arrendamiento.

3. Cada uno de los asociados tendra una cuota de participacién en los beneficios y cargas de-
rivados del planeamiento que se ejecuta, que sera fijada en proporcién a la superficie de las fincas
afectadas.

4. Tanto los asociados fundadores como los adheridos a la Junta, tendran una vez incorpora-
dos a ésta, los mismos derechos y obligaciones. En especial y para que la incorporacién de los ad-
heridos tenga efecto, sera necesario que ingresen en la Caja de la Junta las cantidades equivalen-
tes a las aportadas hasta el momento por los fundadores, segun las proporcionalidad de cuotas de
unos y otros, mas los intereses correspondientes por la demora, asi como la parte correspondiente
a las obras de urbanizacién que ya han sido ejecutadas.

Art. 11. Incorporacion de empresas urbanizadoras

1. La incorporacion a la Entidad de empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente
los fondos necesarios para la urbanizacién, requerira acuerdo favorable de la Asamblea General,
con el quérum senalado en el articulo 26.2, de los presentes Estatutos en cuyo acuerdo se determi-
naran las condiciones de la incorporacion, conforme a las Bases de Actuacion y, en especial, los
compromisos y garantia de su gestion, en la forma y cuantia que se determinen por la Junta de
Compensacion. En este supuesto, la empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una
sola persona fisica, conforme al articulo 166 f) RGU.

2. En caso de que, como contrapartida de las obligaciones con la empresa, se acordase la ad-
judicacion a la misma de terrenos resultantes de la urbanizacion, se valoraran éstos bien por remi-
sion a los precios del mercado, bien mediante un cuadro de equivalencias entre las cifras de inver-
sién, a efectuar por la empresa y los solares que en su caso correspondan —ya se determinen éstos
concretamente, o ya se indiquen las caracteristicas volumétricas de uso y la etapa en que se entre-
garan-, o bien cualquier otra circunstancia o determinacién de futuro.

3. Los propietarios disconformes con la incorporacién que se comprometan a sufragar los gas-
tos de urbanizacién que les correspondan, no seran afectados por aquella a efectos de las adjudi-
caciones que les correspondan conforme a las Bases de Actuacion.

Art. 12 Derechos

1. Los asociados tendran los siguientes derechos:

a) Participar, con voz y voto, en las reuniones de la Asamblea General, proporcionalmente a
sus respectivas cuotas de participacion

b) Elegir los miembros de los 6rganos de gestiéon y administracién de la Entidad, y ser elegi-
bles para ellos.

c) Presentar proposiciones y sugerencias.

d) Participar en los beneficios que se obtuvieren por la Entidad como resultado de su gestion
urbanistica en la medida en que hubieran contribuido en los gastos.

e) Obtener informacién de la actuacion de la Junta y de sus érganos.

f)  Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos adoptados por los 6rganos de la
Junta.

g) Los demas derechos que les correspondan, conforme a los presentes estatutos y a las dis-
posiciones legales aplicables.

2. Los cotitulares de una finca o cuota de participacién habran de designar, en documento feha-
ciente, a una sola persona, con amplias facultades para el ejercicio de las de asociado, respondien-
do solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones deriven de su condicién. Si no desig-
nasen representantes en el plazo que al efecto se sefale por la Junta, lo hara, a peticiéon de ésta,
entre los cotitulares, el Ayuntamiento como 6rgano urbanistico actuante. El designado en este caso
ejercera sus funciones mientras los interesados no designen otro.
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3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra
cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio correspondera a la primera, sin
perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econdémico correspondiente.

4. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad de
obrar, estaran representados en la Junta de Compensacién por quienes ostenten la representacion
legal de los mismos (art. 166e RGU) y la disposicion de tales fincas por la Junta de Compensacién
no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

Art. 13. Obligaciones

1. Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento de las prescrip-
ciones y normas legales y de planeamiento urbanistico vigentes y de los acuerdos adoptados por
los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta, los asociados vendran obligados a:

a) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones obligatorias y gratuitas de-
rivadas de la legislacién y del planeamiento urbanistico, asi como regularizar la titularidad
dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de
Compensacion, dentro de los plazos sefalados por ésta.

b) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios de
gestién de la Junta de Compensacién a cuyo fin se fijara por la Junta de Delegados la cuan-
tia correspondiente a cada socio, en funcién de la cuota que le hubiera sido atribuida.

c) Pagar las cuotas o cantidades que les correspondan para la ejecucién de las obras y con-
cordantes con el Reglamento de Gestion.

d) Comunicar ala Junta con un mes de antelacién el propdsito de transmitir terrenos o su parti-
cipacion en ella.

e) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucién de las obras de urbanizacién. Depdsito
de materiales e instalaciones complementarias.

f)  Comunicar al Secretario de la Junta el domicilio o lugar a efecto de notificaciones y los cam-
bios del mismo.

g) Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes Estatutos y a las
disposiciones legales aplicables, guardando la debida proporcién entre la obligacién y la
cuota de participacion.

2. El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier propietario o propietarios legitima a la
Junta para promover la expropiacioén conforme a la vigente normativa urbanistica.

Art. 14. Transmisiones

Los miembros de la Entidad urbanistica podran enajenar terrenos o su participacion en la mis-
ma con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las circustancias del adquiriente y
las condiciones de la transmision, a efectos de su necesaria constancia.

b) El adquiriente, por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en los derechos y en todas
las obligaciones pendientes por razéon de la participacion enajenada, haciéndose expresa
mencion de ello en el titulo de transmision.

CAPITULO lII. Organos de la Entidad
Art. 15 Organos de gestion y administracion de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacion y administracion se regira por los siguientes érganos:

a) LaAsamblea (o junta) General.

b) La Junta (o Comisién) de Delegados.
c) El Presidente.

d) El Secretario.

e) El Tesorero.

2. Potestativamente cuando lo estime conveniente la Asamblea General, podra designar un Ge-
rente-Administrador con las facultades que expresamente se determinen.

Art. 16 Asamblea General

1. Estara constituida por todos los asociados y un representante del Ayuntamiento, designado
por éste y decidira sobre los asuntos propios de su competencia.

2. Todos los asociados incluso los disidentes y los que no hayan asistido a la reunién quedaran
sometidos a los acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de la posibilidad de interponer los
recursos que legalmente procedan.

Los acuerdos seran ejecutivos aunque se interpongan los recursos correspondientes, salvo que
se decrete su suspension por la Administracién actuante o autoridad judicial.
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Art. 17 Reuniones

1. La Asamblea General celebrara reuniones ordinarias dos veces al ano y reuniones extraordi-
narias cuando lo estimen necesario el Presidente o la Junta de Delegados o lo soliciten por escrito
asociados que representen, al menos, el treinta por ciento (30%) de las cuotas de participacion, en
cuyo caso el Presidente debera convocar la reunién extraordinaria solicitada, dentro de los diez dias
siguientes a la solicitud, sin que entre la convocatoria y la celebracién de la reunién pueda transcu-
rrir mas de quince dias. Si no lo hiciere, los interesados podran dirigirse al Ayuntamiento para que
sea éste quien convoque la reunién.

2. Las reuniones ordinarias se celebraran: una dentro del primer trimestre de cada afo natural y
la otra el Ultimo semestre.

3. En dichas reuniones, ademas de lo asuntos que sefalen el Presidente, la Junta de Delegados
o los asociados que ostente el treinta por ciento (30%) de las cuotas de participacion. Se tratara es-
pecialmente en la primera, de la aprobacion de la memoria, las cuentas y el balance del ejercicio an-
terior, y en la segunda, del presupuesto de gastos e inversiones para el ejercicio siguiente, y de las
cuotas provisionales o complementarias a satisfacer durante el mismo. Si no se aprobare el presu-
puesto, quedara prorrogado el del ejercicio anterior.

4. En el plazo de tres meses desde la valida constitucion de la Junta de Compensacién se convo-
card y celebrara una junta general en la que entre otros asuntos, se dara cuenta de las actuaciones
realizadas, los gastos soportados y el saldo que corresponde a cada miembro. También se sometera
a la aprobacion el presupuesto del ejercicio en curso y el establecimiento de las cuotas ordinarias y
extraordinarias, poniendo a disposicion de los miembros la documentacion que se precise.

Art. 18 Atribuciones

Corresponde a la Asamblea las facultades siguientes:

a) Aprobacion de los presupuestos de gastos e inversiones.

b) Designacion y cese de las personas encargadas del gobierno y administraciéon de la Enti-
dad.

c) Distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento entre los asociados, conforme a las
Bases de Actuacion y sin perjuicio de la aprobacién del Organo urbanistico competente.

d) Aprobacién de los proyectos que sean necesarios, incluido el de reparcelacién

e) Modificacion de los Estatutos sin perjuicio de la aprobacién por el Ayuntamiento.

f)  Fijacion de los medios econdémicos y aportaciones tanto ordinarias como extraordinarias.

g) Contratacion de créditos para realizar las obras de urbanizacién con garantia, incluso hipo-
tecaria, de los terrenos incluidos en la unidad de ejucucién.

h) Contratacion de las obras de urbanizacion, conforme a lo previsto en el articulo 176 RGU.

i) Incorporacién de empresas urbanizadoras y constitucion de sociedades con fines de urba-
nizaciéon o complementarios de la misma.

j)  Edificacion de los solares resultantes.

k) Aprobacion de la Memoria de gestion anual y de las cuentas y el balance.

I) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los érganos urbanisticos para
asegurar las obligaciones contraidas por la Entidad.

m) Propuesta de disolucion y liquidacion de la Junta de Compensacion.

n) Cualquier otro asunto que afecte con caracter relevante a la vida de la Entidad.

Art. 19 Junta de Delegados

1. La Junta de Delegados estara constituida por un Presidente, que sera el de la Entidad; cua-
tro vocales y asimismo otro vocal, que sera un representante del Ayuntamiento designado por este.

2. Los miembros de la Junta de Delegados seran designados por la Asamblea General, por ma-
yoria de votos de asociados.

3. A excepcidn del vocal de designacion municipal, que podra ser persona ajena a la Junta, los
miembros de ésta habran de ostentar la cualidad de asociados.

4. Si fuese designado miembro de la Junta de Delegados una persona juridica o comunidad de
bienes, seran ellos quienes elegiran a la persona fisica que deba actuar en la Junta de Delegados.

5. La Junta de Delegados tendra las atribuciones siguientes:

a) Administra la Junta de Compensacién con arreglo a las Leyes y a estos Estatutos.

b) Realizar actos de gestién sin excepcion no reservados a la Asamblea General.

c) Proponer la adopcion de acuerdos a la Asamblea General.

d) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e) Desarrollar la gestidon econémica conforme a las previsiones acordadas por la Asamblea y
contabilizar los resultados de la gestion.

f)  Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y adminis-
trativos.

g) Las demas facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservados expresa-
mente a la Asamblea General.

6. Los cargos de la Junta de Delegados tendran una duracién de dos afnos y seran renovados
por mitad cada ano.
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7. Las vacantes que se produzcan durante el mandato de la Junta por fallecimiento, renuncia o
cualquier otra causa, seran cubiertas provisionalmente entre los asociados, por la propia Junta,
mientras que no se convoque la Asamblea General y se elijan por ésta los nuevos miembros de la
Junta. El elegido o elegidos ostentaran el cargo por el plazo que faltare transcurrir del sustituido.

8. Los miembros de la Junta podran, al cesar, ser reelegidos por acuerdo expreso de la Asam-
blea General.

9. La Asamblea podra relevar, con el Quérum del articulo 26.2 de sus funciones a todos o algu-
no de los delegados elegidos, con simultanea designacion de los sustituidos hasta la renovacion in-
mediata de la Junta.

Art. 20 Presidente

1. La Presidencia de la Entidad y de sus érganos colegiados de gobierno y administracion co-
rresponderd al miembro de la Junta de Delegados que designe la Asamblea en su sesién constitu-
tiva o en las sucesivas renovaciones, con la duracién establecida en el articulo 19.6 de los presen-
tes Estatutos.

2. El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los 6rganos colegiados de la Entidad y diri-
mir los empates con voto de calidad.

b) Representar a la Junta de Compensacion en toda clase de negocios juridicos, pudiendo
conferir mandamientos a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto
en el &mbito judicial como extrajudicial.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General y de la Junta de Delegados, las certificaciones
que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Junta de Delegados determine, cualesquiera actividades banca-
rias que exija el funcionamiento de la Entidad.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General
o Junta de Delegados.

3. En casos de ausencia o enfermedad el Presidente sera sustituido por el miembro de la Junta
de Delegados de mayor edad, excluido el que actie como Secretario.

Art. 21 Secretario

1. Actuaré de Secretario de la Asamblea y de la Junta de Delegados uno de los vocales que com-
ponen la Junta de Delegados que sera designado por la Asamblea en su sesién constitutiva o en
las de las sucesivas renovaciones.

2. El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General como de la Jun-
ta de delegados, haciendo constar el resultado de las votaciones y los acuerdos adoptados: expe-
dira certificaciones con el visto bueno del Presidente, organizara los servicios de régimen interior de
la Entidad y, de modo especial, la existencia de un libro registro en el que se relacionaran los socios
integrantes de la Junta de compensacioén, con expresion de sus circustancias personales, domici-
lioy lugar a efecto de notificaciones, fecha de incorporacién, cuota de participacién y nimero de vo-
tos y cuantos datos complementarios se estimen procedentes y realizard, asimismo, los datos de
gestién administrativa y demas funciones que especialmente se le encomienden por el Presidente
o la Junta de Delegados.

3. En casos de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por el miembro de la Junta
de Delegados de menor edad, excluido el Presidente.

Art. 22 El Tesorero

1. Sera designado Tesorero por la Junta de Compensacion el miembro de la misma que nom-
bre la Asamblea General en la sesién constitutiva o en las sucesivas renovaciones.

2. Seran funciones del Tesorero realizar los pagos y cobros que correspondan a los fondos de
la Junta, asi como la custodia de estos, rendir cuentas de la gestion presupuestaria de la Entidad y
cumplir todas las demas obligaciones que respecto a su cometido se establezcan por disposicio-
nes legales o acuerdos de la Junta.

El cargo de Administrador-Gerente y tesorero podra recaer sobre la misma persona.

Art. 23 Medios personales

1. La Entidad funcionard mediante la prestacion personal de sus asociados, salvo que dicha
prestacion fuera insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

2. No obstante, podra efectuarse la contratacion del personal que se considere necesario, que
sera retribuido dentro de los recursos econémicos y presupuestarios autorizados por la Asamblea
General. La Asamblea General podra nombrar o facultar a la Junta de Delegados para que nombre
a un Administrador- Gerente con sueldo, con las facultades y poderes que estime oportuno otorgar-
le, el cual asistira a las reuniones de la Asamblea y Junta de Delegados con voz pero sin voto.
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CAPITULO IV. Funcionamiento de la Entidad
Art. 24 Convocatoria de sesiones

1. Los 6rganos colegiados de la Entidad seran convocados por el Secretario, por orden del Pre-
sidente. Excepcionalmente, la sesion constitutiva de la Junta de Compensacion sera convocada por
los promotores en la forma y con la antelacion senalados en el apartado 3, y con indicacién, asimis-
mo, del lugar en que la reunién ha de celebrarse. Dicha Asamblea constitutiva podré celebrarse a
partir de la presentacion de los proyectos de los presentes Estatutos y Bases de Actuacién al Ayun-
tamiento de Algete.

2. La convocatoria expresara los asuntos a que se han de circunscribir las deliberaciones y los
acuerdos, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, excepto en el supues-
to previsto en el articulo 25.3 de los presentes Estatutos. La convocatoria expresara ademas, la in-
dicacion de que en el domicilio social de halla a disposicién de los asociados la documentacién de
los asuntos objeto del orden del dia hasta el dia anterior a la reunién.

3. La convocatoria de la Asamblea General o de la Junta de Delegados de hara mediante carta
remitida por correo certificado a los domicilios designados por los asociados, con ocho dias de an-
telacion, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reunién cuando de trate de convocato-
ria de la Asamblea general o de cuatro dias de la Junta de Delegados. Con la misma antelacion se
fijard, en cada caso, un anuncio en el domicilio social de la Junta.

Art. 25. Quérum de constitucion

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando con-
curran en ella, presentes o representados (con representacion por escrito y para cada reunion), aso-
ciados que representen, por lo menos, el sesenta por ciento (60%) del total de las cuotas de parti-
cipacién. En segunda convocatoria, que se celebrara al menos media hora después de la primera,
serd vdlida la constituciéon de la Asamblea, cualquiera que sea el niUmero de asociados concurren-
tes a la misma y el nUmero de cuotas de participacién que representen, siendo preceptiva en cual-
quier caso la presencia del Presidente y del Secretario o de quienes legalmente les sustituyan.

2. La Junta de Delegados quedara validamente constituida en primera convocatoria, siempre
que el nimero de miembros asistentes fuere superior a la mitad de los que la componen, y en se-
gunda convocatoria media hora después, cualquiera que sea el niumero de asistentes, siendo pre-
ceptiva la presencia del Presidente y del Secretario.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, los érganos colegiados se entenderan
convocados y quedaran validamente constituidos para tratar de cualquier asunto de su competen-
cia, siempre que se hallen presentes o representados todos sus miembros y asi lo acuerden por
unanimidad.

Art. 26 Adopcion de los acuerdos

1. Quérum ordinario: Seran validos los acuerdos de la Asamblea que se tomen por la mitad mas
uno de los votos presentes o representados legalmente, que a su vez representen la mayoria de las
cuotas de participacion presentes en la Asamblea computadas segun lo previsto en estos Estatu-
tos, con las excepciones que se determinan en el apartado siguiente.

2. Quérum especial: La adopcion de los acuerdos de modificacién de los Estatutos y de las Ba-
ses de Actuacion, contratacion de créditos, propuesta de modificacion de los planes y de aproba-
cién de proyectos de distribucién de solares y urbanizacion, incorporacién de empresas urbaniza-
doras y sustitucion de los delegados nombrados antes del vencimiento del plazo de mandato,
requerira el voto favorable de la mayoria de sus miembros que a su vez represente el 60% de las
cuotas de participacion.

3.Unanimidad: La edificacion de los solares resultantes y la propuesta de disolucion de la Jun-
ta o Entidad de Compensacion, antes de terminarse la urbanizacién, requerira el voto unanime de
los asociados.

Art. 27. Computo de votos

1. Se hara por las cuotas de participacion establecidas en proporcién al derecho o interés eco-
ndémico de cada asociado, en relacion con la superficie de la parcela.

2. Cada asociado tendra un voto por cada unidad o fraccion superior a la mitad de la cuota de
participacion para mantener la proporcionalidad del voto al derecho o interés econdémico de cada
miembro de la entidad.

3. A los efectos de Qudrum, las cuotas de participacion correspondientes a las fincas pertene-
cientes a la entidad en virtud de adquisicion como beneficiaria de la expropiacién se atribuiran a los
propietarios asociados en la proporcién en que hubieran contribuido a sufragar el coste de aquéllas.

Art. 28 Cotitularidad

Los cotitulares de una finca o cuota de participacion ejercitaran sus facultades de asociado se-
gun lo previsto en el articulo 12 de estos Estatutos.
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Art. 29. Actuacion de la Junta de Delegados

Los acuerdos de este érgano social seran adoptados por mayoria de asistentes y dirimira los
empates el voto de calidad del Presidente o quien lo sustituya.

Art. 30. Asistencia de personal especializado

Previo acuerdo de la Junta de Delegados podran asistir a sus reuniones y a las de la Asamblea
General, con voz pero sin voto, técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o
asuntos determinados.

Art. 31. Actas

1. De los acuerdos de la Asamblea y de la Junta de Delegados se levantara acta que, una vez
aprobada en la misma reunién o en la siguiente, se transcribira en el respectivo libro de actas, que
debera estar foliado y encuadernado, y legalizada cada hoja con la rdbrica del Presidente de la Jun-
ta de Compensacion y en el que se expresara en su primera pagina mediante diligencia de apertu-
ra firmada por el Secretario de la Junta el nimero de folios y fecha de apertura.

2. En lo no previsto sera de aplicacion lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local a este
respecto.

3. A requerimiento de los asociados o de los érganos urbanisticos, debera el Secretario de la
Junta, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO V. Régimen Econémico
Art. 32. Medios econémicos

1. Estaran constituidos por las aportaciones de los asociados y los créditos que se concierten
con la garantia de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién sin perjuicio de cualesquiera
otros recursos que legalmente se obtengan.

2. Las aportaciones de los asociados seran de dos clases:

a) Ordinarias o de gestion, destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta de Compen-
sacion, conforme al presupuesto anual aprobado por la Asamblea.

b) Extraordinarias, con destino al pago de justiprecios e indemnizaciones de fincas pertenecien-
tes a propietarios no incorporados y de los gastos de urbanizacién a que se refieren los apar-
tados 3 y 4 de la Base 10 de las Bases de Actuacion, asi como los gastos que no pudieran
preverse como iniciales y cualquier otro que no corresponde a las aportaciones ordinarias.

3. Las aportaciones ordinarias y extraordinarias se fijaran por la Asamblea.

4. La distribucién de las aportaciones entre los asociados se efectuara en proporcion del dere-
cho o interés econémico de cada asociado definido por las cuotas de participacién de que sea titu-
lar, determinadas conforme a las Bases de Actuacion.

Art. 32 Bis

1. Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:

a) Gestion de actuacion urbanistica. ]

b) Costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién y de las que acuerden los Or-
ganos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacion.

c) Indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos de los propietarios no incorpora-
dos a la Junta de Compensacién o de los miembros de esta que incumplieren sus obliga-
ciones.

d) Indemnizaciones correspondientes al valor de los edificios, construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones que, por ser incompatibles con el planeamiento urbanistico, hayan de
derruirse, asi como por traslado de actividades comerciales o industriales.

e) Indemnizaciones correspondientes a los derechos de arrendamiento que deben extinguirse
por la incompatibilidad con la ejecucién del planeamiento.

f)  Honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y de ges-
tién, asi como costes de servicios de asesoramiento de la actuacion urbanistica.

g) Funcionamiento de los Organos de Gobierno y Administracién y los consecuentes a la acti-
vidad de la Junta de Compensacion.

h) Conservacién de las obras de urbanizacion hasta su recepcién definitiva por la Administra-
cién actuante.

i)  Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacién.

2. Para atender a los gastos de la actuacion se realizaran por los miembros de la Junta de Com-

pensacion las aportaciones econdémicas a que se refiere el articulo 32 de estos Estatutos.

Art. 33. Recaudacion

1. La Junta de Compensacién podra recaudar de los asociados las aportaciones aprobadas por
la Asamblea para atender los gastos sociales, ordinarios y extraordinarios, incluso la constitucion de
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garantias o finanzas para asegurar la asunciéon de compromisos por parte de la Entidad en la ejecu-
cion de las obras.

2. Para percibir las aportaciones fijadas por la Asamblea, se estara a lo establecido en la base
de actuacion 172. Debiendo prever la actuacién posibilitada en beneficio de la Junta de Compensa-
cién conforme al articulo 108,39 €) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo tenor la
Junta podra recaudar de sus miembros por delegacion del Municipio, las cuotas de urbanizacion
por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6rga-
no competente del Ayuntamiento También podra aplicarse la expropiacién al miembro moroso (art.
181 RGU y art. 108,3,C) Ley del Suelo de la Comunidad Auténoma de Madrid).

3. Los fondos de la Junta de Compensacion seran custodiados en establecimientos bancarios,
designados por la Junta de Delegados, a nombre de la Entidad.

4. Para disponer de los fondos sera necesaria la firma del Presidente de la Junta y de otro miem-
bro de la Junta de Delegados.

Art. 34. Enajenacion de terrenos

1. Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion, y en uso de su caracter de fiducia-
ria, la Junta de Compensacién podra enajenar alguno o algunos de los inmuebles aportados, pre-
vio acuerdo de la Asamblea General, acerca de la oportunidad de hacerlo y del precio, asi como
constituir gravamenes reales sobre ellos.

2. El adquiriente quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian
al titular primitivo del terreno en relacién con la Junta de Compensacion, y atendida la proporcién
de los terrenos adquirirlos, respecto de la total aportada por los miembros de la Junta.

Art. 35. Contabilidad

1. La Entidad llevara la contabilidad de la gestién econdmica en libros adecuados para que en
cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuen-
tas que han de rendirse.

2. Obligatoriamente la contabilidad constara, como minimo, de libros de ingresos, gastos y caja,
que estaran a cargo del Tesorero de la Entidad o del Administrador.

CAPITULO VI. Régimen juridico
Art. 36. Ejecutividad

Los acuerdos de los érganos de gestién y administracion de la Entidad, tomados dentro de sus
respectivas atribuciones y que no requieran aprobacién de la Administracién de tutela, seran ejecu-
tivos siempre que se hayan adoptado conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y demas
normas aplicables sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Art. 37 Recursos

1. Los acuerdos de la Junta de Delegados podran ser impugnados por los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, dentro del plazo de quince dias siguientes a su notificacién, ante la Asamblea
General dirigido a su Presidente y presentado en el domicilio social de la Junta que debera resolver
en el plazo de dos meses a contar desde la presentacion del recurso. Transcurrido el plazo sin reso-
lucién expresa se entendera desestimada la reclamacién.

2. Contra las resoluciones de la Asamblea General cabe recurso de alzada ante el Ayuntamien-
to, si la resolucion es expresa, el plazo de interposicion del recurso es de quince dias a contar des-
de el siguiente a la notificacion de la resolucion. Y si la resolucién es tacita, dentro del plazo de quin-
ce dias siguientes a la notificacion del acuerdo.

Art. 38. Suspension

Los acuerdos de la Junta seran ejecutivos salvo que la Administracién actuante o autoridad ju-
dicial acuerde la suspension.

Art. 39. Interdictos

1. Segun dispone el articulo 185 del Reglamento de Gestién Urbanistica, los miembros de la
Junta no podran promover interdictos de retener y recobrar la posesion frente a las resoluciones de
la Junta de Compensacion, adoptadas en virtud a la facultad fiduciaria de disposicién sobre la fin-
ca de aquellos y de acuerdo con el procedimiento establecido en estos Estatutos.

2. Tampoco procedera la accién interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupare bienes
que sean precisos para la ejecucién de las obras de urbanizacién, que se ajusten a lo previsto en el
Planeamiento y Proyecto de Urbanizacion apropiado.
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CAPITULO VII. Disolucion y liquidacién
Art. 40. Disolucién

1. La Junta de Compensacioén sera disuelta y quedara en periodo de liquidacién voluntaria o le-
gal, por alguno de los motivos siguientes:

a) Por haber finalizado su objeto social.

b) Porimposibilidad manifiesta, causa de fuerza mayor o imposibilidad legal de cumplir el ob-
jeto social.

c) Cuando lo decida la Asamblea General Extraordinaria oportunamente convocada con este
fin y con el Quérum previsto en los presentes Estatutos.

d) Cuando fundamentalmente lo decida la Autoridad competente y sin perjuicio de los recur-
sos establecidos en dicha decision por precepto legal.

2. En todo caso la disolucién requerira para su efectividad, la aprobacién del Organo bajo cuyo

control actta la Junta de Compensacién

Art. 41. Liquidacion

Acordada validamente la disolucién de la Entidad, la Junta de Delegados procedera a la liquida-
cién, mediante el cobro de créditos y pago de deudas, y el remanente, si los hubiere, se distribuira
entre los asociados en proporcion al derecho e interés econdémico de cada uno de ellos, segun las
respectivas cuotas de participacion.

Disposicion final

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras, tendran caracter obligatorio para la Administracién y los socios de la Junta de
Compensacion.

2. Cualquier modificacién de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde, requerira,
asimismo, la aprobacién de la Administracion y su inscripcion en el Registro citado para surtir ple-
nos efectos.

Disposicién adicional.

En lo no previsto en estos Estatutos se aplicara lo dispuesto en la Ley 9/2.001 de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid; Reglamento de Gestion Urbanistica; y demas disposiciones con-
cordantes, de modo supletorio, la Ley de Sociedades Anonimas.

En Algete, a 12 de enero de 2012.—La alcaldesa-presidenta, Inmaculada Judrez
Meléndez.

(02/297/12)
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