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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

13 RESOLUCION de 16 de noviembre de 2011, por la que se hace piiblico el Acuerdo
del Consejo de Gobierno, de fecha 10 de noviembre de 2011, por el que se aprue-
ba definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid, en el dmbito de la plaza de Santa Bdrbara, niimeros 1y 2; pa-
seo de Recoletos, niimero 10, y avenida de Monforte de Lemos, niimero 28.

Por el Consejo de Gobierno, con fecha 10 de noviembre de 2011, se adoptd, entre otros,
el Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I. Con fecha 29 de octubre de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de Madrid acordé
la aprobacién provisional de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid, en el dmbito de la plaza de Santa Barbara, nimeros 1 y 2; paseo de Reco-
letos, nimero 10, y avenida de Monforte de Lemos, nimero 28, y su remisién para su apro-
bacién definitiva por el érgano autonémico competente.

Constan en el expediente los informes favorables de la Reunién Conjunta de la Comi-
sion Local de Patrimonio Histdrico del municipio de Madrid y de la Comisién para la Pro-
teccion del Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural del Ayuntamiento de Madrid, en su
sesion de 10 de octubre de 2008 (Acta 31/2008), y de la Direccién General de Evaluaciéon
Ambiental, de fecha 23 de junio de 2009.

II. La presente Modificacién Puntual tiene por objeto el cambio de la calificacion de
cuatro parcelas propiedad del “Banco Bilbao Vizcaya Argentaria” (BBVA), actualmente ca-
lificadas como Dotacional de Servicios Puablicos, por la calificacién como uso de Servicios
Terciarios, que reflejaria el uso actual y que ya tenian en el momento de la aprobacién del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997. Las parcelas afectadas son
las situadas en la plaza Santa Béarbara, nimeros 1 y 2; en el paseo de Recoletos, nimero 10,
y en la avenida de Monforte de Lemos, nimero 28. Se trata, por tanto, de un &mbito discon-
tinuo con una superficie total de 21.009,62 metros cuadrados.

Los edificios existentes en las cuatro parcelas pertenecieron en su dia a la Administracién
del Estado, en concreto a “Argentaria”, que se constituy6 en 1991 para agrupar diferentes en-
tidades oficiales de crédito, hasta que se desvincularon de ella a través de su privatizacién, que
en el aflo 1996 habia alcanzado el 73 por 100 y el 100 por 100 en 1998, es decir, con carcter
previo a la aprobacion provisional y definitiva del Plan General habia pasado a ser privado.

La adaptacion de la calificacion urbanistica a los usos realmente existentes en estas par-
celas viene a regularizar la calificacién que, por error, se le dio en la Revision del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, y que supone una limitacién importante en lo que
se refiere al régimen de usos, por cuanto no pueden implantarse usos privados de oficinas.

Las parcelas de la plaza de Santa Barbara, niimeros 1y 2, y paseo de Recoletos, niime-
ro 10, se encuentran dentro del &mbito del Centro Histérico (APE 00.01), y pertenecen al
Conjunto Histérico de la Villa de Madrid y a la Zona de Proteccidén Arqueoldgica (ZPA)
del Recinto Histoérico. Las edificaciones existentes en las cuatro parcelas estdn protegidas,
destacando la del paseo de Recoletos, nimero 10, al tratarse de un Bien de Interés Cultural
en su categoria de Monumento y, ademads, el espacio libre de la parcela estd protegido como
Jardin con Nivel de proteccion 2.

En la actualidad, las citadas parcelas estdn calificadas como Dotacional de Servicios
Publicos; las de Santa Barbara y Recoletos, en la clase de Servicios de la Administracion
Publica, regulados por la Norma Zonal 1, grado 5, y la de Monforte de Lemos, en la de
Servicios Publicos, regulada por la Norma Zonal 3, grado 1.°.

La propuesta plantea una nueva regulacién de las condiciones bdsicas y particulares
referidas a los usos y a la edificacién de las cuatro parcelas, manteniendo las condiciones
actuales de proteccion de las edificaciones.

Las nuevas condiciones son las siguientes:

— Calificacidn: Se cambia la calificacion actual por la de Servicios Terciarios en su
clase de oficinas.
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— Condiciones de uso:

e Uso cualificado: Terciario en su clase de oficinas.

e Usos asociados: Segtin lo regulado en el capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas.

e Usos autorizables: Dotacional en su clase de Equipamiento, categoria de Edu-
cativo y Cultural.

— Norma Zonal de aplicacién: Se mantiene la Norma Zonal actual de aplicacién en
cada parcela, excepto lo referente a las condiciones de uso.

Las condiciones de volumen serdn las resultantes de aplicar la Norma Zonal
correspondiente y las condiciones derivadas de su catalogacion.

— Otras condiciones: Se mantienen las actuales condiciones de catalogacién. La im-
plantacién de cualquier uso autorizable o asociado deberd acreditar su compatibi-
lidad con su proteccién y conservacion.

En todo caso, la alteracion serd minima y requerird la aprobacién de un Plan Especial.

— Edificabilidad: Serd la resultante de aplicar las condiciones de la Norma Zonal corres-
pondiente que, en el caso de la Norma Zonal 1, grado 5.°, es la existente, asi como
en la Norma Zonal 3, grado 1, al haber sido anulado por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 25 de julio de 2006, el articulo 8.3.5 de las Normas Urbanisticas, re-
lativo a las obras de nueva edificacion.

En concepto de plusvalia derivada del cambio de calificacién, se entregard al
Ayuntamiento el suelo libre de cargas correspondiente al 10 por 100 de la edifica-
bilidad mdxima de la parcela.

La modificacién propuesta afecta a la siguiente documentacién del Plan General:

Plano de Ordenacién, hojas O-66/6, O-66/9 y O-44/8.

Plano de Gestion, hojas G-66/6, G-66/9 y G-44/8.

Plano de Usos y Actividades del APE 00.01, hojas UA-66/6, UA 66/9.

Plano de Condiciones de la Edificacion del APE 00.01, hojas CE-66/6 y CE-66/9.

Ademds, se incorpora a la documentacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid nuevas Fichas de Condiciones Especificas para cada una de las parcelas afectadas
que, al contener edificios catalogados, son, a su vez, fichas de Condiciones Especificas y
Particulares de Catalogacion.

III. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite el informe técnico-juridico, de 21
de octubre de 2011, sefialando lo siguiente:

Se trata de una actuacidn de dotacién de las previstas en los articulos 14 y 16 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, puesto que la modificacién propuesta supone un cambio de calificacién por
el uso, aunque el uso efectivo en la ciudad sigue siendo el mismo.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, en vigor en la actualidad, se aprobd
definitivamente el 17 de abril de 1997. La privatizacién de “Argentaria” se inicié con ante-
rioridad a esta aprobacién, habiendo alcanzado en el afio 1996 el 73 por100 de esta entidad.

La justificacién del expediente se encuentra en un error de calificacion de las parcelas
incluidas en el mismo, calificadas como Dotacional de Servicios Colectivos, en sus catego-
rias de Servicios de la Administracién Publica y Servicios Piblicos, en el planeamiento en
vigor; en lugar de usos Terciarios privados, uso actual y que ya tenian con anterioridad a la
aprobacion del vigente Plan General. Este punto de partida, a juicio municipal, impide la
aplicacién de las medidas compensatorias previstas en el articulo 67.2 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid, no obstante, se considera que la subsanacién de este error com-
porta una actuacion de transformacién urbanistica, en este caso de dotacidn, determinante de
una plusvalia urbanistica en la que debe participar la sociedad por mandato constitucional.

Los usos que se implantarian con la aprobacién de la presente Modificacién no generan
la necesidad de nuevas dotaciones, puesto que se trata de oficinas bancarias que en el mo-
mento actual pertenecen a una entidad privada y en su momento pertenecieron a la Admi-
nistracién Publica, es decir, no cambia el uso efectivo al que se destina. No obstante, si en el
futuro se implantasen otros usos, deberdn preverse todas las dotaciones que estos exigiesen
a fin de no menoscabar el equilibrio existente en la actualidad.

Esta Modificacion Puntual viene, por tanto, a regularizar una situacién existente y per-
mite que la comunidad participe de las plusvalias generadas por esta transformacion.

IV. La Comision de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 27 de octubre de 2011,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial de 24 de octubre de 2011, informo favorablemente la Modificacion Puntual del Plan
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General de Ordenacién Urbana de Madrid, en el 4mbito de la plaza de Santa Barbara, niime-
ros 1y 2; paseo de Recoletos, nimero 10, y avenida de Monforte de Lemos, nimero 28.

V. En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumplimentado los tra-
mites previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus
Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo informe de
la Comisién de Urbanismo, la aprobacidn definitiva de todos los Planes Generales y de Sec-
torizacion y sus revisiones, asi como la aprobacién de las modificaciones que correspondan
a municipios con poblacién de derecho superiora 15.000 habitantes, circunstancia que con-
curre en el presente supuesto.

En su virtud, previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en la sesién cele-
brada el dia 27 de octubre de 2011, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente y Orde-
nacion del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 10 de noviembre de 2011,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid, en el dmbito de la plaza de Santa Bdrbara, nimeros 1 y 2; paseo de Reco-
letos, nimero 10, y avenida de Monforte de Lemos, nimero 28.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expediente
se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria de Me-
dio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17,
de Madrid, y en www.madrid.org, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 16 de noviembre de 2011.—EI Secretario General Técnico, Alfonso Moreno
Gomez.

(03/40.205/11)
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