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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

42 POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

De conformidad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del Reglamento Orgdnico
del Pleno, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace publico que el
Pleno, en sesion ordinaria de 29 de septiembre de 2011, acordé la aprobacién definitiva del
Plan Parcial APR 3.4-08 “calle San Roque-calle Calvario-calle San Lucas”, a iniciativa de
la Junta de Gobierno Local de 13 de julio de 2011. La parte dispositiva del mencionado
acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

Unico.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del APR 3.4-08
“San Roque-Calvario-San Lucas”, promovido por dofia Maria del Carmen Dias Llorente y
otros, con las siguientes condiciones, derivadas de los informes obrantes en el expediente:

1.° Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién la
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién previstas en el Plan Parcial de Reforma
Interior para que los terrenos adquieran la condicién legal de solar, incluyendo las correspon-
dientes a las zonas de cesién al Ayuntamiento para espacios libres de uso ptiblico.

2.° Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién la
ejecucion de aquellas obras de urbanizacién que, aun siendo exteriores al 4ambito, sean im-
prescindibles para el funcionamiento del mismo, considerando especialmente como tales las
conexiones de las redes de servicios e infraestructuras a los sistemas generales municipales.

3.° En el proyecto de urbanizacién a formular se definirdn con total precision todos
los aspectos relativos a las redes de servicios e infraestructuras bajo la supervision del
Servicio de Ingenieria de la Oficina Técnica Municipal. Ademas de ello, en el citado pro-
yecto de urbanizacion, asi como en la ejecucion de las obras del mismo, se prestard una es-
pecial atencién a la disposicion de los elementos de mobiliario urbano de forma que las ace-
ras previstas queden libres de obstdculos y no se entorpezca la circulacién de los peatones
en general y de las personas con movilidad reducida en particular, evitando la aparicion de
barreras arquitectonicas, sin perjuicio de que se persiga la mayor presencia posible de ar-
bolado en la via publica.

4.° Previamente al inicio de las obras de urbanizacion, siguiendo el Protocolo de
Trasplante de la Concejalia de Medio Ambiente y bajo la supervision de la misma, se de-
berd proceder al trasplante en los espacios publicos del dmbito, de los siguientes pies arbé-
reos del estudio de arbolado presentado:

Codigo Género-Especie Diametro en base Altura
(8/07) P (cm) (m)
32 Aesculus hippocastanum 30 5
33 Phoenix canarensis 57 6

Asimismo, se deberd conservar el siguiente pie arboreo que vegeta en buen estado:

Codigo Género-Especie Diametro en base Altura
(8/07) P (cm) (m)
6 Pinus pinea 40 12
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Por su parte, antes del inicio de dichas obras, y como medidas compensatorias resul-
tantes de la supresion de los pies arbdreos que vegetan en mal estado, asi como aquellos en
buen estado no afectados por la Ley 8/2005, se deberd proceder a entregar en los viveros
municipales de Himera las siguientes especies vegetales:

Uds. Género-Especie Caracteristicas
21 Cercis Siliquastrum De 16-18 cm de perimetro en cepelldn

5.° Segun los criterios y directrices fijadas por el Ayuntamiento, la conservacion,
limpieza y trabajos culturales de los elementos ajardinados o arbéreos incluidos en el pre-
sente Plan Parcial de Reforma Interior serd por cuenta de los promotores durante un plazo
de dos afios a partir de la fecha de recepcidn de las obras.

6.° Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial se procederd a la suscripcién
del oportuno convenio urbanistico entre el Ayuntamiento y promotores de cara a la com-
pensacion de los aprovechamientos no materializables en el dmbito.

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el dia 24 de octubre de 2011 se ha depositado un ejemplar del Plan de Ordenacién Urbanis-
tica en el Registro correspondiente de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Orde-
nacioén del Territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta
condicién legal, procede la publicacion de las Normas Urbanisticas del mencionado Plan
Parcial, cuyo texto es el siguiente:

«I. Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién integral del Area de Planea-
miento Remitido APR 3.4-08 (San Roque-Calvario-San Lucas), dmbito de actua-
cion delimitado como tal en el Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de
Alarcén, que remite su desarrollo a planeamiento posterior.

b) La naturaleza y contenido del presente documento se basa en lo establecido en la
seccién 1.2 del capitulo IV del titulo II de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid (en adelante LSCM).

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Esuna ordenacién integral del 4mbito delimitado y de las redes publicas loca-
les incluidas en el mismo.

— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana vigente de Pozuelo de Alarcon.

— Esejecutivo una vez que se publique en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID el acuerdo de su aprobacién definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacion—El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva
sobre el suelo delimitado como Area de Planeamiento Remitido (APR 3.4-08) en el Plan
General de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén, delimitado por el mismo
como una Unica unidad de ejecucion a efectos de equidistribucion interna.

Art. 3. Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Su vigencia serd indefinida, en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento
general municipal que afecte a sus condiciones de ordenacién pormenorizada o
varie de forma sustancial su 4mbito y estructura, sin perjuicio de eventuales mo-
dificaciones puntuales o de la suspensidn parcial o total de su vigencia por cir-
cunstancias o condiciones previstas en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 4. Efecto—ZEste Plan Parcial de Ordenacién, asi como los proyectos que even-
tualmente lo desarrollen, una vez publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID el acuerdo de su aprobacién definitiva, serdn ptiblicos, obligatorios y ejecutivos:

a) Publicidad: cualquier particular o entidad tendrd derecho a consultar en el Ayun-
tamiento toda la documentacidn integrante del Plan Parcial y de los proyectos que,
en su caso, lo desarrollen, asi como solicitar informacién por escrito del régimen
aplicable a cualquier finca o dmbito del mismo.
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b) Obligatoriedad: el Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen obligan y
vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, respec-
to al cumplimiento de sus términos y determinaciones, siendo exigible dicho cum-
plimiento por cualquiera mediante el ejercicio de la accién publica.

¢) Ejecutividad: la ejecutividad del Plan Parcial implica que, una vez publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de su aprobacion
definitiva y previa redaccién de los proyectos técnicos que lo desarrollen, serdn
formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen, al objeto de sopor-
tar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial —Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir sobre la presente ordenacién por una revisién formal del planeamiento ge-
neral municipal, se podrdn modificar las determinaciones del presente Plan Parcial, con las
salvedades indicadas en los articulos 67 y 69 de la LSCM, siempre que concurran las si-
guientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones estructurantes del planeamiento de rango su-
perior (Plan General de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén).

b) Que no supongan disminucién de zonas verdes o espacios libres ptiblicos.

¢) Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial —El presente Plan Parcial consta de
los siguientes documentos, de conformidad con la seccién 1.2 del capitulo IV del titulo II
de la LSCM (articulos 47 a 49, ambos inclusive):

a) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacién propuesta y de su adecuacion
al Plan General de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén, y a la
LSCM (documento I).

b) Normas urbanisticas (documento II).

¢) Planos de ordenacién (documento III).

Art. 7.  Normas de interpretacion.

a) Las determinaciones del presente Plan Parcial, tanto graficas como escritas, se in-
terpretardn teniendo en cuenta, tanto el contexto y los antecedentes urbanisticos,
como la finalidad y objetivos generales a alcanzar en funcién de la realidad social
y econdmica del momento en que se hayan de materializar.

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estard a lo que se
indique en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran contradicciones en-
tre las superficies medidas sobre plano y las reales (in situ) prevalecerdn estas ul-
timas, aplicaindose coeficientes, estandares y porcentajes sobre la realidad super-
ficial concreta.

¢) Si apareciese alguna contradiccion entre las propuestas y determinaciones conteni-
das en los planos de ordenacion, las ordenanzas reguladoras y la memoria, se consi-
derard que los planos de ordenacién y las ordenanzas prevalecen sobre la memoria.

d) Por tltimo, y con cardcter general, en cualquier supuesto de duda de interpreta-
cidn, contradiccidn o imprecisiones que pudiera ser detectado, respecto a determi-
naciones propias del presente Plan Parcial, o en relacién con la aplicacién del pla-
neamiento general, que, urbanisticamente, le da soporte, prevalecerd aquella
decisidn interpretativa de la que resulte menor afeccién ambiental y/o paisajistica,
menor contradiccidn con los usos y pricticas tradicionalmente aceptados y un ma-
yor beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afecciones y normativa complementaria—FEn todas aquellas cuestiones no
reguladas directamente en el presente Plan Parcial se estard a lo dispuesto en el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén sobre las mismas.

II. Terminologia

Art. 9. Definiciones y conceptos—Con caricter general, el Plan Parcial trata de em-
plear las mismas definiciones y conceptos contenidos en el Plan General de Ordenacién Ur-
bana vigente. En todo caso, si apareciesen conceptos complementarios a los anteriores se
habran de entender en el contexto general de los mismos, sin que ello suponga contradic-
ciones esenciales a su contenido.

En cuanto a la terminologia referida al contenido de la LSCM, el Plan Parcial la em-
plea en los términos en que, en los momentos actuales, se estdn interpretando, de manera
usual, en la redaccién de planes urbanisticos en la Comunidad de Madrid.
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III. Régimen urbanistico del suelo

Art. 10. Calificacién del suelo.

a) El presente Plan Parcial de Ordenacidn califica el suelo del 4mbito segtin las si-
guientes zonas de ordenanza:

1. Residencial colectiva en manzana cerrada (RC).

2. Centro de transformacién (CT).

3. Espacios libres ajardinados (RL-ZV).

4. Espacios libres peatonales o de trafico de coexistencia (RL-SU).

Esta calificacidn constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los aprovechamientos que se derivan de su aplicacién, segin se detalla en el capitu-
lo VII (ordenanzas particulares de cada zona).

Art. 11.  Redes publicas.

b) Constituyen las redes ptiblicas aquellos elementos de la ordenacién relativos a red
viaria y espacios libres al servicio de la poblacion futura del 4mbito (redes locales).
c) Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas:

— Espacios libres ajardinados (RL-ZV).
— Espacios libres peatonales o de trafico de coexistencia (RL-SU).

Sus suelos correspondientes urbanizados serdn cedidos al Ayuntamiento de Pozuelo
de Alarcén.

Art. 12.  Derechosy cargas—En funcién de las determinaciones que para el &mbito efec-
tda el planeamiento de rango superior a que se somete, se sefialan las siguientes obligaciones:

a) De planeamiento y desarrollo.

— Redaccion del Plan Parcial de Ordenacion.
— Redaccion del proyecto de urbanizacion comprensivo de las obras de ejecu-
cidn de las redes publicas locales.

b) De gestién.
— Estatutos y bases de actuacién de la junta de compensaciéon formacién de la

misma.
— Redaccioén del proyecto de compensacion y reparcelacion.

¢) De cesion.
— Suelo urbanizado correspondiente a las redes publicas locales.
— Suelo urbanizado capaz para materializar el 10 por 100 del aprovechamiento

total del 4mbito o su equivalente econdmico, en su caso, previa suscripcién
con el Ayuntamiento de un convenio urbanistico a dichos efectos.

d) De ejecucion.
— Urbanizacion completa del ambito y conexidn de redes locales a las generales
de la poblacién.

Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen respec-
to al aprovechamiento fijado en el Plan General de Ordenacién Urbana, el ambito constitu-
ye su propia drea de reparto a efectos de equidistribucién interna, siendo el aprovechamien-
to lucrativo apropiable el 90 por 100 del total.

IV. Desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion

Art. 13.  Condiciones generales para su desarrollo.

a) La aplicaciéon del Plan Parcial se llevard a cabo segtin las determinaciones que se
establecen en la presente normativa urbanistica, tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacién como a las de edificacién, particularizadas para cada
zona especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el correspondiente pla-
no de ordenacion.

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante la
constitucion de la correspondiente junta de compensacién a formar por los titula-
res de suelo del dmbito.

Art. 14.  Planeamiento y proyectos de desarrollo.
a) Serdn proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:

— Proyecto de urbanizacién.
— Proyectos de edificacion.
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Todos ellos tendrdn el contenido exigido por la legislacion vigente que les sea de apli-

cacion.

Art. 15.  Condiciones de actuacién y ejecucion

a) Programacion temporal. Las obras de urbanizacion completa del &mbito seran lle-
vadas a cabo en un plazo no superior a dos afios, ampliable en medio afio mds si
surgieran circunstancias imprevistas, a contar desde la aprobacién del proyecto de
compensacion, solicitando al efecto al Ayuntamiento la recepcién de las obras y
dando comienzo un plazo de garantia de un afio de duracién.

b) Garantias. Las garantias para la ejecucidn de la urbanizacién serdn del 10 por 100
del presupuesto de ejecucion material previsto en el correspondiente proyecto de
urbanizacién de tramitacién conjunta con el presente Plan Parcial.

c) Deberes de cesion al Ayuntamiento. Comprenden los terrenos urbanizados sefiala-
dos como redes publicas locales, asi como aquellos aptos para la materializacién
del 10 por 100 del aprovechamiento total del &mbito, sustituibles, en su caso, por
su compensacién econémica, si asi se conviniera.

d) Conservacién de la urbanizacién. Una vez producida la recepcién de las obras, la con-
servacidn de las mismas serd publica y a cargo de los servicios municipales correspon-
dientes. Hasta ese momento la conservacion serd a cargo de la junta de compensacién
o de la entidad urbanistica colaboradora de conservacién a formar en su caso.

e) Derecho a edificar. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos
cuando los mismos hayan adquirido la condicién de solar.

No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,
una vez esté aprobado el proyecto de urbanizacién y concluida la equidistribucion del dm-
bito, en los términos y condiciones previstas en la legislacion vigente, prestdndose garan-
tias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

V. Normas de urbanizacion

Art. 16.  Normativa de aplicacién—Sera de aplicacion, con cardcter general, la nor-
mativa definida en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcon.

Art. 17.  Obras e infraestructuras a cargo del dmbito—Las obras de urbanizacion y
servicios correspondientes a la ejecucion de redes interiores al dmbito, asi como su co-
nexioén a las generales de la poblacion, serdn a cargo de la junta de compensacién formada
por los titulares del suelo delimitado y consistirdn en la ejecucién total o parcial, segtin se
precise, de las siguientes obras:

— Vialidad. Explanacién, afirmado y pavimentacién de calzadas, construccién y encin-
tado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo para servicios.

— Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas.

— Suministro de agua. Distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

— Suministro de energia eléctrica incluidas conduccidn, distribucién, alumbrado pu-
blico y CT y de mando.

— Jardineria y arbolado, asi como mobiliario urbano en jardines y zonas verdes.

Asimismo, serdn a cargo de la junta de compensacion:

— Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban
ser demolidos con motivo de la ejecucién del planeamiento, asi como de planta-
ciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
este. Asimismo, la compensacién de los derechos existentes a que se refiere el ul-
timo parrafo del articulo 12.

— Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién que
sean precisas.

— El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién admi-
nistrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenoriza-
da y del proyecto o proyectos de urbanizacion, asi como las tasas municipales de-
vengadas por dicha tramitacion.

— Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

— Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Art. 18.  Condiciones de cdlculo de las redes de servicios y otras de urbanizacién—

Se recogen en el anexo normativo “condiciones técnicas minimas de las redes y obras de
urbanizacién”, que forma parte integrante de esta normativa urbanistica. No obstante, se
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podrdn adoptar otras condiciones de cdlculo en el proyecto de urbanizacién, de tramitacion
conjunta con el presente Plan Parcial, siempre que queden suficientemente justificadas.

VI. Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 19.  En todo aquello que de forma especifica no quede regulado en estas normas
urbanisticas serd de aplicacion la normativa definida sobre estos conceptos en el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén.

VII. Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 20. Generalidades—JL.as ordenanzas particulares de cada zona, desarrolladas en
el presente capitulo, regulan junto con las normas generales de edificacién y usos, las de-
terminaciones a que se deben ajustar, segin su localizacién, tanto la edificacién como las
actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial sefiala 4 zonas de ordenacién pormenorizada cuyo dmbito de
aplicacién queda definido en el correspondiente plano de zonificacién.

Las zonas son las siguientes:

1. Residencial colectiva en manzana cerrada (RC).

2. Centro de transformacion (CT).

3. Espacios libres ajardinados (RL-ZV).

4. Espacios libres peatonales o de trafico de coexistencia (RL-SU).

Art. 21. Zona 1-residencial colectiva (RC).

1. Definicién: corresponde a la manzana resultante de la ordenacién, denominada RC.

2. Localizacion: queda sefialada en los planos de ordenacion mediante trama diferen-
ciada.

3. Tipologia: edificacién en manzana cerrada.

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5. Parcela minima: la parcela resultante de la ordenacién se considera indivisible.

6. Altura maxima y nimero de plantas:

— Numero de plantas médximo sobre rasante: 3 (B + 2).

— Numero de plantas mdximo bajo rasante: no se fija.

— Altura maxima a cornisa: 10,50 m.

— Altura maxima a cumbrera: 5 m sobre la cornisa.

— Sobre la dltima planta, se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta,
computando a los efectos de edificabilidad todas las partes que tengan al menos
1,50 m de altura libre.

7. Ocupacién maxima:

— Sobre y bajo rasante = 100 por 100.
— Fondo méximo edificable = 12 m.

8. Edificabilidad maxima:
— Sobre rasante = 4.817,80 m2c (indice = 3,223 m2c/m?2).
9. Otras condiciones:

— Para aquellas determinaciones que, en su caso, no apareciesen sefialadas en el pre-
sente articulo, regirdn las condiciones de las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén correspondientes a la or-
denanza 1, manzana cerrada.

— El nimero maximo de viviendas en la manzana residencial sera de 55.

10. Condiciones de aparcamiento: en la zona se dispondra en el interior de la mis-
ma 1,5 plazas de aparcamiento (sobre o bajo rasante) por cada 100 mZ2c sobre rasante.
11. Condiciones de uso.

Uso predominante: residencial en vivienda colectiva y residencia comunitaria.
Usos compatibles:

— Terciario:

e Hospedaje.
e Comercio (locales comerciales en planta baja y semisétano).
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e Oficinas (servicios administrativos y oficinas privadas en semisétano, baja, pri-
mera y edificio exclusivo).

e Salas de reunidn (planta baja y semisé6tano).

e Restauracién (planta baja, semisdtano y primera vinculada a planta baja y se-
misétano).

— Dotacional: en planta baja, semisétano y planta primera.
— Dotacional garaje-aparcamiento.

Art. 22.  Zona 2-centro de transformacion (CT).

1. Definicién: se corresponde con la zona que pudiese ser necesaria para la distribu-
cién de energia eléctrica, seglin normas de la compafifa suministradora.

2. Localizacién: zona definida para este uso en los planos de ordenacidn.

3. Condiciones particulares: la edificabilidad que pudieran representar los centros de
transformacion no serdn computadas a efectos urbanisticos dentro del aprovechamiento to-
tal asignado al dmbito. De cara a un menor impacto visual se deberdn plantear soluciones
enterradas.

Art. 23.  Zona 3-espacios libres ajardinados (RL-ZV).

1. Definicién: corresponde a las zonas destinadas a ser ajardinadas y tratadas adecua-
damente de acuerdo con su uso especifico de ornato y estancia.

2. Localizacidn: se sitda en el espacio triangular en la confluencia de las calles Cal-
vario y San Roque, con un caricter recreativo y estancial.

3. Condiciones especificas de utilizacion: en cuanto a las actuaciones propiamente edi-
ficatorias, las tinicas que se permiten en estas dreas verdes son las de iniciativa y uso publi-
cos, tales como parques infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos y, en general, las
de cardacter cultural o recreativo, casetas de flores, etcétera, estando supeditadas estas instala-
ciones a la autorizacién previa de la Corporacién Municipal y con las condiciones siguientes:

a) Justificacion de la necesidad del mencionado establecimiento.
b) Los aprovechamientos maximos seran los siguientes:

— Ocupacién: 1 por 100.

— Altura: 4 m.

— Voldmenes: 0,01 m2/m2.

Igualmente, se permiten los usos deportivos sin espectadores.

4. Otras condiciones: las zonas verdes ptiblicas sefialadas en el Plan Parcial no po-
dran albergar instalaciones de los servicios tales como depdsitos de agua, de gas, estacio-
nes transformadoras o depuradoras, etcétera. Se admite la posibilidad de que las conduccio-
nes o redes de dichos servicios crucen por debajo de las zonas verdes, con la oportuna
autorizacidon municipal.

En los ajardinamientos se utilizardn especies con bajos requerimientos hidricos. Siem-
pre que ello sea posible se procurard la utilizacion en los riegos de aguas recicladas.

Art. 25.  Zona 4-espacios libres peatonales o de trdfico de coexistencia (RL-SU).

1. Definicién: corresponde a las calles de trdfico peatonal y de trdfico de coexisten-
cia: calle Calvario y calle San Roque, y a los espacios peatonales entre las manzanas resi-
denciales y de conexidn con el entorno. Su cardcter es local y de uso publico.

2. Consideraciones especificas: solamente se permite la instalacién de mobiliario ur-
bano y alumbrado publico, sefiales de servicio del transito rodado o peatonal y cabinas te-
lefénicas.

Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el parrafo anterior se situardn de
forma que no obstaculicen ni la circulacién rodada o peatonal, ni el aparcamiento de
vehiculos previstos en superficie.

ANEXO NORMATIVO

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES
Y OBRAS DE URBANIZACION

1. Las condiciones, que se resefian a continuacion, deberdn ser tenidas en cuenta en
el proyecto de urbanizacién del dmbito de que tratamos, pudiendo ser adaptadas y modifi-
cadas si justificadamente fuese preciso.

2. Las presentes recomendaciones se someten, ademds de a la reglamentacion auto-
némica o estatal vigente, a las propias que puedan derivarse de la aplicacion de las orde-
nanzas y criterios municipales del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.
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3.

Los criterios de disefio y prescripciones constructivas se refieren a los siguientes

conceptos:

3.2

Red viaria.

Redes de saneamiento.
Energia eléctrica.

Alumbrado publico.
Abastecimiento de agua.

Red de gas natural.

Red de teléfonos.

Jardineria y mobiliario urbano.

Red viaria—-Criterios de diseno:

Anchos de vias (nueva apertura): 8,50 m.

Ancho de carril: 3 a 3,50 m.

Pendiente mdxima: 8 por 100.

Pardmetro minimo de los acuerdos verticales: 450.

Radio minimo en trazado: 5 m.

Radio minimo en accesos y glorietas: 8 m.

Ancho minimo de aceras: 1,50 m.

Pendientes transversales minimas: 2 por 100.

Glorietas radio minimo: 12 m.

Terraplenes: constituidos por suelos seleccionados (PG-75) compactados mecdni-

camente hasta alcanzar una densidad de al menos el 95 por 100 de la obtenida en

ensayo PM con humedad 6ptima. Taludes maximos 2:1 (H:V).

Firmes de calzadas.

Subbase granular de zahorra natural o arena de miga de 0,25 m de espesor minimo,

compactada mecdnicamente hasta alcanzar una densidad de al menos el 98 % de

la obtenida en ensayo PM, con humedad 6ptima.

Base de hormigén en masa tipo H-125 de cemento PA-350, drido maximo 40 mm

y consistencia plastica, de 0,25 m de espesor minimo.

Pavimento bicapa de 4 cm de espesor unitario, constituido por mezclas bituminosas

en caliente tipo D-12 o D-20 en la capa de rodadura y A o G en la capa intermedia.
Redes de saneamiento—Criterios para el disefio de estas infraestructuras:

Caudales.

e Aguas pluviales: se calcularan aplicando la norma del MOPTMA 5.2.1.C. Dre-
naje Superficial, adoptando, segun la Instruccién para Saneamiento de Pobla-
ciones, un periodo de retorno de quince afios.

Se estudiardn a partir de las mdximas precipitaciones previsibles en un dia,
cuyo valor es del orden de 60 mm/24 h y considerando tiempos de concentra-
cién variable entre diez y treinta minutos.

Caudales especificos comprendidos en ese rango deberdn aplicarse para deter-
minar las médximas avenidas que deberdn evacuarse.

e Aguas fecales: se evaluardn a partir de los caudales consuntivos, que se abaste-
ceran por el Canal de Isabel II.

Otros pardmetros para el cdlculo:

e Las velocidades de circulacién en el tubo previsto a seccidn llena variardn en el
rango 0,60 a 4,50 m/s. Excepcionalmente podrdn admitirse otras con valores
proximos al rango indicado, previa justificacion.

e Esas velocidades condicionaran las pendientes con que deberan instalarse cada
seccidn del conducto considerado.

e Diametro minimo de conduccién tubular: 0,30 m.

e Didmetro mdximo de conduccién tubular: 0,80 m.

e Conducciones ovoides de relacién 2:3 (Dmax:H).

Detalles constructivos: se instalardn, en su caso, cdmaras de descarga automdticas

de 0,60 m3 de capacidad, que deberdn situarse en las cabeceras de los ramales.

Se construirdn pozos de registro en las conducciones no visitables en los cambios de

pendiente, alineacion, entronques de ramales y a distancias maximas de 50 m.

El trazado de estas redes discurrird por la red viaria y espacios libres de uso publico.

Las conducciones tubulares serdn de hormigén prefabricado y estardn dotadas de

enchufe y campana para junta eldstica de goma.
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Las conducciones ovoides y visitables serdn de hormigén prefabricado, con junta
machiembrado o se construirdn in situ cuando la excavacion se realice en mina.

3.3. Energia eléctrica
— Media tensién:

e Reglamentacion y normalizacién: para el desarrollo del proyecto se tendra en
cuenta:

Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién e Instrucciones Téc-
nicas Complementarias.

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de
Energia Eléctrica.

Normas particulares de la compafiia suministradora.

Condiciones y normativa impuestas por las entidades publicas afectadas.

e Prevision de potencia: de acuerdo con lo establecido en la Instrucciéon MI-BT

010 del vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y con los servi-
cios técnicos de la empresa suministradora se ha de considerar prever una po-
tencia de 6.000 W por vivienda, algo superior a la demanda médxima prevista
en el reglamento para el grado de “electrificacién media”. Para las zonas co-
merciales se considera 100 W/m?2 , de acuerdo con el punto 4.1 de la citada Ins-
truccién MI-BT-010.
Para determinar la carga real se ha de disponer la aplicacién de unos coeficien-
tes de simultaneidad para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse asi la demanda
madxima previsible a nivel de CT. Estos coeficientes son para viviendas 0,4/0,9
y para uso terciario 0,6/0,9.

e Tensiones de servicio: las instalaciones que se proyecten estardn a las tensiones
de 20.000 W del lado de MT. y 380/220 W del lado de BT.

— Baja tension:

e Reglamentacion y normalizacidon: Reglamento Electrotécnico para Baja Ten-
sién e Instrucciones Complementarias, aprobado por Decreto 2413/1973.
Normas especificas de la compaififa suministradora, asi como los criterios que
para este caso requieran los servicios técnicos de la empresa.

e Tension de suministro: la instalacion estard a la tensién de 380 V entre fases
y 220 V entre fase y neutro.

e Prevision de potencia: de acuerdo con lo establecido en la Instruccién MI-BT
010 del vigente REBT y teniendo en cuenta el tipo de viviendas que previsible-
mente se construirdn, se ha de estimar por cada una de ellas una demanda méxi-
ma de 6 kW, que consideramos como grado de electrificacion “elevada”.

Niumero de abonados. — Coeficiente de simultaneidad

2a4.—0,8.
5a15.—0,7.
16 a25.—0,5.

Mis de 25. — 0,4.

La red proyectada serd subterrdnea, trifdsica con neutro:

Los conductores a instalar serdn de los admitidos por la compafifa suministra-
dora, siendo sus principales caracteristicas:

Composicion: unipolar.

Naturaleza: aluminio.

Aislamiento: polietileno-reticulado.

Cubierta: PVC.

Designacién: RV.

Tension: 0,6/1 kW.

Secciones: 150 mm?2.

3.4. Alumbrado publico—El objetivo principal del alumbrado urbano es conseguir
una adecuada seguridad en el trafico rodado de vehiculos, de manera que el conductor pue-
da ver sin dificultad a peatones y posibles obstdculos en la calzada durante la noche.

En cuanto al nivel de iluminacidn serd consecuente con el trafico de vehiculos en es-
tas vias, que son unas de penetracién de trafico y otras de distribucién; se han de conside-
rar unos niveles entre 24 y 27 lux de media, aumentando estos niveles en las glorietas, que
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serd superior a 40 lux, con el fin de obtener una perfecta visién por parte del conductor de
los vehiculos que se encuentren circulando por la misma.

En una instalacién de alumbrado publico, desde el punto de vista de rendimiento y co-
modidad visual para la seguridad del trafico, se consideran como criterios de calidad mas
importantes los siguientes:

— Nivel de luminancia e iluminancia.

— Uniformidad de los valores de luminancia e iluminancia.

— Grado de limitacién del deslumbramiento.

— Apariencia de color y rendimiento en color (espectro de la ldmpara).
— Eficacia de la geometria de la instalacién para la orientacion visual.

Eleccién de la lampara:

— Léampara VSAP: 250 W.

— Tensién nominal de red: 220 V.

— Casquillo: E-40.

— Tensién nominal de ignicién: 170 V a + 20 °C/200 V a — 18 °C.
— Voltaje de la ldampara: 100 V.

— Intensidad media ldmpara funcionando: 1,40.
— Intensidad durante arranque: 2,30.

— Flujo 100 h y tensién nominal: 27.000.

— Vida media 50 por 100 mortalidad: 16.000 h.
— Depreciacién flujo a 12.000 h: 10 por 100.
— Cond. necesaria para cos = 0,9: 24 uF.

Eleccién de luminaria: las caracteristicas de las distintas partes que forman la lumina-
ria seran las que se describen seguidamente:

— Carcasa: serd de fundicién inyectada de aleacién de aluminio, cumpliendo su
composicién quimica con lo establecido en la Norma UNE 38.269 para la aleacion
L-2521, de forma que implique un bajo contenido en cobre para que tenga una alta
resistencia a la corrosion.

— Reflector: estard constituido por una sola pieza, de chapa de aluminio de primera
calidad con tratamiento de pulido electroabrillantado y anodizado.

— Refractor: serd de vidrio borosilicatado de calidad termorresistente que soporte el
calor producido por la fuente de luz, asi como los cambios bruscos de temperatu-
ra que puedan producirse por trabajos a la intemperie.

— Filtro del sistema 6ptico: dispondrd la luminaria de filtro o ambientador isostdtico
que permita la renovacion del aire del conjunto éptico. Estard protegido de la ra-
diacién directa de la ldmpara. La composicidn del filtro garantizard la funcién para
que se proyecta.

— Junta: entre el reflector y el vidrio refractor dispondrd la luminaria de una junta de
etileno propileno terpolimero, montada de forma que quede protegida de las radia-
ciones ultravioletas de la lampara.

— Portaldmparas: serd de porcelana reforzada, montado sobre dispositivo que permi-
ta la regulacién horizontal y vertical.

Béculos y columnas: los soportes, baculos y columnas que sustentardn las luminarias
estardn homologadas por el Ministerio de Industria y Energia, y cumplirdn las especifica-
ciones técnicas, de obligado cumplimiento, aprobadas por Real Decreto 2642/1985, de 18
de diciembre, utilizdndose el tipo AM-10, por lo que deberdn tenerse en cuenta la correc-
cion de errores del cuadro correspondiente a este tipo y publicado en el “Boletin Oficial del
Estado” nimero 67, de fecha 19 de marzo de 1986.

Conductores eléctricos: los cables que se instalardn serdn de cobre formacion unipo-
lar, con aislamiento de PVC, para tension nominal de 0,6/1 kV. Las secciones de los con-
ductores no serdn en ningtin caso inferiores a 6 m metros cuadrados al ser instalacién sub-
terranea.

Para el interior de los candelabros se empleardn conductores de las caracteristicas re-
sefadas y seccién de 2 x 2,5 mm?2.

Cajas de proteccién y conexién: en la parte baja del candelabro y accesible desde la
portezuela del mismo se colocard una caja normalizada y totalmente aislante, dotada de fu-
sibles APR para proteccién de linea y equipo de encendido. Asimismo, dispondrd de bor-
nas de conexidn para acometida y salida de linea de alimentacién de energia.
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Protecciones contra sobrecargas y cortocircuitos: la proteccién contra sobrecarga y
cortocircuito estard encomendada, en el centro de mando, a un interruptor magnetotérmico
general de corte omnipolar e interruptores magnetotérmicos para los circuitos.

Protecciones contra contactos indirectos. Interruptores diferenciales: la instalacion es-
tard dotada de dispositivos de corte para corrientes de defecto. Esta proteccion serd inde-
pendiente para cada circuito, instalandose para ello interruptores diferenciales omnipolares
de 300 mA de sensibilidad.

Tomas de tierra: los baculos y columnas, armario del centro de mando y en general to-
dos los elementos metélicos de la instalacién dispondran de su respectiva toma o puesta a

tierra.

Reglamentacioén y legislacion aplicable:

3.5.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por Decreto 20413/1973,
de 20 de septiembre.

Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973, por la que se aprueban
las Instrucciones Complementarias denominadas MI BT, con arreglo a lo dispues-
to en el REBT.

Hojas de interpretacién de la Direccién General de la Energia del Ministerio de In-
dustria y Energia referentes a las aclaraciones, modificaciones o reformas de las
Instrucciones Complementarias citadas.

Normas del MOPU (NTE del INUR) y Recomendaciones de la CIE para las insta-
laciones de alumbrado publico.

Orden de 9 de marzo de 1971, por la que se aprueban la Ordenanza General de Se-
guridad e Higiene en el Trabajo.

Normas e instrucciones particulares de la empresa suministradora.

Abastecimiento de agua.
Red de distribucion e hidrantes.

Las conducciones principales de la red de distribucion serdn del didmetro necesa-
rio para transportar el caudal de disefio.

Deberan justificarse mediante los cdlculos correspondientes.

Los didmetros minimos de la red de distribucién serdn:

e Tuberia de distribucién: 150 mm.
e Distribuidores unitarios y tuberias de servicio para hidrantes: 100 mm.

En la red, que deberd ser obligatoriamente en malla, se instalardn vélvulas de sec-
cionamiento en las proximidades de los nudos de las mallas; desaguadores en los
puntos bajos para su vaciado y ventosas en puntos altos para evacuar bolsas de
aire.

A equidistancias de unos 200 m a lo largo de la red viaria, se instalardn hidrantes
contra incendios de 100 mm de didmetro nominal.

Las conducciones serdn de fundicidn ductil k = 9, segiin Normas ISO 2531, 4179
y 8179 y UNE 36-118.

Criterios de disefio: las dotaciones previstas de acuerdo con la normativa del Ca-
nal de Isabel II serdn:

e Viviendas: 400 1/h x d.

e Usos terciarios: 10-4 1/s x m2.
e Sistemas contraincendios:

e Hidrante @ 100 mm: 1.000 I/m.

El consumo méximo para el cdlculo de la red se obtendrd considerando un coefi-
ciente punta 2,0.
Las velocidades mdximas admisibles no superardn las calculadas mediante la si-
guiente expresion:

V(m/s)=0@2,1(D+0,2)-0,6

Donde el didmetro @, se expresa en dm.
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Las separaciones minimas entre las tuberias de agua potable y los conductos de los
demds servicios serdn:

Servicio Separacion en Separacion en
planta (cm) alzado (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad — alta 30 30
Electricidad — baja 20 20
Telefdnica 30 30

En todo caso, célculo, disefio y construccion de la red debera efectuarse de acuer-
do con normativa vigente dictada por el Canal de Isabel II.

— Red de riego. Esta red estard constituida por conducciones independientes de las
de distribucion.
Las principales serdn de 80 mm de didmetro, de fundicién ductil k = 9.
En planta podran constituir redes en malla o ramificadas.
Las tuberias pueden ser de polietileno de baja densidad o de PVC de didmetro de
hasta 75 mm.
Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplir con lo especificado en las
normas UNE 53.131 y 53.133.
Criterios de disefio:

e Volumen: 1.800 m3/Ha x afio.
e Caudal punta: 0,70 1/s x Ha.

3.6. Red de gas natural —Su instalacién discurrird subterranea, estando constituidas
las conducciones por tuberias de PE, Polietileno de media densidad SDR 11, de didmetros
de 160, 90 y 63 mm.

Las tuberias se instalardn sobre una cama de arena lavada de rio y recubiertas con are-
na de miga. A 20 cm sobre la generatriz superior se colocard una banda de sefializacién de
pldstico homologada tipo GN.

El trazado en planta se realizard con alineaciones rectas y curvas con radios superio-
res a 25 m.

En todo caso, el disefio, construccion y pruebas funcionales deberdn ejecutarse segin
normas de Gas Natural.

3.7. Red de telecomunicaciones —Su instalacion discurrird subterranea, situandose
los conductos en el interior de tubos de PVC de @ 11 mm.

Los tubos a su vez se alojardn en prismas de hormigén en masa tipo H-150 de dimen-
siones variables entre 0,55 x 0,45 my 0,26 x 0,45 m.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias maximas de unos 150 m se construiran ca-
maras de registro. Estas cdmaras podran ejecutarse de hormigén para armar o fabrica de la-
drillo seran de los tipos GBRF, D y H.

El trazado en planta se realizard con alineaciones rectas y curvas con radios superio-
res a 25 m En casos estrictos podrdn colocarse codos de 5 m de radio.

En todo caso, el disefio y construcciéon de esta red deberd ejecutarse segiin normas de
la CTNE.

3.8. Jardineria y mobiliario urbano—En las zonas verdes se realizardn plantaciones
con consumos de agua bajos, de tal modo que el consumo medio no sea superior a
1.800 m3/Ha x aflo.

Por ello, deberdn sembrarse tipos de vegetacion similares a:

— Césped: 10 por 100 méx. de la sup.

— Tapizantes: 20 por 100 mdx de la sup.

— Arbolado: 50 por 100 min. de la sup.

— Zonas sin vegetacion (tratamientos duros): 20 por 100 méx. de la sup.

A lo largo de las aceras de ancho mayor de 2 m se situardn bancos y papeleras.
3.9. Recogida de basuras—Se establecerd segin normas municipales».

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra el preceden-
te acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
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ticia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, o cualquier otro que estime procedente, indicandole que la interposicién de re-
curso no paraliza la ejecutividad del acuerdo.

Pozuelo de Alarcén, a 24 de octubre de 2011.—La secretaria general del Pleno [Resolu-
cién de 16 de septiembre de 1999, “Boletin Oficial del Estado” nimero 232, de 28 de septiem-
bre de 1999, y disposicién adicional quinta.a) de la Ley 57/2003, de 16 de diciembre], Elvira
M. C. Garcia Garcia.

(02/9.423/11)
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