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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio

17 RESOLUCION de 15 de febrero de 2011, por la que se hace publica la Or-
den 241/2011, de 9 de febrero, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, por la que se aprueba definitivamente la Modifica-
cién Puntual No Sustancial niimero 3 de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de La Serna del Monte, relativa al cambio de la clase de sue-
lo en el ambito de una parcela municipal, para construir viviendas unifamiliares
de proteccion publica en régimen de alquiler con opcién a compra.

Por la excelentisima sefiora Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, con fecha 9 de febrero de 2011, se dictd la Orden 241/2011, del siguiente tenor
literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacidn del Territorio, relativo a la Modificacién Puntual No Sustancial nimero 3 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Serna del Monte, relativa al
cambio de la clase de suelo en el &mbito de una parcela municipal, para construir viviendas
unifamiliares de proteccidn publica en régimen de alquiler con opcién a compra, procede
hacer constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1.°  ElPleno del Ayuntamiento de La Serna del Monte, en su sesién de 4 de mayo de 2010,
aprobd inicialmente la Modificacién Puntual No Sustancial de referencia.

El expediente fue sometido al trdmite de informacién publica por un periodo de un
mes, mediante la publicacién del correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID de 25 de mayo de 2010. No se presentaron alegaciones en con-
tra, segun acredita el certificado del Secretario-Interventor del Ayuntamiento de La Serna
del Monte de 9 de noviembre de 2010.

2.° El Pleno del Ayuntamiento de La Serna de Monte, en su sesion de 5 de noviembre
de 2010, acord6 la aprobacion provisional de la Modificacion Puntual No Sustancial sefia-
lada, y su remisién a la Comunidad de Madrid para su aprobacién definitiva por el 6rgano
autonémico competente, conforme lo regulado en el articulo 2 del Decreto 92/2008, de 10 de
julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las Modificaciones Puntuales No Sus-
tanciales de Planeamiento Urbanistico.

3.2 Con fecha de 14 de enero de 2011, el Pleno del Ayuntamiento de La Serna del
Monte, una vez completado y subsanado el expediente, acuerda una nueva aprobacion pro-
visional.

4.° Constan en el expediente los informes sectoriales de la Direccidon General de Vivien-
da y Rehabilitacién, de 29 de junio de 2010; de la Direccién General del Medio Ambiente,
de 13 de septiembre de 2010; de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 23 de
septiembre de 2010; del Canal de Isabel II, de 6 de octubre de 2010, y de la Direccién Ge-
neral de Evaluacién Ambiental, de 15 de octubre de 2010, favorables, si bien, algunos es-
tablecen condiciones.

II. La presente Modificacién Puntual No Sustancial tiene por objeto el cambio de
clasificacion del suelo, de “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agropecuaria” a
“Suelo Urbano”, de una parcela de titularidad municipal, la parcela 146 del poligono 2 del
Catastro de Rustica de La Serna del Monte, y su calificacién como uso residencial, para la
construccion de viviendas unifamiliares de proteccién ptiblica en régimen de alquiler con
opcién a compra. Se crea, dentro de la Ordenanza de Nuevos Desarrollos de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Serna del Monte, el Grado 3 que re-
gula dicho uso. Dicha parcela es colindante con el suelo urbano.

Segtin la memoria del documento presentado por el Ayuntamiento de La Serna del
Monte, esta propuesta de Modificacidén Puntual se justifica, en primer lugar, por la caren-
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cia actual de viviendas de proteccién publica. En segundo lugar, la parcela elegida se justi-
fica por la escasez de suelo urbano de propiedad municipal sin edificar y por su situacion,
colindando con el nicleo urbano, dando frente a la calle Fuentehonda, que se encuentra pa-
vimentada y cuenta con los servicios necesarios (abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico), por lo que no se pre-
cisa “realizar obras ordinarias de cardcter accesorio para completar la urbanizacién y adqui-
rir la condicién de solar”.

Segtin el apartado 2.1 del documento de la presente Modificacién Puntual la Ordenan-
za de Nuevos Desarrollos Grado 3 es la siguiente:

— Uso principal: Vivienda unifamiliar protegida aislada, agrupada o pareada.
— Parcela minima exclusiva para dicho uso: 150 metros cuadrados.

— Régimen general: Una vivienda por parcela.

— Edificabilidad: 0,80 metros cuadrados/metros cuadrados.

— Retranqueos:

e A viario: No se establece.
e Fondo: 3 metros.
e Linderos laterales: 2 metros.

— Altura: 6 metros hasta alero.

Régimen especial para vivienda unifamiliar protegida: Se constituye un régimen espe-
cial de vivienda unifamiliar cuando, a través de un proyecto de parcelacién se configuran
parcelas unifamiliares en las que, en cada una de ellas se diferencian dos superficies, una
donde se situard la vivienda unifamiliar y otra integrada en una superficie configurada
como elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares resultantes de la parce-
lacién, cumpliéndose ademads las siguientes condiciones:

— Deberd quedar garantizada, mediante la constitucion del régimen juridico corres-
pondiente, la impasibilidad de disposicién independiente de la parte de parcela
donde se localiza la edificacién y la parte restante que de la misma se integra en
la superficie configurada como elemento comiin de la totalidad de las parcelas
unifamiliares del conjunto de la actuacion.

— EI cumplimiento de este régimen se exigird en el acto de concesién de la licencia
de parcelacién y se inscribird en el Registro de la Propiedad, de conformidad con
lo previsto en el articulo 143.2 de la Ley del Suelo.

— El nimero médximo de viviendas serd el niimero entero resultante de dividir la su-
perficie de parcela edificable objeto de parcelacion por la superficie de parcela mi-
nima establecida en la norma zonal, u ordenanza particular.

— La superficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar serd igual o
superior al 50 por 100 de la superficie de parcela minima establecida en la norma
zonal u ordenanza particular del planeamiento especifico o de desarrollo y en nin-
glin caso inferior a 100 metros cuadrados.

— La superficie de la parcela de la vivienda unifamiliar resultante de la suma de la
parte donde esta se localiza y la superficie correspondiente a su porcentaje de par-
ticipacion en la parte constituida como elemento comun de la parcelacién no serd
inferior a la superficie que para la parcela minima se establezca en la norma zonal
u ordenanza particular del planeamiento especifico o de desarrollo.

— Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados prece-
dentes deberdn tener una continuidad fisica y quedardn garantizadas las condicio-
nes de seguridad y accesibilidad a la superficie donde se sitian las viviendas uni-
familiares.

— Laedificabilidad y ocupacion correspondiente a cada vivienda unifamiliar serd el
resultado de aplicar los pardmetros reguladores de cada uno de dichos conceptos
a la superficie resultante de la suma de los espacios en que se ha diferenciado la
parcela.

— Los viales que se necesiten crear para la distribucién interna de las parcelas con la
parte de su superficie mancomunada se regulardn por las condiciones generales de
urbanizacion de las Normas Subsidiarias (capitulo 10).
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Se modifican los documentos de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de La Serna del Monte:

De los planos:

— Plano nimero 1, de “Clasificacién del término y protecciones del Suelo No Urba-
nizable”.
— Plano niimero 2, de “Calificacion y Gestion del Suelo Urbano”.

De las Normas Urbanisticas:
— Articulo 11.5, Ordenanza de Nuevos Desarrollos.

III. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en su informe técnico-juridico, de fe-
cha 26 de enero de 2011, sefiala lo siguiente:

Segtn el apartado e) del articulo 36.6 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, “los estdndares de la anterior letra b) no serdn de aplicacién cuan-
do se trate de vivienda protegida con tipologia unifamiliar que cuente con zonas verdes pri-
vadas al menos de la misma cuantia que la cesién a la que estaria obligada”.

Segtin el documento de la Modificacién Puntual presentado se contard con una super-
ficie de zonas verdes privadas de al menos 167 metros cuadrados, por lo que no serd de apli-
cacion la cesidn de redes establecida.

Se prevera 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables o
fraccién, segun se establece en el articulo 36.6.c) de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

No es necesario la cesién del 10 por 100 del aprovechamiento al Ayuntamiento de La
Serna del Monte, dado que el suelo es de titularidad municipal.

Por lo tanto, la presente Modificacion Puntual se adecua a la Ley 9/2001, 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, cumple con lo dispuesto en el articulo 1 del Decreto 92/2008, de 10 de ju-
lio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las Modificaciones Puntuales No Sus-
tanciales de Planeamiento Urbanistico, toda vez que se trata de una modificacién de esca-
sa entidad y alcance reducido o local en la que la superficie afectada no excede de 10.000
metros cuadrados, ni del 3 por 100 del suelo urbano del municipio, al ser un municipio con
una poblacién inferior a 3.000 habitantes, acreditdindose, igualmente, la ausencia de inci-
dencia negativa en el medio ambiente, la movilidad y las infraestructuras.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumplimentado los tramites
previstos en el articulo 2 del Decreto 92/2008, de 10 de julio, en relacién con el articulo 57.9
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial concluye sefialando que
habrd de tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 10/1998, de 9 de julio,
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

IV. La Comision de Urbanismo de Madrid, en su sesion de 31 de enero de 2011,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial, el 26 de enero de 2011, inform¢ favorablemente la aprobacién definitiva de 1a Mo-
dificacién Puntual No Sustancial niimero 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de La Serna del Monte, relativa al cambio de la clase de suelo en el ambito de
una parcela municipal para construir viviendas unifamiliares de proteccion publica en régi-
men de alquiler con opcién a compra, con las condiciones recogidas en los informes emiti-
dos por la Direccién General del Medio Ambiente, de fecha 13 de septiembre de 2010; por
la Direccion General del Patrimonio Histérico, de fecha 23 de septiembre de 2010; por el
Canal de Isabel 11, de fecha 6 de octubre de 2010, y por la Direccién General de Evaluacion
Ambiental, de fecha 15 de octubre de 2010, obrantes en el expediente.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde a la Consejera de Medio Ambien-
te, Vivienda y Ordenacién del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Co-
misién de Urbanismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sec-
torizacion de los municipios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes, como
en el presente caso.
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En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, en la sesion celebrada el dia 31 de enero de 2011,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual No Sustancial nimero 3 de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Serna del Monte, relativa al cambio de
la clase de suelo en el ambito de una parcela municipal, para construir viviendas unifami-
liares de proteccién publica en régimen de alquiler con opcién a compra, con las condicio-
nes que sefiala el informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid de 31 de enero de 2011,
obrante en el expediente.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, sita en la calle Maudes, nime-
ro 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra la pre-
sente Orden podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su pu-
blicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 15 de febrero de 2011.—El Secretario General Técnico, Alfonso Moreno
Gomez.

(03/6.282/11)
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