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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

12 ARROYOMOLINOS

URBANISMO

En Junta de Gobierno Local, celebrada el dia 29 de diciembre de 2010, se adoptd, en-
tre otros, el siguiente acuerdo:

«04. Aprobacion inicial de la constitucion de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cion y sus estatutos del SAU-4B “Valdearenal Sur” de Arroyomolinos.

Primero.—Aprobar inicialmente la constitucién de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion del Poligono Industrial “Valdearenal Sur”, Sector SAU-4B, de Arroyomolinos, as{
como sus estatutos.

Segundo.—Someter los mismos a informacién publica, con una duracién minima de
quince dias, anuncidndolos en el tablén de edictos del Ayuntamiento, en un diario de gran
difusién de la Comunidad de Madrid y procediendo a su publicacién en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Tercero.—Del presente acuerdo dese traslado a los propietarios del &mbito.

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL “VALDEARENAL SUR”,
SECTOR S.A.U.-4B DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARROYOMOLINOS

TITULO I

Naturaleza y régimen juridico, objeto, ambito de actuaciéon, 6rgano urbanistico
de control, domicilio y duracion

Articulo 1.° Naturaleza y régimen juridico—De conformidad con lo establecido en
el articulo 137 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y los articulos 24, 25.3, 67 y 68 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica de 25 de agosto de 1978, se constituye la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién del Poligono Industrial “Valdearenal Sur”, sector SAU-4B
de las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos (Madrid), entidad de derecho ptblico y de na-
turaleza administrativa de adscripcién obligatoria, y personalidad juridica propia y plena
capacidad legal para el cumplimiento de sus fines. Configurdindose como una asociacién
privada de configuracion legal a la que la Ley del Suelo le confiere el ejercicio de funcio-
nes publicas administrativas en el dmbito territorial del sector.

La personalidad juridica se entenderd adquirida a partir del momento de su inscripcioén
en el Registro de Entidades Urbanisticas de la Consejeria de Ordenacién del Territorio de
la Comunidad de Madrid como registro de cardcter publico. Siendo obligatoria su pertenen-
cia para todos los propietarios comprendidos en el ambito correspondiente al sector, y te-
niendo los propietarios el deber y carga de conservar la urbanizacién sin limite temporal.

La entidad se regird por lo dispuesto en estos estatutos, el articulo 137 y siguientes de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, Reglamento de Ges-
tién Urbanistica de 25 de agosto de 1978 y disposiciones complementarias. Teniendo su
constitucion y adscripcién a la misma el cardcter de obligatorio dado que su deber deriva
de la aplicacién del planeamiento urbanistico de la localidad de Arroyomolinos, de confor-
midad con lo establecido en el articulo 136 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la Comuni-
dad de Madrid.

Art. 2.° Objeto—2.1. La entidad tendrd por objeto fundamental el cumplimiento
de los siguientes fines:

a) Atender los compromisos urbanisticos de conservacion de las obras de urbaniza-

cidn, en particular de la pavimentacidn, parques y jardines y alumbrado publico,
y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos del
poligono industrial “Valdearenal Sur”, SAU-4B de las Normas Subsidiarias de
Arroyomolinos (Madrid).

b) Ostentar la titularidad dominical de los elementos comunes pertenecientes a la en-

tidad.
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¢) Colaborar con el Ayuntamiento de Arroyomolinos (Madrid) y cuantos organismo
publicos incidan en sus competencias sobre la urbanizacién poligono industrial
“Valdearenal Sur”, sector SAU-4B de las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos
(Madrid), para el mejor desarrollo de las funciones y servicios ptblicos.

d) La administracion y conservacion de los elementos y servicios comunes.

e) La gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la entidad ante
cualesquiera autoridades, entidades de derecho publico o privado. Tribunales en
todos sus grados y jurisdicciones y ante particulares.

f) La redaccién de proyectos de obras de edificacién, urbanizacién, instalacién y
creacion de servicios o de cualquier otra naturaleza que en beneficio de los miem-
bros de la entidad acuerde la asamblea general, asi como la realizacion de las mis-
mas por adjudicacién directa, subasta, concurso o concurso-subasta de conformi-
dad con lo que resuelva dicho érgano directivo.

g) Cuidar del cumplimiento de las normas y ordenanzas aplicables al dmbito del poli-
gono, facilitando la resolucién de los problemas comunes, adoptando las preven-
ciones necesarias para el adecuado uso y utilizacion de los bienes, obras y servi-
cios existentes en la urbanizacidn y cuya conservacion le competa.

h) Resolver, dentro del marco de funcionamiento de la entidad, las diferencias que
puedan surgir entre los asociados.

i) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le correspondan se-
gln la normativa urbanistica y demds disposiciones legales de aplicacion.

2.2. Parala consecucién de los indicados fines se asume por la entidad la prestacion,
de forma directa o indirecta, de los siguientes servicios:

a) Reparaciony limpieza de calles, avenidas, plazas, paseos y aceras; mantenimiento
y reposicion de zonas verdes y jardines, con la adquisicion, en su caso, de la ma-
quinaria y utensilios que se precisen, en aquellos elementos que no afecten a las
competencias municipales segiin lo establecido en el 4mbito de competencias del
municipio segtn lo establecido en la Ley de Bases del Régimen Local y texto re-
fundido de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local.

b) Cuidado y conservacién de la red de agua, colectores y tuberias de saneamiento,
estaciones depuradoras, registros y absorbedero.

c¢) Cuidado y conservacién de la red de alumbrado publico con reposicion y repara-
cidén de sus elementos y sus instalaciones.

d) Organizacién y funcionamiento de los servicios de seguridad, satisfaciendo, en el
caso de prestacién directa, los gastos de salarios, uniformes, armamento, licencias
y cualquiera otra que este servicio origine.

e) Gestionar el establecimiento de transportes publicos dentro del poligono en la for-
ma que se considere mas conveniente y si ello fuere necesario.

f) Instalacién de un servicio centralizado de informacidn para clientes y terceros de
la ubicacién de las empresas dentro del poligono, si ello fuere necesario.

g) Cualquier otro servicio que la junta general de propietarios acuerde establecer
dentro del dmbito de actuacién de la entidad.

Art. 3.°  Ambito de actuacién—Se trata de una superficie de 670.254,84 metros cua-
drados, que linda al Norte con SAU 4-A “Valdearenal Norte” de las Normas Subsidiarias
de Arroyomolinos; al Este, término municipal de Méstoles; al Sur, finca resto matriz; y al
Oeste, con finca resto matriz.

Art. 4.° Organo urbanistico de control—La Administracién bajo cuyo control y tu-
tela actia esta entidad es la del Ayuntamiento de Arroyomolinos (Madrid) en su condicién
de Administracién urbanistica actuante, que la ejercerd a través de los érganos competen-
tes segtin la legislacién aplicable.

Art. 5.° Denominacion—La entidad constituida se denomina Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién del Poligono Industrial “Valdearenal Sur”, Sector nimero
4-B de las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos (Madrid).

Art. 6.° Domicilio—La entidad fija su domicilio en la plaza Mayor, nimero 1, Arro-
yomolinos (Madrid).

La junta directiva podrd, sin que ello implique modificacidn de estatutos, trasladar el
domicilio social dentro de la localidad, lo cual se pondrd en conocimiento de los 6rganos
urbanisticos, a los efectos legales oportunos.

Art. 7.°  Duracién—JLa entidad tendrd duracién indefinida y mientras se justifique su
existencia para el cumplimiento de sus fines. El comienzo de sus actividades tendrd lugar
en la misma fecha de su constitucion.
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TITULO II
Elementos personales y reales

Capitulo |
Miembros de la entidad, derechos y obligaciones

Art. 8.° Miembros de la entidad—1. La entidad se compone de las personas fisi-
cas o juridicas que sean titulares de parcelas, edificios o terrenos dentro de su dmbito de ac-
tuacioén sector SAU-AB “Valdearenal Sur”, siendo, por tanto, su adscripcién obligatoria,
considerada como afeccién objetiva que no se modifica por la transmision de la finca.

2. En caso de estar atribuida la titularidad en proindiviso, o comunidad civil, la re-
presentacion de los participes en la proindivision para el ejercicio de sus facultades comu-
nitarias serd ostentada en la entidad por una sola persona, designada de conformidad con
las normas juridicas peculiares de su titularidad y, en el supuesto de no verificar tal desig-
nacion, lo hard el érgano urbanistico de control a solicitud de la entidad.

3. Entodo caso, los cotitulares responderan solidariamente del cumplimiento de sus
obligaciones econdmicas respecto a la entidad.

4. En las parcelas cuya edificacion se constituya en régimen de propiedad horizon-
tal deberd expresarse en el titulo de constitucidn la participacién de cada uno de los elemen-
tos privativos en el coeficiente de conservacién asignado a la parcela comun. La omisién
de este requisito conllevard que cada uno de los titulares de los elementos privativos res-
ponderd solidariamente de la totalidad de la cuota de participacién asignada a la parcelas.

5. En los supuestos de agrupacion, division o segregacion de cualquiera de las par-
celas, la cuota de conservacion se distribuird o se adicionard entre las que resulten afecta-
das por dichas operaciones, sin que resulten afectadas las demds.

6. La adquisicion de la titularidad de parcelas, edificios o terrenos dentro del ambi-
to de actuacion de la entidad determina automdticamente la integracion en la entidad y la
transmision de dicha titularidad por cualquier titulo llevard consigo la subrogacién del ad-
quiriente en los derechos y obligaciones del transmitente, quedando incorporado aquel a la
entidad desde el momento de la transmisidén. A este efecto, en el titulo de transmision de-
berd expresarse el compromiso relativo a la conservacion de las obras y servicios de la ur-
banizacién, con expresa aceptacion de los mismos por el adquiriente.

7. Laentidad comunicard al Ayuntamiento la relacién de miembros propietarios de
parcelas con indicacién de sus derechos econdémicos y politicos.

Asimismo, comunicard las modificaciones de la titularidad en el plazo de quince dias
desde que los conozca.

Art.9.° Participacién de la entidad —Los miembros de la entidad participardn en los
derechos y obligaciones atribuidas por estos estatutos o que en lo sucesivo puedan estable-
cerse en igualdad de condiciones. La cuota o coeficiente de participacién no serd la que ten-
ga atribuido en el proyecto de reparcelacién del poligono para la cuota de urbanizacion,
dado que existian parcelas exentas de gastos de urbanizacidn, recalculdndose las mismas en
funcién de la edificabilidad lucrativa del dmbito. De esta forma, se ha de entender, por lo
tanto, que la participacion de los propietarios en los gastos de conservacién se determina a
tenor de lo que establecen los presentes estatutos, al amparo, por lo tanto, de lo establecido
en el articulo 137.4c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid.

BOCM-20110226-12



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 214 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 48

Las fincas o parcelas que forman la entidad y sus cuotas de participacién son las si-

guientes:
Parcela Coefic. conservacion (%)

1.2 1 0.00

2.9 2 6,05

3.2 9 5,41

4.2 10 3,99

5.2 11 6,83

7.2 12 4,52

8.2 13 0,00

9.2 14 0,00
10.2 15 5,53
11.92 16 7,83
12.9 18 8,62
13.2 19 2,94
149 21 2,97
15.2 22 0,00
16.2 23 0,00
17.2 24 4,44
18.2 25 1,74
19.2 27 0,00
20.2 29 1,66
21.9 30 2,04
229 31 0,50
23.2 33 4,15
249 34 3,06
25.2 35 4,95
26.2 36 3,80
27.2 37 0,00
28.2 38 0,00
29.2 39 1,08
30.2 40 17,89

Art. 10.  Derechos—Los asociados de la entidad tendran plena igualdad de derechos
u obligaciones cualquiera que sea el momento legal de su incorporacion.

Salvo pérdida de la propiedad o copropiedad de la finca la condicién de miembro de
la misma es irrenunciable y, como consecuencia de ello, también lo son los derechos y obli-
gaciones inherentes a dicha condicién.

Serdn derechos de los miembros de la entidad:

a) Ejercer las facultades de uso y disfrute sobre los elementos comunes pertenecien-
tes a la entidad sin mds limitaciones que las establecidas en las normas de utiliza-
cién que se acuerden por los érganos rectores de la entidad, los presentes estatu-
tos y las normas juridicas de general aplicacion.

b) Asistir a las reuniones de la asamblea general e intervenir en la misma en la adop-
cién de acuerdos proporcionalmente a su cuota de participacion en la entidad, en
la forma establecida en el articulo 9 de estos estatutos.

c) Participar como elector o candidato en la designacion de los miembros de la junta
directiva de la entidad.

d) Estarinformado de la marcha de los asuntos de la entidad y hacer llegar a los 6rga-
nos rectores de la misma cuantas sugerencias, iniciativas, peticiones o reclamacio-
nes estimen pertinentes.

e) Ejercer cualquier derecho derivado de los presentes estatutos y disposiciones lega-
les aplicables.

Art. 11.  Obligaciones—Los miembros de la entidad tiene las siguientes obligaciones:

a) Cumplir los acuerdos vdlidamente adoptados por la asamblea general o la junta di-
rectiva de la entidad y someter a su decisién, como trdmite previo, cualquier otra
reclamacion, las diferencias que puedan surgir entre los mismos en relacion con el
uso y disfrute de los servicios e instalaciones, cuya conservacion y mantenimien-
to asume la entidad.
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b)

c)

d)

€)

Contribuir a los gastos comunes en razén a sus cuotas de participacion, de acuerdo
con las normas que se establecen en los presentes estatutos, satisfaciendo puntual-
mente las derramas ordinarias y extraordinarias que la asamblea general acuerde
para el sostenimiento de los servicios comunes, reparacién o renovacion de las
instalaciones de los mismos, obras y mejoras, nuevas instalaciones y adquisicion
o implantacién de nuevos servicios, asi como de las obras de urbanizacién com-
prendidas dentro del 4mbito de la entidad.

Permitir el acceso a las fincas privativas siempre que asi lo requieran las activida-
des de conservacion de la entidad; respetar, hacer respetar y conservar las instala-
ciones comunes, exigiendo las responsabilidades oportunas a los infractores.
Designar un domicilio a efectos de notificaciones, asi como domiciliar en estable-
cimiento bancario o caja de ahorros en cuenta a tal efecto designada los cobros de
las derramas en la entidad.

Comunicar a la entidad el cambio de titularidad en las fincas situadas en el poligo-
no (o unidad de actuacidn) en el plazo méaximo de quince dias, a contar de su trans-
mision.

Capitulo Il
Elementos reales

Art. 12.  Elementos comunes—JLa entidad serd titular dominical de los bienes y ele-
mentos comunes que a continuacién se definen:

a)
b)

c)

Las obras, instalaciones y construcciones de cualquier clase que se realicen para el
uso de la entidad o de sus miembros.

Los terrenos con destino a ser cedidos al Ayuntamiento de Arroyomolinos hasta
que se formalicen las cesiones correspondientes y a reserva de su aceptacién por
el Ayuntamiento.

Serdn también elementos comunes cuantos bienes de cualquier naturaleza, mueble
o inmueble sean adquiridos por la Entidad Colaboradora de Conservacién del Po-
ligono “Valdearenal Sur”, por cualquier titulo con destino al uso, disfrute y perte-
nencia de los miembros que componen la entidad, con cardcter de bienes de pro-
piedad comun.

Para cualquier acto dispositivo, a titulo oneroso o lucrativo, de los bienes inmuebles
pertenecientes a la entidad serd preciso acuerdo de la asamblea general con arreglo a las
prescripciones del articulo 19 de estos estatutos.

TITULO I

Organos de gobierno y administracion

Art. 13.  Organos de gobierno y administracién—JLa organizacion de esta entidad se
estructura de acuerdo con los siguientes érganos:

a)

b)

Organos de gobierno y administracién:

— La asamblea general.
— La junta directiva.
— El presidente.

Organos complementarios de administracion:

— El secretario.

Capitulo |
Asamblea general

Art. 14.  Naturaleza— a asamblea general es el 6rgano deliberante supremo de la
entidad y estard compuesta por la totalidad de los miembros de la misma, quienes decidi-
rdn en los asuntos propios de su competencia, quedando obligados todos sus miembros, in-
cluso los disidentes y los que no hayan asistido a la reunién, al cumplimiento de sus acuer-
dos vdlidamente adoptados.
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Art. 15.  Clases de asambleas generales—Las asambleas generales podrdn ser ordi-
narias o extraordinarias.

Art. 16. Sesiones de la asamblea general ordinaria—1.1. La asamblea general cele-
brard sesiones ordinarias dos veces al ano dentro del primero y cuarto trimestre de cada afio.

1.2.  En las sesiones ordinarias, ademds de los asuntos que sefiale el presidente, la
junta directiva o los asociados que representen la tercera parte del total, se tratard especial-
mente en la primera, la aprobacién de la memoria de gestion y las cuentas del ejercicio an-
terior, y, en la segunda, del presupuesto para el ejercicio siguiente y de las cuotas provisio-
nales o complementarias a satisfacer durante el mismo.

2.1. Toda reunion de la asamblea general que no sea de las sefialadas en los aparta-
dos anteriores tendrd la consideracién de asamblea general extraordinaria.

2.2. Laasamblea general extraordinaria se reunird cuando el presidente o la junta di-
rectiva lo estime conveniente a los intereses comunes o cuando lo solicite un nimero de
miembros de la entidad que represente al menos el 30 por 100 de las cuotas, debiendo ex-
presarse en la solicitud con claridad y precision los asuntos a tratar.

2.3. La asamblea extraordinaria tratard solamente los asuntos fijados en la convoca-
toria y no serdn vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras cuestiones, salvo que se trate de
la asamblea universal en los términos prevenidos en el pdrrafo tltimo del articulo 18.

Art. 17. Facultades de la asamblea general—La asamblea general estd facultada
para examinar y resolver sobre las siguientes materias:

a) Proponer a los 6rganos urbanisticos la revisiéon o modificacién de los presentes
estatutos.

b) Nombrar y remover al presidente y a los miembros electivos del consejo directivo.

¢) Aprobar anualmente la memoria y cuentas del ejercicio anterior, asi como los pre-
supuestos de gastos e ingresos previsibles del siguiente. A tal efecto, dichos docu-
mentos estardn en el domicilio social a disposicion de todos los asociados, acredi-
tando su identidad o representacion, por plazo minimo de diez dias antes de
celebrarse la asamblea.

d) Aprobar la ejecucién de obras extraordinarias cuyo presupuesto exceda del 20
por 100 del presupuesto ordinario y recabar fondos para su realizacién y autorizar,
en su caso, la imposicién de derramas para atender a los gastos no previstos en el
presupuesto anual o enjugar el déficit temporal de este.

e) Deliberar acerca de los acuerdos que, en su caso, puedan dictar los 6rganos urba-
nisticos sobre materias que afecten a la entidad, a fin de consentirlos o acordar su
impugnacion, especialmente aquellas iniciativas que entrafien modificacién del
Plan Parcial de Ordenacién Urbana del Sector.

f) Conocery decidir en los demds asuntos de interés general para la asociacion, espe-
cialmente aquellos que supongan implantacion o supresion de servicios comunes,
acordando las medidas necesarias o convenientes para el mejor cumplimiento de
sus fines y solicitar, en su caso, para ello, el auxilio y tutela de los érganos urba-
nisticos.

Art. 18.  Convocatoriay constitucion—1. La asamblea general serd convocada por
el secretario, de orden del presidente, con quince dias de antelacién a la fecha en que haya
de celebrarse.

2. Laconvocatoria sefialard lugar, fecha y hora de la reunion, asif como los asuntos a
que se han de circunscribir las deliberaciones y acuerdos, con la indicacién de que en el do-
micilio social se halla a disposicién de los asociados la documentacién de los asuntos obje-
to del orden del dia hasta el dia anterior a la reunion.

3. La convocatoria de la asamblea general serd mediante carta remitida a los domi-
cilios designados por los asociados. De igual forma se fijard, con quince dias de antelacién,
un anuncio en el domicilio social de la entidad.

4. La asamblea general quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, presentes o representados, asociados que representen la mayoria
de las cuotas de participacion y en segunda convocatoria, que se celebrard una hora después
de la primera, serd vdlida la constitucién, cualquiera que sea el nimero de miembros con-
currentes, siempre que estén presentes el presidente y el secretario, o quienes legalmente
los sustituyan.

5. Los miembros de la entidad podran designar por escrito a otra persona para que
los represente en la asamblea general, haciéndolo constar en la tarjeta de asistencia con in-
dicacién del designado y de la reunién concreta a que se refiere.

BOCM-20110226-12



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 48 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 Péag. 217

Art. 19. Adopcién de acuerdos—1. El presidente de la junta directiva presidird la
asamblea general, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente considerados,
pasando a la votacién del acuerdo, si procediere.

2. Los acuerdos se adoptardn por simple mayoria de cuotas presentes o representadas.

3. No obstante, no podrdn adoptarse acuerdos sin el voto favorable del 70 por 100 de
la totalidad de las cuotas de participacion de la entidad en los siguientes supuestos:

a) Modificacién de los estatutos.

b) Realizacién de obras extraordinarias cuyo presupuesto exceda del 20 por 100 del
presupuesto ordinario. A este respecto, las obras que hubiesen de realizarse a re-
querimiento formal del Ayuntamiento de Arroyomolinos no tendrdn en ningin
caso el cardcter de extraordinarias, pudiendo aprobarse por mayoria simple de los
presentes o representados cualquiera que sea su importe.

¢) Laadopcidn de iniciativas para modificar el planeamiento urbanistico o alterar el
funcionamiento o destino de los elementos comunes pertenecientes a la entidad.

4. Los acuerdos de la asamblea general, vdlidamente adoptados segtin los Estatutos,
serdn obligatorios y ejecutivos incluso para los ausentes o disidentes, sin perjuicio de las
acciones que en derecho procedieran.

5. Los acuerdos sobre designacion, eleccidon o renovacion de cargos sociales debe-
rdn ser puestos en conocimiento del Ayuntamiento e inscripcién en el Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras.

Capitulo Il

Art. 20. Composicion de la junta directiva, eleccion de sus miembros—La junta di-
rectiva estard compuesta por tres asociados y un representante del Ayuntamiento de Arro-
yomolinos, quienes elegiran de entre ellos un presidente, un vicepresidente que sustituya al
presidente en caso de ausencia o enfermedad, dos vocales, de los cuales uno serd el repre-
sentante municipal; un secretario-administrador.

Los miembros de la junta directiva serdn elegidos libremente por la asamblea general
de entre los asociados de la entidad, incluyendo los representantes de las personas juridicas
y la persona que represente las titularidades compartidas sefialadas en el articulo 8.° de
estos estatutos.

Para el cargo de secretario-administrador no serd precisa la condicién de miembro de
la entidad, pudiendo recaer el nombramiento en cualquier persona que retna las idoneas
condiciones para el mismo. Si no fuera miembro de la Entidad, no tendrd derecho a voto.

El vocal representante del Ayuntamiento serd designado por aquel organismo confor-
me a su especifica normativa.

La duracién del cargo de miembro de la junta directiva, excepto el secretario-administra-
dor y el representante municipal, serd de dos afios. Las vacantes que se produzcan por falleci-
miento, renuncia o cualquier otra causa serdn cubiertas provisionalmente en los asociados
por designacion de la propia junta hasta tanto se convoque la asamblea general y se desig-
nen por esta.

Los componentes de la junta directiva, una vez concluido su mandato, podrdn ser re-
elegidos.

Art. 21.  Convocatorias y quérum—1. La junta directiva se reunird cuando lo re-
quiera el interés de la entidad, y al menos una vez en cada uno de los trimestres del afio,
siendo convocada por el presidente o por quien lo sustituya, por iniciativa propia o a peti-
cion escrita de dos de sus miembros; en este supuesto, el presidente la convocara en el pla-
zo de diez dias hdbiles siguientes a contar desde la fecha de la presentacion de la solicitud.

2. Enlas reuniones extraordinarias se determinard con claridad y precisién los asun-
tos que se someten a la junta y no podrd tratarse otros que los indicados en el orden del dia
de la misma.

3. Las convocatorias se realizardn con una antelacién minima de cuarenta y ocho horas.
En las convocatorias constard: fecha, hora, lugar y orden del dia de la sesién.

4. La junta directiva quedard vdlidamente constituida cuando concurran a la reunién
tres de sus miembros, si el secretario es miembro de la Junta y de dos miembros caso contra-
rio. Cualquiera de los componentes puede conferir, por escrito, su presentacion a otro de ellos.
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5. Todos los miembros de la junta tendrdn derecho a un voto de igual valor. Los
acuerdos se adoptardn por mayoria de votos personales, presentes y representados.

Los acuerdos de la junta directiva en materias de su competencia serdn ejecutivos.

El presidente goza de voto de calidad para dirimir los empates.

Art. 22.  Competencia de la junta directiva—La junta directiva estd investida de to-
das las facultades y competencias de la entidad que en los presentes estatutos no hayan sido
especialmente reservadas a la asamblea general, debiéndose numerar las siguientes:

a) Gestionar todos los asuntos relativos a la direccién y administracion de la entidad,
organizar y dirigir sus servicios tanto técnicos como organizativos, representar a
la entidad, en juicio y fuera de €l ante toda clase de organismos, autoridades y tri-
bunales en todos los trdmites, jurisdicciones, instancias y recursos, concediendo
en nombre de la entidad y los poderes generales para pleitos a favor de procura-
dores y abogados.

b) Celebrar toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos; ha-
cer y exigir toda clase de pagos, cobros y liquidaciones, sea cualquiera su causa
juridica y la persona o entidad obligada a pago.

¢) Llevarla firmay actuar en nombre de la entidad en toda clase de operaciones ban-
carias, pudiendo abrir cuantas corrientes y de crédito y cancelarlas en cualquier
entidad de crédito y de ahorro. Solicitar créditos ordinarios y especiales, descuen-
tos de efectos de comercio y créditos financieros, incluso librar, aceptar, endosar
y descontar y pagar letras de cambio y demds documentos de giro y tréfico.

d) Ordenar la ejecucion de obras dentro del presupuesto y aquellas otras de cardcter
urgente y necesario, aun en el caso de que no estuviesen incluidos en el presupues-
to con el limite que, en cada caso, establezca la junta general.

e) Ejecutar todos los acuerdos de la junta general, ordenar los gastos de la entidad,
pudiendo determinar la constitucién de un fondo comun en la forma y cuantia que
prudencialmente se disponga.

f) Contratar y despedir al personal que perciba sueldos o remuneraciones de la enti-
dad, fijando sus facultades, atribuciones, obligaciones y retribuciones.

g) Llevar la direccion de las cuentas y formular la memoria y el presupuesto anual a
presentar a la junta general.

h) Disponer por cualquier titulo y causa de los derechos y bienes muebles propiedad
de la entidad, procediendo a su adquisicién por cualquier titulo. Contratar la ocu-
pacion de locales y oficinas donde domiciliar a la entidad.

i) Regular su propio funcionamiento en todo lo que no esté especialmente previsto
por los presentes estatutos.

Art. 23.  Presidente—1. El presidente de la junta directiva lo serd también de la
junta general.

2. Serd de su competencia ordenar las convocatorias de la juntas, presidirlas y diri-
gir las deliberaciones de los érganos colegiados de la entidad, y dirimir los empates con
voto de calidad.

3. El ejercicio de las facultades de la junta directiva, sefialadas en el articulo prece-
dente, corresponden al presidente, quien representard a la Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de Conservacion del Poligono Industrial “Valdearenal Sur”, en juicio y fuera de €él, otor-
gandole a tal efecto los correspondientes poderes.

Del vicepresidente.—Sustituye al presidente en los casos de vacante, incapacidad, au-
sencia o enfermedad, con plenitud de facultades asignadas a aquel.

Capitulo Il
La administracion

Art. 24. Actas—1. De los acuerdos de la asamblea y de la junta directiva levanta-
rd acta que extenderd el secretario y una vez aprobada en la reunién siguiente se transcribi-
rd en el respectivo libro de actas que deberd estar diligenciado ante notario con la rdbrica
del presidente de la entidad y el sello del Ayuntamiento y en el que se expresard en su pri-
mera pagina, mediante diligencia de apertura firmada por el secretario, el nimero de folios
y fecha de apertura.

2. Enlo no previsto serd de aplicacion lo dispuesto en la legislacion local a este res-
pecto.
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3. A requerimiento de los asociados o de la Administracién Municipal deberd el se-
cretario de la asociacién, con el visto bueno del presidente, expedir certificaciones del con-
tenido del libro de actas.

Art. 25.  Del secretario-administrador —FEl secretario-administrador de la junta di-
rectiva lo serd también de la junta general. Serd de su competencia:

a) Laredaccidn de las correspondientes actas; la tenencia y custodia de los libros y
documentos de la entidad y la expedicidn de las pertinentes certificaciones, que
llevardn el visto bueno del presidente.

b) Organizar los servicios de régimen interior de la entidad y, de modo especial, la
existencia de un libro registro en el que se relacionardn los asociados con expre-
sién de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacién, cuota de
participacién, descripcién de las fincas de que son titulares de la entidad y cuan-
tos datos complementarios se estimen procedentes.

¢) Todas las demds atribuciones que se le confieran mediante delegacién de faculta-
des por la junta directiva y que sean inherentes a su cargo, tales como: llevanza de
cobros y pagos normales dentro del presupuesto; ordenacion de las reparaciones
y obras generales; contabilizacién de las obligaciones de la entidad y realizacion
de todo aquello que sea necesario para la conservacion y buen estado de las cosas
y servicios, llevando su correcta contabilizacién.

TITULO IV
Régimen econdémico y juridico

Capitulo |
Régimen econémico

Art. 26. Ingresos de la entidad —Seréan ingresos de la entidad:

a) Las aportaciones iniciales de los propietarios integrados en ella.

b) Las cuotas ordinarias y extraordinarias que la asamblea general establezca.

¢) El rendimiento de los servicios e instalaciones de uso comun.

d) Las subvenciones, donaciones, legados, créditos y otros ingresos que se obtengan.

Art. 27. Presupuesto.—1. Se redactard y aprobard anualmente un presupuesto
ordinario.

2. Supartida de ingresos la constituird el superdvit anterior, si lo hubiere, las subven-
ciones o donativos que se recibieren y cualquier otro ingreso previsible.

3. Su partida de gastos serd constituida por los ordinarios y generales de conserva-
cidn, locales, mobiliario y material, y los gastos previstos para la consecucién de los fines
de conservacion de esta entidad.

4. Se nivelard el presupuesto con la cuota que hayan de satisfacer los asociados.

Art. 28.  Recaudacién de recibos y cuotas—IL.a asamblea general, al sefialar las cuo-
tas que deban satisfacer los componentes de la entidad, determinard la forma y condiciones
de pago de aquellas.

La demora en el pago impedird el uso de los servicios e instalaciones comunes, proce-
diendo al corte de los suministros correspondientes sin perjuicio de que la entidad pueda
exigir al miembro moroso, en la via civil o la via administrativa mediante apremio por el
Ayuntamiento de Arroyomolinos (Madrid), al abono de las cantidades adeudadas con los
consiguientes intereses de demora, de conformidad con lo previsto en el articulo 137.3 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid.

En caso de subrogarse un nuevo adquiriente en los derechos y obligaciones del propie-
tario moroso, aquel vendrd obligado a satisfacer a la entidad las cuotas pendientes de pago,
tratandose, en consecuencia, de una afeccidn objetiva que no se modifica por la transmision
de la finca, segiin lo establecido en el articulo 21.1 de la Ley 6/1998, de 13 de abril.

Transcurrido un mes desde que fue requerido de pago el propietario moroso, devenga-
rd intereses del importe de la cantidad adeudada equivalente al interés basico o redescuen-
to fijados por el “Banco de Espafia”, incrementado en dos puntos a favor de la entidad.

A estos efectos, tendran el cardcter de titulos ejecutivos las relaciones certificadas de aso-
ciados morosos expedidas por el secretario de la asociacién con el visto bueno del presidente.

Todos los gastos judiciales o extrajudiciales, asi como la mera gestion de cobro, inclui-
das las costas judiciales o administrativas, honorarios de abogados y procuradores de los
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tribunales y tasas judiciales, que se originen como consecuencia de tener que ejercitar ac-
ciones en via civil o administrativa contra el miembro moroso para la percepcién por la en-
tidad de las cantidades adeudadas mas lo intereses devengados serd de cuenta del deudor.

En caso de impago de sus cuotas por algiin miembro de la entidad, se pondrd este ex-
tremo en conocimiento del Ayuntamiento de Arroyomolinos (Madrid), como organismo de
tutela y control, que tiene la facultad de utilizar la via ejecutiva de apremio al tener legal-
mente establecido que los Ayuntamientos podran utilizar la ejecucion forzosa y la via de
apremio a solicitud de la Entidad contra los propietarios que incumplieran los compromi-
sos contraidos con ellas.

Art. 29.  Vigencia de los estatutos—Los presentes estatutos, una vez aprobados de-
finitivamente por el 6rgano urbanistico competente, tendran fuerza obligatoria para todos
los miembros de la entidad.

La modificacion de los estatutos requerird acuerdo de la asamblea general con el qué-
rum del articulo 19.3 de los mismos y su aprobacién ulterior por el drgano urbanistico com-
petente.

Art. 30. Servicios minimos—1. Serdn servicios minimos de obligada prestacion
por la entidad:

I. Servicios de depuradoras de aguas residuales con mantenimiento de sus instala-
ciones, conducciones de distribucion y elementos adicionales para su funciona-
miento.

II. Mantenimiento del alumbrado publico y de la red viaria.
III. Mantenimiento y conservacién del arbolado y jardines de la entidad.

2. Asimismo, tendrd cardcter de servicio minimo de suministro de agua potable, con
mantenimiento de sus instalaciones, conducciones de distribucién, motores y tratamiento,
si adquiriesen la explotacidon del mismo.

Art. 31.  Recursos—1. Las discrepancias surgidas entre componentes de la entidad
serdn resueltos en primera instancia por la junta directiva; en segunda y tltima instancia,
por la asamblea general.

2. Contra los acuerdos o resoluciones de los érganos sociales podrd interponerse re-
curso de alzada ante la Administracién Municipal tuteladora durante el plazo de un mes a
contar desde el siguiente dia de su notificacién o conocimiento del acuerdo, de conformi-
dad con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 137.5 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid.

3. Lainterposicién de cualquier clase de recurso no privard al acuerdo, vdlidamente
adoptado, de su cardcter obligatorio y ejecutivo. Sin perjuicio del régimen de suspension de
acuerdos con motivo de la interposicién del recurso de alzada.

4. Para recurrir los acuerdos de la junta directiva o asamblea general serd necesario
que el recurrente no haya concurrido a las reuniones o asambleas, donde se tomaron dichos
acuerdos o, habiendo asistido, haya hecho constar su voto en contra. No obstante de lo an-
terior, se permitird recurrir a la persona que se haya abstenido en la votacién del acuerdo,
ademads de los supuestos que constan.

5. Enmaterias civiles, la competencia territorial vendrd determinada por la situacién
de la parcela de que sea titular el propietario integrado en la entidad, con exclusion de cual-
quier otro fuero personal que pudiera corresponderle.

TITULO V
Disolucion y liquidacion de la entidad

Art. 32.  Causas de disolucion—La entidad se disolverd por alguna de las siguientes
causas:

a) Imposibilidad de cumplir los fines sefalados en el articulo 2.° de los estatutos.

b) Transformacién en sociedad civil, mercantil o entidad de derecho administrativo
de distinta naturaleza, sin perjuicio de cumplimiento de las obligaciones contrai-
das y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiese lugar.

En ambos supuestos sera precisa la previa conformidad del érgano urbanistico de control.

La junta directiva estard facultada con las limitaciones que la asamblea general acuer-
de, en su caso, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucién.

Art. 33.  Destino del patrimonio comiin—En el supuesto del apartado a) de articulo
anterior el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird entre los propietarios integrados
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en la entidad proporcionalmente a la titularidad que les corresponda en la forma prevista en
el articulo 9 de los estatutos.

En el supuesto del apartado b) del articulo anterior, dicho patrimonio pasard a formar
parte del capital social de la nueva entidad que se constituya».

Lo que se hace publico para general conocimiento, haciendo saber que los expedien-
tes se encuentran en la Secretaria General de este Ayuntamiento y que pueden ser consul-
tados de lunes a viernes, de nueve a catorce horas.

En Arroyomolinos, a 12 de enero de 2011.—FlI alcalde-presidente, Juan Velarde Blanco.
(02/425/11)
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