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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

10 ALCORCON
URBANISMO

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, adoptado en sesién
celebrada el dia 12 de abril de 2010, fueron aprobados inicialmente las Bases y Estatutos de
la futura Junta de Compensacion del “Distrito Norte”, de Alcorcén, aprobacién inicial cuya
eficacia se hacia depender de la subsanacién de los aspectos contenidos en el mismo. Por la
Junta de Gobierno Local de 4 de enero de 2011, se ha acordado continuar la tramitacion de
las Bases y Estatutos aportados en este Ayuntamiento con fecha 23 de diciembre de 2010,
significando que con anterioridad a su aprobacion definitiva deberd estarse al contenido del
informe juridico que acompana a la resolucién.

Por tanto, se procede a la publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID del texto integro de la propuesta de Bases y Estatutos, a tenor de lo preceptuado
en el articulo 161.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que el expediente al
que se refiere el mencionado acuerdo queda sometido a informacidén publica por el plazo de
veinte dias, contados a partir del dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, al objeto de que durante el expresado
periodo de tiempo, cuantas personas se consideren interesadas puedan examinar el expe-
diente en las Oficinas Municipales del Area de Desarrollo Territorial, Seccién de Planea-
miento y Gestidn, calle Fbricas, nimero 8, con vuelta a la calle Industrias, asi como formu-
lar por escrito, que habrd de presentarse en el Registro General de este Ayuntamiento,
cuantas alegaciones estimen pertinentes a su derecho.

PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR 10, “DISTRITO NORTE”, DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALCORCON

Base primera. Ambito territorial y finalidad

1. Las presentes Bases de Actuacién regulan conjuntamente con los Estatutos las ac-
tuaciones de la Junta de Compensacion del Sector 10, “Distrito Norte”, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcén.

El dmbito de actuacion de la Junta de Compensacién constituye como Unidad de Eje-
cucion unica el Sector 10, “Distrito Norte”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Al-
corcén, tal y como es delimitado en el anexo normativo del instrumento de planeamiento
por el que se levanta el aplazamiento de la aprobacién definitiva de la revisién del Plan Ge-
neral Municipal de Ordenacién de Alcorcén para el “Distrito Norte”, aprobado por Acuer-
do del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 27 de noviembre de 2008
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha 29 de diciembre de 2008), y
en el Plan Parcial de desarrollo de aquel, que se concretard sobre la realidad durante el pro-
ceso de reparcelacion.

En relacién con lo anterior, las referencias a los limites definidos por los términos mu-
nicipales adyacentes deben entenderse que se corresponden con los fijados por los expe-
dientes de delimitacién de términos municipales. Asimismo, las referencias a los limites de-
finidos por infraestructuras viarias que fueron objeto de expropiacién forzosa, debe
entenderse que se corresponden con los fijados en los expedientes definitivos y firmes de
los proyectos de expropiacion tramitados al efecto.

2. Lafinalidad de estas bases es reglamentar la incorporacidn a la Junta de Compen-
sacion de los propietarios de terrenos y, en su caso, de aprovechamiento urbanistico inscri-
to comprendidos en el Sector 10, “Distrito Norte”, del Plan General de Ordenacién Urbana
de Alcorcén; la valoracidn de sus aportaciones, la ejecucién de la urbanizacion, la cesion
de terrenos que deban adjudicarse a las Administraciones Publicas de acuerdo con lo pre-
visto en el planeamiento urbanistico que se ejecuta y la adjudicacién a la Junta de Compen-
sacion, a sus miembros y al Ayuntamiento de Alcorcén y demds personas o entidades pu-
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blicas o privadas que corresponda en la proporcién correspondiente las fincas de resultado
concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

3. En desarrollo de estas bases se redactard y someterd a la aprobacién del Ayun-
tamiento el Proyecto de Reparcelacidn, que servird como instrumento de distribucién de be-
neficios y cargas y de titulo para la adjudicacién de los terrenos.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de los Ac-
tos de Naturaleza Urbanistica, una vez otorgada la escritura publica de constitucién de la
Junta de Compensacion, se practicard la nota marginal de afeccién que determinard la afec-
tacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el Sector al cumplimiento de los de-
beres legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema de compensacién. Dicha nota
marginal de afeccién tendrd una duracidn de tres afios, prorrogables por otros tres a instan-
cias de la Junta de Compensacion o de la Administracién Publica actuante.

Base segunda. Régimen legal y reglamentario aplicable

1. Laactividad de la Junta de Compensacion del Sector 10, “Distrito Norte”, se regi-
rd por lo establecido en los Estatutos de la misma y en las presentes Bases de Actuacidn, que
serdn de obligado cumplimiento por parte de los miembros de la Junta de Compensacion, y
en lo no previsto por unos y otras, por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid (en adelante, LSM); por las normas del texto refundido de la Ley del Sue-
lo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo (TRLS); por la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de
diciembre de 1954; por el Reglamento de Expropiacioén Forzosa de 26 de abril de 1957; por
el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Reglamento para la
ejecucioén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica (en adelante, RDLH), y supletoriamente por lo dispuesto en el Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urba-
nistica (en adelante, RGU), y el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante, RPU), asi como por las restan-
tes normas legales y reglamentarias que puedan resultar de aplicacién.

2. Entodo caso, deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcorcén y, en particular, lo dispuesto en el Instrumento de planeamiento por el
que se levanta el aplazamiento de la aprobacion definitiva de la revision del Plan General Mu-
nicipal de Ordenacidn de Alcorcén para el “Distrito Norte”, aprobado por Acuerdo del Con-
sejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 27 de noviembre de 2008, publicado
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha 30 de diciembre de 2008
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 310), rectificada por correccion
de errores publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha 10 de
febrero de 2009 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 34), tal y como
fueron publicadas sus normas urbanisticas y el “Anexo normativo-ficha del Sector” en el
citado Boletin Oficial de fecha 29 de diciembre de 2008 (suplemento al BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 309), asi como las previsiones del Plan Parcial que
se apruebe como desarrollo de dicho Sector.

3. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Alcorcén, serdn de obligado cumplimiento los diversos convenios y acuerdos fir-
mados en interés del desarrollo de la actuacién urbanistica objeto de las presentes Bases de
Actuacién y que afectan al desarrollo del Sector y, en particular, los siguientes:

— Convenio suscrito por el Ayuntamiento con propietarios del 4mbito denominado “Area
Norte” de Alcorcén y con la entidad “Club Atlético de Madrid, SAD”, de fecha 2 de di-
ciembre de 2005, y ratificacion al mismo de fecha 15 de diciembre de 2008.

— Protocolo de intenciones para el desarrollo urbanistico del 4mbito “Alcorcén Area
Norte” del término municipal de Alcorcén, y el establecimiento en el mismo de la
ciudad deportiva del “Club Atlético de Madrid, SAD”, de fecha 20 de enero de 20006,
suscrito por la Comunidad de Madrid, el Ayuntamlento de Alcorcén, el “Club Atlé-
tico de Madrid SAD”, y la comisi6n gestora “Ambito Ciudad Norte”.

— Acuerdo entre el Ayuntamiento de Alcorcén y la comisién gestora “Ambito Ciu-
dad Norte”, del término municipal de Alcorcén, de fecha 28 de marzo de 2007.

— Adenda al Protocolo de intenciones de 20 de enero de 2006 para el desarrollo ur-
banistico del dmbito “Alcorcén Area Norte”, del término municipal de Alcorcén,
y el establecimiento en el mismo de la ciudad deportiva del “Club Atlético de
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Madrid, SAD”, de fecha 1 de octubre de 2007, suscrita por la Comunidad de
Madrid, el Ayuntamiento de Alcorcén, el “Club Atlético de Madrid, SAD”, y la
comisién gestora “Ambito Ciudad Norte”.

— Los convenios y acuerdos que puedan ser suscritos por la Junta de Compensacion
para el cumplimiento de los fines que le son propios.

4. Enel mismo sentido, deberdn observarse los convenios y acuerdos que en el futu-
ro puedan ser suscritos por la Junta de Compensacidn para el cumplimiento de los fines que
le son propios.

5. Toda modificacion de las presentes bases exigira su aprobacién por la asamblea ge-
neral, con el voto favorable establecido en los Estatutos al efecto, debiendo darse a la modi-
ficacién el trdmite previsto en el articulo 107 de la LSM y en los articulos 161 y 162 del RGU,
siendo el plazo de audiencia e informacién publica de veinte dfas.

Base tercera. Criterios de valoracién de las fincas aportadas y cuotas de participacion

1. Todos los terrenos de titularidad privada y, en su caso, los de titularidad ptiblica
susceptibles de generar aprovechamiento lucrativo comprendidos en el Sector y aportados
a la Junta de Compensacion, se valorardn por igual en funcién tnicamente de su superficie
con independencia de su emplazamiento.

2. Teniendo en cuenta las caracteristicas de extension superficial concurrentes en el
ambito y conforme permite el articulo 87 de la LSM, el derecho de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, tanto fundadores como adheridos, serd proporcional a la superficie
real de las parcelas respectivas aportadas.

En todo caso, el correspondiente coeficiente o porcentaje que se fije determinard la
cuota de participacion para el reconocimiento de derecho en el aprovechamiento urbanisti-
co susceptible de apropiacion, y consecuentemente, la cuota de participacién para el cum-
plimiento de las obligaciones de su propietario como miembro de la Junta de Compensa-
cién, sin perjuicio de lo regulado en las presentes bases en relacidn tanto con los titulares
de unidades de aprovechamiento urbanistico, con la posible incorporacién de empresas ur-
banizadoras, con los excesos o defectos de adjudicacidn, y con cualquier otra situacién que
conlleve, de acuerdo con estas Bases, la modificacién de las cuotas de participacion.

El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miembros de
la Junta de Compensacién habrd de referirse en cada momento a la cuantia de las cuotas de
participacion a ellos asignados.

3. Con arreglo, asimismo, al articulo 87.1.a) de la LSM, y dentro de los limites esta-
blecidos en la letra b) de dicho precepto legal, los criterios para valorar las fincas aportadas
podran ser distintos de los previstos por la legislacion general, si asi se establece volunta-
riamente por la mayoria de cuotas de participacién. Tales criterios no podrdn ser contrarios
a la Ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucion
equitativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés ptblico.

4. En los supuestos de doble inmatriculacion, titularidad desconocida o controverti-
da sobre la finca de origen y titular en ignorado paradero, se aplicardn las reglas contenidas
en el articulo 10 del RDLH. A las fincas vacantes les serd de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 17 y 190 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Adminis-
traciones Publicas.

Las fincas vacantes, respecto a las cuales el Patrimonio del Estado no solicite su incor-
poracidn a la Junta de Compensacién y las fincas cuyo titular se encuentre en ignorado pa-
radero, una vez transcurrido el plazo de incorporacién que se previene en el articulo 12.1
de los Estatutos de la Junta de Compensacion, quedardn sujetas a expropiacion conforme a
los articulos 108.3.b) de la LSM y 168.2 del RGU.

En los supuestos de doble inmatriculacion de fincas o de titularidad controvertida, el
Proyecto de Reparcelacion considerard separadamente la porcion de las fincas no afectadas
por la situacién conflictiva como aportacién independiente; quedando el resto de las mis-
mas, al igual que las demds fincas en dichas situaciones, sujetas al procedimiento sefialado
en el primer pdrrafo de este apartado. En ningin caso, la representacion de la porcién con-
flictiva de una finca o fincas podrd superar la cuota de participacion correspondiente a di-
cha porcién. En ese supuesto y salvo que exista resolucién judicial cautelar que establezca
otra cosa, los derechos politicos derivados de la porcién conflictiva serdn divididos por el
nimero de personas que digan ostentar su propiedad, sin perjuicio del cumplimiento inte-
gro de la totalidad de las obligaciones derivadas de las cuotas de participacion.
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5. Lafijacién inicial de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios in-
tegrados en la Junta de Compensacion se basard en la proporcion entre la superficie de las
parcelas aportadas por cada uno de ellos en relacién con la superficie total del Sector.

6. Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacion estdn obli-
gados a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y
afecten a sus fincas. La omisidn, error o falsedad en estas declaraciones no podra afectar al
resultado objetivo de la reparcelacion. Si se apreciase dolo o negligencia grave podrd exi-
girse la responsabilidad civil o penal que corresponda.

Para la identificacién de las fincas y su titular se atenderd a los datos que figuren en el
Registro de la Propiedad y/o en los titulos aportados. En relacion con ello, para la determi-
nacién de la superficie de las mismas, se atenderd a lo dispuesto en el catastro vigente y, en
su caso, a los antecedentes catastrales que pudieran existir, elabordndose con base en todo
ello, el pertinente listado de propietarios. No obstante lo anterior, la delimitacion del Sec-
tor serd realizada de acuerdo con lo establecido en la base primera.

Al objeto de que la Junta de Compensacién pueda obtener los datos necesarios para
realizar las operaciones antes citadas, los miembros de la misma autorizan expresamente a
los representantes de la Junta de Compensacion para que puedan obtener de los Registros
Publicos correspondientes la informacién necesaria.

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad de las fincas, prevalecerd esta so-
bre aquellos en el expediente de reparcelacion.

Si a la vista de la documentacidn requerida en esta base, se apreciare de forma clara y
manifiesta la falta de acreditacién de titularidad de terrenos comprendidos en el dambito, el
consejo rector o quien tenga su delegacién a estos efectos podrd oponerse a la adhesion de
quien diga ser propietario, informando al efecto a la Administracién actuante.

7. Hasta tanto se apruebe por el Ayuntamiento de Alcorcén el Proyecto de Reparce-
lacién, las fincas intervienen con una superficie y una ubicacién puramente estimativa y
provisional.

8. En la asamblea general constituyente de la Junta de Compensacién y atendiendo
a las respectivas superficies catastrales vigentes, se fijardn las cuotas de participacioén que
inicialmente correspondan a las fincas aportadas a la Junta. Dichas cuotas se aplicardn pro-
visionalmente hasta que su fijacién definitiva sea aprobada con el Proyecto de Reparcela-
cion. Por excepcidn, en los casos en que se aprecien desajustes significativos entre la super-
ficie catastral vigente y la realmente incluida en la Unidad de Ejecucién tnica, la asamblea
general de la Junta de Compensacidn, a propuesta del consejo rector, podrd establecer otros
criterios para la fijacién provisional de las cuotas de participacién iniciales correspondien-
tes a aquellas fincas.

9. Elaprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las cesiones a favor del Ayun-
tamiento o, en su caso, de otras Administraciones Publicas establecidas por el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Alcorcon, tal y como se describe en el apartado 2 de la base
segunda, se distribuird proporcionalmente a sus cuotas de participacion, entre los propieta-
rios que se hubieran integrado en la Junta de Compensacion, sin perjuicio de lo previsto en
el articulo 13.2.c) de los Estatutos de la Junta de Compensacion y de lo dispuesto en los
apartados siguientes. Los bienes y derechos de los titulares no incorporados a la Junta que-
dardn en situacién de expropiacion forzosa, siendo beneficiaria la Junta de Compensacién
y 6rgano expropiante el Ayuntamiento de Alcorcoén.

10. La Junta de Compensacion establecerd los mecanismos oportunos para reflejar
en su funcionamiento interno los posibles pactos celebrados por los miembros de la Junta,
particularmente, por los propietarios de terrenos comprendidos en su dmbito territorial, y
en especial, aquellas transmisiones del aprovechamiento urbanistico que sea objeto de equi-
distribucién.

A tal efecto, los miembros de la Junta de Compensacion deberdn notificar al consejo
rector aquellas transmisiones y/o distribuciones de aprovechamiento que realicen, las cua-
les en todo caso deberdn ser formalizadas en escritura publica.

En el supuesto de transmision de unidades de aprovechamiento urbanistico con anterio-
ridad a la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, la cuota de participacion de
los titulares del aprovechamiento correspondiente equivaldrd a la cuota de participacién que,
en virtud de la escritura publica de transmisidn, sea detraida de la parcela o parcelas de ori-
gen de las que derivan las concretas unidades de aprovechamiento urbanistico.

11.  En el supuesto de incorporacién a la Junta de Compensacién de empresas pro-
motoras, en el momento de su integracién en aquella, se procederd, en su caso, al reajuste
de las participaciones porcentuales de los propietarios, en funcién de los acuerdos adopta-
dos por la asamblea general.
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12.  Asimismo, los excesos o defectos de adjudicacién de aprovechamiento urbanis-
tico establecidos en el proyecto de reparcelacion producirdn el correspondiente reajuste de
las cuotas de participacion.

13. A partir del aprovechamiento urbanistico adjudicado a cada parcela y una vez
realizadas las operaciones anteriores, la cuota de participacion en la actuacién tras la repar-
celacién se corresponderd con la cuota de carga que cada parcela haya de soportar en dicha
actuacion, sin perjuicio de las reservas de derechos politicos que sean pactadas.

14.  En el marco del procedimiento de reparcelacion, la Junta de Compensacién pro-
moverd la incoacién de los procedimientos adecuados en orden a la desafectacién y modi-
ficacion del trazado de las vias pecuarias que se ubican en el Sector, si asi fuere necesario
para llevar a cabo las previsiones establecidas al efecto en el planeamiento, a la vista igual-
mente de lo dispuesto en la correspondiente normativa sectorial aplicable.

Sin perjuicio de los derechos que corresponden a los propietarios en la reparcelacion,
y en particular, sin perjuicio del derecho al aprovechamiento urbanistico derivado de los te-
rrenos sobre los que discurrird el nuevo trazado de las vias pecuarias, la Junta de Compen-
sacion, en ejercicio de sus facultades fiduciarias, ocupard los terrenos necesarios para apor-
tarlos en sustitucion de los ocupados por el trazado originario, con la finalidad de asegurar
la integridad y continuidad de la via pecuaria. Con cardcter previo, mediante convenio ce-
lebrado al efecto, podrd garantizarse la citada aportacion.

Base cuarta. Controversias entre los propietarios integrados en la Junta de Compensacion

1. Cualquier controversia entre propietarios integrados en la Junta de Compensacién
relativa a la cabida, superficie, titularidad, derechos reales, o linderos de las fincas, podra
resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios
afectados, acreditado de modo fehaciente.

2. Dejando a salvo la regulacién especifica que pueda ser aplicable a propiedades de
naturaleza o titularidad especial, y para todas aquellas cuestiones que no sean de naturale-
za administrativa o registral y que afecten al desarrollo de las funciones de la Junta de Com-
pensacion, los miembros de la Junta de Compensacion, con renuncia a ejercitar su derecho
ante la jurisdiccién ordinaria, podrdn someterse al arbitraje de derecho de un édrbitro Gnico
a designar por la corte de arbitraje del Colegio de Abogados de Madrid. De conformidad
con ellos, podrdn ser objeto de arbitraje aquellos conflictos entre miembros de la Junta de
Compensacion derivados de la propiedad de fincas adyacentes, tales como linderos, titula-
ridades o derechos reales. El procedimiento serd el establecido en el Reglamento de esa
Corporacién y, en caso de duda, se estara a lo que acuerde el drbitro. Asimismo, los miem-
bros de la Junta de Compensacién se obligan a cumplir, tanto las resoluciones interlocuto-
rias como el laudo que finalmente se dicte.

Base quinta.  Criterios de valoracién de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones,
asi como de derechos reales sobre fincas y derechos personales que pudieran
estar constituidos en razon de aquellas

a) Acerca de la valoracion de los derechos reales, derechos mineros, arrendamientos,
derechos personales y edificaciones de cuya titularidad se prive a su propietario

1. Los derechos reales, arrendamientos y derechos personales que pudieran estar
constituidos sobre las fincas afectadas y sean incompatibles con la ejecucion del planea-
miento urbanistico deberdn cancelarse o extinguirse en virtud del acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Reparcelacién, siendo valorados con arreglo a lo dispuesto en la legislacion
aplicable. Los arrendamientos u otros derechos personales o reales que pudieran haberse es-
tablecido con posterioridad a la aprobacién del Plan Parcial que se ejecuta, carecerdn de de-
recho a indemnizacién. Por consiguiente, solo se valorardn los derechos reales, personales,
arrendamientos, construcciones u otras instalaciones existentes a la fecha de aprobacién de-
finitiva del Plan Parcial.

2. Las indemnizaciones por la extincidn de derechos mineros o derechos de arrenda-
miento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, se considerardn gastos de urbaniza-
cion, correspondiendo a los propietarios del ambito en proporcién a sus cuotas de participacion.

3. Enlos supuestos de subrogacion real, si existiesen derechos reales o cargas que se
estimen incompatibles con la ordenacién urbanistica, el acuerdo aprobatorio de la distribu-
cién de beneficios y cargas declarard su extincion y fijard la indemnizacion correspondien-
te a cargo del propietario respectivo. Las indemnizaciones por la extincidn de servidumbres

BOCM-20110226-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 164

SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 48

prediales o derechos de arrendamiento incompatibles con el instrumento de ordenacién ur-
banistica o su ejecucion, se considerardn gastos de urbanizacion.

4. En el supuesto de que los derechos reales y personales fuesen compatibles con el
planeamiento, continuardn los mismos subsistentes sobre las correlativas finca o fincas re-
sultantes del Proyecto de Reparcelacion.

5. Agquellas edificaciones e instalaciones que no deban demolerse, pero de cuya titu-
laridad por cualquier razén admisible en Derecho se prive a su propietario, se valorardn con
arreglo a los criterios legalmente establecidos y serdn abonadas a la Junta por sus adjudica-
tarios cualquiera que sea naturaleza publica o privada. A estos efectos, la determinacion de
las edificaciones e instalaciones citadas deberd quedar establecida en el Proyecto de Repar-
celacién.

b) Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones
existentes que se ajusten a la legalidad y que deban demolerse por ser incompatibles
con el Plan Parcial

1. Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos existentes
en el momento de la aprobacién definitiva del Plan Parcial, y que deban derruirse por ser
incompatibles con las determinaciones del citado Plan Parcial, no se considerardan como va-
lores o derechos aportados a efectos de determinar la cuota de participacion, sino que seran
objeto de indemnizacion, con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gastos de
urbanizacion.

2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados en el aparta-
do anterior cuando sea necesaria su destruccidn para realizar las obras de urbanizacion, o
su conservacion sea radicalmente incompatible con el planeamiento.

3. La valoracion se efectuard de acuerdo con los criterios establecidos en la legisla-
cién aplicable.

¢) Pago de las indemnizaciones

1. Elpago de las cantidades correspondientes a las indemnizaciones previstas en la pre-
sente Base de Actuacidn serd realizado en metélico. No obstante, la asamblea general, a pro-
puesta del consejo rector, podrd acordar las condiciones conforme a las cuales los propieta-
rios que resultaren acreedores de cantidades en concepto de indemnizacién puedan percibir
dichas cantidades mediante férmulas alternativas al pago en metdlico, siempre que tales
propietarios asi lo decidan voluntariamente.

2. Enel supuesto general de pago en metdlico, el propietario acreedor recibird el im-
porte de la indemnizacién mediante compensacion, parcial o total, con las primeras aporta-
ciones econdmicas ordinarias o extraordinarias que el respectivo propietario esté obligado
a satisfacer a la Junta de Compensacion para la administraciéon y gastos de urbanizacién
hasta el montante de la indemnizacién, salvo que expresamente manifieste su voluntad de
recibir la indemnizacién sin pago en compensacion.

3. Las operaciones sefialadas en el presente apartado habran de quedar, en su caso,
reflejadas en la cuenta de liquidacién final de la Junta de Compensacion.

4. El devengo de las indemnizaciones aqui previstas no tendrd lugar hasta que haya
transcurrido el mes desde la publicacién y notificacidn de la aprobacién definitiva del Pro-
yecto de Reparcelacion para la interposicion de recurso de reposiciéon o, habiendo sido in-
terpuesto este, el mismo haya sido resuelto, siempre que el propietario acreedor conste en
ese momento al corriente de pago de cuantos gastos le hayan sido girados por la Junta de
Compensacion hasta la fecha.

Base sexta. Proyecto de Urbanizacion

1. Dada la necesaria realizacion de obras de urbanizacion para la ejecucion del pla-
neamiento en el Sector, ha de procederse a la formulacién y aprobacién previa del corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacién presentado simultdineamente con el expediente de ini-
ciativa, al que el articulo 80 de la LSM define como instrumento técnico que tiene por
objeto el disefio y la organizacion de las obras precisas para la ejecucién material de:

a) Laordenaciéon pormenorizada establecida directamente por el planeamiento urba-
nistico.

b) Loselementos de las redes ptiblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos de la ordenacidn estructurante prevista en el planeamiento.
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2. El Proyecto de Urbanizacién del Sector no podrd contener, con arreglo a lo pre-
visto en el articulo 80.2 de la LSM, determinaciones propias del planeamiento urbanistico,
debiendo cumplir las previsiones y, en su caso, requerimientos que para el citado proyecto
de urbanizacion establezca aquel y las normas reguladoras de las obras y los servicios mu-
nicipales de urbanizacion previstas en los articulos 18.2 y 97 del mismo texto legal, asi
como incorporar el contenido de los convenios y acuerdos mencionados en el articulo 5 de
los Estatutos de la Junta de Compensacion.

3. Las obras de urbanizacién correspondientes se definirdn detalladamente y se valo-
raran econémicamente en el Proyecto de Urbanizacidn. El coste de las cargas de urbanizacion
se distribuird en el proceso de equidistribucién materializado en el Proyecto de Reparcelacion.

4. Con independencia de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién se eje-
cutardn las complementarias que sean precisas para llevar a cabo esta actuacidn, previa a la
redaccion de los proyectos de obras complementarios y, en su caso, de los instrumentos de
planeamiento, tales como planes especiales de infraestructuras, ambos de iniciativa priva-
da. Dichos Planes Especiales podrdn ser iniciativa puiblica siempre que tras el necesario re-
querimiento a la Junta de Compensacidn, esta no inicie el procedimiento.

5. La Junta de Compensacién tendran derecho a resarcirse con cargo a las entidades
concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios de los gastos relativos a las
obras precisas para el primer establecimiento y mantenimiento de los servicios de abasteci-
miento de agua, gas, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telecomunicaciones, en
la parte que, conforme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion de estos, no deba
ser asumida por los usuarios.

Base séptima. Ocupacion de suelo

1. LaJunta de Compensacion actuard como fiduciaria sobre las fincas aportadas a la
actuacion cuya ocupacion sea precisa para el estudio, proyecto y ejecucion de las obras de
urbanizacion a partir de la fecha de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion,
en los términos establecidos tanto por la LSM, como por los Estatutos de la Junta de Com-
pensacion. Con cardcter previo a la aprobacion del Proyecto de Reparcelac1on las ocupa-
ciones que sean realizadas en el ejercicio de la facultad fiduciaria lo serdn sin perjuicio del
derecho de propiedad y, particularmente, del derecho al aprovechamiento urbanistico de los
propietarios de las parcelas originarias afectadas.

2. A tales efectos se distinguen dos supuestos:

a) De los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los Es-
tatutos de la Junta de Compensacion, desde el momento en que se requiere su dis-
ponibilidad material dentro del proceso de urbanizacién.

b) De los propietarios no adheridos al sistema de compensacion, desde el pago o con-
signacién del justiprecio, salvo que fuera urgente.

3. Los miembros de la Junta de Compensacion no podran ejercer accion posesoria
alguna cuando la Junta ocupe bienes que sean precisos para la realizacion de las obras de
urbanizacién aprobadas por el Ayuntamiento de Alcorcén en desarrollo del planeamiento
urbanistico.

4. Sin perjuicio de lo anterior, la ocupacién de las fincas de resultado tendra lugar
una vez sea elevado a publico o certificado por la Administracién el proyecto de reparcela-
cién, en todo caso tras la firmeza en via administrativa del mismo, para lo que con cardcter
previo deberdn haberse procedido al abono o consignacidn de las indemnizaciones y com-
pensaciones econdmicas sefialadas, respectivamente, en las bases quinta y decimoctava.

Base octava. Criterios para valorar las aportaciones de empresas promotoras

1. Elarticulo 15 de los Estatutos de la Junta de Compensacion prevé la posibilidad de
la incorporacion de empresas promotoras a la Junta para participar en la gestién de la Uni-
dad de Ejecucion tnica, tanto para participar en la ejecucion material de la obra de urbani-
zacién como para satisfacer cualesquiera gastos derivados de la actuacién. Su incorporacién
habrd de acordarse por la asamblea general, que deberd determinar la valoracién de sus apor-
taciones, la cuota de participacién de la empresa o empresas promotoras y el ajuste de las
cuotas del resto de los propietarios provocada por dicha incorporacién, su participacién en
los derechos politicos de la Junta de Compensacién, las condiciones y forma de participa-
cion en los 6rganos de la misma, el régimen regulador de la sustitucién del pago en terrenos
por pago metélico para los propietarios que decidan tal forma de pago de los costes de la ac-

BOCM-20110226-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pdg. 166 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 48

tuacion, asi como el establecimiento, en todo caso, de las garantias necesarias que aseguren
el cumplimiento de sus obligaciones por la empresa o empresas promotoras.

2. De acuerdo con lo anterior, la cuota de participacion que, en virtud del preceptivo
acuerdo a adoptar por la asamblea general de la Junta de Compensacion, haya de asignarse
a las empresas promotoras, disminuird proporcionalmente la de los restantes miembros de
la Junta. No obstante, cualquier miembro de la Junta podrd eximirse de contribuir con terre-
no (o con cuota de participacién) a las empresas promotoras en pago de su actividad, cuan-
do asi lo haga constar dentro del plazo de quince dias hdbiles siguientes a la notificacién del
acuerdo de la asamblea general por el que se haya aprobado la incorporacién de la empre-
sa promotora a la Junta de Compensacion, en cuyo caso deberd satisfacer los gastos de ur-
banizacién que le correspondan proporcionalmente en efectivo metdlico, contra la acredi-
tacién por parte de la empresa o empresas promotoras del cumplimiento de las obligaciones
de la actuacion a que se haya comprometido esta.

3. El Proyecto de Reparcelacion materializard a favor de la empresa o empresas pro-
motoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudicatarias en funcién de su cuo-
ta de participacion, constituyendo la correspondiente afeccién econdmica que, para su cons-
tancia registral, grave con cardcter real las parcelas resultantes en que se concrete dicho
aprovechamiento urbanistico, en beneficio de las parcelas resultantes en las que se concre-
te el aprovechamiento del resto de titulares de cuotas de participacion en el Sector, salvo de
aquella propiedad de los miembros que hayan formalizado su voluntad de abonar en meta-
lico los gastos de la actuacidn.

Base novena. Ejecucion de las obras de urbanizacion

1. Tal y como se sefiala en la base octava, la ejecucion de las obras de urbanizacién
podra realizarse, en todo o en parte, por empresas promotoras incorporadas a la Junta de
Compensacién. En otro caso, la ejecucidn de las obras de urbanizacién, o en su caso, de las
fases de las que aquellas se componen, se podrdn realizar por la empresa o empresas cons-
tructoras que se determinen por la asamblea general, de acuerdo con los principios de pu-
blicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion.

2. En cualquiera de los casos, en los correspondientes contratos de ejecucion de
obras de urbanizacién se hardn constar, necesariamente, todas y cada una de las siguientes
determinaciones, ademds de las cldusulas que constituyan su contenido tipico:

a) Elcompromiso de la empresa o empresas contratistas de realizar las obras que corres-
ponda de total conformidad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) La obligacién de la empresa o empresas urbanizadoras de facilitar la accién ins-
pectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucién, o por comisién de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa aplicable.

d) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de
las obras realizadas.

e) Las garantias que, en su caso y para responder del cumplimiento del contrato y co-
rrecta ejecucion de las obras, se presten por la empresa contratista o empresas con-
tratistas a favor de la Junta de Compensacion.

3. Larecepcién de las correspondientes obras de urbanizacién se realizard con arre-
glo a lo dispuesto en la base undécima de las presentes Bases de Actuacién.

Base décima. Financiacion de las obras de urbanizacion

1. Para financiar las obras de urbanizacién y otros gastos de la actuacién, la Junta po-
drd contar, entre otros, con las aportaciones econdmicas o derramas que deberdn abonar los
miembros de la Junta, los créditos y otras fuentes de financiacion previstas en los Estatu-
tos, y podrd disponer, mediante su enajenacion, de los terrenos que en su caso, se hubiesen
reservado con este fin en el Proyecto de Reparcelacién, de conformidad con lo previsto en
los Estatutos de la Junta de Compensacion.

A tal efecto, podra exigir derramas con la finalidad de constituir un fondo de reserva
que podrd servir de garantia para financiar las obras de urbanizacion.

2. Las fincas resultantes del acuerdo de reparcelacion definitiva quedardn gravadas,
con cardcter real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacion, por la cantidad y la cuo-
ta que a cada una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacién provisional y, en su dia, en

BOCM-20110226-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Niim. 48 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 Pdag. 167

la cuenta de liquidacion definitiva, segtin lo establecido en los articulos 105 de la LSM y 178
del RGU, y, en su caso, en lo sefialado en la base octava.

Segtin el articulo 19.3 del RDLH, no serd necesaria la constancia de la afecciéon cuan-
do el Proyecto de Reparcelacion resulte que la obra de urbanizacion ha sido realizada y pa-
gada o que la obligacién de urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantias ad-
mitidas por la legislacién urbanistica aplicable.

En su caso, la caducidad y cancelacién de la afeccion se ajustard a las reglas estable-
cidas en el articulo 20 del RDLH, pudiendo cancelarse, antes de su fecha de caducidad,
cuando a la instancia del titular se acompaiie certificacion del Ayuntamiento de Alcorcén
que refleje que la obra de urbanizacién ha quedado recibida total o parcialmente, y certifi-
cacion de la Junta de Compensacidn acreditativa del pago de la obligacién a su favor. La
Junta de Compensacién no podrd expedir esta certificacién hasta que el Ayuntamiento haya
recibido, totalmente o parcialmente, las obras de urbanizacién (en este segundo supuesto,
de la zona o fase de urbanizacién sobre la que se localicen las parcelas afectadas).

3. Asimismo, la Junta de Compensacion estard facultada para concertar créditos para
la realizacién de las obras de urbanizacién, incluso con garantia hipotecaria sobre aquellas
fincas originarias que hubiera adquirido por cualquier titulo, asi como las fincas de resulta-
do que se hubiere reservado a tal fin.

De igual modo, la Junta de Compensacion podrd acordar la cesién anticipada a su fa-
vor de unidades de aprovechamiento y su correspondiente cuota de participacion con la fi-
nalidad de financiar frente a los gastos de la actuacion.

4. LaJunta de Compensacién podrd emitir titulos, asi como pignorar las unidades de
aprovechamiento y su correspondiente cuota de participacion.

5. La Junta de Compensacién podrd acometer cualesquiera actividades econdmicas
en los terrenos que se reserve o prestar cualesquiera servicios al desarrollo urbanistico del
ambito con la finalidad de generar beneficios que deberdn contribuir necesariamente a lo-
grar el objetivo de financiacién de la actuacion.

6. Especificamente, la Junta de Compensacién podrd actuar como promotora de
cualquier tipo de edificaciones sobre las parcelas de resultado que se hubiese adjudicado.
Previamente, el consejo rector deberd aprobar el correspondiente estudio, justificando la
opcidn elegida y estableciendo los criterios conforme a los cuales se deberd encargar el pro-
yecto de edificacién.

La enajenacién deberd llevarse a cabo conforme a criterios objetivos que permitan ma-
ximizar el precio de venta. Igualmente se podra constituir derechos de superficie o cual-
quier otra figura que permita una adecuada retribucién de la edificacién. En todo caso, la
enajenacién o cualquier otro acto disposicién o gravamen deberd ser autorizada por la
asamblea general con el quérum establecido en el articulo 28.5.A.b) de los Estatutos.

7. Sin perjuicio de lo anterior, la Junta de Compensacion podrd articular cualquier
mecanismo de financiacién que se encuentre previsto en la normativa vigente.

8. En caso de impago de sus aportaciones econdmicas o derramas, o de realizar ac-
tuaciones en perjuicio de las operaciones de financiacion ejecutadas por la Junta de Com-
pensacion, los miembros de aquella deberdn asumir los gastos o perjuicios causados al in-
terés comtn como consecuencia de su actuacién individual.

Base undécima. Cesion de las obras de urbanizacion

1. Lacesién de las obras de urbanizacién se efectuard por la Junta de Compensacion
a favor de la Administracién actuante en un plazo no superior a tres meses contado desde
su recepcidén por la Junta. En el supuesto de que la Administracion no resolviera, de con-
formidad a las previsiones del articulo 135.8 de la LSM, bastard el ofrecimiento formal de
cesion, a los efectos de entender recibidas las obras.

2. Dicha recepcién podrd referirse a una parte del Sector, aun cuando no se haya
completado la urbanizacién en ese dmbito territorial, siempre que, con arreglo al articu-
lo 135.7 de la LSM, se trate de obras de urbanizacién susceptibles de ser ejecutadas por fa-
ses independientes capaces de prestar el uso o servicio publico correspondiente. Este pre-
cepto se deberd aplicar igualmente en relacién con las fases de urbanizacién que prevean
tanto el Plan Parcial como, en su caso, el Proyecto de Urbanizacién.

3. Las cesiones indicadas serdn formalizadas en acta que suscribirdn la Administra-
cién actuante y la junta de Compensacion, comenzando a computarse desde la fecha de la
respectiva acta de recepcion parcial o total de la urbanizacién, el plazo de garantia que no
podrd ser inferior a un afio.
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4. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién administra-
tiva de ella a los efectos de la prictica de las inscripciones procedentes con arreglo a la le-
gislacion hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 135.6 de la LSM.

Base duodécima. Simultaneidad de las obras de urbanizacion y edificacion

1. Las obras de edificacion se podrdn desarrollar simultdneamente a las obras de ur-
banizacién, en los términos previstos en la LSM, en el articulo 42.2 del RGU y en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcorcén, teniendo presente asimismo las determinacio-
nes establecidas al efecto en la base decimosexta, en relacién con la posibilidad de que la
actuacién pueda ser ejecutada en varias fases de urbanizacién, de conformidad con lo dis-
puesto en el Plan Parcial y en el Proyecto de Urbanizacion.

2. Enel supuesto de que, antes de haberse recibido total o parcialmente por el Ayun-
tamiento de Alcorcoén las obras de urbanizacion, de conformidad con lo senalado en la base
anterior, los miembros de la Junta formulen solicitud de licencias de nueva planta para edi-
ficar en las parcelas resultantes de la reparcelacién, deberan comunicarlo previamente al
consejo rector y acreditar ante la Junta de Compensacién mediante certificacidon expedida
por el secretario, que estdn al corriente en el pago de los gastos de la actuacién. El consejo
rector podrd imponer las condiciones y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento
de las obligaciones econdmicas del peticionario frente a la Junta, sin perjuicio del otorga-
miento de la obtencidn de las restantes licencias que procedan con sujecion a lo dispuesto
en la legislacién vigente.

3. En particular, a los efectos de que las obras de edificacién no interfieran indebi-
damente en las obras de urbanizacidn, se establecen en las presentes Bases de Actuacion las
siguientes condiciones, sin perjuicio de que, en todo caso, la Junta de Compensacién y los
promotores de obras simultdneas de edificacién deban formalizar los convenios de simul-
taneidad en los que se regulen y fijen las condiciones de desarrollo de las obras de edifica-
cién y las garantias a prestar, segiin decision del consejo rector:

a) Las obras de edificacién estardn subordinadas a las de urbanizacién. El consejo
rector establecerd una serie de condicionantes y obligaciones para las operaciones
de edificacion, con la finalidad de que en ningin caso puedan obstaculizar las
obras de urbanizacién.

b) Serdn vinculantes, aceptdndose y sumiendo su cumplimiento, cuantas instruccio-
nes u érdenes dimanen del coordinador de seguridad de las obras de urbanizacion,
que tengan por objeto permitir una compaginacién de las obras de edificacién con
las de urbanizacion.

¢) En caso de conflicto entre la persona que estd edificando y la Junta de Compensa-

cion, primaran los intereses de esta tltima, debido a la primacia de la urbanizacién
de la Unidad de Ejecucion sobre la edificacion.
El incumplimiento de los requerimientos hechos por la Junta de Compensacion
podrd dar lugar a que el consejo rector acuerde, dando cuenta al Ayuntamiento de
Alcorcén, la adopcién de cualquier medida que pueda resultar necesaria para pro-
teger las obras de urbanizacién, entre las que se incluiria, en su caso, la prohibi-
cioén de proseguir la ejecucion de la obra de edificacion en tanto no se proceda a
restituir y a asegurar la correcta ejecucion de la obra urbanizadora de la Unidad de
Ejecucion.

4. De acuerdo con el grado de desarrollo de la urbanizacion, el COHSCJO rector podrd
establecer la cuantia y forma de las garantias tendentes a asegurar la ejecucion de las obras
de urbanizacion correspondientes a la parcela de que se trate.

5. Teniendo en cuenta que la experiencia en la ejecucion de las obras de urbaniza-
cién determina que estas pueden resultar dafiadas en alguna medida por la ejecucién de las
obras de edificacién, en todo caso los promotores, tanto ptiblicos como privados, de la edi-
ficacién deberdn constituir o abonar las garantias o cdnones que podr4 fijar el consejo rec-
tor con la finalidad de garantizar inicialmente la reparacion de los dafios, si los hubiera, por
dichos conceptos.

Base decimotercera. Criterios de valoracion de las parcelas de resultado

1. Para la valoracién de las parcelas de resultado se podrdn aplicar en primer lugar
los criterios expresamente manifestados por acuerdo undnime de todos los miembros de la
Junta de Compensacidn, siempre que no sean contrarios a la Ley o al planeamiento urba-
nistico ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros.
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2. En su defecto, las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y gene-
rales para todo el Sector, en funcidn de los usos y de la edificabilidad asignada a cada una
de ellas conforme a las determinaciones aprobadas por el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Alcorcén y sus correspondiente Plan Parcial de desarrollo, asi como, en su caso,
conforme a otras circunstancias que pudieran constituir un hecho diferencial, expresada en
metros cuadrados edificables homogeneizados/metro cuadrado de suelo.

Para la homogeneizacion de las edificabilidades de distinta naturaleza y su traduccién
en las unidades correspondientes, objeto de reparto entre los miembros de la Junta de Com-
pensacion, se atenderd a los coeficientes establecidos para cada uso en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcén y en el Plan Parcial que lo desarrolla, asi como, en el caso
de que asi sea acordado por la asamblea general, a la ponderacidn de otras circunstancias
que pudieran constituir un hecho diferencial, tales como topologias, usos y fase de urbani-
zacion a la que pertenezcan las parcelas de resultado, estableciéndose al efecto coeficientes
correctores en el proyecto de reparcelacion.

3. Elvalor obtenido se expresard en “unidades de reparto”, esto es, una vez transfor-
mado el aprovechamiento urbanistico originario por la aplicacién de los coeficientes co-
rrectores citados anteriormente, las cuales habran de tasarse en dinero, a efectos de deter-
minar el importe de las compensaciones que en su caso procedan por diferencias de
adjudicacion.

4. Dadas las caracteristicas de extensién superficial concurrentes en el dmbito y los
criterios de proporcionalidad establecidos en la base tercera, punto 2, no se tendrd en cuen-
ta la localizacién como factor de correccion de la valoracién para la adjudicacién de las fin-
cas resultantes dentro del perimetro territorial correspondiente a cada una de las fases esta-
blecidas para la ejecucién de las obras de urbanizaciéon. Tampoco serd un factor de
correccion el grado de urbanizacién dentro de cada fase, por no representar un elemento di-
ferencial de beneficios y cargas singularizado.

5. En los supuestos excepcionales contemplados en las presentes Bases de Actua-
cidn, los adjudicatarios, cualquiera que sea su naturaleza publica o privada, de parcelas de
resultado, ya sean lucrativas o de cesion, deberdn abonar los conceptos indemnizatorios que
correspondan por recibir bienes o derechos en las parcelas de resultado de los que no eran
propietarios o titulares originarios y que dan a las referidas parcelas de resultado mayor va-
lor que si hubieren sido adjudicadas sin edificar. En todo caso, tales conceptos, tanto en lo
que respecta al acreedor como al deudor, serdn incluidos en la cuenta de liquidacién de la
Junta de Compensacion.

Base decimocuarta. Proyecto de Reparcelacién

1. Endesarrollo de estas Bases de Actuacidn, la Junta de Compensacion elaborard y
propondrad a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento de Alcorcén un Proyecto de Repar-
celacién que contendrd, como minimo, las determinaciones siguientes:

a) Descripcién de las propiedades originarias, segun los titulos aportados y los datos
catastrales, con las correcciones procedentes. Se expresardn las cargas y gravame-
nes, existencia de edificaciones y otros elementos patrimoniales, condiciones y de-
mds derechos que les afecten, el respectivo propietario y su cuota de participacion.

b) Descripcidn de las fincas de resultado, titulares a quienes se adjudiquen para cada una
de las fases de urbanizacién que se establezcan. Se expresard respecto de cada fin-
ca de resultado la originaria a la que corresponda o el derecho que da lugar a la adju-
dicacidn, asi como las cargas y gravdmenes, condiciones, existencia de edificacio-
nes y otros elementos patrimoniales, sustituciones y demds derechos que las
afecten, por no ser incompatibles con el planeamiento, y las unidades de aprove-
chamiento urbanistico que a cada finca corresponda.

¢) Localizacién de los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita.

d) Superficies o parcelas que, con referencia a determinados usos, la propia Junta de
Compensacién se reserve a su favor para enajenarlas directamente, con el fin de
sufragar los gastos previstos de la urbanizacién.

e) Compensaciones en metdlico, sin fueren procedentes, por diferencias de adjudicacién.

f) Cuantiay cuota de participacioén de cada una de las fincas de resultado en los cos-
tes de la actuacidn, a los que quedan aquellas gravadas con carga real.

g) Determinacién de las parcelas en que se localice el aprovechamiento lucrativo no
susceptible de apropiacion privada, de cesidn obligatoria y gratuita al municipio.
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2. El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la LSM, aplicdandose supletoriamente las previsiones estable-
cidas al efecto en el RGU.

Base decimoquinta. Adjudicacion de las fincas de resultado

1. La adjudicacioén de las parcelas de resultado a los miembros de la Junta de Com-
pensacion deberd de hacerse en funcion de las cuotas de participacion respectivas y con
arreglo a los siguientes criterios:

a) La adjudicacién del aprovechamiento urbanistico a los miembros de la Junta de
Compensacién quedard necesariamente concretada en la totalidad de los usos lu-
crativos resultantes del planeamiento urbanistico en proporcién a sus respectivas
cuotas de participacion, con excepcion del uso de ciudad deportiva que se desti-
nard a la entidad deportiva prevista en el planeamiento, y, en su caso, de aquellos
usos o parcelas que se asignen a la Junta de Compensacién en concepto de reser-
va para su autofinanciacion.

b) Laadjudicacion de las parcelas resultantes a cada uno de los miembros de la Junta
de Compensacidn se producird, con arreglo a los criterios sefialados en el presen-
te apartado, en alguna de las dos formas establecidas en el articulo 87.2 de la LSM,
realizdndose proporcionalmente en cada una de las fases de urbanizacién que se
establezcan, de acuerdo con los criterios expresados en la base decimosexta.

¢) Como consecuencia de la materializacién de los criterios indicados en los aparta-
dos anteriores, no resultard de aplicacién la regla de proximidad establecida en los
articulos 87.1.e) de la LSCM y 95.1 del RGU.

d) No podran adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no retinan la configuracion y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacion.

e) ElProyecto de Reparcelacion podrd instrumentar las operaciones de adjudicacion
consecuentes a aquellos acuerdos sobre cambios de aprovechamiento entre usos
y/o fases de urbanizacion que, sin afectar a terceros, se formalicen entre dos o0 mas
miembros de la Junta de Compensacién y que se acrediten ante la misma de la for-
ma que prevea el consejo rector; otorgando preferencia a aquellos celebrados
como consecuencia de los efectos derivados de la implementacién de las fases de
urbanizacién que se prevean, con la finalidad de que el mayor nimero de propie-
tarios posible accedan a la propiedad integra de parcelas de resultado.

f) Cuando la cuantia del derecho de un miembro de la Junta de Compensacién no al-
cance o supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias parcelas resultan-
tes como tales parcelas independientes, la adjudicacion por dicha cuantia escasa o
por la que supere la necesaria para la adjudicacion de parcelas independientes ha-
bréd de realizarse en proindiviso, sin perjuicio de la regla siguiente.

g) Cuando la cuantia de los derechos de los propietarios no alcance el 15 por 100 de
la parcela edificable, la adjudicacién se sustituird por una indemnizacién en me-
talico, la cual se valorard de conformidad con la normativa aplicable.

h) La adjudicacién se producird en exceso en los supuestos en los que se trate de
mantener la situacién del propietario de la finca aportada en la que existan cons-
trucciones compatibles con el planeamiento en ejecucidn, sin perjuicio en su caso
de la compensacién monetaria que proceda en ejercicio de las compensaciones
monetarias previstas en la base decimoctava.

2. La Junta de Compensacion deberd adoptar las previsiones adecuadas para que la
parcela con destino de ciudad deportiva sea adjudicada a la entidad deportiva prevista en el
planeamiento.

A tal fin, la Junta de Compensacion deberd reflejar en el procedimiento de reparcela-
cidn los posibles pactos privados que, por la vdlida y suficiente asignacion de unidades de
aprovechamiento urbanistico, sean adecuados para dar lugar a la adjudicacién de la referi-
da parcela con destino de ciudad deportiva a favor de la entidad que corresponda de acuer-
do con lo indicado en el pdrrafo anterior, siendo tales contratos oponibles frente a la Junta
de Compensacién siempre que sus cldusulas sean conformes con la legislacion vigente y no
sean contrarios al interés general.

En caso de inexistencia o pérdida de vigencia de tales pactos, la Junta de Compensa-
cién podrd reservarse tal parcela con la finalidad de adjudicarla a la entidad adecuada.
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3. Aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacidn, el Ayuntamiento de Al-
corcon procederd a expedir documento administrativo con los requisitos dispuestos para las
actas de sus acuerdos y el contenido expresado en el articulo 7 del RDLH, que serd inscri-
to en el Registro de la Propiedad, produciéndose la subrogacién con plena eficacia real de
las fincas antiguas por las nuevas parcelas. En consecuencia, la aprobacién definitiva del
Proyecto de Reparcelacion por la Administracion actuante determinard la adjudicacion de
las fincas de resultado que correspondan a los miembros de la Junta y a la propia Adminis-
tracion actuante.

4. Las adjudicaciones resultantes del Proyecto de Reparcelacion estardn exentas fis-
calmente en los términos que establece la normativa aplicable.

5. Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacidn, el Ayuntamiento en
relacién al aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacién privada que le corres-
ponde de conformidad con el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén y, en su
caso, las empresas promotoras, tienen derecho a la adjudicacion en propiedad de las fincas
lucrativas resultantes.

6. En el presupuesto de incorporacién de empresa o empresas promotoras urbaniza-
doras a la Junta de Compensacion, serdn adjudicatarias de fincas resultantes en el Proyec-
to de Reparcelacién en proporcién a la cuota de participacidon acordada con la Junta de
Compensacion, de acuerdo con los criterios de valoracién y reglas de adjudicacién de las
fincas resultantes contenidas en estas Bases de Actuacion, sin perjuicio del derecho del pro-
pietario a contribuir en metélico en los costes de urbanizacién.

7. Serd de aplicacion supletoria a las reglas anteriores, en lo que no estuviera en con-
tradiccion con ellas, lo dispuesto en los articulos 89 y siguientes del RGU.

Base decimosexta. Repercusion en el Proyecto de Reparcelacion de las fases
para desarrollar la urbanizacion

1. Habida cuenta que los instrumentos de planeamiento y ejecucioén urbanistica del
Sector podrdn prever que las obras de urbanizacién se ejecuten por fases, los titulares de las
cuotas de participacion tendran derecho, en proporcion a la respectiva superficie, a la adju-
dicacién de fincas resultantes situadas dentro del perimetro territorial correspondiente a
cada una de las fases establecidas para la ejecucién de las obras de urbanizacién.

2. Paraalcanzar la finalidad enunciada en el apartado anterior, el Proyecto de Repar-
celacién podrd partir de una serie de coeficientes, que se establecerdn tomando como divi-
dendo el aprovechamiento urbanistico lucrativo materializado por el Plan Parcial dentro del
perimetro de cada una de las fases de urbanizacién que se determinen, y como divisor el
aprovechamiento urbanistico lucrativo total del Sector.

A tal efecto, a cada propietario se le aplicardn dichos coeficientes sobre su cuota de
participacion, obteniendo asi el aprovechamiento a materializar dentro del perimetro terri-
torial de cada una de las fases de urbanizacion, excluyéndose del aprovechamiento patri-
monializable por los propietarios el porcentaje de cesion obligatoria al Ayuntamiento de
Alcorcon.

3. Este régimen serd también aplicable al Ayuntamiento de Alcorcén respecto a las
fincas aportadas de que sea propietario, asi como respecto a las fincas de resultado en las
cuales haya de materializarse su cesién obligatoria.

Base decimoséptima. Cesiones obligatorias

1. Serdn objeto de adjudicacién al Ayuntamiento de Alcorcén las siguientes parce-
las de resultado de cesién obligatoria y gratuita:

a) Parcelas en que se localice la cesidén obligatoria que le corresponde de conformi-
dad con el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 96.2 de la LSM y de los convenios y acuerdos firmados en
interés del desarrollo del Sector.

b) Parcelas que, con arreglo al Plan Parcial aprobado, hayan de quedar destinadas a
localizar las redes publicas locales y generales de infraestructuras, equipamientos
y servicios, no susceptibles de aprovechamiento lucrativo.

2. Seran objeto de adjudicacién a la Comunidad de Madrid y, en su caso, a la Admi-
nistracion General del Estado, los terrenos libres de cargas y gravamenes destinados a lo-
calizar las redes publicas supramunicipales en la proporcién establecida en la LSM.
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Base decimoctava. Compensaciones en metdlico

1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metélico por diferencias de ad-
judicacidn, dichas compensaciones se determinardn atendiendo a lo dispuesto en los articu-
los 27.2 del TRLS y 100.1 del RGU.

2. Las compensaciones se fijardn en el Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con el
articulo 172.e) del RGU. En los saldos provisionales de la carga de financiacién del Pro-
yecto de Reparcelacién se incluirdn las indemnizaciones que correspondan a las diferencias
de adjudicacién que se produzcan, tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea
su cuantia.

3. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del Pro-
yecto de Reparcelacion por el Ayuntamiento de Alcorcén, el abono de la correspondiente
compensacion en metdlico, para el caso de que proceda este de acuerdo con lo previsto en
la cuenta de liquidacién de la Junta de Compensacion, se deberd hacer efectivo dentro del
plazo que se fije por el consejo rector de la Junta de Compensacidn, sin que puedan trans-
currir, en cualquier caso, mds de tres meses desde la citada firmeza.

Base decimonovena. Registro de la Propiedad
a) Anotacién del inicio del procedimiento de reparcelacién

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 4 del RDLH, estdn sujetos al proce-
dimiento de equidistribucion las fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento ur-
banistico comprendidos en la Unidad de Ejecucién.

2. El Registrador de la Propiedad, a requerimiento del Ayuntamiento de Alcorcén o
de la Junta de Compensacidn, practicard la nota al margen de cada finca afectada con arre-
glo a lo dispuesto en el articulo 5 del RDLH, expresando la iniciacién del procedimiento; y
expedird, haciéndolo constar en la nota, certificacién de dominio y cargas.

La nota marginal tendrd una duracién de tres afios y podrd ser prorrogada por otros
tres, produciendo los efectos previstos en los articulos 14 y siguientes del RDLH.

b) Titulo inscribible

1. La certificacion del acuerdo municipal acreditativa de la aprobacién definitiva del
Proyecto de Reparcelacion serd titulo para la inscripcion en el Registro de la Propiedad segiin
el articulo 6 del RDLH, pudiendo también otorgarse escritura publica con la misma finalidad.

La certificacién aludida podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articu-
lo 211 del Reglamento notarial.

2. Eltitulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos que puedan exigirse en su caso
por la legislacién urbanistica aplicable, deberd contener las circunstancias exigidas por el
articulo 7 del RDLH.

3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién serd titulo suficiente,
como resulta del articulo 8 del RDLH, para la inmatriculacién de fincas aportadas que ca-
recieren de inscripcion y la rectificacion de su extension superficial o de sus linderos o de
cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito, asi como para la
realizacidén de las operaciones de modificacidn de entidades hipotecarias que sean precisas
para la formacién de las fincas aportadas que han de ser incluidas en el Sector.

4. Los supuestos de reanudacién del tracto sucesivo interrumpido sobre las fincas apor-
tadas, de doble inmatriculacion, de titularidad desconocida o controvertida o de titular en ig-
norado paradero, asi como el régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y gra-
vamenes inscritos sobre las fincas aportadas se regulan por los articulos 9, 10y 11 del RDLH,
debiendo tener presente a estos efectos que los laudos, en su caso, arbitrales dictados como
consecuencia del convenio arbitral recogido en la base Cuarta producirdn efectos de cosa juz-
gada, teniendo los mismos efectos que las sentencias judiciales firmes.

5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacién urbanistica o con su ejecu-
cién, pero cuya subsistencia no fuese posible por la situacion, caracteristicas o usos de la
parcela resultante, quedan sujetos a las normas especificas del articulo 12 del RDLH, de-
biendo el Registrador de la Propiedad hacerlo constar asi en el asiento respectivo.

c) Inscripcién de las parcelas de resultado

1. La inscripcion de las parcelas de resultado se practicard segun el articulo 13 del
RDLH, a favor del titular registral, salvo los supuestos de reanudacion del tracto o lo pre-
visto en los articulos 14 y siguientes del texto citado.
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Si las fincas de origen constasen inscritas a favor de varios titulares en pro indiviso o
de personas casadas en régimen de gananciales y el Proyecto de Reparcelacion no especi-
ficase la forma de adjudicacién, de conformidad con los dispuesto en el articulo 14 de los
presentes Estatutos, las parcelas resultantes se inscribirdn en la proporcién en que consta-
sen inscritas las fincas aportadas o con sujecion, en su caso, al régimen matrimonial que a
estas fuese aplicable.

2. Lainscripcién del Proyecto de Reparcelacion se practicard con arreglo a lo pre-
visto en el articulo 18 de RDLH.

d) Caducidad y cancelaciones de la afectacion

1. La afectacion de las parcelas resultantes caducard, procediéndose a su cancela-
cién, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 20 del RDLH.

2. Como regla general se establece la caducidad a los siete afios de la fecha del asiento
registral.

No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisio-
nal de liquidacion del Proyecto de Reparcelacion, la caducidad tendrd lugar por el transcur-
so de dos afios a contar de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definiti-
vo; sin que, en ningln caso, pueda exceder de siete afios desde la fecha originaria de la
afeccion.

3. Lacancelacién de la afeccién antes de producirse su caducidad procederd cuando,
a la solicitud del titular de la parcela resultante, se acompaiie certificacién del Ayuntamien-
to de Alcorcén, expresiva de haber sido recibidas las obras de urbanizacién y certifica-
cién de la Junta de Compensacion acreditativa del pago de las obligaciones econémicas a
favor de la misma.

e) Inscripcién de las cesiones obligatorias

1. Los articulos 29 a 32 del RDLH regulan la inscripcién de las cesiones obligatorias
previstas en la legislacion urbanistica a favor de la Administracién y para su afectacion al
destino previsto en el planeamiento.

Los terrenos objeto de cesion deberdn estar libres de cargas, gravdmenes y ocupantes.

2. Lainscripcion registral de la cesiones obligatorias consecuentes a las operaciones
urbanisticas de equidistribucion se efectuard en virtud de la certificacion administrativa del
Proyecto de Reparcelacion.

3. Lacesiones de terrenos que no tengan legalmente el cardcter de obligatorias o que
no resulten de convenios urbanisticos tipificados en la legislacién sobre el suelo, se ajusta-
rdn a los requisitos formales exigidos para las donaciones de bienes inmuebles.

Base vigésima. Expropiacion por falta de incorporacién a la Junta de Compensacion
o por incumplimiento de sus deberes legales y demds obligaciones derivadas
del sistema

1. De conformidad con el articulo 108.3.b) de la LSM, serdn expropiadas a favor de
la Junta de Compensacién las fincas pertenecientes a propietarios que no hayan participa-
do en la iniciativa ni hayan solicitado su incorporacién a la Junta de Compensacion una vez
transcurridos los plazos previstos en el articulo 12.1 de los Estatutos de la Junta de Com-
pensacion, asi como aquellas de los propietarios que no hayan formalizado su adhesién en
el plazo citado en el articulo 16.4 de los mencionados Estatutos.

2. LaJunta de Compensacién podrd solicitar al Ayuntamiento de Alcorcén que pro-
mueva la expropiacién forzosa mediante el sistema de tasacién conjunta, desplegandose en
su caso todos los efectos previstos tanto en el articulo 30 del TRLS vy los articulos 22 a 28
del RDLH.

En tal caso, una vez tomada la anotacién preventiva a que se refiere la legislacion ex-
propiatoria, el Proyecto de Reparcelacion se tramitard y concluird en forma ordinaria; y,
una vez aprobado definitivamente, la parcela o parcelas resultantes que correspondan por
subrogacidn real a la finca aportada ocupada se inscribirdn a favor de la Junta de Compen-
sacion en concepto de beneficiaria de la expropiacion, sin perjuicio de las acciones atribui-
das al propietario por la legislacién urbanistica en orden a la determinacién del justiprecio.

3. De conformidad con los articulos 108.3.c) de la LSM y 181 del RGU, el Ayun-
tamiento de Alcorcén también quedard habilitado para expropiar, a favor de la Junta de
Compensacién que tendré la condicién de beneficiaria, los terrenos y derechos de los miem-
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bros de la Junta en los supuestos de incumplimiento de obligaciones que a continuacién se
indican:

a) Elimpago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario, una vez
cumplido el trdmite previsto en el articulo 181.3 del RGU.

b) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulten de los Estatutos,
de las presentes Bases de Actuacién y de la legislacion urbanistica vigente.

4. Previo acuerdo al efecto del consejo rector, por acuerdo entre los afectados y la
Junta de Compensacion, podré convenirse el pago del justiprecio en especie mediante la ad-
judicacién de parcelas resultantes de la propia actuacién, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 30 del TRLS y 132 de la LSM.

Base vigésimo primera. De las obligaciones de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable frente al Ayuntamiento
de Alcorcén de la urbanizacién completa del Sector y de las demds obligaciones que resul-
ten del planeamiento urbanistico, siendo exigible la responsabilidad de urbanizar, tanto en
lo que afecte a las caracteristicas técnicas como a los plazos en que estas deban terminarse
y entregarse al Ayuntamiento de Alcorcén.

2. El Ayuntamiento de Alcorcén Ginicamente podrd sustituir el sistema de compen-
sacién por un sistema de ejecucion publica por los siguientes motivos:

a) En caso de incumplimiento de los deberes, obligaciones y compromisos inheren-
tes al sistema de compensacién que impidan o dificulten apreciablemente la con-
clusién de la ejecucién, con perjuicio grave para el interés puiblico o para los inte-
reses legitimos de terceros. En este supuesto, el incumplimiento deberd ser
declarado en procedimiento dirigido a tal fin, en el que deberd darse audiencia a
los interesados, y celebrarse informacién publica por el plazo minimo de veinte
dias hdbiles. No obstante, podrd rehabilitarse el sistema de compensacién, termi-
nando el procedimiento mediante convenio en el que se establecerdn las condicio-
nes que permitan la normal continuacién del procedimiento, siempre que cuente
con las garantias adecuadas para llevar a cabo la actuacién urbanistica.

b) Por la comisién por parte de la Junta de Compensacion, con motivo del desarrollo
de la actividad de ejecucién, de una infraccién urbanistica muy grave, o de dos o
mds infracciones graves, siempre que habiendo sido declaradas mediante resolu-
cion sancionadora firme, pongan de manifiesto la imposibilidad o dificultad apre-
ciable de continuar con la actuacién urbanistica, con perjuicio grave para el inte-
rés publico, y asi se declare el procedimiento dirigido a tal fin por el Ayuntamiento
de Alcorcoén.

Base vigésimo segunda. Forma y plazos para realizar las aportaciones por los miembros
de la Junta

1. Los miembros de la Junta de Compensacién vienen obligados a abonar las apor-
taciones econdmicas o derramas que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion
en la cuantia, forma y plazos previstos en los Estatutos de la Junta de Compensacion.

2. El pago se hard en efectivo. Excepcionalmente, y previo acuerdo al efecto adop-
tado en asamblea, por pacto entre el obligado y el consejo rector, podrd sustituirse por la
entrega de una parte de los terrenos de su aportacion a la Junta. De no prosperar este acuer-
do, el obligado satisfard el importe de la cuota en efectivo, conforme a la regla general es-
tablecida en esta base.

3. Enlos supuestos de no realizarse el pago, la Junta de Compensacién podr4 solici-
tar del Ayuntamiento el cobro de las cuotas de urbanizacién por via de apremio.

4. Con posterioridad a la constitucién de la Junta y por causas diversas, legal o esta-
tutariamente previstas (incorporacién de empresas promotoras, expropiaciones por no in-
corporacién o por incumplimiento, compensaciones en metdlico, o cualesquiera otras que
modifiquen las proporciones tenidas en cuanta), las cuotas de participacién podrdn ser re-
visadas para su debida actualizacién.

5. El consejo rector, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas, proce-
derd a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entrardn en vigor desde el
mismo momento de su aprobacién por la asamblea general.
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Base vigésimo tercera. Distribucion de beneficios y pérdidas, balance y liquidacion
a) Distribucién de beneficios y pérdidas

La distribucién entre los miembros de la Junta de Compensacién de los beneficios y
pérdidas resultantes de la actuacidn urbanistica se efectuard en proporcién a sus respectivas
cuotas de participacion.

b) Balances econdémicos

1. En la memoria y cuentas de cada ejercicio econémico, cuya formulacién anual
compete al consejo rector para su aprobacion ulterior por la asamblea general, deberd con-
tenerse el balance econdmico correspondiente a la actuacion de la Junta de Compensacion,
en el periodo a que se refieran los documentos contables, a los efectos de la distribucion de
beneficios y pérdidas.

2. Laasamblea general podrd acordar transferir al ejercicio econdémico siguiente ta-
les resultados, o bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion los bene-
ficios obtenidos o imputarles las pérdidas producidas; sefialando en este dltimo supuesto la
forma y cuantia de pago de las cuotas extraordinarias.

¢) Liquidacién de la Junta de Compensacion

1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacion, se procedera
a la distribucién del patrimonio comun, si lo hubiere, entre los miembros de aquella, en pro-
porcidn a sus cuotas de participacion.

2. Enel supuesto de que en tal momento existieren obligaciones pendientes de cum-
plimiento deberd procederse a su cancelacion o afianzamiento antes de que el érgano com-
petente del Ayuntamiento apruebe la disolucién de la Junta de Compensacion.

Base vigésimo cuarta. Exaccién de las cuotas de conservacion hasta la recepcion total
o parcial de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento

1. Las obras de urbanizacion serdn conservadas con cargo a la Junta de Compensacién
hasta su entrega, parcial o total, a favor de la Administracién actuante, de acuerdo con los ar-
ticulos 135 y 136 de la LSM, y 180 del RGU. En consecuencia, la exaccidn de las cuotas de
conservacion tendrd el mismo cardcter que las aportaciones ordinarias o extraordinarias.

2. En los supuestos en que se autorice la edificacién simultdnea conforme a lo pre-
visto en la base duodécima, el consejo rector podrd imponer obligaciones adicionales a los
propietarios interesados respecto a la conservacién de la urbanizacién, cuando pueda pre-
sumirse un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

Base vigésimo quinta. Utilizacién de medios telemdticos

1. La asamblea general podra acordar que los actos de comunicacién con la Junta de
Compensacion se realicen utilizando solo medios electrénicos, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 27 y 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de
los Ciudadanos a los Servicios Publicos. No obstante, quedardn dispensados aquellos miem-
bros de la Junta que manifiesten su voluntad de que las comunicaciones de la Junta de Com-
pensacion le sean notificadas mediante correo certificado o cualquier otra forma vélida en
Derecho.

2. Entodo caso, en la posible utilizacién de medios electronicos, informadticos y te-
lematicos se respetard lo dispuesto en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Pro-
teccion de Datos de Caracter Personal, y en las demds Leyes especificas que regulan el tra-
tamiento de la informacién y en sus normas de desarrollo, asi como los derechos al honor
y a la intimidad personal y familiar.

3. Los miembros de la Junta de Compensacién podran conocer el estado de tramita-
ciéon de los asuntos relativos a la gestion del Sector a través del punto de acceso electroni-
co de la Junta de Compensacion.
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PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR 10, “DISTRITO NORTE”, DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALCORCON

TITULO 1
Generalidades

Articulo 1. Denominacién y naturaleza—Con la denominacién de «Junta de Com-
pensacién del Sector 10, “Distrito Norte”» , se constituye una Entidad Urbanistica Colabo-
radora, de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad
para el cumplimiento de sus fines, desde su inscripcién administrativa en el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid y la de la constitucién de
sus 6rganos directivos.

Art.2. Régimen juridico—1. LaJunta de Compensacion se regird por lo dispuesto en
el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén y, en particular, por lo dispuesto en el Ins-
trumento de planeamiento por el que se levanta el aplazamiento de la aprobacién definitiva de
la revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Alcorcon para el Distrito Norte, apro-
bado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 27 de no-
viembre de 2008, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha
de 30 de diciembre de 2008 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 310),
rectificada por correccién de errores publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de fecha 10 de febrero de 2009 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
numero 34), tal y como fueron publicas sus normas urbanisticas y el ‘““Anexo normativo-ficha
del Sector” en el citado “Boletin Oficial” de fecha 29 de diciembre de 2008 (suplemento al BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 309); por el Plan Parcial que se aprue-
be como desarrollo de dicho dmbito; por los presentes Estatutos y las Bases de Actuacién; por
las normas de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelan-
te, LSM) que resulten de aplicacion; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipoteca-
ria sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (en ade-
lante, RDLH), y por las normas de aplicacién supletoria establecidas en el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica (en adelante, RGU), y el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante, RPU).

2. Asimismo, la Junta de Compensacion podrd asumir y suscribir todos aquellos
acuerdos o convenios que puedan ser beneficiosos para el logro de sus objetivos y fines es-
pecificos. .

Art. 3. Ambito.—1. El dmbito de actuacién de la Junta de Compensacion lo cons-
tituye como Unidad de Ejecucién Unica el Sector 10, “Distrito Norte”, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcdn, tal y como es delimitado en el Anexo Normativo del Ins-
trumento de planeamiento por el que se levanta el aplazamiento de la aprobacién definiti-
va de la revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Alcorcén para el Distrito
Norte, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fe-
cha 27 de noviembre de 2008, y en el Plan Parcial de desarrollo de aquel, que se concreta-
rd sobre la realidad durante el proceso de reparcelacion.

2. Enrelacion con lo anterior, las referencias a los limites definidos por los términos
municipales adyacentes deben entenderse que se corresponden con los fijados por los ex-
pedientes de delimitacién de términos municipales. Asimismo, las referencias a los limites
definidos por infraestructuras viarias objeto de expropiacién forzosa, debe entenderse que
se corresponden con los fijados en los expedientes definitivos y firmes de los proyectos de
expropiacion aprobados al efecto.

Art. 4. Domicilio—1. El domicilio de la Junta de Compensacién queda estableci-
do en Alcorcon, calle Ebanistas, numero 4.

2. Dicho domicilio podrd ser trasladado a otro lugar del término municipal por acuer-
do de la asamblea general, que deberd se notificado al Ayuntamiento de Alcorcén para su
posterior constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comu-
nidad de Madrid.

Art. 5. Objeto—1. La Junta de Compensacion tendrd como objeto primordial lle-
var a cabo la gestion urbanistica del Sector 10, “Distrito Norte”, del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Alcorcon. Dicha gestion comprende la distribucién justa de beneficios y
cargas mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion y la ejecucion de las obras
de urbanizacién de los terrenos incluidos en dicho Ambito, todo ello en cumplimiento de
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las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon y de los diversos con-
venios y acuerdos contemplados en el mismo y que afectan al desarrollo del Ambito y, en
particular, los siguientes:

2.

Convenio suscrito por el Ayuntamiento con propietarios del dmbito denominado
“Area Norte”, de Alcorcén, y con la entidad “Club Atlético de Madrid, SAD”, de
fecha 2 de diciembre de 2005, y ratificacién al mismo de fecha 15 de diciembre
de 2008.

Protocolo de intenciones para el desarrollo urbanistico del 4mbito “Alcorcén Area
Norte”, del término municipal de Alcorcdn, y el establecimiento en el mismo de la
ciudad deportiva del “Club Atlético de Madrid, SAD”, de fecha 20 de enero de 2006,
suscrito por la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Alcorcén, el “Club
Atlético de Madrid, SAD”, y la comisién gestora “Ambito Ciudad Norte™.
Acuerdo entre el Ayuntamiento y Alcorcén y la comisién gestora “Ambito Ciudad
Norte” del término municipal de Alcorcén de fecha 28 de marzo de 2007.
Adenda al Protocolo de intenciones de 20 de enero de 2006 para el desarrollo urbanis-
tico del dmbito “Alcorcén Area Norte”, del término municipal de Alcorcon, y el esta-
blecimiento en el mismo de la ciudad deportiva del “Club Atlético de Madrid, SAD”,
de fecha 1 de octubre de 2007, suscrita por la Comunidad de Madrid, el Ayuntamien-
to de Alcorcén, el “Club Atlético de Madrid, SAD”, y la comision gestora “Ambito
Ciudad Norte”.

Los convenios y acuerdos que puedan ser suscritos por la Junta de Compensaciéon
para el cumplimiento de los fines que le son propios.

Son fines y medios de la Junta todos los precisos para el cumplimiento de su ob-

jeto y, entre ellos, sin que supongan limitacién, los siguientes:

a)
b)
c)

d)

e)

2)

h)

3

Agrupar a los propietarios de terrenos y distribuir equitativamente entre los miem-
bros de la Junta de Compensacion las cargas y beneficios resultantes de la actuacion.
Llevar a cabo las operaciones juridicas que han de materializarse en el Proyecto de
Reparcelacion.

EJecutar a su cargo las obras definidas en el Proyecto de Urbanizacién del Ambito,

asi como las demds obras complementarias, que podrd concertar con empresas
promotoras o urbanizadoras en los términos previstos en los presentes Estatutos y
las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

Solicitar del 6érgano actuante la expropiacion forzosa en beneficio de la Junta, tan-
to respecto a los propietarios que no se incorporen a la misma como de los que in-
cumplan sus obligaciones, en los términos sefialados en las Bases de Actuacion.
De acuerdo con el articulo 108.3.e) de la LSM, la Junta de Compensacién podrd
recaudar de sus miembros, por delegacién del municipio, las cantidades adeuda-
das por estos por la via de apremio, pudiendo, no obstante, formularse contra las
liquidaciones recurso de alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento de
Alcorcon.

Asumir las obligaciones y compromisos establecidos en los Acuerdos y Conve-
nios relacionados en el articulo 5 de los presentes Estatutos.

Ceder a las Administraciones Piblicas en pleno dominio y libre de cargas la titula-
ridad de todos los terrenos que deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita de
acuerdo con lo establecido en los articulos 96 y concordantes de la LSM y de acuer-
do con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon.
Solicitar de los correspondientes Registros de 1a Propiedad, la constancia, median-
te nota marginal, de la afeccion de los bienes y derechos comprendidos en el Sec-
tor una vez aprobados definitivamente las Bases de Actuacion y Estatutos de la
Junta de Compensacion, asi como solicitar, en su caso, la prérroga de la vigencia
de la citada nota marginal y la inscripcion de las fincas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion.

Elaborar e interesar del Ayuntamiento la tramitacién y aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién con adjudicacion de las parcelas resultantes a favor de la Junta
de Compensacion, de sus miembros y de las Administraciones Publicas en la me-
dida que corresponda, en los términos previstos en las Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacion.

Ceder al Ayuntamiento las obras de urbanizacion, instalaciones, servicios y dota-
ciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el Proyecto de Urbanizacion, de con-
formidad con los previsto en los articulos 180 del RGU y 135 de la LSM.
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k) Satisfacer la totalidad de los gastos originados y que se originen por la gestion,
hasta su completa realizacién, acordando las cuantias, calendario y forma de las
provisiones de fondos, derramas extraordinarias y demds aportaciones econdmi-
cas precisas, conforme a la cuota de cada miembro, conforme a lo previsto en los
presentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

I)  Actuar con facultades fiduciarias sobre las fincas de los propietarios miembros de
la Junta, sin mas limitaciones que las establecidas en los presentes Estatutos y en
la normativa de aplicacién.

m) Acordar la constitucién de las garantias que resulten necesarias para asegurar las
obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion, y formalizar cualesquiera
operaciones de crédito para atender los costos de la actuacién urbanistica, con o sin
garantia hipotecaria sobre las fincas propiedad de la Junta, ya sean de origen, adqui-
ridas por expropiacion o cualquier otro titulo, o parcelas de resultado que le sean ad-
judicadas en el Proyecto de Reparcelacidon, asi como emitir titulos para obtener re-
cursos econdémicos con los que atender a la cobertura de los gastos de la actuacién
del Sector, afectando en su caso como garantia o contragarantia las fincas citadas.

n) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de
Madrid para el supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a
otros efectos.

0) Solicitar la concesién de los beneficios fiscales aplicables a la gestion urbanistica.

p) Adquirir, poseer, hipotecar, gravar y enajenar los bienes y derechos necesarios
para el cumplimiento de sus fines, incluyendo el pleno poder de disposicién sobre
las fincas de reemplazo que en el Proyecto de Reparcelacién puedan adjudicarse
a favor de la Junta de Compensacion.

q) Asumir larepresentacion y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion y
de los comunes de sus asociados ante cualquier autoridad u organismo del Estado,
Comunidad Auténoma, municipio u organismos auténomos de cualquier clase,
particulares, asi como ante los Tribunales de Justicia en todos sus grados y juris-
dicciones con respecto a todos los actos, contratos, acciones y recursos que resul-
ten convenientes o necesarios para la realizacién de sus fines.

r) Con cardcter general, el ejercicio de cuantas actuaciones, derechos o facultades le
corresponda segun estos Estatutos, las Bases de Actuacién, la LSM y demds dis-
posiciones aplicables.

Art. 6.  Duracién y ejercicio econémico.—1. Tal y como se sefiala en el articulo 1
de los presentes Estatutos, la Junta de Compensacién adquiere su personalidad juridica a par-
tir de la inscripcién de su escritura de constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras. Podrd, no obstante, iniciar sus actividades al otorgarse la escritura ptiblica de
constitucidn, sin perjuicio de la convalidacién posterior por la asamblea general de los actos
que asi lo requiriesen, una vez efectuada la inscripcién de la Junta en el Registro citado.

2. La Junta de Compensacion tendrd la duracion exigida por el cumplimiento de su
objeto hasta su liquidacion, salvo que se produzca su disolucién anticipada en los términos
establecidos en los articulos 64 y siguientes de los presentes Estatutos.

3. Elejercicio econdémico de la Junta de Compensacion coincidird con el afio natural.
No obstante, el primer ejercicio econémico serd el que medie entre la fecha de constitucion
de la Junta de Compensacioén y el ultimo dia del afio natural en que haya tenido lugar.

TITULO II
Administracion actuante

Art. 7. Administracion actuante.—La Junta de Compensacion ejercerd sus funciones
bajo la tutela e inspeccién del Ayuntamiento de Alcorcén, que tendrd caracter de Adminis-
tracion actuante, todo ello sin perjuicio de las competencias que legalmente estén atribui-
das a la Comunidad de Madrid.

Art. 8.  Facultades.—En el ejercicio de su funcion de control y fiscalizacidn, corres-
ponde al Ayuntamiento de Alcorcén:

a) Tramitary aprobar, inicial y definitivamente, de acuerdo con lo establecido en la LSM
y, supletoriamente, en el RPU y el RGU, los instrumentos de planeamiento y gestién
que han de acompaiiar a la iniciativa.

b) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107
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)
d)
e)

2)

h)

i)
J)

de la LSM y en los articulos 161 y 162 del RGU, siendo el plazo de audiencia e
informacién publica de veinte dias.

Designar su representante en la Junta de Compensacion en el acto de aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion.

Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion y solicitar su inscripcién en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.
Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de terrenos en los su-
puestos previstos en estos Estatutos y en las disposiciones legales de aplicacion,
en beneficio de la Junta de Compensacion.

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion, asi como las mo-
dificaciones y complementos al mismo, de conformidad con la normativa vigente.
Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacidn y en su caso sus
modificaciones y operaciones juridicas complementarias, y solicitar su inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad.

Aplicar o delegar en la Junta de Compensacién la instrumentacioén de la via de
apremio administrativo para que esta pueda recaudar de sus miembros las canti-
dades adeudadas por estos, y exigir el cumplimiento de las obligaciones econémi-
cas respecto a la misma; pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

Resolver los recursos contra los acuerdos de los érganos de la junta.

Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones y adoptar, en su caso, las medidas
previstas en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el articulo 175.3
del RGU.

Proteger la legalidad urbanistica, y ejercer las facultades de inspeccién y control
urbanistico.

Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

Formalizar la recepcion por el municipio de las obras de urbanizacidn.

Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o las Bases de Actuacion,
o resulten de la normativa vigente.

TITULO Il

Componentes de la Junta de Compensacion

Art. 9. Composicion.—1. La Junta de Compensacion se compone de:

a)

b)

c)
d)

2.

Las personas fisicas o juridicas, propietarias de terrenos comprendidos en el 4mbi-
to territorial al que se refiere el articulo 3 de los presentes Estatutos, que volunta-
riamente se incorporen a ella, en los términos establecidos en los presentes Esta-
tutos, y en su caso, por la asamblea general.

Las personas fisicas o juridicas titulares de unidades de aprovechamiento urbanis-
tico que le hayan sido transmitidas por los propietarios de terrenos comprendidos
en el &mbito de actuacién, en Escritura Publica, y que lo hayan notificado a la Jun-
ta de Compensacion en los términos establecidos en los presentes Estatutos, y en
su caso, por la asamblea general.

Cualquier entidad publica titular de bienes incluidos en el 4mbito de actuacidén, ya
tenga cardcter demanial o patrimonial, sea 0 no promotora de la Junta.

En su caso, las empresas promotoras que aporten, total o parcialmente, los fondos
o los medios necesarios para el desarrollo de la actuacién, en las condiciones que
se establezcan por la asamblea general, conforme a lo previsto en los presentes Es-
tatutos y en el articulo 165 del RGU.

La incorporacién de los propietarios no presupone la transmisién a la Junta de la

propiedad de los inmuebles pero la Junta de Compensaci6n actuard como fiduciaria sobre
las fincas de origen incluidas en el Sector y pertenecientes a propietarios adheridos a aquella,
de conformidad con lo previsto en el articulo 108.3.d) de la LSM.

Con arreglo a los articulos 105 de la LSM y 168 del RGU, la totalidad de los terrenos
incluidos en la Unidad de Ejecucién tnica del Sector quedardn directamente afectados al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacién y sus propietarios
a la observancia de estos Estatutos y de las Bases de Actuacion.

Art. 10.  Clases de miembros.—Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn
ser fundadores o adheridos, sin que la incorporacién pueda ser mds gravosa para unos pro-
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pietarios que para otros, en virtud de lo dispuesto en el articulo 166.e) del RGU, por lo que
los miembros adheridos asumirdn idénticos derechos y obligaciones que los miembros fun-
dadores de la Junta de Compensacion, una vez constituida aquella.

Art. 11.  Miembros fundadores.—Seran miembros fundadores los que, personalmen-
te o debidamente representados, hubiesen firmado el escrito de formalizacién de la inicia-
tiva regulada en el articulo 106 de la LSM, constituyéndose en promotores de la Junta de
Compensacién y que representen mds del 50 por 100 de la superficie comprendida en la
Unidad de Ejecucién unica del Sector.

Art. 12.  Miembros adheridos.—1. Serdn miembros adheridos las personas fisicas
o juridicas que sean titulares de fincas comprendidas en el dmbito territorial definido en el
articulo 3 de los presentes Estatutos, y que, no habiendo participado en el iniciativa, expre-
sen su voluntad de integrarse en la Junta:

1.° Dentro de los veinte dias siguientes a la notificacién personal del acuerdo de apro-
bacidn inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

2.° Dentro del mes siguiente a la notificacidn individual de la aprobacion definitiva de
los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

2. La incorporacién a la Junta de Compensacién deberd ser solicitada al Ayun-
tamiento de Alcorcén, haciendo constar expresamente la adhesion a la Iniciativa Urbanis-
tica formulada para la ejecucion del Planeamiento, Estatutos y Bases de Actuacion y res-
tantes documentos aportados con la misma, debiendo aportar la documentacién acreditativa
de la propiedad y en su caso de la representacion, de acuerdo con lo dispuesto en el punto 6
de la base tercera.

Si a la vista de la documentacién requerida en la citada base tercera, se apreciare de
forma clara y manifiesta la falta de acreditacién de titularidad de terrenos comprendidos en
el ambito, el consejo rector o quien tenga su delegacion a estos efectos podrd oponerse a la
adhesion de quien diga ser propietario, informando al efecto a la Administracién actuante.

3. Transcurrido el plazo de incorporacién formal a la Junta previsto en el apartado 1
de este articulo, se entenderd que los propietarios no adheridos renuncian a este derecho,
quedando excluidos de la misma a todos los efectos y sus fincas sujetas a expropiacién con-
forme a lo dispuesto en los articulos 108.3.b) de la LSM, y 168.2 del RGU.

4. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, la
notificacion se efectuard en la forma que establece el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun (en adelante, LRJ-PAC).

Art. 13.  Transmision de bienes y derechos.—1. La condicién de miembro de la
Junta de Compensacién es inherente a la titularidad de bienes y derechos localizados en el
Sector, por lo que la transmisién intervivos o mortis causa de la propiedad de aquellos ope-
ra con cardcter automdtico la subrogacién del adquiriente en los derechos y obligaciones
del transmitente aunque no se haga constar expresamente dicha circunstancia en el titulo.

A tal efecto, el adquiriente en las transmisiones intervivos o mortis causa deberd acre-
ditar la adquisicién mediante copia autorizada de la escritura puiblica otorgada o con certi-
ficacion registral del dominio y cargas, y en tanto no se haya producido dicha entrega en la
Secretaria de la Junta de Compensacion, no serd reconocido el cardcter de miembro de esta
del nuevo titular o titulares.

2. Los miembros de la Junta podrdn enajenar sus terrenos y/o su cuota de participa-
cién en la Junta, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificard fehacientemente a la Junta las circunstancias del adqui-

rente, a los efectos de la necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo, quedard subrogado en los derechos y
obligaciones vinculados a la participacién enajenada, haciéndose expresa men-
cién de ello en el titulo de transmisidn.

¢) La condicién de miembro de la Junta es inseparable de la titularidad de terrenos
y/o cuotas de participacién. No obstante lo anterior, en la escritura puiblica de
transmision intervivos de aquellos el transmitente podrd retener los derechos po-
liticos o de participacion en los érganos de la Junta de Compensacion, lo que de-
berd ser puesto de manifiesto a la misma a los efectos oportunos de la forma ex-
presada en el apartado 5 del presente articulo.

3. La Junta de Compensacién serd beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bie-
nes cuyos propietarios no se incorporen oportunamente a la entidad como en caso de incum-
plimiento de las obligaciones contraidas por los miembros adheridos.
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4. LalJunta de Compensacion podrd gravar y enajenar los terrenos adquiridos por ex-
propiacion, asi como las fincas de resultado que sean adjudicadas a su favor en el Proyec-
to de Reparcelacion para hacer frente a los gastos inherentes a la ejecucion del sistema y de
las obras de urbanizacidn, previo acuerdo adoptado por la asamblea general con el quérum
previsto por el articulo 28.5.A.b) de los presentes Estatutos.

El adquirente quedard subrogado en los derechos y en todas las obligaciones pendien-
tes por razon de la participacién enajenada haciéndose expresa mencion de ello en el titulo
de transmision.

5. LaJunta de Compensacion establecerd los mecanismos oportunos para reflejar en
su funcionamiento interno los posibles pactos celebrados por los miembros de la Junta, par-
ticularmente, por los propietarios de terrenos comprendidos en su dmbito territorial y, en
especial, aquellas transmisiones del aprovechamiento que sea objeto de equidistribucion.

A tal efecto, los miembros de la Junta de Compensacién deberdn notificar al consejo
rector aquellas transmisiones y/o distribuciones de parcelas o aprovechamiento que reali-
cen, las cuales, en todo caso, deberdn ser formalizadas en escritura publica, en los términos
previstos en el RDLH.

Art. 14.  Titularidades especiales—1. Los cotitulares de derechos sobre fincas ori-
ginarias incorporados a la Junta de Compensacién designaran mediante documento autori-
zado notarialmente a una sola persona fisica para el ejercicio de sus facultades como miem-
bros de la misma respecto a tales fincas o parcelas en situacién de copropiedad,
respondiendo solidariamente todos ellos de cuantas obligaciones dimanen de tal condicién,
y si en el plazo de un mes a partir del requerimiento formulado por el consejo rector de la
Junta de Compensacién no designaran tal representante, el Ayuntamiento designard repre-
sentante al cotitular que tenga mayor cuota de participacion, y si fuesen varios, al que de
entre ellos figure primero en la inscripcion registral.

No obstante lo anterior, por acuerdo undnime de los cotitulares de una finca o fincas
originarias, estos podran incorporarse a la Junta de Compensacién con la consideracién de
titulares de cuotas de participacién independientes, cada una de ellas equivalente a la pro-
porcién que en la totalidad del dambito represente la cuota de participacidn del cotitular en
la parcela en proindiviso.

2. En el supuesto de que alguna o algunas de las fincas afectadas pertenezcan a me-
nores de edad o a personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estardn representa-
dos en la Junta de Compensacion por quienes ostenten su representacion legal.

3. Enelsupuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una
finca o de la existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la
Junta de Compensacién corresponderd a su propietario, sin perjuicio de que el titular del de-
recho real o personal perciba, en su caso, en rendimiento econémico correspondiente a la
eventual pérdida de su derecho.

4. Enel caso de la existencia de usufructos, la cualidad de miembro de la Junta se re-
conocerd al nudo propietario sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba en su
caso el rendimiento econémico correspondiente. Seran de cuenta del nudo propietario las
aportaciones econémicas o derramas que establezca la asamblea general o, por su delega-
cion, el consejo rector, por razén de los terrenos incluidos en el Sector sobre los que recai-
ga la nuda propiedad.

5. En los supuestos de doble inmatriculacién, titularidad desconocida o controverti-
da sobre la finca de origen y titular en ignorado paradero, se aplicardn las reglas contenidas
en el articulo 10 del RDLH y, en su caso, en los articulos 17 y 190 de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Art. 15. Empresas promotoras.—1. La asamblea general podrd adoptar, con el
quoérum establecido en el articulo 28.5.C.a) de los presentes Estatutos, una vez constituida
la Junta de Compensacidn, el acuerdo de incorporar a esta a la empresa o empresas promo-
tores que participardn en la ejecucion del planeamiento urbanistico, asumiendo la financia-
cion total o parcial de los costes de la actuacion.

La incorporacién podrd acordarse igualmente antes de la constitucion de la Junta por
los propietarios de terrenos que representen el mencionado quérum establecido en el articu-
lo 28.5.C.a) de los presentes Estatutos, siendo necesaria su ratificacion por la asamblea ge-
neral. En tal caso, no serd formalizada la incorporacién de la empresa o empresas promo-
toras hasta que la asamblea general adopte el citado acuerdo de ratificacién.

2. El acuerdo correspondiente de la asamblea general definird las formalidades para
la incorporacién de la empresa o empresas promotoras, el contenido y valoracién de sus
aportaciones y de las adjudicaciones a su favor, la cuota de participacion de la empresa o
empresas promotoras y la adecuacion de las cuotas del resto de los miembros de la Junta de
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Compensacién provocada por dicha incorporacién, su participacion en los derechos politi-
cos de la Junta de Compensacion, las condiciones y forma de participacion en los 6rganos
de la misma, el régimen regulador de la sustitucion del pago en terrenos por pago metélico
para los propietarios que decidan tal forma de pago de los costes de la actuacidn, asi como
el establecimiento, en todo caso, de las garantias necesarias que aseguren el cumplimiento
de sus obligaciones por la empresa o empresas promotoras, todo ello de conformidad con
lo previsto en la base octava de las Bases de Actuacion.

3. En cualquier caso, serd competencia de la asamblea general la eleccién de la em-
presa o empresas constructoras que ejecuten las obras de urbanizacion.

4. La totalidad de las empresas promotoras estard representada en la Junta por una
sola persona, conforme al articulo 166.f) del RGU que, en su caso, podrd, previo acuerdo de
la asamblea general, participar en el consejo rector o en otros érganos de administracién o
técnicos que se puedan crear, de conformidad con lo previsto en el apartado 2 del presente
articulo.

TITULO IV
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 16.  Acto de constitucion—1. Conforme a lo previsto en el articulo 163.1 del
RGU, el Ayuntamiento requerird a los interesados para la constitucion de la Junta de Compen-
sacién mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica dentro del plazo que
al efecto se sefiale en el propio requerimiento o, en su defecto, dentro de los tres meses siguien-
tes a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del acuerdo de
aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

2. Atal efecto, los propietarios que han presentado la iniciativa de ejecucion del Sec-
tor designardn el notario autorizante y la fecha y hora para el otorgamiento de la escritura
publica aludida y lo notificardn a los miembros fundadores y adheridos y al Ayuntamiento
de Alcorcén (y, en su caso, a las Administraciones y Entidades Ptblicas titulares de bienes
en el Sector) con una antelacién de quince dias naturales a la fecha en que haya de proce-
derse a dicho otorgamiento, expresando el objeto de la convocatoria y el orden del dia de la
sesion constitutiva de la Junta de Compensacion.

3. El acto de otorgamiento tendrd el cardcter de asamblea fundacional, quedando la
Junta vdlidamente constituida con la concurrencia, personal o representada, de propietarios
titulares de terrenos que representen mds del 50 por 100 de la superficie total del Sector.

4. Los propietarios que no hubieran concurrido al otorgamiento de la escritura de cons-
titucién, bien habiendo participado en la presentacion de la iniciativa, o bien habiendo solici-
tado la adhesion a aquella en los plazos sefialados en el articulo 12.1 de los presentes Estatu-
tos, podrdn formalizar su incorporacién mediante escritura publica de adhesion a la Junta a
otorgar dentro del plazo de un mes desde el otorgamiento de la escritura de constitucion.

La no incorporacién a la Junta de Compensacién tendrd como consecuencia la expro-
piacién de los bienes y derechos a favor de la Junta de Compensacion.

5. Sin perjuicio de lo sefialado en el apartado anterior y con cardcter excepcional, por
acuerdo de la asamblea general se podrd admitir la adhesion de propietarios que hayan in-
cumplido las formalidades previamente citadas con las formalidades que dicha asamblea
determine.

6. Una vez aprobada por la asamblea general la procedencia y justificacién de los
compromisos asumidos y de los gastos satisfechos anticipadamente por los promotores de
la Junta de Compensacién a que se refiere la disposicién adicional tnica de los presentes
Estatutos, la incorporacién a la Junta de Compensacion conlleva la obligacién de abonar,
dentro del plazo mdximo de un mes los gastos que hasta ese momento hayan realizado los
promotores fundadores, en proporcion a la superficie a que segun el adherido corresponda
al suelo de su propiedad, junto con los correspondientes intereses al tipo legal respecto a las
cantidades anticipadas a la Junta de Compensacion por los propietarios pertenecientes a la
comision gestora.

Art. 17.  Escritura de constitucion.—La escritura publica de constitucién de la Junta
de Compensacion deberd, al menos, contener las siguientes circunstancias:

a) Comparecientes en el acto.

b) Relacidn de los propietarios otorgantes de la escritura y, en su caso, de las Admi-
nistraciones y Entidades Publicas titulares de bienes en el Sector, con indicacién
de sus respectivos domicilios.
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¢) Relacién de las fincas de las que sean titulares dichos propietarios y, en su caso,
las Administraciones Publicas aludidas, con indicacién de la superficie total del
Sector y del porcentaje global provisional representado por los comparecientes.

d) Acuerdo de constitucion.

e) Personas que hayan de constituir el consejo rector de la Junta de Compensacion, cuya
designacion se ajustard a lo dispuesto en el articulo 32 de los presentes Estatutos.

Art. 18.  Aprobacion e inscripcion.—1. Se presentard en el Ayuntamiento copia au-
torizada de la escritura publica de constitucién de la Junta de Compensacién, asi como, en
su caso, de las actas notariales de adhesion, adoptdndose por el 6rgano competente del Ayun-
tamiento acuerdo aprobatorio, si procede, de la constitucién de la Junta de Compensacion.

2. Aprobada dicha constitucion, el Ayuntamiento elevard certificacién del acuerdo,
junto con la copia autorizada de la escritura publica de constitucion y, en su caso, de las ac-
tas notariales de adhesién a la Comunidad de Madrid para la inscripcién de la Junta de
Compensacién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 del RDLH, una vez otorga-
da la escritura puiblica de constitucién de la Junta de Compensacion se practicard la nota
marginal de afeccién que determinard la afectacidn real de la totalidad de los terrenos in-
cluidos en el Sector al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a
dicho sistema de compensacion. Dicha nota marginal de afeccidn tendrd una duracién de
tres aflos, prorrogables por otros tres a instancias de la Junta de Compensacién o de la
Administracién Pablica actuante.

TITULO V

Organos de gobierno y administracion

Art. 19.  Organos. Los 6rganos que han de regir y administrar la Junta de Com-
pensacion, cada uno en el dmbito de sus facultades, son la asamblea general, el consejo rec-
tor, el presidente, el vicepresidente y el secretario.

2. Adicionalmente, por acuerdo del consejo rector, ratificado, en su caso, por la
asamblea, podran crearse, con las funciones que les sean asignadas o delegadas, otros 6rga-
nos tales como comisiones delegadas, comisiones técnicas, comisiones mixtas o gerencia.

Capitulo 1
La asamblea general

SECCION PRIMERA

Naturaleza y facultades

Art. 20. Naturaleza—1. La asamblea general es el 6rgano superior de gobierno y
administracién de la Junta de Compensacion y estard compuesta por todos los miembros de
la misma, quienes decidirdn en los asuntos propios de su competencia, quedando obligados
aquellos al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recursos previstos
en el articulo 65 de los presentes Estatutos.

2. También formard parte de la asamblea general, en cuanto 6rgano maximo de Go-
bierno de la Junta de Compensacion, el representante designado por el Ayuntamiento, con
VOZ pero sin voto.

3. Laasamblea general serd presidida por el presidente del consejo rector o, en su de-
fecto, por el vicepresidente o, en defecto de estos, por el consejero presente de mayor edad,
actuando de secretario el del consejo rector, salvo que, en su ausencia, se designen sustitu-
tos al inicio de la reunién, de conformidad con lo previsto en los presentes Estatutos.

Art. 21.  Facultades—1. La asamblea general, como érgano supremo de decision,
tendrd plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto propio de su competencia para
el cumplimiento del objeto y fines de la Junta.

2. Son facultades de la asamblea general:

a) La designacién cada tres afios de los miembros del consejo rector, excepto el re-
presentante del Ayuntamiento.

b) Examen y aprobacidn, en su caso, de la gestién del consejo rector, incluyendo la
posibilidad de adoptar cuantos acuerdos sean necesarios ante el incumplimiento
por parte de aquel de los requerimientos que le sean realizados por la asamblea.
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¢) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, a propuesta del consejo rector.

d) Aprobar la memoria y cuentas de cada ejercicio econémico, previo informe, en su
caso, de la auditoria externa, que podrd contratarse a tal fin, a decisién de la propia
asamblea general.

e) El cambio de domicilio social y cualquier modificacién de los Estatutos y de las
Bases de Actuacion, sin perjuicio de su aprobacion posterior por el Ayuntamiento
de Alcorcon.

f) Elsefialamiento y la rectificacién de cuotas de participacion y la aprobacion, pre-
vio conocimiento por los miembros de la Junta de Compensacidn, de la propues-
ta de Proyecto de Reparcelacion que haya de elevarse al Ayuntamiento para su tra-
mitacién y aprobacién definitiva.

g) Acordar, a propuesta del consejo rector, la cuantia de las aportaciones econdmicas
a satisfacer por los miembros de la Junta de Compensacion.

h) Acordar la formalizacién de créditos para costear la actuacién y sus garantias de
acuerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos.

i) Acordar la realizacién de actos de enajenacién y gravamen de bienes y derechos
de la Junta de Compensacion y determinar el importe econdmico minimo para la
enajenacion y el mdximo para el gravamen por el cual esta facultad podrd ser ex-
presamente delegada en el consejo rector.

J)  Acordar ampliar las actividades de la Junta a la edificacion de parcelas resultantes
que le sean adjudicadas en la reparcelacidn y autorizar su enajenacion y gravamen.

k) La aprobacidn, previo conocimiento por los miembros de la Junta de Compensa-
cion, de la propuesta de Proyecto de Urbanizacion que haya de elevarse al Ayun-
tamiento para su tramitacion y aprobacion definitiva.

I) Acordar la incorporacion a la Junta de Compensacién de empresas promotoras y
las condiciones de tal incorporacidn, a propuesta del consejo rector.

m) Contratar las obras de urbanizacién que hubiere de ejecutar la Junta de Compensacion.

n) Acordar la iniciacién de la ejecucidén material de las obras de urbanizacion.

o) Ratificar los acuerdos del consejo rector sobre constitucién de las garantias que
puedan exigirse por el Ayuntamiento, por otras Administraciones Publicas o por
terceros, para llevar a efecto las obras de urbanizacién o para asegurar el cumpli-
miento de otras obligaciones asumidas por la Junta de Compensacion.

p) Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los precios para los
supuestos de compensacién en metdlico en las diferencias de adjudicacién, con-
forme a lo establecido en las bases.

q) Delegar expresamente en el consejo rector las facultades reconocidas a favor de la
asamblea, excepto la aprobacién de presupuestos, la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion y del Proyecto de Urbanizacion y las cuentas de los ejercicios eco-
némicos, asi como los actos que requieran un quérum especial.

r) Acordar la disolucion o transformacion de la Junta.

s) Laresolucién de cuantos asuntos sean propuestos por el consejo rector.

SECCION SEGUNDA

Clases de asamblea y derecho de asistencia

Art.22.  Clases de asamblea general —Las asambleas generales podrdn ser ordinarias
o extraordinarias.

Art. 23.  Asamblea general ordinaria—1. La asamblea general se reunird dos veces
al afio en sesion ordinaria.

2. Dentro del primer semestre de cada afio se celebrard sesion para censurar la ges-
tién de la Junta de Compensacién y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio
econdmico anterior, previo informe de la auditoria externa contratada a tal fin.

3. Enel cuarto trimestre de cada afio se convocard para aprobar el presupuesto ordi-
nario del ejercicio econémico siguiente, contratar la auditoria externa para dicho ejercicio
y elegir, cuando proceda, los componentes del consejo rector.

4. En las reuniones de la asamblea general ordinaria podrdn adoptarse acuerdos so-
bre los asuntos que figuren en el orden del dia.

5. Encaso de urgencia, podrd la asamblea general ordinaria conocer y resolver sobre
asuntos no incluidos en el orden del dia.
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Art. 24.  Asamblea general extraordinaria—1. Todareunién de la asamblea gene-
ral que no sea de las sefialadas en el articulo anterior tendrd la consideracién de asamblea
general extraordinaria.

2. Laasamblea general extraordinaria se reunird cuando el consejo rector lo acuerde
o cuando lo soliciten al presidente del consejo rector miembros de la Junta de Compensa-
cién miembros de la misma que representen, al menos, el 15 por 100 del total de las cuo-
tas, debiendo expresarse en la peticidén de reunidn extraordinaria el objeto de la reunién y
los asuntos a tratar.

3. En caso de urgencia, podrd la asamblea general extraordinaria conocer y resolver
sobre asuntos no incluidos en el orden del dia.

Art. 25. Derecho de asistencia—1. Podrdn asistir a las reuniones de la asamblea
general las personas fisicas (o quienes acrediten poder notarial bastante otorgado por estas)
y los representantes de las personas juridicas en quienes concurra la cualidad de miembro
de la Junta de Compensacion.

2. Asimismo, podrdn asistir a las sesiones de la asamblea general los miembros del
consejo rector de la Junta de Compensacién, asi como los técnicos, asesores y colaborado-
res que se estime oportuno por el consejo rector.

3. La presentacion del documento justificativo de la representacién al secretario de la
Junta de Compensacién y su bastanteo por parte del consejo rector o en quien este delegue tal
funcidn, serd requisito indispensable para la asistencia y participacion en la asamblea general.

4. Elrepresentante del municipio a que se refiere el articulo 108.3.f) de la LSM, serd
el nombrado por el Ayuntamiento de Alcorcén en el acuerdo de aprobacion definitiva de
las Bases y Estatutos segtin el articulo 162.3 del RGU o el que pueda designarse posterior-
mente en sustitucion de aquel, quien a su vez podrd delegar en otra persona dependiente del
Ente local su representacion para cada reunion.

SECCION TERCERA

Convocatoria y constitucion

Art. 26. Convocatoria—1. Las reuniones de la asamblea general serdn convoca-
das, previo acuerdo del consejo rector y por orden de su presidente, mediante escrito del se-
cretario de aquel remitido con quince dias naturales de antelacién, cuando menos, a la fe-
cha en que hayan de celebrarse, en su caso, por medio de notificacién telemadtica, en los
términos previstos en la base vigésimo quinta de las Bases de Actuacién.

2. Encasode urgencia, la convocatoria de asamblea general extraordinaria podrd de-
cidirse por el consejo rector con cinco dias naturales de antelacion.

3. La celebracién de asamblea general extraordinaria a peticiéon de miembros de la
Junta de Compensacidn prevista en el articulo 24.2 de los presentes Estatutos, deberd tener
lugar dentro de los treinta dias naturales siguientes a la adopcién de dicho acuerdo.

4. La convocatoria de la asamblea general sefialard lugar, fecha y hora en que ha de
celebrarse la reunién. Igualmente, en dicha convocatoria se especificardn los asuntos inclui-
dos en el orden del dia que han de someterse a conocimiento y resolucién de la asamblea.

5. Laconvocatoria de la asamblea general ordinaria contendrd ademds la indicacién
de que, en el domicilio de la Junta de Compensacion, estardn a disposicién de los miembros
de esta, en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la memoria y cuen-
tas del ejercicio econdmico precedente, o el presupuesto para el ejercicio econdémico si-
guiente, asi como el resto de documentacion que el consejo rector decida.

Art. 27. Constitucion.—1. La asamblea general, ordinaria o extraordinaria, quedard
vdlidamente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o por repre-
sentacion, miembros de la Junta de Compensacidn que representen, al menos, al 50 por 100
del total de las cuotas.

2. Atal fin, el secretario de la Junta de Compensacién o quien ejerza accidentalmente
o por delegacioén tales funciones, procederd a comprobar la legitimacion de los asistentes,
elaborando la relacién de estos y cuantificando la cuota global correspondiente a los titulares
presentes y representados.

3. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlida-
mente constituida la asamblea general en segunda convocatoria, cualquiera que sea el por-
centaje de cuotas de participacion, presentes o representadas.

4. Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta
de Compensacion, acordasen por unanimidad celebrar asamblea general, quedard esta va-
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lidamente constituida sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo adoptarse cuales-
quiera acuerdos relacionados con el objeto de la Junta de Compensacion.

SECCION CUARTA

Acuerdos

Art. 28.  Adopcién de acuerdos—1. El presidente del consejo rector presidird la
asamblea general, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente considerados,
pasando a la votacion de acuerdo, si procediere.

2. Encasode ausencia del presidente de la Junta de Compensacién asumird tales fun-
ciones el vicepresidente de la misma.

3. Sininguno de ellos estuviere presente se designard por la asamblea general entre
los concurrentes antes de iniciarse la sesion la persona de mds edad del consejo rector que
se halle presente para ejercer accidentalmente tal funcién.

4. Actuard como secretario de la asamblea general el de la Junta de Compensacion,
y, en caso de ausencia, se designard por la asamblea general, entre los concurrentes, la per-
sona que haya de ejercer accidentalmente tal funcion.

5. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacion, presen-
tes o representadas. Se exceptian los siguientes acuerdos cuya aprobacidn requerird el voto
favorable de las cuotas de participacién con las siguientes mayorias cualificadas:

A) De mads del 50 por 100 de la totalidad de las cuotas de participacién con derecho a
voto:

a) Aprobacion de los presupuestos ordinarios y extraordinarios.

b) Actos de enajenacién y gravamen de las fincas iniciales y/o de resultado per-
tenecientes a la Junta de Compensacion, asi como de las edificaciones, en su
caso, realizadas sobre tales parcelas.

¢) Acuerdos de delegacion de facultades de la asamblea general en el consejo
rector.

B) De, al menos, el 60 por 100 de la totalidad de las cuotas de participacién con derecho
a voto:

a) Aprobacidén del Proyecto de Reparcelacion y, en su caso, de sus modificaciones.

b) Acuerdos de modificacion de los presentes Estatutos o de las Bases de Actua-
cion, salvo en lo que afecte a las facultades sefialadas en la letra C) de este
apartado.

C) De, al menos, el 70 por 100 de la totalidad de las cuotas de participacién con dere-
cho a voto, la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y, en su caso, de sus mo-
dificaciones, asi como la contratacion de las obras de urbanizacién que hubiere de
ejecutar la Junta de Compensacién y el acuerdo de iniciacién de la ejecucién ma-
terial de las citadas obras de urbanizacion.

D) De, al menos, el 90 por 100 de la totalidad de las cuotas de participacidn con dere-
cho a voto, la incorporacién de empresas promotoras a la Junta de Compensacion.

6. El voto de cada miembro presente o representado en la asamblea general tendrd
un valor directamente proporcional a su cuota de participacion a la fecha de celebracién de
la asamblea, sin perjuicio de los supuestos de reserva de los derechos politicos formaliza-
dos de la manera prevista en los presentes Estatutos. Por tanto, el valor de los votos varia-
rd, entre otros supuestos, en el caso de abandono o exclusién de alguno de sus miembros,
en el caso de que se incorporen empresas urbanizadoras a la Junta de Compensacidn, en
caso de ventas parciales de suelo o transmisiones de unidades de aprovechamiento, en el
caso de declararse litigiosa parte de la propiedad de uno de los miembros, asi como de cual-
quier circunstancia que de lugar al reajuste de las cuotas de participacién de cada miembro.

7. Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los disidentes y no

asistentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la asamblea general. La inter-
posicioén de cualquier recurso, excepto en los casos que una disposicidn de cardcter general
establezca lo contrario, no suspenderd la ejecucion del acto impugnado.
De cada sesién de la asamblea general, con el
visto bueno del presidente, se levantard un acta por el secretario o por quien hubiere ejerci-
do accidentalmente las funciones de secretario para la correspondiente sesion de la asam-
blea general, en la que se hard constar el resultado de las votaciones celebradas y los acuer-
dos adoptados, pudiendo aprobarse en la misma sesion.
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2. Sino fuera posible aprobar el acta en la propia asamblea, se procederd a la desig-
nacién de dos interventores, quienes, con el visto bueno del presidente, aprobaran el acta
redactada por el secretario en el plazo de veinte dias, haciendo constar que el texto de los
acuerdos que figura en la misma es el que fue aprobado por la asamblea.

3. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el libro de actas de la asamblea ge-
neral, diligenciado por el presidente y el secretario, y serdn firmadas por aquellos (o por
quienes hubieren ejercido accidentalmente tales funciones en la asamblea general) y los dos
interventores designados al efecto.

4. Una vez aprobada el acta de la sesidn se procederd por el secretario a notificar los
acuerdos adoptados en el plazo de diez dias naturales, con indicacién de los recursos pro-
cedentes.

5. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacién o de los érganos admi-
nistrativos o jurisdiccionales, deberd el secretario de la Junta de Compensacion, con el visto
bueno del presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del libro de actas de
la asamblea general.

Capitulo 2
El consejo rector

SECCION PRIMERA

Naturaleza, composicién, facultades y duracién del cargo

Art. 30. Naturaleza—1. El consejo rector es el representante permanente de la
asamblea y el érgano ejecutivo normal de gobierno y administracion de la Junta, estando
investido de los mds amplios poderes, facultades y atribuciones para regir y administrar la
entidad.

2. Elconsejo rector desarrollard sus funciones persiguiendo siempre el interés comun de
los miembros de la Junta de Compensacién, estando orientado a la consecucién de las finali-
dades previstas en los presentes Estatutos, a la vista de lo dispuesto en la normativa vigente.

Art. 31. Composicion.—1. El consejo rector estard compuesto por 15 consejeros,
figurando entre ellos un presidente, un vicepresidente, 12 vocales y el secretario. Ademds
de los anteriores, formard parte del consejo rector, con voz pero sin voto, el representante
designado por el Ayuntamiento con arreglo al articulo 162.3 del RGU o persona vinculada
al Ente Local en quien haya delegado.

2. Respecto a la eventual integracion del representante de las empresas promotoras,
se estard a lo que se establezca en el correspondiente acuerdo de incorporacion que aprue-
be la asamblea general.

3. Con cardcter general, la composicidon del consejo rector se ajustard en lo posible a
la representacién proporcional en la Junta de Compensacion de las cuotas de participacion,
de acuerdo con las normas que a continuacién se senalan.

Art. 32.  Designaciéon.—1. Los miembros del consejo rector serdn nombrados por
la asamblea general por un periodo de tres afios y podran ser reelegidos una o mas veces
por periodos iguales, de conformidad con las siguientes reglas:

a) Los miembros de la Junta de Compensacién podran agruparse entre ellos con la fi-
nalidad de participar en el proceso de designacién de miembros del consejo rector.

b) Cadadecimoquinta parte de las cuotas de participacién con derecho a voto, indivi-
duales o agrupadas, tendran derecho a designar un miembro del consejo rector.

c) Enel supuesto de que, a la vista de los apartados anteriores, no se cubrieran todas
las vacantes, estas serdn cubiertas teniendo en cuenta las cuotas de participacion
con derecho a voto de los miembros de la Junta de Compensacién o agrupaciones
de estos que no hayan participado en el nombramiento de algtin consejero y los
restos de quienes, habiendo usado el citado derecho, tras aplicarlo, dispongan de
un residuo o fraccién no consumido para nombramiento de otro consejero. La
asignacién de vacantes se hard ordenando dichas participaciones y restos de ma-
yor a menor, atribuyendo la primera vacante a quien ostente la participacion o res-
to que represente una mayor cuota y asi sucesivamente.

d) Ladesignacion deberd recaer en persona fisica o juridica que ostente la condicion de
miembro de la Junta de Compensacién. Si recayere en una persona juridica, la mis-
ma deberd designar a la persona fisica que vaya a representarla en el desempeifio del
cargo. La Junta de Compensacién notificard la identidad de la persona fisica desig-

BOCM-20110226-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 188 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 48

nada al Ayuntamiento, con la finalidad de que se practique la pertinente inscripcién
en el Registro Administrativo de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. Las propuestas de designacién que se formulen de acuerdo con el apartado anterior
podrdn ser presentadas al presidente con anterioridad a la asamblea o realizadas durante el
debate del concreto punto del orden del dia previsto para la formacién del consejo rector.

3. Encel caso de vacantes, el Consejo designard a quien sea propuesto por la cuota de
participacién que hubiera sido empleada para designar al consejero cuyo cese origine la
vacante.

Si en el plazo de quince dias desde la produccion de la vacante no se hubiere realiza-
do una propuesta de designacion por el titular o titulares de las cuotas de participacién que
designaron al consejero que causa la baja, el consejo rector podra dirigirse a los titulares de
cuotas no consumidas en la designacidn del resto de los consejeros vigentes, incluyendo las
cuotas que designaron al consejero que causa la baja, para que, en el plazo de otros quince
dias procedan a realizar propuestas, designando consejero a aquel que represente una ma-
yor cuota de participacion.

Art. 33.  Cese—1. Todos los consejeros cesardn en el cargo cuando haya transcurri-
do el periodo para el que fue nombrado el consejo, incluidos los designados en caso de va-
cantes, sin perjuicio de la posibilidad de reeleccion mencionada en el articulo 35 de los pre-
sentes Estatutos.

2. Asimismo, cesardn todos los consejeros y deberd procederse a un nuevo proceso
de designacion del consejo rector cuando asi lo soliciten nuevos miembros que hayan ad-
quirido cuota o miembros ya presentes, por si o agrupados, que hayan aumentado la suya
no utilizada en el nombramiento de algtiin consejero, en uno y otro caso hasta un porcenta-
je superior a una quinceava parte del total de las cuotas de participacién con derechos a voto
de la Junta de Compensacion.

3. Los consejeros cesardn en los siguientes casos:

a) Por muerte o incapacidad sobrevenida de la persona fisica o la extincién de la per-
sonalidad juridica de la sociedad.

b) Cuando resulten amonestados por la asamblea por haber infringido gravemente
sus obligaciones como consejeros y la amonestacion sea aprobada por mayoria ab-
soluta de las cuotas de participacion, a propuesta del consejo rector aprobada por
las dos terceras partes de sus miembros.

¢) Cuando desaparezcan los motivos por los que fueron nombrados y, en particular,
cuando las cuotas con derecho a voto que propusieron, requirieron o determinaron
su nombramiento, sean vendidas o transmitidas en su totalidad, siendo necesario
para ello que el adquirente manifieste ante el Consejo, expresamente y por escri-
to, su oposicion al mantenimiento del consejero correspondiente.

d) En el caso de que un miembro haya intervenido por si mismo en la designacion de
un consejero y en agrupacion con otros miembros en la designacion de otro con-
sejero, las transmisiones parciales que realice, se imputardn en primer lugar a la
cuota empleada para designar consejero en agrupacién con otros miembros.

4. En el caso de que una persona fisica representante de una persona juridica cuyo
consejero incurriera en alguno de los supuestos previstos en el apartado anterior, aquella
quedard inhabilitada para ejercer dicha representacion. En tal caso, el consejero represen-
tado deberd designar un nuevo representante.

5. El consejo rector podrd determinar su régimen de actuacién a cuyo fin podrd apro-
bar su propia normativa de régimen interno reguladora de su funcionamiento. En defecto
de acuerdo expreso el vocal de mds edad sustituird al presidente y al vicepresidente, el vo-
cal de menos edad sustituird al secretario.

6. La representacion de los miembros del consejo rector para concurrir a las reuniones
de este podrd otorgarse a favor de cualquier persona, con independencia de su pertenencia a
la Junta de Compensacidn, siendo suficiente la designacién en escrito dirigido al presidente.

7. Los miembros del consejo rector o sus representantes deberan guardar secreto so-
bre las informaciones de cardcter confidencial aun después de cesar en sus funciones.

Art. 34.  Facultades—1. Corresponden al consejo rector las mds amplias faculta-
des de gestion y representacion de los intereses de la Junta de Compensacion, sin mds limi-
taciones que la necesidad de someter al previo conocimiento y resolucién de la asamblea
general los asuntos que estatutariamente estén reservados a esta o por la misma se avoquen.

BOCM-20110226-10



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 48

SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011

Pig. 189

2.
rector:

a)

b)
c)

d)

2)
h)

)

)

k)

)

Con cardcter enunciativo y no limitativo, serdn funciones especificas del consejo

Acordar la convocatoria de las reuniones de la asamblea general, sin perjuicio de
la excepcidn prevista en el articulo 24.2 de los presentes Estatutos.

Ejecutar los acuerdos adoptados por la asamblea general.

Llevar la administracion y gobierno de la Junta de Compensacioén y contratar y
despedir al personal de la Junta.

Representar a la Junta de Compensacién ante toda clase de autoridades y organis-
mos urbanisticos estatales, autonémicos y locales, empresas y particulares, y, ante
juzgados, tribunales, corporaciones, autoridades, notarios y registradores y fun-
cionarios de cualquier clase, rama, grado y jurisdiccion, ejercitando, desistiendo,
transigiendo y exigiendo toda clase de derechos, y reclamaciones en todos sus tra-
mites, con o sin avenencia, y practicar requerimientos de toda clase.

Proponer a la asamblea general el presupuesto ordinario anual de ingresos y gas-
tos, asi como los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente, y elevar a la asamblea general la memoria y cuentas correspondientes
a cada ejercicio econdémico.

Instar del Ayuntamiento la expropiacion forzosa de terrenos localizados en el Sec-
tor cuyos propietarios no se hubieren incorporado a la Junta de Compensacion, asi
como de los pertenecientes a miembros de la misma que hubieren incumplido sus
obligaciones; y, en el supuesto de incumplimiento por miembros de la Junta de
Compensacién que ostenten sus derechos dominicales en régimen de cotitularidad
que, en su caso, incumpliese sus obligaciones.

Enajenar y gravar bienes y derechos de la Junta, previa delegacion de la asamblea
general y con las limitaciones fijadas por esta.

Administrar los recursos econdémicos de la Junta de Compensacion, autorizando pa-
gos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa o su naturaleza juridica,
en ejecucion de las disposiciones adoptadas, en su caso, por la asamblea general.
Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas y depdsitos en establecimientos ban-
carios o de crédito, y realizar en ellos cuantas operaciones sean precisas para la ac-
tividad de la Junta de Compensacion, asi como operaciones con la Hacienda Pud-
blica en cualesquiera de sus cajas, con bancos de cardcter oficial o privado, cajas
de ahorro, sociedades, empresas, particulares, etcétera, todo ello con arreglo a las
instrucciones que puedan ser acordadas, en su caso, por la asamblea general.
Proponer a la asamblea general la aprobacién de las cuotas de participacién co-
rrespondientes a los miembros de la Junta de Compensacion, asi como las modi-
ficaciones que fueren pertinentes.

Proponer a la asamblea general la cuantia de las aportaciones econémicas a satis-
facer por los miembros de la Junta de Compensacion en funcién de las previsio-
nes presupuestarias y de las cuotas de participacién de aquellos, fijando la forma
y plazos en que han de satisfacerse.

Requerir el pago de las cantidades precisas para atender los gastos de la actuacidn;
asi como proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las
cantidades adeudadas, instando, en su caso, la via de apremio.

Acordar el ejercicio de la facultad fiduciaria de disposicidn sobre bienes de los
miembros de la Junta de Compensacidn en los supuestos de negativa a la ocupa-
cidn de los terrenos necesarios para la ejecuciéon de las obras de urbanizacion del
Sector.

Acordar la constitucién de las garantias econémicas que se exijan por el Ayun-
tamiento de Alcorcén para asegurar el cumplimiento de las obligaciones urbanis-
ticas de la Junta de Compensacion.

Solicitar del Ayuntamiento de Alcorcon la recepcion parcial y/o total de las obras
de urbanizacién del Sector.

Suscribir convenios con suministradores u operadores de servicios, con las repre-
sentaciones de otros dmbitos de desarrollo urbanistico o con cualquier Adminis-
tracion Publica en tanto que no se trate de actuaciones reservadas por estos Esta-
tutos a la competencia de la asamblea general.

Delegar la ejecucion de sus acuerdos en el presiente, en cualquier otro de los miem-
bros del consejo rector o, en su caso, en la gerencia de la Junta de Compensacion.
Conferir poderes a favor de terceros, incluso con facultad de sustitucion.
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s) Ejercer acciones, acordando la formulacién de demandas y de recursos ordinarios,
especiales y extraordinarios, asi como seguir los procedimientos contenciosos
ante cualquier jurisdiccidn, y, en general, ejercer todas las facultades previstas en
las Leyes procesales de aplicacion (incluso allanarse, desistir y transigir, dando
cuenta en estos supuestos a la asamblea general) y acordar el otorgamiento de po-
deres a favor de abogados y procuradores a tales fines.

t)  Definir la estructura organizativa mds adecuada para la gestion de sus competen-
cias, para lo cual podrd acordar el nombramiento de un gerente, encomenddndole
las funciones que estime convenientes.

u) Contratar, en régimen laboral o de arrendamiento de servicios profesionales, a las
personas fisicas o juridicas que considere pertinente para la mejor gestion de la Jun-
ta de Compensacién. Asimismo, podra constituir las comisiones de estudio, colabo-
racién y participacion que estime pertinentes, con la composicién que determine.

v) Autorizar la formalizacién de toda clase de contratos y convenios civiles, mercan-
tiles y administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracién
relativos a los bienes propiedad de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de
aquellos que estén reservados a la asamblea general de la Junta de Compensacion.

w) La resolucién de cuantos asuntos no estén expresamente atribuidos a otro érgano
de la Junta.

3. La Junta de Compensacion asumird, en su caso, los costes de todo tipo necesarios
para la defensa, asistencia y cobertura de los componentes del consejo rector ante acciones
de cualquier indole dirigidas contra los mismos como consecuencia de actuaciones ejerci-
tadas por aquellos en el correcto desempefio de sus respectivos cargos y funciones y en
cumplimiento y ejecucién de los acuerdos vdlidamente adoptados por los Organos de Go-
bierno y Administracion de la Junta de Compensacion, para lo que se suscribirdn los corres-
pondientes seguros.

Art. 35.  Duracion del cargo.—1. La duracion del cargo de miembro del consejo
rector serd por el plazo que medie entre el nombramiento y la asamblea en la que se pro-
duzca la renovacién de la composicion del Consejo, salvo que antes fuesen removidos, re-
nunciasen voluntariamente al cargo, o quedaren incapacitados por cualquier causa, y po-
dran ser reelegidos una o mds veces por periodos iguales, de conformidad con las reglas
previstas en el articulo 32 de los presentes Estatutos.

2. Ladesignacion del representante de la empresa o de las empresas promotoras, en
su caso, tendrd duracién indefinida; pudiendo ser sustituidos en cualquier momento por de-
cision de la empresa o empresas citadas.

3. El presidente, el vicepresidente y, en su caso, el secretario del consejo rector, en
caso de que sean reelegidos miembros del Consejo, continuardn desempefiando los cargos
que ejercieran con anterioridad en el seno del Consejo hasta que este designe los conseje-
ros que desempefien tales funciones.

SECCION SEGUNDA

Convocatoria y constitucion

Art. 36. Convocatoria.—1. El consejo rector se reunird cuantas veces sea necesa-
rio para los intereses de la Junta de Compensacion, a iniciativa de su presidente o a peticién
de la mayoria de sus miembros.

2. Laconvocatoria, realizada por medio de correo electrénico o SMS, en su caso, por
notificacién telemdtica en los términos previstos en la base vigésimo quinta de las Bases de
Actuacion, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la sesién, serd
cursada por el secretario con un minimo de dos dias hdbiles de antelacién, y en caso de ur-
gencia con veinticuatro horas.

3. Se entenderd también vdlidamente convocado el consejo para tratar cualquier
asunto de su competencia, siempre que estén presentes la totalidad de los consejeros y acep-
ten por unanimidad la celebracién del mismo, pudiendo adoptar en tal caso cualesquiera
acuerdos en las materias de su competencia.

4. El consejero deberd proporcionar al consejo rector una direccidon de correo elec-
trénico, asi como un nimero de teléfono fijo y/o mévil con el fin de que las reuniones del
consejo rector puedan convocarse y celebrarse a través de estas vias, si asi se deseara.

Art. 37. Constitucion—1. El consejo rector quedard vdlidamente constituido
cuando concurran a la reunién, presentes o representados, la mayoria de sus miembros.
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SECCION TERCERA

Acuerdos y actas

Art. 38.  Adopcion de acuerdos—1. El presidente del consejo rector presidird las
sesiones de este.

2. En caso de ausencia del presidente del consejo rector asumird tales funciones el
vicepresidente y, en su defecto, el consejero presente de mayor edad.

3. Encaso de ausencia del secretario, se designard por el consejo rector entre los presen-
tes, antes de iniciarse la sesion, la persona que haya de ejercer accidentalmente tales funciones.

4. Los acuerdos del consejo rector serdn adoptados por mayoria de votos, presentes
o representados. Cada consejero tiene derecho a un voto. Los acuerdos del consejo rector
serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos pertinentes que pudieran in-
terponerse contra los mismos.

5. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos incluidos en el orden
del dia , sin que sean vélidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, y
previa declaracién de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que estatutaria-
mente integran el consejo rector, podrdn adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras cues-
tiones que sean competencia del consejo rector, todo ello sin perjuicio de lo sefialado para
el consejo universal referido en el articulo 36.3 de los presentes Estatutos.

Art. 39.  Actas y certificaciones—1. De cada sesion del consejo rector se levanta-
rd acta por el secretario o quien hubiere ejercido accidentalmente tales funciones en la se-
sion, en la que se hardn constar el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos
adoptados, procediéndose a su aprobacion en la sesion siguiente de dicho érgano.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el libro de actas del consejo rector,
diligenciado por el presidente y el secretario, y seran firmadas por aquellas.

3. A solicitud de los miembros del consejo rector o de los 6rganos administrativos o
jurisdiccionales, deberd el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir certifica-
ciones del contenido del libro de actas del consejo rector.

Capitulo 3
El presidente

Art. 40. Nombramiento.—El presidente del consejo rector, que lo serd también de la
Junta de Compensacién y de la asamblea general, se designard por acuerdo del consejo rec-
tor entre los miembros del mismo.

Art. 41.  Duracion del cargo.—El cargo de presidente tendrd una duracion coinci-
dente con el plazo que medie entre su nombramiento y la primera reunién del consejo rec-
tor que sea celebrada tras la asamblea en la que se produzca la renovacién de la composi-
cién del citado consejo rector, salvo que antes fuese removido, renunciase voluntariamente
al cargo o quedare incapacitado por cualquier causa, pudiendo procederse a su reeleccion
indefinida por periodos iguales.

Art. 42.  Funciones.—Serdn funciones del presidente:

a) Representar, en general, a la Junta de Compensacién y convocar, presidir, suspen-
der y levantar las sesiones de la asamblea general y del consejo rector, dirigir las
deliberaciones y hacer cumplir los acuerdos.

b) Notificar a los drganos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante los mismos.

c) Ejercer acciones, acordando la formulacién de demandas y de recursos ordinarios,
especiales y extraordinarios y contestar a los mismos, asi como seguir los proce-
dimientos contenciosos, ante cualquier jurisdiccion y, en general, ejercer todas las
facultades previstas en las Leyes procesales de aplicacion (incluso allanarse, de-
sistir y transigir, dando cuenta en estos supuestos al consejo rector en la primera
reunién de este que tenga lugar) y acordar el otorgamiento de poderes a favor de
abogados y procuradores a tales fines.

d) Autorizar las actas de la asamblea general y del consejo rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

e) Impulsar la ejecucién y el cumplimiento de los acuerdos de la asamblea general y
del consejo rector.

f) Organizar y dirigir los servicios de régimen interior de la Junta.
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g) Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organos de la Administracién Publica, asi como respecto a los particulares, sin
perjuicio de las competencias de la asamblea general y del consejo rector.

h) Otorgar poderes notariales a favor de abogados y procuradores para actuaciones
jurisdiccionales.

1) Cuantas otras funciones sean inherentes a su cargo, le sean delegadas por la asam-
blea general o el consejo rector y redunden en beneficio de la Junta de Compen-
sacion.

Capitulo 4
El vicepresidente

Art. 43.  Nombramiento.—El vicepresidente del consejo rector, que lo serd también
de la Junta de Compensacion y de la asamblea general, se designard por acuerdo del conse-
jo rector entre los miembros del mismo.

Art. 44. Duracién del cargo.—El cargo de vicepresidente del consejo rector, que lo
serd también de la Junta de Compensacion y de la asamblea general, tendrd una duraciéon
coincidente con el plazo que medie entre su nombramiento y la primera reunién del conse-
jo rector que sea celebrada tras la asamblea en la que se produzca la renovacién de la com-
posicion del citado consejo rector, salvo que antes fuese removido, renunciase voluntaria-
mente al cargo o quedare incapacitado por cualquier causa, pudiendo procederse a su
reeleccion indefinida por periodos iguales.

Art. 45.  Funciones.—1. Seréan funciones del vicepresidente las atribuidas al presi-
dente de la Junta de Compensacion en el articulo 42 de los presentes Estatutos cuando ac-
tde en sustitucién de aquel.

2. El vicepresidente desempefiard cuantas otras funciones le sean encomendadas o
delegadas por la asamblea general, por el consejo rector o por el presidente.

Capitulo 5
El secretario

Art. 46. Nombramiento.—1. El secretario del consejo rector, que lo serd también
de la Junta de Compensacion y de la asamblea general, se designard por acuerdo del conse-
jo rector entre los miembros del mismo.

2. La asamblea general, al proceder al nombramiento de los miembros del consejo
rector, podrd acordar que el cargo de secretario del consejo rector no forme parte de los
miembros electos del mismo, incrementandose en uno el nimero de vocales.

En dicho supuesto, el secretario tendrd voz pero no voto en las sesiones del consejo
rector y serd designado por este.

Art. 47.  Duracion del cargo.—Fl cargo de secretario del consejo rector tendrd una du-
racion coincidente con el plazo que medie entre su nombramiento y la primera reunién del con-
sejo rector que sea celebrada tras la asamblea en la que se produzca la renovacién de la com-
posicién del citado consejo rector, salvo que antes fuese removido, renunciase voluntariamente
al cargo o quedare incapacitados por cualquier causa, pudiendo procederse a su reeleccién in-
definidamente por periodos iguales en virtud de acuerdo expreso del consejo rector.

Art. 48. Funciones.—Seran funciones del secretario del consejo rector:

a) Asistir a las sesiones de la asamblea general y del consejo rector, levantando actas
de las mismas.

b) Transcribir las actas de las sesiones de la asamblea general y del consejo rector,
una vez aprobada, en los libros de actas diligenciados al efecto, y notificar a los
miembros de la Junta de Compensacién los acuerdos de la asamblea general, asi
como, en su caso, los del consejo rector.

c) Expedir certificaciones del contenido de los libros de actas con el visto bueno del
presidente de la Junta de Compensacion.

d) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorpo-
racion, cuota de participacion, nimero de votos y cuantos datos complementarios
se estimen procedentes.
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e) Asumir la responsabilidad de la custodia de todos los documentos de la Junta de
Compensacion.

f) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean asignadas por la asamblea general o el
consejo rector.

Capitulo 6
El gerente

Art. 49.  Nombramiento—Fl gerente de la Junta de compensacion podrd designarse
por acuerdo del consejo rector.

Art. 50.  Duracion del cargo.—El cargo de gerente tendrd duracién indefinida, pu-
diendo ser cesado en el mismo en cualquier momento por acuerdo del consejo rector.

Art. 51.  Funciones.—Podran ser funciones del gerente:

a) Asistir, con voz pero sin voto, a las sesiones de la asamblea general y del consejo
rector.

b) Impulsar la actividad de la Junta de Compensacién con arreglo a las instrucciones
del consejo rector.

c) Ejercer la representacion, a efectos administrativos y de gestion, de la Junta de
Compensacion, en los términos que acuerde el consejo rector.

d) Llevar la contabilidad y el control de inversiones y gastos de la Junta de Compen-
sacion.

e) Organizar los servicios de régimen interno de la Junta de Compensacidn y ostentar
su jefatura.

f) Ser depositario de la documentacién de la Junta de Compensacion.

g) Prestar asistencia especifica al presidente, vicepresidente y secretario de la Junta
de Compensacién cuando se lo requieran.

h) Cuantas acuerden la asamblea general o el consejo rector de la Junta de Compen-
sacion.

Capitulo 7
La comisiéon delegada

Art. 52.  Composicién y funciones—1. El consejo rector podrd nombrar una o va-
rias comisiones delegadas de creacidn potestativa que, en su caso, estardn compuestas por
el presidente y el vicepresidente de la Junta de Compensacién y por cuatro vocales desig-
nados de entre los restantes miembros del consejo rector, requiriéndose el voto de las tres
quintas partes del consejo rector, tanto para el nombramiento como para el cese de los
miembros de la comisién delegada. En todo caso, deberd designarse una comision delega-
da de control econémico que se encargard de fiscalizar la gestiéon econémica de la Junta de
Compensacidn y elevar las correspondientes propuestas al consejo rector.

2. La comisién o comisiones delegadas representard a la Junta de Compensacion
ante las Administraciones Publicas y ante terceros en las funciones que le sean delegadas
por el consejo rector y con respecto a las limitaciones que este le imponga.

3. La comisién o comisiones delegadas, en su caso, contard con la asistencia, en
cuanto fuera menester, del secretario de la Junta de Compensacion.

TITULO VI
Derechos y obligaciones de los miembros

Art. 53.  Derechos.—Sin otras limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el
planeamiento, en los presentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta y de con-
formidad con los acuerdos adoptados por sus 6rganos de gobierno, los miembros de la Jun-
ta ostentardn los derechos que, a titulo enunciativo, se relacionan a continuacion:

a) Ejercer el derecho de urbanizar previsto en la legislacién vigente por medio de la
Junta de Compensacion.

b) Ostentar las facultades dominicales que les correspondan sobre los bienes de su
propiedad, tanto de las fincas aportadas como de las parcelas resultantes adjudica-
das en el Proyecto de Reparcelacion del Sector, con las limitaciones resultantes de

BOCM-20110226-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 194 SABADO 26 DE FEBRERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 48

)

d)

2)

h)
i)

)

k)

)

m)

los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién y de la legisla-
cion del planeamiento urbanistico vigente.

Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titularidad
(y, en consecuencia, sobre la cuota de participacién que le haya sido asignada por
la asamblea en representaciéon de su aportacidn), que podran enajenar, gravar o So-
bre los que podrdn realizar otros actos de disposicién o administracién, sin perjui-
cio de su deber de hacer constar al adquirente las circunstancias de la incorpora-
cién a la Junta y de establecer expresamente la subrogacion del nuevo titular en
los derechos y obligaciones del transmitente, notificando en su caso a la Junta es-
tas circunstancias, en los términos previstos en los presentes Estatutos y en las Ba-
ses de Actuacién de la Junta de Compensacion.

Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la parcela o parcelas que
les sean adjudicadas en el Proyecto de Reparcelaciéon del Sector, asi como perci-
bir, en su caso, las compensaciones en metélico procedentes, conforme se regula
en las Bases de Actuacién de la Junta.

Ser indemnizados del valor de las obras, edificaciones, instalaciones y plantacio-
nes de que sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado de activida-
des econdmicas en el Sector incompatibles con el planeamiento urbanistico.
Tener garantizada la distribucién equitativa de los beneficios y cargas resultantes
de la actuacidén urbanistica por medio del Proyecto de Reparcelacion del Sector.
Concurrir a las reuniones de la asamblea general e intervenir en la adopcién de
acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacién, sin perjui-
cio de los supuestos de reserva de los derechos politicos formalizados de la mane-
ra prevista en los presentes Estatutos.

Participar como elector y candidato, en su caso, en la designacién de los miembros
electivos del consejo rector.

Impugnar los acuerdos y resoluciones de los 6rganos de gobierno y administracién
de la Junta de Compensacién en la forma y con los requisitos establecidos en es-
tos Estatutos.

Ser informado en todo momento, previa peticién por escrito al secretario de la
Junta de Compensacion, de las actividades de esta, de los aspectos econémicos de
la actuacién y demds circunstancias relacionadas con el cumplimiento de su obje-
to estatutario.

Solicitar al consejo rector la adopcién del acuerdo de instar la cancelacién en el
Registro de la Propiedad de las afecciones econdmicas de la parcela o parcelas que
le hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion del Sector, una vez
cumplidas integramente sus obligaciones econdmicas en el seno de la Junta de
Compensacion.

Percibir al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacién la parte de patri-
monio de esta, si lo hubiere, que le corresponda por su cuota de participacion.
Los demds derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, asi
como en las disposiciones legales vigentes.

Art. 54.  Obligaciones.—Seran obligaciones de los miembros de la Junta de Com-
pensacion, ademds de los deberes enunciados en la legislacién urbanistica, las siguientes:

a)
b)

c)

d)

Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente aplicable al Sec-
tor y de los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.
Cumplir los acuerdos vélidamente adoptados por la asamblea general o el consejo
rector y acatar la autoridad de sus representantes sin perjuicio de los recursos a que
hubiere lugar.

Determinar en el momento de incorporacion a la Junta de Compensacién, un do-
micilio a efecto de notificaciones, sin perjuicio de las previsiones establecidas en
las Bases de Actuacién en relacién con los medios de notificacién telemadticos.
Regularizar, en su caso, la titularidad dominical y la situacién registral y las cargas
de los terrenos de su propiedad y, en su caso, aprovechamientos urbanisticos lo-
calizados en el Sector, dentro de los plazos sefialados por el consejo rector.
Entregar en el plazo de quince dias hébiles, a contar del requerimiento que al efecto
se le formule por el secretario de la Junta de Compensacién, una relacién con las
circunstancias de los titulares de los derechos personales y reales que graven, en su
caso, los terrenos de su propiedad, con expresion de la naturaleza y valor de las car-
gas y gravdmenes, y la omision, error o falsedad en estas declaraciones no podrd
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afectar al resultado objetivo de la reparcelacion, pudiendo exigirse la responsabili-
dad civil o penal que corresponda si se apreciase dolo o negligencia grave.

f) Designar un representante comun en los supuestos de cotitularidad de fincas origi-
narias, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 14 de los presentes Estatutos.

g) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, en funcion de las respectivas
cuotas de participacidn acordadas por la asamblea general, de acuerdo lo estable-
cido en los presentes Estatutos.

h) Abonar los conceptos indemnizatorios o gastos a los que puedan quedar obligados
de forma individual, bien por recibir bienes o derechos en las parcelas de resulta-
do de los que no eran propietarios o titulares originarios de bienes o derechos y
que den mayor valor a las referidas parcelas de resultado, bien porque les sean
imputables gastos o perjuicios determinados que la Junta de Compensacion tenga
que asumir como consecuencia de su actuacién individual.

i)  Consentir que la Junta de Compensacion ejerza las prerrogativas inherentes a su
facultad fiduciaria sobre las parcelas de su propiedad.

j)  Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por el planeamiento urbanistico apli-
cable al Sector y la legislacion vigente, afectdndose los terrenos de su propiedad
comprometidos en el Sector al cumplimiento de aquella.

k) Consentir que la Junta de Compensacién ponga a disposicién de quien realice las
obras de urbanizacidn los terrenos sobre los que se vayan a ejecutar aquellas, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién, asi como lo que sea
necesario ocupar temporalmente al indicado fin, sin que ello signifique merma al-
guna de sus derechos en el sistema de compensacidn, absteniéndose de promover
acciones para recobrar la posesion de dichos terrenos.

Art. 55. Cuotas de participacion.—1. Las cuotas de participaciéon de los miembros
de la Junta de Compensacién serdn proporcionales a la superficie real de las fincas aporta-
das a la actuacién o, en su caso, a los derechos de aprovechamiento de que sean titulares,
debidamente notificados a la Junta de Compensacién de la forma prevista en los presentes
Estatutos.

2. Hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, tanto la superficie
estimada de las fincas y derechos aportados como la cuota correspondiente, tienen caracter
provisional.

3. La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion establecerd definitiva-
mente las superficies reales respectivas.

4. Una vez constituida la Junta de Compensacidn se procederd al sefialamiento de las
cuotas de participacion provisionales mediante acuerdo de la asamblea general.

Si hubieren de modificarse las cuotas de participacién establecidas inicialmente (a con-
secuencia de la incorporacién de una empresa o empresas promotoras, de las adjudicaciones
que se realicen en el Proyecto de Reparcelacién del Sector o de la transmisién de las titula-
ridades de fincas aportadas o aprovechamiento urbanisticos, asi como de la transmision de
parcelas resultantes), la asamblea general fijard las nuevas cuotas que correspondan.

A partir del aprovechamiento urbanistico adjudicado a cada parcela y una vez realiza-
das las operaciones anteriores, la cuota de participacidn en la actuacidn tras la reparcelacion
se corresponderd con la cuota de carga que cada parcela haya de soportar en dicha actua-
cidn, sin perjuicio de las reservas de derechos politicos que sean pactadas.

5. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miem-
bros de la Junta de Compensacién habran de referirse en cada momento a la cuantia de las
cuotas de participacién asignadas por acuerdo de la asamblea general.

TITULO VII
Régimen econdémico

Art. 56. Ejercicio—1. El ejercicio econémico de la Junta de Compensacion coin-
cidird con el afio natural.

2. No obstante, el primer ejercicio econémico serd el que medie entre la fecha de
constitucion de la Junta de Compensacion y el dltimo dia del afio natural en que haya teni-
do lugar.

Art. 57. Ingresos.—1. Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones econémicas o derramas de sus miembros.
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b) Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se reciban.

¢) El producto de la enajenacién o explotacién de los bienes de su propiedad.

d) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios formalizados con otras
Entidades u Organismos o con particulares para la realizacién de fines urbanisticos.

e) Los pagos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.

f) Laposible explotaciéon complementaria de actividades que puedan reportar ingre-
sos extraordinarios a la Junta de Compensacion.

g) Otros ingresos que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacién vigente y de
conformidad con lo previsto en los presentes Estatutos.

2. Las aportaciones economicas o derramas serdn fijadas por la asamblea general, a
propuesta del consejo rector, y deberdn figurar en los respectivos presupuestos anuales, sin
perjuicio de que puedan acordarse otras por la asamblea. También podran ser acordadas en
caso de urgencia por el consejo rector y requerir su pago a los miembros de la Junta de
Compensacidn, debiendo ser ratificadas por la primera asamblea general que se celebre.

3. Sin perjuicio de la compensacién o pago de indemnizaciones u otros gastos que
puedan ser procedentes con cardcter individual, las aportaciones econdmicas o derramas
acordadas se prorrateardn entre los miembros en proporcion a la cuota de participacién que
cada uno tenga asignado.

4. Los fondos de la entidad serdn custodiados en entidades de crédito, designadas por
el consejo rector, a nombre de la Junta.

Art. 58. Gastos—1. Serdn gastos de la Junta de Compensacién todos aquellos que
vengan exigidos por el cumplimiento de su objeto y fines y, entre ellos, a titulo meramente
enunciativo, los que a continuacién se indican:

a) Los derivados, tanto de la gestién de la promocién como de la iniciativa de la ac-
tuacién urbanistica previa a la constitucién de la Junta.

b) Las cargasy, en su caso, cesiones en metdlico propias de la actuacién, en la forma
y cuantia que corresponda de acuerdo con lo previsto en el planeamiento urbanis-
tico, asi como cualquier otro accesorio o complementario a la ejecucién del Sec-
tor, tales como, a titulo enunciativo y no limitativo, estudios arqueolégicos, pro-
teccion del patrimonio de la Junta o de los juntacompensantes, levantamiento
topogréfico, etcétera.

c) Expropiacién de bienes y derechos de los propietarios no incorporados a la Junta
de Compensacion, o de los miembros de esta que incumplieren sus obligaciones.

d) Indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instalacio-
nes y plantaciones, asi como perjuicios por traslado de actividades econdmicas,
que deban demolerse por ser incompatibles con el planeamiento urbanistico.

e) Honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y
de gestidn, incluyendo el Proyecto de Reparcelacién y el Proyecto de Urbaniza-
cidn, y la elaboracién de cualquier otro documento necesario para la ejecucion ur-
banistica del Sector, o que esté encaminado a dar cumplimiento o a los fines de la
Junta de Compensacion; asi como costes de los servicios de asesoramiento de la
actuacién urbanistica.

f) Los exigibles por la administracion, gestién y gobierno de la Junta.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

2. Para atender a los gastos de la actuacion se realizardn por los miembros de la Jun-
ta las aportaciones economicas precisas, prev1a expedicion por la Junta de Compensacion
de las pertinentes facturas con repercusién del IVA que corresponda, sin perjuicio de que
parte de los gastos puedan satisfacerse con otros medios de ingreso.

Art. 59. Pago de aportaciones.—1. El desarrollo de los presupuestos ordinarios o
extraordinarios aprobados por la asamblea general, el consejo rector establecerd la forma,
plazos y condiciones de pago en que los miembros de la Junta deberdn satisfacer las apor-
taciones econdmicas o derramas correspondientes. Cuando se fijen determinadas aportacio-
nes econdmicas vinculadas a una finalidad concreta, el acuerdo que las establezca podrd
prever la asuncién por parte de los miembros que incumplan de los dafios y perjuicios que
su falta de pago cause a la Junta de Compensacion.

2. En defecto de acuerdo expreso del consejo rector, el ingreso de las cantidades a
satisfacer por los miembros de la Junta de Compensacion se realizard en el plazo de un mes,
a contar desde la fecha de la notificacién al interesado del requerimiento de pago, y trans-
currido dicho plazo sin hacer efectivo el abono, se incurrird automdticamente en un recar-
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go del tipo legal de interés de demora previsto en el articulo 7 de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, vigente en la anualidad de la cantidad no satisfecha.

3. Transcurrido el plazo de un mes indicado en el nimero 2 anterior sin haberse efec-
tuado el pago, el consejo rector estard facultado para proceder a su reclamacién en proce-
dimiento ejecutivo u ordinario ante la jurisdiccion civil, o bien instando al Ayuntamiento la
actuacion expropiatoria pertinente o la aplicacién o delegacion de facultades para el cobro
por la via de apremio administrativo, a cuyo efecto se expedird por el secretario, con el vis-
to bueno del presidente y a los indicados fines, la correspondiente certificacién que tendrd
eficacia ejecutiva.

4. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta de Compensacién, con los intereses y recargos procedentes, realizado
en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a la can-
celacion del expediente expropiatorio.

Art. 60. De la contabilidad—1. La Junta de Compensacién llevard la documenta-
cién de su gestién econdémica de modo que en todo momento pueda darse razén de las ope-
raciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuentas que deban de rendirse.

2. La liquidacién de las cuentas de la Junta de Compensacién correspondientes a
cada ejercicio anual, habrd de presentarse por el consejo rector a aprobacién de la asamblea
general ordinaria, previa verificacién por el auditor externo que, a dicho efecto, se haya de-
signado por la asamblea general.

TITULO VIII
Régimen Juridico de la Junta de Compensacion

Art. 61. Vigencia de los Estatutos.—1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados
definitivamente por el érgano competente del Ayuntamiento el Proyecto de Estatutos y Ba-
ses de Actuacion de la Junta de Compensacion e inscrita esta en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, tendrdn cardcter obligatorio para los
miembros de aquellas y para la Administracion, asi como plena eficacia frente a terceros.

2. Cualquier modificacion de los Estatutos que por la asamblea general se acuerde
requerird los mismos trdmites de aprobacién e inscripcion indicados en el nimero 1.

Art. 62.  Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.—En el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, ademds de la inscripcién
de la Junta de Compensacion, constardn las modificaciones que se produzcan en los Esta-
tutos de esta y las designaciones de los miembros del consejo rector, a cuyo objeto y a so-
licitud de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Alcorcén dard traslado al citado
Registro de tales modificaciones o cambios.

Art. 63. Naturaleza juridico-administrativa.—1. Tendran naturaleza juridico-
administrativa todas las cuestiones que se suscitaren en el seno de la Junta de Compensa-
cién con ocasién o como consecuencia de los actos regulados en la legislacién urbanistica
aplicable en el sistema de compensacion.

2. En su caso, serd procedente bien la via judicial civil, bien el arbitraje, en los tér-
minos previstos en la base cuarta de las Bases de Actuacion.

3. Los miembros de la Junta no podrdn ejercer acciones para retener o recobrar la po-
sesion frente a resoluciones de la Junta de Compensacién adoptadas en virtud de la facul-
tad fiduciaria de disposicién sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimien-
to estatutariamente establecido. Tampoco procederd la accién para retener o recobrar la
posesion cuando la Junta de Compensacién ocupe bienes como consecuencia del desarrollo
de la actuacién urbanistica.

Art. 64. Ejecutividad de actos y acuerdos.—Los actos y acuerdos de los érganos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacién serdn inmediatamente ejecutivos,
salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de los Organos Urbanisticos: ello sin per-
juicio de los recursos pertinentes.

Art. 65. Recursos.—1. Los acuerdos del consejo rector podrdn ser impugnados po-
testativamente por los miembros de la Junta de Compensacién dentro del plazo de un mes
siguiente a la notificacién de aquellos por medios teleméticos o publicacién en el punto de
acceso electrénico de la Junta de Compensacion, mediante la presentacion del recurso co-
rrespondiente ante la asamblea general, que deberd resolver en el plazo de tres meses si-
guientes a la impugnacion.
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En ningtn caso, podrd simultanearse la interposicién de este recurso con la del recur-
so de alzada ante el Ayuntamiento, que no podrd interponerse hasta que el primero haya
sido resuelto expresa o presuntamente.

2. Enel supuesto de no adoptarse acuerdo en el plazo indicado, incluso porque en di-
cho plazo no se hubiera reunido la asamblea general, se entenderd el recurso desestimado y
quedard expedita la via ante el Ayuntamiento de Alcorcén, al que habrd de presentarse re-
curso de alzada dentro del plazo de mes a contar desde el dia siguiente al del vencimiento
del plazo de tres meses antes sefialado.

3. Contra los acuerdos del consejo rector, frente a los que no se hubiese interpuesto el
recurso potestativo regulado en los apartado anteriores, y contra los acuerdos de la asamblea
general podrd formularse recurso de alzada antes el Ayuntamiento de Alcorcén dentro del
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la notificacién del acuerdo al interesado.

4. No podran ser recurridos los acuerdos de la asamblea general por los miembros de
la Junta de Compensacién que, por si o por representacioén, hubieren votado a favor de la
sesion en que fueron adoptados.

5. Con cardcter general, el Ayuntamiento de Alcorcén concederd tramite de audien-
cia a la Junta de Compensacién y a solicitud de esta o del recurrente, podrd recibir el recur-
so a prueba antes de adoptar el acuerdo correspondiente.

6. La interposicién del recurso ante el Ayuntamiento de Alcorcédn no producira la
suspension de la ejecutividad de los acuerdos expresos o tdcitos de la asamblea general, sal-
vo que aquella lo acordase, pudiendo establecer, en tal caso, de oficio o a instancia de la
Junta de Compensacion, la garantia econdmica a prestar por el recurrente.

7. No seran impugnables los acuerdos del consejo rector que constituyan propuestas
a la asamblea general, sean actos de mero tramite o inherentes al funcionamiento de la Jun-
ta de Compensacion, o sean adoptados en ejecucién de los acuerdos de la asamblea gene-
ral. Tampoco serdn impugnables aquellos acuerdos de la asamblea general de la Junta de
Compensacion que deban ser posteriormente aprobados o tramitados por el Ayuntamiento,
tales como la aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

8. El acuerdo que resuelva el recurso de alzada o la desestimacién presunta de este
serd susceptible de recurso en via contencioso-administrativa.

TITULO IX
Disolucion y liquidacion

Art. 66. Disolucién.—1. La Junta de Compensacién se disolverd una vez cumpli-
do el objetivo y las finalidades enunciadas en el articulo 5.2 de los presentes Estatutos.

También podra disolverse anticipadamente por prescripcion legal o por mandato judicial.

2. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la asamblea ge-
neral, el cual no podrd ser adoptado hasta que se haya formalizado por el Ayuntamiento de
Alcorcén la recepcion de todas la obras de urbanizacién ejecutadas y estén cumplidas las
demds obligaciones de la Junta de Compensacion.

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacién se iniciard median-
te acuerdo del 6rgano competente del Ayuntamiento, a solicitud de aquella, el cual se pu-
blicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periédicos
de mayor difusion de esta.

4. Durante el plazo de treinta dias hdbiles, contados desde la tltima de las publicacio-
nes aludidas, podrdn formularse alegaciones ante el Ayuntamiento de Alcorcén, y transcurri-
do dicho plazo, se dictara resolucién por el érgano competente del Ayuntamiento aprobando
o denegando la disolucién de la Junta de Compensacion, con el mismo tramite de publicidad.

5. El Ayuntamiento de Alcorcén, en el supuesto de haber sido acordada la disolu-
cidn, dard traslado a la resolucién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
la Comunidad de Madrid, a fin de proceder a la cancelacién de la inscripcién de la Junta de
Compensacidn en el citado Registro.

Art. 67. Liquidacion—1. Acordada vdlidamente por la asamblea general la diso-
lucién de la Junta de Compensacion, y obtenida la aprobacion del érgano urbanistico, el
consejo rector procederd a su liquidacidn, con observancia de las instrucciones dictadas por
la asamblea general.

2. Las operaciones de liquidacidn se llevardan a cabo por un nimero impar de liqui-
dadores que se designaran por la asamblea general y estardn sujetos a los acuerdos de esta
ultima, que podrd removerlos en cualquier momento.
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Art. 68. De la conservacion de las obras.—Las obras de urbanizacién se conserva-
rdn a cargo de la Junta de Compensacién hasta su entrega, por fases, parcial o total, a favor
de la Administracién actuante, de conformidad con lo previsto en la LSM. A partir de la re-
cepcidn total o parcial por el Ayuntamiento, la conservacion de las obras de urbanizacién
recibidas y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos se-
rdn de cargo de aquel.

Art. 69. Destino del patrimonio.—Terminadas las operaciones de liquidacion, el pa-
trimonio de la Junta de Compensacidn, si lo hubiere, se distribuird entre los miembros de la
misma, en proporcion a las cuotas de participacién en aquella.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Cuantos gastos y obligaciones se hayan satisfecho anticipadamente por la comision
gestora “Ambito Ciudad Norte” y resulten justificados y procedentes segiin la normativa
urbanistica, serdn de cuenta de los miembros que componen la Junta de Compensacioén y,
previa su aprobacién por la asamblea general, se imputard la parte proporcional de los im-
portes anticipados, con sus correspondientes intereses al tipo legal al resto de los propieta-
rios no miembros de la citada comision gestora. En caso de impago de las referidas canti-
dades, se estard a lo dispuesto en la base vigésima de las Bases de Actuacion.

Resultando desconocido el domicilio de los interesados que al final se relacionan, sir-
va el presente anuncio de notificacién a los mismos, de conformidad con el articulo 59.4 de
la Ley 4/1999, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

Interesados de domicilio desconocido:

— Don Juan José Rodriguez Sdnchez.

— Don Delfina Zamora Crespo.

— Don José Revuelta Mantecén.

— Dona Julia Marqués Tejado.

— Don Ramén Martin Gémez.

— Herederos de dofia Francisca Garcia Blanco.

— Doia Eduvigis Gonzilez Cudero.

— Doiia Jacinta Piris Gonzdlez y don Juan José Rodriguez Sanchez.
— Doiia Pilar Pontes Chicote.

— Doiia Luisa Pontes Chicote y don Julidn Mufioz Muiioz.

— Doiia Luisa Chicote Vergara.

— “Ferrovial Agromdn, Sociedad Anénima”.

— Don José Antonio Piris Gonzélez.

— Doiia Cecilia Cazorla Navarro.

— Don José Gonzdlez Sdnchez y dofia Ana Maria Martin Garcia.

— Don Gregorio Serrano Serrano y dofia Maria Luisa Lépez Melchor.
— Don Teodoro Mufioz Muiioz y dofia Maria Pilar Lépez Melchor.
— Doiia Carmen Pozo Ramos y don José Luis Crespo Zazo.

— Dona Maria Belén Boyo Parral y don Juan Antonio Martinez Herndndez.
— Don Alfonso Boyo Parral.

— Doiia Alicia Bricefio Parral.

— Don Antonio Molina Agudo y dofia Ascensioén Sdnchez Jimeno.

— Dona Maria Victoria Crespo del Pozo y don José Luis Rodriguez Dominguez.
— Don José Gago Rueda y dofia Emilia Sotos Parra.

— Don Emilio Albdanchez Herrera.

— Doiia Maria Blasa Herrera Cordero y don Luis Albanchez Montiel.
— Doiia Maria Dolores Jiménez Sanchez y don Jestis Galeano Marina.
— Don Manuel Moreno Garcia y dofia Aresia Ramirez Mordn.

— Doia Primitiva Castro Arroyo y don Alejandro Gonzalez Murillo.
— Don Manuel Martin Garcia y dofia Ascensién Morcuende Martin.
— Dofia Maria Castro Arroyo y don Blas Rodriguez Chica.

— Don Jesualdo Moreno Ramirez y dofia Josefa Carrillo Soler.

— Doiia Felicidad Gutiérrez Andijar y don Julidn Garcia Palacios.

— Don Alejandro Corral Marrupe y dofia Juana Galdn Blanco.

— Dofia Maria Rosario Llorente Arévalo y don Isidro Sancho Arévalo.
— Dofia Maria Mercedes Andrade Colo y don Pablo Ampuero Saugar.
— Doiia Maria Anunciacién Berrocosa Vidan.
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Dofia Angela Ibdfiez Benito y don Antonio Alamo Jiménez.

Don Francisco Buendia Avila y dofia Cristina Sanz Iglesias.

Don Francisco Buendia Sanz.

Don David Buendia Sanza.

Don José Santiago Martin Sdnchez y dofia Carmen Romero Nieto.
Doifia Maria Rubio Prieto y don Félix Arroyo Sauce.

Doiia Rosa Maria Arroyo Rubio.

Don Ricardo Arroyo Rubio.

Don Albano Gémez Albala y dofia Maria Josefa Donaire Ruiz.
Don Mariano José Gregorio Martin.

Don Jests Sanchez Alcédzar y dofia Maria Carmen Lépez Nuiez.
Dofia Gema Gémez Donaire.

Don Antonio Barragdn Reyes y dofia Prudencia Marquez Perera.
Dona Dolores Castro Arroyo.

Don Angel Garro Retamal y dofia Remedios Pérez Martinez.

Don Francisco Calderén Arnedo y dofia Maria Soledad Sdnchez Pérez.
Dofia Maria Belén Andueza Lépez.

Dofia Blanca Cordero Vadillo.

Dofia Maria de los Angeles Cordero Vadillo.

Dofia Maria Oliva Pulido Mellado.

Don José Pascual Jiménez y dofia Julita Blanco Sénchez.

Don Julidn Jiménez Garcia y dofia Maria Isabel Martin Ferndndez.
Dofia Rosario Dominga Ferndndez Castro y don Agustin Jiménez Sierra.
Dofia Maria Pilar Ferndndez Castro.

Don Antonio Pascual Pascual y dofia Rosario del Amo Sanz.

Don José Luis Vilches Guzman.

Dofia Josefa de Cos Méndez.

Don Rafael Alberto Merino de Cos.

Dofia Marfa Paz Merino de Cos.

Dofia Maria José Merino de Cos.

Asimismo, resultan las siguientes parcelas catastrales del ambito “Ciudad Norte”, de
Alcorcén con titular desconocido:

Poligono nimero 1, parcela nimero 148.
Poligono nimero 1, parcela ntimero 301.
Poligono nimero 1, parcela nlimero 198.
Poligono niimero 1, parcela niimero 96.
Poligono nimero 1, parcela nimero 161.
Poligono nimero 17, parcela nimero 20.
Poligono nimero 1, parcela nimero 77.
Poligono nimero 16, parcela nimero 88.
Poligono niimero 1, parcela niimero 44.
Poligono nimero 17, parcela nimero 32.
Poligono niimero 1, parcela nimero 168.
Poligono nimero 1, parcela nimero 10.024.
Poligono nimero 1, parcela niimero 10.023.
Poligono nimero 1, parcela nimero 10.029.
Poligono nimero 1, parcela nimero 10.028.
Poligono nimero 1, parcela niimero 10.019.
Poligono nimero 1, parcela niimero 181.

Alcorcén, a 5 de enero de 2011.—La concejala-delegada del Area de Desarrollo Terri-
torial, Natalia de Andrés del Pozo.

(02/1.237/11)
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