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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

96 GUADARRAMA

URBANISMO

El Pleno del Ayuntamiento de Guadarrama, en sesion celebrada con cardcter ordina-
rio el dia 20 de diciembre de 2010, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el documento Plan Parcial de Ordenacién SAU 5
“Dehesa de los Panes”, documento corregido y revisado, noviembre de 2010, redactado por
el arquitecto don Félix Herndndez Malo, de conformidad con el informe emitido por el ar-
quitecto municipal el 10 de diciembre de 2010. Por virtud del articulo 64 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, la aprobacién definitiva comportara:

1. La vinculacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edifica-
ciones al destino que resulte de su clasificacién y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacidon.

2.° Ladeclaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construc-
ciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva or-
denacidn, en los términos que disponga el Plan de Ordenacién Urbanistica de que se trate.
A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion deberd distinguirse, en todo caso, en-
tre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva
ordenacion, en las que serd de aplicacidn el régimen propio de dicha situacion legal, y las
que sélo parcialmente sean incompatibles con aquella, en las que se podrdn autorizar, ade-
mds, las obras de mejora o reforma que se determinen. Son siempre incompatibles con la
nueva ordenacioén, debiendo ser identificadas en el Plan de Ordenacién Urbanistica, las ins-
talaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional o impidan la efec-
tividad de su destino.

3.° La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos los suje-
tos, publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

4.° La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la
Administracién publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

5. Ladeclaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos,
las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes cuando prevean
obras publicas ordinarias o delimiten 4mbitos de actuacién, sectores o unidades de ejecu-
cién para cuya realizacion sea precisa la expropiacion. Se entenderdn incluidos, en todo
caso, los precisos para las conexiones exteriores con las redes de infraestructuras, equipa-
mientos y servicios publicos.

6.° La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarlo
y a obtener certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos.

Asimismo, se deberdn cumplir las prescripciones de los informes sectoriales emitidos,
de los que se adjuntard copia junto con la notificacién, asi como el informe de los Servicios
Técnicos de fecha 10 de diciembre de 2010.

Segundo.—La aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién del dmbito queda-
rd condicionada a:

— Cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decreto 170/1998 sobre Ges-
tién de Infraestructuras de Saneamiento.

— Informe de conformidad técnica del Canal de Isabel II emitido al efecto.

— Informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Tercero.—El acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion del Sec-
tor V “Dehesa de los Panes” deberd ser notificado a la Comunidad de Madrid, por virtud
del articulo 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, y publicado en los términos establecidos en
el articulo 70, apartado 2.°, de la citada Ley.

De conformidad con el acuerdo adoptado, y atendiendo a lo establecido en el articu-
lo 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, se dicta el siguiente anuncio en base
a las siguientes determinaciones.
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Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, funcion y contenido sustantivo.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica pormenorizada del
suelo apto para urbanizar (con régimen similar al del suelo urbanizable sectorizado,
segun la legislacion urbanistica actualmente vigente) constituido por el Sector V de-
nominado “Dehesa de los Panes” del documento de Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Guadarrama aprobado definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 19 de diciembre del 2003. El
Plan Parcial se somete en todos sus términos a dicha Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de la cual es desarrollo.

b) La funcién y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el ca-
pitulo IV, Seccién Primera (articulos 47 al 49) de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una ordenacién integral y pormenorizada del dmbito delimitado.

— Es dependiente y derivado como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento
general que lo sustenta.

— Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, el acuerdo de su aprobacion definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacion—El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva
sobre el sector de suelo apto para urbanizar (SAU) delimitado como Sector V, y cuyo dm-
bito queda definido graficamente en los correspondientes planos de ordenacion e informa-
cién, que integran la documentacién de este Plan.

Art. 3. Vigencias.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento
general municipal sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas en la legis-
lacién vigente.

Art. 4. Efectos—Este Plan Parcial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrollen, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos una vez publicado
el acuerdo de su aprobacidn definitiva.

a) Publicidad: cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacion integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo de-
sarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cual-
quier finca o dmbito del mismo.

b) Obligatoriedad: el Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y
vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica publica o privada, al cum-
plimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento este que serd
exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accién publica.

¢) Ejecutividad: la ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacién definitiva y previa redaccion de los proyectos que lo desarrollen,
seran formalmente ejecutable las obras y servicios que contemplen al objeto de so-
portar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial—Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir sobre la presente ordenacién por una revisién formal del planeamiento ge-
neral municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan Parcial, con las sal-
vedades previstas en los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior, a que en
cada momento se someta, para el ambito del sector.
b) Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios libres.

¢) Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Art. 6.  Contenido documental del Plan Parcial—El presente Plan consta de los si-
guientes documentos, de conformidad con el articulo 49 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid:

a) Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones, incluyendo la in-
formacidn operativa necesaria.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

¢) Planos de ordenacidn pormenorizada.

d) Organizacién y gestion de la ejecucion (incluidas en la Memoria).

e) Normas y ordenanzas urbanisticas.

f) Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interpretacion—I. Las determinaciones del presente Plan Par-
cial se interpretardn con base en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus pala-
bras y definiciones en relacidn con las propias del planeamiento general al que este se so-
mete, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas Ultimas. Y si se tienen entre deter-
minaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn estos tltimos
en su aplicacidn a la realidad concreta.

3. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los pla-
nos de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de cardcter mas informa-
tivo y justificativo), se considerard que prevalecerdn aquellas sobre estas.

4. Por ultimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diccién o imprecisién de las determinaciones, propias o en relacién con la aplicacién del
planeamiento general de aplicacion, prevalecerd aquella de la que resulte menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y ma-
yor beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afeccionesy normativa complementaria—Aparte de lo regulado directamen-
te por el presente Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicacién por razén del planeamiento
general municipal, serd de aplicacion esta normativa general, tanto basica como sectorial,
respecto a la edificacion y los usos.

Capitulo 2
Terminologia y conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial—1. Con caricter general, y en
coordinacién con la terminologia y conceptos empleada en el planeamiento general antes
citado, del que el presente Plan Parcial es desarrollo, serd de aplicacién la terminologia y
definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Guadarrama.

2. Sicon cardcter particular o especifico este Plan estableciese en la presente norma-
tiva conceptos complementarios a los anteriores, se habrdn de entender y considerar, por
una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el contenido que en
cada caso se defina para cualquier parte de su ambito territorial.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo

Art. 10. Calificacion del suelo—1. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el
Plan Parcial regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas con arreglo a la calificacién urbanistica
que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segin las siguientes zonas de
ordenacién pormenorizada :

01. Residencial colectiva (RC).

02. Equipamiento ptiblico (RSM-EQ, RG-EQ, RSM-VP).
03. Zonas verdes (RG-ZV, RL-ZV).

04. Red viaria (RG-INF).

05. Dominio ptblico de los arroyos.
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Esta calificacidn constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le son de aplicacién
segin se detalla en el capitulo 7, “Ordenanzas particulares de cada zona”.

3. Segin el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, estas se-
rdn bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo o bien adscritas a las distintas redes
publicas de cesion.

Art. 11.  Redes publicas—1. Constituyen las redes ptiblicas aquellos elementos de
la ordenacion relativos a la red viaria rodada y peatonal, de equipamientos y espacios libres,
todos ellos de cardcter publico, y que tienen un nivel adecuado para servir como tales a la
poblacién futura del 4mbito.

2. Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas especificas:

02. Equipamiento ptiblico (RG-EQ, RSM-EQ, RSM-VP).
03. Zonas verdes (RG-ZV, RL-ZV).

04. Red viaria (RG-INF).

05. Dominio ptblico de los arroyos.

Art. 12.  Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo.—1. Por razén
de la clase de suelo del dmbito objeto del presente Plan Parcial, y en funcién de las deter-
minaciones que para el mismo efectdan tanto la legislacion vigente como el planeamiento
de rango superior a que se somete, el sector estd sometido a las siguientes obligaciones y
cargas, con independencia de la estructura de la propiedad:

— De planeamiento y desarrollo :

e Redaccién del Plan Parcial.

e Redaccion del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las obras de urbani-
zacion interior y la necesaria prolongacién de las mismas hasta los correspon-
dientes sistemas generales de la ciudad.

— De gestion:

e Redaccién de los instrumentos de gestién que finalmente establezca el Ayun-
tamiento para la equidistribucion de las cargas y beneficios derivados del pla-
neamiento.

e Posibles convenios urbanisticos, proyectos de reparcelacion, etcétera.

— De cesion:

e Cesidn obligatoria y gratuita y libre de cargas de los siguientes terrenos adscritos
a las zonas:

02. Equipamiento ptiblico (RSM-EQ, RG-EQ, RSM-VP).
03. Zonas verdes (RG-ZV, RL-ZV).

04. Red viaria (RG-INF).

05. Dominio ptblico de los arroyos.

A estos suelos hay que afnadir los correspondientes al aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento, salvo que se opte por la monetarizacién del mismo en el corres-
pondiente instrumento de gestion.

— De ejecucion:

e Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecu-
cion de las obras de urbanizacién del viario y espacios libres del dmbito, segin
efectiia la propuesta del Plan Parcial.

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado por el planeamiento general, se establece como Area de
Reparto Unica el dmbito formado por el propio sector.

Capitulo 4
Desarrollo del plan parcial

Art. 13.  Condiciones generales para su desarrollo—1. La aplicacién del presente
Plan Parcial se llevard a cabo segtin las determinaciones que se establecen en la presente
Normativa Urbanistica, tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacién como a
las de edificacién, particularizadas para cada zona especifica de ordenacion pormenoriza-
da cuya delimitacién contiene el correspondiente plano de ordenacion.
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2. El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el
sistema de compensacion.

Art. 14.  Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. No serd necesaria la redac-
cién intermedia de ninglin documento de planeamiento previo al desarrollo material de las
previsiones contenidas en el presente Plan Parcial.

Serdn pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:

Proyectos de Equidistribucién (reparcelacion y compensacion)
Proyectos de Urbanizacién.

Proyectos de Parcelacién (en su caso).

. Proyectos de Edificacion.

Art. 15. Proyecto de Equidistribucion (reparcelaciéon)—Contenido: contendra las
determinaciones y criterios previstos en los articulos 86 y 87 de la Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacién de fincas
afectadas y de las fincas adjudicadas en pago, en su caso, a la escala minima de 1/2000.

Formulacién: serd tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 16. Proyecto de Urbanizaciéon—Contenido: el Proyecto de Urbanizacién con-
tendrd las determinaciones y documentacién fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la urba-
nizacién prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacién podrd, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de de-
talle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse se desprendiera la necesidad de proceder a las menciona-
das adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacién, régimen del suelo, etcétera), se tra-
mitard simultdineamente con el Proyecto de Urbanizacidn la correspondiente modificacion
del Plan Parcial.

Formulacién: serd formulado por los adjudicatarios de la concesién y su tramitacion
se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

Art. 17.  Proyectos de Parcelacion—JLa parcelacidn, segregacion o division material
de terrenos requerird la previa licencia de parcelacion con redaccion de un Proyecto de Par-
celacion, salvo que su objeto ya estuviese contenido en el Proyecto de Reparcelacion.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de
cada uno de los diferentes dmbitos en que el suelo del sector queda calificado. Cuando la
parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso
mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacion de cada parcela en la parte
mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién y tramitacién: se formulardn por los interesados y se tramitardn como so-
licitud de licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento.

Art. 18.  Proyectos de Edificacion—ILos Proyectos de Edificacion se someteran, en
cuanto a las condiciones urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas
de la zona en que se proyecta como a las generales del presente Plan Parcial y las derivadas
del planeamiento general de aplicacién.

Asimismo, se dard satisfaccién a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencidn de licencia para su
ejecucidn deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado que for-
men parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

Art. 19. Condiciones de actuacion y ejecucion—1. Laactuaciény ejecucion se some-
terd a las disposiciones que para el sistema de actuacion determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacion: la ejecucidn del Plan Parcial se realizard en una tnica etapa.

3. Determinacién del sistema de actuacién: la ejecucién de las determinaciones del
Plan Parcial se realizard por el sistema de compensacion.

Art. 20.  Conservacion de la urbanizacion—De acuerdo con lo establecido en el pla-
neamiento general de referencia, la conservacién de los sistemas locales, una vez produci-
da la recepcién administrativa de los mismos, serd por cuenta del Ayuntamiento segin las
condiciones determinadas en la legislacion vigente.

TAwE
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Art. 21.  Derecho a edificar—1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar
los terrenos que hayan adquirido condicién de solar.

2. No obstante, podrd edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concluida la equidistribucién, en
los términos y condiciones previstas en la legislacion vigente, prestindose garantias por la
cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

Capitulo 5
Normas de urbanizacion

Art. 22.  Normativa de aplicacion.—1. De conformidad con las previsiones esta-
blecidas en el planeamiento de rango superior al cual se somete el presente Plan Parcial, la
normativa de urbanizacién para el d&mbito serd la prevista a estos efectos en las Normas Sub-
sidiarias de Guadarrama vigentes.

Art. 23.  Obras e infraestructuras a cargo del dmbito.—Las obras de urbanizacién y
servicios correspondientes a la ejecucién de las redes publicas locales y su conexion con las
generales del territorio que se realizardn a cargo de los propietarios serdn las siguientes, se-
gun el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn, afirmado y pavimen-
tacidn de calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y par-
ciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depura-
doras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucidn.

¢) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién cuando
fueren necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la dis-
tribucién de esta, de alumbrado puiblico y demds servicios requeridos por el pla-
neamiento urbanistico

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como del amueblamiento necesario para el uso
y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de dere-
chos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que
deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompati-
bles con este.

g) Ensucaso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actua-
cién que sean precisas.

h) Elcoste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién admi-
nistrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenoriza-
da y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

j)  Los gastos de control de calidad de la urbanizacién.

En funcién del contenido del acuerdo de aprobacién provisional adoptado por el Ayun-
tamiento se establecen como obras con cargo al sector, aunque sean exteriores al mismo,
las siguientes:

— Laejecucién de las obras de ampliacion del colector existente desde la zona de la
Urbanizacién “Sala” hasta la interseccion de la calle San Roque con la carretera
de El Escorial, obras que se realizardn de conformidad con el proyecto “Amplia-
cion del colector Sur y nuevo ramal en la calle Escalinata” facilitado por el Ayun-
tamiento.

— Laejecucién de una rotonda en la interseccion de la calle San Macario con la calle
Doctor Fleming, teniendo el Ayuntamiento que llevar a cabo la gestién para po-
ner a disposicion de los promotores del sector los terrenos que se encuentran fue-
ra del dmbito y hayan de ocuparse para la ejecucién de las obras.

— Creacion de un aparcamiento en bateria en el limite del Plan Parcial con la calle
San Macario.
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Ademds de ello, el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el Plan Parcial deberd in-
cluir el enterramiento de la linea de telégrafos existente.

Art. 24. Condiciones de cdlculo de las redes de servicios y obras de urbanizacién—
Se recogen en el anexo normativo “Condiciones técnicas minimas de las redes y obras de
urbanizacién” que forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica. No obstante, se
podran adoptar otras condiciones de calculo en el Proyecto de Urbanizacién siempre que
queden suficientemente justificadas.

Capitulo 6

Normas Generales de la Edificaciéon y de los Usos

Art. 25. De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete
el presente Plan Parcial se adoptan como Normas Generales de la Edificacién y de los Usos
las “Condiciones Generales de la Edificacion” de las Normas Subsidiarias de Guadarrama,
salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se recojan en las distintas normas zonales
en funcién de las caracteristicas especificas del caso.

Capitulo 7

Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 26. Generalidades—1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolla-
das en el presente capitulo regulan junto con las Condiciones Generales de la Edificacién,
previstas en el capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su dmbito territorial de aplicacidn, tanto la edificacién como las actividades a desarrollar.

2. Elpresente Plan Parcial define seis zonas de ordenacién pormenorizada, cuyo dm-
bito de aplicacién queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

01. Residencial colectiva (RC).

02. Equipamiento ptiblico (RSM-EQ, RG-EQ, RSM-VP).
03. Zonas verdes (RG-ZV, RL-ZV).

04. Red viaria (RG-INF).

05. Dominio ptblico de los arroyos.

3. En cualquier caso, las superficies mdximas edificables de cada una de las manza-
nas y zonas serdn las recogidas en los cuadros del apartado 5.3 de esta Memoria y en el Re-
sumen de Caracteristicas Numéricas que se acompaiia como anexo III de la misma, con in-
dependencia de los ajustes que, en su caso, puedan sufrir las superficies de las mismas.

Art. 27. Ordenanza 01. Residencial colectiva (RC)—1. Definicién: se trata de
regular edificaciones destinadas a residencial colectiva con dos tipologias: aisladas, de al-
tura controlada, separadas unas de otras por espacios libres con uso de jardines y zonas de-
portivas privadas al servicio de los usuarios de aquellas; o en una tipologia mas densa, como
transicion entre las manzanas cerradas del casco y los bloques abiertos de las urbanizacio-
nes que limitan con el sector por su parte Norte y Oeste. Los edificios son susceptibles de
divisién horizontal.

2. Ambito: manzanas RC sefialadas en los planos de ordenaci6n.

Se diferencian en esta ordenanza tres grados de aplicacion en las tres manzanas con
esta denominacién en el plano P-01 de ordenacién:

— Manzana RC-1, grado 1.°.

— Manzana RC-2, grado 2.°.
— Manzana RC-3, grado 3.°.

3. Tipologias:

— Grado 1.°: edificacién aislada en bloque abierto.
— Grado 2.°: edificacién en manzana semicerrada.
— Grado 3.°: edificacién en manzana semicerrada.

Con respecto a estas tipologias se permite la formacién de conjuntos que compartan
elementos superficiales (jardines y zonas comunes) o subterrdneas (garajes).
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4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. Parcela minima: para ambos grados, a efectos de divisiones o segregaciones las
parcelas resultantes no podrdn tener una superficie inferior a 600 m2, debiendo tener una
forma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de 18 metros de didmetro.

La referida superficie minima podrd ser totalmente privativa o estar formada por una
parte privativa y otra inseparable de la misma como cuota de participacién proindiviso en
zonas comunes privadas del conjunto.

6. Frente minimo de fachada: para ambos grados, el frente minimo de fachada de las
parcelas serd de 18 metros.

7. Ocupacién maxima: para el grado 1.°, la superficie maxima de ocupacién en plan-
ta serd del 40 por 100 del total de la parcela, pudiendo llegar hasta el 70 por 100 bajo rasan-
te, procurando, en cualquier caso, ajardinar en la mayor medida posible, las superficies no
ocupadas sobre rasante. Estos porcentajes se medirdn sobre la superficie total de la parce-
la, que podrd estar constituida, en su caso, por una parte privativa y una parte proindivisa
en zonas comunes.

Para los grados 2.° y 3.°, la superficie mdxima de ocupacién en planta serd:

— En planta baja, el 100 por 100 y en plantas por encima de la baja, el 40 por 100 del
total de la parcela.
— Bajo rasante, se podréd llegar hasta el 100 por 100 del total de la parcela.

8. Edificabilidad maxima:

— Grado 1.°: la superficie mdxima edificable sobre rasante serd de 1,37 m2/m?2 de
suelo zonificado.

— Grado 2.°: la superficie mdxima edificable sobre rasante serd de 1,90 m2/m?2 de
suelo zonificado.

— Grado 2.°: la superficie maxima edificable sobre rasante serd de 1,90 m2/m2 de
suelo zonificado.

Esta edificabilidad se medird sobre la superficie total de la parcela, que podrd estar
constituida, en su caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en zonas comunes.

Los criterios de medicién de terrazas, soportales, etcétera, serdn los establecidos en las
condiciones del Planeamiento General vigente.

9. Numero mdximo de viviendas: el nimero médximo de viviendas edificables serd
de 398 y se distribuird por manzanas de la siguiente forma:

— Manzana RC-1: 318 viviendas.
— Manzana RC-2: 30 viviendas.
— Manzana RC-3: 50 viviendas.

10. Altura mdxima: la edificacidén no podrd superar una altura de tres plantas. La al-
tura maxima sobre rasante serd de 10,50 metros a cornisa, medidos en el punto medio de
cada cuerpo de edificacion, pudiendo superarse esta en el punto mds desfavorable hasta
los 11,50 metros, en el caso de parcelas con fuerte pendiente.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior al 40 por 100.

Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta, computando este dentro del
calculo de la edificabilidad en sus zonas en que la altura libre sea superior a 2 metros.

Estos espacios deberdn estar vinculados a las viviendas localizadas en la planta infe-
rior, y deberdn cumplir las condiciones de superficie establecidas por el Planeamiento Ge-
neral vigente.

11. Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones: en el grado 1.° las edi-
ficaciones conformardn conjuntos de bloques abiertos, no admitiéndose soluciones que
supongan la creacién de manzanas cerradas.

Los bloques sin patios cerrados tendran un ancho maximo de 20 metros.

Los bloques con patios cerrados tendrdn un ancho mdximo de 30 metros.

Los bloques podran adosarse hasta configurar un drea de movimiento de 75 metros de
longitud en fachada continua.

En cualquier caso, la dimensién mayor de un bloque, medida en cualquier direccién,
no podrd superar los 75 metros.

12. Retranqueos y posicion de la edificacién:

— Grado 1.°: el retranqueo minimo sobre y bajo rasante de la edificacién al lindero o
linderos de fachada a la via puiblica serd de 5 metros.
El retranqueo minimo de la edificacién sobre y bajo rasante al resto de los linderos
sera la mitad de la altura, con un minimo de 5 metros.
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La separacién minima entre bloques serd igual a la altura del mds alto, medida

siempre perpendicular a la fachada del caso mds desfavorable.

Estas distancias se podrdn reducir a la mitad si la proyeccion ortogonal de un blo-

que sobre otro es inferior a la altura del mds alto. En cualquier caso, la distancia en-

tre dos bloques, medida en cualquier direccion, no serd nunca inferior a 6 metros.
— Grados 2.° y 3.°: la edificacién podrd adosarse a la alineacién oficial y limites de

parcela en todo su perimetro.

13.  Condiciones complementarias: en planta baja se permiten entrantes en forma de
porticos y pasadizos, teniendo ambos un ancho mdximo de 4 metros y sin limite de longi-
tud, o bien como planta baja didfana sin limitacién alguna.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podran ser mayores de 1,75 centimetros, pu-
diendo ocupar como méaximo 1/3 de la longitud de fachada, y respetando siempre una dis-
tancia minima a la rasante del terreno en cualquier punto de 3 metros.

Los retranqueos y separaciones entre bloques se medirdn siempre a partir de dichos
cuerpos volados cuando existan.

Se permiten entrantes o terrazas con un ancho mdximo igual a la altura libre de la plan-
ta y una longitud mdxima del 75 por 100 de la longitud de la fachada.

El saliente mdximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada, no serd su-
perior a 1 metro. Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos complementarios
al servicio del principal (vigilancia, vestuarios, locales de la comunidad o similares), que
cumplirdn las siguientes caracteristicas:

— Supondrin, como maximo, el 5 por 100 de la edificabilidad correspondiente a la
parcela.

— Tendrdn una altura de una planta, con un maximo de 4 metros a cornisa; la pen-
diente mdxima de su cubierta no podrd superar los 40 por 100, y su altura de co-
ronacion no serd mayor de 2 metros por encima de la altura de cornisa.

— Respetardn los retranqueos y separaciones establecidos por la presente ordenanza,
salvo los pabellones de vigilancia y porteria, que podra situarse en la linea de fa-
chada, y podrd adosarse a los linderos laterales, previo acuerdo entre colindantes.
Dichos pabellones tendrdn una dimensiones mdximas de 4 x 3 metros.

— En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares computardn como ocupacién y
edificabilidad en los términos fijados por las condiciones generales.

En el caso de conjuntos de bloques se permitirdn porches cubiertos y abiertos de co-
municacién entre ellos con las siguientes condiciones:

— Podréan adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos,
debiendo separarse 3 metros si existen huecos.

— Su altura médxima serd de 3 metros y su cubierta serd plana.

— Se podran situar, como minimo a 5 metros de las alineaciones de fachada, y a 3 del
resto de los linderos.

— Podrén suponer una ocupacién méaxima del 10 por 100 de la superficie total de la
parcela, ademds de la ocupada por las edificaciones cerradas.

14. Condiciones de aparcamiento: cada vivienda deberd disponer, como minimo, de
una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m?2 de edificacién en el interior de la parce-
la, debiendo disponerse, como minimo, una plaza por vivienda integrada en la edificacion.

Las rampas de acceso a los garajes en s6tano no podrdn exceder del 16 por 100 en los
tramos rectos y del 12 por 100 en los tramos curvos.

Las plazas de aparcamiento se deberdn disponer en su totalidad bajo rasante, tratando
de esta manera como jardines la totalidad de la parcela no ocupada por la edificacién.

Quedardn integrados en el tratamiento de los espacios libres los viales necesarios para
los vehiculos de emergencia que requiera la normativa de aplicacién.

15. Condiciones de uso:

— Uso principal: vivienda colectiva. Debera cumplir las condiciones respecto a su
superficie establecidas por el Planeamiento General vigente. En ningin caso, su
tamafio serd inferior a 70 m2 construidos en todas las plantas sobre rasante.

— Usos compatibles:

e Servicios terciarios: admisible en su clase de oficinas, categoria de despachos
profesionales domésticos, no pudiendo exceder del 50 por 100 de la superficie
total de la vivienda.
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e Garaje-aparcamiento: en categorias 1.2, 2.2, 3.2y 4.2y situacién 2.2 y 3.2.
Para el grado 2.° se admite como uso compatible el comercial-terciario exclusi-
vamente en planta baja. Para este uso se debera disponer un minimo de una pla-
za por cada 50 m? construidos.

e Centros de transformacion.

16. Condiciones estéticas: las cubiertas de los edificios serdn de tejado inclinado,
con teja cerdmica, curva o plana, o de cemento en tonos rojizos terrosos, y los faldones no
superardn la pendiente del 40 por 100.

Las fachadas serdn de composicion libre y sus materiales serdn los tradicionales de la
zona, empledndose mayoritariamente la piedra natural y los colores terrizos en su composicion.

Art. 28.  Ordenanza 02. Equipamiento Publico (RSM-EQ, RG-EQ, RSM-VP)—1.
Definicién: esta ordenanza regula aquellas edificaciones con destino a ser utilizadas por la
comunidad para proveerse de los necesarios servicios sociales, culturales, asistenciales, re-
ligiosos y similares.

Usualmente adscritos al sector ptiblico complementan los usos de residencia y trabajo
propiamente dichos del conjunto de poblacion.

Asimismo, se incluye el suelo destinado a viviendas publicas o de integracién social
(RSM-VP) que se consideran con un cardcter dotacional.

2. Ambito: manzanas RSM-EQ, RG-EQ y RSM-VP sefialadas en los planos de or-
denacioén.

3. Tipologia: edificacién aislada en bloque abierto.

Con respecto a esta tipologia se permite la formacién de conjuntos que compartan ele-
mentos superficiales (jardineria y zonas comunes) o subterrdneas (garajes).

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5. Parcela minima: las parcelas previstas se consideran como indivisibles.

6. Edificabilidad maxima: la superficie maxima edificable sobre rasante serd la
requerida por la instalacién que se pretenda ubicar en cada caso, no pudiendo exceder
de 2,50 m2/m2), medida sobre la superficie total de la parcela.

7. Altura méaxima: la edificacién no podrd superar una altura de tres plantas mas bajo
cubierta (IIT + BC).

La altura mdxima sobre rasante serd la requerida por cada tipo de instalacién, no pu-
diendo exceder de 11,50 metros a cornisa, medida en el punto medio de cada cuerpo de edi-
ficacion, pudiendo superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los 12 metros en el
caso de fuerte pendiente de la parcela.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior al 40 por 100.

8. Retranqueo y posicion de la edificacion: el retranqueo minimo de la edificacion al
lindero de fachada a la via publica serd la que se observe en las edificaciones del entorno
préximo de la parcela.

9. Condiciones de aparcamiento: se dispondrd, como minimo, de una plaza y media
de aparcamiento por cada 100 cuadrados de edificacion en el interior de la parcela.

Las rampas de acceso a los garajes en sétano no podrd exceder del 16 por 100 en los
tramos rectos y del 12 por 100 en los tramos curvos.

10. Condiciones de uso:

— En las manzanas RSM-EQ Y RG-EQ:
e Uso principal: dotacional en todas sus clases y categorias.
— Usos compatibles:

e Residencial: vivienda. Admisible inicamente como porteria y/o guarderia, con
un maximo de una vivienda por instalacion.
e Centros de transformacion.

— En la manzana RSM-VP:
e Uso exclusivo: vivienda publica o de integracién social.

Art. 29. Ordenanza 03. Zonas Verdes (RG-ZV, RL-ZV).—1. Definicion: corres-
ponde a las zonas destinadas a parques y jardines publicos al servicio de los habitantes del 4m-
bito del Plan Parcial en las que predomina de forma total el espacio libre sobre el construido.

2. Ambito: parcelas sefialadas como RG-ZV o RL-ZV en los planos de Ordenacién,
asi como los espacios libres privados resultantes de ordenaciones de conjuntos edificados.

3. Instalaciones permitidas: solamente se autorizardn pequefios quioscos de musica,
pequeilos bares y auditorios al aire libre o similares.
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4. Formas de actuacién: los proyectos de estas instalaciones deberdn ser sometidos a
la aprobacion discrecional del Ayuntamiento.

El suelo sobre el que se construyan estas instalaciones en ningtn caso dejard de ser
propiedad municipal y las construcciones tendrdn el cardcter de concesiones temporales.

5. Condiciones de uso: solamente se permitirdn usos de esparcimiento al aire libre,
deportivo, juegos infantiles, culturales y motivos ornamentales.

6. Condiciones de aprovechamiento y volumen: en ningtn caso, el total del terreno
ocupado por las instalaciones permitidas sobrepasard el 5 por 100 de la superficie total de
cada zona.

La altura mdxima de las pequefias instalaciones serd de una planta.

Art. 30. Ordenanza 04. Red Viaria (RG-INF).—1. Definicién: es el drea adscri-
ta a los espacios publicos de relacién y canales de comunicacion entre las diversas dreas del
ambito, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacién de las mismas sin que incida sobre ellas la condicién legal de
espacios libres.

2. Condiciones especificas: Gnicamente se permite la instalacién de elementos de
mobiliario urbano y toda instalacién o sefial de servicio de trdnsito rodado o peatonal, asi
como cabinas telefénicas y quioscos para la venta de prensa, con una superficie maxima
construida de 8 m2 con una altura maxima de 3 metros por cualquier concepto, sometidos,
en su caso, a la correspondiente concesiéon municipal.

Cualquier elemento o instalacién, de las previstas en el parrafo anterior, se situardn, de
forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos previsto.

3. Medidas correctoras derivadas del estudio acustico del Plan Parcial: el estudio
acustico que se acompafia como documento anejo al Plan Parcial establece que han de cum-
plirse las siguientes medidas correctoras en la calle San Macario, con objeto de reducir la
afeccién acustica sobre la parcela residencial niimero 1:

a) Lavelocidad de transito de los vehiculos quedard expresamente limitada a 30 km/hora,
limitacién cuya eficacia se garantizard mediante las medidas de templado de tra-
fico descritas en el capitulo XIV del estudio acustico.

b) Estard totalmente prohibida, y expresada esta prohibicién mediante las sefializa-
ciones correspondientes, la circulacién a vehiculos pesados y semipesados tanto
de dia como de noche, excepto emergencia y servicios urbanos.

c) Sera de obligado cumplimiento que la via en cuestion incorpore un tipo de asfalto
de gran absorcién acustica.

Art. 31.  Ordenanza 05. Dominio publico de los arroyos—1. Definicién: se co-
rresponde con la zona calculada como Dominio Pablico Hidrdulico o cauce publico de los
arroyos, segun el estudio hidrdulico complementario al presente Plan Parcial.

2. Condiciones especificas: en esta zona delimitada se cumplirdn las directrices que
dictamine la Confederacién Hidrogréfica del Tajo en cuanto al cumplimiento de la Legis-
lacién vigente en materia de aguas: Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (“Boletin Oficial del Estado” de 24
de julio de 2001); Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, aprobado por Real Decre-
to 849/1986, de 11 de abril, y las determinaciones de contenido normativo del Plan Hidro-
16gico del Tajo (Real Decreto 1664/98, de 24 de junio), y en particular lo siguiente:

— Los terrenos que lindan con el cauce estdn sujetos en toda su extension longitudinal
a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de
policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas inicamente signifi-
ca que en ellas se condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.
No se autorizan dentro del Dominio Piblico Hidrdulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones a albergar personas, aunque sea con caricter provisio-
nal o temporal.

— Toda actuacién que se realice en zona de Dominio Publico Hidrdulico, y en par-
ticular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento y encauzamiento de los
mismos, deberd contar con la preceptiva autorizacién de la Confederacion Hidro-
gréfica del Tajo.

— Toda actuacién que se realice en la zona de policia indicada en los planos deberd
contar con la preceptiva autorizacién de dicho organismo.

— Durante la ejecucién y desarrollo del Proyecto de Urbanizacion del sector no se
obstruird el cauce debido a las propias obras de urbanizacién.
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ANEXO NORMATIVO

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y OBRAS
DE URBANIZACION

1. Las condiciones que se resefian a continuacion deberdn ser tenidas en cuenta en el
Proyecto de Urbanizacién del 4mbito de que tratamos pudiendo ser adaptadas y modifica-
das si justificadamente fuese preciso.

2. Las presentes recomendaciones se someten ademads a la Reglamentacién Autond-
mica o Estatal vigente a las propias que puedan derivarse de la aplicacion de las ordenan-
zas y criterios municipales del Ayuntamiento de Guadarrama.

3. Los criterios de disefio y prescripciones constructivas se refieren a los siguientes
conceptos:

— Red viaria.

— Redes de saneamiento.

— Energia eléctrica.

— Alumbrado publico.

— Abastecimiento de agua.

— Red de gas natural.

— Red de teléfonos.

— Jardineria y mobiliario urbano.

3.1. Red viaria. Criterios de disefno:

— Anchos de vias: 10 a 15 metros.

— Ancho de carril: 3 a 3,50 metros.

— Pendiente maxima: 7,50 por 100.

— Pardmetro minimo de los acuerdos verticales: 450.

— Radio minimo en trazado: 100 metros.

— Radio minimo en accesos y glorietas: 8 metros.

— Seccién tipo: aceras, 1,50; aparcamiento en linea.

— Pendientes transversales minimas: 2 por 100.

— Glorietas radio minimo: 12 metros.

— Terraplenes: constituidos por suelos seleccionados (PG-75) compactados
mecdnicamente hasta alcanzar una densidad de al menos el 95 por 100 de la
obtenida en ensayo P.M. con humedad éptima. Taludes mdximos 2:1 (H:V).

— Firmes de calzadas:

e Sub-base granular de zahorra natural o arena de miga de 0,25 metros de
espesor minimo, compactada mecdnicamente hasta alcanzar una densi-
dad de al menos el 98 por 100 de la obtenida en ensayo P.M., con hume-
dad 6ptima.

e Base de hormigén en masa tipo H-125 de cemento PA-350, drido méxi-
mo 40 milimetros y consistencia pldstica, de 0,25 milimetros de espesor
minimo.

e Pavimento bicapa de 4 centimetros de espesor unitario constituido por
mezclas bituminosas en caliente tipo D-12 0 D-20 en la capa de rodadura
y A o G en la capa intermedia.

3.2. Redes de saneamiento. Criterios para el disefio de estas infraestructuras:
Caudales:

— Aguas pluviales: se calculardn aplicando la Norma del MOPTMA 5.2.1.C.
drenaje superficial, adoptando, segtin la Instruccién para Saneamiento de
Poblaciones, un periodo de retorno de quince afios.

Se estudiardn a partir de las maximas precipitaciones previsibles en un dia,
cuyo valor es del orden de 60 mm/24 horas y considerando tiempos de con-
centracion variable entre diez y treinta minutos.

Caudales especificos comprendidos en ese rango deberdn aplicarse para de-
terminar las mdximas avenidas que deberdn evacuarse.

— Aguas fecales: se evaluardn a partir de los caudales consuntivos, que se
abastecerdn por el Canal de Isabel II.

Otros pardmetros para el cdlculo.—Las velocidades de circulacién en el tubo
previsto a seccidn llena variaran en el rango 0,60 a 4,50 m/s. Excepcionalmen-
te podrdn admitirse otras con valores préximos al rango indicado, previa justifi-
cacion.
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3.3.

Esas velocidades condicionardn las pendientes con que deberdn instalarse cada
seccidn del conducto considerado.

— Didmetro minimo de conduccidn tubular: 0,30 metros.
— Didmetro maximo de conduccion tubular: 0,80 metros.
— Conducciones ovoides de relacion 2:3 (Dmadx : H).

Detalles constructivos.—Se instalardn, en su caso, cdmaras de descarga automa-
ticas de 0,60 m3 de capacidad, que deberdn situarse en las cabeceras de los ra-
males.

Se construirdn pozos de registro en las conducciones no visitables en los cam-
bios de pendiente, alineacion, entronques de ramales y a distancias maximas
de 50 metros.

El trazado de estas redes discurrirdn por la red viaria y espacios libres de uso
publico.

Las conducciones tubulares serdn de hormigén prefabricado y estardn dotadas
de enchufe y campana para junta eldstica de goma.

Las conducciones ovoides y visitables serdn de hormigén prefabricado, con jun-
ta machihembrado o se construirdn in situ cuando la excavacién se realice en
mina.

Energia eléctrica.

Media tension:

— Reglamentacién y normalizacién. Para el desarrollo del proyecto se tendrd
en cuenta:

e Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en cen-
trales eléctricas, subestaciones y centros de transformacién e instruccio-
nes técnicas complementarias.

e Reglamento de verificaciones eléctricas y regularidad en el suministro de
energia eléctrica.

e Normas particulares de la compaiiia suministradora.

e Condiciones y normativa impuestas por las entidades publicas afectadas.

— Previsién de potencia: de acuerdo con lo establecido en la Instruccién

MI-BT 010 del vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y con
los Servicios Técnicos de la Empresa Suministradora se ha de considerar
prever una potencia de 6.000 vatios por vivienda, algo superior a la deman-
da mdxima prevista en el Reglamento para el grado de “electrificacién me-
dia”. Para las zonas comerciales se considera 100 vatios por m2, de acuer-
do con el punto 4.1 de la citada Instruccién MI-BT-010.
Para determinar la carga real se ha de disponer la aplicacién de unos coefi-
cientes de simultaneidad para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse asi la
demanda méaxima previsible a nivel de CT. Estos coeficientes son para vi-
viendas 0,4/0,9 y para uso terciario, 0,6/0,9.

— Tensiones de servicio: las instalaciones que se proyecten estardn a las ten-
siones de 20.000 V del lado de MT y 380/220 V del lado de BT.

Baja tension:
— Reglamentacién y normalizacion:

e Reglamento electrotécnico para baja tension e instrucciones complemen-
tarias, aprobado por Decreto niimero 2413/1973.

e Normas especificas de la compaiiia suministradora, asi como los criterios
que para este caso requieran los servicios técnicos de la empresa.

— Tension de suministro: la instalacion estard a la tensién de 380 V entre fases
y 220 V entre fase y neutro.

— Previsidn de potencia: se establecerd de acuerdo con la Instruccién MI-BT 010
del vigente REBT y teniendo en cuenta el tipo de viviendas que previsible-
mente se construirdn se ha de estimar por cada una de ellas una demanda
mdxima de 6 kW.

e Numero de abonados: 2 a 4. Coeficiente de simultaneidad 0,8.
e Numero de abonados: 5 a 15. Coeficiente de simultaneidad 0,7.
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e Numero de abonados: 16 a 25. Coeficiente de simultaneidad 0,5.
e Numero de abonados: mas de 25. Coeficiente de simultaneidad 0,4.

La red proyectada serd subterrdnea, trifdsica con neutro.
Los conductores a instalar serdn de los admitidos por la compafiia suminis-
tradora, siendo sus principales caracteristicas:

Composicién: unipolar.
Naturaleza: aluminio.

Aislamiento: polietileno-reticulado.
Cubierta: PVC.

Designaciéon: RV.

Tension: 0,6/1 kW.

Secciones: 150 mm?2.

Alumbrado publico.—E]l objetivo principal del alumbrado urbano es conseguir
una adecuada seguridad en el trafico rodado de vehiculos, de manera que el con-
ductor pueda ver sin dificultad a peatones y posibles obstdculos en la calzada du-
rante la noche.

En cuanto al nivel de iluminacion serd consecuente con el trafico de vehiculos
en estas vias, que son unas de penetracién de trafico y otras de distribucidn; se
han de considerar unos niveles entre 24 y 27 lux de media, aumentando estos ni-
veles en las glorietas, que serd superior a 40 lux con el fin de obtener una per-
fecta vision por parte del conductor de los vehiculos que se encuentren circulan-
do por la misma.

En una instalacién de alumbrado ptblico, desde el punto de vista de rendimiento
y comodidad visual para la seguridad del trafico, se consideran como criterios
de calidad mds importantes los siguientes:

e Nivel de luminancia e iluminancia.

e Uniformidad de los valores de luminancia e iluminancia.

e Grado de limitacién del deslumbramiento.

e Apariencia de color y rendimiento en color (espectro de la ldmpara).
e FEficacia de la geometria de la instalacion para la orientacién visual.

— Eleccién de la ldmpara: ldmpara VSAP, 250 W.

e Tensién nominal de red: 220 V.

e Casquillo: E-40.

e Tensién nominal de ignicién: 170 V a + 20 °C.
200 Va— 18 °C.

Voltaje de la lampara: 100 V.

Intensidad media lampara funcionando: 1,40.

Intensidad durante arranque: 2,30.

Flujo 100 h y tensién nominal: 27.000.

Vida media 50 por 100 mortalidad: 16.000 h.

Depreciacion flujo a 12.000 h: 10 por 100

= 0,9 0 Cond. necesaria para cos: 24 uF.

— Eleccién de luminaria: las caracteristicas de las distintas partes que forman
la luminaria serdn las que se describen seguidamente:

e Carcasa: serd de fundicién inyectada de aleacion de aluminio, cumplien-
do su composicion quimica con lo establecido en la Norma UNE 38.269
para la aleacién L-2521, de forma que implique un bajo contenido en co-
bre para que tenga una alta resistencia a la corrosion.

e Reflector: estard constituido por una sola pieza, de chapa de aluminio de
primera calidad con tratamiento de pulido electroabrillantado y anodizado.

e Refractor: serd de vidrio borosilicatado de calidad termorresistente que
soporte el calor producido por la fuente de luz, asi como los cambios brus-
cos de temperatura que puedan producirse por trabajos a la intemperie.

e Filtro del sistema 6ptico: dispondrd la luminaria de filtro o ambientador
isostdtico que permita la renovacion del aire del conjunto 6ptico. Estard
protegido de la radiacién directa de la ldmpara. La composicidn del filtro
garantizard la funcién para que se proyecta.
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3.5.

e Junta: entre el reflector y el vidrio refractor dispondrd la luminaria de una
junta de etileno propileno terpolimero, montada de forma que quede pro-
tegida de las radiaciones ultravioletas de la ldmpara.

e Portaldmparas: serd de porcelana reforzada, montado sobre dispositivo
que permita la regulacién horizontal y vertical.

— Baculos y columnas: los soportes, baculos y columnas, que sustentardn las
luminarias, estardn homologadas por el Ministerio de Industria y Energia, y
cumplirdn las especificaciones técnicas, de obligado cumplimiento, aproba-
das por Real Decreto 2.642/1985 de 18 de diciembre, utilizdndose el tipo
AM-10, por lo que deberdn tenerse en cuenta la correccién de errores del
cuadro correspondiente a este tipo y publicado en el “Boletin Oficial del Es-
tado” numero 67, de fecha 19 de marzo de 1986.

— Conductores eléctricos: los cables que se instalardn serdn de cobre forma-
cién unipolar, con aislamiento de PVC, para tensién nominal de 0,6/1 kV.
Las secciones de los conductores no serdn en ningin caso inferiores a 6 mm?
al ser instalacién subterrdnea.

Para el interior de los candelabros se empleardn conductores de las caracte-
risticas resefiadas y seccion de 2 x 2,5 mm?2.

— Cajas de proteccion y conexion: en la parte baja del candelabro y accesible
desde la portezuela del mismo se colocard una caja normalizada y totalmen-
te aislante dotada de fusibles APR para proteccién de linea y equipo de en-
cendido. Asimismo, dispondrd de bornas de conexién para acometida y sa-
lida de linea de alimentacion de energia.

— Protecciones contra sobrecargas y cortocirtuitos: la proteccién contra so-
brecarga y cortocircuito estard encomendada, en el centro de mando, a un
interruptor magnetotérmico general de corte omnipolar e interruptores
magnetotérmicos para los circuitos.

— Protecciones contra contactos indirectos. Interruptores diferenciales: la ins-
talacion estard dotada de dispositivos de corte para corrientes de defecto.
Esta proteccién serd independiente para cada circuito, instaldndose para
ello interruptores diferenciales omnipolares de 300 mA de sensibilidad.

— Tomas de tierra: los baculos y columnas, armario del centro de mando y en
general todos lo elementos metélicos de la instalacidn, dispondrdn de su
respectiva toma o puesta a tierra.

— Reglamentacioén y legislacién aplicable:

e Reglamento electrotécnico para baja tensién, aprobado por Decre-
to 20413/1973 de 20 de septiembre.

e Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973, por la que se
aprueban las instrucciones complementarias denominadas MI BT, con
arreglo a lo dispuesto en el REBT.

e Hojas de interpretacion de la Direccién General de la Energia del Minis-
terio de Industria y Energia referentes a las aclaraciones, modificaciones
o reformas de las instrucciones complementarias citadas.

e Normas del MOPU (NTE del INUR) y recomendaciones de la CIE para
las instalaciones de alumbrado ptblico.

e Orden de 9 de marzo de 1971, por la que se aprueba la Ordenanza Gene-
ral de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

e Normas e instrucciones particulares de la empresa suministradora.

Abastecimiento de agua.

Red de distribucién e hidrantes.—Las conducciones principales de la red de dis-
tribucion serdn del didmetro necesario para transportar el caudal de disefio.
Deberdn justificarse mediante los cdlculos correspondientes.

Los didmetros minimos de la red de distribucién serdn:

— Tuberfa de distribucién: 150 mm.
— Distribuidores unitarios y tuberias de servicio para hidrantes: 100 mm.

En la red, que deberd ser obligatoriamente en malla, se instalardn vélvulas de
seccionamiento en las proximidades de los nudos de las mallas; desaguadores en
los puntos bajos para su vaciado y ventosas en puntos altos para evacuar bolsas
de aire.
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3.6.

3.7.

A equidistancias de unos 200 metros a lo largo de la red viaria se instalardn hi-
drantes contra incendios de 100 milimetros de didmetro nominal.

Las conducciones seran de fundicién dictil k =9 segtin Normas ISO 2531, 4179
y 8179 y UNE 36-118.

Criterios de disefio: las dotaciones previstas de acuerdo con la normativa del Ca-
nal de Isabel II serdn:

— Viviendas: 400 1/h x d.

— Usos terciarios: 10-4 1/s x m2.

— Usos industriales: S/Actividad especifica.

— Sistemas contraincendios: 0 Hidrante 100 milimetros, 1.000 I/m.

El consumo maximo para el cdlculo de la red se obtendrd considerando un coefi-
ciente punta 2,0.
Las velocidades maximas admisibles no superaran las calculadas mediante la si-
guiente expresion:

V(m/s)=+02)-0,602,1 (O

Donde el didmetro & se expresa en dm.
Las separaciones minimas entre las tuberias de agua potable y los conductos de
los demds servicios serdn:

Servicio Separacion en planta (cm) Separacion en alzado (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Telefénica 30 30

En todo caso, cdlculo, disefio y construccién de la red deberd efectuarse de
acuerdo con normativa vigente dictada por el Canal de Isabel II.

Red de riego.—Esta red estard constituida por conducciones independientes de
las de distribucidn.

Las principales serdn de 80 milimetros de didmetro, de fundicién ductil k = 9.
En planta podran constituir redes en malla o ramificadas.

Las tuberias pueden ser de polietileno de baja densidad o de PVC de didmetro de
hasta 75 milimetros.

Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplir con lo especificado en
las normas UNE 53.131 y 53.133.

Criterios de disefio:

— Volumen: 1.800 m3/Ha x afio.
— Caudal punta: 0,70 I/s x Ha.

Red de gas natural.

Su instalacién discurrird subterrdnea, estando constituidas las conducciones por
tuberias de PE, polietileno de media densidad SDR 11, de didmetros de 160, 90
y 63 milimetros.

Las tuberias se instalardn sobre una cama de arena lavada de rio y recubiertas
con arena de miga. A 20 centimetros sobre la generatriz superior se colocard una
banda de sefializacién de pldstico homologada tipo GN.

El trazado en planta se realizard con alineaciones rectas y curvas con radios su-
periores a 25 metros.

En todo caso, el disefio, construccién y pruebas funcionales deberdn ejecutarse
segtin normas de “Gas Natural”.

Red de telecomunicaciones.

Su instalacién discurrird subterrdnea, situdndose los conductos en el interior de
tubos de PVC de & 11 milimetros.

Los tubos, a su vez, se alojardn en prismas de hormigén en masa tipo H-150 de
dimensiones variables entre 0,55 x 0,45 metros y 0,26 x 0,45 metros.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias maximas de unos 150 metros se
construirdn cdmaras de registro. Estas cimaras podran ejecutarse de hormigén
para armar o fébrica de ladrillo serdn de los tipos GBRF, D Y H.
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3.8.

3.9.

El trazado en planta se realizard con alineaciones rectas y curvas con radios supe-
riores a 25 metros. En casos estrictos podran colocarse codos de 5 metros de radio.
En todo caso, el disefio y construccién de esta red debera ejecutarse segin nor-
mas de la CTNE.

Jardineria y mobiliario urbano.

En las zonas verdes se realizardn plantaciones con consumos de agua bajos, de
tal modo que el consumo medio no sea superior a 1.800 m3/Ha x afio.
Por ello deberdan sembrarse tipos de vegetacion similares a:

— Césped: 10 por 100 médxima de la superficie.

— Tapizadores: 20 por 100 médxima de la superficie.

— Arbolado: 50 por 100 minimo de la superficie.

— Zonas sin vegetacidn (tratamientos duros): 20 por 100 mdxima de la super-
ficie.

A lo largo de las aceras de ancho mayor de 2 metros, se situardn bancos y pape-

leras.

Recogida de basuras.
Se establecerd seglin normas municipales.

Guadarrama, a 20 de enero de 2011.—EIl concejal-delegado (decreto de Delega-
cién 610/2009, de 9 de diciembre), Ricardo Lozano Carmona.

(03/4.230/11)
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