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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

103 POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

De conformidad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del Reglamento Orgdnico del
Pleno, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace publico que el
Pleno, en sesién ordinaria de 16 de diciembre de 2010, acord¢ la aprobacién definitiva del
Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién del APR 4.3-07 “Enlace Car-
los III-Aravaca” a iniciativa de la Junta de Gobierno Local de 17 de noviembre de 2010. La
parte dispositiva del mencionado acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

Unico.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de
Ejecucién del APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca”, promovido por la mercantil “Bal-
cén de Pozuelo, Sociedad Limitada”, en ejecucion del convenio urbanistico suscrito para la
ejecucion del 4mbito, con las siguientes condiciones, derivadas del acuerdo de aprobacién
inicial y de los informes obrantes en el expediente:

1. Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién la
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién previstas en el Plan Parcial para que
los terrenos adquieran la condicién legal de solar, incluyendo las correspondientes a las zo-
nas de cesion al Ayuntamiento para espacios libres de uso publico.

2. Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién la
ejecucién de aquellas obras de urbanizacién que, aun siendo exteriores al ambito, sean im-
prescindibles para el funcionamiento del mismo, considerando especialmente como tales las
conexiones de las redes de servicios e infraestructuras a los sistemas generales municipales.

3. Laejecucién y financiacién de las obras de urbanizacion se llevard a cabo en base
a las determinaciones del convenio suscrito el 14 de marzo de 2008, recogidas y concreta-
das en el presente Plan Parcial.

4. En el Proyecto de Urbanizacion a formular se definirdn con total precisién todos
los aspectos relativos a las redes de servicios e infraestructuras, bajo la supervision del
Servicio de Ingenieria de la Oficina Técnica Municipal. Ademds de ello, en el citado Pro-
yecto de Urbanizacidn, asi como en la ejecucion de las obras del mismo, se prestard una es-
pecial atencidn a la disposicidn de los elementos de mobiliario urbano de forma que las ace-
ras previstas queden libres de obstdculos y no se entorpezca la circulacién de los peatones
en general y de las personas con movilidad reducida en particular, evitando la aparicién de
barreras arquitecténicas, sin perjuicio de que se persiga la mayor presencia posible de ar-
bolado en la via publica.

5. Enel Proyecto de Urbanizacién igualmente se definirdn con total precision los ac-
cesos a las distintas parcelas que finalmente se generen, que, en ningtin caso, se podrdn rea-
lizar directamente desde el viario principal, coordinando debidamente los mismos con los
aparcamientos en viario y con la disposicién de alcorques y luminarias, de forma que en el
futuro no sea necesario afectar a ninguno de dichos elementos.

6. Para la compensacion del arbolado afectado por el desarrollo del Plan Parcial, y
de cara al mantenimiento y mejora del patrimonio arbéreo del municipio, los promotores
deberdn suministrar en los viveros municipales de Himera una serie de especies vegetales
por valor de 3.804,81 euros, siguiendo las instrucciones y condiciones que al respecto esta-
blezca la Concejalia de Medio Ambiente.

7. ElProyecto de Urbanizacion que desarrolle el Plan Parcial debera ser objeto de in-
forme y aprobacion por parte de MINTRA, en los aspectos relativos a la proximidad de la
infraestructura del Metro Ligero.

8. El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el Plan Parcial deberd incluir las con-
sideraciones efectuadas por ADIF durante el periodo de informacién publica del mismo, a
quien durante la tramitacién de dicho Proyecto de Urbanizacion se le volverd a dar el debi-
do traslado y trdmite de audiencia. Asimismo, antes del inicio de la ejecucion de las obras
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de urbanizacion, se deberd obtener la preceptiva autorizacion expresa de ADIF, para lo que
deberan dirigirse a la Gerencia de Mantenimiento Madrid-Norte.

9. La conservacion de la urbanizacidn, a partir de la recepcion formal de las obras
correspondientes, se realizard por “Balcén de Pozuelo, Sociedad Limitada”, o entidad o en-
tidades que la suceda en sus derechos y obligaciones, hasta que se haya alcanzado el otor-
gamiento de la licencia de primera ocupacién del setenta 75 por 100 del nimero de vivien-
das del ambito, a partir de cuya debida acreditacién esta pasard a ser responsabilidad del
Ayuntamiento, con la excepcidn de las zonas verdes ptiblicas, que se regirdn por lo que se
indica en el punto siguiente.

10. Siguiendo los criterios y directrices fijadas por la Concejalia de Medio Ambien-
te de este Ayuntamiento, la conservacion, limpieza y trabajos culturales de las plantacio-
nes, elementos y masas arbdreas y zonas verdes incluidas en el dmbito serd por cuenta de
los promotores durante un plazo de dos afios a partir de la fecha de recepcidn de las obras.

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se ha enviado un ejemplar del documento titulado “Plan Parcial de Reforma Inte-
rior APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén” a el
Registro correspondiente de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta condicion
legal, procede la publicacién de las Normas Urbanisticas del mencionado Plan Parcial,
cuyo texto es el siguiente:

Capitulo 1

Disposiciones de caracter general

Articulo 1.1. Objeto—1. Es objeto de las presentes normas urbanisticas y orde-
nanzas definir y regular la ordenacién pormenorizada del d4mbito la Unidad de Ejecu-
ciéon APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” y de las redes publicas adscritas, al amparo
de lo dispuesto en los articulos 47 a 49 y concordantes de la Ley 9/2001 del Suelo de la Co-
munidad de Madrid (en adelante LSCM).

2. El presente Plan Parcial de Reforma Interior desarrolla la Unidad de Ejecu-
cién APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” delimitado en del Plan General de Ordenacién
Urbana de Pozuelo de Alarcén. Se ha formulado de acuerdo con el ordenamiento urbanisti-
co vigente y demds normas aplicables y, en concreto, con la LSCM, cumpliendo los requi-
sitos de contenido exigido para los Planes Parciales en sus articulos 47 a 49.

3. El presente Plan Parcial de Reforma Interior desarrolla la Unidad de Ejecu-
cion APR 4.3-07 “Enlace Carlos IlI-Aravaca” con la asignacién de usos pormenorizados
teniendo en cuenta los principios de prevencidn de los efectos de de la contaminacién acus-
tica y vela para que no se superen los valores limites de emision e inmision establecida en
el Decreto.

4. EI presente Plan Parcial de Reforma Interior desarrolla la Unidad de Ejecu-
cién APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” con la asignacién de usos pormenorizados te-
niendo en cuenta los principios de prevencidn determinados por los Estudios de Suelos y los
Estudios de Infraestructuras y Depuracion, Decreto 170/1998.

5. El presente Plan Parcial de Reforma Interior desarrolla la Unidad de Ejecu-
cién APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” considerando cualquier propuesta de supre-
sién de elementos arboéreos existentes debe ir acompafiada de la correspondiente valoracién
econdmica, obtenida de el Método de Valoracion del Arbolado Ornamental, Norma Grana-
da, de aplicacidn en el territorio de la Comunidad de Madrid, segin Acuerdo de 7 de noviem-
bre de 1991 del Consejo de Gobierno.

Art. 1.2.  Contenido documental—I1. Normas urbanisticas y ordenanzas: forman,
junto con el resto de la documentacidn, el cuerpo de la ordenacion del ambito de la ordena-
cién pormenorizada con el cardcter de ordenanzas de usos, edificacién y urbanizacidn, co-
munes a todas las zonas de usos pormenorizados, y especificas para cada uno de ellos en
correspondencia con los dmbitos establecidos en los planos de ordenacion, estableciendo
tanto las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecucién material como las
precisas condiciones sobre la edificacion y admisibilidad de los usos que sean suficientes
para determinar el aprovechamiento de cualquier parcela, conforme disponen los aparta-
dos b) y c) del articulo 48 de la LSCM.
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Art. 1.3.  Ambito de aplicacién—El presente Plan Parcial de Reforma Interior es de
aplicacion en la totalidad del ambito APR 4.3-07 “Enlace Carlos III-Aravaca” del Plan Ge-
neral de Ordenacion.

Art. 1.4. Vigencia—I1. El presente Plan Parcial de Reforma Interior entrard en vi-
gor a partir del dia siguiente a la fecha de publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID del acuerdo de aprobacion definitiva por el érgano competente de la Co-
munidad de Madrid.

2. Suvigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de
la misma, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién total o
parcial de su vigencia.

Art. 1.5.  Efectos—1. El presente Plan Parcial de Reforma Interior, asi como los
Estudios de Detalle y Proyectos que lo desarrollen, una vez entren en vigor, serdn publicos,
obligatorios y ejecutivos.

2. Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la docu-
mentacién del presente Plan Parcial de Reforma Interior y de los Estudios y Proyectos que
lo desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacién del Régimen Urbanistico apli-
cable a una finca.

3. El Plan Parcial de Reforma Interior, los Estudios y Proyectos que lo desarrollen
obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada, al cum-
plimiento estricto de sus términos y determinaciones. Cumplimiento que serd exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

4. Laejecutoriedad del planeamiento implica que, desde su entrada en vigor, quedan
declarados de utilidad ptiblica las obras en €l previstas a los fines de expropiacién o impo-
sicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspon-
dientes, que sean destinados por el planeamiento al dominio y uso publico, asi como todas
las superficies de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimien-
to de estas, para los casos y en las condiciones que se establezcan.

Art. 1.6.  Revision y modificacion—1. Procederd la revision del presente Plan Par-
cial de Reforma Interior en los términos previstos en la LSCM, y, en concreto en su articu-
lo 68, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general del
mismo, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la revisién o la modifica-
cién puntual de la misma.

2. Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacién o interven-
cion territorial, de los previstos en la legislacién de la Comunidad de Madrid, que afecte to-
tal o parcialmente al territorio municipal o al presente Plan Parcial de Reforma Interior, se
procederd a la revisién o modificacién de sus determinaciones para adaptarse a las previ-
siones de dicho instrumento de ordenacién o intervencion.

3. En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la revision de este Plan Parcial
de Reforma Interior con base a los supuestos anteriores, serd imprescindible que se acuerde
expresamente por el Ayuntamiento Pleno por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispues-
to en la legislacion urbanistica y disposiciones concordantes de la Comunidad de Madrid.

4. Se considerardn modificaciones puntuales del presente Plan Parcial de Reforma In-
terior las variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones
del mismo que no afecten a su estructura general del territorio ni a los elementos o determi-
naciones estructurantes segin lo dispuesto en el articulo 35 y concordantes de la LSCM.

5. Toda modificacién se producird con el grado de definicién documental correspon-
diente al planeamiento que se modifica que tiene el rango de planeamiento parcial. Cual-
quiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, deberd estar justificada me-
diante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el
Plan Parcial de Reforma Interior, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin
necesidad de revisar estas.

Art. 1.7.  Normas de interpretacion—lLas determinaciones del presente Plan Parcial
de Reforma Interior se interpretardn con base en los criterios establecidos en el Plan Gene-
ral, y, en concreto en el articulo 1.5 de sus Normas Urbanisticas.

Capitulo 2
Reégimen General del Suelo

Art.2.1.  Ordenacion pormenorizada. Zonificacion—1. A efectos de lo previsto en
la legislacion vigente el presente Plan Parcial de Reforma Interior establece la asignacion
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de los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, mediante la técnica de la zonifica-
cion reflejandose en el Plano O-2 a escala 1:1.000, con especificacion de la aplicacion de
cada una de las ordenanzas que regulan cada dmbito de aplicacion.

2. LaOrdenacién Pormenorizada califica como usos lucrativos los suelos destinados
a la calificacion de Residencial (M).

3. Losterrenos destinados a redes locales son los establecidos por el Plan General de
Ordenacioén y las reservas de cardcter local que establece el presente Parcial satisfacen los
mddulos de reserva establecidos en el articulo 36 de la LSCM.

4. De conformidad con las tipologias de edificacién adoptadas para cada uso la pre-
sente Ordenacién Pormenorizada considera los siguientes usos pormenorizados:

— Residencial: M.

— Red Publica Local de Infraestructuras Viaria: RL- INF-V.

— Red Publica Local de Infraestructuras Aparcamientos: RL- INF-AP.

— Red Prblica Local de Infraestructuras de Comunicacién-Metro Ligero: RL- INF-ML.

— Red Publica Local Infraestructuras de Medidas de Proteccion Ambiental: RL-
INF-MPA.

— Red Publica Local de Equipamientos y Espacios Libres. Equipamientos-Metro Li-
gero: RL-EL-ML.

— Red Publica Local de Equipamientos y Espacios Libres. Zonas Verde: RL-EL-ZV.

5. El Plano O-2 de Ordenacién; superficies y edificabilidad identifica individualiza-
damente cada zona de las distintas ordenanzas de aplicacion.

Art. 2.2.  Ordenacion Pormenorizada. Ordenacién de voliimenes—La pormenoriza-
cién de la Ordenacién de volimenes se llevard a cabo directamente a través de los oportu-
nos Proyectos de Parcelacion y Edificacidn o, en su caso, mediante los Estudios de Detalle,
que se realicen en la manzana establecida por el presente Plan Parcial de Reforma Interior,
conforme disponen los articulos 53 y 54 de la LSCM con arreglo a las especificaciones del
capitulo 8 de las presentes ordenanzas.

Art. 2.3.  Derechos y deberes de los propietarios—Constituyen derechos y deberes
de los propietarios los establecidos en la Ley Estatal 6/1998 y en la LSCM para el suelo ur-
bano no consolidado en sus articulos 18 y 20.

Capitulo 3
Desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior

Art. 3.1.  Condiciones generales para su desarrollo—1. El desarrollo y ejecucion
del Plan Parcial de Reforma Interior se llevard a cabo segin lo dispuesto en la LSCM apli-
cado a las determinaciones que para cada suelo se establecen en sus ordenanzas particula-
res y cuyas delimitaciones se definen en los planos de ordenacion.

2. La aprobacion definitiva del convenio urbanistico por el Ayuntamiento de Pozue-
lo de Alarcén implica la sustitucién del sistema de compensacion existente en el APR 4.3 07
del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén por un sistema de ejecucion
convenida, regulado en el articulo 246 de la LSCM, cumpliéndose los requisitos estableci-
dos en el articulo 246.3 de la citada Ley.

3. El desarrollo de cada dambito lucrativo se realizard directamente a través de los
oportunos Proyectos de Parcelacion y Edificacion.

Capitulo 4
Regulacion de los usos

Art. 4.1. Regulacién de los usos —El presente Plan Parcial de Reforma Interior regu-
la de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos incluidos en su dmbito a tra-
vés de las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza especifica en el capitulo 8
de las presentes Normas Urbanisticas, cuya regulacion serd la establecida en el capitulo 7 re-
ferente a las “Normas Generales de los Usos” de las Normas del Plan General.
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Capitulo 5
Normas generales de edificacion

Art. 5.1.  Objeto y contenido—Estas normas tienen por objeto definir las condicio-
nes que deben regular la edificacién y los dmbitos en que se produce.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para las Ordenanzas de cada Uso Pormeno-
rizado, que afecten a la parcela para poder considerarla edificable, y las exigencias mini-
mas que en cualquier caso deberd reunir cualquier construccién, conforme a lo establecido
en el capitulo 6 referente a “Normas Generales de Disefio y Calidad”, donde se establece
las normas que regulan la ejecucidn tanto de la urbanizacién como de la edificacién y los
usos contemplados en el Plan General, que desarrolla el presente Plan Parcial de Reforma
Interior que se recoge en el capitulo 8 de las presentes Normas. En todo caso, primard el
Cédigo Técnico de la Edificacion en caso de contradiccién con nuestras propias normas de
la edificacion.

Normas generales para obras de urbanizacion

Art. 5.2.  Objeto y contenido—FEstas Normas Generales serdn de aplicacion en los
equipamientos, zonas verdes y espacios libres y en la red viaria e infraestructuras bdsicas
conforme a lo establecido en el capitulo 6 referente a “Normas Generales de Disefio y Ca-
lidad”, donde se establece las normas que regulan la ejecucién tanto de la urbanizacién
como de la edificacién y los usos contemplados en el Plan General. Y los que resulten per-
tinentes de los estudios especificos del presente Plan Parcial de Reforma Interior en cum-
plimiento de los Decreto 170/1998 y 79/1999 de la Comunidad de Madrid.

Capitulo 6
Normas generales de proteccion

Art. 6.1. Alcance y contenido—Se cumplirdn las medidas correctoras resultantes de
los estudios ambientales que formaron parte del Plan Parcial de Reforma Interior y, en con-
creto, las relativas al estudio de ruidos elaborado en cumplimiento del Decreto 78/1999 de
la Comunidad de Madrid sobre Contaminacién Acustica.

Capitulo 7
Ordenanzas particulares

Art. 7.1. Ordenanza 1. Residencial en edificacion en bloque abierto (BA)—El am-
bito de aplicacién corresponde a las zonas marcadas en el plano de Ordenacién O-2 con la
trama M (2 bloque abierto).

7.1.1. Definicién: tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en bloques ais-
lados entre si separados por espacios libres (es la adaptacién al presente Plan
Parcial de Reforma Interior de la Ordenanza del Plan General).

7.1.2. Condiciones de parcela. Parcela minima:

a) La superficie de la parcela serd igual o superior a 350 metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual a
15 metros lineales.

¢) Didmetro minimo inscrito serd igual o superior a quince metros lineales.

7.1.3. Separacion a linderos: la nueva edificacién podrd adosarse a uno de los linde-
ros de la parcela en alguno de los siguientes casos:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Laparcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que las edifica-
ciones colindantes sean ya medianeras

¢) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que pre-
viamente deberd inscribirse en el registro de la propiedad y siendo precep-
tiva la construccién simultdnea o la constitucién formal de obligacién de
realizar la construccién de acuerdo con al ordenacién aprobada o con un
producto unitario.

d) Entodo caso la edificacion respetard el resto de las separaciones a linderos.
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7.1.6.

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones existentes
serd como minimo de 5 metros.

El espacio libre resultante del retranqueo podrd adscribirse a los usos de jar-
din deportivo descubierto para uso exclusivo de las viviendas resultantes y
aparcamiento.

Podrian instalarse en las mismas construcciones destinadas a porteria con dimen-
siones maximas de 2,50 x 3,50 metros y altura de coronacién de 3,50 metros, asi
como elementos destinados a la guarda de contenedores de basuras, cuyas carac-
teristicas concretas se someterdn a la aprobaciéon municipal en cada caso.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién, no podra
ser inferior al cuarto de altura del mas alto, con un minimo de 3 metros, debien-
do, ademds, guardar las separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular de las fachadas,
en cualquier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, bal-
cones y terrazas.

La separacion entre los bloques sin patio cerrados serdn igual a la altura y en los
bloques con patios cerrados igual a vez y media altura.

La separacion serd la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los si-
guientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos so-
bre la fachada o fachada de otros, tenga en planta una longitud inferior
a 12 metros.

b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no serd preceptiva cuando en la
ordenacion conjunta se cumpla las separaciones entre los bloques en la forma
establecida en esta ordenanza.

Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes alturas, serd la correspon-
diente a los del de mayor altura, a excepcion de aquellos cosos en que, por su
orientacidon o uso que no sea el de vivienda, cultura, hotelero y sanitario con
enfermeria, fuera admisible aplicar la del bloque mds bajo.

En todos los casos, la separacion entre los bloques no podr4 ser inferior a 6 me-
tros ni a 3 metros de los linderos.

La dimension total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier di-
reccion, no podrd sobrepasar de 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho mdximo serd de 20 metros. No obstan-
te, podrd admitirse mayores dimensiones en edificios aislados cuando la longi-
tud del ancho no superen los 30 metros. En bloques con patios cerrados en el
ancho méximo serd de 30 metros.

Condiciones de ocupacidn: la edificacion no podrd sobrepasar en planta sobre
rasante una ocupacién mdxima del 40 por 100.

La edificacion bajo rasante (subterrdnea) podrd alcanzar hasta un 60 por 100
para usos de garaje-aparcamiento e instalaciones deportivas privadas y traste-
ros vinculados a las viviendas resultantes.

Bajo la cubierta de la edificacidn, cuando su pendiente no sea superior a 30° po-
drd aprovecharse el espacio resultante como drea habitable, siendo computable
a los efectos de edificabilidad, en le espacio comprendido entre paramentos
verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La altura mdxima de cumbre-
ra no serd superior a 5 metros. La superficie mencionada solamente podrd vin-
cularse a las viviendas a que sirvan, con superficie no mayor a 5 metros cua-
drados, por unidad o a otras instalaciones o servicios propios del edificio. En
ningtn caso se admitirdn las buhardillas o dticos independientes.

Las zonas no ocupadas por edificacién se ajardinardn con utilizacién de espe-
cies con bajos requerimientos hidricos, recomendandose, si ello es posible, la
utilizacién de aguas residuales para riego.

Coeficiente de edificabilidad: la edificabilidad neta sobre parcela edificable serd
de 0,400117 metros cuadrados/metro cuadrado.

Altura de la edificacion: tres plantas, igual o menor a 10,50 metros.

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura libre minima sera
de 3,50 metros.
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7.1.7. Condiciones de uso:

1. Uso predominante: el uso predominante serd el residencial en vivienda co-
lectiva y residencial comunitaria.
2. Usos compatibles:

— Terciario oficinas. Categoria 3: despachos profesionales domesticos,
cuando el servicio es prestado por el titular en su propia vivienda uti-
lizando algunas piezas.

— Los locales de uso comunitario de la comunidad de propietarios.

En todo caso, se cumplirdn la reserva minima de una plaza y media de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados edificables, de acuerdo con el articulo 36.6.c) de la LSCM.

Numero de viviendas: 60

Linea de edificacion: en ningiin caso podrd edificarse dentro de las zonas sefialadas como
Zona de Servidumbre y de Dominio Publico del ferrocarril tal y como marcan las afecciones
al Metro Ligero ML-2, con motivo del PERI del “APR 4.3-07 Enlace Carlos III-Aravaca”.

Condicién complementaria: el acceso a la parcela lucrativa M-01 realizard a través del
nuevo vial (RL-INF-V-05) y a través de la parcela de aparcamientos (RL-INF-AP).

Ver plano de ordenacién O-2.

Art. 7.2.  Ordenanza 2. Espacios Libres y Zonas Verdes (ZV)—El ambito de aplica-
cién corresponde a las zonas marcadas en el plano de Ordenacién O-2 con la trama Red Pu-
blica Local de Equipamientos y Espacios Libres. Zonas Verdes (RL-EL-ZV).

El uso fundamental de esta zona es el esparcimiento en contacto con el medio natural.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las tinicas que se permiten en
estas dreas verdes son las de iniciativa y uso publicos, tales como parques infantiles, expo-
siciones al aire libre, monumentos y, y en general, las de caracter cultural o recreativo, ca-
setas de flores, etc., estando supeditadas estas instalaciones a la autorizacién previa de la
Corporacién Municipal y con las siguientes condiciones:

a) Justificacion de la necesidad del mencionado establecimiento.
b) Los aprovechamientos maximos serdn los siguientes:

— Ocupacién: 1 por 100.
— Altura: 4 metros.
— Volimenes: 0,01 metros cuadrados/metro cuadrado.

Igualmente, se admiten los usos deportivos sin espectadores.

Las zonas verdes publicas que figuran en el Plan Parcial de Reforma Interior no po-
dran albergar instalaciones de los servicios tales como depdsitos de agua, de gas, estacio-
nes de transformadoras o depuradoras, etc. Se admite la posibilidad de que las conduccio-
nes o redes de dichos servicios crucen por debajo de las zonas verdes, con la oportuna
autorizacién municipal.

En los ajardinamientos se utilizardn especies con bajos requerimientos hidricos. Siem-
pre que ello sea posible se procurard la utilizacién en los riegos de aguas recicladas.

Se considerardn los retranqueos y condiciones edificatorias determinados por los estudios
de trafico y ruido del presente Plan Parcial de Reforma Interior. Ver Plano de ordenacién O-2.

Art. 7.3.  Ordenanza 3. Infraestructura viaria—El dmbito de aplicacién correspon-
de a las zonas marcadas en el plano de Ordenacién O-2 con la trama Red Ptblica Local de
Infraestructura Viaria (RL-INF-V) y con la trama Red Ptblica Local de Infraestructura
Aparcamientos (RL-INF-AP).

Es de dominio y uso piblico. Comprende toda la red de vias destinadas al trafico de
vehiculos y peatones, incluyendo sus calzadas, aceras, arcenes y superficie publica de apar-
camiento.

Serdn usos prohibidos en superficie todos los diferentes del estrictamente circulatorio
de vehiculos, peatones o de aparcamientos, ni siquiera con cardcter provisional, a excep-
cién en las aceras de ancho suficiente, para admitir el emplazamiento de quioscos o cabi-
nas telefénicas, siempre que su dimensién mdxima en planta no supere los 2 metros.

Desmontes y terraplenes: el tratamiento de los taludes, tanto de desmonte como de te-
rraplén, deberdn ser tal que quede garantizada su estabilidad en funcién de las caracteristi-
cas de los terrenos que los conformas. En todo caso, la inclinacién de los taludes de terra-
plén no serd superior a 1:3, y la de los desmontes a 1:1 con su relaciéon H:V. Los taludes de
terraplén que hayan de quedar visto se tratardn en toda su superficie mediante trabajos de
perfilado y recubrimiento con tierra vegetal con el fin de favorecer el arraigo de vegetacion.

Lo que se hace piublico para general conocimiento, significando que contra el prece-
dente acuerdo que pone fin a la via administrativa puede interponerse recurso contencioso-
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administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su notifica-
cion, o cualquier otro que estime procedente, indicindole que la interposicién de recurso no
paraliza la ejecutividad del acuerdo.

Pozuelo de Alarcén, a 22 de diciembre de 2010.—La secretaria general del Pleno
[Resolucién de 16 de septiembre de 1999, “Boletin Oficial del Estado” nimero 232,
de 28 de septiembre de 1999, y disposicién adicional quinta.a) de la Ley 57/2003, de 17 de
diciembre], Elvira M. C. Garcia Garcia.

(02/158/11)
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