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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

94 MADRID

URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en su sesiéon de 28 de octubre de 2010, ha adoptado el
siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente, al amparo del articulo 59 en relacién con el 57 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, una vez transcurrido
el periodo de informacién publica sin que se hayan presentado alegaciones, el Plan Espe-
cial de definicion y mejora de la ordenacién pormenorizada, desarrollo de la red publica de
equipamientos e infraestructuras y control urbanistico ambiental de usos para el desarrollo
del Intercambiador de transporte en la plaza de Legazpi-paseo de la Chopera, con las mo-
dificaciones que han sido introducidas en el documento por la Direccién General de Pla-
neamiento Urbanistico. Distrito de Arganzuela.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con indicacién de que se ha procedi-
do al depésito del presente Plan de Ordenacién Urbanistica en la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, con fecha 25 de
noviembre de 2010.

Significando que esta resolucién pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencio-
so-Administrativa, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a esta publica-
cién, de conformidad con el articulo 46 del precitado texto legal, sin perjuicio de cualquier
otro que estime pertinente.

SECCION D

Normas Urbanisticas. Ordenanzas particulares

D.1. [Introduccion. Normativa general —El presente Plan Especial incorpora normas
y ordenanzas particulares para el dmbito de acuerdo con los articulos 51 y 52 con relacién
al 48 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las presentes ordenanzas particulares son de aplicacién general a todo el dmbito del
Plan Especial. Ademads, serdn igualmente de aplicacion los titulos 4, 5, 6 y 7 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, y con caracter sub-
sidiario todas las condiciones legales y/o normativas sectoriales no contempladas expresa-
mente en las Normas Urbanisticas del Plan General o en las presentes ordenanzas particula-
res, tales como normas en materias de seguridad, eficiencia energética, sostenibilidad,
climatizacion, accesibilidad, etcétera.

En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente, y las especificaciones de las presentes ordenanzas, pre-
valecerdn estas dltimas sobre las primeras, pero siempre que no se modifique, altere o desvir-
tde alguna de las condiciones y/o elementos de la ordenacién urbanistica estructurante del
Plan General vigente.

D.2. Ordenanzas particulares—A los efectos de su aplicacion se distinguen dos cla-
ves de ordenacion en el ambito del Plan Especial: ordenanza que regula la actuacion edifi-
catoria y urbanizadora sobre la rasante Ordenanza 1 (M) y la que regula el régimen edifica-
torio bdsico del intercambiador bajo rasante Ordenanza 2 (I).
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D.2.1. Ordenanza 1 (M)

D.2.1.1. Ambito y caracteristicas.—Dentro del 4mbito general del Plan Especial se
regula mediante la presente ordenanza la porcién de parcela perteneciente al recinto del
Matadero Municipal. Su uso cualificado es el de Equipamiento Singular (ES) en su clase
cultural.

Las presentes normas particulares son de aplicacion en la ordenacién urbanistica que
se determina sobre la rasante en esa porcién de suelo.

D.2.1.2. Alineaciones y rasantes.—Se mantienen las alineaciones oficiales establecidas
por el Plan General vigente (que a su vez se incorporan en el Plan Especial del Matadero).

Se definen las rasantes sobre los pavimentos terminados una vez ejecutada la urbani-
zacion resultante de la obra del Intercambiador. Estas rasantes que se indican podran ser va-
riadas con unos margenes razonables en virtud de los replanteos y ejecucién de las obras
del Intercambiador. En cualquier caso, el proyecto de urbanizacién deberd garantizar la co-
rrecta adecuacion de las rasantes con la plataforma del Matadero en adecuadas condiciones
de accesibilidad.

D.2.1.3. Nuevas edificaciones.—La edificacién sobre rasante que se puede implan-
tar en esta porcidn de suelo perteneciente al ambito del Matadero Municipal se divide en:
instalaciones fijas y permanentes al servicio del Intercambiador de Transporte y construc-
ciones y elementos provisionales, temporales, desmontables y efimeras adscritas al uso de
equipamiento cultural del Matadero (del que la parcela forma parte indivisiblemente).

D.2.1.4. Condiciones de la edificacion.—Los elementos fijos e instalaciones emer-
gentes del Intercambiador serdn construcciones permanentes sobre rasante segtn los para-
metros y condiciones que se fijan en estas ordenanzas. Elementos que formando parte de la
infraestructura del Intercambiador se destinan a: accesos habituales de personas al Inter-
cambiador subterrdneos; elementos de iluminacién natural y/o ventilacién, y las salidas de
emergencia que integren la salida de peatones.

Los elementos y construcciones provisionales de cardcter cultural o lidico-cultural
responderdn a las actuaciones urbanisticas que se regulan en el articulo 1.4.11.2 de las Nor-
mas Urbanisticas.

Como elementos temporales, pero de mds larga duracién, se podrdn implantar quios-
cos de prensa, de bebida o similares, cuya actividad y duracién se establecerd en virtud del
régimen de gestidon (concesién) administrativa que se determine.

D.2.1.5. Posicién de la edificacion.—Los elementos y construcciones fijas emergen-
tes del Intercambiador deberdn inscribir vinculantemente su planta en las dreas de movi-
mientos que se determinan en el plano 0.3, “Areas de movimiento de la edificacion s/ra-
sante. Alineaciones y rasantes”.

Asimismo, deberdn posicionarse en su totalidad dentro de las dreas marcadas, los ele-
mentos permanentes no emergentes como lucernarios, ventilacion, etcétera.

A los efectos de lo establecido en los parrafos anteriores, los lucernarios a posicionar
en el plano O.3 en el drea de movimiento de lucernarios identificada con el cédigo L1 (ilu-
minacion de darsenas de autobuses) se resolverdn, de forma vinculante, enrasados con el
pavimento. Los lucernarios a posicionar en el drea identificada con el c6digo L2 (ilumina-
cién de vestibulo de acceso a Metro) solo podran resolverse en el definitivo proyecto cons-
tructivo como elementos emergentes en el caso de que no condicionen el acceso peatonal a
las instalaciones del Matadero Municipal, circunstancia que requerird el informe favorable
del servicio municipal competente.

D.2.1.6. Edificabilidad.—La mdxima superficie edificable sobre rasante de los ele-
mentos fijos emergentes del Intercambiador serd el resultado de multiplicar las respectivas
superficies de las dreas de movimiento por la tinica planta que se permite.

D.2.1.7. Altura de la edificacién.—EIl nimero de plantas mdximo que se permiten
para las construcciones que sobre rasante emergen del Intercambiador de Transportes es de
una planta.

La altura mdxima de coronacion, de cualesquiera construccion, bien sea fija del Inter-
cambiador o temporal, serd de 5 metros desde la cota de rasante que finalmente se determi-
ne. No obstante, se admitird mayor altura de coronacién cuando, justificadamente y en vir-
tud del proyecto constructivo, sea indispensable por las caracteristicas dimensionales de las
instalaciones, de la estructura portante o, en su caso, de la combinacién conjunta de ambos
condicionantes.

Esta alteracion deberd ser dictaminada expresamente por la Comision Local de Patri-
monio Histérico, en el marco del dictamen general sobre el Proyecto de Arquitectura del
Intercambiador.
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D.2.1.8. Composicién y condiciones estéticas.—Las construcciones sobre rasante
del Intercambiador, especialmente los accesos habituales de personas, responderdn en su
disefio, composicién y materiales al entorno en que se ubican. Se procurard, por tanto, en la
composicion y disefio de estas edificaciones y elementos sobre rasante, la integracién en el
entorno del que naturalmente forman parte: El Matadero Municipal.

No obstante, esta integraciéon no podré basarse en alternativas eclécticas que mimeti-
cen y combinen elementos compositivos y materiales existentes. Deben proponerse solu-
ciones propias bien definidas que resuelvan las contradicciones que, sobre todo en las vo-
lumetrias enormemente dispares, se producirdn entre las nuevas edificaciones y las naves
del Matadero y el depdsito elevado.

La urbanizacién horizontal: pavimentos, jardineras, etcétera, responderd a materiales
pétreos de caracter noble. La terminacion exterior de las trampillas correspondientes a las
salidas de emergencia del intercambiador se resolverd con idéntica solucién a la empleada
para el pavimento, sin que se produzca solucién de continuidad.

El mobiliario urbano, asi como los baculos y luminarias de iluminacién, deberdn ser
adecuados al entorno, pudiendo ser el resultado de un disefio especifico no normalizado,
siempre que sea dictaminado favorablemente por la Entidad Patrimonial competente
(Ayuntamiento de Madrid).

D.2.1.9. Ambito arqueolégico.—La situacién de la actuacién infraestructural objeto
de ordenacion por el presente Plan Especial en zona declarada Bien de Interés Cultural ar-
queoldgica (terrazas del Manzanares), vincula al cumplimiento de los protocolos, disposi-
ciones y condiciones contenidas al respecto en la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio
Histoérico de la Comunidad de Madrid, asi como a lo prescrito en la seccién cuarta del
capitulo 4.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

D.2.1.10. Sistema de usos.—La pertenencia del suelo regulado por esta ordenanza al
dmbito indivisible del Matadero Municipal lo vincula al uso de equipamiento (cualificado)
en su clase cultural. Como usos compatibles complementarios se determinan el uso de
Servicio de Transporte (TI) y el uso de garaje aparcamiento (bajo rasante) para las cons-
trucciones e instalaciones fijas y al uso de ocio-lidico-cultural a las instalaciones y activi-
dades provisionales temporales.

D.2.2. Ordenanza 2 (I)

D.2.2.1. Ambito y caracteristicas.—Dentro del 4mbito general del Plan Especial se
regula mediante la presente ordenanza toda construccién enteramente bajo rasante, inclui-
dos los accesos y salidas al exterior de vehiculos, destinada a Intercambiador multimodal
de transportes y aparcamientos publicos (rotatorios) y privados (PAR).

La calificacién urbanistica del suelo es el de via publica principal y en parte la de equipa-
miento singular. La implantacién bajo rasante del Intercambiador y del garaje-aparcamiento se
realiza en concepto de usos complementarios y/o asociados.

D.2.2.2. Alineaciones y rasantes. Posicion de la edificacién.—En construccién bajo
rasante no procede definir lineas que diferencian las vias publicas o espacios libres publi-
cos de las parcelas edificables.

No obstante en el plano 0.4, “Area de posicién del Intercambiador y garajes aparca-
mientos (bajo rasante)”, se sefiala y delimita la ocupacion prevista de las construcciones
bajo rasante (Intercambiador y garajes-aparcamientos). Esta delimitacién del drea de cons-
truccion bajo rasante podrd variar ligeramente en virtud de las adecuaciones y adaptaciones
técnicas resultantes del proyecto de edificacion y ejecucion.

D.2.2.3. Nuevas edificaciones.—La edificacién bajo rasante, ocupando parte de la
parcela (vacante) del Matadero Municipal y del viario publico (plaza de Legazpi, calle del
Vado de Santa Catalina y paseo de la Chopera) se divide en: instalaciones propias del In-
tercambiador y de sus usos asociados, garaje-aparcamiento publico (aparcamientos “A” 'y
“B”) con plazas vinculadas al uso dotacional del Matadero Municipal, y garaje-aparcamien-
to mixto (aparcamiento “C”) en el paseo de la Chopera, asi como los espacios correspon-
dientes a la galeria de instalaciones del Matadero.

D.2.2.4. Condiciones de la edificacién.—Todas las instalaciones del Intercambiador
y aparcamientos serdn enteramente subterrdneas, con la 16gica excepcién de los accesos y
salidas de vehiculos de transporte ptuiblico (autobuses) o privados (turismos).

Tanto la edificacién como las instalaciones al servicio de los edificios cumplirdn toda
la legislacién y normativa aplicable en materia de estructuras, construccion, prevencion y
seguridad contra incendios, ventilacidn y climatizacion, accesibilidad, etcétera.
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En el plano 0.3, “Areas de movimiento de la edificaci6n s/rasante. Alineaciones y ra-
santes”, se han definido las dreas de movimiento de los elementos de ventilacion y de las
salidas de emergencia, pudiendo, no obstante, modificarse en virtud del Proyecto de Ejecu-
cion del Intercambiador.

D.2.2.5. Edificabilidad.—No se fija la superficie construida bajo rasante que serd la
precisa para desarrollar el programa y proyecto del Intercambiador y aparcamientos anejos.

D.2.2.6. Ambito arqueolégico.—La situacion de la actuacién infraestructural objeto
de ordenacion por el presente Plan Especial en zona declarada Bien de Interés Cultural ar-
queoldgica (terrazas del Manzanares) vincula al cumplimiento de los protocolos, disposi-
ciones y condiciones contenidas al respecto en la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, segin el dictamen definitivo de la Comision Local
de Patrimonio Histdrico: “... se deberan efectuar las siguientes actuaciones arqueopaleon-
toldgicas a realizar, siempre con anterioridad a la redaccién de anteproyecto o proyecto, que
serdn las siguientes:

— Andlisis arqueopaleontoldgico previo que se ha de realizar de los sondeos geotéc-
nicos.

— Estudios histdricos previos localizando el trazado del Real Canal del Manzanares,
superponiéndolo al proyecto de Intercambiador.

— Tras los resultados obtenidos tras el estudio especificado en los puntos anteriores
y, siempre, con anterioridad a la redaccién de anteproyecto o proyecto se llevard
a cabo una primera fase de sondeos de valoracién. Los sondeos serdn determina-
dos por la Direccién General de Patrimonio Histérico una vez haya sido estudia-
do el proyecto y los resultados de los estudios previos.

— Para la realizacién de todos los trabajos arqueopaleontolégicos se deberdn presen-
tar el preceptivo proyecto a fin de ser autorizado por la Direccion General de Pa-
trimonio”.

Ademds, se deberd cumplimentar lo prescrito en la seccidn cuarta del capitulo 4.2 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

D.2.2.7. Sistema de usos.—El uso caracteristico bajo rasante es el Intercambiador
Multimodal de transporte y garajes aparcamientos publicos y mixtos anejos. Como usos
asociados al uso de Intercambiador de transporte, con el limite de superficie del 25 por 100
de la superficie total edificada del Intercambiador (excluyendo las superficies de todos los
garajes-aparcamientos) se permiten los siguientes:

— Terciario comercial: en la categoria de pequefio comercio.

— Terciario de oficinas: destinadas a la administracion, gestién, mantenimiento y ex-
plotacién del Intercambiador.

— Terciario recreativo: locales para el consumo de bebidas y comidas tipo 1.

Madrid, a 21 de diciembre de 2010.—EIl secretario general del Pleno, Federico Andrés
Lépez de la Riva Carrasco.

(03/1.586/11)
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