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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio

18 RESOLUCION de 29 de diciembre de 2010, por la que se hace publica la Or-
den4410/2010, de 28 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivien-
da y Ordenacion del Territorio, por la que se aprueba definitivamente la Modi-
ficacion Puntual numero 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de La Cabrera, consistente en el aumento de plantas y en la definicion
de la edificabilidad en la “Ordenanza de equipamiento” ,y en el cambio de la de-
nominacion e inclusion de nuevas categorias en el Uso Dotacional: Equipamien-
to, articulo 4.3 .4 de las Normas Subsidiarias.

Por la excelentisima sefiora Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio, con fecha 28 de diciembre de 2010, se dicté la Orden 4410/2010, del siguiente
tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio, relativo a la Modificacién Puntual nimero 11 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Cabrera, consistente en el aumento de plan-
tas y en la definicion de la edificabilidad en la “Ordenanza de Equipamiento”, y en el cam-
bio de la denominacién e inclusion de nuevas categorias en el Uso Dotacional: Equipamien-
to, articulo 4.3.4 de las Normas Subsidiarias, procede hacer constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1. Con fecha 31 de julio de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de La Cabrera adopt6

el acuerdo de aprobacién inicial de la Modificacién Puntual de referencia, y so-
meter el expediente a trdmite de informacién publica por el plazo de un mes.
El trdmite de informacién puiblica se cumplimenté mediante la publicacién de los
correspondientes anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID nimero 210, de fecha de 4 de septiembre de 2009, y en el diario “Mar-
ca”, de 26 de septiembre de 2009. No se presentaron alegaciones, seglin sefiala el
certificado municipal de 7 de diciembre de 2009.

2. El Pleno del Ayuntamiento de La Cabrera, en su sesién de 13 de julio de 2010,
acordd aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual sefialada, y su remi-
sién a la Comunidad de Madrid para su aprobacién definitiva por el 6rgano auto-
némico competente, conforme lo regulado en los articulos 57.e y 61.2 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3.2 Constan en el expediente los informes favorables del Canal de Isabel II, de 23 de
abril de 2010; de la Direccién General de Evaluacién Ambiental, de 5 de marzo
y 19 de mayo de 2010, y de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion,
de 28 de abril de 2010, la cual sefiala que, desde el punto de vista de la proteccién
del patrimonio, no hay inconveniente en la modificacién de la altura maxima de
los edificios futuros de equipamiento municipal, siempre que se respeten las nor-
mas asignadas a los edificios actualmente catalogados y que se tengan en cuenta
los aspectos de impacto visual sobre el casco antiguo y la iglesia.

II. La Modificacién Puntual tiene por objeto aumentar, en la Ordenanza de Equipa-
miento, la altura mdxima permitida para la edificacién, que pasaria de dos plantas (planta
baja + 1) en 8 metros, a tres plantas (planta baja + 2) en 12 metros. Asimismo, se determi-
na la edificabilidad mdxima para dicho uso en 1,20 metros cuadrados/metros cuadrados, re-
sultado de multiplicar la ocupacién maxima actual de 60 por 100 por dos plantas (nimero
maximo de plantas actual) con lo que se garantiza que no se produzca incremento de edifi-
cabilidad.

Asimismo, se pretende sustituir en el articulo 4.3.4 de las Normas Subsidiarias de la
Planeamiento Municipal de La Cabrera, que regula las condiciones del Uso Dotacional:
Equipamiento, el término “dominio privado” por el término “propiedad privada”. Por lo
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que los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicios publico,
y de “dominio tanto ptiblico como privado” queda sustituido por “tanto de dominio publi-
co como de propiedad privada”.

Por tltimo, se propone afiadir en la categoria 1.2 en que se clasifican los Usos Dotacio-
nales, el de: “..., museos, con actividades de ensefianza, formacion, copia, restauracion e in-
vestigacidn, centros de prestacion de servicios de mantenimiento y mejora de la salud me-
diante tratamientos de aguas minerales y termales con residencia aneja sin que la superficie
dedicada a este uso supere en ningiin caso el 50 por 100 de la superficie edificada, ...”.

Segtin se describe en el documento técnico, el Ayuntamiento de La Cabrera justifica
la modificacién por los siguientes motivos:

Desde la vigencia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Ca-
brera de 1996, se han detectado dificultades para su interpretacion y aplicacion en relacién
a las Normas Particulares de Zona de Equipamiento, al dejar fuera de ordenacidn, por ex-
ceso en la altura maxima o en el nimero de plantas, la mayoria de los equipamientos exis-
tentes del municipio: iglesia, instituto de ESO, centro cultural y polideportivo cubierto, lo
que impide su posible ampliacién, pese a contar con edificabilidad y suelo suficiente dis-
ponible e impidiéndose la ejecucidn de nuevos equipamientos previstos (educativos, sani-
tarios y deportivos), al no poder cumplir sus dimensiones los pardmetros minimos sefiala-
dos por las normativas sectoriales.

Asimismo, la denominacion de las titularidades de los espacios y locales destinados a
actividades dotacionales de uso y servicio piblico necesita mayor precision, por lo que pro-
pone su adaptacion a la redaccion del articulo 338 del Cédigo Civil.

También se hace necesaria una mayor precision y detalle en las Normas Generales Re-
guladoras del Uso Dotacional: Equipamientos, que especifique como incluidos en sus cate-
gorias 1.2y 2.2 los museos y centros de tratamiento con aguas termales y minerales, ““...dado
que La Cabrera es el tinico municipio de la Comunidad de Madrid que posee y comerciali-
za agua mineral procedente de manantial propio”.

III. Respecto al andlisis y valoracion de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite los informes favorables técnico y
juridico, de 25 de octubre y 8 de noviembre de 2010, respectivamente, sefialando lo si-
guiente:

La modificacién propuesta no supone aumento de la edificabilidad ni del aprovecha-
miento lucrativo. La nueva altura de tres plantas, por tratarse de edificaciones exentas,
abiertas o en manzana completa, parece compatible con las de las ordenanzas contiguas.

En cuanto a la sustitucién en la definicién del Uso Dotacional: Equipamiento de los
términos “dominio privado” por “propiedad privada”, se trata de una aclaracién que no al-
tera los regimenes posibles de actuacion y da coherencia con la redaccién del articulo 338
del Cédigo Civil.

En cuanto a las ordenanzas en las que se permite el Uso Dotacional en sus diferentes
categorias, la modificacion resultante de la inclusién de las nuevas concreciones propues-
tas de Usos Dotacionales en la categoria 1.2, supone automaticamente la modificacion de la
categoria 2.2, por definirse esta con los mismos uso que la categoria 1.2, pero en edificio ex-
clusivo.

Las categorias 1.2 0 2.2 se aplican en todas las Ordenanzas edificables de suelo urba-
no. La modificacién que se propone solamente altera las condiciones de aprovechamiento
(altura maxima) en la Ordenanza de Equipamiento. En cuanto a las restantes ordenanzas
edificables, la modificacién actia concretando con mayor detalle los Usos Dotacionales
compatibles con el principal dentro de las condiciones de aprovechamiento establecidas
para cada una de ellas.

Por todo ello, concluye el informe técnico de la Direccion General de Urbanismo y Es-
trategia Territorial sefialando que la Modificacién Puntual presentada no supone aumento
de la edificabilidad, ni desafeccién de suelo de destino publico, ni descalificacién de suelo
destinado a viviendas sujetas a alguin régimen de proteccion publica, y estd acompanado de
los documentos para su refundicién.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida se han cumplimentado los tramites
previstos en el articulo 57 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y
de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal. Asimismo, se han cumplido los
requisitos que establece el articulo 69 de dicho cuerpo legal, dado que no se altera la clasi-
ficacion del suelo, ni se produce disminucion de zonas verdes o espacios libres.
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IV. La Comisiéon de Urbanismo de Madrid, en su sesion de 16 de diciembre de 2010,
aceptando la propuesta formulada por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial el 8 de noviembre de 2010, informé favorablemente la aprobacién definitiva de la
Modificacién Puntual nimero 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de La Cabrera, consistente en el aumento de plantas y en la definicién de la edificabilidad
en la “Ordenanza de Equipamiento”, y en el cambio de la denominacion e inclusién de nue-
vas categorias en el Uso Dotacional: Equipamiento, articulo 4.3.4 de las Normas Subsidia-
rias, con las condiciones que para su desarrollo se establecen en el informe de la Direccion
General de Vivienda y Rehabilitacién de 28 de abril de 2010, obrante en el expediente.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde a la Consejera de Medio Ambien-
te, Vivienda y Ordenacién del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Co-
misién de Urbanismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sec-
torizacién de los municipios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes, como
en el presente caso.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, en la sesion celebrada el dia 16 de diciembre de 2010,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual niimero 11 de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal de La Cabrera, consistente en el aumento de plantas y en
la definicién de la edificabilidad en la “Ordenanza de Equipamiento”, y en el cambio de la
denominacidn e inclusion de nuevas categorias en el Uso Dotacional: Equipamiento, articu-
lo 4.3.4 de las Normas Subsidiarias, con las condiciones que para su desarrollo se estable-
cen en el informe de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, de 28 de abril
de 2010, obrante en el expediente.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.»

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, sita en la calle Maudes, nime-
ro 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra la pre-
sente Orden podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su pu-
blicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 29 diciembre de 2010.—EIl Secretario General Técnico, Alfonso Moreno
Gomez.

(03/493/11)
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