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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

70 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Planeamiento Urbanistico
Subdireccion General de Planificacion General y Periferia Urbana
Departamento de Renovacion Urbana

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 28 de octubre de 2010, adopté el si-
guiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial de ordenacién pormenorizada
para las parcelas TC-3 y TO-2 del suelo urbanizable programado 1.05, “Villaverde-Barrio
Butarque”, promovido por la Junta de Compensacién del dmbito, una vez transcurrido el
plazo de informacién publica sin que se hayan formulado alegaciones, al amparo del articu-
lo 59 en relaciéon con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, Distrito de Villaverde.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido con fecha 11 de noviembre del 2010 un ejemplar del Plan Especial aprobado al
Registro Administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, y que el transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer
contra el mismo recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribu-
nal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente
a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107.3 de la Ley de 26 de
noviembre de 1992, de Régimen Juridico de Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, en relacién con el articulo 46.1 de la Ley de 13 de julio de 1988,
Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que
se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus de-
rechos (articulo 58.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin).

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 39/1994, de 30 de diciem-
bre, a continuacién se publica el texto de la normativa del Plan Especial de referencia que
figura en el documento:

El objeto del presente documento es la propuesta de una reduccién e incremento del
aprovechamiento urbanistico entre las parcelas TO-2 y TC-3 pertenecientes al Ambito
UZP 1.05, “Villaverde-Barrio Butarque”, del Plan General de Madrid a través de la trami-
tacién de un plan especial de ordenacién pormenorizada en el &mbito de las parcelas TC-3 y
TO-2.

La parcela TO-2 es la parcela que ve reducido su aprovechamiento urbanistico, mien-
tras que la parcela TC-3 es la que incrementa su aprovechamiento recogiendo el aprovecha-
miento de la anterior.

Como ya ha quedado expuesto, la superficie de las parcelas afectadas por la transfe-
rencia de aprovechamiento urbanistico supone un total de 5.476 metros cuadrados, con una
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edificabilidad total de 10.077 mZ2e y unas unidades de aprovechamiento urbanistico
de 11.085 u.a., correspondiendo en la actualidad a cada una de las parcelas afectadas lo si-
guiente:

— Parcela TO-2:

Superficie de parcela: 3.017 m2.
Unidades de aprovechamiento: 9.435 u.a.
Edificabilidad maxima: 8.577 m2%e x 1,1 =9.435 u.a.

De estos metros:

e Se destinan a uso comercial: 793 m2e x 1,1 = 873 u.a.
e Se destinan a uso resto terciario: 7.784 m?e x 1,1 = 8.562 u.a.

— Parcela TC-3:

Superficie de parcela: 2.459 m2.

Unidades de aprovechamiento: 1.650 u.a.
Edificabilidad maxima: 1.500 m2e x 1,1 = 1.650 u.a.
Destinada en su totalidad al uso comercial.

A través del Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada se propone la reduccién
de 959 m2e en la parcela TO-2 e incremento de estos mismos metros en la parcela TC-3.
La edificabilidad que se reduce son los 793 m2e de uso comercial y 166 m2e de uso “resto ter-
ciario” pertenecientes a la parcela TO-2; por lo que la parcela TC-3 pasaria a tener 2.459 m2e
todos ellos dentro del uso comercial.

De esta forma, ademads de dar viabilidad a la implantacién de un uso comercial concre-
to con destino de supermercado, la edificacion resultante puede dar cumplimiento al plano
de ordenacién nimero 14, “Alineaciones. Regulacion de suelo segiin ordenanzas”, exten-
diéndose la edificacion hasta la alineacién vinculante, ya que, de otra forma, hubiera sido
necesaria la inclusién de un patio interior poco compatible con el uso comercial para los
metros cuadrados edificables que tenia asignada la manzana.

Asi, con el Plan Especial de Ordenacién Pormenorizada la superficie de las parcelas
afectadas supone un total de 5.476 metros cuadrados, con una edificabilidad total de 10.077 m2e
y unas unidades de aprovechamiento urbanistico de 11.085 u.a., correspondiendo a cada
una de las parcelas afectadas lo siguiente:

— Parcela TO-2:

Superficie de parcela: 3.017 m2.

Unidades de aprovechamiento: 8.380 u.a.
Edificabilidad médxima: 7.618 m?% x 1,1 = 8.380 u.a.
Destinados en su totalidad a uso “resto terciario”.

— Parcela TC-3:

Superficie de parcela: 2.459 m2.

Unidades de aprovechamiento: 2.705 u.a.
Edificabilidad maxima: 2.459 m2e x 1,1 =2.705 u.a.
Destinada en su totalidad al uso comercial.

Asimismo, tal y como se ha expuesto en el cuadro de caracteristicas del Plan Parcial
aprobado, se contempla que el proyecto de compensacién puede distribuir la edificabilidad
entre las diferentes manzanas con un margen de +/— 15 por 100 de la sefialada en el cuadro
de reparto de edificabilidades lucrativas y no se altere la edificabilidad total de cada uso. El
proyecto de compensacién, haciendo uso de esta facultad, ha distribuido las edificabilida-
des dentro de estos mdrgenes, lo que supone que algunas parcelas tienen una edificabilidad
ligeramente diferente que la determinada en dicho cuadro. El presente Plan Especial tam-
bién actualiza los valores del cuadro de reparto de edificabilidades a los reales de las par-
celas inscritas en el Registro de la Propiedad, aunque esto no se considera una modificacion
sino una actualizacién de los valores.

Dado que la compensacidn ya se ha realizado, se actualiza, asimismo, el parrafo que
permite la variacién del 15 por 100 respecto a las edificabilidades sefialadas en el cuadro de
“Reparto de edificabilidad lucrativa”, permitiendo esta variacion a través de una sencilla
trasferencia de edificabilidades en los mismos términos que el Plan Parcial aprobado per-
mitia estos margenes a través del proyecto de compensacion.

Ast, el presente documento “modifica” las edificabilidades asignadas a las parcelas TC-3
y TO-2 sin variar la edificabilidad y aprovechamiento total del dmbito, “actualiza” las edi-
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ficabilidades asignadas en el proyecto de compensacion a todas las parcelas del dmbito y la
posibilidad de transferir edificabilidades de unas manzanas a otras mediante transferencias
de aprovechamiento con un margen de +/— 15 por 100.

El Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada de las parcelas TC-3 y TO-2 en el 4m-
bito UZP 1.05, “Villaverde-Barrio Butarque”, del Plan General de Madrid no varia en nin-
gln caso las determinaciones de la ficha del Plan General para este 4mbito. Asimismo, no
modifica la edificabilidad total ni el aprovechamiento del Plan Parcial, inicamente reajus-
ta edificabilidades entre dos manzanas con uso terciario.

Para hacer efectiva la aplicacién del Plan Especial de Ordenacién Pormenorizada de
las parcelas TC-3 y TO-2 en el dmbito que ha quedado expuesto en esta memoria es nece-
sario actualizar inicamente en los cuadros de caracteristicas del Plan Parcial, el que se re-
fiere a “Reparto de la edificabilidad lucrativa”, incluyendo en el mismo las modificaciones
y actualizaciones que han quedado expuestas en el apartado anterior.

Estas modificaciones no alteran los criterios y condiciones generales de ordenacién del
Plan General ni del Plan Parcial UZP 1.05, “Villaverde-Barrio Butarque”, por lo que no se
considera necesaria la solicitud de informes sectoriales.

BUTARQUE
REPARTO DE EDIFICABILIDAD LUCRATIVA abr-10
MANZANA S}L:'JKESELCAIE SUPERFICIE REPARTO DE LA SUPOERFICIE EDIFICABLE SEGUN USOS DISTRIBUCCION
" NETA | EPFICABLE | ool EoTiva 2) | VIVIENDAS | COMERCIAL | régiifio [SPIC | INDUSTRIAL
RC-1 4.423 12.997 12.747 127 250 VL
RC-2 4.423 13.306 13.056 131 250 VL
RC-3 2.630 6.756 6.613 66 143 VPT
RC-4 4.676 13.170 12.906 128 264 VL
RC-5 4.420 13.758 13.635 137 123 VL
RC-6 4.420 14.109 13.841 138 268 VL
RC-7 4.420 12.373 12.150 122 223 VL
RC-8 4.676 11.282 11.036 111 246 VPT
RC-9 4.420 11.584 11.334 114 250 VPT
RC-10 4.420 12.374 12.106 124 268 VPT
RC-11 4.420 13.394 13.144 131 250 VPO
RC-12 4.420 9.988 9.773 98 215 VPT
RC-13 4.420 14.596 14.346 143 250 VPO
TOTAL 56.188 159.687 156.687 1.570 3.000
1 2.792 3.239 3.239 Libre
T1* 2 1.769 2.067 2.067 Libre
3 1.027 1.200 1.200 Libre
4 2.472 3.153 3.153 Libre
5 1.003 1.280 1.280 Libre
6 1.192 1.521 1.521 Libre
T2* 7 1.164 1.485 1.485 Libre
8 1.753 2238 2.238 Libre
9 1.537 2.030 2.030 Libre
10 1.293 1.583 1.583 Libre
TOTAL 16.002 19.796 19.796 Libre
TO-1 2.575 6.558 607 5.951 Libre
TO-2 3.017 7.618 7.618 Libre
TC-3 2.459 2.459 2.459 Libre
TOTAL 8.051 16.635 3.066 13.569
SPIC* 2.000 393 393
TOTAL 2.000 393
TOTALES* 82.241 196.511 156.687 1.570 6.066 13.569 393 [19.796

Los 3.000 metros cuadrados de comercial incluidos en las plantas bajas de la vivienda colectiva estan detraidos del total de terciario.

(1) Las edificabilidades de las diferentes manzanas (o de las submanzanas de la zona TE) son vinculantes. No obstante, podran efectuarse
transferencias de edificabilidad entre las manzanas conforme a lo establecido en el articulo 33 del Real Decreto 1093/1997 siempre y cuando dicha
edificabilidad de las parcelas resultantes esté comprendida en =15 por 100 de la senalada en el cuadro de reparto de edificabilidades lucrativas y no
se altere la edificabilidad total de cada uso.

* Superficies de parcela actualizadas segun proyecto de compensacion.

Madrid, a 18 de noviembre del 2010.—FI secretario general del Pleno, Federico An-
drés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/11.758/10)
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