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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

68 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Planeamiento Urbanistico
Subdireccion General de Planificacion y Revitalizacion del Centro Urbano
Departamento de Actuaciones Piablicas en el Centro Urbano
Unidad Técnica de Gestion Administrativa

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 28 de octubre de 2010,
adopto el siguiente acuerdo (referencia 711/2009/21660):

«Primero.—Aprobar definitivamente, con estimacion de las observaciones planteadas
por la “Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo, Sociedad Anénima”, el Plan Especial
de mejora ambiental de las Colonias San Francisco Javier y Nuestra Sefiora de los Angeles
(Distrito de Puente de Vallecas), una vez transcurrido el plazo de informacién publica, al
amparo del articulo 59 en relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid».

Lo que se publica para general conocimiento en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sefialando que se ha remitido un ejemplar del
proyecto aprobado a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Terri-
torio, para su depdsito en el registro administrativo de los Planes de Ordenacidn, segiin es-
tablece el articulo 65.1 del mismo texto legal. Esta resolucion pone fin a la via administra-
tiva, pudiendo interponerse contra la misma recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente a la publicacién del acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107.3 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en relacién con el articulo 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de
que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus
derechos (articulo 58.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn).

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, se publican las Ordenanzas Reguladoras del
Plan Especial de Mejora Ambiental de las Colonias San Francisco Javier y Nuestra Sefiora
de los Angeles, Distrito de Vallecas.

Las ordenanzas reguladoras del Plan Especial son las siguientes:

7. ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo 7.1
Determinaciones generales

Articulo7.1.1.  Naturaleza, dmbitoy objeto—Se recogen las ordenanzas de la segun-
da modificacion del PERI, con las adecuaciones ambientales necesarias, para la obtencion de
una mejora en la ordenacién de la trama urbana.

Estas ordenanzas no afectan a las parcelas identificadas A.1, A.2 y B, que se rigen por
las condiciones establecidas en el Plan de Mejora del Medio Urbano, de la manzana entre las
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calles Martinez de la Riva, Eduardo Rojo, Higinio Rodriguez y la Sagra de la Colonia Mu-
nicipal San Francisco Javier y Nuestra Sefiora de los Angeles.

Se redactan las ordenanzas reguladoras de aplicacion en el dmbito del Plan Especial,
en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion vigente y en particular el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento.

Es objeto de estas ordenanzas la regulacion de aquellos aspectos normativos particu-
lares de aplicacién, no contemplados en las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid.

Art. 7.1.2. Vigencia—Las determinaciones del presente documento entrardn en vigor
el mismo dia de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en
aplicacion del articulo 66 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La vigencia del Plan Especial serd indefinida, sin perjuicio de posibles modificaciones,
revisiones o adaptaciones.

Art. 7.1.3. Obligatoriedad —La entrada en vigor de este Plan Especial se confiere
los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los términos recogidos por la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 7.1.4. Contenido—El presente Plan Especial consta de los siguientes documentos:

— Memoria justificativa.

— Planos de informacion.

— Planos de propuesta.

— Fichas de caracteristicas de las parcelas.
— Ordenanza reguladora.

Art. 7.1.5. Interpretacién—La interpretacion de las determinaciones de estas orde-
nanzas se hard en base a su lectura, en el contexto general de la documentacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 al que se somete.

Si se dieran contradicciones entre estas ordenanzas y otros documentos del Plan Espe-
cial, se tendrdn en cuenta primeramente las especificaciones de la memoria como documen-
to basico y en segundo lugar, si no pueden resolverse, se tendran en cuenta los documentos
gréficos.

Con cardcter general, en cualquiera de los supuestos de contradiccién o indetermina-
ciones, prevalecerdn aquellas de las que resulte menor impacto ambiental y paisajistico,
menos contradicciones con los usos y précticas tradicionales y un mayor beneficio social
y/o colectivo.

Capitulo 7.2
Régimen urbanistico del suelo

Art. 7.2.1. Clasificacion del suelo— a clasificacion del suelo incluido en el presente
Plan Especial es la de Suelo Urbano.

Art. 7.2.2.  Calificacion del suelo—I a calificacion del suelo contenido en el presente
Plan Especial se define en el plano de ordenacién pormenorizada de los usos, y en las fichas
de caracteristicas de cada una de las parcelas, siendo los usos cualificados los siguientes:

— Residencial.

— Dotacional. Zona verde bdsica.

— Dotacional. Equipamiento privado.

— Dotacional. Equipamiento publico.

— Dotacional. Servicios publicos bdsicos.
— Dotacional. Servicios infraestructurales:

e Calefaccion-ACS.
e Recogida de residuos sélidos urbanos.
e Centros de transformacion.

— Dotacional. Red viaria:

Viario prioridad peatonal.

Via publica secundaria.

Area estancial-dmbito ajardinado.
Via publica principal.
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Art. 7.2.3.  Sistemas de ejecucion—El sistema de ejecucion del presente Plan Espe-
cial es el ya definido en la Segunda Modificacién del Plan Especial de las Colonias San
Francisco Javier y Nuestra Sefiora de los Angeles

Se ejecutard mediante el sistema de expropiacion.

Capitulo 7.3

Condiciones generales de la edificacion. Condiciones comunes
a todas las zonas

Art. 7.3.1. Definicion y aplicacién—1. Las condiciones particulares de cada zona
regulan y detallan el régimen urbanistico a que han de someterse las edificaciones y activi-
dades de cada dmbito dentro del Plan Especial.

2. Enlo que queda establecido por ellas, seran de aplicacion las condiciones genera-
les de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997 y
aquellas modificaciones que le puedan afectar y sean posteriores a este Plan Especial.

3. Entodo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal que fuera de aplicacién.

Art. 7.3.2. Ordenanza de las zonas—1. Las zonas que a continuacidn se indican se
regulan directamente por los correspondientes articulos del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid:

a) Dotaciones de infraestructuras: reguladas por el titulo 7, “Régimen de los usos”,
capitulo 7.13 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid 1997, y, en particular, por los articulos 7.13.4 y 7.13.5.

b) Dotacién de zonas verdes: reguladas por el titulo 7, “Régimen de los usos”, capitu-
lo 7.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid 1997.

¢) Dotacidn de viario: regulado por el titulo 7, “Régimen de los usos™, capitulo 7.14 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

2. El presente documento sefiala las ordenanzas o condiciones particulares de cada
una de las demds zonas que se definen.

Art. 7.3.3.  Obras admisibles en las zonas—1. Serdn admisibles en todas las zonas
las obras de nueva edificacion y demolicién contempladas en el articulo 1.4.9 “Obras de
demolicién” y en el articulo 1.4.10 “Obras de nueva edificacion” de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

2. En los edificios provisionales que se construyan en ejecucién de la urbanizacién
del Plan Especial, se ajustardn a las condiciones contempladas en el articulo 1.4.11 “Defi-
nicién y clases” apartado 2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid 1997.

Art. 7.3.4. Unidad de suministro de combustible— as dreas de servicio se regula-
rdn por la normativa sectorial vigente de aplicacion.

Art. 7.3.5.  Accesos rodados a través de zonas verdes—FE] Ayuntamiento podra au-
torizar el acceso rodado de vehiculos a las edificaciones a través de zonas verdes o dreas es-
tanciales con calles de prioridad peatonal.

Capitulo 7.4
Condiciones particulares de la edificacion en bloques abiertos

Art. 7.4.1.  Ambitoy caracteristicas—1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en
el plano de propuesta nimero O-01 “Zonificacién. Ordenacién pormenorizada de usos”
y en el plano de propuesta ntimero O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”, estable-
ciéndose las condiciones particulares de edificacién en bloques abiertos y la ordenacién
especifica establecida en cuanto a parcela minima, condiciones de las parcelas, posicién de
la edificacién, ocupacion, coeficiente de edificabilidad y altura de la edificacién.

2. Latipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos, con o sin
patios de parcela cerrados o abiertos.

3. Su uso cualificado dominante es el residencial multifamiliar.

Art. 7.4.2.  Obras admisibles—Seran admisibles todas las obras contempladas en el
articulo 1.4.8 “Obras en los edificios”, articulo 1.4.9 “Obras de demolicién” y articulo 1.4.10
“Obras de nueva edificacién” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid 1997.
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Art. 7.4.3.  Clasificacion en grados—A los efectos de la aplicacién de las condiciones
de edificacién se establece un tnico grado en la superficie del ambito de actuacion, fijando
las condiciones especificas del Plan Especial en el plano de propuesta nimero O-02
“Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

Art. 7.4.4.  Parcela minima—No se establece superficie minima para las parcelas,
definiéndose los linderos y superficies establecidas en el plano de propuesta nimero O-03
“Parcelacion. Delimitacién de parcelas” del Plan Especial, pudiendo construirse cualquier
parcela cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Art. 7.4.5. Condiciones de la parcela—1. A efectos de nuevas parcelaciones,
reparcelaciones o segregaciones, se deberan cumplir las condiciones establecidas en el
articulo 8.5.5 “Condiciones de la parcela” grado 2.° de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997. Se exceptiian las parcelas que se destinen
a usos dotacionales e infraestructuras.

2. Se permite la agrupacién de las parcelas lindantes de uso residencial, cumpliendo
las condiciones particulares de la zona. En el caso de agrupacién de parcelas de uso resi-
dencial, y que se dispongan las edificaciones con frente a la calle de prioridad peatonal, estas
deberdan mantener una separacién de H/2 al eje de esta calle de prioridad peatonal, siendo H
la altura de cornisa, no computando a efectos de altura las plantas bajas porticadas. Las
posibles agrupaciones de parcelas son las siguientes:

— Parcela 7 + parcela 9.1.
— Parcela 10.1 + parcela 11.1.
— Parcela 8 + parcela 9.2.
— Parcela 10.2 + parcela 11.2.

Art. 7.4.6. Posicién de la edificacion—1. La edificacion deberd posicionarse so-
bre la alineacién exterior sefialada en el plano de propuesta nimero O-02 “Alineaciones y
rasantes. Secciones tipo” del Plan Especial con cardcter vinculante, y las condiciones esta-
blecidas en el articulo 8.5.13 “Salientes y vuelos”, y articulo 8.5.14 “Condiciones de esté-
tica”, de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

En los espacios libres de parcela, ademads de las instalaciones reguladas en el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Madrid 1997, podran realizarse construcciones destinadas a
porteria con dimensiones maximas en planta de 300 centimetros por 300 centimetros, y una
altura de cornisa de 3 metros, no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

2. Porencima de las plantas bajas consolidadas sobre la alineacién con las condicio-
nes del apartado anterior, se autorizan entrantes, retranqueos y discontinuidades de la edi-
ficacién, cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

3. Las edificaciones guardardn las separaciones entre bloques, medidas en proyec-
cién horizontal a partir de sus fachadas, que se regulan en los apartados siguientes y las es-
pecificaciones indicadas en el plano de propuesta nimero O-02 “Alineaciones y rasantes.
Secciones tipo”, a excepcion de los elementos especificos (conductos de evacuacién) de los
servicios infraestructurales de centralizacién de calefaccion y produccion de agua caliente
sanitaria.

3.1. Laposicion de la nueva edificacion se define en relacién a su altura (H) de corni-
sa, medida desde la cota de nivelacién de planta baja (cuando la edificacién ten-
ga cuerpos de distinta altura, se tomard como valor de la altura, el mayor corres-
pondiente al cuerpo o cuerpos de edificacién enfrentados entre si en cada uno de
sus fachadas o con el lindero).

3.1.1. Las lineas de edificacidn se posicionardn respecto a la alineacién oficial
conforme a las determinaciones graficas establecidas en el plano ntime-
ro O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

3.1.2. En las parcelas de uso residencial, con frente a la calle Martinez de la
Riva, identificadas con los nimeros 6.3, 12.1 y 13, la linea de edifica-
cién se posicionard con un retranqueo obligatorio de 3 metros respecto
a la alineacidn oficial a dicha calle.

3.1.3. Las alineaciones vinculantes marcadas en las parcelas 6.1, 6.2 'y 6.3, de-
berdn mantenerse en una longitud superior al 75 por 100 de la dimen-
sion del lindero.

La distancia minima entre edificios de distintas parcelas serd la establecida en el
plano O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.
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3.2. Posicién de las edificaciones dentro de la misma parcela:

a) Cuando se proyecten edificios que no guarden continuidad fisica, deberdn
respetar una separacidn, perpendicularmente a sus fachadas, igual o supe-
rior a la mayor de sus alturas de cornisa, con un minimo de 6 metros, no
computando a efectos de altura las plantas bajas porticadas.

b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura
de cornisa (H/3) con un minimo de 4 metros, en los siguientes casos:

1) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
2 Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas
no habitables.

¢) Cabrg, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre
los valores minimos absolutos, cuando por la disposicion y orientacién de
las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando una
correcta iluminacion y asoleo.

Se entenderd como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un
soleamiento superior a dos horas diarias con la posicién del sol correspondien-
te al 22 de diciembre.

3.3. Posicion de la edificacion respecto a edificios en parcelas proximas: las edifica-
ciones guardardn las separaciones entre bloques, medidas en proyeccion horizon-
tal a partir de sus fachadas, que se regulan en las especificaciones indicadas en el
plano de propuesta nimero O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

3.4. Posicion de la edificacion respecto a edificios en parcelas colindantes: las edifi-
caciones guardaran las separaciones entre bloques, medidas en proyeccién hori-
zontal a partir de sus fachadas, que se regulan en las especificaciones indicadas
en el plano de propuesta nimero O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones
tipo”, sin sobrepasar la linea de fondo mdximo edificable.

Art. 7.4.7. Ocupacion—El area de movimiento queda delimitada por la aplicacién
de las condiciones de posicidn establecidas en el articulo 7.4.6 “Posicién de la edificacion” de
esta normativa, y las alineaciones exteriores con cardcter vinculante fijadas en el plano
de propuesta nimero O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

Por su cardcter singular, las parcelas identificadas con los nimeros 8, 9.2, 10.2 'y 11.2
podran disponer de un drea de movimiento adicional paralelo a la avenida de San Diego con
un fondo maximo de 17 metros, permitiéndose el adosamiento a linderos conforme al ar-
ticulo 6.3.13 “Adosamiento a linderos” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacion Urbana de Madrid 1997, con una altura maxima de 450 centimetros. La edifica-
bilidad localizada sobre el drea de movimiento adicional se destinard al uso comercial o
dotacional.

Bajo rasante se podrd ocupar la totalidad de la parcela.

Se deberdn ajardinar, al menos, el 50 por 100 del espacio libre de parcela.

Art. 7.4.8. Variacion en las condiciones de posicion y ocupacion—Se permite la po-
sibilidad de modificar, mediante Estudio de Detalle, las condiciones de posicién y ocupa-
cién, reguladas con cardcter general en los articulos anteriores de estas Normas, estando
sujeta, ademds, a los siguientes condicionantes:

1. Fijar lineas exteriores de edificacién que coincidan, al menos, en el 75 por 100 de
su longitud con las sefialadas con cardcter vinculante por el Plan Especial consolidando
esta, al menos, con sus dos primeras plantas y un fondo no menor de 10 metros.

2. Fijard el nimero de alturas sin sobrepasar las marcadas por el Plan Especial para
la parcela.

3. Las nuevas edificaciones cumplirdn con las condiciones del articulo 8.5.6 “Posi-
cién de la edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Madrid 1997.

4. Las condiciones anteriores no son de aplicacién para los Estudios de Detalle que
afecten a mds de una manzana, debiendo regirse entonces por el articulo 65 del Reglamen-
to de Planeamiento para su resolucion.

Art. 7.4.9. Edificabilidad.

a) La superficie edificable mdxima no sufre ninguna modificacién respecto a la se-
gunda modificacién del Plan Especial de Reforma Interior de las Colonias Muni-
cipales San Francisco Javier y Nuestra Sefiora de los Angeles, con una superficie
de 145.000 metros cuadrados edificables destinados a vivienda con proteccion publica.
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La edificabilidad fijada para cada una de las parcelas de uso residencial es la esta-
blecida en el siguiente cuadro:

CUADRO DE EDIFICABILIDAD: USO RESIDENCIAL

Identificacion Superficie parcela . Su??rﬁde
Numero de plantas edificable
parcela (m? suelo) (Total)
PARCELA 1 1.302,06 VI+At, VII+At 6.800,55
PARCELA 2 (edificada) 1.449,39 VII+At 8.697,50
PARCELA 3-1 (edificada) 900,00 PBP+VI+At 4.425,00
PARCELA 3-2 (edificada) 900,00 VII+At 4.675,00
PARCELA 4 (edificada) 3.020,16 VI+At V+AtL 8.705,95
PARCELA.(A1+A.2) 1.543,85 IV+At, VI+AT 6.350,00
PARCELA B 1.576,84 VI+At 7.050,00
PARCELA 6-1 1.006,84 VII+At 6.750,00
PARCELA 6-2 1.011,84 PBP+VIII+At 7.200,00
PARCELA 6-3 1.133,50 PBP+VIII+At 6.800,00
PARCELA 7 2.054,38 VII+At 6.900,00
PARCELA 8 2.210,26 VII+At 7.930,00
PARCELA 9-1 1.954,38 PBP+IX+At 7.500,00
PARCELA 9-2 1.588,00 PBP+VIII+At 8.000,00
PARCELA 10-1 2.011,38 PBP+IX+At 7.400,00
PARCELA 10-2 1.943,54 PBP+VIII+At 8.000,00
PARCELA 11-1 1.646,08 PBP+IX+At 8.000,00
PARCELA 11-2 1.608,28 PBP+VIII+At 7.516,00
PARCELA 12-1 803,84 PBP+VIII+At 5.800,00
PARCELA 13 1.482,57 VIII+At 10.500,00
TOTAL 31.147,19 145.000,00

b) En las parcelas de uso residencial se podrdn localizar usos dotacionales publicos
bdsicos incorporados en régimen de usos complementarios de dominio y uso pu-
blico, en situacién de planta baja, inferior a la baja y primera. Las superficies edi-
ficables vinculadas a estos usos quedarédn excluidas del cémputo de la edificabili-
dad médxima que figura en el “Cuadro de edificabilidad: uso residencial”, con un
mdximo del 3 por 100 de la superficie mdxima edificable de parcela.

Art.7.4.10. Régimeny niimero de viviendas—I1.

Art. 7.4.11.

Altura de la edificacion—1.

El uso es el residencial de vivien-
da colectiva con proteccién publica, debiendo mantener con cardcter vinculante los metros
cuadrados de edificabilidad reflejados en dicho cuadro.

2. El nimero de viviendas se establecerd en los proyectos y licencias de edificacién
de cada parcela edificable.

La edificacién no rebasara el nimero de

plantas grafiado en el plano nimero O-02 “Alineaciones y rasantes” del Plan Especial, ni la al-
tura de cornisa medida desde la cota de nivelacién de planta baja con las siguientes medidas:

4 plantas y 15 metros.
6 plantas y 21 metros.
7 plantas y 24 metros.
8 plantas y 27 metros.
9 plantas y 30 metros.
10 plantas y 33 metros.

En el caso de agrupacion de parcelas, la edificacién no rebasard el siguiente nimero
de plantas:

Identificacion agrupacion parcelas

Alturas

Parcela 7 + parcela 9.1

8 plantasy 27 m

Parcela 8 + parcela 9.2

8 plantasy 27 m

Parcela 10.2 + parcela 11.2

8 plantasy 27 m

Parcela 10.1 + parcela 11.1

9 plantasy 30 m
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2. Sobre la dltima planta permitida, cabrd la construccién de una planta de 4tico, in-
cluida en el computo de la edificabilidad; los planos de la fachada exterior del dtico deberdn
separarse de la fachada exterior de la dltima planta, una distancia igual o superior a 3 metros.

3. Se autoriza la ocupacidn bajo cubierta o bajo rasante para trasteros, en las condi-
ciones recogidas en el articulo 7.3.4 “Programa de vivienda” apartado 2.d) de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

4. Se podrd porticar la planta baja sin superar la altura mdxima de edificacién en me-
tros, no computando la misma para el nimero de plantas si la superficie cerrada de esta
planta no supera 1/3 de la superficie edificada (computable y no computable) de la planta
inmediatamente superior. En las parcelas en las que se establece la condicién de planta baja
porticada (PBP), la altura de cornisa se podrd superar en 4 metros, respecto de las alturas
establecidas en el apartado 1 de este articulo.

5. Se autoriza la disposicion de locales comunitarios en las condiciones recogidas en
el articulo 7.3.4 “Programa de vivienda” apartado 2.d) de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

6. El dtico serd retranqueado una distancia minima de 3 metros en todas las fachadas
de las edificaciones.

Art. 7.4.12.  Cota de origen y referencia—La cota de origen y referencia coincide
con la de nivelacion de la planta baja y se situard de acuerdo con las determinaciones esta-
blecidas en el articulo 6.6.15 “Planta” de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

En parcelas en pendiente, la altura se medird en el punto medio de la fachada. Si la lon-
gitud de la fachada es superior a 20 metros, se descompondrd la linea de fachada en frac-
ciones de longitud igual o inferior a 20 metros. El nimero de escalonamientos serd el menor
posible, salvo que justificadamente por adaptacién al entorno circundante sea conveniente
incrementar el nimero de ellos.

Ni la altura en metros ni la expresada en plantas podran rebasarse en ninguno de los
escalonamientos.

Art. 7.4.13.  Altura de los pisos—La altura minima de pisos sera:

a) 310 centimetros para la planta baja.
b) 285 centimetros para la planta de piso.

Art. 7.4.14.—FEspacio libre interior—1. Los espacios libres delimitados por un con-
junto edificatorio constituido por diferentes edificios situados en la misma o distintas par-
celas o distancia entre bloques, conforme una disposicién en tipologia de edificacidon cerra-
da o semicerrada, respetaran las dimensiones que se establecen en el plano nimero O-02
“Alineaciones y rasantes” del Plan Especial.

2. Cuando existan viviendas exteriores que recaigan exclusivamente a este espacio
libre interior, la forma del mismo y sus condiciones de acceso permitiran el paso y manio-
bra de un vehiculo de extincién de incendios, a cuyos efectos la embocadura minima serd
de 5 metros de ancho por 4,50 metros de alto; se preverd un drea pavimentada de maniobra en
el perimetro del espacio interior de ancho superior a 3 metros. No obstante, se admitirdn otras
soluciones que garanticen las condiciones de seguridad establecidas para vivienda exterior.

3. Se deberd arbolar y ajardinar, al menos, el 50 por 100 de los espacios libres de parcela.

4. Se admite la ventilacion de cocinas, aseos y escaleras a través de patios de parce-
la cerrados que cumplan las condiciones establecidas en el articulo 6.7.15 “Dimension de
los patios de parcela cerrados” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid 1997.

Art. 7.4.15. Salientes y vuelos—1. Se permiten los salientes y vuelos contemplados
en el articulo 6.6.19 “Salientes o vuelos en fachadas” apartados 1 y 3 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997, para las fachadas exterio-
res e interiores de parcela, con los salientes contemplados en el articulo 6.6.19 “Salientes o
vuelos en fachadas” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid 1997, autorizdndose terrazas entrantes en las condiciones recogidas en el articu-
lo 6.6.21 “Terrazas entrantes” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid 1997; los miradores no computardn edificabilidad cuando se ajusten a
las condiciones establecidas en el articulo 6.6.19 “Salientes o vuelos en fachadas” de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

2. Elsaliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no ex-
cederd de 80 centimetros.

3. Se podran autorizar cuerpos de edificacion cerrados y volados sin superar las propor-
ciones en cada fachada sefialada en el articulo 6.6.19 “Salientes o vuelos en fachadas” aparta-
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do 5, de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997, y
con un saliente maximo desde la fachada de 80 centimetros.

4. Laaltura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera tanto en fachada
exterior como interior serd de 340 centimetros.

Art. 7.4.16. Condiciones de estética—1. Mediante un Estudio de Detalle podrd
variarse las condiciones del articulo anterior 7.4.15 “Salientes y vuelos”.

2. Cuando la edificacién se destine en planta baja a usos distintos de residencial, la
rasante del terreno en la banda correspondiente a la separacidn a la alineacién oficial no ten-
drd solucién de continuidad con la de la acera.

3. Laedificacién tendrd en cuenta obligatoriamente en la composicién de sus facha-
das la posibilidad de implantacién de las instalaciones de aire acondicionado para las vi-
viendas.

4. Lacomposicion de la edificacién, materiales, color y tratamiento de disefio son li-
bres en el dmbito de esta zona.

5. Cuando la planta baja se destine a espacio porticado, el cerramiento de la misma
se podrd realizar con un cerramiento hasta una altura mdxima de 2 metros con protecciones
didfanas con materiales que garanticen su estabilidad. El resto de cerramientos se producird
de forma homogénea conforme al articulo 6.10.17.2 “Cerramientos” de las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

Art. 7.4.17. Seguridad frente a incendios—1. La edificacion cumplird con la nor-
mativa de aplicacién vigente de proteccion contra incendios.

2. Si existen plantas bajo el espacio de maniobra, su estructura se proyectard consi-
derando las cargas del vehiculo para extincidn de incendios.

3. Entodo caso deberd cumplirse las disposiciones de la Ley de Promocién de la Ac-
cesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Art. 7.4.18. Requisitos de plazas de aparcamiento—Deberdn preverse plazas de
aparcamiento en la parcela, conforme a la normativa vigente.

Art. 7.4.19. Usos compatibles.

— Asociado: los usos asociados se someterdn a las disposiciones para ellos reguladas
en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 “Clasifica-
cién de los usos” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid 1997.

— Uso complementario:

e Terciario:

— Oficinas en situacién de planta baja.

— Comercial en categoria de mediano comercio en situacidn de planta inferior
a la baja o baja.

— Recreativo y otros servicios terciarios en situacién de planta baja e inferior a
planta baja.

e Dotacional:
— En situacion de planta baja, inferior a la baja y primera.
— Uso alternativo:
e Terciario:
— Hospedaje en edificio exclusivo.
e Dotacional:
— En edificio de uso exclusivo.

Capitulo 7.5
Condiciones: uso dotacional

Art. 7.5.1.  Ambito y caracteristicas—1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas
en el plano de propuesta niimero O-01 “Zonificacién. Ordenacién pormenorizada de usos”.

2. Los edificios responderdn a la tipologia aislada.

3. Su uso cualificado es el dotacional.

4. Para lo no determinado por la presente norma serd de aplicacién el titulo 6 “Para-
metros y condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno” y el ti-
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tulo 7 “Régimen de los usos” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid 1997.

Art. 7.5.2.  Obras admisibles—Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas
en los articulos 1.4.8 “Obras en los edificios”, 1.4.9 “Obras de demolicién” y 1.4.10 “Obras
de nueva edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid 1997.

Art. 7.5.3.  Parcela minima—No se establece condicién de parcela minima.

Art. 7.5.4. Condiciones de parcelacion—A efecto de parcelaciones, reparcelaciones
y segregaciones cada una de las parcelas deberd cumplir con las determinaciones recogidas
en los siguientes capitulos de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid 1997, dependiendo del uso especifico al que se determina las parcelas se-
gregadas:

— Capitulo 7.7: uso dotacional de servicios colectivos.

— Capitulo 7.8: condiciones particulares del uso dotacional zona verde.

— Capitulo 7.9: condiciones particulares del uso deportivo.

— Capitulo 7.10: condiciones particulares del uso equipamiento.

— Capitulo 7.11: condiciones particulares del uso dotacional de servicios publicos.

— Capitulo 7.12: condiciones particulares del uso dotacional de Administracién Pu-
blica.

Art.7.5.5. Posicién de la edificacion—1. La edificacién se situard dentro de los li-
mites de la parcela determinado por la alineacién oficial y los linderos medianeros recogi-
dos en el plano nimero O-02 “Alineaciones y rasantes” del Plan Especial.

2. La posicién de las edificaciones respecto a las parcelas colindantes cumplira:

a) La edificaciéon se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacion
igual o superior a H/2 de su altura de cornisa, respecto del lindero correspondien-
te, como minimo de 5 metros, siendo H la altura de la edificacién en cada fachada.

b) Laedificacién podrd adosarse a los linderos de parcelas en las condiciones genera-
les reguladas en el articulo 6.3.13 “Adosamiento a linderos” de las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997.

3. Separacidn entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica, deberdn respetar una separacion entre sus fachadas igual o superior a la ma-
yor de sus alturas de cornisa, con minimo de 6 metros.

b) Cabrd, asimismo, reducir la separacién entre edificios, respetando siempre los va-
lores minimos absolutos, cuando por la disposicién y orientacion de las construc-
ciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando una correcta ilumina-
cion y asoleo.

Art. 7.5.6. Condiciones de ocupacion—1. Son las recogidas para cada uso de los
usos dotacionales especificos en los siguientes capitulos de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997:

— Capitulo 7.7: uso dotacional de servicios colectivos.

— Capitulo 7.8: condiciones particulares del uso dotacional zona verde.

— Capitulo 7.9: condiciones particulares del uso deportivo.

— Capitulo 7.10: condiciones particulares del uso equipamiento.

— Capitulo 7.11: condiciones particulares del uso dotacional de servicios publicos.

— Capitulo 7.12: condiciones particulares del uso dotacional de Administracién Pua-
blica.

2. Podrd ocuparse la totalidad de la parcela bajo rasante.

Art. 7.5.7. Altura de la edificacion—1. La altura de la edificacion serda maxima de 3
plantas, pudiendo variarse esta determinacién por medio de Estudio de Detalle para la parcela.

2. La altura minima de piso serd de 3 metros.

Art. 7.5.8.  Condiciones de edificabilidad — a superficie edificable maxima de cada una
de las parcelas queda recogida en las condiciones particulares de cada una de las dotaciones.

Art. 7.5.9. Condiciones higiénicas—Se admiten patios de parcelas cerrados, confor-
me a las dimensiones establecidas en el articulo 6.7.15 “Dimensién de los patios de parce-
la cerrados”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid 1997.

Art. 7.5.10. Condiciones de estética—1. La composicion y tratamiento de las fa-
chadas es libre.

2. Enelespacio libre de parcela se procurara la plantacién de ajardinamiento y arbolado.
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3. En el cerramiento de parcela se procurard la plantacién de ajardinamiento y arbolado.

4.
5.

El cerramiento de parcela serd acorde con el entorno.
Los accesos a las edificaciones deberdn cumplir con la Ley sobre Supresion de

Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Art.

7.5.11. Dotacién de aparcamientos—La dotacién de aparcamientos serd la de-

terminada por el anexo al articulo 7.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid para el uso especifico dotacional que se plantee para la parce-
la en compatibilidad con la Ley vigente.

Art.

7.5.12. Sistemas de usos compatibles—1. Serén los determinados para cada

uso especifico por los siguientes capitulos de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid 1997:

Art.

a)

b)

a)
b)

)
d)

€)

a)
b)

Capitulo 7.7: uso dotacional de servicios colectivos.

Capitulo 7.8: condiciones particulares del uso dotacional zona verde.

Capitulo 7.9: condiciones particulares del uso deportivo.

Capitulo 7.10: condiciones particulares del uso equipamiento.

Capitulo 7.11: condiciones particulares del uso dotacional de servicios publicos.
Capitulo 7.12: condiciones particulares del uso dotacional de Administracion Pu-
blica.

Capitulo 7.13: condiciones particulares del uso dotacional servicios infraestruc-
turales.

Capitulo 7.6
Condiciones particulares: uso dotacional

7.6.1. Denominacion. Equipamiento Publico (EB)—1. Definicion y caricter:

Areas afectas a los edificios destinados a equipamiento docente, cultural o bienes-
tar social, y asf calificadas en el plano de propuesta niimero O-01 ‘“Zonificacién.
Ordenacién de usos pormenorizados” del Plan Especial.

Suelo y edificaciones de dominio y uso pitiblico.

Condiciones sobre la edificacion:

Tipologia de edificacion: aislada.
Parcelacion:

— Parcela 14. Casa de los Nifios de la Comunidad de Madrid: 1.471,50 m2.
— Parcela 15. Ampliacién equipamiento escolar colegio publico “Capitin
Haya”: 620 m2.
— Parcela 16. Ampliacién equipamiento escolar colegio publico “Capitdan
Haya”: 449,44 m2.
Total superficie ampliacién colegio publico “Capitdn Haya”: 1.069,44 m2.
— Parcela 17. Superficie actual colegio publico “Eduardo Rojo: 4.332,85 m2.
— Parcela 18. Ampliacién equipamiento escolar colegio puiblico “Eduardo
Rojo”: 1.413,15 m2.
Total superficie colegio publico “Eduardo Rojo: 5.746 m2.

Alineaciones oficiales: las sefialadas en el plano de propuesta nimero O-02 “Ali-
neaciones y rasantes. Secciones tipo”.

Retranqueos: los existentes en los equipamientos que se conservan. En los nuevos
suelos destinados a este uso, colindantes con la seccién del colegio “Capitdn
Haya”, es libre.

Cerramiento de parcela: libre.

Condiciones sobre el volumen:

Edificabilidad maxima (m2/m2): 1,50 m2 edif/m2 suelo.
Superficie mdxima edificable: (m2 edificables).

— Parcela 14. Casa de los Nifios de la Comunidad de Madrid: 2.207,25 m?2 edifi-
cables.

— Parcela 15. Ampliacion del drea de equipamiento escolar del colegio publico
“Capitan Haya”: 930 m?2 edificables.

— Parcela 16. Ampliacidn del drea de equipamiento escolar del colegio ptiblico
“Capitdn Haya”: 674,16 m?2 edificables.
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c)
d)

a)

Art.

a)

a)
b)
c)

d)

b)
2.

— Parcela 17. Colegio publico “Eduardo Rojo”: la existente.
— Parcela 18. Ampliacion del drea de equipamiento escolar del colegio publico
“Eduardo Rojo: 2.119,72 m2 edificables.

Ocupacién maxima en planta: 50 por 100 de la superficie de parcela.
Altura maxima (plantas/metros): 3/9,50 metros.

Condiciones de uso:

Uso principal: educativo.
Usos compatibles:

— Vivienda (guarderia): superficie mdxima edificable 150 m2 edificables.
— Deportivo.

— Garaje-aparcamiento.

— Espacios libres.

7.6.2.  Denominacion. Equipamiento Privado (EP)—1. Definicién y caracter:

Areas afectas a los edificios destinados a equipamientos privados asi calificados en
el plano de propuesta nimero O-01 “Zonificacién. Ordenacién pormenorizada de
los usos”.

Condiciones sobre la ordenacion:

Tipologia de la edificacion: libre. De acuerdo con las necesidades especificas del
equipamiento de que se trate y de su ubicacidn dentro de la trama urbana.
Parcelacion: equipamientos existentes. Parroquia de “San Pedro Regalado” y es-
cuela infantil laboral “Nuestra Sefiora del Camino”: 1.544,48 m2s.

Alineaciones oficiales: las sefialadas en el plano nimero O-02 “Alineaciones y
rasantes. Secciones tipo”.

Se realizard un reajuste de alineaciones, cuyo objetivo serd la regularizacién fun-
cional y mejora de accesibilidad de la escuela infantil, que deberd ser objeto de
acuerdo entre los titulares del suelo.

Retranqueos:

— Alineacidn: libre.
— Linderos y testeros: libre.

Cerramientos de parcela: libre.
Garaje-aparcamiento: se exige, al menos, una plaza de garaje por cada 100 metros
construidos sobre rasante, para el nuevo equipamiento.

Condiciones sobre el volumen:
Edificabilidad maxima: la existente.
Condiciones de uso:

Usos principales: otros equipamientos: cultural, educativo, bienestar social y religioso.
Usos compatibles: vivienda (guarderia) con una superficie mdxima edificable
de 150 metros cuadrados edificables, garaje-aparcamiento y espacios libres.

.7.6.3. Denominacion. Zona Verde bdsica (ZV)—1. Definicion y caracter:

Areas libres de edificacién destinadas a la plantacién de especies vegetales, y asi
calificadas en el plano nimero O-01 “Zonificacion. Ordenacién pormenorizada
de usos”.

Suelos y edificaciones de dominio y uso publico.

Clases: zonas verdes bdsicas constitutivas de dotacion local que cumplirdn las si-

guientes condiciones.

3.
a)
b)
c)

d)
e)

Condiciones sobre la ordenacion:

Tipologia de la edificacién: libre.

Parcelacidn: la sefialada en el plano nimero O-02 “Alineaciones y rasantes. Sec-
ciones tipos” y el plano nimero O-03 “Parcelacion”.

Alineaciones oficiales: las sefialadas en el plano nimero O-01 “Zonificacién. Ali-
neaciones y rasantes”.

Retranqueos: no se contemplan.

Cerramientos de parcela: no se contemplan.
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Art. 7.6.4. Denominacién. Servicio Puiblico Bdsico (SB)—JLos servicios publicos
basicos en el ambito del Plan Especial son los siguientes:

A) Unidad de suministro de combustible.

1.

Definicion y cardcter:

a) Areas destinadas a las redes e instalaciones para el servicio urbano y as{
calificadas en el plano de propuesta nimero O-01 “Zonificacién. Orde-
nacién pormenorizada de usos”.

Condiciones sobre la ordenacion:

a) Tipologia de edificacion: libre (sobre o bajo rasante).
b) Parcelacién (superficie de parcela): 33,48 m2 de suelo.

c) Alineaciones y rasantes: las sefialadas en el plano de propuesta nimero O-02
“Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

d) Retranqueos: no se contemplan.
e) Cerramientos de parcela: no se contemplan.

Condiciones sobre el volumen:

a) Edificabilidad maxima (m2edif/m2s): 0,50 m2 edif/m2 s (sobre rasante).
b) Superficie maxima edificable: 16,74 m2 edificables.

¢) Ocupacién maxima en planta (porcentaje): 100 por 100 (sobre o bajo rasante).
d) Altura mdxima (plantas/metros): 1 planta sobre rasante.

Condiciones de uso:

a) Usos principales: servicios urbanos, unidad de suministro de combustible.
b) Usos compatibles: ninguno.

Art. 7.6.5. Denominacién. Servicio infraestructurales (SI).

A) Servicio infraestructural: suministro energia eléctrica. Centros de transformacion:

1.

Definicién y cardcter: dreas destinadas a las redes e instalaciones para el
servicio urbano y asi calificadas en el plano nimero O-01 “Zonificacion.
Ordenacién pormenorizada de usos”.

Condiciones sobre la ordenacion:

a) Tipologia de edificacidn: libre, enteramente subterrdnea.
b) Parcelacién: cinco parcelas, con las siguientes superficies:

— Parcela 22. Superficie de parcela: 49,40 m2.
— Parcela 23. Superficie de parcela: 49,40 m2.
— Parcela 24. Superficie de parcela: 49,40 m2.
— Parcela 25. Superficie de parcela: 72,90 m2.
— Parcela 26. Superficie de parcela: 56,37 m2.
— Parcela 27. Superficie de parcela: 75,43 m2.

Total superficie parcelas: 352,90 m2.

¢) Alineaciones oficiales: las sefialadas en el plano de propuesta nimero O-02
“Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

d) Retranqueos: no se contemplan.
Condiciones sobre el volumen:

a) Edificabilidad maxima (m2 edif/m2 suelo): 1 m2 edif/m2 suelo (bajo rasante).
b) Superficie maxima edificable (m?2 edif): 352,90 m2 edificables.

¢) Ocupaciéon mdxima en planta (porcentaje): 100 por 100 (bajo rasante).
d) Altura mdxima (plantas): una planta enteramente subterrdnea.

Condiciones de uso:

a) Usos principales: servicio infraestructural de suministro de energia eléctrica.
b) Usos compatibles: ninguno.

BOCM-20101221-68



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Nim. 304 MARTES 21 DE DICIEMBRE DE 2010 Péag. 161

B) Servicio infraestructural: calefaccion-ACS. Central recogida residuos sélidos ur-
banos:

1.

Definicién y cardcter:

a) Areas destinadas a las redes e instalaciones para el servicio urbano y asi
calificados en el plano nimero O-01 “Zonificacién. Ordenacién porme-
norizada de usos”.

Condiciones sobre la ordenacion:

a) Tipologia de la edificacidn: libre, enteramente subterrdnea.
b) Parcelacion:

— Superficie de parcela calefaccion-ACS: 678,93 m2 suelo.
— Superficie de parcela central RSU: 388,51 m?2 suelo.

Total servicios infraestructurales: 1.067,44 m2 suelo.

¢) Alineaciones y rasantes: las sefialadas en el plano de propuesta nime-
ro O-02 “Alineaciones y rasantes. Secciones tipo”.

d) Retranqueos: no se contemplan.

e) Ocupacion: ocupacion del 100 por 100 bajo rasante en dos plantas.

Condiciones particulares de los servicios infraestructurales de centralizacion
de calefaccién, produccién de agua caliente sanitaria y la recogida de residuos
sélidos urbanos:

a) Las edificaciones serdn bajo rasante, integradas en el proyecto de urbani-
zacion, pudiendo compartir zonas comunes de acceso. Podrdn sobresalir
elementos especificos indispensables para su correcto funcionamiento,
tales como instalaciones de ventilacion, seguridad, accesos, etcétera, y
como elementos singulares los conductos de evacuacion de gases proce-
dentes de la combustidn.

b) Laposicién preferente de los conductos de evacuacién vendrd determina-
da por las instalaciones a las que sirve, y su adecuada separacién de los
bloques del entorno; se disefiard de forma que produzca el menor obsté-
culo visual, y como elemento singular de referencia quedard integrada en
el conjunto de las colonias municipales.

¢) Los elementos especificos se dimensionardn para su correcto funciona-
miento e integracién en el espacio publico circundante. En todo caso los
conductos de evacuacion tendrdn una altura por encima de la altura maxi-
ma de las edificaciones del entorno, que en orden a su correcto funciona-
miento determine la normativa sectorial aplicable.

d) EI soterramiento de los servicios infraestructurales de centralizacién de
calefaccion, produccién de agua caliente sanitaria y de la Central de Re-
cogida de Residuos Sélidos Urbanos no supondrd interrupcion de paso
peatonal mds que en los elementos verticales autorizados, quedando inte-
grada en los espacios libres piblicos de su entorno, mediante los adecua-
dos tratamientos de pavimentacion, y, en su caso, de ajardinamiento, con
formacion de cubierta vegetal que posibilite la construcciéon y manteni-
miento de espacios vegetales.

e) Cualquier modificacidon de las condiciones particulares, deberd contar con
informe favorable de la Direccién General de Planeamiento Urbanistico.

Condiciones de uso:

a) Usos principales.—Servicios infraestructurales: centralizacién de cale-
faccidn, produccién de agua caliente sanitaria y Central de Recogida de
Residuos Sélidos Urbanos.

b) Usos compatibles: ninguno.

Art. 7.6.6. Denominacién. Red viaria, aparcamiento, red de itinerarios peatonales.
Aceras y dreas estanciales-dmbito ajardinado—1. Definicién y caracter:

a)

b)

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de propuesta nime-
ro O-01 “Zonificacién. Ordenacién pormenorizada de usos”, organizados para fa-
cilitar la movilidad de automdviles o su estacionamiento y el de los peatones.
Suelo de dominio y uso publico.
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a)
b)

c)

d)

Clases:

Red publica principal: serd de aplicacién la normativa especifica del Plan General
para estos espacios.

Red viario local: sobre estos espacios no se permitird ningtin tipo de edificacién,
excepto una posible cubierta de cardcter exento, que se permita cubra las posibles
paradas de autobuses, en la red viaria o elementos de mobiliario urbano (quioscos,
cabinas de teléfono, etcétera) en las aceras.

El tinico uso permitido serd el de transito rodado y peatonal.

Aparcamiento: conjunto de espacios organizados al margen de la red viaria para
dar cabida a las plazas de aparcamiento publico, anejos a la via publica, en ellos
no se admitird ningun tipo de edificaciones.

Areas estanciales-dmbito ajardinado: en estos espacios se admite la instalacién
subterrdnea de centros de transformacion de energia eléctrica, que deberan situar-
se dentro del drea delimitada al efecto en el plano de propuesta nimero O-01 “Zo-
nificacién. Ordenacién pormenorizada de usos™.

La edificacién serd enteramente subterrdnea, tinicamente podrdn sobresalir ele-
mentos especificos indispensables para su correcto funcionamiento, tales como
instalaciones de ventilacion, seguridad, etcétera. El soterramiento de los centros
de transformacién no supondrd interrupcion del paso peatonal, mds que en los ele-
mentos autorizados, que se dimensionardn para su correcto funcionamiento que-
dando integrados en los espacios libres publicos de su entorno, mediante los ade-
cuados tratamientos de pavimentacién y en su caso de ajardinamiento.

Madrid, a 15 de noviembre de 2010.—FI secretario general del Pleno, Federico Andrés
Lépez de 1a Riva Carrasco.

(02/11.615/10)
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