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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

9 ALCOBENDAS

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Ayuntamiento Pleno, en la sesion celebrada el dia 28 de septiembre de 2010, acordé
aprobar inicialmente la ordenanza especial de tramitacion de licencias urbanisticas y otras for-
mas de control de la legalidad urbanistica para el término municipal de Alcobendas, asi como
someterla a informacién publica por un periodo de treinta dias. Transcurrido dicho plazo sin
que se hayan presentado reclamaciones o sugerencias, se considera definitivamente aprobada,
y para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, se procede a la publicacion de su texto integro.

PREAMBULO

El Pleno municipal del Ayuntamiento de Alcobendas, en su sesién de 28 de marzo de 2.006,
acordo aprobar la Ordenanza reguladora de la tramitacion de los procedimientos de otorgamiento
de licencias urbanisticas, que tuvo entrada en vigor el 7 de agosto de 2.006, una vez publicado su
texto articulado en el BOCM del dia 18 de julio de 2.006.

Después de esta travesia de algo mas de tres afos de vigencia de dicha Ordenanza, en la
actualidad nos encontramos con un importante cambio de orientacion en el régimen de
intervencion administrativa y concretamente en el ambito de las licencias. Este cambio viene
impuesto por la Directiva de 2.006/123/CE (en adelante la Directiva de Servicios) aprobada por el
Parlamento Europeo, relativa a los servicios en el mercado interior. La Directiva de Servicios nace
con la aspiracion de establecer un marco general en la Unién Europea para facilitar el ejercicio de
la libertad de establecimiento de los prestadores y la libre circulacién de los servicios con un
elevado nivel en la calidad de los mismos.

Ademas, para conseguir dicho objetivo se exige a los Estados miembros no sdlo la adopcion de
medidas concretas sino también otras de caracter practico como el establecimiento de ventanillas
unicas, la implantacion de procedimientos electrénicos y la cooperacion interadministrativa.

Esta manifestacion del Derecho Comunitario ha tenido recientemente su reflejo en el
Ordenamiento Juridico Espafiol mediante la transposiciéon de la Directiva de Servicios a través de
una ley estatal de caracter horizontal, denominada Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, publicada en el BOE de 24 de noviembre de
2.009, que, en el ambito de la normativa municipal que ahora examinamos, establece el principio
general de que cualquier acceso a una actividad de servicios y su ejercicio no estaran sujetos a un
régimen de autorizacion, instrumentalizando dicho principio mediante la supresion de las
autorizaciones previas y su sustitucion, con caracter general, por la Comunicaciéon Previa y la
Declaracion Responsable del prestador por la que manifiesta cumplir todos los requisitos legales a
que se condiciona el ejercicio de una actividad.

Seguidamente, en virtud del mandato contenido en la Disposicion final quinta de la Ley 17/2009,
surge la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a
la ley sobre el libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio (BOE 23.12.2009) con el
objetivo de acomodar la normativa estatal a lo dispuesto en la primera y dar cumplimiento a las
obligaciones contenidas en la Directiva en pos de dinamizar en mayor medida el sector servicios e
impulsar la actividad econémica.

La referida Ley produce modificaciones en leyes de importancia para el ambito de las entidades
locales, como son la Ley 7/1985, de 2 de abril, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; y la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos, siendo de destacar la introduccion de forma
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expresa de la figura de la Comunicacion Previa y de la Declaracion Responsable, asi como la
generalizacién del uso del silencio administrativo positivo.

El cambio de perspectiva que se ha producido con la normativa recién aprobada, en relacion a la
libertad de establecimiento y de prestacion de servicios, implica la modificaciéon de la técnica de
control administrativo que se venia ejerciendo por parte de las Administraciones publicas a través
de la tramitacion de la licencia, no obstante la posibilidad del ejercicio de un control de legalidad
urbanistica a posteriori con respecto de las actividades de servicios.

Sin perjuicio de todo lo anteriormente referido, interesa, muy especialmente, destacar que las
determinaciones de la Directiva y de la normativa estatal posterior se refieren especificamente al
acceso a la actividad de servicios y, por tanto, fuera de este ambito, debemos entender que no
queda proscrito el régimen de autorizacion previa o licencia. En este sentido, el Considerando 9 de
la Directiva de Servicios prevé que sus determinaciones no se aplicaran a aquellos otros requisitos
impuestos por normas que no regulen especificamente la actividad de servicio, como es el caso,
entre otros, de las normas relativas a la ordenacion del territorio y urbanismo; por lo cual,
debemos concluir que la exigencia de solicitar licencia para la realizacion de obras es un requisito
establecido con caracter general para cualquier ciudadano. No obstante, ello no impide que este
Ayuntamiento mantenga su filosofia de simplificacion administrativa y conserve la continuidad
respecto de la aplicacion del mecanismo de la Actuacion Comunicada para la realizacion de
algunos tipos de obra y otras actuaciones urbanisticas de minima entidad; asi como del
procedimiento de licencia inmediata, implantado desde el afno 2004, y que fueron instaurados con
el objetivo de mejorar la calidad del Servicio de Tramitacion de Licencias.

En definitiva, partiendo de este nuevo escenario legal, todas las Administraciones deben acomodar
su normativa a los dictados de la Directiva y a las modificaciones legislativas operadas por la Ley
25/2009, y, por tanto, resulta obligado e inaplazable adaptar al mismo la normativa municipal
contenida en la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias con la mentalidad de que sélo se
puede supeditar el acceso a una actividad de servicios y su ejercicio a un régimen de autorizacion
cuando dicho régimen no sea discriminatorio, esté justificado por una razén imperiosa de interés
general y el objetivo perseguido no se pueda conseguir mediante una medida menos restrictiva;
resultando, igualmente necesario, simplificar, en la medida de lo posible, los procedimientos y
tramites administrativos existentes para evitar que se produzcan retrasos en el comienzo del
ejercicio de una actividad. En este sentido se deben eliminar las obligaciones de presentar
documentos o datos no necesarios o que consten en otras fuentes publicas, asi como la
presentacion de documentaciéon original y, en la medida de lo posible, integrar actuaciones
administrativas para unificar la gestiéon municipal, etc...

Pero lo anteriormente referido no se instaura en el unico motivo que justifica la referida adaptacion
de la vigente regulacion municipal en materia de licencias urbanisticas, ademéas se deben
considerar y actualizar las modificaciones introducidas en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid por la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, que suprime los apartados 25 y 26
del Anexo V de la Ley 2/2002, relativos a instalaciones y actividades catalogadas como
potencialmente contaminantes por ruido no incluidas en otros Anexos, y todas aquellas actividades
establecidas en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, cuando no estén recogidas en otros
Anexos de esta Ley.

La eliminacion de estos apartados implica que para la implantacion de un nimero elevado de
instalaciones y actividades se deba prescindir del informe de evaluacion ambiental de actividades,
de competencia municipal segun se establece en el articulo 41 de la Ley 2/2002, cuya
cumplimentacion se produce con ocasion de la tramitaciéon de la licencia de apertura en el ambito
del procedimiento normal. Esto significa que, en la practica, solo se tramitaran por el procedimiento
normal aquellas instalaciones o actividades sometidas a algun procedimiento de evaluacion
ambiental de los regulados en la Ley 2/2002, asi como aquellas actividades incluidas en el ambito
de aplicacion de la Ley 17/1997, de 7 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
de la Comunidad de Madrid.

Por exclusiéon y atendiendo a las modificaciones legislativas ya citadas, la implantacion de
instalaciones y actividades no incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2002 y de la Ley
17/1997 podréa efectuarse mediante la mera presentacion de una Declaracion Responsable por el
titular, sujeta a los requisitos formales y documentales que se hacen constar en los Anexos de esta
Ordenanza, sin perjuicio de la posibilidad de sometimiento a inspecciones y controles a posteriori
de la actividad implantada, a efectos de verificar el cumplimiento de la normativa de aplicacion.

En cumplimiento de la Orden 2726/2009 dictada por la Comunidad de Madrid, sobre la gestién de
los residuos de construccion y demolicion en el ambito de su territorio y en conformidad con la
Ordenanza municipal que al respecto se esta tramitando, también resulta oportuno incorporar los
requisitos documentales necesarios para garantizar el control sobre la produccion y destino de los
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residuos de construccion y demolicion. Y a estos efectos se establece la obligacion, para el
interesado, de presentar ante el Ayuntamiento el correspondiente Plan de Gestion o Estudio
Simplificado de los residuos de construccion y demolicion que se prevean generar durante la
ejecucion de las obras y la justificacion o acreditacion del cumplimiento de dicho Plan o Estudio
una vez finalizadas las mismas.

Con el objetivo de mejorar la coordinacion de la actuacién municipal, lo que sin duda redunda en
beneficio del ciudadano, y aprovechando la necesidad de adaptacién de la normativa municipal por
los motivos precedentemente expuestos, también se evidencia la conveniencia de integrar algunos
procedimientos de obras y actividad para la tramitacion de un Unico procedimiento. Los
procedimientos que se integran se refieren a las siguientes actuaciones:

a) Garajes pertenecientes a edificios colectivos de uso residencial, cuyo proyecto de
instalacion se tramita de forma conjunta en la licencia de construccion y su
funcionamiento se autoriza junto con la licencia de primera ocupacién del edificio. Este
procedimiento, de hecho, ya se encontraba integrado aunque no regulado
especificamente en la Ordenanza.

b) Piscinas pertenecientes a edificios colectivos de uso residencial, para autorizar el
proyecto de instalacion conjuntamente con la licencia de construccion del edificio y su
funcionamiento junto con la licencia de primera ocupacion del edificio.

c) Las instalaciones en los edificios destinados a uso dotacional, terciario e industrial, para
autorizar las mismas conjuntamente con la licencia de construccion y su funcionamiento
junto con la licencia de primera ocupacion, salvo las que necesiten expresamente licencia
de apertura y funcionamiento, segun Capitulo VII del Titulo 111 .

Por otra parte, la instalacion exclusiva de andamios o asociada a la realizacion de obras de
mantenimiento y conservacion pasa de tramitarse por el procedimiento abreviado a tramitarse por
el procedimiento inmediato de otorgamiento de licencia.

Por ultimo, también es necesario poner de manifiesto otros aspectos que inciden directamente en
la nueva regulaciéon que se pretende, como el referido a los efectos del silencio administrativo, con
nueva orientacion después de la Sentencia del Tribunal Supremo de de fecha 28 de enero de
2.009 que establece la doctrina legal de que “no pueden entenderse adquiridas por silencio
administrativo licencias en contra de la ordenacién territorial o urbanistica”; y otros, de menor
importancia, como el establecer un plazo maximo de seis meses al objeto de realizar nueva
solicitud para rehabilitar una licencia caducada; asi como proceder a eliminar la regulacion de las
antenas de telefonia mévil que ya fue derogada por la entrada en vigor de la Ordenanza municipal
reguladora de la instalacion y funcionamiento de Infraestructuras Radioeléctricas que fue
aprobada por el Pleno municipal el 28 de abril de 2.009.

Los retos municipales de mejora continuada en la gestion del control de la legalidad urbanistica, y
en especial el aspecto relativo al cumplimiento de los plazos establecidos a nivel municipal para la
tramitacion las licencias urbanisticas, que en algunos casos son inferiores a los establecidos por la
legislacion general, se afrontan por este Ayuntamiento desde el convencimiento de que los
recursos humanos existentes y la tecnologia actualmente disponible resultan suficientes y
adecuados para elevar el nivel de satisfaccién del usuario de este Servicio Municipal, sin
necesidad de ningun tipo de colaboracion externa en el ambito de la preparacién de la solicitud de
licencia como han instaurado otros municipios.

ESTRUCTURA DE LA ORDENANZA

La nueva Ordenanza se denomina “Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias y otras
formas de control de la legalidad urbanistica del Ayuntamiento de Alcobendas” y se estructura en
un Titulo Preliminar; tres Titulos; dos Disposiciones Adicionales; una Disposiciéon Transitoria; dos
Disposiciones Finales; una Disposicion Derogatoria y consta de 125 articulos.

Guarda la misma sistematica que la precedente, incluyendo una nueva Seccién referida a las
“declaraciones responsables” que se inserta en el Capitulo Il (Disposiciones particulares relativas
a cada procedimiento) del Titulo Il (Procedimientos de tramitacion de licencias).

El Titulo Preliminar consta de un uUnico articulo en el que se define su objeto, es decir la
regulacion a los diferentes procedimientos de tramitacion de licencias; asi como de otras formas de
intervencion administrativa en la actividad de los ciudadanos, debidamente adaptados a lo
dispuesto por la normativa aprobada después de la transposicion de la Directiva de 2.006/123/CE,
relativa a los servicios en el mercado interior.

BOCM-20101208-5



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 293 MIERCOLES 8 DE DICIEMBRE DE 2010 Pdg. 95

En el Titulo I, denominado Disposiciones generales, se establece, con caracter general, el ambito
objetivo y subjetivo de las diferentes formas de control de la legalidad urbanistica y el régimen
juridico concreto de las licencias urbanisticas.

En el Titulo Il se contienen las disposiciones particulares relativas a la tramitaciéon administrativa
de los diversos modos de intervencion en la actividad de los particulares. En esta regulacion se ha
considerado, por una parte, la licencia o autorizacién previa y, por otra, la actuacién comunicada y
la declaracion responsable como técnicas de intervencién administrativa bien diferenciadas de la
primera con arreglo a lo previsto en la Ley 25/2009, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la ley sobre el libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio.

Si bien la Actuacion Comunicada no resulta novedosa pues se encontraba ya prevista en la
regulacion actual, ahora se ha desarrollado una Seccién que se ocupa expresamente del régimen
de la Declaracion Responsable como forma de acceso al reconocimiento del derecho a ejercer una
determinada actividad.

Por ultimo, el Titulo Ill se refiere a las disposiciones particulares en relaciéon con los diferentes
tipos de licencia urbanistica, siendo necesario resaltar que el Capitulo VI, dedicado al ambito de
las licencias de actividades e instalaciones, se adapta a las ultimas modificaciones legislativas y
por tanto queda excluido del régimen de autorizacion previa la implantacién de instalaciones y
actividades que no se encuentran en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2002, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 17/1997, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, que podra efectuarse mediante la mera
presentacion de una Declaracion Responsable por el interesado.

TiTULO PRELIMINAR
Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

La presente Ordenanza tiene por objeto regular los procedimientos de tramitacion de los diferentes
tipos de licencias urbanisticas y otros medios de intervencién administrativa en la actividad de los
ciudadanos en esta materia, tales como la presentacion de declaraciones responsables y
comunicaciones previas a la puesta en funcionamiento de instalaciones, establecimientos o
actividades, su conformidad con las disposiciones especificas de la legislacion de Régimen Local y
de la Comunidad de Madrid, legislacion urbanistica general y demas sectorial de aplicacion en el
ambito del Ayuntamiento de Alcobendas.

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

. CAPITULO | )
SUJETOS Y AMBITO DEL CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 2. Organos competentes para la concesién de licencias urbanisticas.

De conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.11 de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de
Régimen Local, corresponde al Alcalde u 6rgano en quien delegue el otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

Articulo 3. Sujetos obligados.

1. La sujecion a autorizacion previa, mediante la correspondiente licencia urbanistica, o a otras
formas de intervencion administrativa para el control de la legalidad urbanistica, mediante
comunicacion previa o declaracidon responsable, rige para las personas y entidades privadas, y
para las Administraciones Publicas. Cuando se trate de actuaciones urbanisticas promovidas,
como duefio de las mismas, por el Ayuntamiento de Alcobendas en su término municipal el
acuerdo que las autorice o apruebe producira los mismos efectos de la licencia urbanistica.

2. Cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés publico, o
que afecten directamente a la defensa nacional, la resolucion del expediente de solicitud de
licencia se ajustara a lo establecido en los articulos 244 del Real Decreto Legislativo 1/1992 y
161 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4. Actos sujetos a control de legalidad urbanistica.
1. Estan sujetos a intervencion administrativa de control de legalidad urbanistica, en los términos

establecidos en la presente Ordenanza y en la legislaciéon urbanistica de la Comunidad de
Madrid, y sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
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legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion
y edificacion para la implantacion y el desarrollo de actividades y, en particular, los siguientes:

a) Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion de actividades e
instalaciones de toda clase de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones e instalaciones o actividades ya existentes, cualquiera que sea su alcance
finalidad y destino.

c) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

d) La demolicion de las construcciones y edificios, salvo en los casos declarados de ruina
fisica inminente.

e) Las obras de instalacion de servicios publicos y redes de servicio y su modificaciéon (ya
sean aéreas, en superficie o subterraneas).

f) Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones o cualquier otro acto de division de
fincas o predios en cualquier clase de suelo no incluidos en proyectos de reparcelacion.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion vy
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edificacion aprobado o autorizado.

h) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

i) El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

i) Laextraccion de aridos y la explotacion de canteras.

k) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

I)  El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que esté destinado
el subsuelo.

0) Lainstalacion de invernaderos o instalaciones similares.

p) La tala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente, con independencia de la existencia o no de planeamiento aprobado, con
excepcion de las labores autorizadas por la legislacion agraria.

q) La colocacién de carteles de propaganda visibles y no visibles desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados.

r) Lainstalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales
0 permanentes.

s) Lainstalacion de antenas de telefonia y centros de transformacion eléctricos.

t) La construccidon de presas, balsas, obras de defensa y correccidon de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

u) Los actos de construccion, edificaciéon e intervencién consistentes en ampliacién, mejora,
reforma, modificacion o rehabilitacion de las instalaciones existentes, en los aeropuertos y
estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la legislacion
sectorial.

v) Las obras ordinarias de urbanizacion y las de implantacion o modificacion de
infraestructuras no incluidas en proyectos de urbanizacion.

w) La implantacion y desarrollo de actividades, tanto las sometidas a licencia previa, como
las que precisan unicamente de comunicacion previa o declaracion responsable.

X) Y, en general otras actuaciones urbanisticas y demas actos que senalen los planes,
normas u ordenanzas.

Articulo 5. Otras actuaciones urbanisticas.

1. Alos efectos de estas normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estan incluidas de forma expresa en el articulo anterior o que se acometan
con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A) Actuaciones realizadas en la via publica:

— Apertura de vias o accesos rodados, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizaciéon aprobado o
autorizado.

—  Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

—  Construccién de barracones y quioscos para la exposicion y venta.
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—  Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.
—  Colocacion de toldos y marquesinas.
—  Colocacion de postes y sefales.

— Conexiones particulares a los servicios urbanisticos municipales.
B) Actuaciones auxiliares de la construccion:

—  Establecimiento de vallas de obras.

— Instalaciones de puentes, andamios, descuelgue vertical y similares.

—  Colocacion de apeos.

— Instalacion de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la
construccion.

— Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando aun no se hubiere
otorgado licencia de obras.

—  Apertura de zanjas.

— Realizacion de trabajos de nivelacion.

— Acondicionamiento de fachadas.

—  Construccién o instalacion de barracas provisionales de obra.

— Instalacion de maquinaria.

También estaran sujetas a control de legalidad urbanistica las actuaciones que se realizaren
por particulares en terrenos de dominio publico, que ademas deberan contar con las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico, sin perjuicio de la unificacion de ambos actos conforme prevé el articulo 27 de esta
Ordenanza y, en todo caso, de acuerdo con la regulacion especifica prevista en las
correspondientes ordenanzas municipales.

Articulo 6. Actos no sujetos a autorizacién municipal previa.

No se exigira licencia urbanistica a los siguientes supuestos:

a)

b)

ee

9)

Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otro acto de division de
fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, sin perjuicio de la obligacién de poner en
conocimiento del Ayuntamiento su realizacioén.

Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion.

Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion, sin perjuicio de la obligacién de poner en
conocimiento del Ayuntamiento su realizacién.

Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de ordenacion del
territorio.

Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Alcobendas, en calidad de
duefo de las mismas, en cuyo caso el acuerdo municipal que las autorice o apruebe esta
sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica.

Las actividades e instalaciones sujetas a otros medios diferentes de intervencion municipal.

Articulo 7. Alcance del control de la legalidad urbanistica.

1.

La intervencion municipal para el control de la legalidad urbanistica se circunscribira
estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto
técnico y cualquier otra documentacion que fuere exigible para ser ejecutadas las obras e
instalaciones e implantadas las actividades, asi como la habilitacion legal de los técnicos
intervinientes, en el caso de que la actuacion lo requiriese y de la conformidad o no de lo
proyectado, ejecutado o de la actividad implantada con la ordenaciéon urbanistica de
pertinente aplicacion.

En ningun caso la intervencién municipal controlara la ejecucion de las obras o instalaciones
en cuanto a los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o
la calidad de los elementos o materiales empleados.

El control de legalidad alcanzara a las condiciones de la edificacion establecidas en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas y en las
ordenanzas municipales de aplicacion, asi como a las exigidas por otras normativas
sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

La intervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios que
no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitara a la
comprobacion de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y
del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus
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repercusiones ambientales. No incluira la comprobacién de las normativas especificas,
cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra
Administracion Publica.

5. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizacion municipal previa y
ademas a autorizaciones administrativas de otras Administraciones Publicas, a su
comunicacioén previa o a declaracion responsable ante las mismas; la intervencion municipal
se limitara a comprobar la existencia de copia de dichas comunicaciones o declaraciones o,
en su caso, la acreditaciéon de que han sido solicitadas las licencias. De no haberse
acreditado aun todas las restantes autorizaciones, se podra otorgar la licencia municipal sin
perjuicio y a reservas de lo que aun esté pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la
obtencion de todas ellas.

6. Cuando la actuacion pretendida se refiera a la intervencion parcial en un edificio, local o
actividad, el control municipal se circunscribira a la actuacion pretendida; sin perjuicio de las
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar
situaciones preexistentes distintas de la actuacion solicitada.

Articulo 8. Actuaciones que requieren Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion
Especial previa a la licencia urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacién que pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de
proteccion o en suelo urbanizable no sectorizado no podran obtener licencia urbanistica municipal
sin la previa Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial, en los términos que
establece la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 9. Actuaciones permitidas en edificios totalmente incompatibles con el
planeamiento urbanistico o con infraccion urbanistica prescrita.

1. En los edificios, obras e instalaciones, que como consecuencia de infracciones urbanisticas
prescritas 0 cambios de planeamiento, se encuentren en situacion de total incompatibilidad
con la ordenacioén urbanistica, conforme a lo previsto en el Titulo | de la Ordenanza municipal
sobre el Régimen de Fuera de Ordenacion, soélo se permitiran las pequefas reparaciones que
exigieren la higiene, el ornato, la conservacién del inmueble y las obras tendentes al
mantenimiento de las condiciones de seguridad.

2. lgualmente, en los edificios que se indica en el apartado anterior de este precepto, no se
permitira la implantacion, cambio o modificacion de actividad.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditado
fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, describiran la situacion
de fuera de ordenacion o la infraccion prescrita, otorgandose bajo la condiciéon de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. La concesion de estas licencias no incrementarda el valor del justiprecio en caso de
expropiaciéon, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Articulo 10. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.

1.  En los supuestos establecidos por la Ley y siguiendo el procedimiento regulado en esta
Ordenanza segun la actuacion de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar la
ejecucion de los Planes, se podran conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones,
edificaciones e instalaciones de caracter provisional, debiendo de cesar en todo caso y ser
demolidas, sin indemnizaciéon alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente del
Ayuntamiento de Alcobendas, una vez extinguido el plazo indicado en su caso.

2. La provisionalidad de las obras o usos solo podra deducirse y la licencia sélo podra
concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se
pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o porque soélo
ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra o
uso se deduzca que ésta o aquella sélo han de servir para suceso o periodo concreto,
determinado en el tiempo y total independencia de la voluntad del peticionario.

3. Consecuentemente, la autorizacion sélo se podrd conceder sometida a plazo limite o
condicion extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado,
debiendo demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del
plazo o cumplimiento de la condicion, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. A los efectos de garantizar la ausencia de costes para la Corporacién, en el caso de que,
realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion o erradicacion
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cuando lo acordara la Corporacidn, por los servicios técnicos municipales se valorara el coste
de dicha demolicion o erradicacion, pudiendo exigirse al interesado, en su caso, la
presentacion de aval por cuantia resultante, antes de la autorizacion, sin perjuicio de su
obligacion de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando efectivamente se realice la
demolicion.

La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la inscripciéon en el Registro
de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a
cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera generar la licencia, asi
como a la prestaciéon de la garantia por importe minimo de los costes de demolicion y
desmantelamiento.

CAPITULO II .
TIPOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 11. Tipos de actuaciones urbanisticas.

En general, las actuaciones urbanisticas se pueden clasificar en:

a)
b)

® Q0
-

Q==
=

Parcelacion (agrupacion y segregacion).
Obras de urbanizacion.

Obras de edificacion.

Otras actuaciones urbanisticas.

Primera ocupacion y utilizacion de los edificios.
Actividades e instalaciones.

Apertura y funcionamiento.

CAPITULO I
INFORMACION URBANISTICA

Articulo 12. Consulta urbanistica.

1.

Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela,
solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y del
procedimiento de tramitacion aplicable para la actuacion que se trate.

La consulta sera contestada en el plazo maximo de un mes, salvo que requiera el informe
preceptivo de otros servicios municipales, que debera evacuarse en el plazo de diez dias a
partir de la fecha de recepcién del mismo.

Cuando la consulta se refiera a la situacién y/o condiciones urbanisticas de una determinada
parcela, cuyo objeto, normalmente, es solicitar licencia de construccion, el documento que se
emita se denominara Informe Urbanistico.

Si se refiere al régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o sector
situados en nuevos desarrollos, el documento que se expida se denominara Cédula
Urbanistica.

La contestacién de la consulta no exime de la correspondiente intervenciéon administrativa en
la modalidad que proceda o, en su caso, del deber de obtener la licencia urbanistica.

La informacion urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestacién a una consulta tiene
caracter informativo.

Articulo 13. Cédula Urbanistica e Informe Urbanistico.

1.

La Cédula Urbanistica o el Informe Urbanistico se configuran como los documentos
acreditativos del régimen y circunstancias urbanisticas a que esta sujeta una finca, parcela o
solar del término municipal, tanto si estan edificadas como libres de edificacion.

Las peticiones de Cédula Urbanistica o Informe Urbanistico seran contestadas en el plazo de
un mes desde la entrada de la solicitud en el Registro municipal. Dicha solicitud debera
contener, si son conocidos por el peticionario, los siguientes datos: ubicacién y localizacién;
linderos, forma y dimension; datos registrales; servicios existentes; condiciones de
colindancia; vuelos: plantaciones, instalaciones, edificios, usos actuales y ocupantes, subsuelo
y servidumbres.

La informaciéon contenida en el documento que se emita se refiere al momento de su
expedicion y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes que
consten en el Ayuntamiento.
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4. Dicha informacion tendra vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del Planeamiento o
Instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar.

Articulo 14. Alineacion oficial.

1. Se denomina alineacién oficial a la linea sefialada por el planeamiento para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico,
de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el plano formalizado por la
Administracidon municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefalan las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior.

3. La alineacion oficial debera ser expedida en un plazo de dos meses. El procedimiento se
iniciara, previo abono de las exacciones municipales correspondientes, mediante
presentacion de solicitud en impreso normalizado que debera ir acompanada de:

a) Plano de situacion sefialando la finca objeto de la licencia y plano a escala 1:2000 y
plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se senalen la forma de la parcela, las
fincas colindantes, anchos de las vias que definen sus fachadas y situacién respecto al
viario de conformidad con el callejero municipal.

b) Excepcionalmente, se podra solicitar el levantamiento topografico de la parcela cuando
existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro de
la Propiedad. Este levantamiento debera estar apoyado al menos en dos elementos
preexistentes en el terreno. En tanto no se aporte este documento quedara interrumpido
el plazo de expedicion de la alineacion oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier alteracién del
planeamiento dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con
anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran
alterado.

5. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias, calles, plazas
y zonas verdes (alineacion exterior), sera preceptiva la obtencién de licencia de alineacion
oficial con caracter previo a la ejecucion de las edificaciones o al cerramiento de solares
cuando la misma se encuentre ubicada en el ambito de aplicacion de la Norma Zonal 1
(Manzana Cerrada); Norma Zonal 4 (Manzana Cerrada Mixta Unifamiliar y Colectiva); Norma
Zonal 5 — Grado 20 (Terciario Especifico - Carretera de Fuencarral) y Norma Zonal 6
(Industria).

) . CAPITULO IV .
REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

SECCION PRIMERA
Disposiciones Generales

Articulo 15. Objeto de la licencia urbanistica.

Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la Administracion municipal, que la actividad de los
administrados se ajusta a la normativa aplicable. Para ello las solicitudes de licencias urbanisticas
deberan ir acompanadas del correspondiente Proyecto técnico, aunque éste Unicamente sera
exigible en los casos expresamente indicados en esta Ordenanza.

Articulo 16. Naturaleza, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. El otorgamiento de la licencia urbanistica se ajustara, en todo caso, al principio de igualdad
ante la Ley. Se trata de un acto reglado de la Administracion municipal que por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al
solicitante el ejercicio de un derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas
actividades.

2. La licencia urbanistica faculta a su titular para realizar el tipo de actuaciéon que autorice, con
sujecion obligatoria a las condiciones técnicas y juridicas que se determinen y, en su caso, de
funcionamiento a que quede sometida.

3. Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacidén se refiera pero no
alterara las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

4. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad
y sin perjuicio del de tercero.

5.  No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.
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Cuando se haya obtenido licencia con arreglo a un proyecto basico, el inicio de las obras
quedara supeditado, siempre que exista coincidencia entre ambos, a la presentacion de
solicitud de aprobacion del proyecto de ejecucidn que debera efectuarse en el plazo de dos
meses desde la fecha de concesion de licencia. Si existieran modificaciones en el proyecto de
ejecucion con respecto al basico, para el comienzo de las obras debera obtenerse con
anterioridad la licencia de modificacion. En ambos casos el solicitante debera ser siempre el
titular de la licencia, de lo contrario debera obtenerse previamente el cambio de titularidad.

Articulo 17. Transmision de las licencias urbanisticas.

Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento de Alcobendas. Si no se cumple este requisito, las
responsabilidades que de todo orden puedan derivarse seran exigibles indistintamente a
ambos.

La comunicacioén del titular anterior podra ser sustituido por el documento publico o privado
que acredite la transmisiéon “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesion del
inmueble, local o solar.

Para la transmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico,
se estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las
prescripciones de la propia licencia.

Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a procedimientos
de control medioambiental por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, deberan ser obligatoriamente comunicados al Ayuntamiento en un
plazo maximo de veinte dias desde la transmision.

En el caso de actividades recreativas y de espectaculos publicos, quedara suspendida la
transmision de las licencias cuando exista procedimiento sancionador en curso, que de lugar
al cese o clausura de la actividad hasta que el mismo se resuelva.

SECCION SEGUNDA
Vigencia de las licencias urbanisticas.

Articulo 18. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1.

Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado y tendran vigencia en tanto
se realice la actuacién amparada por las mismas, de acuerdo con las prescripciones que
integran su contenido. Las licencias referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades
tendran vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptarse, en su caso, a las
normas que en cada momento las regulen.

En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacién expresa sobre dichos plazos,
éstos seran de seis meses para iniciar y dos anos para terminar las obras, respectivamente.

En el caso de las obras sujetas al procedimiento normal que precisen de proyecto técnico, el
titular debera notificar al Ayuntamiento, con caracter previo, la fecha de iniciacion de las
obras. En las obras de nueva edificacion, la notificacion se acompanara del acta de replanteo
firmada por la direcciéon facultativa en la que debera constar plano descriptivo de cotas y
niveles.

Articulo 19. Caducidad de las licencias urbanisticas.

Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo estipulado en la licencia, o en su defecto, en el de los seis meses
siguientes a la fecha de notificacion de su otorgamiento.

b) En el supuesto de concesion de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando no se
hubiera aportado el proyecto de ejecucion en el plazo estipulado en la licencia, o en su
defecto, en el de dos meses siguientes a la fecha de notificaciéon de su otorgamiento.

c) Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia para su terminacion o, en
defecto de plazo fijado, el de dos afos a contar desde la fecha de notificacion de su
concesion.

d) Cuando dichas obras o actuaciones quedaran interrumpidas durante un periodo superior
a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

e) Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.
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f) Cuando habiendo dispuesto de alguna prérroga anterior no se cumpliese el plazo de
terminacion.

2 La caducidad se producird por el mero transcurso de los plazos sefialados en el parrafo
anterior, sin perjuicio de las prérrogas que hubieran sido concedidas. De acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun se formalizara y surtira
efectos con la declaracion expresa de caducidad de la licencia dictada por el érgano municipal
competente con previa audiencia del interesado,.

3 La declaracion de caducidad extinguira la licencia a todos los efectos y las actuaciones que se
realicen una vez declarada la misma, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se
consideraran como no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades correspondientes.

4  La declaracion de caducidad producira los efectos fiscales pertinentes, dandose traslado de la
correspondiente resolucidon municipal al Departamento de Rentas y Exacciones.

Articulo 20. Prérroga de la vigencia de las licencias urbanisticas.

1. En los supuestos de caducidad sefialados en los apartados a), b) c) y d) del articulo
precedente, se podra solicitar, con anterioridad a que expire el plazo y siempre que la
actuacion proyectada sea conforme con la ordenacién urbanistica vigente, prérroga de la
vigencia de la licencia otorgada, por una sola vez y por causa justificada. El plazo de prérroga
no podra ser superior, en todo caso, al sefialado para la caducidad.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de ejecucion y no se hubiera solicitado
prérroga con anterioridad, si se hubiese alcanzado la ultima fase de ejecucion prevista en el
proyecto, podra solicitarse prérroga por plazo adecuado.

3. Entodo caso, la licencia prorrogada debera ser conforme con la ordenacion vigente al tiempo
de la concesidn de la prérroga.

SECCION TERCERA
Derechos y deberes de los interesados.

Articulo 21. Derechos de los interesados.

Los interesados en los procedimientos de licencias urbanisticas tendran reconocidos
especificamente, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas, los siguientes
derechos:

a) A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento
expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicitada dentro del
plazo maximo para resolver el procedimiento.

b) A obtener informacién y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la
normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se
propongan realizar.

c) A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente motivadas, con
referencia a las normas que las fundamentan.

d) A ejercer todos aquellos que por su condicién de interesados les otorgue la normativa
reguladora del procedimiento administrativo comun y la especifica.

Articulo 22. Deberes de los interesados.

Los interesados tendran los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacién completa segun los términos establecidos en la presente
Ordenanza, incluida la relativa a la gestion de los residuos de construcciéon y demolicién, asi
como aquella documentacion derivada del cumplimiento de las obligaciones fiscales
devengadas.

b) Atender los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o reparos, tanto
formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica.

c) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su
derecho al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion
del interesado y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que se
notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el plazo.

d) Disponer, a pie de obra, de copia autorizada de la licencia municipal, asi como situar en lugar
visible al publico la licencia concedida de la actividad que se desarrolla.

e) Cuando sea concedida la licencia, en las obras de nueva edificacion y de reestructuracion
general, se debera disponer de un cartel informativo visible desde el exterior en el que
consten el nombre y apellidos de los técnicos proyectistas, de los directores de la obra, de
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ejecucion de la obra, del coordinador de seguridad y salud, y de los contratistas; ordenanza
que se aplica; fecha de expedicion de la licencia, nimero de expediente y plazo de ejecucién
de las obras.

f)  Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacién de las obras y en las de caracter mayor
previamente el replanteo, acompanado de plano descriptivo de cotas y niveles.

g) Las actividades de espectaculos publicos y recreativas deberan obtener y tener expuesto el
cartel identificativo establecido por su regulacion especifica.

h)  Obligacién de aportar tantos y cuantos documentos graficos y alfanuméricos sean necesarios
para la incorporacién al Banco de datos del Catastro de las alteraciones a que den lugar las
actuaciones sujetas a licencia urbanistica.

TiTULO Il
PROCEDIMIENTOS DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS FORMAS
DE INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

_ CAPITULOI
REGIMEN JURIDICO

SECCION PRIMERA
Disposiciones generales

Articulo 23. Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas, la comunicacion previa de actuaciones y la presentacion
de declaraciones responsables se ajustaran a lo dispuesto en este capitulo, que se aplicara,
conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, a las especialidades contenidas en la
legislacién urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid y sin perjuicio de las
peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido especifico de la actuacién urbanistica que
se pretenda, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente Ordenanza.

Articulo 24. Formas de intervencion para el control de la legalidad urbanistica.

Se establecen las siguientes formas de intervencion municipal para el control de la legalidad
urbanistica:

a) Actuaciones comunicadas.

b) Declaraciones Responsables

c) Autorizaciones previas mediante licencia de acuerdo con los siguientes procedimientos de
tramitacion:

e Licencias urbanisticas de tramitacién inmediata.
e Licencias urbanisticas de tramitacion por el procedimiento abreviado.
e Licencias urbanisticas de tramitacion por el procedimiento normal.

Articulo 25. Ambito material de la obra menor. Distincién del concepto de obra mayor.

1. La obra menor, como categoria diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por ser de
sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdémica, consistiendo normalmente en
pequenas obras de simple reparacion, decoracion, ornato o cerramiento, que por definicion no
precisan de proyecto técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancia cuya conjunta
concurrencia definen el concepto de obra menor.

2. Las actuaciones que presenten estas caracteristicas se tramitaran, dependiendo de su
entidad, mediante actuacién comunicada, por el procedimiento inmediato o por el abreviado.

3. En todo caso, estan excluidas del concepto de obra menor las recogidas en el articulo 2.2 de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, por tratarse de obras
mayores de edificacion que requieren proyecto técnico y que seran tramitadas por el
procedimiento normal.

Articulo 26. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental.

1.  En aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la Ley
2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, la autoridad competente para la
resolucidon de la licencia urbanistica sera el o6rgano sustantivo y su procedimiento de
tramitacién el principal a efectos de aplicacion de los procedimientos ambientales
establecidos en la citada Ley.
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Tanto la Declaracion de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades son resoluciones del Organo Ambiental previas de caracter vinculante en la
concesion de licencias urbanisticas por el 6rgano sustantivo.

Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apartado
anterior seran nulas de pleno derecho.

En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacion ambiental de actividades
de competencia municipal (anexo V Ley 2/2002), el érgano ambiental competente sera el que se
establezca por la normativa interna de organizacion del Ayuntamiento de Alcobendas

Cuando se produzca ampliaciéon de actuaciones o actividades que, por aplicacion de la
legislacion ambiental, impliquen sometimiento a algun procedimiento de control
medioambiental previo, necesitaran de la tramitaciéon del procedimiento que corresponda
conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Articulo 27. Coordinacion de actuaciones.

1.

Al objeto de establecer la necesaria coordinacion municipal respecto de la intervencion
administrativa en la actividad privada, y a efectos de lo previsto en el articulo 22.3 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, la solicitud de autorizacion previa para actos de uso del
suelo, construccion y edificacion se tramitara de forma simultanea a la solicitud de licencia o a la
realizacion del estudio de la documentacidon necesaria para la instalacion o implantacion y
desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble o local. Sera
requisito indispensable para el inicio de cualquiera de los procedimientos de concesion, haber
solicitado formalmente todas las licencias o autorizaciones necesarias para tal fin o, en caso de
sometimiento a comunicacion previa o declaracion responsable, haber formalizado las mismas.

En los supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas solicitadas se requiera
ademas la existencia de otra autorizacién municipal, ésta se podra integrar en la propia
resolucién de concesion o autorizacion cuando para su adopcion se hubiera tenido en cuenta
el proyecto técnico o documentos especificos requeridos y se hubieran cumplido los tramites
exigidos. En el acuerdo de autorizacion debera constar expresamente esta circunstancia,
debiéndose dar traslado del mismo, para su conocimiento, al drgano competente para el
otorgamiento de la respectiva licencia.

Articulo 28. Integracién de procedimientos.

1.

Cuando sea preceptiva licencia de actividad, y, ademas, licencia de obras, sin perjuicio de la
formacion y tramitacién simultanea de piezas separadas para cada intervencion administrativa, la
resolucién de ambas podra ser Unica, siempre y cuando la competencia para la concesion de una
y otra esté atribuida a la misma autoridad. La documentacion adjunta a la solicitud incluira la
requerida para cada una de las licencias o autorizaciones especificas. La resolucion diferenciara
las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su propia naturaleza y dejando constancia
de las mismas en el documento de licencia que se expida.

La propuesta de resolucién de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que si fuera
procedente denegarla, se notificard sin necesidad de resolver sobre la licencia de obras; en
cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre la de obras,
notificandose de forma unitaria.

Ambos procedimientos se integraran a su vez con el procedimiento tributario correspondiente,
que originara la aprobacién de las obligaciones fiscales devengadas.

Articulo 29. Programa de autorizaciones por partes auténomas.

En las actuaciones que se tramiten por el procedimiento normal, cuando las obras presenten
suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del
promotor, conjuntamente con el técnico redactor del proyecto, podra convenirse en el seno del
procedimiento un programa de autorizacion por partes auténomas de la obra.

SECCION SEGUNDA
Requisitos documentales para la tramitacion de las licencias urbanisticas

Articulo 30. Documentacion.

1.

Con caracter general, para la tramitacion de las solicitudes de licencia urbanistica se deberan
aportar los siguientes documentos:

e Hoja de Datos Basicos facilitada por el Ayuntamiento cumplimentada en su totalidad y
firmada.
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Hoja de autoliquidacion cumplimentada, en la que conste justificacion del abono de los

tributos aplicables a la actuacién que se solicita.

e Plano de emplazamiento a escala 1:2000, en papel o soporte DXF, DGN, DGW o similar,
indicando la situacion de la finca objeto de la solicitud de licencia.

e Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden con indicacién de la duracién
prevista de las obras.

e Planos o croquis acotados de plantas y/o alzados y/o secciones a escala 1:100, en papel
o soporte DXF, DGN, DGW o similar, detallando por separado el estado actual y el
proyectado.

e Presupuesto detallado por capitulos incluyendo materiales y mano de obra a precios de
mercado.

e Documentacion especifica sobre la gestidon de los residuos de construcciéon y demolicion

que se prevea generar.

En los supuestos singularmente relacionados en el Titulo Il de esta Ordenanza se debera
presentar, segun el tipo de actuacion solicitada, la documentacion especifica que se indica en
cada caso.

Cuando se solicite licencia para actuaciones urbanisticas cuya definicion, entidad técnica o
normativa sectorial requiera de proyecto técnico sera requisito indispensable su presentacion
para tramitar la solicitud de la licencia correspondiente.

Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algun procedimiento de
control medioambiental de los establecidos en los anexos de la Ley de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid, la documentacién ordinaria se debera complementar con la
indicada en la citada Ley para poder realizar la Declaracion de Impacto Ambiental o el Informe
de Evaluacion Ambiental.

Cuando se trate de obras de nueva edificacion o demoliciéon y urbanizacién simultanea, el
promotor, constructor o solicitante de la licencia debera acreditar documentalmente el
afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en relacidon con los servicios publicos que
sean visibles desde el exterior y la via publica, mediante la constitucion de garantia en
cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara
en funcién de los metros cuadrados de urbanizacién colindantes con la alineacién exterior del
solar sobre el que se pretenda la construccion, obra o demolicion. La justificacién de haber
constituido la garantia exigida sera condicidon indispensable para el inicio de las obras
autorizadas.

En la documentacion que se aporte junto con la solicitud de licencia se haran constar la
totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo admisible el desglose de las mismas con
objeto de obtener diferentes licencias para cada parte de obra o actuacion.

En las edificaciones que se encuentren en situacion urbanistica de fuera de ordenacion
conforme a lo previsto en la Ordenanza municipal reguladora de este régimen, debido a la
existencia de infracciones urbanisticas prescritas; en la documentacion que se aporte junto
con la solicitud de licencia debera detallarse:

a) El estado inicial del inmueble conforme a la licencia de construccion original.
b) Descripcion de las infracciones urbanisticas prescritas.

c) Acreditacion fehaciente de la existencia de dicha prescripcion.

d) Cuadro comparativo de superficies.

Articulo 31. Proyectos Técnicos.

1.

Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion municipal conocer el objeto
de las mismas, y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

La Ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no
requieren la presentacidon de proyectos técnicos, enumerando los documentos exigidos en
cada caso segun el tipo de actuacion de que se trate. Igualmente determina las actuaciones
que precisen de declaracion responsable y aquellas otras que, por su escasa entidad, pueden
acometerse por simple comunicacion al Ayuntamiento.

Los proyectos técnicos, en su caso visados por el Colegio Profesional correspondiente,
deberan estar suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, en relaciéon con el
objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean exigibles,
todo ello conforme a la legislacién en vigor.

La documentacién técnica, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporada a ella como condiciéon material de la misma.
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5. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucidon de las actuaciones

autorizadas, requeriran aprobaciéon municipal, salvo cuando se trate de especificaciones
constructivas.

6. Formara parte del proyecto técnico, como anexo del mismo, el Plan de Gestion de residuos

de construccion y demolicion. En este documento se definira la gestion de dichos residuos y
su contenido minimo sera el siguiente:

a) Identificacion de los residuos a generar y una estimacion de la cantidad de cada tipo de
residuo, en toneladas y metros cubicos, de los residuos de construccion y demolicién que
se generaran en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos
publicada por Orden MAM/304/2002 del Ministerio de Medio Ambiente, de 8 de febrero, o
sus modificaciones posteriores.

b) Las medidas para la separacion de los residuos en obra, incluyendo planos de las
instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, clasificacion y, en su caso, otras
operaciones de gestion de RCD dentro de la obra.

c) Las operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacién a que se destinaran los
residuos que se generaran en la obra.

d) El destino final de los residuos.

e) Una valoracién del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de construccion y
demolicion, coste que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo aparte.

f)  Descripcion, en su caso, de los residuos peligrosos que se prevea generar y su forma de
gestion.

g) Para los derribos realizados durante los meses de febrero a julio, ambos inclusive, debe
garantizarse la inexistencia de nidos pertenecientes a especies de aves protegidas por la
legislacion vigente en el edificio a demoler. En caso de su existencia debera obtenerse la
correspondiente autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente para su traslado.

h) Una evaluacion de la cuantia de la fianza en funcion de la cantidad y tipologia de los
residuos generados segun los criterios especificados en la Ordenanza municipal.

Articulo 32. Estudio de Seguridad y Salud.

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, se debera
aportar, en los casos que la obra requiera legalmente proyecto técnico, y previamente a la entrega
de la licencia, un estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estudio basico, que sera requisito
necesario para la expedicion de la licencia municipal y demas autorizaciones.

Articulo 33. Proyecto Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

En los casos previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, se debera aportar junto con la solicitud
de licencia, un Proyecto Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién suscrito por
técnico o técnicos competentes, que sera requisito necesario para la expedicion de la licencia
municipal y demas autorizaciones.

CAPITULO II )
DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS
DE CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 34. Disposicion general.

Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido especifico de la
actuacion urbanistica, se establezcan en normas de rango superior al de esta Ordenanza o de las
excepciones que expresamente se indican al respecto en el articulo 6, la tramitacion de solicitudes
de licencias urbanisticas se ajustara a los procedimientos sefialados en este capitulo.

SECCION PRIMERA
Iniciacién del Procedimiento
Articulo 35. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciarda mediante solicitud
normalizada acompafada de la correspondiente documentacion.
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Es requisito imprescindible a los efectos de tener por iniciado el procedimiento, justificar el
abono de las exacciones municipales correspondientes y haber presentado toda la
documentacion de caracter esencial requerida en la presente Ordenanza.

Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
para la iniciacion de los procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del
interesado, solicitud, lugar, fecha y firma, y érgano a quien se dirige, especificando, ademas,
si se dispusiera, del numero de teléfono, fax y direccidon de correo electronico donde poder
enviar las comunicaciones o notificaciones.

Articulo 36. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1.

En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales
encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las formalidades exigidas por la
vigente legislacion. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito esencial para el
inicio del procedimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento al administrado para
que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos, con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién, previa
resolucién que debera ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992.

Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud a que
hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacion de
la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del procedimiento dispondra de diez
dias, desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacién.

Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha de inicio del
procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro municipal.

La falta de presentacion de la documentacion a efectos de la actualizaciéon catastral en los
plazos establecidos por la normativa vigente, originara directamente la incoacion del
procedimiento sancionador e inspector catastral.

SECCION SEGUNDA
Instruccién del procedimiento

Articulo 37. Informes.

1.

Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo informe de otro departamento
municipal, debera ser evacuado en el plazo de diez dias; de no emitirse en dicho plazo, se
podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe y se considerara
evacuado favorablemente, excepto cuando una disposicidon establezca que dicho informe
tiene ademas caracter vinculante para la resolucion del procedimiento, en cuyo caso se podra
interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucién a
érgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para resolver
el procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser
comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente
para cada caso.

En ningun caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

En las actividades e instalaciones sometidas a algun procedimiento de control ambiental de
los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de
Madrid se estara a lo dispuesto en el articulo 112 de esta Ordenanza.

Articulo 38. Informe Técnico Inmediato.

1.

El informe técnico inmediato se establece en el marco del procedimiento normal de concesion
de licencias urbanisticas regulado en la correspondiente Seccion del Capitulo 1, del Titulo Il
de esta Ordenanza.

Cuando las solicitudes de licencias urbanisticas sean formalizadas en el documento normalizado
de “Licencia con Informe Técnico Inmediato”, consignando todos los datos sefialados en dicho
documento, y, ademas, se cumplan todos los requisitos documentales y técnicos exigidos por esta
Ordenanza y por el resto de legislacion aplicable; en el plazo maximo de siete dias desde la fecha
de su presentacion, los servicios técnicos municipales concertaran una cita con el Técnico
Redactor del Proyecto al objeto de emitir informe técnico y el correspondiente informe juridico junto
con la propuesta de resolucion de la solicitud formulada.
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3. Las solicitudes realizadas en el impreso de solicitud de Licencia con Informe Técnico
Inmediato que no cumplan los requisitos del parrafo anterior se tramitaran por el
procedimiento normal previsto en esta Ordenanza.

4. Por esta modalidad no se tramitard ninguna solicitud de licencia de legalizacion de obras ya
iniciadas o terminadas, ni los cambios de uso.

Articulo 39. Nuevas solicitudes con aportacion de documentacién para subsanar
deficiencias de un expediente anterior finalizado.

1. Sila solicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el peticionario no hubiese
subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefaladas por la Administracion, o
denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podra solicitar nueva licencia
aportando la documentacién completa.

2. En nueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta Ordenanza,
si no hubieren transcurrido mas de seis meses desde la fecha de notificaciéon de la caducidad
del expediente, el interesado podra remitirse a dicho expediente ya terminado respecto de la
documentaciéon valida que conste en aquel, siempre y cuando la misma se ajuste a la
normativa en vigor en el momento de la nueva solicitud; aportando también la redactada de
nuevo o subsanada para completar lo exigido por la normativa de aplicacion. En todo caso,
esta actuacion se considera como nueva peticion de licencia a los efectos de fecha de
presentacion, régimen de tramitacion y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

Articulo 40. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucidon expresa podra interrumpirse por una
sola vez mediante un unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo, sin
perjuicio de lo previsto para los procedimientos de control medioambiental respecto a la
solicitud de informacion adicional o ampliacién de documentacion.

2. El requerimiento sera unico y debera precisar las deficiencias, sefalando el precepto concreto
de la norma infringida y la necesidad de subsanacién en el plazo de un mes, incluyendo
advertencia expresa de caducidad del procedimiento.

3. Si el solicitante no contesta, sin mas tramite, se procedera a declarar la caducidad del
procedimiento mediante resoluciéon adoptada por el érgano competente, con los efectos fiscales
procedentes, a cuyo propdsito se dara se dara traslado al Departamento de Rentas y Exacciones.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento
practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectua de manera insuficiente, se
podra solicitar aclaracion sobre dicho asunto y si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia sera denegada.

SECCION TERCERA
Resolucion del procedimiento

Articulo 41. Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y el correspondiente informe
juridico que contendra propuesta de resolucidn, que se cursara al érgano competente para la
resolucion del procedimiento en alguno de los siguientes sentidos:

a) OTORGAMIENTO, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras
que la actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
b) DENEGACION, motivando debidamente las razones de la misma.

2. La resolucion del 6rgano competente debera producirse en el plazo maximo establecido en
esta Ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha en que se considere
iniciado el expediente.

Articulo 42. Plazo maximo para la resolucion de los procedimientos.

1. El érgano competente debera otorgar o denegar las licencias urbanisticas resolviendo los
procedimientos conforme a los siguientes plazos:

a) Enla misma fecha de la solicitud en el procedimiento inmediato.

b) En el plazo maximo de un mes las consultas urbanisticas y en el de dos la alineacién
oficial.

c) Dos meses en el procedimiento abreviado.

d) Tres meses en el procedimiento normal.
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2.

A los efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se considera
iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en el Registro
municipal, con la particularidad establecida en el articulo 35.2.

Las actuaciones comunicadas y las declaraciones responsables resultaran suficientes a
efectos de legitimar la realizacion de la actuacion pretendida si en el plazo de diez dias el
Ayuntamiento no ha manifestado su oposicién o ha solicitado la subsanacién de deficiencias,
sin perjuicio del posible control posterior de la legalidad urbanistica.

Articulo 43. Régimen juridico del silencio administrativo.

1.

Cuando transcurriesen los plazos sefalados para resolver la licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion municipal hubiera adoptado resolucion
expresa, operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Sila licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de dominio
publico o patrimoniales, se entendera denegada.

b) Silalicencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por silencio
administrativo. Se exceptuan de esta regla aquellos supuestos en que deba emitirse
Declaracion de Impacto Ambiental. En este caso, cuando hayan transcurrido los plazos
legalmente previstos para resolver el procedimiento ambiental sin que se haya emitido
Declaracion, se debera entender desestimada la licencia por silencio administrativo.

c) En ningun caso podran adquirirse por silencio administrativo positivo licencias que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un unico procedimiento, y
con caracter previo a la licencia, autorizaciones de otras Administraciones o informes
preceptivos y vinculantes, el plazo para otorgar licencia y por tanto para que opere el silencio
administrativo se entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizaciéon o
el informe, aplicando en cada caso los plazos maximos legalmente establecidos.

Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo, la Administracion municipal
esta obligada a dictar resolucion expresa, salvo en el supuesto del articulo 42.1 de la Ley
30/1992 citada anteriormente.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LAS DIFERENTES FORMAS DE
INTERVENCION PARA EL CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

SECCION PRIMERA
Régimen de Actuacion Comunicada

Articulo 44. Definicion.

1.

Las actuaciones relacionadas en el articulo siguiente, dada su escasa entidad técnica,
impacto urbanistico y repercusion medioambiental Unicamente deberan ser comunicadas a la
Administracion municipal con anterioridad al inicio de su ejecucién, a los efectos de
constancia de la realizacion y posible control ulterior.

El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las
mismas de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determinadas en la normativa vigente.

En ningun caso las actuaciones podran iniciarse antes de que transcurran diez dias desde la
fecha de su comunicacion.

Las actuaciones circunscritas en el ambito material sujetas a este régimen que hubieran sido
iniciadas o ejecutadas con anterioridad a su comunicaciéon a la Administracién municipal,
unicamente podran ser legalizadas mediante procedimiento abreviado conforme a los
requisitos previstos en la presente Ordenanza.

Articulo 45. Ambito material de aplicacion.

Estaran sujetas al régimen de comunicacion las siguientes actuaciones urbanisticas:

1.

Obras en los edificios:

1.1.  Sencillas obras de mantenimiento y conservacion interior que se refieran a la sustitucion de
elementos dahados siempre que no afecten a su distribucion interior ni impliquen la apertura o
ampliacion de huecos, ni afecten al volumen o edificabilidad del inmueble ni otros parametros
urbanisticos, ni se pretendan en edificios en situacion urbanistica de fuera de ordenacion..

1.2. Limpieza y pintura de paramentos exteriores que no precise la colocaciéon de andamios.
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2. Otras actuaciones urbanisticas:

2.1. Limpieza de solares.

2.2. Obras de jardineria y pavimentacion en parcelas privadas sin instalaciones.
2.3. Estudios geotécnicos en suelo privado.

2.4. Limpiezay reparacion de revestimientos de sepulturas.

3. Actividades e instalaciones.

3.1. Cambio de titular de licencias vigentes, a cuyo fin la Administracién municipal presumira
su vigencia cuando no constare declaracion expresa de caducidad, o no haya sido dada
de baja por su titular.

3.2.  Domicilios sociales, en los supuestos en los que no sea exigible la licencia de apertura
de establecimientos por no disponer de superficie para el ejercicio de actividad.

3.3. Despachos profesionales en viviendas siempre que no superen el 30 por 100 de la superficie
de la misma, con un maximo de 100 m2 y siempre que su titular sea persona fisica.

3.4. Baja de actividades.

3.5. Cambios de denominacién social.

Articulo 46. Tramite de la Actuacion Comunicada.

1. La comunicacién debera efectuarse en impreso normalizado por la Administracion municipal y

se presentara en el Registro municipal competente para su conocimiento. No obstante, podra
ser presentada en cualquiera de los registros sefalados o en las formas permitidas en la
legislacion general.
Junto con dicha comunicacion se debera aportar un Estudio Simplificado de gestion de los
residuos de construccién y demolicién que se prevea generar y constituir la fianza o, en su
caso, abonar el importe de la prestacion del servicio de gestion de los residuos de acuerdo
con lo previsto en la correspondiente Ordenanza municipal.

2. En el impreso deberan hacerse constar, como minimo, los siguientes datos:

a) Clase de obra, instalacion o actividad.
b) Datos de identificacion y domicilio del interesado.
c) Datos del inmueble, con indicacion de planta y puerta, solar o parcela afectados.

3.  El sello del registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Administracion
municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 4.a) de este articulo.

4. Analizada la comunicacién, y en funcién de la adecuacién o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de
los actos comunicados concluira de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no estd incluida entre las enumeradas en
la presente seccién, en plazo no superior a diez dias, contados desde la fecha de
entrada en el registro del érgano competente para conocer de la misma, se notificara al
interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el
tipo de licencia de que se trate.

b) En los demas casos, se estimara concluso el expediente y se ordenara, sin mas tramites,
el archivo de la comunicacion.

5. Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacion efectuada habilitara al interesado para la
ejecucion de la actuacion solicitada, sin perjuicio del posible control posterior de la legalidad
urbanistica.

SECCION SEGUNDA
Régimen de Declaracion Responsable

Articulo 47. Definicion.

La Declaracion Responsable es el documento suscrito por la persona interesada en el que declara,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
acceder al reconocimiento de un derecho o facultad, o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el
periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio, asi como a comunicar las posibles
modificaciones que pueda efectuar en las condiciones en las que se ejerce la actividad.

Articulo 48. Ambito de aplicacioén.
Estaran sujetas al régimen de previa presentacion del documento de Declaracion Responsable las

actividades e instalaciones que no estén sujetas a ningun procedimiento de evaluacion ambiental,
o0 no estén incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 17/1997, de Espectaculos Publicos y
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Actividades Recreativas; sin perjuicio de la obligacién de obtener, en caso de ser necesaria la
realizacion de obras, la previa y preceptiva autorizacidon municipal para su ejecucion.

Articulo 49. Tramite de la Declaraciéon Responsable.

1. La Declaraciéon Responsable debera efectuarse en el documento normalizado por la
Administracion municipal del Anexo 1 previo pago de la exaccion fiscal correspondiente,
acompaiada de la documentacién descrita en el mismo.

2. En todo caso contendra los datos identificativos de la persona interesada exigidos por el articulo 70.1
de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico y procedimiento Administrativo Comun para la iniciacion del
procedimiento, asi como acreditacion de la personalidad del solicitante (documento de
identificacion o poder de representacion en caso de personas juridicas).

3. Una vez presentada la documentacion que se determina en el apartado 1 anterior se procedera a
analizar la misma en el plazo de 10 dias, y en funcién de la adecuacién o no de este tramite al
Ordenamiento Urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, se procedera e emitir
el documento de toma de conocimiento, que habilitard al interesado para la ejecucion de la
actuacion solicitada, sin perjuicio del posible control posterior de legalidad urbanistica.

4. Cuando se estime que la Declaracion Responsable no responde a las actividades definidas en
la presente Seccidn, se notificara al interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las
normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

Articulo 50. Condiciones técnicas de obligado cumplimiento.

1. Las condiciones técnicas minimas a cumplir seran las que se especifiquen en los modelos de
declaracion de datos basicos, que se estableceran en funcién de la instalacion o actividad que
se pretenda implantar y que se acompafaran junto con el impreso de Declaracion
Responsable. Los modelos de declaracion de datos basicos podran consultarse en el Servicio
de Atencidn al Ciudadano y en la pagina web municipal.

2. En cualquier caso las condiciones técnicas minimas a cumplir seran las establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, Ordenanzas municipales, Cddigo
Técnico de la Edificacidon, Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, Reglamento de
Instalaciones Térmicas en Edificios, normativa de accesibilidad, normativa sanitaria y demas
Reglamentos y Disposiciones legales que le sean de aplicacion.

3. Cuando una actividad de las sujetas al régimen de Declaracion Responsable pase a
desarrollarse por una nueva persona, ésta, ademas de presentar la declaracion
correspondiente, habra de presentar copia de la anterior en el caso de que deseen mantener
las condiciones en las que se venia prestando el servicio, asi como la conformidad del anterior
responsable, o documento del que se infiera la misma, con la nueva declaracion.

Articulo 51. Intervencién y control administrativos.

1. La inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualquier dato, manifestaciéon o
documento que se acomparne o incorpore a una declaracion responsable, o la no presentacion
ante la Administracién determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o
actividad afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles, penales o administrativas a que hubiere lugar.

2. Asimismo, la resolucion del Ayuntamiento que declare tales circunstancias podra determinar la
obligacién del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al
ejercicio del derecho, o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar
un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante el periodo de tiempo que se determine.

SECCION TERCERA
Procedimiento Inmediato de tramitacion de licencias

Articulo 52. Definicion.

Se tramitaran por el procedimiento inmediato regulado en esta Seccién aquellas actuaciones con
una minima incidencia urbanistica o repercusion medioambiental que por sus caracteristicas de
homogeneidad y concreta regulacion sean susceptibles de autorizacidon con unas determinadas
condiciones “tipo” y ademas resulte posible la comprobacion inmediata del aporte de toda la
documentacion exigida para su tramitacion.
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Articulo 53. Modalidades de licencias inmediatas.
Se establecen dos modalidades de licencias inmediatas:

MODALIDAD A

En el momento de la presentacion de la solicitud de la licencia en el Registro del Ayuntamiento, los
servicios municipales comprobaran que se aporta integramente la documentacion exigida para la
actuacion de que se trate, en cuyo caso, seguidamente se emitira la resolucion municipal que
otorga la licencia.

MODALIDAD B

El interesado debera presentar en el Registro del Ayuntamiento, junto con la solicitud de licencia y
la documentacion necesaria para la actuacion de que se trate, el informe favorable emitido
previamente por los servicios técnicos municipales del departamento correspondiente. En el
momento de presentacion de la documentacion anterior completa, previa comprobacion de los
servicios municipales, se emitira la resoluciéon municipal que otorga la licencia.

Articulo 54. Ambito de aplicacion.

1. Estaran sujetas al procedimiento de concesion inmediata de licencia las siguientes
actuaciones urbanisticas:

1. Cambios de titular de licencia obra (modalidad A).

2. Prérrogas de licencia de obra vigente (modalidad A).

3. Cerramiento lateral de terrazas que se encuentren cubiertas segun el proyecto original de
construccion del edificio aprobado por el Ayuntamiento (modalidad A).

4. Instalacion de toldos (modalidad A)

5. Andamios y actuaciones de descuelgue vertical cuya instalacion, mantenimiento y
desmontaje se sujetara a las disposiciones vigentes en materia de seguridad en el
trabajo (modalidad A,).

6. Obras sencillas de mantenimiento o conservaciéon de fachadas que para su realizacion
necesitan de la colocacion de andamios o de descuelgue vertical (modalidad A).

2. Las solicitudes referidas a la legalizacion de alguna de las actuaciones anteriores, por haber
sido iniciadas o ejecutadas con anterioridad a la obtencion de habilitacion legal, no seran
tramitadas en ningun caso por el procedimiento inmediato, sino por el abreviado.

Articulo 55. Tramitacién del procedimiento de concesién inmediata.

1. El procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones fiscales correspondientes,
mediante la presentacion de solicitud en impreso normalizado que contendra, al menos, los
datos sefalados en el articulo 70 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Ley 30/1992), al que se acompanara la
documentacion que la presente Ordenanza prevé para cada tipo de actuacion urbanistica.
Junto con dicha comunicacion se debera aportar un Estudio Simplificado de gestion de los
residuos de construcciéon y demolicién que se prevea generar y constituir la fianza o, en su
caso, abonar el importe de la prestacion del servicio de gestion de los residuos de acuerdo
con lo previsto en la correspondiente Ordenanza municipal.

2. Una vez comprobado que junto con la solicitud se aporta la documentacion completa, la
Administracién municipal otorgara de forma inmediata la licencia solicitada mediante la
emision de la correspondiente resolucion municipal que se entregara al solicitante contra
acuse de recibo.

3. No obstante, la documentacién que se aporte en contra de las condiciones de la licencia que
se autoriza quedara anulada automaticamente sin necesidad de resolucion municipal en este
sentido.

4. Sise formaliza una solicitud de licencia sujeta al procedimiento inmediato y no se aporta toda
la documentacion necesaria, dicha solicitud se tramitara por el procedimiento abreviado.

5. Si la documentacion técnica presentada incumpliera alguna de las condiciones a las que se
sujetd la licencia, ésta no producira efecto alguno.

Articulo 56. Control técnico.

1. Los servicios técnicos municipales, en el plazo de diez dias desde la fecha de entrada en el
Registro del Ayuntamiento, deberan comprobar el ajuste de la documentacién presentada a
las condiciones establecidas en la licencia otorgada.
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2. Si una vez analizada la documentacidon técnica aportada existiera comprobacién del
incumplimiento de alguna de las clausulas que definen el contenido del acto de otorgamiento
de la licencia, la misma no producira efectos ni amparara al interesado para la ejecucion de
las actuaciones que se detallen en la documentacion aportada por el mismo.

3. Cuando se trate de una solicitud relativa a obras o actuaciones ya iniciadas o previamente
ejecutadas, la licencia emitida por este procedimiento no tendra efecto alguno.

SECCION CUARTA
Procedimiento Abreviado de tramitacion de licencias

Articulo 57. Definicion.

Se tramitaran por el procedimiento regulado en esta Seccion las solicitudes de licencias urbanisticas de
aquellas actuaciones que para ser definidas no precisen de proyecto suscrito por Técnico competente
por considerar que, en funcidon de su naturaleza o entidad, tienen una limitada incidencia en el entorno
urbanistico, en la seguridad o en su previsible repercusion medioambiental.

Articulo 58. Ambito de aplicacion.

Estaran sujetas al procedimiento abreviado las siguientes actuaciones:

1. Obras de edificacién:

1.1.

1.2.

1.3.

—
oo

1.7.

—_
- ©

Obras de restauracion que no precisen consolidacion o modificacion de
estructura, ni apertura de huecos si éstos se proyectan en muros de carga.
Obras de ampliacién de superficie inferior a 10 m? proyectadas a nivel de planta
baja.

Obras de demolicion de tabiqueria interior siempre y cuando no afecten a
estructura.

Obras de demolicién de superficie inferior a 10m? que no afecten a fachada y se
proyecten unicamente a nivel de planta baja.

Obras de reparacion que no afecten a estructura.

Obras de acondicionamiento de viviendas que modifiquen la distribucion de los
espacios interiores, pero sin afectar, alterar o incidir en elementos comunes,
estructurales o en las condiciones de seguridad.

Obras que reuniendo las circunstancias anteriores tengan por objeto la
supresion de barreras arquitectdnicas que permitan convertir las viviendas en
accesibles o practicables.

Obras en locales: de modificacion, adaptacién, o que tengan por objeto la
supresion de barreras arquitectonicas, siempre que no afecten a su estructura.
Obras exteriores que no afecten a estructura.

Cualesquiera otras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados
anteriores, siempre que no supongan modificaciones arquitectonicas exteriores
del edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles, en cuyo caso
tendran el caracter de obra mayor.

2. Otras actuaciones urbanisticas:

2.1.

Actuaciones estables:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9

Nuevos cerramientos de solares o modificacion de los existentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa especifica.

Tala y abatimiento de arboles.

Instalacién de carteleras, muestras, rétulos, marquesinas y banderines que no
precisen proyecto técnico conforme dispone la Ordenanza especifica de aplicacion.
Alineacion oficial.

Movimientos de tierras con excavaciones que no sobrepasen los - 2,20 metros y
rellenos inferiores a + 1,50 metros.

Ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

Apertura de zanjas y calas. Ampliacion reparacion y acometida de redes de
servicios.

2.2. Actuaciones temporales:

a)
b)
c)

Vallado de obras de edificacion.

Vallado de solares.

Apertura de zanjas y calas. Ampliacion, reparacion y acometida de redes de
servicios.

Este tipo de actuaciones, en su caso, estaran sujetas a la regulacion especifica prevista
en las correspondientes ordenanzas municipales.
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Articulo 59. Tramitacion del procedimiento abreviado.

1.

10.

11.

El procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones fiscales correspondientes,
mediante la presentacion de solicitud en impreso normalizado, adjuntando, en su caso, copia
de la solicitud de licencia de actividad o Declaracién Responsable. Dicha solicitud contendra,
al menos, los datos sehalados en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al que
se acompafara la documentacién que la presente Ordenanza prevé para cada tipo de
actuacion urbanistica.

Junto con dicha solicitud se deberd aportar un Estudio Simplificado de gestion de los residuos
de construccion y demolicion que se prevea generar y constituir la fianza o, en su caso,
abonar el importe de la prestacion del servicio de gestion de los residuos, de acuerdo con lo
previsto en la correspondiente Ordenanza municipal.

La solicitud podréa presentarse en la forma y registros enumerados en el articulo 38 de la
citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

A los efectos del computo de los plazos de tramitacion se considerara iniciado el expediente
en la fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del érgano competente
para resolver dicha licencia.

En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales encargados
de su recepcidon examinaran que la misma reune las formalidades exigidas por la legislacion
vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito esencial para el inicio del
procedimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento al administrado para que, en un
plazo de diez dias subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos, con indicacion
de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que
debera ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

Unicamente al objeto de establecer la fecha de inicio del procedimiento, si por cualquier
circunstancia el requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud a que hace referencia
el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacién de la solicitud, el
departamento encargado de la tramitacion del expediente dispondra de diez dias, desde la
fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacion.

Transcurrido este plazo sin realizar dicho requerimiento, se entendera como fecha de inicio
del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro municipal.

Finalizado el plazo de diez dias de subsanacion y mejora de la solicitud del apartado 4
anterior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documentacion, se
procedera al archivo de las actuaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley
30/1992 (LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la legalizacion del
ejercicio de una actividad, de una instalacion o de unas obras previamente iniciadas o
ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendra como consecuencia
la resolucién denegatoria de la licencia de legalizacion. En ambos casos se dara traslado al
Departamento de Rentas y Exacciones a los efectos fiscales que pudieran derivarse.

Si de la comprobacién de la documentacién aportada por el interesado, ya sea junto con la
solicitud de licencia o en cualquier momento posterior, se desprendiera la improcedencia de
iniciar o continuar el expediente por el procedimiento abreviado, se procedera a su tramitacion
mediante el procedimiento adecuado.

Una vez completa la documentacion, se emitiran los preceptivos informes técnico y juridico
junto con propuesta de:

a) Otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al vigente ordenamiento aplicable.
b) Denegacién, cuando la actuacién proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

La resolucion del 6rgano competente deberd producirse en un plazo no superior a dos meses,
contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente. La
ausencia de resolucion en este plazo determinara la aplicacion del silencio administrativo
conforme lo establecido en esta Ordenanza.

El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior, podra ser interrumpido por una
sola vez mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias; que debera precisar las
mismas y el plazo para su correccion, que en ningun caso sera inferior a un mes. Dicho
requerimiento contendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no
cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servicios técnicos
municipales se considerase necesaria alguna aclaracién o justificacion respecto de la
documentacién aportada que afecte de manera esencial a la resolucién del procedimiento, se
requerird al interesado para que proceda a facilitarla, interrumpiéndose el plazo de resolucién
del mismo.
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12. La notificacion de la resolucién se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los articulos 58 y
59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC) y a la misma se acompafard, en su caso, la liquidacion
de las exacciones fiscales procedente.

13. El computo de los plazos se efectuard conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley
30/1992 (LRJAP y PAC).

SECCION QUINTA
Procedimiento normal de tramitacion de licencias

Articulo 60. Definicion.

Se tramitaran, mediante procedimiento normal, aquellas solicitudes de licencias para actuaciones
urbanisticas que por su entidad, su incidencia en el entorno urbanistico, en la seguridad o en su
previsible repercusion medioambiental precisan para su definicidn, aprobacién y ejecuciéon de un
proyecto técnico.

Articulo 61. Ambito de aplicacion.

1. Estaran sujetas al procedimiento normal todas las actuaciones no relacionadas en las
secciones Primera, Segunda Tercera y Cuarta del presente Capitulo y en especial las
actuaciones urbanisticas que precisen proyecto de obras de edificaciéon segun la legislaciéon
general de ordenacion de la edificacion y las que requieran de otro tipo de proyecto técnico
segun la legislacion sectorial aplicable.

2. Asi mismo se someteran a este tipo de procedimiento las actividades e instalaciones
relacionadas en los anexos I, Ill, IV y V de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid y en el Catalogo de espectaculos publicos y actividades recreativas.

Articulo 62. Tramitacion del procedimiento normal.

1. El procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones fiscales correspondientes,
mediante la presentacion de solicitud en impreso normalizado adjuntando, en su caso, copia
de la solicitud de licencia de actividad o Declaracién Responsable. Dicha solicitud contendra,
al menos, los requisitos sefalados en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al
que se acompanara la documentaciéon y numero de ejemplares del proyecto técnico que la
presente Ordenanza preveé para cada tipo de actuacion urbanistica.

Junto con dicha solicitud se debera aportar un Plan de Gestion de los residuos de
construccion y demolicidon que se prevea generar y constituir la fianza o, en su caso, abonar el
importe de la prestacion del servicio de gestion de los residuos, de acuerdo con lo previsto en
la correspondiente Ordenanza municipal.

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registro enumerados en el articulo 38 de la citada
Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. A los efectos del computo de los plazos de tramitacion, se considerara iniciado el expediente
en la fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del érgano competente
para resolver la licencia.

4. En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales
encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las formalidades exigidas por la
legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito esencial para el
inicio del procedimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento al administrado para
que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos,
con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa
resolucién que debera ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y
PAC).

5.  Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a que
hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de presentar la
solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del expediente dispondra de diez dias,
desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacion.

6. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha de inicio del
procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacion de la solicitud sefalado en el
apartado 4, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documentacion,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

se procedera a dictar resolucion de desistimiento, conforme a lo preceptuado en el articulo 71
de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la
legalizacién del ejercicio de una actividad, de una instalacién o de unas obras previamente
iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendra como
consecuencia la resolucion denegatoria de la licencia de legalizaciéon. En ambos casos se
dara traslado al Departamento de Rentas y Exacciones a los efectos fiscales que pudieran
derivarse.

Iniciada la tramitacion del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se remitira copia
del proyecto a los érganos municipales que deban dictaminar sobre la solicitud de la licencia y
no dependan del competente para su resolucion.

Cuando el expediente deba someterse a informacion publica, la iniciacién de dicho tramite se
efectuara en el plazo de cinco dias desde la entrega de la documentacion completa, debiendo
publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el Tablén de Anuncios del
6rgano actuante. El plazo de informacién publica interrumpird los plazos de computo del
silencio administrativo. Los gastos de la tasa por insercion en el Boletin Oficial referido, seran
a cargo del interesado.

Quedaran sometidas a informacion publica las actividades que determina la Ley 2/2002 de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Una vez completa la documentacion y, en su caso, evacuados los pertinentes informes, se
emitira informe técnico y juridico, con propuesta de otorgamiento o denegacion de licencia
conforme a lo previsto en el articulo 41 de esta Ordenanza.

La resolucién del érgano competente debera producirse en un plazo no superior a tres meses
contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.

El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior, podra interrumpirse por una sola
vez mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias, que debera precisar las
mismas y el plazo para su correccién y que, en ningun caso, sera inferior a un mes. Dicho
requerimiento contendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no
cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servicios técnicos
municipales se considerase necesaria alguna aclaracion o justificacion respecto de la
documentacion aportada que afecte de manera esencial a la resolucion del procedimiento, se
requerira al interesado para que proceda a facilitarla, interrumpiéndose el plazo de resolucion
del expediente.

La notificacion de la resolucion se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los articulos 58 y
59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC), y a la misma se acompafara, en su caso, la
correspondiente a la liquidacion de las exacciones fiscales procedente.

El computo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley
30/1992 (LRJAP y PAC).

En el plazo de diez dias desde la notificacion de la resolucion del expediente, si existe previa
peticion expresa del solicitante, se le hara entrega de uno de los ejemplares del proyecto
debidamente diligenciado. Una vez transcurrido dicho plazo se procedera a su destruccion.

TiTULO 1Nl
DISPOSICIONES PARTICULARES EN RELACION CON LOS DISTINTOS TIPOS DE
LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO | .
LICENCIAS DE PARCELACION

SECCION PRIMERA

Articulo 63. Definicion de actos de parcelacion.

1.

Se consideran actos de parcelacién urbanistica con independencia de su finalidad concreta y
de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacion de la forma, superficie o
lindes de una o varias fincas.

Cualquier acto de parcelacion precisara licencia urbanistica previa. No podra autorizarse ni
inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacion con
independencia de su naturaleza, o del que resulte o derive ésta, sin la aportacion de la
preceptiva licencia urbanistica, que los Notarios deberan testimoniar integramente en aquélla.
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Articulo 64. Actos de parcelacion rustica.

1.

Tienen la consideracion legal de actos de parcelacion rustica, todos aquellos que se
produzcan en suelo no urbanizable de proteccion o suelo urbanizable no sectorizado en que
no se haya aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacion.

En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

La licencia urbanistica para actos de parcelacion rustica requerira informe previo y vinculante
en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en materia de agricultura.

Articulo 65. Actos de parcelacion urbanistica.

1.

Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién urbanistica, cualquier division o
parcelacion de terreno que se lleve a cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el
urbanizable no sectorizado en el que no se haya aprobado Plan de Sectorizacion.

Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacion urbanistica o infrinja lo
dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no consolidado, ni
en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la correspondiente
ordenacién pormenorizada.

Articulo 66. Actos sujetos a licencia de parcelacion.

Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de parcelacién urbanistica definidos en los dos
articulos anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de Reparcelacion.

SECCION SEGUNDA

Articulo 67. Documentacion especifica.

1.

La solicitud de licencia de parcelacion urbanistica se presentara en los registros enumerados
en el articulo 38 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas, y debera
acompanfarse de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificaciéon del abono de los tributos
aplicables.

c) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condiciones de la
parcelacion, se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la
operacion de parcelacion y se describan las parcelas resultantes con expresion de sus
superficies y localizacion.

d) Certificacion de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo de la
propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion.

e) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1:1000 en suelo urbano y
1:5000 en el resto de suelos (2 ejemplares).

f)  Plano topografico de informacion a escala 1:500 en el que se sitden los lindes de las
fincas aportadas y se representen los elementos naturales y constructivos existentes, asi
como las determinaciones de los planes de ordenacion vinculantes.

g) Plano de parcelacion de las fincas resultantes a la misma escala (2 ejemplares).

No obstante, la licencia de parcelaciéon urbanistica se entendera concedida con los acuerdos
de aprobaciéon de los Proyectos de Compensacion, de Reparcelacién o normalizacion de
fincas y podra concederse simultdneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que incluyan documentacion suficiente al
efecto, haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

A efectos de la actualizaciéon del Catastro municipal, en el plazo de dos meses desde la
concesion de la licencia, se debera aportar, en la Oficina municipal del Catastro, la siguiente
documentacion:

- Original y fotocopia, o copia cotejada del documento acreditativo de la parcelacion

urbanistica: Escritura de Agregacion, Agrupacion, Segregacion o Division.

- Original y fotocopia, o copia cotejada del documento acreditativo de la transmision de

dominio en el caso de que se produzca.
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Articulo 68. Plazo de tramitacion.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion sera de dos meses a contar desde
su entrada con la documentacion completa en el registro del 6rgano competente para resolver el
expediente, entendiéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo.

SECCION TERCERA
Articulo 69. Efectos

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de parcelacién
o con infraccion de la misma, se reputara infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la
sancion procedente.

CAPITULO Il )
LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 70. Objeto material de las obras de urbanizacion.

1. Son las obras tendentes a dotar a un terreno de los servicios urbanisticos necesarios para que
adquiera la consideracion de solar.

2. Se consideran como tales las de vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

Articulo 71. Obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva
de los proyectos de urbanizacion.

2. Los proyectos de urbanizacion general se tramitaran y aprobaran de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica.

Articulo 72. Obras no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.

Las licencias de obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual no incluidas en un
Proyecto de Urbanizacién, asi como las de mera conservacién y mantenimiento, previa
presentacion de la documentacion que permita conocer el detalle de las obras a realizar, se
tramitaran conforme a lo establecido para las licencias para otras actuaciones urbanisticas.

CAPITULO lll )
LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA
Disposiciones comunes

Articulo 73. Actos sujetos a licencia de obras de edificacion.

Estan sujetos a previa licencia todos los actos de edificacion, ya sean de intervencién en edificios
existentes, de demolicion o de nueva edificacion, recogidos en el articulo 4 de la presente
Ordenanza, y que a estos efectos se clasifican en:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

Articulo 74. Requisitos.

1. Para la obtencion de licencias de obras de edificacion sera necesario acreditar los requisitos
exigidos en la normativa urbanistica, concretados en la documentacién requerida para cada
caso en esta Ordenanza, en razén de los tipos de obras establecidos y del procedimiento
senalado, atendiendo a su entidad y complejidad.

2. Cuando se trate de solicitudes referidas a edificaciones con infracciones urbanisticas
prescritas porque tal circunstancia haya quedado debidamente acreditada por el interesado, la
documentacion que aporte el mismo junto con la solicitud de licencia describira dichas
infracciones de acuerdo con lo previsto en el articulo 30.7 de la Ordenanza.
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Con caracter voluntario el solicitante podra acompanar la documentacion que estime oportuna
para mejor conocimiento de la actuacion que pretenda realizar.

Es obligacion del titular de la licencia comunicar la fecha del inicio de las obras a los efectos
del control de su ejecucién. En obras de caracter mayor se comunicara el replanteo y las
fases de enrase de cimientos, alero y terminacién. Comunicada la terminacién de la obras en
los actos no sujetos a Licencia de Primera Ocupacion, se remitira copia del volante de
finalizacion de la misma a la Oficina municipal del Catastro.

Articulo 75. Documentacion.

1.

Las solicitudes presentadas para la obtencién de licencia de obras de edificacion que proceda
tramitar por el procedimiento abreviado exigiran la presentaciéon de la siguiente
documentacion:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de los tributos
municipales aplicables.

c) Hoja de caracteristicas del solar debidamente cumplimentada.

d) Memoria descriptiva y justificativa suficiente de la actuacion que se pretende, con
expresion de la duracion prevista de las obras.

e) Plano parcelario a escala 1:2000, sefalando la situacion de la finca objeto de licencia.

f) Planos o croquis acotados de plantas y/o alzados y/o secciones, a escala 1:100,
detallando por separado el estado actual y, en su caso, el estado reformado tras la
actuacion, rotulando el uso y relacionando la zona afectada por las obras con el resto del
edificio.

g) Presupuesto por capitulos de las actuaciones, a precios actuales de mercado.

h) Descripcién fotografica en color del edificio en su conjunto y sus elementos mas
caracteristicos, comparandolos con los del resultado final de la actuacién proyectada,
cuando la obra afecte a la fachada.

i)  Proyecto de instalacion de andamios suscrito por Técnico competente, si fuera necesaria
su colocacion para ejecutar las obras.

i)  En su caso, copia de solicitud de licencia de apertura y funcionamiento o documento de
Declaracion Responsable.

k) Estudio Simplificado o Plan de Gestion de residuos de construccion y demolicion que se
prevea generar.

I) Justificacion de la constitucion de fianza o, en su caso, del abono del importe de la
prestacion del servicio de gestién de los residuos, de acuerdo con lo previsto en la
correspondiente Ordenanza municipal.

Las solicitudes presentadas para la obtencion de licencia de obras de edificacion que proceda
tramitar por el procedimiento normal, exigiran la presentacién de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste el abono de los tributos
municipales correspondientes.

c) Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente cumplimentada.

d) Cuando se trate de obras de acondicionamiento de local para implantacién, ampliacion o
modificacion de actividad se debera aportar copia de la solicitud de licencia de actividad
0, en su caso, del documento de Declaracién Responsable.

e) Estadistica de Edificacion y Vivienda, segun impreso normalizado.

f)  Proyecto suscrito por Técnico competente, en su caso, visado por el Colegio Profesional
correspondiente que incluya:

e Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresion de la duracion
prevista para las obras.

Plano parcelario a escala 1:2000, sefialando la finca objeto de la licencia.

e Planos acotados de plantas, alzados y seccién a escala 1:100, detallando por
separado el estado actual y, en su caso, el estado reformado tras la actuacion,
rotulando el uso, asi como relacionando la zona afectada por las obras con el resto
del edificio.

Estudio geotécnico y certificado de viabilidad geométrica del proyecto.

e Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado y
normas de actuacion en caso de siniestro o emergencia.

e Calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas que para
conseguirlas deba tomar la direccion facultativa en el curso de la obra y al término de
la misma.

e Mediciones y Presupuesto por capitulos de las actuaciones, a precios actuales de
mercado, incluyendo materiales y mano de obra. Esta documentacion se presentara
tanto en papel como en soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto o en
el formato de intercambio estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3.
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Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

e En el supuesto de que la solicitud tenga por objeto la construcciéon de un nuevo
edificio destinado a uso dotacional, terciario e industrial, junto con el proyecto técnico
de las obras se debera aportar el proyecto de instalaciones para su tramitacion y
aprobacion conjunta.

e Cuando la solicitud tenga por objeto la construccion de un edificio colectivo destinado
a uso residencial con dotacién de garaje-aparcamiento y piscina, se incluiran los
correspondientes anexos al proyecto de construccion en los cuales se definiran las
condiciones de estas dotaciones.

g) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyo el
edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

h) Descripcidon fotografica en color del edificio en su conjunto y sus elementos mas
caracteristicos, comparandolos con los del resultado final de la actuacién proyectada,
cuando la obra afecte a la fachada.

i)  Descripcién fotografica, en color, del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos, comparandolos con los obtenidos tras la reestructuracion proyectada
cuando el objeto de la licencia sea la autorizacién de obras de reestructuracion.

i)  En edificios o construcciones con antigliedad superior a 30 afos, el peticionario de licencia
debera aportar el dictamen de Acta de Inspecciéon Técnica sobre el estado de conservacion
del inmueble, que debera ser emitido por un técnico facultativo competente o, en su caso, por
una Entidad de Inspeccion Técnica homologada por la Comunidad de Madrid.

k) Anexo en el que se haga constar el cumplimiento de las Condiciones Ambientales y de
proteccién del Medio Ambiente, referidas a los siguientes aspectos:

- Sistemas de ahorro de agua conforme a lo exigido por la Ordenanza municipal para
el Ahorro del Consumo de Agua.

- Cumplimiento de las condiciones de aislamiento acustico previsto en la normativa
reguladora.

- Acreditacion sobre la utilizacion de maderas que dispongan de certificacion forestal.

- Instalacion de aislamientos térmicos suficientes para la disminucién del consumo
energético conforme a la normativa de aplicacion.

I)  Plan de Gestion de los residuos de construcciéon y demoliciéon que se prevea generar
y justificacion de la constitucién de fianza o, en su caso, de abono del importe de la
prestacion del servicio de gestion de los residuos de acuerdo con lo previsto en la
correspondiente Ordenanza municipal.

No obstante, este tipo de solicitudes se podran tramitar mediante la modalidad de “Licencia con
Informe Técnico Inmediato” para lo cual debera presentar ademas de la documentacién anterior, el
impreso normalizado al efecto debidamente cumplimentado. Si se cumplieran todos los requisitos
establecidos, la tramitacion se realizara conforme a lo previsto en el articulo 38 de la Ordenanza,
en caso contrario, la solicitud se tramitard mediante el procedimiento normal.

SECCION SEGUNDA
Obras en los edificios

Articulo 76. Clasificacion.
1. En el grupo de obras en los edificios, se distinguen los siguientes tipos:

a) Obras de restauracion y de reestructuracion.
b) Obras de conservacidon o mantenimiento.

c) Obras de consolidacion o reparacion.

d) Obras de acondicionamiento.

2. Los tipos de obras senalados podran ejecutarse aislados o asociados entre si, exigiéndose, en
este Ultimo caso, la documentacion establecida para cada una de las obras, cuando fueran
diferentes.

Subseccion primera
Obras de restauracion y reestructuracion.

Articulo 77. Objeto material de obras de restauracion.
Las obras de restauracion constituyen el grado maximo de conservacion de la totalidad de las

partes de un edificio o la recuperacion de partes desaparecidas y tienen por objeto la restitucion
de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso
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comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial o acondicionamiento. La reposicion o
reproduccion de las condiciones originales podra incluir la reparacion y sustitucion puntual de
elementos estructurales o instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del
edificio o parte del mismo con relacion a las necesidades y el uso a que fuere destinado.

Articulo 78. Objeto material de las obras de reestructuracion.

1. Las obras de reestructuracion tienden a la rehabilitacion y reutilizacion de un edificio, afectan a los
elementos estructurales del mismo causando modificaciones en su morfologia, excepcion hecha de
sus fachadas a via publica. Estan sujetas al mismo régimen que las obras de nueva planta.

2. Los sistemas constructivos a utilizar se podrdan acomodar a la nueva tecnologia, aunque
manteniendo el caracter propio del edificio.

Articulo 79. Procedimiento de tramitacion.
Las solicitudes de licencias para obras de restauracion y/o reestructuracion se tramitaran mediante

procedimiento normal, para lo cual sera necesario la presentacion de la documentacion
correspondiente, conforme establece el articulo 75.2 de esta Ordenanza.

Subseccion segunda
Obras de conservacion y mantenimiento.
Articulo 80. Objeto material de las obras de conservacién o mantenimiento.

Las obras de conservacion o mantenimiento tienen por objeto mantener el edificio en correctas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.

Articulo 81. Procedimientos de tramitacion.
Las solicitudes de licencias para obras de conservaciéon y mantenimiento se tramitaran, segun
proceda, mediante actuacion comunicada, por el procedimiento inmediato o por el abreviado, para

lo cual sera necesaria la presentacion de la documentacion correspondiente conforme establecen
los articulos 46, 55 y 75.1 de esta Ordenanza.

Subseccion tercera

Obras de consolidacién o reparacion.
Articulo 82. Objeto material de las obras de consolidacidn o reparacion.
Las obras de consolidacion o reparacion tienen por objeto afianzar, reforzar o sustituir elementos
dafnados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.
Articulo 83. Procedimientos de tramitacion.
Las solicitudes de licencias para obras de consolidacion o reparacion se tramitaran, segun

proceda, mediante procedimiento abreviado o normal, para lo cual sera necesario la presentacion
de la documentacion correspondiente, conforme establece el articulo 75 de esta Ordenanza.

Subseccion cuarta

Obras de acondicionamiento
Articulo 84. Objeto material de las obras de acondicionamiento.
Las obras de acondicionamiento tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de una parte de sus viviendas o locales, mediante la sustitucion o modernizacion de sus
instalaciones, e incluso la redistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo caso, las
caracteristicas morfolégicas sin afectar a sus elementos estructurales.
Articulo 85. Tipos de obras de acondicionamiento.

En funcion del ambito y caracteristicas de la actuacién, se distinguen:

a) Acondicionamiento general o integral, cuando las obras afectan a la totalidad del edificio o
mas del 50 por 100 de su superficie edificada.
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b) Acondicionamiento parcial, cuando las obras afectan solamente a una parte de las viviendas o
de los locales que integran el edificio y supongan en conjunto menos del 50 por 100 de la
superficie edificada del inmueble.

c) Acondicionamiento menor, cuando las obras afecten a una vivienda o a uno solo de los
locales del edificio (comercial, oficinas, residencial) y no alteren sus fachadas exteriores.

Articulo 86. Procedimientos de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de acondicionamiento se tramitaran, segun proceda,
mediante procedimiento abreviado o normal, para lo cual sera necesario la presentacion de la
documentacion correspondiente, conforme establece el articulo 75 de esta Ordenanza.

SECCION TERCERA
Obras de demolicion

Articulo 87. Objeto material de las obras de demolicion.

Las obras de demolicion se consideraran demolicion total o parcial, segun supongan la
desaparicion de lo edificado en su totalidad o en parte.

Articulo 88. Procedimientos de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de demolicion se tramitaran, segun su objeto, mediante
procedimiento abreviado para los supuestos previstos en el articulo 58.1 o por el procedimiento
normal para el resto de los casos.

Articulo 89. Documentacion especifica para la tramitacion de licencia para obras de
demolicion.

Las solicitudes de licencia para obras de demolicion se presentaran acompanadas de la de la
siguiente documentacién:

1. Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

2. Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste el abono de los tributos municipales
correspondientes.

3. Hoja de caracteristicas debidamente cumplimentada.

4. Proyecto suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, que incluya:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando el tiempo previsto de
duracion de las obras.

b) Plano parcelario a escala 1:2000, sefialando la finca objeto de la solicitud (2 ejemplares).

c) Planos acotados de planta, secciones y alzados, a escala 1:100 (2 ejemplares), que
reflejaran:

e En caso de demolicién total, el estado actual del edificio afectado por las obras,
rotulando el uso.

° En el caso de demolicion parcial, el estado actual del edificio en su conjunto,
rotulando el uso, con indicacion de la parte o partes que desaparecen, asi como el
resultado final de la actuacion.

d) Mediciones y Presupuesto, por capitulos a precios actuales de mercado. Esta documentacion
se presentara tanto en papel como en soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto
o en el formato de intercambio estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3.

e) Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

f)  Impreso normalizado de Estadistica de Edificacion y Vivienda.

g) Plan de Gestién de los residuos de construccion y demolicién que se prevea generar y
justificacion de la constitucion de fianza o, en su caso, de abono del importe de la
prestacion del servicio de gestién de los residuos de acuerdo con lo previsto en la
correspondiente Ordenanza municipal.

5. Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de los elementos mas
caracteristicos.
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Las solicitudes de licencia para obras de demolicion de edificaciones que corresponda tramitar
por el procedimiento abreviado, deberan acompanar la documentacion del numero anterior sin
que sea necesario la presentacion del proyecto visado ni la aportacion de las hojas de
encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

SECCION CUARTA
Obras de nueva edificacion

Articulo 90. Clasificacion.

Las obras de nueva edificacion comprenden los siguientes tipos:

a)
b)

De nueva planta.
De ampliacién.

Subseccion primera
Obras de nueva planta

Articulo 91. Objeto material de las obras de nueva planta.

Las obras de nueva planta tienen por objeto la nueva construccion sobre solares vacantes.

Articulo 92. Documentacion especifica para la tramitacion por el procedimiento normal.

Las solicitudes de licencias para obras de nueva planta se tramitaran siempre por el procedimiento
normal y exigiran la presentacion de la siguiente documentacion:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente formalizado y firmado.

Hoja de autoliquidacion cumplimentada, en la que conste justificacion del abono de los tributos
municipales aplicables.

Hoja de caracteristicas del solar y del proyecto, debidamente cumplimentada. Declaracién de
conformidad firmada por el Arquitecto.

Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

En su caso, copia de solicitud de licencia de apertura y funcionamiento o del documento de
Declaracion Responsable.

En los solares cuya ubicacion corresponda a las zonas descritas en el articulo 14.5 de esta
Ordenanza, ademas sera necesario el documento de alineacion oficial.

Estadistica de Edificacion y Vivienda, segun impreso normalizado.
Nombramiento del contratista.

Certificacion registral de mancomunidad de patios, en su caso.

Certificacion registral de mancomunidad de garaje, aparcamiento, en su caso.
Licencia de parcelacion, si fuese exigible.

En edificios que deban acogerse al régimen de propiedad horizontal y en los demas casos
previstos en el Real Decreto 1/1998 debera aportarse Proyecto de Infraestructuras Comunes
de acceso a Servicios de Telecomunicacion.

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, se debera aportar
Estudio de Seguridad y Salud o, en su caso, Estudio Basico.

Anexo en el que se haga constar el cumplimiento de las Condiciones Ambientales y de
proteccion del Medio Ambiente, referidas a los siguientes aspectos:

e Sistemas de ahorro de agua conforme a lo exigido por la Ordenanza municipal para el
Ahorro del Consumo de Agua.

e Cumplimiento de las condiciones de aislamiento acustico previsto en la normativa
reguladora.

Acreditacion sobre la utilizacion de maderas que dispongan de certificacion forestal.
Instalacion de aislamientos térmicos suficientes para la disminucién del consumo
energético conforme a la normativa de aplicacion.

e Se debera aportar el Plan de Gestion de los residuos de construccién y demolicion que
se prevea generar y constituir la fianza o, en su caso, abonar del importe de la prestacion
del servicio de gestion de los residuos de acuerdo con lo previsto en la correspondiente
Ordenanza municipal.
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15. Proyecto suscrito por Técnico competente, en su caso visado por el Colegio Profesional
correspondiente, que incluya:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion (2 ejemplares), con expresion de la
duracion de las obras.

b) Plano de situacion de la parcela para justificar su ubicacion.

c) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio en la parcela (2
ejemplares), acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios y/o puntos
de referencia proximos y las cotas de nivel de la planta baja, con relacion a espacios
libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso. También debera incluir la
vegetacion existente, y fundamentalmente el nimero y tipo de arboles, asi como su
posibilidad de recuperacion o integracion en la urbanizacion.

d) Plano con secciones generales de la parcela, rotulando las cotas de nivel de ésta, de las
fincas colindantes y vias publicas, antes y después de ejecutar las obras proyectadas.

e) Planos acotados a escala 1:100 de plantas, alzados y secciones (2 ejemplares), para la
completa definicién del edificio proyectado, justificando grafica y numéricamente el
computo de edificabilidad y el perimetro de la maxima ocupacion.

f) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del computo de edificabilidad y ocupacion
con relacién al planeamiento vigente de aplicacion.

g) Mediciones y Presupuesto, por capitulos, de las actuaciones a realizar, a precios actuales
de mercado (3 ejemplares). Esta documentacion se presentara tanto en papel como en
soporte digital con las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato de intercambio
estandar de bases de datos de construccion FIEBDC-3.

h) Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dara fachada el edificio.

i) Descripcién, en su caso, del mobiliario urbano, arboles, redes aéreas, galerias
subterraneas, minas de agua o pozos que existan en la finca, junto con un croquis
acotado en el que se exprese la situacion, configuraciéon y medidas de los referidos
accidentes del subsuelo.

i) Justificacion especifica de que el proyecto prevé una dependencia para la recogida de
basuras y reservas de espacios de aparcamiento.

k) Proyecto especifico de obras de urbanizacion interior en aquellas parcelas que por sus
caracteristicas lo requieran, especificando: sistema viario, abastecimiento de agua, red
de evacuacion, red de suministro de energia eléctrica, alumbrado exterior, tratamiento de
espacios libres, instalacion telefénica y distribucion de gas.

I)  Justificante del pago de los gastos de urbanizacion, cuando proceda.

m) Justificaciéon del cumplimiento de la normativa sobre supresion de barreras
arquitectonicas y sobre prevencién contra incendios.

n) Estudio geotécnico.

o) Certificado en el que conste la viabilidad geométrica del proyecto, previo replanteo sobre
el terreno.

p) Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado y
normas de actuacién en caso de siniestro o emergencia.

q) Calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas que para
conseguirlas deba tomar la Direccion Facultativa en el curso de la obra y al término de la
misma.

16. En el caso de que se pretenda instalar una grua torre se debera solicitar, de forma
independiente, la correspondiente licencia para su instalacion, adjuntando la documentacion
prevista en esta Ordenanza para este tipo de instalaciones.

17. Cuando se trate de nueva construccion destinada a uso dotacional, terciario e industrial, junto
con el proyecto de obra debera presentarse, como anexo, el correspondiente proyecto de
instalaciones conforme a lo previsto en el articulo 75. Ambos se estudiaran de forma conjunta
Y, en su caso, se autorizaran en un unico acto administrativo.

18. En el supuesto de nueva construccion de edificio colectivo destinado a uso residencial con
dotacién de garaje-aparcamiento y piscina, en su caso, junto con el proyecto de obra se
debera presentar, como anexo, los proyectos que definan estas dotaciones conforme a lo
previsto en el articulo 75. Ambos se estudiaran de forma conjunta y, en su caso, se
autorizaran en un unico acto administrativo.

No obstante, este tipo de solicitudes se podran formalizar mediante la presentacién del documento
normalizado de “Licencia con Informe Técnico Inmediato” debidamente cumplimentado. Si se
cumplieran todos los requisitos establecidos, la tramitacion se realizara conforme a lo previsto en el
articulo 38 de la Ordenanza, en caso contrario, la solicitud se tramitara mediante el procedimiento
normal, segun lo establecido en el articulo 62.
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Subsecciéon segunda
Obras de ampliaciéon

Articulo 93. Objeto material de las obras de ampliacion.

Las obras de ampliacién tienen por objeto incrementar el volumen construido o la ocupacion en
planta de edificaciones existentes.

Articulo 94. Procedimientos de tramitacion.

Las solicitudes de licencias para obras de ampliacion se tramitaran, segun proceda, mediante el
procedimiento abreviado cuando la superficie a ampliar sea inferior a 10 m? y se proyecten a nivel
de planta baja, siempre que no se afecten los elementos estructurales de la edificacién
preexistente, o por el procedimiento normal en el resto de los casos.

Articulo 95. Documentacion especifica para la tramitacion de las licencias de obras de
ampliacion.

Las solicitudes de licencia para obras de ampliacion exigiran la presentacién de la siguiente
documentacion:

1. Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

2. Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada en la que conste el abono de los tributos municipales
aplicables.

Hoja de caracteristicas, debidamente cumplimentada.
Documentacion de alineacion oficial, en su caso.

5. Proyecto suscrito por Técnico competente, en su caso visado por el Colegio Profesional
correspondiente, que incluya:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion (2 ejemplares), con expresion de la
duracion de las obras.

b) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio en la parcela (2
ejemplares), cuando se aumente la ocupacion de ésta, distinguiendo graficamente la
ampliacion y acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios y/o puntos
de referencia proximos y las cotas de nivel de la planta baja, con relaciéon a espacios
libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

c) Planos acotados, a escala 1:100, de plantas, alzados y secciones (2 ejemplares), para la
completa definicion de la ampliacién proyectada en relacion con la existente. En la planta
y secciones se pintara, en trazo continuo negro, lo que se conserve o permanezca, en
trazo amarillo lo que deba desaparecer, y en trazos de color rojo, la obra nueva.

d) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del computo de edificabilidad y ocupacion,
con relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

e) Mediciones y Presupuesto, por capitulos, a precios actualizados de mercado (3
ejemplares). Esta documentacion se presentara tanto en papel como en soporte digital
con las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato de intercambio estandar de
bases de datos de construccion FIEBDC-3.

f)  Alzado del tramo o tramos de calle, completos, a los que dara fachada el edificio.

g) Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

h) Estudio geotécnico.

i)  Certificado en el que conste la viabilidad geométrica del proyecto, previo replanteo sobre
el terreno.

i) Plan de Gestidn de los residuos de construccién y demolicion que se prevea generar y
constituir la fianza o, en su caso, abonar el importe de la prestacion del servicio de
gestién de los residuos de acuerdo con lo previsto en la correspondiente Ordenanza
municipal.

Certificacion registral de mancomunidad de patios, en su caso.

Certificacion registral de mancomunidad de garaje-aparcamiento, en su caso.
Las solicitudes de licencia para obras que proceda tramitar por el procedimiento abreviado a tenor
de lo dispuesto en el articulo 94, no requeriran la aportacion de proyecto visado ni de las hojas de

encargo de las direcciones facultativas, debiendo presentar la documentacién prevista con caracter
general en el articulo 30.1de esta Ordenanza.
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CAPITULO IV .
LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

SECCION PRIMERA
Definicion de los actos sujetos a licencia

Articulo 96. Ambito de aplicacion.

1. Bajo este titulo se regulan las licencias que tienen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y
formas de afectacion del suelo, el vuelo o del subsuelo, no incluidos en los restantes capitulos.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen en:

a) Obras civiles singulares.
b) Actuaciones estables.
c) Actuaciones temporales.

3. Si las actuaciones a que se refiere este capitulo hubiesen de localizarse sobre terrenos de
dominio publico, sera requisito previo obtener la concesidon o autorizacién pertinente,
pudiendo aplicarse, en su caso, lo previsto en el articulo 27.

SECCION SEGUNDA
Licencias para obras civiles singulares

Articulo 97. Objeto material de las obras civiles singulares.

Se entiende por obras civiles singulares la construccion o instalacién de piezas de arquitectura o
ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o edificacion.

Articulo 98. Documentacion para la tramitacién por el procedimiento normal.

1. Las licencias a que se refiere el articulo anterior, seran tramitadas conforme al procedimiento
normal de otorgamiento de licencias.

2. Cuando las actuaciones urbanisticas sefaladas en este capitulo no estuvieran incluidas en
otras licencias, la solicitud debera acompanarse de proyecto suscrito por Técnico competente
con la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificacion del abono de los
tributos municipales aplicables.

c) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracién prevista
de las obras.

d) Plano parcelario escala 1:2000, sefalando la finca o fincas de la actuacion.

e) Mediciones y presupuesto por capitulos de las actuaciones, a precios actuales de
mercado. Esta documentacién se presentara tanto en papel como en soporte digital con
las caracteristicas técnicas de Presto o en el formato de intercambio estandar de bases
de datos de construccion FIEBDC-3.

f)  Plano topografico de la parcela o parcelas afectadas y del emplazamiento de la obra en
cuestion.

g) Planos acotados a escala adecuada, con la completa definicion de la obra proyectada.

h) Direcciones facultativas, en su caso.

i) El Plan de de Gestion o Estudio Simplificado de los residuos de construcciéon y
demolicion que se prevea generar y constituir la fianza o, en su caso, abonar el importe
de la prestacion del servicio de gestién de los residuos de acuerdo con lo previsto en la
correspondiente Ordenanza municipal.

SECCION TERCERA
Actuaciones estables
Articulo 99. Ambito material de las actuaciones estables.

Bajo este epigrafe se contemplan aquellas actuaciones urbanisticas que han de tener caracter
permanente o duracion indeterminada, tales como:

a) Latalade arboles y la plantacién de masas arbodreas.
b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacidn o edificacion, incluidas la
construccion de piscinas, pistas de paddle, tenis y la apertura de pozos.
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p)

El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso de
vehiculos.

Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transportes,
postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas,
de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacién que, en su caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados, que se
regiran por lo dispuesto en la Ordenanza de aplicacion.

Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacion.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles soélidos, de materiales y maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas y otros montajes sobre
edificios, ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originales.
Instalacién de antenas de telefonia, cualquiera que sea su ubicacién, que se regulara por lo
previsto en la Ordenanza especifica y demas normativa de de aplicacion.

Obras para la nueva implantacién o modificacién de infraestructuras.

Articulo 100. Documentacion.

Con caracter general, la solicitud de la licencia para ejecucion de las actuaciones a que se
refiere el articulo anterior, serd acompafada de los siguientes documentos:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificacion del abono de los
tributos municipales aplicables.

c) Memoria descriptiva y justificada.

d) Plano de emplazamiento a escala 1:2000 (2 ejemplares).

e) Planos o croquis acotados y suficientes de las instalaciones (2 ejemplares).

f)  Presupuesto a precios actuales de mercado.

g) Plan de Gestion o Estudio Simplificado de la gestiéon de residuos de construccion y
demolicidon que se prevea generar y constituir la fianza o, en su caso, abonar el importe
de la prestacion del servicio de gestion de los residuos de acuerdo con lo previsto en la
correspondiente Ordenanza municipal.

Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras se acompanaran, ademas, los
siguientes documentos:

a) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala no menos
a 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y arbolado existentes
y la disposicion, en planta y altura, de las fincas o construcciones vecinas que puedan
ser afectadas por desmonte o terraplén.

b) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen vy
caracteristicas de la obra a realizar asi como los de detalle precisos que indiquen las
precauciones a adoptar en relacion a la propia obra, via publica y fincas o construcciones
vecinas que pueden ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en los apartados
anteriores explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacion de los trabajos a
efectuar.

d) Plan de Gestion de los residuos de construccion y demolicion que se prevea generar y
constituir la fianza o, en su caso, abonar el importe de la prestacion del servicio de
gestion de los residuos de acuerdo con lo previsto en la correspondiente Ordenanza
municipal.

e) Para movimientos de tierras con excavacion superior a 2,20 mts. y/o relleno superior a
1,50 mts. se adjuntara proyecto técnico y hojas de encargo de las direcciones
facultativas.

2.1. El Ayuntamiento podra exigir ademas un analisis geotécnico del terreno solar y la copia
del plano oficial acreditativo de haberse efectuado, en su caso, el sefalamiento de
alineaciones y rasantes sobre el terreno.
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2.2. El peticionario asumira la obligacién de que las obras de excavacion, desmonte o demas
movimientos de tierras a que se refiere la licencia, se ejecutaran por una empresa
constructora competente.

3. Ademas, dichas actuaciones deberan atenerse a las exigencias requeridas por las
reglamentaciones técnicas u otras ordenanzas o normativas especificas de la actividad de
que se trate, cuando existieren, y presentar la documentacién particular que para cada una de
ellas se indique.

4. En el supuesto de nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los
existentes, en los casos previstos en el articulo 14.5 de esta Ordenanza, se acompafhara el
documento de alineacion oficial.

Articulo 101. Tipos de procedimiento de tramitacion.

Salvo las actuaciones que segun determinacion expresa de la Ordenanza han de tramitarse por el
procedimiento abreviado conforme a lo dispuesto en el articulo 58.2.1, todas las demas se
ajustaran a lo establecido para el procedimiento normal, aportdndose, en este ultimo caso, el
correspondiente proyecto suscrito por Técnico competente que, en su caso, estara debidamente
visado por el Colegio Profesional correspondiente y las hojas de encargo de las direcciones
facultativas.

SECCION CUARTA
Actuaciones temporales

Articulo 102. Ambito material de las actuaciones temporales.

Se consideran actuaciones urbanisticas temporales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado y, particularmente, las siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos para captacion de aguas subterraneas.

Apertura de zanjas y calas. Ampliacion, acometidas y reparacion de redes de servicios.
Instalaciones de maquinaria, andamiajes, descuelgues verticales, apeos y gruas.

Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos comunitarios al aire libre.
Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como terrazas, quioscos,
carpas, venta y exposicion de articulos y otras analogas.

® 00 T
—_——
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Cuando estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico se exigira
también licencia, ademas de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio publico, sin perjuicio de la posible unificacion de ambos actos conforme
prevé el articulo 27 de esta Ordenanza y, en todo caso, de acuerdo a la regulacion especifica
establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Articulo 103. Actuaciones complementarias y actuaciones auténomas.

1.  En general, en las actuaciones senaladas en los apartados a) y d) del articulo anterior que
sean complementarias de obras principales, la licencia de las mismas se otorgara
conjuntamente en acto Unico, excepto la instalacion de gruas que sera tramitada en
expediente separado.

2. Cuando se trate de actuaciones auténomas, se tramitaran de acuerdo con el procedimiento
que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta Ordenanza.

Articulo 104. Documentacion especifica para licencia de vallado de solares.

Cuando se trate de vallado de solares ubicados en las zonas descritas en el articulo 14.5, junto con la
solicitud de licencia y la documentacion correspondiente, se acompafara la alineacion oficial.

Articulo 105. Documentacion especifica para la Instalacion de gruas-torre.

1. Con la solicitud de licencia de grua-torre se presentara:

a) Impreso normalizado de Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentado y firmado.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificacion del abono de los
tributos municipales aplicables.

c) Proyecto suscrito por Técnico competente, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
836/2003 que aprueba la Instruccion técnica complementaria “MIE-AEM-2”, con el
contenido minimo a que se refiere el anexo Il de la citada Instruccion.

d) Estudio, o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
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e) Copia de la solicitud de instalacion de la grua ante el d6rgano competente de la
Comunidad de Madrid, debidamente registrada.

f) Certificado de la compafiia de seguros en la que conste la cobertura de la
responsabilidad civil por cualquier género de accidentes que pudieran producirse durante
el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en la obra. Dicha certificacion
debera expresar el periodo de vigencia de la cobertura.

2. En el caso de instalacién de gruas autodesplegables de tipo monobloc cuyo momento nominal
esté comprendido entre 15 kN.m y 170kN.m, el proyecto de instalacion citado anteriormente
podra ser sustituido por un certificado de instalacion emitido y firmado por el Técnico titulado
competente de la empresa instaladora.

Articulo 106. Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas.

Para la tramitacion de la correspondiente autorizacion para realizar las actuaciones comprendidas
en el apartado f) del articulo 102, a la solicitud de licencia se acompafara, ademas de la
documentacion del procedimiento en que haya sido incluido:

a) Certificado suscrito por Técnico competente acreditativo de condiciones de seguridad de las
carpas, quioscos e instalaciones.

b) Pdliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civii que pueda producir el
funcionamiento de estas instalaciones.

c) Autorizacion de los propietarios del terreno en caso de instalacion de terrazas en suelo
privado.

CAPITULO V )
LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 107. Objeto de la licencia de primera ocupacion.

1. La licencia de primera ocupacion tiene por objeto verificar, en orden a autorizar la puesta en
uso de los edificios, que éstos han sido ejecutados de conformidad con el proyecto y, en su
caso, condiciones establecidas en las licencias concedidas, asi como que se encuentren
debidamente terminados y aptos segun las exigencias urbanisticas de su destino especifico.

2. La licencia de primera ocupacion constituye un requisito legal para la contratacion definitiva
de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones
en los términos establecidos por la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Para el ejercicio de toda actividad encuadrada en el Grupo | y la puesta en marcha de toda
instalacion para la que se haya otorgado licencia de instalaciéon y de otras actuaciones
urbanisticas, en su caso; ademas de la licencia de primera ocupacion, sera necesaria la
obtenciéon de la correspondiente licencia de apertura y funcionamiento, salvo para la
utilizacion de los garajes pertenecientes a un edificio colectivo destinado a uso residencial; el
funcionamiento de las instalaciones de piscinas pertenecientes a este mismo tipo de edificios;
asi como el funcionamiento de las instalaciones generales en edificios de uso dotacional,
terciario e industrial que todas ellas se autorizaran con la propia licencia de primera ocupacion
de la edificacion.

Articulo 108. Actos sujetos a licencia de primera ocupacion.

Estaran sujetas a esta licencia de primera ocupacién, con caracter previo a su utilizacion, las
edificaciones resultantes de obras de nueva edificacién; de reestructuracion total; de ampliacion,
reforma o modificacién sustanciales; y los cambios de uso de local a vivienda.

Articulo 109. Documentacion.
A) Especifica para la concesion de la licencia de primera ocupacion:

1. En el plazo de 15 dias desde la conclusion de la obra se presentara solicitud de licencia
de primera ocupacién, acompanada de:

a) Hoja de Datos Basicos debidamente cumplimentada y firmada.

b) Hoja de autoliquidacion cumplimentada en la que conste justificacion del abono de
los tributos municipales aplicables.

c) Certificacion final, por triplicado, expedida por el o los facultativos directores, visado
por el correspondiente Colegio Oficial, en el que se acrediten, ademas de la fecha de
terminaciéon de las obras e instalaciones cuando corresponda, el que éstas se han
realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o las modificaciones posteriores y
aprobadas, y que estan en condiciones de ser utilizadas.

d) Fotocopia de los decretos de concesién de las distintas licencias de obras.
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e) Hoja resumen del presupuesto final de obra actualizado, visada por los colegios
profesionales correspondientes (2 ejemplares).

f)  Escrito manifestando que se han repuesto las afecciones causadas al dominio
publico.

g) Justificante acreditativo del pago de cuotas de urbanizacion en el supuesto de no
haberlo aportado en la licencia de obra.

h) Fotocopia de la solicitud de licencia de acometida de saneamiento y de paso de
carruajes, en su caso.

i) Libro del Edificio, con los requisitos exigidos por la normativa reguladora de este
documento, exclusivamente en soporte digital.

j) En las edificaciones con la obligacidn legal de dotarse de infraestructuras comunes
de telecomunicaciones, Boletin de Instalacién y, en su caso, Certificado Final de
Obra debidamente sellado por la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones, referido
a dicha instalacion.

k) Certificados sobre el cumplimiento de las siguientes Condiciones Ambientales:

- Certificado del aislamiento acustico de la edificacion realizada por empresa
acreditada.

- Certificado de la instalacion de energia solar térmica para agua caliente sanitaria.

- Certificado de la instalacion de dispositivos ahorradores de agua.

I)  Certificado acreditativo y comprobantes de la gestion de los residuos de construccion
y demolicién generados.

2. Para el supuesto de edificios destinados a uso dotacional, terciario e industrial, ademas
se debera aportar:

e Fotocopia del contrato de mantenimiento y plan de revisiones periddicas de las
instalaciones y equipos de proteccidon contra incendios, realizados con empresa
mantenedora autorizada.

e Autorizaciones de la Comunidad de Madrid respecto de las instalaciones eléctricas,
de climatizacién y gas.

3. Si se trata de un edificio colectivo destinado a uso residencial con dotacion de garaje-
aparcamiento, ademas se debera aportar:

e Fotocopia del contrato de mantenimiento y plan de revisiones periddicas de las
instalaciones y equipos de proteccion contra incendios, realizados con empresa
mantenedora autorizada.

e  Autorizacién de la Comunidad de Madrid para las instalaciones contra incendios.

4. Cuando se trate de un edificio colectivo destinado a uso residencial con dotacion de
piscina, ademas se debera aportar:

e Fotocopia del contrato de mantenimiento y plan de revisiones periddicas de las
instalaciones y equipos de proteccion contra incendios, realizados con empresa
mantenedora autorizada.

e Copia del boletin de la instalacion eléctrica de la piscina, emitido por Entidad de
Inspeccion y Control Industrial.

e Documento de Identificacién Industrial debidamente cumplimentado.

5. Cuando un edificio contenga locales con uso distinto al residencial, su utilizacion quedara
sujeta a las formas de intervencidon municipal previstas en esta Ordenanza al objeto del
control de la legalidad urbanistica.

B) Especifica para la actualizacion del Catastro:
1) Obras de nueva planta y reestructuracion total:

e Original y fotocopia o copia cotejada y registrada del documento acreditativo de la
obra nueva o reestructuracion total (Escritura de Obra nueva y, en su caso, de
Division Horizontal.)

e Fotografia en la que se observe el edificio completo realizada en color 10 X 15 cm.
Adicionalmente se podra presentar también en soporte informatico con formato GIF,
JPG, BMP o similar. Si el edificio tiene mas de una fachada, se aportara una
fotografia por cada una de ellas.

e Si se trata de un edificio o edificios de proteccion oficial o de rehabilitacién protegida,
original y fotocopia o copia cotejada de la cédula de calificacién definitiva.
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e Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmisién de
dominio en el caso de que se produzca.

2) Obras de ampliacion:

e Original y fotocopia o copia cotejada y registrada del documento acreditativo de la
ampliacion de obra nueva.

e Fotografia en la que se observe el edificio completo realizada en color 10 X 15 cm.
Adicionalmente se podré presentar también en soporte informatico con formato GIF,
JPG, BMP o similar. Si el edificio tiene mas de una fachada, se aportara una
fotografia por cada una de ellas.

e Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmisién de
dominio en el caso de que se produzca.

3) Obras de reforma o modificacién sustancial:

e Oiriginal y fotocopia o copia cotejada y registrada del documento acreditativo de la
reforma.

e Fotografia en la que se observe el edificio completo realizada en color 10 X 15 cm.
Adicionalmente se podra presentar también en soporte informatico con formato GIF,
JPG, BMP o similar. Si el edificio tiene mas de una fachada, se aportara una
fotografia por cada una de ellas.

e Si se trata de un edificio o edificios de rehabilitacién protegida, original y fotocopia o
copia cotejada de la cédula de calificacion definitiva.

e Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmisién de
dominio en el caso de que se produzca.

4) Cambio de uso de local a vivienda:

e Original y fotocopia o copia cotejada y registrada del documento acreditativo del
cambio de uso.

e Descripcion grafica resultante: Plano a Escala y acotado en el que se identifiquen la
parcela y las construcciones afectadas. Adicionalmente se podra presentar también
en soporte informatico en formatos DXF, DGN, DWG o similar.

e Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmision de
dominio en el caso de que se produzca.

e Certificado acreditativo y comprobantes de la gestion de los residuos de
construccion y demolicion generados.

Articulo 110. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.

El plazo de resolucion de las licencias de primera ocupacion sera de dos meses, estando sujetas al
régimen del silencio administrativo de conformidad con lo previsto en el articulo 43 de la presente
Ordenanza.

Articulo 111. Efectos de la licencia de primera ocupacion.

La obtencidn de la licencia de ocupacion no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de
la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por
causa de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

) CAPITULO VI
FORMAS DE INTERVENCION MUNICIPAL EN EL AMBITO DE LAS ACTIVIDADES E
INSTALACIONES

SECCION PRIMERA
Actividades e instalaciones sujetas a intervenciéon municipal

Articulo 112. Ambito de aplicacion de las diferentes formas de intervencién municipal.

1.

Estan sujetas a licencia previa las actividades que se desarrollen y las instalaciones que se
implanten en el término municipal de Alcobendas, asi como las ampliaciones y modificaciones
que se realicen en las mismas, siempre que estén incluidas en el ambito de aplicacién de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley
17/1997 de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

Aquellas actividades e instalaciones incluidas en los Anexos Il, Il y IV de la Ley 2/2002 de
Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, seran valoradas, con caracter previo al
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otorgamiento de licencia municipal, por los Servicios Técnicos del drgano competente de la
Comunidad de Madrid.

2. La implantacion de las actividades o instalaciones no incluidas en los apartados anteriores
estaran sujetas al régimen de Declaracién Responsable o de Comunicacion Previa.

3.  Se excluye de la regulacion establecida en este Capitulo la implantacion de las instalaciones
proyectadas en edificios destinados a uso dotacional, terciario e industrial, asi como las de los
garajes y piscinas pertenecientes a edificios colectivos destinados a uso residencial que se
autorizara con la licencia de construccion. El funcionamiento de instalaciones referidas en el
presente apartado se autorizara con la licencia de primera ocupacion.

Articulo 113. Actividades e instalaciones excluidas.

Quedan excluidas del deber de solicitar y obtener licencia de actividad, presentar declaracion
responsable o acto comunicado, con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial y
de que puedan necesitar otro tipo de autorizacién administrativa:

1. Los Quioscos para venta de prensa, revistas, publicaciones, chucherias, flores y otros de
naturaleza analoga situados en los espacios de uso publico de la ciudad.

2. La venta en los puestos del mercadillo municipal, regulada en la Ordenanza municipal
correspondiente.

3. Los puestos, barracas, casetas o atracciones instaladas en los espacios abiertos con
motivo de fiestas tradicionales del municipio o eventos en la via publica, que se ajustaran,
en su caso, a lo establecido en las normas especificas.

4. Sedes administrativas de las Entidades sin animo de lucro, las Organizaciones no
gubernamentales, los Partidos Politicos, Sindicatos y Asociaciones declaradas de interés
publico; siempre que en las mismas no se desarrolle ningun otro tipo de actividad distinta
a la de oficina administrativa, tales como cafeterias, bares, espacios ludicos, etc.

Articulo 114 Otras autorizaciones.

1. Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones necesarios para la implantaciéon de
una actividad o de una instalaciéon no eximira de la obtencién de la licencia municipal, ni de la
sujecion al régimen de Declaracién Responsable o de Actuacion Comunicada.

2. Salvo en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de rango superior, la
obtencion de la licencia de actividad o instalacion no podra condicionarse a la obtencién
previa de otros permisos o autorizaciones extramunicipales.

SECCION SEGUNDA
Clasificacion de actividades

Articulo 115. Tipos de actividades e instalaciones

Las actividades e instalaciones se clasificaran atendiendo a sus caracteristicas técnicas, a la
incidencia en el entorno urbanistico, en el de la seguridad e higiene, o en su repercusion
medioambiental en los siguientes Grupos:

Grupo |: Actividades y actuaciones sometidas a algun procedimiento ambiental de los regulados
en la Ley 2/2002, de 19 de junio de Evaluacién ambiental de la Comunidad de Madrid, y todas
aquellas actividades y actuaciones incluidas dentro del ambito de aplicacion de la Ley 17/1997, de
Espectaculos Publicos y Actividades recreativas de la Comunidad de Madrid y normativa de
desarrollo.

Grupo lI: Actividades, instalaciones y actuaciones no incluidas en el Grupo | anterior.
Articulo 116. Actividades incluidas en el Grupo | .

1. Dentro de este Grupo se incluyen las actividades e instalaciones sometidas a algun
procedimiento de control ambiental, de los regulados en la Ley 2/2002, bien de competencia
autonémica o municipal, y las relacionadas en el Catalogo de espectaculos publicos y
actividades recreativas aprobado por Decreto 184/1998, de 22 de octubre, de la Comunidad
de Madrid, dictado en desarrollo de la Ley 17/1997.

2. El procedimiento para la tramitacion de las licencias para actividades o instalaciones
encuadradas en el Grupo | sera el normal, regulado en el articulo 62 de la presente
Ordenanza.
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En el caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de Evaluacion
Ambiental de Actividades, la documentacién completa sera remitida al departamento municipal
correspondiente para la tramitacion de dicho procedimiento.

En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de Evaluacién de Impacto Ambiental,
en el plazo maximo de quince dias desde la presentacion de la documentacion completa en el
Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de la Ley 2/2002, de
19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se remitira a la Comunidad
de Madrid la documentacion ambiental correspondiente y se suspendera el otorgamiento de
licencia hasta tanto recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental incoado.

Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a estudio caso por caso,
conforme determina el articulo 5 de la Ley 2/2002, junto con la solicitud debera acompanarse
la decision del 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid sobre si la actuaciéon debe o no
someterse a un procedimiento de control medioambiental y, en caso afirmativo, a cual de los
definidos en la Ley debe hacerlo.

SECCION TERCERA
Documentacién para actuaciones comunicadas

Articulo 117. Relacion de documentos.

1.

Los cambios de titular de licencias vigentes, siempre que en la actividad no se realicen
modificaciones, exigiran la presentacion de impreso normalizado de acto comunicado,
debidamente cumplimentado y firmado, que incluira conformidad del anterior y del nuevo
titular, junto con el reconocimiento de este ultimo de la condicién de responsable solidario de
las obligaciones tributarias contraidas por el antiguo titular y derivadas del ejercicio de la
actividad econdmica, de conformidad con el art. 42.1.c) de la Ley General Tributaria. Dicho
impreso normalizado podra sustituirse por cualquier documento que acredite la transmision.
Ademas se acompafhara la declaracién censal de variacion presentada ante la A.E.A.T.
(Ministerio de Economia y Hacienda) segun modelo 036.

Para el resto de los actos comunicados, se exigira la presentacion del impreso normalizado,
debidamente cumplimentado.

SECCION CUARTA
Documentacion que forma la Declaracion Responsable

Articulo 118. Documentacion basica.

La documentacion basica a aportar con el documento de Declaraciéon Responsable viene recogida
como Anexo 2 de la presente Ordenanza, elaborada en funcién del uso o actividad a implantar y
desarrollar.

SECCION QUINTA
Documentacion para procedimiento normal

Articulo 119. Documentacion basica.

La solicitud de licencia de instalacion, apertura y funcionamiento para la implantacién, ampliacion o
modificaciéon de una actividad encuadrada en el Grupo | de esta Ordenanza se realizard mediante
la presentacion en las oficinas de Registro municipal de la siguiente documentacion:

Impreso normalizado de solicitud de licencia, debidamente cumplimentado, y autoliquidacion
de tasas y precios publicos que procedan.

Original de la Hoja de Direccién Facultativa de Técnico competente.
Documento de Identificacion Industrial.

Declaracion censal de alta, modificacion y baja en el censo de obligados tributarios
presentado ante la AEAT (Ministerio de Economia y Hacienda), segun modelo 036.

Dos ejemplares del proyecto suscrito por el Técnico competente.

5.1. En el supuesto de que la actividad esté sometida a cualquier procedimiento de
evaluacion ambiental regulado en la Ley 2/2002, el proyecto deberd incluir siguientes
especificaciones:
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A) MEMORIA.

a) Determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en el ambito de implantacion de la
actividad, detallando en especial, usos permitidos, condiciones de usos, descripcion
detallada del local y cualesquiera otras que pudieran tener relacion con la actuacion.

b) Localizacion y descripcion de las instalaciones, procesos productivos, materias primas y
auxiliares utilizadas, energia, caudales de abastecimiento de agua y su origen vy
productos y subproductos obtenidos.

c) Composicion de las emisiones gaseosa, vertidos y residuos producidos por la actividad,
con indicacién de las cantidades estimadas de cada uno y su destino, justificando la
adecuada gestion de los mismos con arreglo a la normativa vigente, asi como los niveles
de presion sonora y vibraciones emitidas. Se incluira las técnicas y medidas correctoras
propuestas de prevencion, reduccion y sistemas de control de las emisiones, vertidos y
residuos.

d) El grado de alteracion del medio ambiente de la zona afectada, con caracter previo al
inicio de la actividad, y evolucion previsible de las condiciones ambientales durante todas
las fases del proyecto o actividad, cese de la misma y desmantelamiento de las
instalaciones. Las técnicas de restauracion del medio afectado por la actividad y
programa de seguimiento del drea restaurada.

e) Cualquier otra informacién que resulte relevante para la evaluacién de la actividad desde
el punto de vista ambiental.

f)  Asi mismo si se trata de una actividad catalogada como potencialmente contaminante por
ruido o vibraciones, el proyecto técnico debera contener la informacion exigida por la
vigente normativa de aplicacion.

g) Condiciones de seguridad contra incendios, comprendiendo:

- Calculo de evacuacion del local o edificio

- Calculo de carga de fuego y nivel de riesgo

- Estabilidad, resistencia y reaccion al fuego

- Deteccion, alarma pulsadores, extincion.

- Control de humos, bloqueo y retencion de puertas
- Mantenimiento, agua contra incendios

h) Condiciones higiénico sanitarias y medidas correctoras, especialmente en
establecimientos con manipulacion de alimentos
i) Cualquier otra informacién que resulte relevante para la concesion de la licencia.

B) PLANOS.

a) Plano de situacién de la actividad.

b) Planos detallados y acotados de planta, alzados y secciéon de todos los locales en que se
desarrolla la actividad, reflejando en ellos los usos, maquinaria, instalaciones y medida
correctoras propuestas.

c) Planos detallados y acotados en los que se indique los accesos, escaleras, salidas,
compartimentaciones, vias de evacuacion e instalaciones de proteccion contra incendios y
arqueta final de vertido del efluente.

d) En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se sefalen las salidas previstas para
la evacuacion de humos. gases, climatizacion etc.

C) PRESUPUESTO POR CAPITULOS DE LAS INSTALACIONES Y MAQUINARIAS.

5.2. Si la actividad esta incluida en el Decreto 184/1998 de 22 de Octubre por el que se
aprueba el Catalogo de la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, el proyecto que se aporte contendra las siguientes especificaciones:

A) MEMORIA.

a) Determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en el ambito de implantacién de la
actividad, detallando en especial, usos permitidos, condiciones de usos, descripcion
detallada del local y cualesquiera otras que pudieran tener relacion con la actuacion.

b) Asi mismo si se trata de una actividad catalogada como potencialmente contaminante por
ruido o vibraciones, el proyecto técnico debera contener la informacion exigida por la
vigente normativa de aplicacion.

c) Condiciones de seguridad contra incendios, comprendiendo:

- Calculo de evacuacion del local o edificio
- Calculo de carga de fuego y nivel de riesgo
- Estabilidad, resistencia y reaccion al fuego
- Deteccion, alarma pulsadores, extincion.
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- Control de humos, bloqueo y retencidon de puertas
- Mantenimiento, agua contra incendios

d) Condiciones higiénico sanitarias y medidas correctoras, especialmente en establecimientos
con manipulacion de alimentos
e) Cualquier otra informacion que resulte relevante para la concesion de la licencia.

B) PLANOS.

e) Plano de situacioén de la actividad.

f)  Planos detallados y acotados de planta, alzados y seccion de todos los locales en que se
desarrolla la actividad, reflejando en ellos los usos, maquinaria, instalaciones y medida
correctoras propuestas.

g) Planos detallados y acotados en los que se indique los accesos, escaleras, salidas,
compartimentaciones, vias de evacuacion e instalaciones de proteccion contra incendios y
arqueta final de vertido del efluente.

h) En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se senalen las salidas previstas para
la evacuacion de humos. gases, climatizacion etc.

C) PRESUPUESTO POR CAPITULOS DE LAS INSTALACIONES Y MAQUINARIAS.

CAPITULO VII
LICENCIA DE APERTURA Y FUNCIONAMIENTO

SECCION PRIMERA
Objeto de la licencia

Articulo 120. Objeto.

1. La licencia de apertura y funcionamiento tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios, locales o instalaciones, previa la constatacion de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de las licencias de instalacion, y de que se encuentran
debidamente terminados y aptos, segun las condiciones urbanisticas, ambientales y de
seguridad de su destino especifico.

2. Esta sujeto a licencia de apertura y funcionamiento el ejercicio de toda actividad sometida a
evaluacion ambiental de actividades y la puesta en marcha de todo equipamiento o elemento,
para el que se haya otorgado licencia de instalacion, o de otras actuaciones urbanisticas, en
su caso.

3. La apertura y el funcionamiento de los garajes pertenecientes a un edificio colectivo de nueva
planta destinado a uso residencial se autorizara con el otorgamiento de la licencia de primera
ocupacion de dicha edificacion.

4. El funcionamiento de las instalaciones generales de un edificio de nueva planta destinado a
uso dotacional, terciario e industrial y de las piscinas pertenecientes a un edificio colectivo de
nueva planta destinado a uso residencial se autorizaran con el otorgamiento de la licencia de
primera ocupacion de dicha edificacion.

SECCION SEGUNDA
Procedimiento

Articulo 121. Documentacion basica.

Una vez concedida la licencia de instalaciéon y previo al ejercicio y puesta en marcha de la
actividad, el titular debera comunicar por escrito al Ayuntamiento la finalizacion de las
instalaciones, al objeto de obtener la pertinente licencia de apertura y funcionamiento, debiendo
aportar la siguiente documentacion:

a) Certificado del Técnico competente, donde se haga constar que todas las instalaciones de la
actividad se han realizado bajo su direccion, ajustdndose a la licencia de instalacion
correspondiente y a las condiciones previstas en la vigentes Ordenanzas y Reglamentos que
le sean de aplicacion.

b) Contrato de mantenimiento para revisiones periddicas de las instalaciones y equipos de
proteccion contra incendios, ajustandose a lo exigido en las condiciones de mantenimiento y
uso por la normativa especifica de aplicacion.
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c) Plan de Autoproteccion o Emergencia en los términos exigidos por la normativa vigente, para
actividades que lo precisen.

d) Certificado, en su caso, de mediciones del aislamiento acustico del local, realizado por
laboratorio o Técnico competente.

e) Para el supuesto de actividades sujetas a la Ley 17/1997, copia del contrato del seguro, en la
cuantia minima vigente en cada momento, que cubra los riesgos de incendio del local o
instalacion, y de responsabilidad civil por dafos a los concurrentes y a terceros, derivadas de
las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como de la actividad
desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo.

Articulo 122. Subsanacion de documentacion incompleta.

1. Cuando la documentacion estuviese incompleta, se notificara al interesado para que la
complete en el plazo de diez dias, procediéndose al archivo de las actuaciones, previa
resolucion, en el caso de que, transcurrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la
documentacion.

2. Una vez completada la documentacion, los servicios técnicos competentes la comprobaran, en
forma y contenido, y si resultaren deficiencias subsanables, se concedera un plazo de quince
dias para que el peticionario pueda proceder a subsanarlas.

Articulo 123. Resolucion y efectos.

1. Transcurrido el plazo sefialado en el apartado anterior, se emitird informe, previa visita de
comprobacion de los técnicos municipales, que terminara con propuesta de otorgamiento o
denegacion de la licencia, segun que la documentaciéon aportada y el resultado de la visita,
sea conforme o no a lo establecido en la Ordenanza.

2. La notificacion de la resolucion y tramites subsiguientes, se ajustara a lo previsto en los
articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

3. El plazo de resolucion de las licencias de apertura y funcionamiento serd, como maximo, de
dos meses desde la comunicacion por el interesado de la finalizacion de las instalaciones,
interrumpido por el plazo otorgado para subsanar deficiencias, estando sujetas al régimen de
silencio administrativo, conforme a lo dispuesto en el articulo 43.

4. La obtencion de la licencia de apertura y funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias
de su actividad, ni de la administrativa por causa de infraccion urbanistica que derivase de
error o falsedad imputable a los mismos.

Articulo 124. Archivo de la solicitud.

Si se produjera el archivo de la solicitud por no haber sido completada la documentacion, o hubiera
sido denegada, no podra ejercerse la actividad, debiendo solicitar nuevamente la licencia de
apertura y funcionamiento, en forma reglamentaria, sin perjuicio de la liquidacién de las exacciones
fiscales procedentes.

Articulo 125. Control municipal de legalidad respecto del ejercicio de actividades en
establecimientos.

La Administracion municipal podrd, en cualquier momento, de oficio o por denuncia de parte,
efectuar visitas de inspeccion a los establecimientos en funcionamiento.

La constatacion del incumplimiento de las normas vigentes aplicables, la produccién de dafios
ambientales o molestias al vecindario, podra dar lugar a la adopcién de cuantas medidas se
estimen oportunas para impedir la continuacion del funcionamiento de la actividad en dichas
condiciones, sin perjuicio de la apertura, cuando proceda, del correspondiente expediente
sancionador conforme a la legislacién sectorial aplicable a la actividad de que se trate.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Se faculta al titular del drgano competente por razén de la materia en cuestion para actualizar los
Anexos incluidos en la presente Ordenanza.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Se podra admitir la recepcién de solicitudes, escritos y comunicados por parte de los ciudadanos,
relativos al objeto de la presente Ordenanza, en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de
Alcobendas, de acuerdo con las condiciones y para los procedimientos que previamente se
determine por esta Administracién Municipal.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los procedimientos de concesion de licencias urbanisticas que estuviesen en tramitacion en el
momento de la aprobacién definitiva de esta Ordenanza, se ajustaran al procedimiento vigente en
el momento de su iniciacion.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Se faculta al Alcalde-Presidente para aprobar las instrucciones y protocolos necesarios para la
integracion de los procedimientos de gestion de licencias urbanisticas; asi como las diferentes
modalidades de licencia inmediata y los supuestos de aplicacion.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985 Reguladora de las
Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de la
publicacién completa de su texto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, siempre y
cuando se haya producido la entrada en vigor de la aplicacion de las exacciones fiscales relativas
a los supuestos contemplados en la misma.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias aprobada inicial y
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesion celebrada el 28 de marzo de 2.006,
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 18 de julio de 2.006, y cuantas
normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.
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ANEXO |

DECLARACION RESPONSABLE

DON/DOMA. .. e
NIF.........ccccceeeeeeeeeee.o..., con domicilio a efectos de notificaciones en C/ ..., ,
ne ... , CPel yde , paisS..ciiiiii , teléfono....oooiiiii
y correo electrOniCo.............oovviiiiiiiiiiin, , en nombre propio o en calidad de representante
legal de la entidad.................ccooeiii, ,conCIF................... , segun acredita con poder de

representacion que acompana,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD, a los efectos de lo dispuesto en los arts. 47 y 51
de la Ordenanza municipal de tramitacion de licencias y otras formas de control de la
legalidad urbanistica del Ayuntamiento de Alcobendas, que va a iniciar el ejercicio de la

E= o3 L1V T = Vo 1o 1= 2P

............................... , n°.........., de este municipio, y que el mismo y sus instalaciones retnen
las condiciones establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas,
Ordenanzas municipales y demas disposiciones legales en vigor, que poseo la documentacién que
asi lo acredita y que las caracteristicas técnicas principales de la actividad son las que se hacen

figurar en la Declaracion de Datos Basicos que acompana

Y para que conste, firmo la presente declaracion en

Fdo.: DON/DONa. ... ..o
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ANEXO I
DOCUMENTACION BASICA Y ESPECIFICA A APORTAR POR ACTIVIDADES

1.- DOCUMENTACION BASICA A APORTAR
1.- Hoja de Declaracion Responsable
2.- Declaracién de Datos basicos
3.- Plano de situacion y emplazamiento del local
4.-Plano de planta del local, a escala, con la distribucion en el mismo de servicios higiénicos,
ubicacion de equipos o maquinaria si lo tuviera, situacion de extintores de proteccion contra
incendios y aparatos de alumbrado de emergencia, almacenes, y zona de estancia de publico
(debera estar firmados por el solicitante)
5.-Plano de seccion o alzado del local, en el que figure, si dispusiera, la ubicacién de instalaciones
de aire acondicionado en fachada y distancia a huecos de ventana mas préximos. (Debera estar
firmado por el solicitante).
6.-En la declaracion de actividades que superen las siguientes superficies:
Uso Industrial -Talleres de mas de 150m2 de superficie.

-Servicios empresariales mas de 300 m2 de superficie.

-Almacenes mas de 200 m2 de superficie.

Uso Comercial Mayor de 300m2 de superficie.

Uso Oficinas Mayor de 250m2 de superficie en edificios con vivienda.
Mas de 350 m2 en edificios con otros usos diferentes de vivienda.

Uso dotacional Mayor de 300m2 de superficie.

Ademas de cumplimentar la Hoja de Declaracion Responsable, en lo que le sea de aplicacion,
deberan aportar proyecto técnico con el siguiente contenido:

MEMORIA

1. Justificacién del planeamiento urbanistico vigente en el ambito de implantacién de la actividad,
detallando en especial, uso permitidos, condiciones de usos, descripcidon detallada del local y
cualesquiera otras que pudieran tener relacién con la actuacion.

2. Localizaciéon y descripcidon de las instalaciones, procesos productivos, materias primas y
auxiliares utilizadas etc.

3. Emisiones gaseosas, vertidos y residuos producidos por la actividad y medidas correctoras
propuestas.

4. Condiciones de seguridad contra incendios, comprendiendo lo que se establece en el Cddigo
Técnico de la Edificacion para esta actividad, especialmente indicando

e Calculo de evacuacion del local o edificio
e Estabilidad, resistencia y reaccion al fuego
e Deteccion y extincién de incendios

e Cualquier otra informaciéon que resulte relevante en la implantacién de la actividad

5. Para actividades de uso industrial (talleres y almacenes), debera figurar en la memoria el célculo
de riesgo intrinseco del sector de incendio, y justificar el cumplimiento que le fuere de aplicacién
del Reglamento de seguridad contraincendios en los establecimientos industriales R.D 2267/2004
de 3 de Diciembre.

PLANOS

1. Plano de situacion del local y en caso de locales ubicados en centros comerciales o edificios no
residenciales, plano de emplazamiento dentro del edificio.
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2. Planos detallados y acotados de planta alzado y seccién de todos los locales en que se
desarrolla la actividad, reflejando en ellos los usos, maquinarias, instalaciones y medidas
correctoras impuestas.

3. Planos detallados y acotados en los que se indique los accesos, escaleras, salidas, vias de
evacuacion, compartimentaciones e instalaciones de proteccion contra incendios.

4. En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se sefalen las salidas previstas para la
evacuacion de humos ,gases, climatizacion etc.

2.- DOCUMENTACION ESPECIFICA A APORTAR EN FUNCION DE LA ACTIVIDAD

Fotocopia de escritura de constitucion de la sociedad, en el caso de personas juridicas

Para establecimientos de loterias y estancos, debera aportar, ademas:

Fotocopia de la Concesion del Ministerio de Economia y Hacienda

Para establecimientos sanitario, residencias de ancianos, farmacias y Opticas, debera
aportar ademas:

o Fotocopia de la autorizacién de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales de la
Comunidad de Madrid.

3.- LICENCIA DE OBRAS: Si la instalacion de la actividad precisase la realizacién de obras, con
caracter previo y preceptivo debera proveerse de la correspondiente de licencia de obras.

NORMATIVA BASICA QUE LE ES DE APLICACION A LAS ACTIVIDADES OBJETO
DE DECLARACION RESPONSABLE

Deberan cumplir con la normativa que le sea de aplicacidon de acuerdo a la actividad declarada, y
en especial:

e Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, aprobado el 9 de Julio de 2009.

e Ordenanza de Edificacion Construcciones e Instalaciones aprobada en modificacion el 25
de marzo de 2010.

e (Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Disposicion de seguridad y salud en centros de trabajo Real Decreto 486/1997 de 14 de

Abril.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension D. 842/2002 de 2 de Agosto.

Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE) R.D. 1027/2007 de 20 de Julio.

Ordenanza municipal de proteccién contra la contaminacion acustica.

Ordenanza municipal para el Ahorro de Consumo de Agua (BOCM de 26/12/2001).

Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales R.D.

2267/2004.

Ordenanza reguladora de Peluquerias Salones de Belleza y Analogos.

e Ordenanza municipal de Tramitacion de Licencias y otras formas de control de la legalidad
urbanistica.

Alcobendas, a 7 de diciembre de 2010.—EI alcalde, Ignacio Garcia de Vinuesa.
(03/45.289/10)
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