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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

64 ARGANDA DEL REY

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Se hace saber, que aprobada inicialmente la ordenanza municipal de tramitacién de li-
cencias urbanisticas, en sesién plenaria de 7 de abril de 2010, y habiendo quedado elevada
a definitiva al no haberse presentado contra ella reclamacion alguna o sugerencia dentro del
plazo conferido al efecto, se publica el texto integro de dicha ordenanza.

Contra dicho texto puede interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a la presente publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID , de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10.1.b)
y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativo.

ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
PREAMBULO

Se pretende que la actual Ordenanza de Tramitacién de Licencias aprobada definitiva-
mente por el Pleno del Ayuntamiento de Arganda del Rey en su sesion de fecha 30 de julio de
1996, publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid Num. 34 de 10 de febrero de
1997, sea modificada para ajustarla a la legislacion urbanistica en vigor.

La previsiéon de aprobacién de una nueva Ley del Suelo en la Comunidad de
Madrid que sustituyera la Ley 9/2001 de 17 de julio de la Comunidad de Madrid, ha ido
atrasando la redaccion de esta Ordenanza, sin embargo, finalmente esta Ley no llegd a
tramitarse, terminando finalmente con la aprobacion por la Asamblea de la Comunidad
de Madrid, de la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion de
la Comunidad de Madrid, que modifica algunos articulos de la Ley 9/2001.

A los efectos que interesa para la redaccién de esta Ordenanza, deja entrever,
el Legislador Comunitario que no afectara de forma inmediata lo referido a Licencias
Urbanisticas, teniendo, por tanto, signos de cierta continuidad en el tiempo, la plasma-
cion en la Ordenanza de Tramitacion de Licencias, de las Leyes Urbanisticas en vigor.

Pretende esta Ordenanza, que las relaciones que se produzcan entre los Admi-
nistrados u otras Administraciones, solicitantes de la licencias y el Ayuntamiento de
Arganda del Rey, sea lo mas agil posible, dentro del cumplimiento de los tramites que el
procedimiento de autorizacién o concesién de licencias lo permita, lo que puede conse-
guirse, si por un lado el solicitante de las licencias esta mejor informado de sus obliga-
ciones en cuanto a las obras concretas que pretende ejecutar, con la aportacion de la
documentacién completa legalmente exigible, de manera que no se demoren las trami-
taciones por este hecho y, por otro lado, el Ayuntamiento aplica los medios personales,
informaticos y telematicos tendentes a que se reduzcan y mejoren los plazos para obte-
ner una licencia, en definitiva se mejora el servicio al ciudadano.

Para facilitar a los administrados cuanta informaciéon urbanistica tienen derecho
a obtener, se plantean las formas en que se puede ejercer el derecho de peticién y en
qué casos concretos, asi como los tipos de licencias que pueden obtener, como acto
administrativo de este Ayuntamiento, necesario para la permisién de las obras o usos
del suelo, vuelo y subsuelo que ejecuten.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.-

Constituye el objeto de esta Ordenanza la regulacion de los tramites a que de-
beran someterse los distintos tipos de licencias urbanisticas, atendiendo a lo dispuesto
en las Leyes Urbanistica, Medioambientales, Técnicas de la Edificacion, de Procedi-
miento Administrativo y el Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey, asi
como la regulacion de las informaciones urbanisticas que sobre el Plan General de Or-
denacién Urbana de este municipio debe facilitar el Ayuntamiento de Arganda del Rey.
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TITULO |
AMBITO DE LA ORDENANZA
CAPITULO 1. LICENCIAS URBANISITICAS

SECCION PRIMERA
Disposiciones Generales

Articulo 2. Concepto de licencia urbanistica.-

La licencia urbanistica es un acto administrativo por el que el Ayuntamiento auto-
riza al solicitante de la licencia, a ejecutar las actuaciones urbanisticas instadas, tras la
comprobacién de que las mismas cumplen con las Normas Urbanisticas en vigor.

El acto administrativo de concesion de licencia urbanistica es reglado para el
Ayuntamiento, y titulo juridico autorizante para la ejecucién de las obras u otras actua-
ciones urbanisticas sometidas a licencia.

Articulo 3. Alcance del control administrativo de la licencia.-

1. La intervencién municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribe
estrictamente a la comprobacién de la integridad formal y suficiencia legal del proyecto
técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las obras, a la habilitacion legal del
autor o autores de dicho proyecto, en el caso de que la actuacion lo requiriese y a la
conformidad o no de lo proyectado o pretendido a la ordenacion urbanistica vigente.

2. En ningun caso la intervencidon municipal, a través de la licencia urbanistica,
controlaré la ejecucion de las obras o instalaciones autorizadas en cuanto a los aspec-
tos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los
elementos o materiales empleados y/o las exigencias béasicas de calidad que deben
cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones.

3. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara
a las condiciones de la edificacién establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey y en las Ordenanzas Municipales de
aplicacién, asi como a las exigidas por otras normativas sectoriales cuando expresa-
mente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de
los edificios que no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se
limitara a la comprobaciéon de su existencia como dotacién al servicio de los edificios,
asi como de la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias
para su alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa
aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluira la comprobacion de
las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o
boletines, corresponda a otra Administraciéon Publica.

5. En aquellas actuaciones urbanisticas que por su naturaleza estén sujetas a
autorizaciones administrativas previas de otras Administraciones Publicas, la interven-
cién municipal se limitara a requerir, junto con la solicitud, la copia de las mismas o la
acreditacion de que han sido solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de no
haberse acreditado aun todas las restantes autorizaciones, se podran otorgar sin perjui-
cio y a reservas de las que aun estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la
obtencion de todas ellas, excepto en los casos dispuestos en el articulo 7 de esta Or-
denanza y los que sean objeto de previa autorizacién medioambiental, asi como califi-
cacion definitiva para viviendas en régimen de proteccion publica otorgada por la Co-
munidad de Madrid.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencién parcial en un edificio
o local, el control municipal se circunscribira a la actuacion pretendida.

7. En el caso anterior la licencia solicitada se tramitara, sin perjuicio de las me-
didas de proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar
situaciones preexistentes distintas de la actuacion solicitada.

8. Las licencias se otorgan sin perjuicio del derecho de propiedad sobre el bien
inmueble afectado y de los derechos de terceros.

Articulo 4. Organos competentes para otorgar licencias urbanisticas.-
Corresponde al Alcalde u 6rgano municipal en quien delegue el otorgamiento de
las licencias urbanisticas.
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SECCION SEGUNDA
Sujetos y Ambito de aplicacion

Articulo 5. Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica.-

Las personas fisicas o juridicas privadas que ejecuten obras o usos del suelo,
subsuelo y vuelo privado o de dominio publico, incluso las entidades y Administracio-
nes Publicas Regional y Estatal.

Articulo 6. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio
publico.

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos
de dominio publico, se exigira la licencia urbanistica, independientemente de las autori-
zaciones o concesiones que sean pertinentes otorgar por el Organo competente titular
del dominio publico.

2. La denegacién o ausencia de autorizacion o concesion impedira al particular
obtener la licencia urbanistica y al Organo competente otorgarla.

Articulo 7. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de
actuacion especial previa a la licencia urbanistica.-

Los actos o usos del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo
no urbanizable de proteccion o en suelo urbanizable no sectorizado, no podran obtener
licencia urbanistica municipal sin la previa calificacién urbanistica o proyecto de actua-
cion especial en los términos que establece la Ley del Suelo de la Comunidad de Ma-
drid.

Articulo 8. Actos sujetos a licencia urbanistica.-

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente
Ordenanza, en la Legislacion Urbanistica de la Comunidad de Madrid y demaés disposi-
ciones vigentes en la materia, y sin perjuicio de las autorizaciones que sean proceden-
tes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo,
subsuelo y vuelo y, en particular, los siguientes:

a) Las parcelaciones, segregaciones y agrupaciones o cualesquiera otros actos de
divisién o agrupacion de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no inclui-
dos en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, asi como la construccién e implantacion de instalacio-
nes de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion, reforma, modificacién o rehabilitaciéon de edificios,
construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, fi-
nalidad y destino.

d) Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

e) La demolicidon de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declara-
dos de ruina fisica inminente y las obras de desmontaje.

f) La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

g) EIl cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones
e instalaciones.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmontaje y explanacion en cualquier
clase de suelo.

i) El cerramiento de fincas, muros o vallados.

j) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

k) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

I) Lainstalacion de invernaderos o instalaciones similares.

m) Las obras e instalaciones que afecten al subsuelo, como aparcamientos o cual-
quier otro uso,

n) Las obras para la instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros simila-
res y la colocacion de antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cual-
quier clase.

0) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correcciéon de cauces
publicos, vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos
que afecten a la configuracion del territorio.

p) Los actos de construccidn, edificacidon e intervencién consistente en ampliacion,
mejora, reforma, modificacion o rehabilitacion de las instalaciones existentes,
en los aeropuertos y estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dis-
puesto por la legislacion estatal.
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q) Las obras ordinarias de urbanizacion y las de implantacion o modificacién de in-
fraestructuras no incluidas en proyectos de urbanizacion.

r) Las obras de instalacion de servicios publicos y redes de servicio y su modifi-
cacion, en suelo, vuelo o subsuelo.

s) La colocacion de carteles de propagandas, visibles o no desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados.

t) Los actos de uso del suelo, vuelo y subsuelo, construccién y edificaciéon que
realicen los particulares en terreno de dominio publico, sin perjuicio de las auto-
rizaciones o concesiones que debe otorgar el ente titular de dicho dominio.

u) Los demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento urbanistico u
Ordenanzas Municipales.

Articulo 9. Actos no sujetos a licencia urbanistica.-
No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones o modificaciones o cualquier
otro acto de divisién o agrupacion de fincas o predios, que hayan sido incluidos
en proyecto de reparcelacion.

b) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, si bien éstas deberan ejecutarse bajo
direccion técnica cualificada que debera acreditarse ante el Ayuntamiento de
Arganda del Rey.

c) Las obras objetos de dérdenes de ejecucidn, si bien, a criterio municipal, en
consideracion al alcance de las mismas, se exigird que se ejecuten bajo direc-
cion técnica cualificada, debiendo presentarse ésta en el Ayuntamiento de Ar-
ganda del Rey.

d) Las obras de urbanizacidén previstas en el proyecto de urbanizacién.

e) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Arganda del
Rey en su término municipal, en la medida que el acuerdo municipal que las
autorice o apruebe, estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mis-
mos efectos que la licencia urbanistica a los efectos de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion de régimen local.

f)  Los actos promovidos por la Administracion Autondmica o por la Administracion
General del Estado, urgentes o de excepcional interés publico, sin perjuicio de
la emisién de informe municipal previo a la adopcion de la Resolucion autono-
mica o estatal, que producira los efectos propios de la licencia municipal.

Articulo 10. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.

1. En los supuestos establecidos por la Ley y siguiendo el procedimiento regu-
lado en esta Ordenanza segun la actuacidon de que se trate, siempre que no hubiese de
dificultar la ejecucidon de los Planes, se podran conceder licencias urbanisticas para
construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional, debiendo de cesar
en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el érgano
competente del Ayuntamiento de Arganda del Rey, una vez extinguido el plazo o cum-
plimiento de la condicion establecida indicada en la licencia.

2. La provisionalidad se evaluard en cada caso por los Servicios Técnicos Muni-
cipales y, se tendran en cuenta los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la
obra que se pretenda ejecutar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o
porque s6lo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de las circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomi-
tantes a la obra o uso se deduzca que las obras o instalaciones, sélo han de servir para
suceso o periodo concreto, determinado en el tiempo.

3. La eficacia de las licencias provisionales quedara condicionada, a la inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de las obras e instalaciones y
su renuncia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera
generar la licencia, asi como a la prestacidon de la garantia por importe minimo de los
costes de demolicién y desmantelamiento.

4. En caso de incumplimiento de la demolicion o desmantelamiento de las obras
e instalaciones por el interesado, requeridas por el Organo competente del Ayuntamien-
to de Arganda del Rey, una vez concluido el plazo o la condicion establecida en la li-
cencia, se procederd a la ejecucion subsidiaria por quién designe el Organo competen-
te, ejecutando el aval presentado a este fin, sin perjuicio de su obligacién de abonar el
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mayor coste que pudiera resultar de la demolicién de las obras o desmantelamiento de
las instalaciones.

CAPITULO 2. ACTOS DE INFORMACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ARGANDA DEL REY

Articulo 11. Consulta urbanistica comun.-

1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una
determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo,
vuelo o subsuelo permitidos y del procedimiento de tramitacion aplicable para la actua-
cién que se trate.

2. La consulta se presentara en documento normalizado, acompafa de justifi-
cante del pago de la tasa correspondiente y sera contestada en el plazo de un mes
desde la entrega de la documentacién completa en el Registro Municipal del Organo
resolutorio, salvo que requiera informe preceptivo de otros servicios municipales, que
debera evacuarse en el plazo de diez dias a partir de la fecha de recepcion del mismo.

3. La contestacién de la consulta no exime del deber de obtener la licencia ur-
banistica correspondiente.

4. La informacion urbanistica sera efectiva en el plazo en que su contenido se
ajuste a los criterios y previsiones del Plan General de Ordenacion Urbana en vigor, que
sirvieron de base a se emision.

Articulo 12. Consulta urbanistica especial.-

1. Los interesados podran formular consultas urbanisticas especiales para re-
solver dudas de interpretaciéon que les pueda suscitar la aplicaciéon de uno o varios pre-
ceptos normativos a las propuestas técnicas que planteen sobre una actuacién urbanis-
tica concreta.

2. La consulta podra acompafnarse de una o varias propuestas. En todo caso, la
documentacidon aportada debera venir firmada por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, y ser suficiente para conocer y valorar la cuestion
técnica planteada; en otro caso se podra instar al interesado para que complete o acla-
re el contenido de la misma.

3. Si ninguna de las propuestas técnicas fuese conforme a la normativa urbanis-
tica, los servicios técnicos municipales podran colaborar con el solicitante sefialando las
modificaciones precisas.

4. Las contestaciones a estas consultas, acompafiadas en su caso de los planos
en los que quede reflejada la propuesta aceptada, seran vinculantes para el Ayunta-
miento de Arganda del Rey en la correspondiente licencia urbanistica, siempre que por
el transcurso del plazo no haya cambiado la norma de aplicacién, en cuyo caso la solici-
tud de licencia se ajustara a esta ultima. No obstante, el caracter vinculante de la con-
sulta se debe entender sin perjuicio de los informes o dictamenes en relaciéon con los
procedimientos medioambientales.

5. El plazo para resolver la consulta, serda de un mes desde la entrega de la
documentacién completa en el Registro Municipal del Organo resolutorio, salvo que
requiriese informes preceptivos de otros servicios municipales, que deberan producirse
en un plazo de diez dias desde que reciban la peticién.

6. La contestacidon de la consulta no exime del deber de obtener la licencia ur-
banistica correspondiente.

Articulo 13. Cédula Urbanistica.

1. La cédula urbanistica es el documento acreditativo del régimen y circunstan-
cias urbanisticas que afectan a una finca, parcela o solar del término municipal, estén o
no edificadas, tanto del Plan General de Ordenaciéon Urbana en vigor, como las que se
encuentren en tramitacion.

2. Su valor acreditativo se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacién de
los errores materiales o de hecho que contuviese.

3. La vigencia de la Cédula Urbanistica se circunscribe al plazo en que su con-
tenido se ajuste a los criterios y previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana en
vigor.

4. La expediciéon de la Cédula Urbanistica, con la informacion incluida por los
servicios correspondientes, serd ordenada por el 6rgano competente de acuerdo con la
distribucion de competencias establecida por el Ayuntamiento.

5. La formalizacion y notificacién de la Cedula Urbanistica correspondera al
Secretario General de la Corporacion, sin perjuicio de la posible delegacién o articula-
cion de funciones entre los 6rganos urbanisticos municipales.
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6. La solicitud de Cedula Urbanistica se presentard en impreso normalizado y
sera contestada en el plazo de un mes desde la entrega de la documentacion completa
en el Registro Municipal del Organo resolutorio, salvo que requiera informe preceptivo
de otros servicios municipales, que debera evacuarse en el plazo de diez dias a partir
de la fecha de recepcion del mismo.

Articulo 14. Alineacion oficial.-

1. La alineacién oficial como documento juridico-urbanistico es el plano formali-
zado por la Administracion Municipal, suscrito por técnico competente, en el que se
sefiala la linea que separa el suelo destinado a viales o espacios libres de uso o domi-
nio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado, confor-
me a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey en
vigor. Ademas sefala el estado de urbanizacidn, si la parcela reine o no la condicién
de solar y la superficie aproximada de cesion gratuita al Ayuntamiento de Arganda del
Rey.

2. La alineacion debera ser expedida en el plazo de quince dias desde la entre-
ga de la documentacion completa en el Registro Municipal del Organo resolutorio. El
procedimiento se iniciard mediante presentaciéon de la solicitud en impreso normalizado,
acompafada de la siguiente documentacion por duplicado:

a) Plano a escala 1:500, realizado sobre cartografia digital del Ayuntamiento
de Arganda del Rey, en el que se sefalen la forma y superficie de la parce-
la y fincas colindantes, anchos de las vias que definen sus fachadas y si-
tuacion respecto al viario de conformidad con el callejero municipal.

b) Fotocopia de Tasa por prestacién de Licencias Urbanisticas.

c) Excepcionalmente, y en el plazo maximo de diez dias habiles, contados
desde la presentacion de la solicitud, el Ayuntamiento de Arganda del Rey
podra solicitar levantamiento topografico de la parcela, cuando existan dis-
cordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro
de la Propiedad.

3. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida, salvo que queden mo-
dificadas por cualquier alteraciéon de planeamiento.

4. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores,
vias, calles, plazas, zonas verdes, espacios libres (alineacion exterior, segun definiciéon
del Plan General de Ordenacién Urbana en vigor), sera preceptiva la obtenciéon de ali-
neacion oficial que debera incorporarse en la solicitud de obras de edificacién y vallado
de solares que se ubiquen en suelo urbano consolidado. No sera preceptiva su aporta-
cion en el suelo procedente de un Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacion, Re-
parcelacién, Expropiaciéon o Urbanizacion.

TITULO I

DISPOSICIONES PARTICULARES EN RELACION CON LOS DISTINTOS TIPOS DE
LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO I. LICENCIAS DE PARCELACION

Articulo 15. Definicion.-

1. Se consideran actos de parcelacién con independencia de su finalidad con-
creta y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacién de la forma,
superficie o lindes de una o varias fincas.

2. Cualquier acto de parcelacion precisara licencia urbanistica previa. No podra
autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de
parcelacion con independencia de su naturaleza, o del que resulte o derive ésta, sin la
aportacion de la preceptiva licencia urbanistica, que los Notarios deberan testimoniar
integramente en aquélla.

Articulo 16. Actos de parcelacion rustica.

1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacidn rustica, todos aquellos
que se produzcan en suelo no urbanizable de proteccion o suelo urbanizable no sectori-
zado en que no se haya aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacion.

2. Las fincas resultantes de los actos de parcelacién rustica habran de cumplir
las dimensiones y caracteristicas minimas fijadas en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza.
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3. En suelo no urbanizable de protecciéon y en suelo urbanizable no sectorizado
quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

4. La licencia urbanistica para actos de parcelaciéon rustica requerira informe
previo y vinculante en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en mate-
ria de agricultura.

Articulo 17. Actos de parcelacion urbanistica.

1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién urbanistica, cualquier
division o parcelacidon de terreno que se lleve a cabo en suelo urbano y urbanizable,
salvo en el urbanizable no sectorizado en el que no se haya aprobado Plan de Sectori-
zacion.

2. Es nula toda parcelacidon urbanistica que sea contraria a la ordenaciéon urba-
nistica o infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad
de Madrid.

3. No se podrén efectuar actos de parcelacién urbanistica en el suelo urbano no
consolidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con
la correspondiente ordenacién pormenorizada.

Articulo 18. Actos sujetos a licencia de parcelacion.

Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de parcelacion rustica y ur-
banistica definidos en los dos articulos anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos
en un Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 19. Documentacion.-

La solicitud de licencia de parcelacion se presentara en los Registros indicados
en el articulo 38 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, debiendo acom-
pafar la siguiente documentacion:

e Solicitud de la parcelaciéon en impreso normalizado.

e Dos ejemplares de Proyecto Técnico de Parcelacién elaborado por técnico com-
petente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que conste clara-
mente la finca o fincas matrices y las fincas o finca resultantes. El proyecto de-
bera constar de:

1.- Parte documental (memoria): en la que queden claramente especificadas las
descripciones de las fincas, asi como la justificacion juridica y técnica de la
operacion de parcelacion.

2.- Parte gréafica (planos): Plano parcelario municipal a escala minima 1:2000
para parcelaciones rusticas y 1:1000 en parcelaciones urbanisticas, plano topo-
grafico de informacién a escala 1:500 en el que se situen los lindes de las fincas
objeto de parcelaciéon y se representen los elementos naturales y constructivos
existentes, y planos individuales descriptivos de todas las fincas, tanto la/s ma-
triz/ces como la/s resultante/s, éstos deben contar con toda la informacién ne-
cesaria para justificar el cumplimiento de la normativa urbanistica vigente (in-
cluidos elementos naturales y constructivos existentes, edificabilidades consu-
midas, etc).

e Certificado registral de dominio y cargas, asi como Nota Simple extensa de las
fincas objeto de parcelacion.

e De las fincas resultantes de la parcelacion, se entregara plano en formato DWG
en coordenadas UTM.

e Autoliquidacion cumplimentada con constancia del pago de los tributos exigibles
o resolucion de concesion de aplazamiento o fraccionamiento de su pago.

Articulo 20. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.-

El plazo para resolver los expedientes de tramitacion de la licencia de parcela-
cion, sera de dos meses desde la presentacién en el Registro Municipal del 6rgano
competente para su resolucion, la documentacidon completa, entendiéndose otorgadas
por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo, salvo que sus determina-
ciones sean contrarias a la ordenacion territorial y urbanistica, conforme dispone el
articulo 8.b) in fine del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley del suelo.
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CAPITULO Il. LICENCIAS DE URBANIZACION

Articulo 21. Definicion.-

Son obras de urbanizacion aquellas que resultan necesarias para dotar de ser-
vicios a las parcelas que sirven y le dan el caracter juridico de solar a las mismas, como
las obras de explanacién, afirmado y pavimentacidon de calzadas, construccion y encin-
tado de aceras y canalizaciones, obras de saneamiento para evacuacion de aguas plu-
viales y residuales, obras de suministro de agua potable, obras de suministro de ener-
gia eléctrica, obras de jardineria y analogas y demas servicios requeridos por el pla-
neamiento urbanistico.

Articulo 22. Actos sometidos a licencia de urbanizacion.-

Estan sujetas a licencia las obras de urbanizacién que no requieran la aproba-
cion de Proyecto de urbanizacion, por tratarse de Unidades de Actuacion integradas,
conforme dispone el articulo 2.02.18 de las Normas Generales del Plan General de Or-
denacién Urbana de Arganda del Rey, se denominan proyectos de obras ordinarias

Cuando se trate de ejecucidon de obras de urbanizacién simultaneas a las de
edificacién, de escasa entidad, a criterio de los Técnicos Municipales, éstas podran
incluirse en el proyecto técnico de edificacion.

Articulo 23. Documentacion.-

e Solicitud de licencia ordinaria de urbanizacion en impreso normalizado.

e Proyecto técnico visado por Colegio Oficial competente, que contenga la docu-
mentacion detallada en articulo 2.02.21 de las Normas Generales del Plan Ge-
neral de Ordenaciéon Urbana de Arganda del Rey y demas disposiciones vigen-
tes.

e Certificado de las Compaiias suministradoras, justificativo de que la red exis-
tente es capaz de soportar el potencial de uso generado con el proyecto de ur-
banizacién redactado. En caso de que la red existente no disponga de dimen-
sion suficiente, el proyecto propondra las medidas correctoras necesarias para
su normal funcionamiento.

e Fianza garantizando el total del costo de las obras de urbanizacién.

e Autoliquidacién del impuesto y tasa correspondiente.

e Fianza garantizando la reparacién de los posibles dafios que se produzcan en la
via publica.

e Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion segun Orden
2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la gestiéon de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid.

e Fianza para garantizar la correcta gestion de los residuos de construccion y
demolicion, en las obras de urbanizacion.

Articulo 24. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.

El plazo para resolver los expedientes de tramitacidon de la licencia ordinaria de
obras de urbanizacion, sera de tres meses desde la presentacion en el Registro Munici-
pal del érgano competente para su resolucidn, la documentacidon completa, entendién-
dose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo, salvo que
sus determinaciones sean contrarias a la ordenacién territorial y urbanistica, conforme
dispone el articulo 8.b) in fine del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo

CAPITULO lil. LICENCIAS DE EDIFICACION

Articulo 25. Definicion.-

Como concepto amplio de obras de edificacién que se sometan al control admi-
nistrativo mediante licencia de edificacion, se incluyen las actuaciones de construccion
de nueva edificacion o en edificaciones existentes, asi como demoliciones totales o
parciales de edificaciones existentes.

Articulo 26. Actos sujetos a licencia de edificacion.-
Estan sujetas a licencia de edificacion las siguientes obras:

a) Obras de nueva edificacion
b) Obras en edificios existentes
c) Obras de demolicion
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Articulo 27. Documentacion.-

19) En este articulo se regula de forma general, la documentaciéon a presentar,
en lo que tradicionalmente se viene denominando —obra mayor y obra menor- en los
procedimientos establecidos en el Ayuntamiento de Arganda del Rey, sin perjuicio de la
documentacidn concreta que en cada tipo de licencia descrita se establece en la Orde-
nanza.

2°) Estan sometidas a licencia de obra mayor, las actuaciones urbanisticas a
las que son aplicables el procedimiento ordinario comun, relacionadas en el articulo
53.1 de la Ordenanza, necesitadas de proyecto técnico de obras sujeto a la Ley General
de la Edificacion.

39) Documentacion a presentar con caracter general en licencias de obra mayor:

1. Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado.

2. Autoliquidacion de impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

3. Autoliquidaciéon de tasa por prestacion de licencias urbanisticas.

4. En caso de aplazamiento o fraccionamiento de los tributos indicados en los puntos
anteriores, resolucion de concesion

5. Alineacidn oficial, en nuevas edificaciones.

6. Cuestionario de Estadistica de Edificacion y vivienda.

7. Estudio de Seguridad y Salud, en los casos previstos en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, o en su caso Estudio Basico visado por el Colegio profe-
sional correspondiente.

8. Proyecto de Infraestructuras comunes de acceso a Servicios de Telecomunicaciones,
en los casos previstos en el Real Decreto 1/1998 y en los edificios con régimen de pro-
piedad horizontal.

9. Certificacién registral de mancomunidad de patios, en su caso.

10.Certificacion registral de mancomunidad de garaje, aparcamiento, en su caso.
11.Nombramiento de Coordinador de Seguridad y Salud.

12.Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes (Direccion de
Obra y Direccién de ejecucion de obra)

13.Copia solicitud licencia de instalacién, apertura y funcionamiento, si la edificacién se
destina a uso diferente al residencial.

14. Declaracion de impacto ambiental, en caso de requerirla el uso al que vayan desti-
nadas las obras.

15. Declaracion del promotor de haber colocado en lugar visible cartel indicativo de las
obras solicitadas y caracteristicas de las mismas.

16. Solicitud de licencia de tala de arboles, en el caso que proceda.

17. Dos ejemplares de Proyecto Técnico en soporte papel y uno en formato digital pdf,
suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente
que incluya:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la actuacién conforme al Cddigo Téc-
nico de la Edificacion y demas normativa vigente en la materia, con expre-
sion de la duracién de las obras.

b) Plano de situacién de la parcela para justificar su ubicacién.

c) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio en la parce-
la, acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios y/o pun-
tos de referencia proximos y las cotas de nivel de la planta baja, con rela-
cion a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.
Vegetacidon existente y su posibilidad de recuperacion o integraciéon en la
urbanizacion.

d) Plano con secciones generales de la parcela, rotulando las cotas de nivel
de ésta, de las fincas colindantes y vias publicas, antes y después de eje-
cutar las obras proyectadas.

e) Planos acotados a escala 1:100 de plantas, alzados y secciones, para la
completa definicion del edificio proyectado justificando grafica y numérica-
mente el coOmputo de edificabilidad y el perimetro de la maxima ocupacion.

f)  Cuado comparativo de superficies, a efectos del computo de edificabilidad y
ocupacion con relacién al planeamiento vigente.

g) Mediciones y presupuesto, por capitulos, a precios actuales de mercado.

h) Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dara fachada el edi-
ficio.

i) Descripcién, en su caso, del mobiliario urbano, arboles, redes aéreas, gale-
rias subterraneas, minas de agua o pozos que existan en la finca, junto con
croquis acotado en el que se exprese la situacion, configuracion y medidas
de los referidos accidentes del subsuelo.
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j)  Justificacién especifica previendo una dependencia para la recogida de ba-
suras y reservas de espacios de aparcamiento.

k) Si las obras de edificacidon se simultanearan con obras de urbanizacién, el
proyecto recogera lo establecido en el articulo 2.02.21 de las Normas Ge-
nerales del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey y de-
mas disposiciones vigentes.

I)  Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre supresién de barreras
arquitecténicas y sobre prevencién contra incendios.

m) Estudio geotécnico.

n) Calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas que pa-
ra conseguirlas deba tomar la Direccidon Facultativa en el curso de la obra y
al término de la misma.

18. Estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicién segun Orden
2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construc-
cion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

19. Certificado, visado por el Colegio oficial correspondiente, en el que conste que el
proyecto es conforme con la Legislacion urbanistica.

20. Certificado, visado por el Colegio oficial correspondiente, de la viabilidad geométrica
y fisica, previo replanteo sobre el terreno.

21. Si las obras son viviendas en régimen de proteccion publica, se aportara calificacion
provisional de las viviendas, expedida por el Organo competente de la Comunidad de
Madrid.

22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado y
normas de actuacion en caso de siniestro o emergencia.

23. Fianza para garantizar la correcta gestion de los residuos dimanantes de la obra.
24. Fianza, en su caso, como garantia de dafios en la urbanizacion y/o cumplimiento de
alineacion, segun impreso normalizado.

25. Aval para garantizar obras de urbanizacion simultaneas a la edificacion.

26. Copia de las restantes autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
cuando sean legalmente exigibles al solicitante o acreditacion de haberse solicitado su
otorgamiento.

27. Solicitud de ocupacion de via publica, si la obra lo requiere (andamios, casetas,
acopios, etc.)

28. Autorizacién de la Comunidad de Propietarios, cuando afecte a elementos comunes
del edificio como cajas de escalera, patios, fachadas y estructuras..

4°) Estan sometidas a licencia de obra menor, las obras de edificacién relacio-

nadas en el articulo 50.a) a las que son aplicables el procedimiento simplificado y las
actuaciones urbanisticas relacionadas en el articulo 53.2 a las que son aplicables el
procedimiento ordinario abreviado.

59) Documentacion a presentar con caracter general en licencias de obra menor:

1. Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado.

2. Autoliquidacion de impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

3. Autoliquidacion de tasa por prestacion de licencias urbanisticas.

4. En caso de aplazamiento o fraccionamiento de los tributos indicados en los puntos
anteriores, resolucion de concesion

5. Plano o croquis de situacién de la obra.

6. Planos a escala y acotados de la obra menor a ejecutar. Si se trata de reforma, indi-
cando estado actual y estado reformado.

7. Descripcién de los trabajos a ejecutar

8. Presupuesto por partidas, con precios de mercado.

7. Solicitud de licencia de tala de arboles, en el caso que proceda.

9. Solicitud de ocupacion de via publica, si la obra requiere instalacion de andamios en
la misma.

10. Fianza para garantizar los dafios que se puedan producir en el dominio publico.

11. Declaracién del volumen de escombros que se tiene previsto producir e indicacion
del vertedero o planta de recuperacién, autorizados por la Comunidad de Madrid, donde
se van a depositar.

12. Fianza para garantizar la correcta gestion de los residuos dimanantes de la obra.

13. Copia solicitud licencia de instalacion, apertura y funcionamiento, si la edificacion se
destina a uso diferente al residencial.

14. Copia alineacion oficial, si la obra consiste en vallado total o parcial de parcela.

15. Para vallados de parcelas en suelo no urbanizable sera necesaria la previa autori-
zacion del Organismo competente en la materia de la Comunidad de Madrid.

16. Para ejecucion de rebaje de aceras, se aportara autorizacion de vado.

17. Proyecto y direccion facultativa de andamio, en su caso.
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18. Nombramiento de Coordinador de Seguridad y Salud en casos necesarios segun
Normativa Técnica vigente.

19. Proyecto técnico para definir la actuacion urbanistica en los casos que proceda
tramitar bajo el procedimiento ordinario abreviado del art. 53.2 de esta Ordenanza.

Articulo 28. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.-

1) Obras mayores: El plazo de tramitacion seré de tres meses, desde la presenta-
cién en el Registro Municipal del 6rgano competente para su resolucion, la documentacién
completa, entendiéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho
plazo, salvo que sus determinaciones sean contrarias a la ordenacion territorial y urbanistica,
conforme dispone el articulo 8.b) in fine del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo.

Si la actuaciéon esta sometida a algun procedimiento de control medioambiental,
los plazos y consecuencias del silencio administrativo de los mismos seran los estable-
cidos en la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y suspen-
deran el procedimiento de otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucion en
el procedimiento ambiental incoado o se produzca por silencio administrativo.

2) Obras menores: El plazo de tramitacién serd de dos meses desde la presen-
tacion en el Registro Municipal del érgano competente para su resolucion, la documen-
tacion completa, entendiéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcu-
rrido dicho plazo, salvo que sus determinaciones sean contrarias a la ordenacion territo-
rial y urbanistica, conforme dispone el articulo 8.b) in fine del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo.

Si la actuacion esta sometida a algun procedimiento de control medioambiental,
los plazos y consecuencias del silencio administrativo de los mismos seran los estable-
cidos en la Ley 2/2002 de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid y suspen-
deran el procedimiento de otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucion en
el procedimiento ambiental incoado o se produzca por silencio administrativo.

CAPITULO IV. LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 29. Definicidn.-

Licencia de primera ocupacién es aquella que tiene por objeto comprobar, en
orden a autorizar la puesta en uso de los edificios e instalaciones, que éstos han sido
ejecutados de conformidad con el proyecto y condiciones en que las licencias de obras
y, en su caso, de urbanizacidon fueron concedidas y que se encuentran debidamente
terminadas y aptas, segun las condiciones urbanisticas, ambientales y de seguridad, de
su destino especifico.

Articulo 30. Actos sujetos.-

Estan sujetos a esta licencia, con caracter previo a su utilizacién, en la medida
que la licencia de primera ocupacion es legalmente exigible para la contratacién de los
servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones,
las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, de reestructuracion total,
ampliacion, reforma o modificaciones sustanciales de la edificacion existente, el incre-
mento del nimero de viviendas en los edificios, asignacion y/o cambios de uso de los
edificios

Articulo 31. Documentacion.-

12) En el plazo de 15 dias naturales desde la fecha de emision del Certificado
final de obras, que no podra exceder del tiempo de vigencia de la licencia, y antes de
ser recepcionadas por el promotor, debera presentarse solicitud de licencia de primera
ocupacion en la forma siguiente:

Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado.

Autoliquidacidn de tasa por prestacidon de licencias urbanisticas.

En caso de aplazamiento o fraccionamiento de la tasa, resolucion de concesidén

. Fotocopia de la licencia de obra y de la autorizacién, en su caso, de ocupacién de
via publica, con carta de pago de sus derechos.

Awn =
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5. Original o copia compulsada del Certificado final de obra, expedido por el o los Fa-
cultativos directores de las obras, visado por el(los) Colegio(s) Oficial(es) correspon-
diente(s), en el que se acredite, ademas de la fecha de terminacién de las obras, el que
éstas se han ejecutado conforme al proyecto técnico aprobado o sus modificaciones
posteriores autorizadas y, que estan en condiciones de ser utilizadas, asi como el cum-
plimiento de la legislacién y normativa técnica vigente.

6. Fotocopia de Declaracion de Alteracién de bienes de Naturaleza Urbana, sellada por
la Delegacion de Hacienda.

7. Cuando se trate de edificaciones en Unidades de Ejecucion u otras actuaciones ur-
banisticas de planeamiento, se debera aportar certificado de la aceptacién de la cesion
municipal establecidas en el desarrollo del ambito y recepcién de las obras de urbani-
zacion.

8. En caso de edificaciones de nueva construccion, se aportara fotografia acreditativa
de la puesta en fachada del numero de policia y, en su caso, si es inicio o terminacién
de calle, nombre de la misma.

9. Solicitud de placa de vado debidamente registrada en impreso normalizado, en el
caso de que la edificacién tuviera garaje, con indicacion de la medida del paso de ca-
rruajes y numero de plazas.

10. Justificaciéon de entrega de escombros y otros residuos en vertedero autorizado,
segun Orden 2627/2009 de 16 de julio.

11. Autorizacidn de la Direccidon General de Industria, Energia y Minas de la Comunidad
Auténoma de Madrid, de todas las instalaciones del edificio.

12. Autorizacion del Organismo competente en materia de telecomunicaciones, de la
infraestructura comun de telecomunicaciones del edificio.

13. Libro del Edificio, en soporte papel y soporte digital formato pdf.

14. Valoracion final de obra, visada por el Colegio Oficial correspondiente.

15. Fotocopia licencia instalacion de grua-torre.

16. Certificado de desmontaje y finalizacion de uso de la grua-torre expedido por Técni-
co competente.

Articulo 32. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.-

El plazo para resolver los expedientes de tramitaciéon de la licencia de primera
ocupacion, sera de dos meses desde la presentacion en el Registro Municipal del érga-
no competente para su resolucion, la documentacion completa, entendiéndose otorga-
das por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo, salvo en el caso de que
sea necesaria calificacion ambiental, supuesto en que se interrumpira el plazo hasta
que ésta se obtenga, no pudiendo superar tres meses el plazo de interrupcion. En todo
caso, el silencio se entiende negativo si sus determinaciones son contrarias a la orde-
nacion territorial y urbanistica, conforme dispone el articulo 8.b) in fine del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del
suelo.

CAPITULO V. LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICA

Articulo 33. Definicion.-

A los efectos de la presente Ordenanza, se consideran otras actuaciones urba-
nisticas, aquellas que no se encuentran incluidas en algunos de los tipos de licencias
definidos en los articulos precedentes y, en concreto, las detalladas en el articulo 50 b)
de la presente Ordenanza.

Articulo 34. Documentacion.-
La documentacion requerida para este tipo de licencia serd la establecida en los
apartados b, c, d, e y f) del articulo 51 de la presente Ordenanza.

Articulo 35. Plazo de tramitacion y régimen del silencio administrativo.-

El plazo para resolver los expedientes de tramitacion de las licencias para otras
actuaciones urbanisticas, serda de dos meses desde la presentacion en el Registro Mu-
nicipal del érgano competente para su resolucion, la documentaciéon completa, enten-
diéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo, salvo
que sus determinaciones sean contrarias a la ordenacidn territorial y urbanistica, con-
forme dispone el articulo 8.b) in fine del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de ju-
nio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo
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TITULO 1l
PROCEDIMIENTOS DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 36. Normativa aplicable.-

Las solicitudes de licencias urbanisticas se ajustaran a los procedimientos se-
flalados en el Capitulo siguiente, los que se aplicaran conforme a las disposiciones
establecidas en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, a las especialidades contenidas en la legislacién
urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las peculiari-
dades y requisitos que, por razén del contenido especifico de la actuaciéon urbanistica
que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente Orde-
nanza.

Articulo 37. Principio de celeridad procedimental.-

Los procedimientos regulados en esta Ordenanza Municipal, estan sometidos al
principio de celeridad y, se impulsaran de oficio en todos sus tramites, acordandose en
un solo acto todos aquellos que, por su naturaleza, admitan una impulsiéon simultanea y
no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 38 Administracion Urbanistica electrdonica.-

El Ayuntamiento esta en proceso de puesta en funcionamiento de la Administra-
cion Urbanistica Electronica con la finalidad de que las actuaciones procedimentales y
gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los servicios municipales, como
por los interesados a través de medios informaticos, electréonicos o telematicos, espe-
cialmente internet, con plena validez juridica y total confidencialidad.

Articulo 39. Derechos de los interesados.-

Los solicitantes de licencias urbanisticas tendran reconocidos los siguientes
derechos:

1. A obtener informacidén y orientacién acerca de los requisitos juridicos y técni-
cos que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los intere-
sados se propongan realizar

2. A utilizar medios informéaticos, electronicos o telematicos, especialmente in-
ternet desde su puesta en funcionamiento, en la tramitacion de los procedimientos y en
la obtenciéon de informacion urbanistica.

3. A la tramitacion sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento ex-
preso del Organo competente que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicitada,
dentro del plazo maximo para resolver el procedimiento.

4. A conocer en cualquier momento el estado de tramitacion del procedimiento y
obtener copia de los documentos contenidos en el mismo.

5. A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente moti-
vadas, con referencia a las normas que las fundamentan.

6. A ejercer todos aquellos derechos que por su condicién de interesados les
otorgue la normativa reguladora del procedimiento administrativo comun y la especifica.

Articulo 40. Deberes de los interesados.-

Los solicitantes de licencias urbanisticas tendran los siguientes deberes:

1. Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la
presente Ordenanza.

2. Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o
reparos, tanto formales como materiales.

3. Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndose por decaido
en su derecho al tramite correspondiente en caso contrario, archivando el expediente
por desistimiento del interesado.

4. Disponer, a pie de obra, de copia autorizada de la licencia municipal.

5. En obras de nueva edificacion o reestructuracion general, se debera disponer
de cartel informativo visible desde el exterior, en el que consten el nombre y apellidos
de los técnicos proyectistas, de los directores de la obra, de ejecucion de la obra, del
coordinador de seguridad y salud y de los contratistas; fecha de expedicion de la licen-
cia, numero de expediente y plazo de ejecucion de las obras.

6. Notificar al Organo que otorga la licencia municipal, la fecha de iniciaciéon de
las obras y en las de caracter mayor previamente el replanteo, acompanado de plano
descriptivo de cotas y niveles.
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7. Aportar los documentos graficos y alfanuméricos que sean necesarios para la
incorporacion al Banco de datos del Catastro, aquellas alteraciones a que den lugar las
actuaciones sujetas a licencia urbanistica.

Articulo 41. Definicion de procedimiento.-

Se denomina procedimiento a los tramites administrativos tendentes a compro-
bar que las actuaciones urbanisticas o usos del suelo, subsuelo o vuelo solicitados en
la licencia, se ajustan a la legalidad urbanistica, terminando con la resoluciéon que pro-
ceda de concesion o denegacion de la misma.

Articulo 42. Fase de iniciacion del procedimiento.-

1) La licencia urbanistica sera solicitada por el interesado en impreso normali-
zado, incorporando la documentacién que para cada tipo de actuacién sea requerida,
ante cualquiera de los Registros o formas permitidas por la legislacion general.

2) ElI Organo que deba conocer de la tramitacion y resoluciéon de las licencias,
podra requerir al interesado para que en el plazo de diez dias mejore o subsane la soli-
citud o incorpore los documentos necesarios para iniciar la tramitacién, con la adverten-
cia de que si no se cumple lo requerido en el plazo indicado, se le tendra por desistido
de su peticién, con archivo de la misma, previa Resolucién emitida al efecto.

3) A los efectos del computo de plazos de tramitacion, se considerara iniciado el
expediente desde la aportacién de la documentacién completa en el Registro del Orga-
no competente para resolver.

Articulo 43. Fase de instruccion del procedimiento.-

1) Iniciada la tramitacién del expediente, si fuera necesario informe de Organo
distinto al que tiene la competencia para resolver, debera ser evacuado en el plazo de
diez dias, desde que le sea requerido y, de no emitirse en dicho plazo, se proseguiran
los tramites cualquiera que sea el caracter del informe, considerandose evacuado favo-
rablemente, excepto en el supuesto de informes preceptivos que sean vinculantes para
la resolucién del procedimiento, siempre que una Ley asi lo establezca.

2) La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes para el contenido
de la resoluciéon, a Organo de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo
maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que
medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcion del
informe, que igualmente debera ser notificada a los mismos. EIl plazo maximo de sus-
pension sera el establecido legalmente en cada caso para la emisién del informe.

3) En ningun caso se remitirdn a informe las actuaciones que sean inviables
urbanisticamente.

Articulo 44. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.-

1) El transcurso del plazo méaximo para dictar resolucion expresa podra inte-
rrumpirse por una sola vez, mediante un Unico requerimiento para subsanacién de defi-
ciencias de fondo, sin perjuicio de lo previsto para los procedimientos de control me-
dioambiental respecto de informaciéon adicional o ampliacién de la documentacion.

2) El requerimiento sera unico y deberd precisar las deficiencias, sefalando el
precepto concreto de la norma infringida y la necesidad de subsanacion en el plazo que
se indique, nunca inferior a tres meses, incluyendo de forma expresa la advertencia de
caducidad del procedimiento, de no proceder en plazo a la subsanacion, debiendo dic-
tarse resolucion expresa por Organo competente declarando la caducidad del procedi-
miento.

4) Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectua de
manera insuficiente, se podra solicitar aclaracién sobre dicho asunto y, si finalmente
persiste el incumplimiento, la licencia sera denegada.

5) Una vez archivada las licencias, bien por estar denegadas o no haber subsa-
nado en plazo las deficiencias observadas, el solicitante podra efectuar nueva solicitud
de licencia y hacer llevar a ésta la documentacion de la solicitud archivada valida para
su tramitacion, haciendo mencion expresa de este extremo en la solicitud. En todo ca-
so, esta nueva solicitud de licencia determina un nuevo procedimiento administrativo, a
efectos del régimen juridico aplicable en la fecha de su presentacién, asi como el pago
de tasas e impuestos correspondientes.

Articulo 45. Resoluciéon del procedimiento.-

1) Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico e informe
juridico que contendra propuesta de resolucién al Organo competente para resolver,
bien, otorgando la licencia urbanistica solicitada que puede estar sujeta a condiciones,
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no adquiriendo ésta eficacia hasta el cumplimiento de las mismas o, ser denegada de
forma motivada.

2) El plazo para resolver es el establecido en la presente Ordenanza para cada
tipo de licencia en funcion el procedimiento al que se ajusta su tramitacién y, para las
obras o actuaciones urbanisticas que sigan el procedimiento de acto comunicado sera
el establecido en su regulacion.

CAPITULO Il DISPOSICIONES PARTICULARES PARA
CADA TIPO DE PROCEDIMIENTO

SECCION PRIMERA
Actuaciones Comunicadas

Articulo 46. Definicion.-

Se denomina actuacion comunicada al procedimiento administrativo que se si-
gue para solicitar y obtener licencia urbanistica que autoriza actuaciones de escasa
entidad técnica, reducido impacto urbanistico y/o medioambiental, de manera que su
valoracién de ajuste a las disposiciones urbanisticas sea inmediata.

Articulo 47. Ambito de aplicacion.-
Estan sometidas al régimen de actuacion comunicada las siguientes actuacio-
nes:
a) Pequefas obras de conservacién que para su ejecucidon no necesiten de la
colocaciéon de andamios, apeos, apuntalamientos y acodamientos como son:
- Arreglo de desconchones interiores o exteriores de los revestimien-
tos (yesos, enfoscados, encalados, pinturas, etc.)
- Reposicion de algunas piezas de azulejos o pavimentos.
- Reparacioén de tuberias y cambio de alguna pieza de saneamiento,
etc.
b) Obras de acondicionamiento menor de viviendas que no afecten a su distri-
bucién interior ni impliquen la apertura de nuevos huecos, como son:
- Guarnecidos de yeso de paredes y techos y colocacion de escayola.
- Colocacioén de pavimentos y azulejos.
- Reposicidn de carpinterias interiores.
- Colocacién de nuevos elementos sanitarios o sustitucion de los
mismos, etc.
c) Acondicionamiento de espacios libres de parcela privada, como son:
- Ajardinamientos, incluido riego.
- Colocacion de bordillos.

d) Limpieza de solares, referida exclusivamente a la retirada de la capa ve-
getal del terreno y a su nivelacion, siempre que no afecte a las lindes de la
parcela ni sea necesario ejecutar muros de contencion.

e) Sondeos y prospecciones de terrenos propios de la actuacion de que se tra-
te, consistente en pequefias obras de excavacién para obtener muestras del
terreno.

Articulo 48. Procedimiento.-

1) El procedimiento se inicia con la solicitud de actuacién comunicada en im-
preso normalizado, debidamente cumplimentado, a la que se acompafard la siguiente
documentacion:

a) Autoliquidacion de impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras.

b) Autoliquidacién de tasa por prestacion de licencias urbanisticas.

c) En caso de aplazamiento o fraccionamiento de los tributos indicados
en los puntos anteriores, resolucidon de concesion.

d) Plano de situacion sefalando la finca objeto de la licencia.

e) Descripcién pormenorizada de la obra pretendida.

f) Presupuesto de la obra por partidas y a valores actuales de merca-
do.
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2) Recibida la documentacién completa en el Organo competente para conocer
de la actuacion, los Técnicos Municipales analizaran si la actuacion solicitada se ajusta
al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, terminan-
do el procedimiento con alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta incluida en-
tre las previstas para ser tramitada por este procedimiento, en plazo
no superior a diez qias héabiles, contados desde la fecha de entrada
en el Registro del Organo competente para conocer de la misma, se
notificara al solicitante la necesidad de que ajuste su actuacion a
las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

b) En los demas casos, se estimara concluso el expediente, produ-
ciendo la comunicacion los efectos de la licencia urbanistica.

3) En ningun caso se podran legalizar actuaciones iniciadas sin licencia, por es-

te procedimiento.

SECCION SEGUNDA
Procedimiento Simplificado

Articulo 49. Definicidn.-

Se denomina procedimiento simplificado al procedimiento administrativo aplica-
ble para tramitar la solicitud de licencia urbanistica que pretenda actuaciones no preci-
sadas de proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio profesional
correspondiente, por considerar que, en funciéon de su naturaleza o entidad, tienen una
limitada incidencia en el entorno urbanistico, en la seguridad o en su previsible reper-
cusién medioambiental.

Articulo 50. Ambito de aplicacién.-
Estan sujetas al procedimiento simplificado las siguientes actuaciones:
a) Obras de edificacién:

- Obras que no precisen consolidacion o modificacion de estructuras,
ni apertura de huecos si éstos se proyectan en muros de carga.

- Obras de demolicién de tabiqueria interior que no afecten a estruc-
turas.

- Obras que no afecten a elementos estructurales

- Obras que modifiquen la distribucién de los espacios interiores de la
vivienda, pero sin afectar, alterar o incidir en condiciones de seguri-
dad o en elementos estructurales o comunes del edificio.

- Obras exteriores que no afecten a estructura.

- Cualesquiera otras obras no especificadas en los apartados anterio-
res, que no supongan modificaciones arquitectdonicas exteriores del
edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles, en cuyo
caso se consideraran obra mayor.

b) Otras actuaciones urbanisticas:
1.- Actuaciones estables:

- Nuevos cerramientos de solares o modificacion de los existentes.

- Instalacion de carteleras, muestras, rétulos y banderines que no
precisen proyecto técnico, conforme dispone la Ordenanza especifi-
ca de aplicacion.

- Ejecucidén de vados de acceso para vehiculos.

- Apertura de zanjas y calas para ampliacion, reparacién y acometida
de redes de servicios.

2.- Actuaciones temporales:

- Vallado de obras.

- Vallado de solares.

- Apertura de zanjas y calas para ampliacién, reparacién y acometida
de redes de servicios.

- Andamios, grua-torre y en general medios auxiliares cuya instala-
cion, mantenimiento y desmontaje se sujete a las normativas vigen-
tes.

- Instalacién de casetas de obras.

Articulo 51. Procedimiento.-

1) El procedimiento se inicia con la solicitud en impreso normalizado, debida-
mente cumplimentado, a la que se acompanara la siguiente documentacién, en funcion
de la actuacidn solicitada:
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a) En obras de edificacion, se acompanaran los documentos establecidos en
el articulo 27.5° para obras menores.
b) En instalacion de grua torre, se acompafara la siguiente = documentacion:

Autoliquidacién de tasa por prestacién de licencias urbanisticas o
resolucion de concesidon de aplazamiento o fraccionamiento del tri-
buto.

Fotocopia de la licencia de obra mayor.

Plano de ubicacién de la grua-torre, con las areas de barrido, firma-
do por el Director de Obra y con visado colegial.

Permiso de instalacién de la grua-torre, expedido por la Direccion
General de Industria, Energia y Minas.

Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil por valor de al menos,
60.000,00 €,

Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de Ocupaciéon de Via
Publica y pago de tasas.

Una vez efectuado el montaje se aportara:

Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la Grua Torre
durante el transcurso de las obras y hasta su desmontaje, expedido
por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspon-
diente.

Certificado de la casa instaladora, acreditativo del perfecto estado
de su montaje y funcionamiento.

A la finalizacién del uso de la grua se aportara:

Certificado de desmontaje y finalizacion de uso de la grua-torre ex-
pedido por técnico competente.

c) En instalacion de andamios, se acompanara la siguiente documentacion:

Autoliquidacién de tasa por prestacién de licencias urbanisticas o
resolucion de concesién de aplazamiento o fraccionamiento del tri-
buto.

Copia de licencia de obra a la que sirve la instalacién.

Proyecto de instalacion de andamio con visado colegial.

Direccién facultativa de técnico competente con visado colegial, de
instalacién de andamios.

Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de Ocupacién Publica y
pago de tasas, para los andamios.

En su caso, aval bancario/fianza, como garantia de dafnos.

Breve descripcion de los trabajos a realizar.

d) Para el uso de maquinaria y medios auxiliares, se acompafara la
siguiente documentacion:

Autoliquidacion de tasa por prestacion de licencias urbanisticas o
resolucion de concesién de aplazamiento o fraccionamiento del tri-
buto.

Copia de licencia de obra a la que sirve la instalacién.

Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de Ocupacion de Via
Publica y pago de tasas.

En su caso, aval bancario/fianza, como garantia de dafnos.

Breve descripcion de los trabajos a realizar.

e) En los demas casos, descritos como —otras actuaciones urbanisticas, en el
articulo 50.b de la Ordenanza, se acompafaré la siguiente documentacion:

Autoliquidacion de tasa por prestacién de licencia urbanistica o re-
soluciéon de concesién de aplazamiento o fraccionamiento del tribu-
to.

Plano de situacion sefialando la finca objeto de la actuacion urba-
nistica.

Descripcién pormenorizada de la actuacién pretendida.

Presupuesto de la actuaciéon urbanistica, por partidas y a valores
actuales de mercado.

2) La tramitacion se efectuara conforme a lo establecido en el Capitulo | —
Disposiciones Generales- del Titulo Ill sobre los procedimientos de tramitacion de licen-

cias urbanisticas.
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SECCION TERCERA

Procedimiento Ordinario

Articulo 52. Definicion.-

1. Se denomina procedimiento ordinario al procedimiento administrativo aplica-
ble para tramitar la solicitud de licencia urbanistica que por su entidad, su incidencia en
el entorno urbanistico, en la seguridad o en su previsible repercusién medioambiental
requieran proyecto técnico competente y visado por el Colegio profesional correspon-
diente.

2. Si la actuacion urbanistica requiere proyecto de edificacion segun la legisla-
cion general de ordenacion de la edificacidn, o se encuadra en las actuaciones descri-
tas en el apartado 1 del articulo siguiente, se le aplicara el denominado procedimiento
ordinario comun.

3. Si la actuacién urbanistica requiere proyecto técnico para su definicién, se-
gun la legislacion sectorial aplicable, que no sea proyecto técnico de obras o se en-
cuadra en las actuaciones descritas en el apartado 2 del articulo siguiente, se le aplica-
ré el procedimiento ordinario abreviado

Articulo 53. Ambito de aplicacion.-
1. Se tramitaran por el procedimiento ordinario comun, las actuaciones urba-
nisticas que contengan la ejecucion de cualquiera de las siguientes obras:
a) Obras de nueva edificacién, que incluye las de sustitucion, de nueva planta,
de ampliacién y obras especiales que queden referidas en las Normas Urbanis-
ticas del Plan General.
b) Obras en los edificios:
1. Restauracion y conservacion edificios protegidos.
. Consolidacion.
. Acondicionamiento general.
. Reestructuracion puntual en edificios protegidos.
. Reestructuracion general y parcial.
. Acondicionamiento que supongan la modificacién del uso del edificio.
. Cualquiera de las obras en los edificios cuando, de forma individual o
conjunta, alteren la configuracion arquitecténica de los edificios, en-
tendiendo por tales las que produzcan una variacién esencial de la
composicion general exterior, la volumétrica o el conjunto del siste-
ma estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos
del edificio.
c) Obras de demolicién.
d) Obras de movimientos de tierra
e) Construcciones de piscinas y edificaciones auxiliares anejas
f) Cualquier tipo de obras que suponga incrementar el nimero de viviendas en
un edificio existente, incluidas las resultantes de transformar locales en vivien-
das.

NooabhwN

2. Se tramitaran por el procedimiento ordinario abreviado, las actuaciones

urbanisticas que contengan la ejecucion de cualquiera de las siguientes obras:

a) Obras de reestructuracion puntual que no afecten a elementos protegidos.

b) Obras de restauracién, conservacion, acondicionamiento y exteriores no in-
cluidas en procedimientos anteriores.

c) Obras de acondicionamiento consistentes en la realizacién de nuevas insta-
laciones o modernizaciéon de las existentes, con la adopcién de las medidas
correctoras precisas, cuando puedan suponer molestias, nocividad o insalu-
bridad para los vecinos potencialmente afectados, como sistemas centrali-
zados de calefaccién, climatizacion y agua caliente sanitaria, entre otros.

d) Instalaciones de tendidos eléctricos y/o telecomunicaciones.

e) Parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de fincas o
predios no incluidos en proyectos de reparcelacion.

f)  Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion, in-
cluida la apertura de pozos, que no estén ubicadas en areas o elementos
protegidos.

g) Soportes publicitarios exteriores.

h) Obras de urbanizaciéon no incluidas en los proyectos de urbanizacion pre-
viamente aprobados.
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i) Cualquier obra de las que procederia tramitar como procedimiento simplifi-
cado, cuando precise la colocacidén de andamios, maquinaria, griuas o apeos
que apoyen sobre la calzada o la acera.

Articulo 54. Procedimiento ordinario comun.-

1) El procedimiento se inicia con la solicitud en impreso normalizado, debida-
mente cumplimentado, a la que se acompafara con caracter general la documentacion
establecida en el articulo 27.3° para obras mayores.

2) La tramitacion se efectuara conforme a lo establecido en el Capitulo | —
Disposiciones Generales- del Titulo Ill sobre los procedimientos de tramitacion de licen-
cias urbanisticas.

El plazo de tramitacién sera de tres meses, desde la presentacion en el Regis-
tro Municipal del érgano competente para su resolucion, la documentacién completa,
entendiéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho plazo,
salvo que sus determinaciones sean contrarias a la ordenacién territorial y urbanistica,
conforme a doctrina legal fijada en Sentencia de 28 de enero de 2009 del Tribunal Su-
premo.

Si la actuacion esta sometida a algun procedimiento de control medioambiental,
los plazos y consecuencias del silencio administrativo de los mismos seran los estable-
cidos en la Ley 2/2002 de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid y suspen-
deran el procedimiento de otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucion en
el procedimiento ambiental incoado o se produzca por silencio administrativo.

3) En aquellas actuaciones donde las obras presenten suficiente complejidad vy,
siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del promotor,
conjuntamente con el técnico redactor del proyecto, podra convenirse en el seno del
procedimiento un programa de autorizacion por partes auténomas de la obra, que se
entenderan otorgadas bajo la condicién legal resolutoria de la obtencion de la licencia
definitiva, que se producira necesariamente para el conjunto de la actuacién y cuyo
procedimiento de tramitacidon no se vera paralizado por aquéllas.

4) Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacion
completa requerida para la misma o, en cualquier momento en el seno del procedimien-
to, se incorporara la solicitud de las autorizaciones parciales que se hayan programado.
Si en el plazo de un mes no se ha producido respuesta municipal, se entendera que no
se ha convenido la produccién de autorizaciones parciales, lo cual deberd ser comuni-
cado al solicitante, motivando la causa.

5) El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del
proceso edificatorio, con la finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su parali-
zacion.

6) Sin necesidad de establecer un programa de autorizacién por partes auténo-
mas de la obra, previa solicitud del promotor, conjuntamente con el técnico redactor del
proyecto, podra autorizarse en el plazo de diez dias el inicio de las obras de vaciado del
solar o la construccién de muros de contencidén, si a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales, es previsible el futuro otorgamiento de la licencia municipal y siempre que
estas actuaciones estén previstas en el proyecto técnico.

7) Cuando junto con el proyecto de obras de edificacién se presenten proyectos
parciales o documentos técnicos relativos a elementos autonomos de las obras, podra
otorgarse, si ello fuera factible, a criterio de los Servicios Técnicos Municipales, licencia
para las obras principales, condicionada a la aprobacién de los proyectos o documen-
tos parciales, que deberan ser aprobados previamente a la solicitud de la licencia de
primera ocupacién, a excepcion del proyecto de infraestructura comun de telecomunica-
ciones en el interior de los edificios, que debera ser aprobado antes del inicio de las
obras.

Articulo 55. Procedimiento ordinario abreviado.-

1) El procedimiento se inicia con la solicitud en impreso normalizado, debida-
mente cumplimentado, a la que se acompafara la documentacién especificada en fun-
cion de la actuacién solicitada o, o con caracter general, la establecida en el articulo
27.5° para obras menores.

2) La tramitacién se efectuara conforme a lo establecido en el Capitulo | —
Disposiciones Generales- sobre los procedimientos de tramitaciéon de licencias urbanis-
ticas, a excepcion del supuesto previsto en los siguientes apartados.

3) Transcurridos dos meses desde la solicitud de la licencia sin requerimiento
del Ayuntamiento de subsanacién o mejora de la solicitud, se entendera automatica-
mente otorgada licencia provisional para la ejecucién de la actuacion pretendida,
bajo las condiciones legales siguientes:
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a) Supervision y comprobacion de las obras por los servicios técnicos munici-
pales.

b) Responsabilidad solidaria del promotor, constructor, técnicos integrantes de
la direccidon de la obra y su ejecucion, respecto de la conformidad de las
obras con la ordenacién urbanistica de aplicacion y su adecuacion al pro-
yecto presentado.

4) Para surtir efectos la regla anterior, la solicitud de licencia debera venir

acompafada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico.

b) Declaracion del técnico o técnicos facultativos que autoricen el proyecto, de
que éste cumple en todos sus extremos con la ordenacién urbanistica de
aplicacion.

c) Copia de las restantes autorizaciones, o concesiones administrativas legal-
mente exigibles, o acreditacion de haberse solicitado su otorgamiento.

d) Declaracion de haberse colocado en el lugar de las obras, cartel anunciando
su solicitud y descripcion de las mismas.

5) Durante la ejecucion o desarrollo de la actuacion urbanistica deberan subsa-
narse los reparos de legalidad que formulen por escrito los servicios municipales como
consecuencia de las inspecciones que practiquen.

6) En el caso de que el promotor obtenga automaticamente licencia provisional,
conforme al apartado 3 y 4 anterior, éste estara obligado a presentar ante el Organo
municipal competente, antes de recepcionar las obras, certificado final de las obras,
suscrita por la direccion facultativa visada por el colegio profesional correspondiente,
asi como cuando la reglamentacion especifica lo requiera, las autorizaciones precepti-
vas.

7) En el plazo de un mes desde la comunicacioén, los servicios técnicos munici-
pales tras visita de comprobacién, emitiran acta de conformidad o disconformidad con
las subsanaciones que procedan efectuar por el promotor, con interrupcion del plazo de
resolucion.

8) La declaracion de conformidad bastara para el otorgamiento de la licencia
definitiva, que incluira la licencia de primera ocupaciéon si ésta se hubiera solicita-
do con anterioridad, por ser requerida en funcion de la actuacién urbanistica de que se
trate, ambas licencias se otorgaran en el plazo de un mes desde el acta de conformi-
dad.

9) Transcurridos dos meses desde la presentacién de la certificacion final de
obras debidamente cumplimentadas y el resto de documentacion indicada en el aparta-
do a) sin que se haya realizado la inspeccidon o resuelto expresamente sobre la licencia
urbanistica definitiva y la de la primera ocupacion, quedaran automaticamente concedi-
das por silencio administrativo, salvo en el caso de que sea necesaria calificacién am-
biental, que se interrumpira el plazo por un maximo de tres meses.

i TITULO IV
REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 56. Transmisidn de la licencia urbanistica.-

Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular
deberan comunicarlo por escrito al Organo competente de la concesion de licencias, sin
lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuaciéon am-
parada por la licencia. A la comunicacion se unira copia de la licencia objeto de trans-
mision.

No sera necesaria la comunicacion del titular de la licencia, si el solicitante de
la transmisidn acredita la adquisicidon de la propiedad o posesion, “Intervivos” o “mortis
causas” del inmueble, local o solar sobre el que recae la licencia concedida.

La transmisiéon de licencias que afecten a bienes de dominio publico se efectua-
ran conforme a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general
o en las prescripciones de la propia licencia.

En el plazo de veinte dias se notificara documento acreditativo de la transmi-
sion, al solicitante de la transmision de la licencia urbanistica, el que ira diligenciado
por los Organos que tengan atribuida la funcion de fe publica de los actos de los Orga-
nos unipersonales o persona en quien delegue, que deberd unirse a la licencia, pudien-
do ser sustituido por la correspondiente anotacion en la misma.

Articulo 57. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado y tendran
vigencia en tanto se realice la actuacion amparada por las mismas, de acuerdo con las
prescripciones que integran su contenido.
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2. En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio adminis-
trativo o de que, habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacion expresa
sobre dichos plazos, éstos seran de seis meses para iniciar las obras y dos afios para
terminarlas.

3. En el caso de las obras sujetas al procedimiento ordinario normal o abrevia-
do, el solicitante de la obra, debera notificar al Ayuntamiento, con caracter previo, la
fecha de iniciaciéon de las obras. En las obras de nueva edificacion, esta notificacién se
acompafara con acta de replanteo firmada por los intervinientes en la obra, asi como
certificado de la Direccién Facultativa de que dicho replante se cifie a la alineacion ofi-
cial y a la justificacion de viabilidad geométrica incluida en el proyecto para el que se
concedio la licencia de obras.

Articulo 58. Caducidad de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias caducaréan en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o actuaciones ampa-
radas por las mismas en el plazo estipulado en la licencia, o en su defecto, en el de los
seis meses siguientes a la fecha de notificacién de su otorgamiento.

b) En el supuesto de concesion de licencia urbanistica con proyecto basico,
cuando no se hubiera aportado el proyecto de ejecucién en el plazo maximo de seis
meses, desde la notificacion de la concesién de la licencia.

c) Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia para su terminacion,
o en defecto de plazo fijado, el de dos afios a contar desde la fecha de notificacion de
su concesion.

d) Cuando dichas obras o actuaciones quedaran interrumpidas durante un pe-
riodo superior a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

e) Cuando habiendo dispuesto de una prdérroga anterior no se cumpliese el pla-
zo de terminacion.

2. La caducidad se producira por el mero transcurso de los plazos sefialados en
el parrafo anterior, sin perjuicio de las prérrogas que hubieran sido concedidas, formali-
zandose ésta, mediante declaracion expresa por el 6érgano municipal competente, previa
audiencia del interesado.

3. La declaracion de caducidad extinguira la licencia a todos los efectos y las
actuaciones que se realicen una vez declarada la misma, salvo los trabajos de seguri-
dad y mantenimiento, se consideraran como no autorizados, dando lugar a las respon-
sabilidades correspondientes.

4. La declaracion de caducidad producira los efectos fiscales pertinentes, dan-
dose traslado de la correspondiente resolucidn municipal al Departamento de Rentas y
Exacciones.

Articulo 59. Prérroga de la vigencia de las licencias urbanisticas.

1. En los supuestos de caducidad sefialados en los apartados a) b) c) y d) del
articulo precedente, se podra solicitar, con anterioridad a que expire el plazo y siempre
que la actuacion proyectada sea conforme con la ordenacidn urbanistica vigente, proé-
rroga de la vigencia de la licencia otorgada, por una sola vez y por causa justificada. El
plazo de prérroga no podra ser superior, en todo caso, al sefialado para la caducidad.

2) Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de ejecucién y no se
hubiera solicitado prérroga con anterioridad, si se hubiese alcanzado la ultima fase de
ejecucion prevista en el proyecto, podra solicitarse prérroga por plazo justificado.

3) En todo caso, la licencia prorrogada debera ser conforme con la ordenacion
vigente al tiempo de concesién de la prérroga.

DISPOSICION UNICA

Esta Ordenanza sera de aplicacién a las nuevas solicitudes de licencias urbanisticas
que tengan entrada en el Registro General del Ayuntamiento de Arganda del Rey o de
la Gerencia Municipal de Urbanismo a partir de la entrada en vigor de la misma, lo que
tendra lugar al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid.

DISPOSICION DEROGATORIA

La entrada en vigor de esta Ordenanza deroga de manera automatica la Orde-
nanza de Tramitacion de Licencias aprobada definitivamente por el Pleno del Ayunta-
miento de Arganda del Rey en su sesién de fecha 30 de julio de 1996, publicada en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid Num. 34 de 10 de febrero de 1997.”

Arganda del Rey, a 11 de noviembre de 2010.—El gerente, Luis Bremond Triana.
(03/43.683/10)
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