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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

12 LA CABRERA
URBANISMO

Por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el 13 de julio
de 2010, se ha aprobado inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién para
la constitucion de la Junta de Compensacion denominada “El Roble”, presentado por don
Antonio Pérez de la Rubia en calidad de Presidente de la citada Junta.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 161 a 163 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto) el referido acuerdo de aproba-
cién inicial y el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion
“El Roble” se someten a informacién publica durante un plazo de quince dias a partir de la
publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
a efectos de que los interesados puedan formular ante la administracién actuante las alega-
ciones que a sus derechos convengan y, en su caso, solicitar su incorporacién a la Junta.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION “EL ROBLE”

Primera. Ambito territorial y finalidad

Las presentes Bases de Actuacidn se dirigen a la ejecucion del Plan General en la Zona
(Ley 9/1985, Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas Ilegales de la Co-
munidad de Madrid) correspondiente al Municipio de La Cabrera delimitada como 30/01
La Cabrerita (S-0032219-1 a 25-1), aprobada por la Comisién de Urbanismo de la Comu-
nidad de Madrid mediante resolucién de fecha 28 de diciembre de 1988 y que, de confor-
midad con el Plan General de Ordenacion de Nucleo de Poblacion, Apartado B Propuesta-
Punto 1 Conveniencia y Justificacién de la Regulacién, se definen dos poligonos de
compensacion independientes y coincidentes cada uno con las zonas denominadas “La Ca-
beza” y “El Roble”, por el Sistema de Compensacion.

La finalidad de las Bases es reglamentar la incorporacion de los miembros de la Jun-
ta, en cuanto a la valoracion de sus aportaciones, a la ejecucion de la obra urbanizadora y a
la liquidacion de los efectos de la Junta, mediante el sefialamiento de las normas referentes
al reparto de beneficios y cargas, todo ello contemplando al Ayuntamiento de La Cabrera
como Organo de fiscalizacién y como receptor de los terrenos de cesion obligatoria.

Segunda. Las bases como norma distributiva

La funcién de las Bases es la de contener un conjunto de reglas que permiten, median-
te la utilizacion de sus criterios, el cdlculo de aportaciones y adjudicaciones, todo ello te-
niendo en cuenta las reglas y los recursos de posible formulacién que se contienen en los
Estatutos de la Junta de Compensacién, como reguladores de la organizacién y funciona-
miento de la misma. Los propietarios de la Unidad de Ejecucidén estardn obligados a:

1. A lacesidn gratuita y libre de cargas al Ayuntamiento de:

a) Todo el suelo necesario para viales, aparcamientos, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas incluidas en el dmbito de la Unidad de Ejecucion.

b) Lasinfraestructuras ejecutadas dentro del ambito de actuacion, red de alcantarilla-
do, abastecimiento de agua, alumbrado publico, canalizaciones de baja tension, te-
lecomunicaciones, etcétera.

¢) Igualmente cederd a ese Ayuntamiento, gratuitamente y libre de cargas, incluso
las de urbanizacion, el suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento
urbanistico del Plan Parcial.

2. Alarealizacién de las obras de urbanizacion, a costa de todos los propietarios del
suelo de la Unidad de Ejecucion.

3. A lareparcelacion forzosa o a la expropiacién de los terrenos cuyos propietarios
no se incorporen a la Junta de Compensacion en los plazos legalmente establecidos, asi
como aquellos miembros que incumplan gravemente sus obligaciones.
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4. Alajusta distribucién de beneficios y cargas entre los propietarios. Para ello, una
vez aprobadas estas bases y en desarrollo de ellas, se formulard un Proyecto de reparcela-
cion, con el contenido que sefala el articulo 9 de los Estatutos de la Junta y que servird de
medio de distribucién de beneficios y cargas y de titulos para la adjudicacion de terrenos.

Tercera. Fuerza de obligar

La aprobacién de las Bases por parte del Ayuntamiento y la incorporacién de los pro-
pietarios de los terrenos a la Junta de Compensacién suponen que los miembros de la jun-
ta aceptan como normas de obligada observancia todas las contenidas en las Bases de Ac-
tuacidn, en los términos en que fueren aprobadas. La obligatoriedad de las Bases no impide
su modificacién siempre que sea votada en Asamblea General, bajo los mismos requisitos
que impone el articulo para la aprobacién del Proyecto de reparcelacion.

Cuarta. Valoracién de las fincas aportadas

1. El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de sus respectivas
fincas, situadas dentro de la delimitacién de la unidad de ejecucién en el momento de la
aprobacién de esta. No obstante, los propietarios por unanimidad, podran adoptar un crite-
rio distinto.

2. A cada una de las fincas se les asignard, en consecuencia, un porcentaje en rela-
cién con la superficie total de la zona de actuacién que determinard el coeficiente para el
reconocimiento de derechos y adjudicacion de las parcelas resultantes. Dichos porcentajes
iniciales se definirdn por acuerdo de la Asamblea General en su sesion constitutiva.

En el proyecto de reparcelacién no se establecerdn coeficientes de apreciacién o de-
preciacion de zonas dada la reducida extension de la unidad de ejecucion.

3. Las superficies computables se acreditardn por cualquiera de los medios de prue-
ba admitidos en derecho. En caso de discrepancia sobre las dimensiones reales de la finca
a aportar se practicard una medicién contradictoria. El propietario deberd aportar copia de
los titulos y un plano de la finca que junto con las presentes Bases y los Estatutos se unirdn
a la Escritura de Constitucién de la Junta.

4. Al estar el suelo clasificado como urbano el derecho de los propietarios se hace
depender de la superficie de las fincas que aporten en relacion con el total.

Quinta. Reparcelacion forzosa o expropiacion de las fincas

Los terrenos de aquellos propietarios incumplidores de sus obligaciones o que no se
hallen incorporados a la Junta, se someterdn a reparcelacion forzosa. Solo procederd la ex-
propiacion forzosa a favor de la Junta, cuando lo solicite expresamente el propietario de la
finca en cuestidn, acreditando las circunstancias antes descritas. Los efectos y criterios de
valoracion para la reparcelacion forzosa serdn los previstos en los estatutos. Las fincas ex-
propiadas, por el contrario, se tasardn conforme a las normas que rigen la expropiacién for-
zosa. También se aplicard la Ley de Expropiacion Forzosa para las indemnizaciones por la
extincién de derecho de arrendamiento o por cualquier otra situacidn juridica que tenga la
consideracion de gasto de urbanizacion.

Las fincas aportadas que se hallen gravadas con algtin derecho real que resulte incom-
patible con el planeamiento que se ejecuta, se valorard este a tenor de lo previsto en la le-
gislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, y la legislacién expropiatoria.

Sexta. Enajenacion de terrenos por la Junta

Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacién y en uso de su cardcter de fi-
duciaria, la Junta de Compensacién podrd enajenar alguno o algunos de los inmuebles ex-
propiados, previo acuerdo de la Asamblea General, acerca de la oportunidad de hacerlo y
del precio.

El adquirente queda subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponde-
rian al titular primitivo del terreno, en relacién con la Junta de Compensacién y atendida la
proporcionalidad de los terrenos adquiridos, respecto del total aportado por los miembros
de la Junta.

Séptima. Responsabilidad de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacidon serd directamente responsable ante el Ayuntamiento de la
urbanizacién completa de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién, tanto en lo
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que respecta a las caracteristicas técnicas de las obras como en lo referente a los plazos de
ejecucion.

En caso de falta de urbanizacién, la Administracién actuante podrd ejercitar la repar-
celacion forzosa y la via de apremio; y en el caso de que se hubiese cometido alguna infrac-
cién urbanistica se estard a lo previsto en la legislacion vigente, si bien la Junta podré re-
percutir el importe de las multas, cuando alguno de sus miembros hubiere intervenido en
forma directa en la comisién de la infraccion.

La Junta de Compensacion serd responsable ante cada uno de sus miembros del dafio
patrimonial que pudiera sufrir por la actuacién de aquella.

Octava. Afeccion real de los terrenos

De acuerdo con lo previsto en la Legislacion vigente, los terrenos quedan afectos al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacién. Lo que se hard
constar en el Registro de la Propiedad a instancias de la Junta de Compensacién, a la que
se unird la certificacién administrativa de la constitucion de la Junta y de estar incluida la
finca en la Unidad de ejecucion.

Las fincas resultantes quedan afectas con cardcter real al pago de los costes de urbani-
zacion en la proporcidn que corresponda, afeccion que se cancelard mediante certificacion
de la Junta de Compensacion, una vez pagados los costes y recibidas las obras definitiva-
mente.

Novena. Valoracion y adjudicacién de las fincas resultantes

1. La valoraciéon de las parcelas resultantes se efectuard en funcién de unidades de
aprovechamientos (UU AA) que se le adjudiquen a tal efecto, el Proyecto de reparcelacion
establecerd el valor de las mismas, de conformidad con lo establecido en la legislacion vi-
gente.

2. No se establecerdn coeficientes de apreciacion o depreciacién segin las zonas, ni
de homogeneizacion por situacion, usos y tipologias, dada la reducida extensién y la homo-
geneidad de la unidad de ejecucién.

3. El total de unidades de aprovechamiento se distribuird entre los miembros de la
Junta de Compensacién en proporcion a sus cuotas. A cada miembro se le adjudicardn par-
celas que incorporen UU AA en cuantia equivalente a la que tienen derecho. La adjudica-
cidn se hard segun los criterios establecidos en el ordenamiento urbanistico.

4. En ningun caso podran adjudicarse como parcelas independientes superficies in-
feriores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

5. Los titulares de cuotas de participacién que no alcanzaran el minimo necesario
para obtener una finca adjudicable resultante, se agrupardn para que se les adjudique una en
proindiviso, expresdndose en el titulo de adjudicacién la cuota correspondiente a cada pro-
pietario.

El estudio técnico de valoraciones serd examinado y aprobado por la Asamblea Gene-
ral y se incorporard al proyecto de reparcelacion.

Las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacién en metdlico entre los in-
teresados, valorandose al precio medio de los solares resultantes, en un estudio técnico de
valoraciones, referido al aprovechamiento concreto recibido en exceso o dejado de percibir
en especie. Estas compensaciones econdmicas se reflejardn, asimismo, en el Proyecto de
reparcelacion.

6. Cuando se reduzcan los terrenos adjudicables por enajenacién directa de ellos por
la Junta, el derecho de los miembros de la Junta se transformard parcialmente en derecho a
una compensacion en dinero que supondrd una reduccién porcentual en la adjudicacién “in
natura” determinada por la proporcidn que exista en el valor de los terrenos enajenados y el
total.

7. Se estipula una oferta de adquisicién de los costes de urbanizacién mediante ce-
sion de terrenos edificables, que se aplicard igualmente a los propietarios que puedan que-
dar sujetos a reparcelacion forzosa en base a lo siguiente:

a) En el supuesto de los miembros que se adhieran a la Junta de Compensacién y no
quieran hacer frente a los costes de urbanizacién se le ofertard sobre los metros
cuadrados de techo el valor legal.

b) En el supuesto de que los miembros no se adhieran a la Junta de Compensacion se
le ofertard sobre los metros cuadrados de suelo el valor legal.
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Décima. Régimen economico. Distribucion de beneficios y pérdidas

La participacién de los miembros de la Junta de Compensacion en los gastos, pérdidas
y beneficios serd proporcional a sus respectivas cuotas para cada concepto.

Para el pago de cuotas, ordinaria o extraordinaria, indemnizaciones, gastos de urbani-
zacion, y en su caso de conservacion, los miembros de la Junta deberdn ingresar a la Enti-
dad las cantidades que les corresponda satisfacer dentro del plazo mdximo desde que se
efectuare el requerimiento por el érgano de gobierno a dicho efecto, transcurrido el cual in-
currirdn en mora.

Los miembros que hayan incurrido en mora deberdn satisfacer ademds el interés legal
del dinero respecto a las cantidades adeudadas a contar desde la fecha del requerimiento.

La Entidad, por acuerdo de su 6érgano de administracion podrd instar al Ayuntamiento
la via de apremio para exigir a sus miembros el pago de las cantidades adeudadas, sin per-
juicio de poder optar por solicitar del Ayuntamiento la aplicacién de la reparcelacién for-
zosa o expropiacion al miembro moroso.

Undécima. Marco legal

A tenor de las caracteristicas particulares del suelo y la regulacién legal especifica,
las presentes bases estardn directamente sometidas al Plan establecido por la Ley 9/1985,
Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas Ilegales de la Comunidad de
Madrid correspondiente al Municipio de La Cabrera delimitada como 30/01 La Cabrerita
(S5-0032219-1 a 25-1), aprobada por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid mediante resolucion de fecha 28 de diciembre de 1988.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DENOMINADA “EL ROBLE”

Articulo 1. Denominacién y dmbito territorial de accion.—Para la ejecucién del
Plan General en la Zona (Ley 9/1985, Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urba-
nisticas Ilegales de la Comunidad de Madrid) correspondiente al Municipio de La Cabrera
delimitada como 30/01 La Cabrerita (S-0032219-1 a 25-1), aprobada por la Comisién de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid mediante resolucién de fecha 28 de diciembre
de 1988 y que, de conformidad con el Plan General de Ordenacién de Nicleo de Poblacién,
Apartado B Propuesta-Punto 1 Conveniencia y Justificacion de la Regulacion, se definen
dos poligonos de compensacién independientes y coincidentes cada uno con las zonas de-
nominadas “La Cabeza” y “El Roble”, por el Sistema de Compensacion, se constituye al
amparo del articulo 22 de la Constitucion espaiiola, la Junta de Compensacién denomina-
da “El Roble” de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capa-
cidad para el cumplimiento de sus fines. Dicha Junta se regird por lo dispuesto en la legis-
lacién aplicable, y por lo que se prevé en los presentes Estatutos.

El 4mbito territorial de accion de la Junta de Compensacion se circunscribe a la provin-
cia de Madrid, sin perjuicio de que las gestiones e iniciativas que, para el cumplimiento de
sus fines pueda desarrollar, lo sean con personas, entidades o instituciones a nivel estatal.

Art. 2. Domicilio.—Se establece el domicilio de la Entidad en Madrid, calle Diego
de Ledn, 59, primero C. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la
Junta Directiva, dando cuenta a los 6rganos urbanisticos competentes, sin que implique mo-
dificacién de los presentes estatutos.

Para la validez del cambio de domicilio social, el Acuerdo de la Junta Directiva debe-
rd ser notificado con quince dias de antelacion a los miembros, al Ayuntamiento de la Ca-
brera y a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Naturaleza y capacidad.—La Junta de Compensacidn, en su calidad de enti-
dad urbanistica colaboradora, tendrd caricter juridico administrativo, y gozard de persona-
lidad juridica desde la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 4.  Objeto—El objeto de la Junta de Compensacion es la gestién y ejecucion de
la urbanizacién denominada “El Roble” y de todos los actos relativos a la actuacién com-
pensatoria sobre los terrenos ordenados en la Unidad de Ejecucién 30/01 del Plan General
de Ordenacién Urbana de La Cabrera, de conformidad con las Bases de Actuacion.

Art. 5. Fines.—Ademds de lo establecido por la normativa urbanistica, serdn fines
primordiales de la Junta de Compensacion que se enuncian a titulo indicativo que no limi-
tativo, los siguientes:

1. Redactar, en su caso, e impulsar la tramitacién del proyecto de urbanizacion y de
reparcelacion hasta su aprobacién y plena validez juridica e inscripcion registral.
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2. Laejecucion de las obras de urbanizacidn hasta la recepcién de las mismas, por el
Ayuntamiento de La Cabrera.

3. Repartir equitativamente los beneficios y cargas de la Unidad de Ejecucion.

4. Su actuacién a todos los efectos como Entidad Urbanistica Colaboradora.

5. Ceder al Ayuntamiento de La Cabrera como Administracion actuante, gratuita-
mente, libre de cargas y en perfecto estado, los viales y demds terrenos y servicios que por
Ley le correspondan.

6. Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras, asi como en el Registro Mercantil.

7. Solicitar del 6rgano actuante el ejercicio de la reparcelacién forzosa o la expropia-
cion forzosa, segtin proceda, en beneficio de la Junta, tanto respecto de los propietarios que
no se incorporen en tiempo oportuno a la misma, como de aquellos que incumplan sus obli-
gaciones, en los supuestos que se contemplan en las Bases de Actuacion.

8. Solicitar de la Administracién actuante, el ejercicio de la via de apremio, para el
cobro de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta.

9. Formalizacién de operaciones de crédito para la urbanizacién, con la garantia de
los terrenos, para lo que si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para la constitucion
de hipotecas en garantia de titulos transmisibles por endoso o al portador en el articulo 154
de la Ley Hipotecaria y sus concordantes.

10. Incorporacion de los terrenos a la Junta que no presupone transmision de propie-
dad, sino la facultad de disposicién con cardcter fiduciario, quedando afectos los terrenos
al cumplimiento las obligaciones urbanisticas.

11. Gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Junta, ante
cualquier autoridad u organismo publico, Tribunales y particulares.

12.  El ejercicio del derecho a exigir de las Empresas que prestaran los servicios, sal-
vo en la parte que, segin su reglamentacién deban contribuir los usuarios, el reembolso de
los gastos de instalacién y de las redes de agua y energia eléctrica.

13. La solicitud y gestién de los beneficios fiscales.

14. Adjudicar las parcelas resultantes entre los miembros de la Junta.

15. Lacompraventa de inmuebles y la edificacion de terrenos.

16. Cualquier otro que requiera la consecucién de su objeto social en los términos
sefalados en el articulo 4 de estos Estatutos.

17. Colaborar con la Administracién Urbanistica competente y, en particular, con la
Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de
Madrid en la elaboracién de planeamiento necesarios o convenientes a la regularizacion de
la urbanizacién citada, asi como a su ejecucion y, a tal fin, representard plenamente a sus
miembros y organizard su actividad, centralizard la obtencidn y administracién de los re-
cursos econémicos precisos y gestionard, por si o mediante la constitucion de las entidades
mads adecuadas para ello, la ejecucién de los Planes y Proyectos en que se concreten las ac-
tuaciones de regularizacion.

18. El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan, en base a la legis-
lacién vigente.

Art. 6. Organo bajo cuyo control actiia.—La Junta de Compensaci6n actuard bajo el
control del Ayuntamiento de La Cabrera.
En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacion, corresponde al Ayuntamiento:

1. Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Compensacion a los propietarios no pro-
motores de la Junta, para la formulacién de observaciones y para su incorporacién a la mis-
ma y dar audiencia de las alegaciones de éstos a los promotores, para su contestacion.

2. Aprobacidn de los Estatutos, de las Bases de Actuacidn de las modificaciones que
se acuerden por la Junta.

3. Designacion de representante en la Junta de Compensacion, con independencia de
los que, en su caso, procedan si el Ayuntamiento fuese propietario de terrenos en la unidad.

4. Aprobacidn de la constitucion de la Junta y remisioén del Acuerdo y de la Escritu-
ra de constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su inscripcion
y al Registro Mercantil.

5. Ejercicio de la expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta, respecto de los te-
rrenos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones, en los
casos en que estos Estatutos o las Bases prevean la expropiacién en caso de incumplimien-
to, y siempre que los propietarios lo soliciten expresamente por preferirlo a la reparcelacion
forzosa.
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6. Utilizacién de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por
cualquiera de los miembros de la Junta.

7. Resolucién de los Recursos de Alzada contra acuerdos de la Junta.

8. Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion.

9. Instruir y asesorar de la politica urbanistica municipal y advertir, en los supuestos
en que la Junta de Compensacién pudiese incurrir en incumplimiento de sus deberes o en
infracciones, de tales anomalias, tutelando a la Junta en cuanto fuere menester.

10. Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica y local.

Art. 7. Duracion.—La Junta de Compensacion estard habilitada para comenzar sus
funciones desde su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y
Registro Mercantil y durard hasta que sean recepcionadas las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento, salvo que se produzca disolucién en los términos que se regulan en estos es-
tatutos.

Art. 8. Estatutos y Bases de Actuacion.—Los presentes Estatutos son las reglas de
organizacién y funcionamiento de la Junta y las Bases de Actuacidn, que se acompaiian, es-
tablecen una serie de criterios y reglas que permiten la justa distribucién de beneficios y car-
gas de planeamiento y abren la posibilidad de proceder a la ejecucién del Plan.

La modificacion de los Estatutos y las Bases requiere que sea votada en Asamblea Ge-
neral, por mayoria simple.

Art. 9. Proyecto de Reparcelacion.—En desarrollo de los criterios resultantes de las
Bases, se redactard, en su dia, el Proyecto de Reparcelacion, en que se reflejardn las fincas
aportadas y resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento, y el
importe de las compensaciones en metdlico si fueran procedentes. Aprobado el Proyecto
por la Junta y por el Ayuntamiento, servird de titulo para la adjudicacién de los terrenos, las
parcelas resultantes de la reparcelacion.

Art. 10. Requisitos para incorporarse a la Junta—La Junta se compone de las per-
sonas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos, sean promotoras o adheridas a la mis-
ma, asi como a los que legalmente se les reconozca tal derecho. Formardn parte de la Junta:

a) Los propietarios de suelos incluidos en la Unidad de Ejecucién y los de suelos esti-
mados a sistemas generales que deban hacer efectivo su derecho en esta Unidad,
siempre que hubieren promovido o formalizado en tiempo y forma su adhesion.

b) El Ayuntamiento de La Cabrera, en cuanto titular por Ley del 10 por 100 del apro-
vechamiento de la unidad de ejecucion.

Los propietarios no promotores de la Junta podran incorporarse a ella durante el plazo
de informacién publica o en el plazo de un mes a partir de la notificacioén por el Ayun-
tamiento del acuerdo de aprobacion por este de los Estatutos y Bases, que se les hard per-
sonalmente.

La incorporacién se solicitard por escrito a través del Registro del Ayuntamiento, ha-
ciendo constar expresamente la adhesion a los Estatutos aprobados y la superficie y linde-
ros de las fincas propiedad del solicitante y adjuntando la documentacién justificativa de
dicha propiedad.

Para que la incorporacién surta efecto, serd preciso que los propietarios adheridos de-
positen en el plazo de un mes, desde que se les requiera por la Junta ya su disposicion, la
cantidad necesaria correspondiente a gastos ya realizados y de previsién inmediata, canti-
dad que no podra ser superior a la ya satisfecha por los promotores, atendida la proporcio-
nalidad de los terrenos pertenecientes a unos y otros.

Tanto los miembros fundadores como los adheridos a la Junta, tendrdn, una vez incor-
porados a esta, los mismos derechos y obligaciones.

Art. 11.  Constitucién de la Junta de Compensacion—Determinados en forma defini-
tiva los elementos personales, los promotores convocardn a todos los propietarios para la
constitucion definitiva de la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento que serd como
maximo de un mes, realizandose la convocatoria mediante carta certificada, al menos diez
dias habiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella el objeto de esta convocatoria.

La constitucién de la junta de compensacion se efectuard en la sede de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de La Cabrera con la presencia de Notario, quien elevard a
publica el acta de la Asamblea a la que serdn convocados los propietarios conocidos en la
forma que se establece en estos Estatutos, debiéndose en dicha Asamblea constituyente to-
marse el acuerdo de constitucion con voto favorable de propietarios que representen el 50
por 100 de la superficie de la Unidad de Ejecucion.

Los concurrentes por mayoria designaran las personas que han de actuar como Presi-
dente y Secretario de la Asamblea Constituyente.
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El Presidente dirigird los debates y ordenard el desarrollo de los mismos segtin el Or-
den del dia.

El Secretario levantard acta de la sesién de constitucién de la Junta de Compensacion,
que habré de ser aprobada en la misma reunidn.

En el acta se hardn constar:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios asistentes o representados, con
indicacién de quienes estdn presentes y quienes representados, cuotas asignadas
provisionalmente y titulos de propiedad.

b) Aprobacién de la constitucién de la Junta de Compensacién con el porcentaje de
cuotas que han votado a favor y en contra.

¢) Miembros de los cargos de los 6rganos de gobierno y administracién elegidos en
la reunion.

d) Relacién de fincas incluidas dentro de la Unidad de Ejecucion.

La participacién de los miembros en los derechos y obligaciones, en los pagos y en el
ejercicio de voto, asi como la determinacién de las parcelas resultantes de la ordenacién que
serdn adjudicadas a cada uno de aquellos, individualmente o en régimen de copropiedad,
vendrdn definidas por la cuota que a cada uno corresponda.

Para fijar las respectivas cuotas se tendrd en cuenta la superficie de cada una de las fin-
cas del poligono de la Unidad de Ejecucion en relacion con la totalidad de la superficie del
mismo. La superficie computable se tendrd que acreditar mediante documento publico
acompafiado del plano de la finca actualizado. Cuando la superficie acreditada en los titu-
los no coincida con la realidad fisica de la finca, se tendrd en cuenta la realidad fisica.

La constitucidn se hard mediante Escritura Publica, en la que deberd constar:

— Relacién de propietarios.

— Relacién de las fincas de las que son titulares.

— Personas que se designen para ocupar los cargos de la Junta Directiva.
— Acuerdo de Constitucion.

Los interesados que no otorguen la escritura, podrdn consentir su incorporacién en es-
critura de adhesion, dentro del plazo de tres meses, y si no se adhieren se les tendrd por no
incorporados a la Junta de Compensacion, con las consecuencias recogidas en la Ley.

Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasladard al Ayuntamiento,
quien adoptard si procede, acuerdo aprobatorio y elevard el acuerdo y copia autorizada de
la escritura a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para su ins-
cripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 12. Incorporacién del Ayuntamiento.—FEl Ayuntamiento designard a la persona
que lo represente en la Junta, como Administracién actuante, el cual se incorporard a la mis-
ma, ostentando cargo en la Junta y llevard a cabo las labores de control y fiscalizacién
correspondientes al Ayuntamiento.

Art. 13.  Transmision de bienes o derechos.—La incorporacién de los propietarios no
presupone la transmisidn a la Junta de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta de Com-
pensacién actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

En el Registro de la Propiedad se indicard por nota marginal la inclusién de las fincas
en la Unidad de Ejecucion.

La Junta de Compensacion aplicard la reparcelacion forzosa, tanto de los bienes cuyos
propietarios no se incorporen oportunamente a la Junta, como en caso de incumplimiento
de las obligaciones contraidas, en los supuestos que se enumeran en las Bases de Compen-
sacién y en la Ley. Sélo aplicard la expropiacion forzosa en el supuesto de peticién expre-
sa del propietario afectado.

Los miembros de la Entidad urbanistica podrdn enajenar sus terrenos o su participa-
cién en la misma, con las siguientes condiciones y efectos:

— El transmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del ad-
quirente, y las condiciones de la transmisién, a los efectos de su necesaria cons-
tancia, emitiendo un Certificado de Cargas de dicha finca.

— El adquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado en los derechos y en
todas las obligaciones pendientes por razén de la participacion enajenada, hacién-
dose expresa mencién de ello en su titulo de transmision.

Art. 14.  Derechos de sus miembros.—1. Asistir por si, o por medio de representan-
te, a las sesiones de la Asamblea General, emitiendo su voto en proporcién al derecho o in-
terés, econdmico que ostente y presentar proposiciones y sugerencias.
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2. Elegir a los miembros de los érganos de gobierno y ser elegidos para el desempeiio
de cargos.

3. Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicidn sobre los terrenos o cuo-
tas de su propiedad en los términos y condiciones que sefiala el articulo precedente.

4. Recibir los terrenos y participar en los beneficios que, como resultado de la apli-
cacion del sistema, les correspondan y las diferencias de adjudicacién en metdlico.

5. Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado de cuentas, solicitan-
do la exhibicién de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones que se acuerden en
la Asamblea General.

6. Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habrdn de acomodarse a lo
sefalado en los Estatutos y acuerdos de la Entidad.

Art. 15. Obligaciones de sus miembros.—Ademads de las obligaciones de cardcter
general derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas legales y de planea-
miento urbanistico vigente y de los acuerdos adoptados por la Entidad, los miembros ven-
dran obligados a:

a) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en
su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expre-
sién de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdmenes.

b) Sefialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones, para constancia en
la Secretaria de la Junta.

c) Pagar los gastos de urbanizacion.

d) Notificar a la Junta, con quince dias de antelacion el propdsito de transmitir terre-
nos o su participacion en ella.

e) Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos aportados, dentro
de los plazos que sefialen los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de
Compensacion.

f) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsito de materiales e instalaciones complementarias, sin perjuicio de percibir
las indemnizaciones que procedan.

g) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias, para atender a los gastos ordi-
narios de gestion de la Junta de Compensacion; a cuyo fin se fijard por el 6rgano
de gobierno la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcién de la cuota que
le hubiere sido atribuida.

h) Las demds obligaciones que les correspondan conforme a los presentes Estatutos
ya las disposiciones legales aplicables.

El incumplimiento de la obligacién de pago de las cuotas, tanto ordinarias como ex-
traordinarias, por cualquier propietario o propietarios, legitima a la Junta para la exaccién
por la via de apremio y promover, en su caso, la expropiacién de su cuota conforme a la vi-
gente normativa urbanistica.

Art. 16. Organos de gobierno y administracion—1. Los drganos de gobierno y
administracion de la Junta de Compensacidn serdn:

a) La Asamblea General.
b) La Junta Directiva.

2. También podrén tener facultades:

a) El Presidente

b) El Vicepresidente
¢) El Secretario

d) El Tesorero.

e) Vocales

Art. 17. Asamblea General: composicion y clases.—La Asamblea General estard
constituida por todos los miembros de la Junta de Compensacion que estén al corriente de
sus obligaciones, y un representante del Ayuntamiento de La Cabrera designado por este y
decidird sobre los asuntos propios de su competencia.

Los miembros de la Asamblea General podrdn delegar su asistencia y voto en las reu-
niones de la misma, por escrito y para cada reunién.

La Asamblea General tendrd cardcter deliberante y se reunird en forma ordinaria por
lo menos dos veces al afio, una en los primeros meses de cada ejercicio para aprobar los pre-
supuestos del ejercicio siguiente.
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Serdn su Presidente y Secretario los que lo sean de la Junta de Compensacion.

La Asamblea General podrd reunirse con caracter extraordinario cuando lo acuerde su
Presidente o lo soliciten miembros de la Junta de Compensacién que representen al menos
el 30 por 100 de las participaciones. En este supuesto se ha de convocar la Asamblea en los
quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podrd celebrarse la Asamblea si se
acuerda por unanimidad, sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 18.  Asamblea General (ordinaria o extraordinaria). Facultades:

a) Aprobacidén de los Presupuestos de gastos e inversiones, de la memoria de actua-
cién y del Programa de actuacién del ejercicio siguiente, que presentard la Junta
Directiva.

b) Aprobacion de los gastos no previstos en los Presupuestos.

¢) Designacién y cese de los miembros y cargos del érgano de gobierno y de la Junta
Directiva

d) Distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento entre los miembros con-
forme a las Bases de Actuacion y sin perjuicio de la aprobacidn definitiva del Pro-
yecto de reparcelacion por el Ayuntamiento.

e) Aprobacidn inicial del Proyecto de reparcelacién que en su dia se elabore en desa-
rrollo de las Bases de Actuacién.

f) Modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacién del Ayuntamiento y
la comunicacién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

g) Fijacién de los medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como extraor-
dinarias. Contratacién de créditos para realizar las obras de urbanizacién con ga-
rantia de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién.

h) Aprobacién de la Memoria de Gestién anual y de las cuentas que presentard la
Junta Directiva.

1) Facultar a la Junta Directiva, al Presidente o, en su caso, al Secretario, a fin de rea-
lizar las labores de gestién necesarias para el desarrollo y marcha de la Junta de
Compensacion, asi como para la realizacién de las siguientes tareas:

a) La proposicién de acuerdos a la Asamblea General.

b) La ejecucidén de los acuerdos de la misma.

¢) La administracién econdmica de la Junta.

d) Larepresentacion juridica de la misma.

e) Elnombramiento y separacion del resto del personal administrativo, y sefiala-
miento de su régimen de trabajo.

f) Formular los Presupuestos, Memoria, cuentas y balances.

g) La contratacion de Servicios, Proyectos, Estudios y toda clase de obras.

j) Cualesquiera otros asuntos que afecten con cardcter relevante a la vida de la
Entidad.

Art. 19. Asamblea: convocatoria.—Las reuniones de la Asamblea General, ordina-
ria o extraordinaria, serdn convocadas por el Secretario de orden del Presidente, mediante
carta certificada remitida a los miembros de la Junta con ocho dias de antelacién, cuando
menos, a la fecha en que hayan de celebrarse.

Art. 20.  Asamblea General: constitucion.—La Asamblea General quedard valida-
mente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella por si o por representa-
cién, miembros de la Junta de Compensacién que represente, al menos, el 50 por 100 de los
metros cuadrados. Se entenderd vdlidamente constituida la Asamblea, en segunda convoca-
toria, cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurrida media hora desde la primera.

Los miembros podrdn designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que
les representen en la Asamblea, habiendo de designar las personas juridicas una sola perso-
na en su representacion.

Art. 21.  Asamblea General: forma de adopcion de acuerdos, computo de votos y
quérum de votacion.—El Presidente de la Junta de Compensacion, o quién estatutariamen-
te le sustituya, presidird la Asamblea General y dirigird los debates. Actuard como Secreta-
rio el que lo sea de la Junta de Compensacién o su sustituto.

Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de los presentes o representados. Los
acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido adopta-
dos con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio de los recursos y acciones
procedentes.
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Art.22. Asamblea General. Actas—De cada reunion de la Asamblea General, el Se-
cretario levantard acta, que podrd ser aprobada en la misma reunion, haciéndose constar en
ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

La Asamblea podra determinar que la redaccion y aprobacién del acta se lleve a efec-
to por el Presidente o Secretario en el plazo que se sefiale, si bien en este tltimo caso debe-
rd ratificarse en la siguiente Asamblea que se celebre.

Las actas figurardn en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran fir-
madas por el Presidente y el Secretario y uno de los miembros asistentes si asi lo solicitase
el mismo.

A requerimiento de los miembros o de los érganos urbanisticos deberd el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Art. 23.  Junta Directiva.—La Junta Directiva estard compuesta por: el Presidente, el
Secretario, el Tesorero y dos vocales que serdn miembros pertenecientes a la Junta de Com-
pensacion elegidos por la Asamblea General y que se encargardn de relaciones con la
Administracion Urbanistica y de las relaciones con la Administracién.

El Vicepresidente de la Junta de Compensacién solo formard parte de la Junta Direc-
tiva en sustitucién del Presidente, cuando no pueda asistir a las reuniones.

La Junta Directiva se reunird, sin necesidad de previa convocatoria, una vez al mes,
bajo la presidencia del Presidente o, en su ausencia, del Vicepresidente.

También podrd reunirse siempre que la convoque el Presidente o lo soliciten dos
miembros de la Junta.

Para la validez de los acuerdos de la Junta Directiva, serd necesaria la presencia de tres
de sus miembros, tomdndose los acuerdos por mayoria simple de los asistentes a sus sesio-
nes y siendo sus decisiones vinculantes para todos sus miembros y obligaran a la totalidad
de los miembros de la Junta de Compensacién desde el momento que se ratifiquen por la
Asamblea General.

Corresponde a la Junta Directiva, por delegacion directa de la Asamblea General, las
facultades de Administracion, gestién y representacion de la Junta y, ademads, las siguientes:

1. Decidir sobre el ejercicio o desistimiento de toda clase de acciones judiciales y de
cualquier otra naturaleza.

2. Decidir sobre la apertura de negociaciones y conclusién de acuerdos con la Admi-
nistracién Urbanistica en orden a la regulacién de la situacién de la urbanizacién.

3. Constituir y retirar depdsitos, abrir cuentas corrientes y de Ahorro y disponer de
sus fondos para atender las necesidades de la Junta de Compensacion.

4. Regular el funcionamiento econémico de la Junta de Compensacion, exigir cobros
y realizar pagos.

5. Contratar el personal técnico y administrativo de la Junta de Compensacion.

6. Convocar las Asambleas Generales, Ordinarias o Extraordinarias.

7. Ser drbitro en las relaciones entre los miembros de la Junta de Compensacién so-
bre la aplicacién de los Estatutos o del Proyecto de Compensacién, su decision serd potes-
tativa, que se convertird en vinculante una vez ratificada por la Asamblea General.

8. Las mismas funciones atribuidas a la Asamblea General, con cardcter potestativo-
delegado y sujetos a su aprobacién para su validez.

Las funciones de los integrantes de la Junta Directiva serdn las mismas que las esta-
blecidas para sus cargos en la Junta de Compensacion y, en concreto, para los vocales:

a) Con respecto al Vocal de Informacion le corresponde cuidar del adecuado cono-
cimiento por los miembros de la Junta de Compensacion del estado en que se en-
cuentra la defensa de sus intereses y la actividad de la misma. Organizard y coor-
dinard la recogida de documentos, firmas de apoderamiento, celebracién de
Reuniones y Asambleas.

b) Con respecto al Vocal de Relaciones con la Administracién Urbanistica, serd res-
ponsable de las tareas de colaboracién con la Administracién tanto Autondémica
como Municipal al objeto de regularizar la situacién Urbanistica de la Urbaniza-
cion.

Art. 24.  Presidente: nombramiento.—El Presidente serd designado por la Asamblea

General y su nombramiento serd con cardcter anual, pudiendo ser reelegido indefinidamente.

Art. 25. Presidente: facultades.

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea y de la Junta
Directiva, dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.
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b) Ostentar la representacidn judicial y extra judicial de la Junta de Compensacién y
de sus 6rganos de gobierno pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar las Actas de la Asamblea y de la Junta Directiva, las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Asamblea determine, cualesquiera actividades banca-
rias, que exija el funcionamiento de la Junta.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea.

f) Ostentar la Firma de la Junta de Compensacion.

g) Velar por el fomento y desarrollo de los intereses comunes.

h) Otorgar poderes a Procuradores, Abogados y otros mandatarios.

i) Resolver, en casos extraordinarios y urgentes, lo que estime conveniente para los
intereses de la Junta de Compensacion, comunicando su decision a la Junta Direc-
tiva en la primera reunién que se celebre.

Art. 26. Vicepresidente: nombramiento.—FEl Vicepresidente serd nombrado en igual
forma y por el mismo periodo que el Presidente.

Art. 27. Vicepresidente: facultades.

a) Ejercer todas las facultades que corresponden al Presidente, en los casos de vacan-
te, ausencia o enfermedad de éste.

b) Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue sus funciones.

Art. 28.  Secretario: nombramiento.—FEl Secretario serd nombrado en igual forma y
por el mismo periodo que el Presidente y, en el caso de vacante, ausencia o enfermedad, el
cargo serd desempeiiado por un miembro de la Asamblea General designado por su Presi-
dente. No se requiere la condicién de miembro, pero en tal caso actuard con voz pero sin
voto.

Art. 29.  Secretario: facultades.—Son facultades del Secretario:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General.

b) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndola en el Libro de Actas correspon-
diente.

¢) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad pro-
ceda, los acuerdos de la Asamblea General y, en su caso, a los érganos urbanisti-
cos competentes.

d) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn todos los miembros integrantes
de la Junta de Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres, apelli-
dos, domicilio, fecha de incorporacidn, cuota de participacidon y nimero de votos,
y cuantas circunstancias se estimen procedentes.

Art. 30. Tesorero.—Corresponde al Tesorero:

1. Custodiar los Fondos de la Asociacién, respondiendo de las cantidades de que se
haya hecho cargo, conservando los fondos que la Junta Directiva estime convenientes para
el normal desenvolvimiento de la Junta de Compensacién e ingresando los demds en la
cuenta o cartilla abierta a nombre de la misma, de la que no se podrdn extraer si no es, por
mediacién de 6rdenes o talones autorizados por la firma de dos miembros de la Junta Di-
rectiva.

2. Hacerse cargo de las cantidades que se ingresen en la Junta de Compensacion, ar-
chivando sus justificantes e igualmente de los pagos que se haga efectivos.

3. Presentar a la Junta Directiva, dentro de los primeros siete dias de cada mes, una
relacién de ingresos y pagos habidos en el mes anterior.

4. Revisar y poner su informe en todas las cuentas rendidas.

5. Elaborar los balances y los anteproyectos de presupuestos con caracter anual.

Art. 31.  Vocales.—Serdn miembros de la Junta de Compensacidén cuya eleccién,
funciones y actuacion es la regulada en el articulo 23 de los Estatutos.

Art. 32.  Medios personales.—1. La Entidad funcionard mediante la prestacion
personal de sus miembros salvo que dicha prestacion fuere insuficiente o demasiado one-
rosa para los que ostenten cargos sociales.

2. No obstante, podra efectuarse excepcionalmente la contratacion de personal que
se considere necesario, que deberd ser retribuido dentro de los recursos econémicos y pre-
supuestarios por la Asamblea General.

BOCM-20101101-12



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pag. 86 LUNES 1 DE NOVIEMBRE DE 2010 B.O.C.M. Num. 261

3. La Asamblea General podrdn requerir la asistencia a sus reuniones, con voz pero
sin voto, de técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos de-
terminados.

Art. 33.  Aportaciones: clases.—Las aportaciones de los miembros de la Junta estdn
constituidas por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacién. Por las
cuotas ordinarias y extraordinarias.

Art. 34.  Aportacion de terrenos.—La participacion en los terrenos y obligaciones
comunes y la consiguiente adjudicacién de parcelas resultantes de la urbanizacién, viene
determinada en proporcién a la superficie de las fincas aportadas por cada uno de los pro-
pietarios.

Si los terrenos estuvieren gravados con alguna carga real, el propietario afectado ha-
bra de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida. Si no se declara la carga
o si las declaraciones no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar serdn
a cargo del propietario que hubiese incurrido en omisién y del valor de las parcelas que le
correspondan se deducird lo que resulte de las cargas omitidas.

Las cargas incompatibles por el planeamiento correrdn por cuenta de la Junta de Com-
pensacion, como gastos de urbanizacion del propietario de la finca que las haya aportado.

El valor de los demads bienes y derechos afectados por la ejecucién del Plan, que no deban
subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién no influira en la participacién de los miembros,
pero se determinard a los efectos de su indemnizacién en la forma que sefialan las Bases.

Art. 35.  Cuotas: sus clases.—Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gas-
tos generales de la Junta, que se recogerdn en los presupuestos anuales. Se considera cuota
ordinaria como cuota de ingreso y constitucién aquella fijada hasta la aprobacién de la Jun-
ta de Compensacidn por importe de 60 euros/mensuales por parcela.

Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos especificos de la Asamblea Ge-
neral.

Art. 36. Cuotas: cuantia y pago.—El importe de las cuotas serd proporcional a la
participacion de cada miembro de la Junta (por metro cuadrado).

El pago se realizard en el plazo mdximo de un mes desde que se practique el requeri-
miento por la Asamblea General. Su falta producird las consecuencias siguientes:

— Gastos de devolucién, mds un recargo del interés bdsico del Banco de Espaiia, in-
crementado en dos puntos, si se pagase la cuota en el mes siguiente a la expiracién
del plazo indicado.

Pasado este plazo, se instard del Ayuntamiento la utilizacién de la via de apremio, o se
utilizard la via judicial.

La utilizacién de la expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento, siendo benefi-
ciaria la Junta, transcurridos los plazos de pago voluntario, si en anterior ocasion ha sido
preciso acudir a la via de apremio para el cobro de alguna cuota.

Art. 37. Recaudacion.—1. La Entidad podrd recabar de los miembros las aporta-
ciones aprobadas para atender los gastos sociales, ordinarios y extraordinarios.

2. En caso de incumplimiento en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
la Entidad podrd, por acuerdo de la Asamblea General, solicitar del Ayuntamiento, previo
requerimiento al interesado para que ingrese en el plazo de un mes, la exaccién por via de
apremio.

3. Los fondos de la Junta de Compensacién serdan custodiados en establecimiento
bancario, designado por la Asamblea General, a nombre de la Entidad.

4. Para disponer de los fondos de la Entidad serd preceptiva la intervencién manco-
munada de dos miembros de la Junta Directiva, de entre los designados al efecto.

Art. 38.  Contabilidad.—La Entidad llevard la contabilidad de la gestién econémica
en soportes adecuados para que en cada momento pueda darse razén de las operaciones
efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse.

Art. 39.  Ejecutividad de los acuerdos de la Junta—ILos acuerdos de los drganos de
gestién y administracion de la Entidad, tomados dentro de sus respectivas atribuciones, se-
rdn ejecutivos siempre que se hayan adoptado conforme a lo establecido en los presentes
Estatutos y demds normas aplicables, sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Art. 40. Impugnacion de los acuerdos de la Junta.—Los acuerdos de los érganos de
la Entidad son ejecutivos y no se suspenderdn por su impugnacion, salvo que asi lo acuer-
de el 6rgano que deba resolver el recurso. La impugnacién se efectuard a través de los re-
cursos siguientes:

a) Los acuerdos de la Presidencia podran ser impugnados, en el plazo de quince dias
hdbiles desde su notificacion, ante la Junta Directiva, que deberd resolver en el
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plazo de tres meses, transcurrido el cual sin haber recaido resolucién, se entende-
réd desestimada la impugnacion.

b) Contra los acuerdos de la Junta Directiva, expresos o por silencio, cabe recurso de
alzada ante el Ayuntamiento en el plazo de quince dias hébiles desde su notifica-
cién o desestimacion presunta por silencio.

No estdn legitimados para la impugnacién quienes hubiesen votado a favor del acuer-
do, por si o por medio de representante, amén de los miembros que no estén al dia en el pago
de sus cuotas.

Art. 41.  Normas sobre la disolucién de la Junta—1. Son causas de disolucién de
la Junta:

a) Por mandato judicial o prescripcién legal.

b) Por resolucién firme de la Administracion actuante sustituyendo el Sistema de
Compensacion por otro de gestién publica en base a alguna de las causas legal-
mente establecidas.

¢) Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cred.

d) Enforma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el quérum
del 80 por 100, sin perjuicio del cumplimiento, por subrogacion, de las obligacio-
nes contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que pudiera haber lugar.
La disolucién voluntaria dard lugar a la extincién de la personalidad juridica o a
la transformacion de la Junta en Sociedad Civil o mercantil.

2. Enlos dos ultimos supuestos del nimero anterior, la disolucién habrd de ser apro-
bada por el Ayuntamiento.

Art. 42.  Normas sobre liquidacion de la Junta.—Cuando se extinga la personalidad
juridica, tendrd lugar la liquidacién de la Junta, en la forma siguiente:

1. El Presidente procederd a la liquidacidn, con observancia de las instrucciones dic-
tadas especificamente por la Asamblea General.

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metdlico, se distribuird en-
tre los miembros en proporcidn a su participacion en la Entidad urbanistica.

Art. 43.  Entidad de Conservacién.—1. Procederd, en ejecucion de planeamiento y
por tanto como régimen general, la creacidon y constitucion de la entidad de Conservacion
correspondiente, para la conservaciéon y mantenimiento de infraestructuras, dotaciones e
instalaciones de servicios publicos, desde que las mismas sean recibidas por el Ayun-
tamiento de La Cabrera.

2. Hasta el momento de la recepcidn provisional la conservacién de la urbanizacion,
dotacidn, etcétera. Correrd a cargo de la Junta de Compensacion, estdndose al criterio de
proporcionalidad general entre los miembros de la misma, aplicable a la distribucién de be-
neficios y cargas para el pago de las cuotas de conservacidn, en referencia al aprovecha-
miento resultante.

3. En los compromisos anteriores a la constitucién de la Entidad de Conservacion,
entre los miembros de la Junta y los adquirentes de las fincas resultantes, deberd expresar-
se el compromiso relativo a la conservacion de las obras y servicios de urbanizacién que,
de conservacion los futuros propietarios.

Para ello, los miembros de la Junta deberdn hacer constar expresamente estos compro-
misos en los contratos de enajenacion de los solares o edificios, con expresa aceptacion de
estos compromisos por los adquirentes y debidamente formalizados en la correspondiente
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de la cual debera ser pre-
sentada ante el Ayuntamiento para que las relaciones y acuerdos con terceros surtan efec-
tos ante dicha Administracién y se produzca la subrogacién de los futuros propietarios a tal
efecto.

La Cabrera, a 15 de septiembre de 2010.—El alcalde, Cristo Peinado Gonzilez.
(02/9.637/10)
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