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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

92 SANTA MARIA DE LA ALAMEDA

REGIMEN ECONOMICO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 4 de mayo de 2010,
acordd la aprobacion inicial de la modificacién de la ordenanza reguladora del impuesto so-
bre bienes inmuebles de naturaleza ristica y urbana.

No habiendo sido formulada reclamacién alguna, el acuerdo indicado ha quedado ele-
vado automadticamente como definitivamente adoptado, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Lo-
cales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

A continuacién se transcribe el texto integro de dicha ordenanza:

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO .
SOBRE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA Y RUSTICA

Articulo 1. Naturaleza—El impuesto sobre bienes inmuebles es un tributo directo
con cardcter real que grava el valor de los bienes inmuebles.

Art. 2. Hecho imponible y supuestos de no sujecion—1. Constituye el hecho im-
ponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles
rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales: de una concesion
administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que se hallen
afectos.

De un derecho real de superficie.
De un derecho real de usufructo.
Del derecho de propiedad.

2. Larealizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el
apartado anterior por el orden en él establecido determinard la no sujecién del inmueble a
las restantes modalidades en €l previstas.

3. Alos efectos de este impuesto, tendrdn la consideracién de bienes inmuebles ris-
ticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los
definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4. En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos
municipales se entenderd, a efectos de este impuesto, que pertenece a cada uno de ellos por
la superficie que ocupe en el respectivo término municipal.

5. No estdn sujetos a este impuesto las carreteras, los caminos, otras vias terrestres y
los bienes del dominio publico maritimo-terrestre e hidrdulico, siempre que sean de apro-
vechamiento publico y gratuito.

Los bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén enclavados si son de
dominio publico afectos a uso publico y los que estén afectos a un servicio publico gestio-
nado por el ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros median-
te contraprestacion.

Art. 3. Exenciones—1. Estardn exentos los inmuebles que sean propiedad del Es-
tado, de las comunidades auténomas o de las entidades locales que estén directamente afec-
tos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi como los del
Estado afectos a la seguridad nacional.

2. Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comunes.

3. Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el acuerdo entre el Estado
Espaiiol y la Santa Sede sobre asuntos econémicos, de 3 de enero de 1979, y los de las aso-
ciaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos
en los respectivos acuerdos de cooperacidn suscritos en virtud de lo dispuesto en el articu-
lo 16 de la Constitucion.

Los de la Cruz Roja Espaifiola.
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Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencion en virtud de convenios interna-
cionales en vigor y, a condicién de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros destina-
dos a su representacion diplomadtica, consular o a sus organismos oficiales.

La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentaria-
mente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho, siempre
que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que se trate.

Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio in-
dispensable para la explotacién de dichas lineas. No estdn exentos, por consiguiente, los es-
tablecimientos de hosteleria, espectdculos, comerciales y de esparcimientos, las casas desti-
nadas a viviendas de los empleados, las oficinas de la direccidn ni las instalaciones fabriles.

2. Previa solicitud estardn exentos los bienes que se destinen a la ensefianza por cen-
tros docentes acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto
a la superficie afectada a la ensefianza concertada, exencion que deberd ser compensada por
la Administracién competente.

Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de inte-
rés cultural, mediante real decreto en la forma establecida por el articulo 9 de 1a Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, e inscritos en el registro general a que se
refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio Histdrico Espafiol, asi como los com-
prendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Pero no alcanzard la exencién a cualesquiera clase de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos histéricos, globalmen-
te integrados en ellos, sino, exclusivamente a los que retinan las siguientes condiciones: en zo-
nas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el instrumento de pla-
neamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espaiiol.

En sitios o conjuntos histéricos, los que cuenten con una antigiiedad igual o superior a
cincuenta afios y estén incluidos en el catdlogo previsto en el Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento para el desarrollo y apli-
cacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, como objeto de proteccién
integral en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracion
de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes técnicos aprobados por la
Administracién Forestal. Esta exencién tendrd una duracion de quince afios, contados a par-
tir del periodo impositivo siguiente a aquel en que se realice la solicitud.

3. Los centros sanitarios de titularidad publica, siempre que estén directamente afec-
tados al cumplimiento de los fines especificos de los referidos centros.

4. Estardn exentos los inmuebles risticos que no superen los 1.200 euros de valor ca-
tastral.

Art. 4. Sujeto pasivo—1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las perso-
nas naturales y juridicas y las entidades a que se refieren el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada
caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de ca-
racteristicas especiales, serd sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior serd de aplicacién sin perjuicio de la facultad
del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme las normas de dere-
cho comiin; pudiéndose repercutir la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quien, no
teniendo la condicién de sujeto pasivo, haga uso mediante contraprestacion de los bienes
patrimoniales. Asi mismo el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demds
concesionarios la parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcién a los canones
que deban satisfacer cada uno de ellos.

Art. 5. Afeccion real en la transmision y responsabilidad solidaria en la cotitulari-
dad—1. Enlos supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos
que constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos
derechos quedardn afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en régimen de res-
ponsabilidad subsidiaria, en los términos previstos en la Ley General Tributaria. A estos
efectos, los notarios solicitardn informacién a advertirdn expresamente a los comparecientes
en los documentos que autoricen sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite, sobre el plazo dentro del cual estdn obli-
gados los interesados a presentar declaracion por el impuesto, cuando tal obligacion subsis-
ta por no haberse aportado la referencia catastral del inmueble, conforme al apartado 2 del
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articulo 43 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y otras normas tributarias.

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcion a sus res-
pectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el ar-
ticulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos
como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigi-
rd por partes iguales en todo caso.

Art. 6. Base imponible—1.a base imponible de este impuesto estard constituida por el
valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinard, notificard y serd susceptible de
impugnacién conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Art. 7. Base liquidable—1. La base liquidable de este impuesto serd el resultado
de practicar en la base imponible la reduccién a que se refieren los siguientes articulos.

2. La base liquidable se notificard conjuntamente con la base imponible en los pro-
cedimientos de valoracién colectiva. Dicha notificacién incluird la motivacion de la reduc-
cidén aplicada mediante la indicacion del valor base que corresponda al inmueble asi como
de los importes de dicha reduccién y de la base liquidable del primer afio de vigencia del
nuevo valor catastral en este impuesto. Esto se realizard cuando se lleve a efectos una va-
loracién colectiva de cardcter general, pero cuando sea de cardcter parcial y simplificado,
la motivacidn consistird en la expresion de los datos antes indicados referidos al ejercicio
en que se practique la notificacién.

3. Sihubiese alteraciones de términos municipales y mientras no se apruebe una nue-
va ponencia de valores, los bienes inmuebles que pasen a formar parte de otro municipio
mantendrdn el mismo régimen de asignacién de bases imponibles y liquidables que tenga
en el anterior.

4. En los procedimientos de valoracién colectiva la determinacion de la base liqui-
dable serd competencia de la Direccidon General del Catastro y recurrible ante los Tribuna-
les Econémico-Administrativos del Estado.

Art. 8. Reduccion de la base imponible—1. La reduccién en la base imponible
serd aplicable a aquellos bienes inmuebles urbanos y risticos que se encuentren en alguna
de estas dos situaciones:

a) Los que como consecuencia de procedimientos de valoracion colectiva con cardc-

ter general hayan incrementado su valor catastral.

b) Los que hayan alterado su valor catastral antes de finalizar el plazo de reduccién

bien por procedimientos de valoracidn colectiva:

Con carécter general.

Con carécter parcial.

Por procedimientos simplificados de valoracidn colectiva.

Por inscripcién mediante declaraciones, comunicaciones, solicitudes, subsa-
nacidén de discrepancias e inspeccion catastral.

bl

2. Lareduccidn se aplicard de oficio sin necesidad de previa solicitud por los sujetos
pasivos del impuesto y no dard lugar la compensacién.

3. Lareduccién no se aplicard respecto del incremento de la base imponible de los
inmuebles que resulte de la actualizacién de sus valores catastrales por aplicacién de los
coeficientes establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

4. En ningin caso serd aplicable la reduccion a los bienes inmuebles clasificados
como de caracteristicas especiales.

Art.9. Duraciény cuantia de la reduccién—1. Lareduccion se aplicard durante un
periodo de nueve afios a contar desde la entrada en vigor de los nuevos valores catastrales.

2. Lacuantia de la reduccion serd el resultado de aplicar un coeficiente reductor, Uni-
co para todos los inmuebles afectados del municipio, a un componente individual de la re-
ducciodn, calculado para cada inmueble.

3. El coeficiente reductor tendrd el valor de 0,9 el primer afio de su aplicacién e ird
disminuyendo en el 0,1 anualmente hasta su desaparicion.

4. El componente individual de la reduccion serd, en cada afio, la diferencia positiva en-
tre el nuevo valor catastral que corresponda al inmueble en el primero ejercicio de su vigencia
y su valor base; dicha diferencia se dividird por el dltimo coeficiente reductor aplicado.

Art. 10.  Valor base de la reduccién—El valor base serd la base liquidable del ejer-
cicio inmediato anterior a la entrada en vigor del nuevo valor catastral, salvo cuando con-
curran las siguientes circunstancias:

Para aquellos inmuebles en los que, habiéndose producido alteraciones susceptibles de
inscripcién catastral previamente a la modificacion del planeamiento o al 1 de enero del afio
anterior a la entrada en vigor de los valores catastrales resultantes de las ponencias de va-
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lores atin no se haya modificado el valor catastral en el momento de la aprobacién de estas,
el valor base serd el importe de la base liquidable que de acuerdo a dichas alteraciones co-
rresponda al ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor de los nuevos valores catas-
trales por la aplicacién a los mencionados bienes de la ponencia de valores anterior a la 1l-
tima aprobada.

Para los inmuebles determinados en el articulo 8 1.b.4 el valor base serd el resultado
de multiplicar el nuevo valor catastral por un cociente, determinado por la Direccién Gene-
ral del Catastro que, calculado con sus dos primeros decimales, se obtiene de dividir el va-
lor catastral medio de todos los inmuebles de la misma clase del municipio incluidos en el
ultimo padrén entre la media de los valores catastrales resultantes de la aplicacion de la nue-
va ponencia de valores.

En los procedimientos de valoracién colectiva de cardcter general, una vez aprobada
la correspondiente ponencia de valores, la Direccién General del Catastro hard publicos el
valor catastral medio de todos los inmuebles de la clase de que se trate incluidos en el ulti-
mo padrén y el valor catastral medio resultante de la aplicacion de la nueva ponencia, an-
tes del inicio de las notificaciones de los valores catastrales. Los anuncios de exposicion pu-
blica de estos valores medios se publicardn por edictos en el boletin oficial de la provincia,
indicdndose el lugar y el plazo, que no serd inferior a quince dias.

Asimismo, este valor base de utilizard para aquellos inmuebles que deban ser nueva-
mente valorados como bienes de clase diferente a la que tenian.

Art. 11.  Cémputo del periodo de reduccion en supuestos especiales—1. Enlos ca-
sos contemplados en el articulo 8 1.b.1 o se iniciard el computo de un nuevo periodo de re-
duccién y se extinguird el derecho a la aplicacion del resto de la reduccidén que se viniera
aplicando.

2. En los casos contemplados en el articulo 8 1.b. 2 6 3 o/y 4 o no se iniciard el
computo de un nuevo periodo de reduccidn y el coeficiente reductor aplicado a los inmue-
bles afectados tomard el valor correspondiente al resto de los inmuebles del municipio.

Art. 12.  Cuota integra y cuota liquida—1. La cuota integra de este impuesto serd
el resultado de aplicar la base liquidable el tipo de gravamen a que se refiere el articulo si-
guiente.

2. La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de las boni-
ficaciones previstas legalmente.

Art. 13.  Tipo de gravamen. Recargo por inmuebles urbanos de uso residencial de-
socupados con cardcter permanente—1. El tipo de gravamen serd para inmuebles urba-
nos del 0,55 y para inmuebles rsticos del 0,65.

2. Para los bienes inmuebles de caracteristicas especiales el 1,3.

Art. 14.  Bonificaciones—1. Bonificacién del 50% en la cuota integra del impues-
to, siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmue-
bles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccién
y promocién inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacién equiparable a esta, y
no figuren entre los bienes de su inmovilizado. La aplicacién comprenderd desde el perio-
do impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a su termina-
cion, siempre que durante este tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccién
efectiva, y sin que, en ningtin caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

2. Tendran derecho a una bonificacién del 50% en la cuota integra del impuesto, du-
rante los tres periodos impositivos siguientes al otorgamiento de la calificacion definitiva,
las viviendas de proteccion oficial. Se concederd a peticién del interesado, y podré efectuar-
se en cualquier momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos de du-
racion de aquella, surtiendo efecto, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel
en que se solicite.

3. Tendrdn derecho a una bonificacién del 95% de la cuota integra los bienes rusti-
cos de las cooperativas agrarias y de explotacién comunitaria de la tierra.

4. Se bonificard con el 50% de la cuota integra del impuesto a aquellos sujetos pasi-
vos que ostenten la condicién de titulares de familia numerosa, siempre que estén empadro-
nados en el municipio y que la vivienda por la que solicitan la bonificacion sea su residen-
cia habitual, si ademads no tienen otros inmuebles se bonificard con el 75%. El Ayuntamiento
solicitard cuantos documentos estime oportunos para la justificacién de la bonificacidon.

Art. 15. Devengo y periodo impositivo—1. El impuesto se devengard el primer dia
del periodo impositivo.

2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.
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3. Loshechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracién o comunicacién
ante el Catastro Inmobiliario tendrdn efectividad en el devengo de este impuesto inmedia-
tamente posterior al momento en que produzcan efectos catastrales. La efectividad de las
inscripciones catastrales resultantes de los procedimientos de valoracion colectiva y de de-
terminacion del valor catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales coinci-
dird con la prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Art. 16.  Gestion tributaria del impuesto—1. El impuesto se gestiona a partir de la
informacién contenida en el padrén catastral y en los demds documentos expresivos de sus
variaciones elaborados al efecto por la Direccién General del Catastro. Dicho padrén, que
se formara anualmente, contendra la informacion relativa a los bienes inmuebles. Con los
datos contenidos en el mismo se practicard la emision de todos los recibos.

2. Enlos supuestos en los que resulte acreditada, con posterioridad a la emision de los
documentos a que se refieren el apartado anterior, la no coincidencia del sujeto pasivo con
el titular catastral, las rectificaciones que respecto a aquel pueda acordar el drgano gestor a
efectos de liquidacién del impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, una vez co-
municadas por la Direccién General del Catastro se emitirdn las liquidaciones pertinentes.

3. Serevisardn los expedientes motivo de reclamaciones por los sujetos pasivos y se
practicardn las devoluciones correspondientes cuando en las resoluciones asi se contemplen.

4. Se emitird un solo documento de cobro de todas las cuotas relativas al mismo su-
jeto pasivo en los bienes inmuebles de naturaleza rustica.

5. Solo se practicardn notificaciones individuales en el caso de liquidaciones de este
impuesto, cuando se trate de procedimientos de valoracidn colectiva se practicaran las no-
tificaciones del valor catastral y de la base liquidable, de forma agrupada en el caso de que
se produzcan.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigor el 1 de enero de 2011, y serd de aplicacién
a partir del dia siguiente al de la insercién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

Santa Maria de la Alameda, a 27 de septiembre de 2010.—La alcaldesa, Maria Begofia
Garcia Martin.

(03/38.132/10)
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