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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

94 ALCOBENDAS
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en su sesidn celebrada el 14 de septiembre de 2010, ha
adoptado, entre otros, el siguiente acuerdo:

«Vista la documentacion relativa a la modificacién puntual niimero 3 del Plan Parcial
del Sector “Valdelacasa”, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 28
de junio de 2005, que ha sido elaborada por los servicios técnicos del Area de Urbanismo
con el objeto de actualizar el Plan Parcial del Sector, flexibilizando algunas determinacio-
nes en consonancia con el régimen legal de aplicacién y ordenando el desarrollo de algu-
nas actuaciones singulares del dmbito y, asi, se propone destinar las parcelas dotacionales
a cualquiera de los usos dotacionales de interés publico y social previstos por el vigente
Plan General 2009, eliminar la obligatoriedad de alineacién de los edificios a una distancia
respecto de la calle, establecer un grado especifico para las parcelas nimero 1 y nimero 9,
adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid, que permita destinar las mismas a un
uso de cardcter plenamente dotacional publico y disponer las condiciones de desarrollo de
la parcela nimero 14 para el supuesto de ordenacién singular del volumen mediante edifi-
cacion en altura; y visto, igualmente, el informe juridico que obra en el expediente, es por
lo que esta Junta de Gobierno Local, en ejercicio de la competencia prevista en el articu-
lo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, acuerda:

I. Aprobar inicialmente la modificacidon puntual nimero 3 del Plan Parcial del Sec-
tor “Valdelacasa”, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 28 de ju-
nio de 2005, cuyo objeto se refiere en la motivacién de la resolucién y se concreta en las si-
guientes adaptaciones del Plan Parcial:

1. Ampliacién de los usos admisibles en la parcela niimero 16 (red general de servi-
cios urbanos aparcamiento de uso publico para camiones) y en la parcela nimero 20 (red
general de servicios urbanos).

Se propone destinar las parcelas 16, 17, 18, 19 y 20 a cualquiera de los usos dotacio-
nales de interés publico y social previstos por el vigente Plan General 2009, de forma que
cualquiera de ellas pueda destinarse al uso dotacional demandado en cada momento. Por
ello, se elimina el articulo 40 “Clave de zona de ordenanza de red general de servicios ur-
banos: parcela RG-SU y RG-SUAC”, que regula las parcelas 16 y 20 y todas las parcelas
dotacionales, con los mismos pardmetros urbanisticos, pasan a ser reguladas por el articu-
lo 37 que se denominard “Clave de zona dotacional”.

2. Supresion en el plano nimero 4 “Alineaciones, alturas maximas y drea de movi-
miento”, asi como en las ordenanzas de aplicacion a cada parcela de las alineaciones obli-
gatorias de las edificaciones. Aclaracion de la ocupaciéon mdxima de parcela cuando se pro-
duzcan parcelaciones.

Se propone eliminar del plano 4 y de las ordenanzas de aplicacién en cada parcela, la
obligatoriedad de alineacion de los edificios a una distancia respecto de la calle.

En cuanto a la ocupacién médxima de parcela, se propone introducir en las ordenanzas
“Clave de zona industrial”, “Clave de zona terciaria” y “Clave de zona equipamientos”,
apartado “ocupacién maxima de parcela”, la definicion del drea de movimiento de la edifi-
cacidn tanto sobre rasante como bajo rasante, teniendo en cuenta las posibles parcelaciones
de las unidades de ordenacion.

3. Nueva regulacién de las parcelas nimero 1 y nimero 9 adjudicadas a la Universi-
dad Politécnica de Madrid.

La parcela niimero 1 se regulard por un nuevo grado 4.° denominado “centro de inves-
tigacidn cientifico-tecnoldgica. Edificabilidad 1 metro cuadrado/metro cuadrado”. Este gra-
do 4.° permitird el uso dotacional destinado a centro de investigacién cientifico-tecnoldgica
sin limitacién de superficie. Por su parte, la parcela nimero 9 se regulard por un nuevo gra-
do 3.° denominado “centro de investigacion cientifico-tecnoldgica” y permitird, igualmente,
el uso dotacional destinado a centro de investigacidn cientifico-tecnoldgica sin limitacion de
superficie.
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En ambos grados y dentro de sus respectivas ordenanzas de aplicacion, se indicard que
las edificaciones podran disponerse sin separacion en el lindero comtn de las parcelas
cuando ambas se agrupen y se desarrollen bajo una tnica actuacién edificatoria. Igualmen-
te, se indicard en las ordenanzas de aplicacién que, si se produce la agrupacién de las cita-
das parcelas, la edificabilidad de la parcela resultante serd la suma de las iniciales y se po-
drd materializar sobre la totalidad de la parcela.

Al objeto de conseguir una imagen homogénea de la futura edificacién, y siempre en
el supuesto de que el desarrollo edificatorio sea mediante actuacion unitaria, se propone es-
tablecer una zona de transicion en la altura de la edificacion interiormente de 17,75 metros,
entre los 22 metros de la parcela niimero 9 y los 13,50 metros de la parcela nimero 1. Di-
cha transicién se podrd efectuar en la parcela nimero 1, en el drea comprendida desde el
lindero comtin a ambas parcelas y la mitad del lindero de mayor longitud. En corresponden-
cia con esta zona de transicion, el retranqueo lateral de 6 metros pasard a ser de 8 metros.

Por otra parte, es preciso concretar para ambas parcelas, puesto que el destino va a ser
el mismo (centro de investigacion cientifico-tecnoldgico), un estindar de dotacién de pla-
zas de aparcamiento comun (una plaza por cada 50 metros cuadrados edificables).

4. Establecimiento de las condiciones de desarrollo de la parcela nimero 14, para el
supuesto de ordenacion singular del volumen mediante edificacion en altura.

El Plan Parcial ha establecido para la parcela niimero 14 de uso terciario, regulada por
la norma zonal terciaria, grado 1.° (articulo 36), una ordenacion singular al contemplar el
posible desarrollo del volumen edificable mediante edificaciones en altura (un méaximo
de 100 metros) a ordenar mediante estudio de detalle.

Teniendo en cuenta la singularidad del disefio de los edificios en altura parece oportu-
no incorporar en la ficha de desarrollo del estudio de detalle de la parcela niimero 14 las si-
guientes determinaciones para la ordenacién de volimenes:

— Altura médxima total de la edificacién: la altura total mdxima medida desde la ra-
sante circundante a la edificacién no superard los 100 metros.

— Altura mdxima de cornisa y nimero de plantas: no se establece la altura mdxima
de cornisa (cara inferior del dltimo forjado de la dltima planta de uso caracteristi-
co o permitido) ni nimero de plantas.

— Por encima de la altura mdxima de cornisa y sin sobrepasar la altura mdxima total
solo podrdn disponerse elementos que conformen la coronacién del edificio, de-
positos, instalaciones, conductos, chimeneas, antenas de los sistemas de telefonia
y telecomunicacion, paneles de captacién de energia solar, elementos luminicos
de posicion, muestras publicitarias de coronacién, en su caso, y/o elementos simi-
lares. Estas superficies no computardn a efectos de edificabilidad.

— Construcciones por encima de la altura maxima total: no se admitiran construccio-
nes por encima de la altura mdxima total.

— Superficie edificada por planta: de la superficie edificada por planta no se compu-
tardn las plantas técnicas, las denominadas zonas refugio, que sirvan exclusiva-
mente para dar descanso a las personas que evacuan el edificio desde plantas su-
periores y los espacios destinados a vias de evacuacién vertical que superen el
nimero minimo exigible.

— Fachadas: se podrd construir el cerramiento mediante técnicas de fachadas venti-

ladas o dobles fachadas, considerdndolas como un doble plano de cerramiento
continuo en toda su longitud y altura, paralelos entre si o no, y con una distancia
de separacion maxima entre ambos planos de 2 metros. El espacio existente en
cada planta entre ambas fachadas, sin permanencia habitual de personas, no serd
computado a los efectos de edificabilidad.
Se incorpora en el nuevo articulo 40 del Plan Parcial la exigencia de la inclusion
de los estudios que garanticen la solvencia de los aspectos técnicos enumerados
en dicho articulo del Plan como parte integrante de los proyectos de arquitectura
que se presenten para la solicitud de las correspondientes licencias.

II. Someter este expediente a informacién publica por plazo de un mes, mediante
anuncios a insertar en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en un diario
de los de mayor circulacion de la provincia; plazo durante el cual el expediente podra ser
examinado y formuladas cuantas alegaciones se estimen oportunas por los interesados, asi
como efectuar la publicacién por medios telematicos a la que se refiere el articulo 70 ter de
la Ley de Bases de Régimen Local.

III. Notificar esta resolucién al Consorcio Urbanistico “Valdelacasa” y a la Univer-
sidad Politécnica de Madrid.»
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Cuantas personas se consideren interesadas podrdn examinar dicho expediente en las
mafianas de los dias hdbiles, durante el plazo de un mes desde el dia siguiente a la publica-
cién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en el
Departamento de Urbanismo (segunda planta), como asimismo formular por escrito, que
habrd de presentarse en el Registro General de la Corporacidn, cuantas alegaciones estimen
pertinentes a sus derechos.

Alcobendas, a 17 de septiembre de 2010.—El alcalde-presidente, Ignacio Garcia de
Vinuesa Gardoqui.

(03/37.931/10)

BOCM-20101020-54

http://www.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D. L.: M. 19.462-1983

ISSN 1989-4791




		2010-10-20T11:39:39+0200




