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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

92 PARACUELLOS DE JARAMA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 22 de junio de 2010 acord6
aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de Desarrollo AD-8
“Nuevo Amanecer”.

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado Plan
Parcial se encuentra depositado en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Pa-
racuellos de Jarama, donde puede ser consultado.

En cumplimiento con la legislacién de Régimen Local, conforme al articulo 66.b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articu-
lo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, se publica el conteni-
do integro de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Reforma Interior de la AD-8.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindole que contra el pre-
sente acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su
publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

CAPITULO IV. NORMAS URBANISTICAS
TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza—El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacidn del
territorio que desarrolla las directrices establecidas en el Plan General para el sector AD-8
“Nuevo Amanecer”, segin las determinaciones fijadas en dicho documento.

Art. 2. Ambito—Fl dmbito de aplicacién de las presentes ordenanzas es el
coincidente con el sector denominado AD-8 “Nuevo Amanecer”.

Art. 3. Alcance—Las presentes ordenanzas reguladoras cumplen con lo establecido
la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como con las determinaciones
del planeamiento general que le son de aplicacion.

Desarrollan los criterios establecidos en las condiciones para el Sector AD-8.
Siendo competencia del Plan Parcial fijar el resto de las condiciones urbanisticas que
permitan la configuracion urbana prevista por dicho planeamiento general y la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 4. Vigencia—El Plan Parcial entra en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacién definitiva. Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

Art. 5. Efectos—La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de
publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los términos recogidos por la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. [nterpretacion—En todo lo que no esté previsto en estas ordenanzas
reguladoras relativo a definicién de términos e interpretaciéon de conceptos, regird lo
estipulado en el Plan General y en las ordenanzas de edificacidn vigentes en el municipio.

TITULO IT
Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial
Art. 7. Organismo actuante —El desarrollo y la ejecucion del presente Plan Parcial,

corresponden al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, configurdndose como Adminis-
tracion actuante.
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Art. 8. Sistema de actuacion—JLa ejecucion del Plan Parcial se efectuard mediante
el sistema de compensacion.

Art. 9. Prioridad en el desarrollo—lLas actuaciones previstas para el desarrollo y
ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial deberdn sujetarse al orden de prioridad y
plazos sefalados en el Plan de Etapas.

Art. 10.  Instrumentos de desarrollo—Para el desarrollo del presente Plan Parcial serd
precisa la elaboracién y aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbaniza-
cion, Proyectos de Edificacion, en desarrollo de las determinaciones del presente Plan Parcial.

Art. 11.  Proyecto de reparcelacion—El Proyecto de Reparcelacion contendrd las
determinaciones del articulo de la Ley del Suelo. Se incorporaran al proyecto planos de de-
limitacién de las fincas aportadas y de las fincas resultantes adjudicadas a escala 1:500.

La reparcelacion reflejada en los planos del presente Plan Parcial es meramente indi-
cativa y no vinculante.

Art. 12.  Proyecto de urbanizacion—El Proyecto de Urbanizacién tendrd en cuenta
el conjunto de las determinaciones graficas y escritas contenidas en los planos y en la me-
moria del presente Plan Parcial.

Su contenido respetard lo determinado en el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacién podrd proceder a adaptaciones de detalle que no afecten
a determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo o de la edificacién.

La modificacién en la disposicidon de cualquier tramo de via publica superior al 10
por 100, que se tolerard en los reajustes del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, serd
considerado Modificacién del Plan Parcial y como tal habrd de tramitarse.

Art. 13.  Ejecucién y mantenimiento de la urbanizacién—El mantenimiento de la red
viaria, las infraestructuras bdsicas y los espacios libres que no sean recibidos por el Ayun-
tamiento serdn por cuenta de los propietarios de suelo, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 136 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El coste de las infraestructuras comprende la redaccién del Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

Una vez ejecutada la urbanizacion, se conservard por la Junta de Compensacion para
garantizar su mantenimiento hasta que esta fuera recibida por la Administracién actuante, no
pudiendo acordarse su disolucién mientras resulte necesaria su existencia para el cumpli-
miento de los fines de conservacién y mantenimiento y hasta tanto la Administracién actuan-
te disponga de las precisas para pasar a asumir las operaciones de conservacion referidas.

El Ayuntamiento deberd tramitar las acciones precisas para recibir la urbanizacién una
vez terminadas las obras de urbanizacién por parte de los propietarios del sector, con un pla-
zo méximo de un afio para que ésta se realice con cardcter definitivo.

Art. 14.  Proyectos de edificacion—La redaccién de los Proyectos de Edificacién se
llevard a cabo a partir de las determinaciones sobre sélido capaz, y el resto de las condicio-
nes de las presentes ordenanzas, no requiriéndose por tanto la redaccién de estudio de de-
talle por manzanas en el uso residencial.

Art. 15.  Ordenacion de voliimenes—JL.os condicionantes de ordenacién de voltiime-
nes en el dmbito del Sector son los resultantes de la aplicacién de las ordenanzas especifi-
cas de cada zona, y de las condiciones geométricas fijadas en los Planos de Ordenacién del
Presente Plan Parcial.

Art. 16.  Ordenacion de manzanas —lLas manzanas residenciales y dotacionales con-
figuradas en el Plan Parcial tienen asignada de manera precisa su superficie construible
(mediante coeficiente de edificabilidad).

Si en el desarrollo del Plan se pretende la apertura de viarios interiores en las manza-
nas, estos podréan efectuarse con las siguientes condiciones:

— No se superard la edificabilidad mdxima asignada

— Solo se efectuard con el acuerdo de la totalidad de sus propietarios.

— Con la primera licencia de edificacion que se presente, deberd acompaiarse la or-
denacién de la totalidad de la manzana junto con la parcelacién resultante.

— Cualquier viario cuya apertura se realice, se efectuard ortogonalmente al viario del
Plan Parcial y, en ningiin caso, a una distancia del cruce de calles mds préximo,
que sea inferior a 50 metros de la longitud del lado de la manzana.

— El viario serd de titularidad y mantenimiento privado.
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TITULO III

Régimen urbanistico del suelo

Art. 17.  Clasificacion del suelo—A todos los efectos, el suelo ordenando por el pre-
sente Plan Parcial corresponde a la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado. Una vez
que se haya ejecutado el planeamiento y cumplidos los deberes de cesion, los suelos adqui-
rirdn la categoria de Suelo Urbano Consolidado.

Art. 18.  Calificacion del suelo—A los efectos de lo determinado por la Ley del Sue-
lo, se establece la siguiente zonificacion para la asignacién de los usos pormenorizados y
sus niveles de intensidad o edificabilidad y que permiten en las ordenanzas reguladoras de
cada zona, determinar sus condiciones de uso y edificacidn. Los usos globales del dmbito
son el residencial y el dotacional privado.

En el Plan Parcial aparecen diferenciados los siguientes usos:

— Residencial: RUad-8.

— Dotacional privado: DOT.

— Red Local de Zonas Verdes: RL-ZV.

— Red Local de Equipamiento: RL-EQ.

— Red Local de servicios urbanos: Aparcamiento RLsu-A.
— Red Local de servicios urbanos: Viario Rl.su- V.

Art.19. Cesiones obligatorias—1. Seran de cesion obligatoria y gratuita y libre de
cargas a la Administracion los siguientes suelos dotacionales:

— Red Local de Zonas Verdes: RL-ZV (8.044,63 metros cuadrados).

— Red Local de Equipamiento: RL-EQ (500,13 metros cuadrados).

— Red Local de servicios urbanos: Aparcamiento: RLsu-A (1.106,05 metros cuadrados).
— Red Local de servicios urbanos: Viario: RLsu-V (5.934,66 metros cuadrados).

2. Serdn de cesion obligatoria y gratuita y libre de cargas a favor del Ayuntamiento
las parcelas que, segtin establezca el Proyecto de Compensacion, contengan el 10 por 100
del aprovechamiento lucrativo.

3. Lacesidén de las parcelas en las que se localiza el aprovechamiento lucrativo corres-
pondiente al Ayuntamiento podrd ser sustituido por su valor econémico de conformidad con
lo estipulado en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de de la Comunidad de Madrid.

Art. 20.  Usos y superficies—El cuadro de caracteristicas que se acompaiia estable-
ce los usos y superficies asignados a las diferentes zonas de ordenanza que determina el pre-
sente Plan Parcial.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE USOS Y SUPERFICIES

USOS DEL SUELO SUPERFICIE (m?) % Ordenanza
RESIDENCIAL 15.125,14 33,07 RUad8
DOTACIONAL PRIVADO 15.028,83 32,86 EQad8
RL ZONA VERDE 8.044,63 17,59 Zv
RL EQUIPAMIENTO 500,13 1,09 EQad8
RLsu APARCAMIENTO 1.106,05 2,42 AC
RLsu Viario 5.934,66 12,97 AC
TOTAL 45.739,44 100,00

Art. 21.  Regulacién de usos. Servidumbres aeropuerto de Madrid-Barajas.—Se re-
glamenta conforme al capitulo 5 de “Normas generales de usos” del Plan General donde se
regulan los usos que afectan a los terrenos clasificados como urbanos a través de las condi-
ciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza.

Servidumbres acusticas: conforme a lo prescrito en el informe de fecha 1 de julio
de 2009 de la Direccion General de Aviacion Civil, del Ministerio de Fomento, al documen-
to de aprobacién inicial, las edificaciones que se construyan deberdn estar convenientemen-
te insonorizadas para cumplir con los niveles de inmisién establecidos en el documento ba-
sico DB-HR Proteccion frente al ruido del CTE, que establece unos niveles Leq de inmision
de ruido aéreo, no corriendo el titular del aeropuerto con los costes de la insonorizacion.
Igualmente, en la concesidn de las licencias deberd obligarse a la anotacion en el correspon-
diente Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
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Ley del Suelo, y al Real Decreto 1093/1977, la afeccion sonora en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afeccién sonora produci-
da por el sobrevuelo de aeronaves procedentes de las maniobras de las aeronaves que ope-
ran en el aeropuerto de Madrid-Barajas de hasta Leq dia = 60 dB(A) Leq noche = 50 dB(A)
(nivel sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a la misma can-
tidad de energia que el ruido real variable considerado, en un punto determinado, durante
todo el periodo diurno o nocturno)”.

Servidumbres aeronduticas: la totalidad del dmbito del Plan Parcial se encuentra in-
cluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al aeropuerto
de Madrid-Barajas. En el plano P.12 del presente documento se representan las lineas de ni-
vel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de
Madrid-Barajas que afectan al ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel
del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carte-
les, remates decorativos, etcétera), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
carteles, etcétera), asi como el gdlibo de los vehiculos. En los mencionados planos se repre-
sentan mediante un tramado las zonas en las que el propio terreno vulnera dichas superfi-
cies limitadoras.

Segtn el articulo 10 del Decreto 584/1972, de Servidumbres Aeronduticas, las insta-
laciones o edificaciones de este dmbito no podrdn emitir humo, polvo niebla o cualquier
otro fenémeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el ae-
ropuerto de Madrid-Barajas, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de
aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reflexiones
de luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran mo-
lestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operacio-
nes aeronduticas.

Cualquier emisor radioeléctrico y otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a ra-
diaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerird de la correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el articulo 16 del De-
creto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas. Asimismo, dado que las Servidumbres Ae-
ronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién
social de esta, la resolucién que a tales efectos se evacie no generard ningin tipo de dere-
cho a indemnizacion.

Al encontrarse el dmbito incluido en las Zonas de Servidumbre Aeronduticas Legales,
la ejecucion de cualquier construccidn o estructura (postes, antenas, acrogeneradores, inclui-
das las palas, etcétera) y la instalaciéon de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las grias de construccién y similares) requerird resolucion favorable, conforme a
los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

Art. 22.  Reparcelacion.—La reparcelacion, segregacion o division material de terre-
nos requerird de un proyecto de parcelacion.

Las parcelas resultantes de proyecto de parcelacién dispondrdn de la correspondiente
cédula urbanistica, con expresion de su superficie, uso, aprovechamiento y demds circuns-
tancias a las que se refiere el articulo 168 del Reglamento de Planeamiento.

TITULO IV
Ordenanzas reguladoras

Art. 23.  Zonas de ordenanza.—1. Se entiende por zona de ordenanza el dmbito
continuo o discontinuo en que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, estd so-
metido al mismo régimen.

2. Cada Zona de Ordenanza regula con precision los usos que contiene establecien-
do los principales, los complementarios y los prohibidos, asi como los niveles de aprove-
chamiento o edificabilidad de los mismos.

3. Se establecen las siguientes zonas de ordenanza:

— Residencial: Ruads.

— Dotacional privado: EQads.

— Red Local de Zonas Verdes: ZV.

— Red Local de Equipamiento: EQad8.

— Red Local de servicios urbanos: aparcamiento AC.
— Red Local de servicios urbanos: viario AC.
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Art. 24. Ordenanza residencial unifamiliar en el dmbito del Area de Desarrollo AD-8
(Ruad8).—Definicién: zona del suelo a ocupar con edificios de hasta dos plantas de altura
(B + 1). La tipologia corresponde a la edificacién residencial aislada o pareada. El uso prin-
cipal es el residencial unifamiliar.

Pertenecen a esta zona todas las parcelas destinadas al uso residencial incluidas en el
ambito del presente Plan Parcial.

Condiciones de parcela:

— Superficie minima de parcela: 500 metros cuadrados.
— Frente minimo: 15 metros.

Condiciones de volumen: en caso de que la vivienda haya obtenido licencia con ante-
rioridad, se admiten pardmetros de la edificacién existente; asimismo, las edificaciones
existentes pueden ser legalizadas con sus pardmetros actuales. No obstante, al solicitar li-
cencias posteriores de ampliacidn o sustitucion, los nuevos proyectos habrdn de ajustarse a
los pardmetros de la ordenanza.

— Altura méxima: dos plantas o 7 metros a cara inferior del dltimo forjado.

— Coeficiente de edificabilidad: 0,458751 metros cuadrados/metros cuadrados

— Ocupacién maxima: 40 por 100.

— Retranqueos:

e En el frente de calle: 5 metros.

e En laterales y fondo: 3 metros. El retranqueo lateral se eliminard en uno de los
linderos laterales para soluciones pareadas, que se admitirdn con acuerdo de
adosamiento ante notario o figura similar.

En todo caso, se deberdn observar los retranqueos previstos en el Plano P-2, si-
guiendo la envolvente dia noche mdximo desarrollo 60-50 dB(A).

— Cubiertas: En caso de ser inclinadas, la pendiente de los faldones de cubierta no
sobrepasard los 30 grados sexagesimales. El vuelo mdximo de los faldones sobre
el plano de fachada serd como médximo de 60 centimetros.

Se permite el uso del bajo cubierta o dtico retranqueado dentro del volumen tedri-
co de la cubierta inclinada. Dicho aprovechamiento no computard a efectos de edi-
ficabilidad.

Condiciones de uso:

— Uso principal: residencial primera y segunda categoria.
— Usos compatibles: aparcamiento y comercial en primera categoria en uso de oficina
profesional aneja a vivienda. Dotacional segunda y tercera categoria. Deportivo.

Deberd reservarse al interior de la parcela 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.5.3 del Plan
General.

Art. 25. Ordenanza equipamiento (EQad8).—Definicién: corresponde a los espa-
cios destinados a localizacién de dotaciones publicas o privadas.

Se admiten tipologias edificatorias libres en funcién del uso concreto y las dreas colin-
dantes, siempre y cuando sean aisladas.

Se establecen dos grados:

— Grado 1: de aplicacién a la red publica de equipamientos.
— Grado 2: de aplicacidn a las parcelas rotacionales privadas.

Condiciones de parcela:
— Superficie minima de parcela:

e Grado 1: 500 metros cuadrados.
e Grado 2: 700 metros cuadrados.

— Frente minimo: 15 metros en ambos grados.

Condiciones de volumen: en caso de que el edificio haya obtenido licencia con ante-
rioridad se admiten pardmetros de la edificacidn existente, asimismo las edificaciones exis-
tentes pueden ser legalizadas con sus pardmetros actuales. No obstante, al solicitar licen-
cias posteriores de ampliacion o sustitucién, los nuevos proyectos habrdn de ajustarse a los
nuevos parametros.

— Altura mdxima: para ambos grados la altura mdxima serd de dos plantas con altura
madxima desde acera hasta borde del alero de 7 metros. Dicha altura podra ser ele-
vada hasta 10 metros siempre y cuando se justifique la necesidad de dicho incre-
mento.
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— Edificabilidad:

e Grado 1: 1 metro cuadrado/metro cuadrado.
e Grado 2: 0,499125 metros cuadrados/metros cuadrados.

— Ocupaciéon maxima:

e Grado 1: 50 por 100.
e Grado 2: 40 por 100.

— Retranqueos:

e En el frente de calle: 5 metros.
e En laterales y fondo: 3 metros.

— Cubiertas: en caso de ser inclinadas, la pendiente de los faldones de cubierta no so-
brepasard los 30 grados sexagesimales. El vuelo maximo de los faldones sobre el
plano de fachada serd como maximo de 60 centimetros.

Se permite el uso del bajo cubierta o dtico retranqueado dentro del volumen tedrico
de la cubierta inclinada. Dicho aprovechamiento no computard a efectos de edificabilidad.

Condiciones de uso:

— Uso principal: dotacional en todas sus categorias, con la excepcién que se incluye
en los usos prohibidos.

— Usos compatibles: aparcamiento, terciario en todas sus categorias, excepto cate-
goria segunda y categoria Parque de Medianas, Deportivo, Servicios de In-
fraestructuras.

— Usos prohibidos: en la zona afectada por la envolvente dia/noche maximo desarro-
Illo 60-50 dB(A) que se incluye en el plano P-2 no podrdn implantarse usos resi-
denciales, educativos, ni sanitarios.

Deberd reservarse al interior de la parcela 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.5.3 del Plan
General.

Art. 26.  Ordenanza espacios libres y zonas verdes (ZV).—Definicion: corresponde
a los espacios libres de dominio privado o publico destinados a espacios ajardinados nece-
sarios para la adecuada salubridad de la poblacién.

Condiciones de parcela:

— Superficie minima de parcela: 1.000 metros cuadrados. Deberd admitir la inscrip-
cién de un circulo de 30 metros de didmetro.

— Otras condiciones: no se fijan.
Condiciones de volumen:

— Retranqueos: toda construccion deberd retranquearse de cualquiera de los linderos
de la parcela un minimo de 5 metros.

— Superficie maxima construible: serd de 1,5 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados de parcela.

— Altura de la edificacion: todo elemento constructivo, si €s una construccion cerra-
da excepto en sus elementos estructurales, decorativos y de seguridad no habita-
bles, tendrd una altura inferior a 5 metros medidos en cualquier punto de la rasan-
te del terreno y 7 metros si es una construccion abierta por tres de sus lados.

Condiciones de urbanizacién: la urbanizacién necesaria se resolverd a base de cami-
nos de tierra apisonada o, en su caso, pavimentacién blanda, adoquinado o similar.

Condiciones de uso:

— Uso principal: espacios libres en todas sus clases.
— Usos complementarios:

e Uso aparcamiento: permitido en superficie y en plantas situadas en su totalidad
bajo rasante. Se establecen las siguientes consideraciones:

— En todos los casos es obligatorio acompaiiar las zonas verdes de la dotacion
necesaria de aparcamientos como uso propio del parque, localizados en rela-
cidén con las vias de acceso principales.
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— Silo que se pretende es resolver el aparcamiento correspondiente a los usos
compatibles del parque, las plazas quedardn cercanas o vinculadas a la edi-
ficacion.

e Uso dotacional: permitido en los usos dotacionales ligados a actividades al aire
libre.
e Servicios de infraestructuras, previo andlisis de su impacto.
Art. 27. Ordenanza afeccion de carreteras (AC).—Definicién: regula la utilizacién

de los viales y espacios puiblicos adyacentes que deberdn tener un tratamiento de zona ajar-
dinada sin que incida sobre ellos la condicion legal de espacio libre.

Condiciones de volumen: se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano
tales como bancos, fuentes, etcétera, asi como cabinas telefonicas y quioscos para la venta
de prensa o de bebidas que tendrdn una superficie maxima construida de 12 metros cuadra-
dos, una altura libre maxima de 2,80 metros y con pendiente mdxima de cubierta de 350.

Estos elementos de mobiliario urbano se situardn de forma que no obstaculicen el paso
de los peatones ni la circulacién o el aparcamiento de vehiculos.

Las infraestructuras que se sitden en viario piblico deberdn ubicarse necesariamente
bajo rasante.

Paracuellos de Jarama, a 15 de julio de 2010.—FI alcalde, Pedro Antonio Mesa.
(03/35.840/10)
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