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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

102 MEJORADA DEL CAMPO
URBANISMO

Por medio de la presente se hace saber que la Junta de Gobierno Local de Mejorada
del Campo, en sesién celebrada el dia 26 de noviembre de 2009, en relacién con el Proyec-
to de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion a constituir para el de-
sarrollo del Sector 5 (industrial) del Plan General de Ordenacion Urbana de Mejorada del
Campo, adoptd el siguiente acuerdo:

«Primero.—Aplicar el Sistema de Compensacion que regird el desarrollo urbanistico
del dmbito denominado Sector 5 “Rompe Rejas” del Plan General de Ordenacién Ur-
bana del municipio, conforme al mandato contenido en el articulo 107.3.b) de la Ley 9/2001,
de 17 de julio.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
que regularédn la organizacién, funcionamiento y régimen juridico de la Junta de Compen-
sacion que desarrollard el &mbito Sector 5 “Rompe Rejas” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Mejorada del Campo, cuyo texto se ajusta al acuerdo adoptado por esta Junta de
Gobierno Local en su sesion de 22 de enero de 2009.

Tercero.—Disponer la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID del presente acuerdo, asi como su notificacién individualizada a los propietarios
afectados y demads interesados que pudieran haber intervenido en el expediente, concediendo
a los propietarios que no hubiesen solicitado su incorporacién a la Junta de Compensacion el
plazo de un mes para hacerlo, con advertencia de que en caso contrario pudiera procederse a
la expropiacion prevista en el articulo 108.3.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y articulo
162.5 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Transcurrido el citado plazo de un mes, esta
Junta de Gobierno Local procederd a adoptar acuerdo por el que se requerird a los interesados
para que procedan a constituir la Junta de Compensacion mediante escritura publica, en la que
se designardn los cargos del érgano rector que habrdn de recaer necesariamente en personas
fisicas, conforme a lo establecido en el articulo 163 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Cuarto.—Nombrar representante de este Ayuntamiento en la Junta de Compensacion
a constituir para el desarrollo urbanistico del ambito del Sector 5 “Rompe Rejas” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Mejorada del Campo, al concejal-delegado del Area de
Urbanismo, don Miguel Valero Camacho, de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 162.3 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, y segin acuerdo adoptado por el Pleno
Corporativo en su sesion de 25 de junio de 2007, por el que se nombra al citado concejal
representante de este Ayuntamiento en las Juntas de Compensacion.

Quinto.—Comunicar a los promotores interesados la obligacién que sobre ellos recae
de garantizar la correcta ejecucion del desarrollo del ambito mediante la constitucién de
garantia a favor del municipio, por importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto
de las obras de urbanizacién, cuyo depdsito en la Hacienda Local deberd realizarse con
cardcter previo al comienzo de tales obras de urbanizacién y una vez aprobado definitiva-
mente el Proyecto de Urbanizacion del 4mbito Sector 5 “Rompe Rejas”. Todo ello, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 108.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid».

El transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse potestati-
vamente contra el mismo recurso de reposicion en el plazo de un mes, ante el érgano que dic-
t6 el acto, o bien, impugnarlo directamente mediante recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo expuesto en el articulo 52 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de la Ley de Bases del Régimen Local, en relacién
con el articulo 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, de
13 de julio de 1998, todo ello, sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso
que se estime pertinente (articulo 58.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin).
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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION “MEJORADA
INDUSTRIAL” DEL PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE AL SECTOR 5
“ROMPE REJAS” DE MEJORADA DEL CAMPO

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion, constituciony régimen legal—1. Con la denominacion
Junta de Compensacion “Mejorada Industrial” se constituye una Entidad Urbanistica Cola-
boradora de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad
para el cumplimiento de sus fines.

2. La Junta de Compensacion se regird por lo dispuesto en los presentes estatutos y
en las bases de actuacién que los complementan, sin perjuicio de lo establecido en la Legis-
lacion Urbanistica Estatal y de la Comunidad Auténoma de Madrid.

Art. 2. Ambito territorial —Constituye el dmbito territorial de actuacién de la Junta
de Compensacién los terrenos comprendidos en el Plan Parcial correspondiente al Sector 5
“Rompe Rejas” definido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Mejorada del Campo.

La superficie neta de dicho sector, segin el Plan General de Ordenacién Urbana de
Mejorada del Campo, es de 67.703,64 metros cuadrados, con una adscripcion de Sistemas
Generales de 9.354 metros cuadrados.

Art. 3. Domicilio—1La entidad tiene su domicilio en la calle Marqués de Urquijo, ni-
mero 38, 28008 Madrid. Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la
Asamblea General, que deberd ser notificado al Ayuntamiento de Mejorada del Campo para
su posterior constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 4. Objetoy fines —1. La Junta tendrd como objeto principal llevar a cabo, por
el sistema de compensacion, la gestion y e]ecucwn del Plan Parcial del Sector 5 “Rompe
Rejas” de Mejorada del Campo, cuya ejecucion comprende la distribucion justa de benefi-
cios y cargas, la cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y de aquellos don-
de se localice el aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Mejorada
del Campo, asi como la ejecucion de las obras de urbanizacion de los terrenos incluidos en el
Sector 5 y, en su caso, de los solares resultantes.

2. Son fines de la Junta de Compensacioén “Mejorada Industrial” todos los precisos
para el cumplimiento efectivo de su objeto y, entre ellos, sin que supongan limitacién, los
siguientes:

a) Redactar el Proyecto de Urbanizacion y el Proyecto de Reparcelacion, de confor-
midad con lo dispuesto en la Ley del Suelo Estatal y Autonémica, los presentes
estatutos y bases de actuacidn, e impulsar su tramitacion.

b) Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacién, que podrd concertar en los términos
establecidos en las bases de actuacion.

¢) Solicitar a la Administracién actuante la expropiacion forzosa en beneficio de la
Junta, tanto de los propietarios que no se incorporen a la misma como de los
miembros que incumplan sus obligaciones, en los términos establecidos en las ba-
ses de actuacion.

d) Ejecutar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por los miem-
bros de la Junta.

e) Ceder al Ayuntamiento de Mejorada del Campo en pleno dominio y libre de car-
gas la titularidad dominical de todos los terrenos que deban ser objeto de cesidon
obligatoria y gratuita a la Administracidn, segln las determinaciones del planea-
miento aprobado.

f) Ceder al Ayuntamiento de Mejorada del Campo las obras de urbanizacidn, instala-
ciones, servicios y dotaciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el Proyecto de
Urbanizacidn, segtn el articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

g) Satisfacer los gastos originados y que se puedan originar por el desarrollo y ges-
tién del Sector 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Mejorada del Campo
hasta su completa realizacién, acordando las cuantias, calendario y forma de la
provisiéon de fondos, derramas extraordinarias y demds aportaciones econémicas
precisas, conforme a la cuota de cada miembro.

h) Convenir y formalizar operaciones de crédito, o emitir titulos para obtener recur-
sos econémicos con los que atender a la cobertura de las obras de urbanizacién del
Sector 5, con la garantia de los terrenos incluidos en ella.
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1) Actuar con facultades fiduciarias, con poder de disposicién sobre los bienes y dere-
chos aportados de los miembros de la Junta, sin mds limitaciones que las conve-
nidas en los presentes estatutos.

j)  Adquirir, poseer, gravar y enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes y derechos constituidos del patrimonio de la Junta,
que fuesen necesarios para el cumplimiento de sus fines.

k) Asumirlarepresentacién y defensa de los intereses comunes de sus asociados ante
cualquier autoridad u Organismo del Estado, Comunidad Auténoma, municipio u
organismos auténomos de cualquier clase, asi como ante los Tribunales de Justi-
cia en todos sus grados y jurisdicciones, con respecto a todos los actos, contratos,
acciones y recursos que resulten convenientes o necesarios para la realizacién de
sus fines.

I) Aprobar el Proyecto de Reparcelaciéon mediante el que se efectuard la distribucién
de beneficios y cargas, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los miem-
bros de la Junta y transmisién de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento.

m) Solicitar y gestionar la concesién de beneficios fiscales.

n) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos corresponda segtin sus
estatutos, la Ley del Suelo y demds disposiciones aplicables.

Art. 5. Duraciény ejercicio econémico—lLa Junta de Compensacién “Mejorada In-
dustrial” dard comienzo a sus actividades en el momento de su inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, y tendrd la duracién que precise
para la total realizacién de su objeto, salvo que se produzca su disolucién en los términos
establecidos en estos estatutos. El ejercicio de la Junta coincidird con el afio natural.

Capitulo Il
Administracion actuante

Art. 6. Organo Urbanistico de Control—1. La Junta de Compensacién “Mejora-
da Industrial” ejercerd sus funciones bajo la tutela e inspeccién del Ayuntamiento de
Mejorada del Campo, que tendrd cardcter de Administracion actuante.

2. En el ejercicio de sus funciones de control y fiscalizacidn, corresponde al Ayun-
tamiento:

a) Tramitar y aprobar los estatutos y bases de actuacion, en los términos establecidos
en el articulo 107 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, y aprobar la constitucidn de la Junta.

b) Designar un representante en la Junta de Compensacion en el acto de aprobacion
definitiva de los estatutos y bases de actuacién, conforme al articulo 108.3.f) de la
Ley 9/2001, 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

¢) Ejercitar la facultad expropiatoria, en beneficio de la Junta, en los casos previstos
en estos estatutos.

d) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera
de los miembros de la entidad.

e) Resolver los recursos contra los acuerdos de los drganos de la Junta.

f) Aprobar el Plan Parcial del Sector 5 “Rompe Rejas” del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Mejorada del Campo, el Proyecto de Urbanizacion, el Proyecto de
Reparcelacion, asi como las modificaciones y complementos de los mismos.
Expedir certificacién y otorgar escritura publica para la inscripcién del Proyecto
de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

g) Vigilar que la ejecucidn de las obras e instalaciones es conforme con el proyecto y,
en caso contrario, ordenar la demolicién de la obra o el levantamiento de las ins-
talaciones y la nueva ejecucion con cargo a la Junta, quien a su vez, podra reper-
cutir sobre el contratista si procede.

h) Extender acta administrativa de recepcién de la urbanizacién y de cesion de los terre-
nos rotacionales.

i) Proteger la legalidad urbanistica, ejercer las facultades de inspeccién y control
urbanistico.

j)  Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacién y, en general, cuantas atribu-
ciones resulten de aplicar el ordenamiento urbanistico vigente.
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Capitulo Il
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 7. Constitucién de la Junta—1. El Ayuntamiento de Mejorada del Campo re-
querird a los interesados para la constitucién de la Junta de Compensacion mediante el otor-
gamiento de la correspondiente escritura publica, de conformidad con el articulo 8 de los
presentes estatutos, salvo que previamente el promotor o los promotores hayan otorgado dicha
escritura.

2. La copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladara al
Ayuntamiento de Mejorada del Campo, que adoptard, si procede, acuerdo de aprobacion en
el plazo de treinta dias desde el ingreso de la documentacién referida en su Registro General.

3. Aprobada por el Ayuntamiento la constitucion, este elevard su acuerdo, junto con
la copia autorizada de la escritura, a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordena-
cién del Territorio de la Comunidad de Madrid, para su inscripcién en el Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras.

4. El acto de otorgamiento tendrd cardcter de Asamblea fundacional, quedando la
Junta vdlidamente constituida con la concurrencia, personal o representada, de propietarios
titulares de terrenos que representen, al menos, el 50 por 100 de la superficie total del sector.

5. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en el dm-
bito de referencia quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, circunstancia que, a instancia de la Junta de Compensacion, se hard
constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Art. 8. Escritura de constitucion—1. Se procederd al otorgamiento de la escritura
publica en el plazo que haya establecido el Ayuntamiento de Mejorada del Campo en el re-
querimiento y, en su defecto, dentro de los tres meses siguientes a la notificacién personal
del acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacion.

2. En la escritura de constitucién se hard constar:

a) Relacion de los propietarios otorgantes de la escritura.

b) Relacién de las fincas de las que son titulares.

¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.
d) Acuerdo de constitucion.

3. Los miembros que no concurran a la formalizacién de la escritura de constitucion,
ya sean fundadores o adheridos, podrdn otorgar escrituras de adhesion en el plazo de un mes
desde dicha formalizacién.

4. Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa deberdn incorporarse
a la Junta, si no lo hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacién indi-
vidualizada de la aprobacion definitiva de los estatutos y las bases de actuacién de aquella.
Transcurrido este plazo serdn expropiados a favor de la Junta todos los propietarios que no
se hubieran incorporado a ella.

Capitulo IV
Componentes de la Junta de Compensacion

Art. 9. Composicion de la Junta—1. La Junta de Compensacion “Mejorada Indus-
trial” se compondrd de:

a) Las personas fisicas y juridicas, propietarias de terrenos comprendidos en el 4m-
bito territorial del Sector 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Mejorada
del Campo, y que voluntariamente se incorporen a ella en el plazo y condiciones
legales.

b) Cualquier Entidad publica titular de bienes incluidos en el dmbito de actuacién, ya
tenga cardcter demanial o patrimonial, sea o no promotora de la Junta, y en todo
caso el Ayuntamiento de Mejorada del Campo.

¢) También podran formar parte como miembros de la Junta las empresas urbaniza-
doras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios necesarios para
ejecutar la urbanizacidn, en las condiciones que se establezcan por la Asamblea
General.

2. Los propietarios y entidades incorporadas a la Junta quedardn sujetos al cum-
plimiento de las obligaciones inherentes al sistema y a la observancia de los estatutos.
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Art. 10. Clases de miembros—1. Los miembros de la Junta de Compensacién
“Mejorada Industrial” podrén ser fundadores o adheridos, en atencién al momento de su in-
greso; teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Junta, los mismos derechos y obliga-
ciones, y sin que las condiciones y requisitos para la incorporacién a aquella sea mds gra-
vosa para unos propietarios que para otros.

2. Son miembros fundadores los propietarios que promuevan la iniciativa mediante
la presentacién del Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacidn, las bases de actuacién y estatu-
tos de la Junta de Compensacién conforme al articulo 106 de la Ley 9/2001, 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y que representen, al menos, el 50 por 100 de la super-
ficie comprendida en su dmbito territorial.

3. Son miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fin-
cas comprendidas en el dmbito de actuacién y que expresen su voluntad de integrarse en la
Junta, en los diferentes momentos previstos en el articulo 108.3 de la Ley 9/2001, 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La incorporacidn se solicitard a través del Ayuntamiento de Mejorada del Campo, den-
tro del plazo de un mes desde que se presenten a aprobacién los estatutos y las bases de ac-
tuacidn, haciendo constar expresamente dicha adhesidn a los estatutos y bases de actuacién
y la superficie y linderos de las fincas propiedad del solicitante, datos de inscripcion y car-
gas en el Registro de la Propiedad, asi como los planos o croquis de las fincas de las que
sean titulares.

Dicha incorporacién no surtird plenos efectos hasta que no se ingresen, en el plazo de
un mes desde su requerimiento, las cantidades correspondientes a los gastos realizados, que
no podrdn ser superiores a las ingresadas por los miembros fundadores.

4. Transcurrido el dltimo plazo de incorporacién a la Junta de Compensacion previsto
en el articulo 108.3.b) de la Ley 9/2001, 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
se entenderd que los propietarios no adheridos renuncian a este derecho, quedando exclui-
dos de la misma a todos los efectos y sus fincas sujetas a expropiacion conforme a lo dis-
puesto en el referido articulo.

Art. 11.  Titularidades especiales—1. De existir cotitularidad de una finca o derecho,
los cotitulares habran de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como
miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a la entidad de cuantas obligacio-
nes dimanen de su condicién.

2. De concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una finca, o la
existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la Junta corres-
ponderd al propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real o personal perciba el
rendimiento econémico correspondiente.

3. De pertenecer la nuda propiedad y el usufructo a distintas personas, la cualidad de
miembro de la Junta corresponderd al nudo propietario, sin perjuicio de que el titular del
derecho real perciba el rendimiento econdmico correspondiente. Serdn de cuenta del nudo
propietario las cuotas que establezca la Asamblea General o, por su delegacién, el Consejo
Rector por razén de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién sobre los que re-
caiga la nuda propiedad.

De incumplirse esta obligacién por el nudo propietario, la Junta deberd admitir el pago
de las cuotas hecho por el usufructuario. De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los
interesados, o si el nudo propietario incumpliere las demds obligaciones que le correspon-
dieren, la Junta podrd optar entre exigir el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obli-
gaciones o instar la expropiacién de la finca o fincas de que se trate.

Art. 12.  Incorporacion de empresa urbanizadora—1. Una vez constituida la Jun-
ta de Compensacion, podrd incorporarse a la misma una empresa urbanizadora que aporte
total o parcialmente los fondos o los medios necesarios para la urbanizacién. Para valorar
la aportacién de la empresa y las adjudicaciones a su favor, se estard a lo sefialado en las
bases de actuacion.

2. Laincorporacién de la empresa urbanizadora se deberd solicitar mediante escrito
a la Junta, y en el mismo constard expresamente la solicitud de incorporacién y la acepta-
cién de los estatutos y bases de actuacion aprobados definitivamente por el Ayuntamiento
de Mejorada del Campo. Asimismo, la empresa urbanizadora deberd especificar la cantidad
que prevé aportar para sufragar la ejecucion de la urbanizacién a efectos de su integracion
en la Junta de Compensacién y sefialar la cuota porcentual de participacion en la misma. En
estos supuestos, la empresa urbanizadora estard representada por un vocal en el Consejo
Rector.
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3. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la empresa urbanizadora y
que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no se
veran afectados en su cuota de participacion por tal incorporacion.

Art. 13.  Transmision de bienes y derechos—1. La incorporacién de los propie-
tarios a la Junta no presupone la transmisién a esta de los inmuebles aportados, pero la Junta
de Compensacion actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo. Los terrenos que-
daran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de
compensacion.

2. Los miembros de la Junta podran enajenar sus terrenos y la correlativa cuota de
participacién en la Junta, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente debera solicitar a la Secretaria del Consejo Rector certificacion
acreditativa de estar al corriente de todas sus obligaciones.

b) Asimismo, deberd notificar fehacientemente al presidente del Consejo Rector, con
quince dias de antelacion, las circunstancias del adquirente y las condiciones de la
transmision, a los efectos de la necesaria constancia.

¢) Enlaescritura piblica correspondiente, a cuyo otorgamiento acudird el presidente
del Consejo Rector o persona designada por este, se hard mencién de la afeccion
de los bienes y derechos, de la cuota de participacién correspondiente y de la
subrogacion real.

d) El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedard subrogado en los derechos y
obligaciones vinculados a la participacién enajenada, haciéndose expresa men-
cién de ello en el titulo de transmisidn.

e) Lacondicién de miembro de la Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos
correspondientes.

3. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacién, tanto de los bie-
nes cuyos propietarios no se incorporen oportunamente a la entidad, como en caso de in-
cumplimiento de las obligaciones contraidas.

4. La Junta de Compensacion podrd gravar y enajenar terrenos, bien adquiridos por
expropiacion, bien aportados por sus miembros, para hacer frente a los gastos inherentes a
la ejecucién del sistema y de las obras de urbanizacién, previo acuerdo adoptado por la
Asamblea General, de conformidad con el articulo 19.2 de estos estatutos. El adquirente que-
dard subrogado en todos los derechos y en todas las obligaciones pendientes por razén de la
participacion enajenada, haciéndose expresa mencién de ello en el titulo de transmision.

Capitulo V
Organos de la Junta de Compensacion

Art. 14.  Organos de la Junta—Los organos que han de regir y administrar la Junta
de Compensacion, cada uno en el dmbito de sus facultades, son la Asamblea General, el
Consejo Rector, el presidente y el secretario.

Art. 15. Asamblea general—1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la
Junta de Compensacion. Estard presidida por el presidente del Consejo Rector o, en su de-
fecto, por el miembro del Consejo que sea titular o represente la mayor cuota de participa-
cion de entre los integran el Consejo y estuviera presente en la Asamblea, actuando de se-
cretario el del Consejo Rector.

2. La Asamblea General estard formada por las personas fisicas y juridicas incor-
poradas a la Junta, y por el representante del Ayuntamiento de Mejorada del Campo como
organo de tutela, que con este cardcter solo tiene voz pero no voto, sin perjuicio del derecho
que le corresponda como titular aportante de terrenos y derechos.

3. Las Asambleas Generales podrédn ser ordinarias o extraordinarias, y en ellas solo
podrén tratarse los asuntos que figuren en el orden del dia.

4. En sesion ordinaria se reunird una vez al afio. Las designaciones de los miembros del
Consejo Rector se efectuardn en la sesién ordinaria. Las restantes sesiones serdn extraordi-
narias y se celebrardn para tratar asuntos sobre materias diferentes, pudiéndose en ellas de-
signarse administradores.

Art. 16.  Facultades de la Asamblea—I1.a Asamblea tendrd plenas facultades para re-
solver sobre cualquier asunto propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y
fines de la Junta. A titulo enunciativo serdn facultades de la Asamblea:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector.
b) Examen de la gestién comun y aprobacidn, en su caso, de la Memoria anual y del
estado de cuentas del ejercicio anterior.
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¢) Lamodificacién de los estatutos y bases de actuacion, sin perjuicio de su aproba-
cion posterior por el Ayuntamiento, y el sefialamiento y rectificacion de cuotas de
participacion.

d) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, a propuesta del Consejo
Rector.

e) Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta
y autorizar su formalizacion.

f) Llegado el caso, acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de ur-
banizacidn, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

g) Acordar la contratacién de las obras de urbanizacién cuando suponga la incorpo-
racién a la Junta de Compensacion de empresa urbanizadora.

h) Aprobar el Proyecto de Reparcelacidn, previa audiencia de todos los afectados y
con el quérum sefialado en el articulo 19.2 de estos estatutos, para su posterior ele-
vacién al Ayuntamiento.

i)  Acordar ampliar las actividades de la Junta a la edificacién de solares resultantes.

j)  Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los precios para los
supuestos de compensacion en metdlico en las diferencias de adjudicacién, con-
forme a lo establecido en las bases de actuacion.

k) Delegar expresamente en el Consejo Rector las facultades reconocidas en la
Asamblea, excepto la aprobacidn de presupuestos y cuentas de los ejercicios eco-
némicos, y los actos que requieran un quérum especial.

1) Acordar la disolucién o transformacion de la Junta.

m) Autorizar créditos extraordinarios y acordar las correspondientes derramas, debi-
dos a gastos extraordinarios.

n) Laresolucién de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector, o no es-
tén expresamente atribuidas a otro érgano de la Junta.

Art. 17. Convocatoria de Asamblea—1. Las reuniones de la Asamblea General,
tanto ordinarias como extraordinarias, serdn convocadas por el presidente o por acuerdo del
Consejo Rector, mediante carta remitida por correo certificado o notificacién personal con
firma del duplicado, remitida a los miembros de la Junta con aviso de recibo al domicilio que
cada miembro tenga registrado en la Secretaria, con una antelacién de ocho dias naturales,
como minimo, al sefialado para la reunién. En caso de urgencia, la convocatoria de la
Asamblea General extraordinaria podrd ser acordada por el presidente del Consejo Rector.

2. Enlaconvocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha en
que ha de celebrarse la primera reunién y la segunda en caso de no haber suficiente quérum,
con un intervalo de una hora. No podrdn tomarse acuerdos sobre asuntos que no figuren en
el orden del dia.

En la convocatoria de Asamblea General ordinaria se indicard que en el domicilio social
se hallan a disposicién de los miembros los documentos elaborados por el Consejo Rector
correspondientes a los asuntos a tratar, como el estado de las cuentas del ejercicio anterior
y los presupuestos para el ejercicio siguiente.

3. Las Asambleas extraordinarias podrdn también reunirse a requerimiento de miem-
bros que representen, al menos, el 30 por 100 del total de las cuotas de participacion en la
Junta. La peticién de reunién extraordinaria deberd acordarse por el Consejo Rector, detallan-
do el objeto de la reunién y los asuntos a tratar. La celebracion debera acordarse por el ci-
tado Consejo dentro de los quince dias siguientes a la solicitud formulada, y la reunién ten-
drd lugar en los treinta dias siguientes a la adopcién del acuerdo.

Art. 18. Constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General, tanto ordinaria
como extraordinaria, quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria si concurren,
presentes o representados, un nimero de miembros que representen mds del 60 por 100 del
total de las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion. En segunda convocatoria se
constituird validamente la Asamblea cuando, al menos, estén representadas un tercio de las
cuotas de participacion en la Junta.

2. Si se hallaran presentes o representados la totalidad de los miembros y acordaran
por unanimidad celebrar Asamblea General extraordinaria, esta quedard vdlidamente cons-
tituida sin necesidad de convocatoria previa, pudiendo adoptar cualquier decisién relacio-
nada con la finalidad de la Junta de Compensacién, aunque no figure en el orden del dia.

3. Con anterioridad al examen del orden del dia se elaborara una lista de asistentes,
expresando el cardcter y representacion de cada uno y la cuota de participacién, sea propia
y/o ajena, que ostente en la Asamblea. Al final de la lista se deberd determinar el nimero de
miembros presentes o representados y la suma de cuotas de participacion de los asistentes.
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Art. 19.  Adopcion de acuerdos—1. El presidente del Consejo Rector, o el secre-
tario, o en su defecto, quienes sean designados por la Asamblea General, presidird la Asam-
blea General, dirigird los debates y declarara los asuntos suficientemente considerados, pa-
sando a la votacién de los acuerdos si procediese.

Como secretario de la Asamblea deberd actuar el que lo fuese del Consejo Rector.

2. Los acuerdos se tomardn por mayoria simple de cuotas de participacién presentes
o representadas. No obstante lo anterior, los acuerdos de modificacién de los estatutos de
la Junta de Compensacion, de las bases de actuacion y de ejecucion de obras no previstas
en el Planeamiento urbanistico, asi como la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, re-
querirdn el voto favorable de la los miembros que representen, al menos, los dos tercios de
las cuotas de participacion.

3. Todos los miembros de la Junta de Compensacién, incluso los disidentes y no asis-
tentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General que serdn in-
mediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos interpuestos y las acciones legales
pertinentes. Salvo que una disposicién de cardcter general establezca lo contrario, la inter-
posicion de cualquier recurso no suspenderd la ejecucion del acto impugnado.

Art. 20. Asistencia a la Asamblea—1. Los miembros de la Junta de Compensacion
podrén asistir a la Asamblea por si 0 mediante representacion conferida a otra persona con
poder notarial bastante. Serd vdlida la representacion otorgada, ya sea mediante carta certi-
ficada dirigida al secretario, o mediante entrega material al mismo del documento notarial
pertinente, salvo que dicha representacion esté vigente y resulte de la escritura de constitu-
cién de la Junta o de las ulteriores escrituras de adhesion.

La representacion de las personas juridicas que sean miembros de la Junta se entendera
conferida a quienes legalmente les represente.

2. El representante del Ayuntamiento serd el nombrado por este en el Acuerdo de
aprobacion definitiva de las bases de actuacion y estatutos, o el que pudiera designar pos-
teriormente en su sustitucion.

Art. 21.  Actas y certificaciones—1. El secretario deberd levantar acta, con el visto
bueno del presidente, de las reuniones de la Asamblea General haciendo constar los acuer-
dos adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas serdn aprobadas en la propia reu-
nién de la Asamblea, se firmaran por el presidente y por el secretario y se llevaran al libro
correspondiente que podra ser de hojas méviles.

Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se aprobard en la siguiente
reunién de la Asamblea. También se podrd proceder a la designacién de dos interventores
quienes, con el visto bueno del presidente, aprobaran el acta redactada por el secretario en
el plazo de veinte dias, haciendo constar que el texto de los acuerdos que figuran en la mis-
ma es el que fue aprobado por la Asamblea.

Una copia del acta se remitird por el secretario o el presidente a cada uno de los miem-
bros de la Junta en el plazo de un mes desde su aprobacién por la Asamblea o, en su caso,
por los interventores. El incumplimiento de esta obligacidn podra ser subsanado en cual-
quier momento a instancia de parte, o por el secretario o el presidente.

2. Cualquier miembro de la Junta, las autoridades y organismos competentes podrdn
solicitar certificaciones del Libro de Actas, que serdn expedidas por el secretario con el visto
bueno del presidente.

Art. 22.  Consejo Rector—1. El Consejo Rector es el representante permanente de
la Asamblea General y 6rgano ejecutivo normal de gobierno y administracion de la Junta,
estando investido de los mds amplios poderes, facultades y atribuciones para regir y admi-
nistrar la entidad.

2. El Consejo estard compuesto por un presidente, dos vocales, el representante del
Organo Urbanistico de Control y el secretario. Los miembros electivos del Consejo Rector
seran nombrados por la Asamblea General entre personas fisicas y juridicas. El represen-
tante del Organo Urbanistico de Control serd designado por este en el acuerdo de aproba-
cion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta. No se precisard
reunir la condicién de miembro de la Junta de Compensacién para ser designado a cualquiera
de los cargos expresados.

3. El Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de sustitucio-
nes por ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de acuerdo expreso,
el vocal de mds edad sustituird al presidente y el de menos al secretario.

Art. 23.  Duracion del cargo de consejero—1. La duracion de los cargos de presi-
dente y consejero serd de dos afios, pudiendo ser reelegidos indefinidamente, por periodos
iguales de dos afios, por acuerdo expreso de la Asamblea General, salvo que fuesen remo-
vidos por la misma, renuncien voluntariamente al cargo, o quedasen incapacitados por cual-
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quier causa. La designacién del representante del Organo Urbanistico de Control y de la
empresa urbanizadora, en su caso, tendrd duracién indefinida, pudiendo ser sustituido en
cualquier momento por decision del 6rgano o de la empresa citados.

2. En caso de cese o fallecimiento de un consejero, su puesto serd provisionalmente
cubierto por designacién del propio Consejo Rector en la misma sesién en la que se proce-
da al cese, conforme a lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, hasta que se
retna la siguiente Asamblea General. Esta, podrd ratificar la designacion o elegir a otra per-
sona, conforme a lo establecido en estos estatutos.

3. Siel consejero cesado o fallecido fuera el presidente, la Asamblea General debera
efectuar su designacion.

Art. 24.  Facultades del Consejo—1. La representacion de la Junta de Compensa-
cion en juicio y fuera de €l corresponde al Consejo Rector, sin mds limitaciones que las con-
signadas en estos estatutos o las que vengan impuestas por los acuerdos de la Asamblea Ge-
neral. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector serd representado ante terceras personas por
el presidente de dicho 6rgano.

2. Son competencias del Consejo, a titulo meramente enunciativo:

a) Representar a la Junta de Compensacién en juicio o fuera de élI.

b) Convocar las Asambleas Generales, ordinarias o extraordinarias.

¢) Llevar la administracién y gobierno de la Junta de Compensacion.

d) Contratar y despedir al personal de la Junta.

e) Preparary presentar a la Asamblea General las cuentas anuales y presupuestos del
ejercicio siguiente.

f) Establecer la cuantia, forma y plazos en que habrdn de efectuarse las aportaciones
econdémicas de los miembros de la Junta de Compensacién, conforme a los presu-
puestos ordinarios y extraordinarios aprobados por la Asamblea General y, en su
caso, proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos perti-
nentes, incluso el de apremio, por todos sus tramites.

g) Hacer transacciones y compromisos, pagar y cobrar toda clase de cantidades, li-
brar, aceptar, endosar, avalar y negociar letras de cambio y documentos de giro.

h) Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de crédito, en bancos publicos y
privados, instituciones financieras de cualquier clase o titularidad, nacionales o
extranjeros, incluso en el “Banco de Espafia” y “Banco Hipotecario”.

1) Instar y seguir por todos sus tramites expedientes de expropiacion de todas clases
y sobre toda clase de fincas, sean de personas fisicas o juridicas, convenir valores,
entablar reclamaciones y recursos, nombrar peritos para la valoracion, ocupar las
fincas expropiadas, pagar el valor convenido y depositarlo en la Caja de Depdsitos.

j)  Representar a la Junta de Compensacion ante toda clase de autoridades y organis-
mos urbanisticos estatales, autondémicos y locales, empresas y particulares, y ante
juzgados y tribunales, organismos y corporaciones, autoridades, notarios y regis-
tradores y funcionarios de cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccién, ejercitan-
do, desistiendo, transigiendo y exigiendo toda clase de derechos, acciones, recla-
maciones en todos sus trdmites.

k) Practicar requerimientos de toda clase, e interponer recursos judiciales o adminis-
trativos, incluso los extraordinarios, hasta obtener su resolucién y cumplimiento.

I) De modo especial, en lo que sea consecuente o presupuesto de las actuaciones an-
teriores, podrd hacer cobros, pagos, consignaciones, dar y cancelar fianzas, em-
bargos y anotaciones, tomar parte en subastas, dar y aceptar bienes muebles e in-
muebles en pago o por cobro de deudas, pedir copia de los documentos notariales,
certificaciones registrales y cuantos otros documentos considere precisos.

m) Estard facultado de manera especial para acordar la constitucion de las garantias
que pudieran exigir los érganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contrai-
das por la Junta de Compensacion, y para contratar toda clase de estudios, informes
y proyectos, asi como las obras de urbanizacién cuando no entrafien la incorpora-
cion a la Junta de Compensacién de las empresas urbanizadoras.

n) Entodo caso, el Consejo Rector asumira las facultades que le delegue la Asamblea
con arreglo al articulo 16.k), y le corresponde la ejecucién y cumplimiento de los
acuerdos adoptados por la Asamblea General.

Art. 25. Reuniones del Consejo—1. El Consejo Rector se reunird cuantas veces se
estime conveniente para los intereses de la Junta, previa convocatoria del secretario con, al
menos, seis dias hdbiles de antelacidn, bien a iniciativa del presidente o a peticién de dos
de sus miembros. La convocatoria deberd notificarse a los miembros del Consejo de forma
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que quede debida constancia, sefialando el orden del dia. El Consejo quedard vadlidamente
constituido cuando concurran, al menos, tres de sus miembros. La asistencia al Consejo se
realizard personalmente.

Se entenderd vdlidamente convocado el Consejo sin previa convocatoria para tratar
cualquier asunto de su competencia siempre que estén presentes la totalidad de los consejeros
y acepten por unanimidad la celebracién del mismo.

Solamente pueden ser considerados y resueltos los asuntos que consten en el orden del
dia, salvo en los supuestos de urgencia, en los que podran adoptarse cualesquiera otras ma-
terias que sean competencia del Consejo Rector.

2. Cada consejero tiene derecho a un voto, siendo dirimente en caso de empate el del
presidente. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple de votos y serdn inmediata-
mente ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse contra
los mismos.

3. Los acuerdos de cada reunién del Consejo se consignardn en la correspondiente
acta, que se aprobard en la misma reunién, y se recogerdn en el Libro de Actas por el secre-
tario, con el visto bueno del presidente. De los acuerdos del Consejo se dard cuenta a la pri-
mera Asamblea que se convoque.

4. Elsecretario, con el visto bueno del presidente, expedird certificacién de cualquier
acuerdo que sea solicitada por miembros de la Junta o de las autoridades y organismos com-
petentes.

Art. 26.  Funciones del presidente—1. Son funciones del presidente:

a) Representar, en general, a la Junta de Compensacidn, y convocar, fijar el orden del
dia, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Con-
sejo Rector, dirigir las deliberaciones y hacer cumplir los acuerdos.

b) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

¢) Cuantas funciones le sean delegadas por la Asamblea o por el Consejo Rector.

Art. 27.  Secretario—1. El secretario serd designado por acuerdo de la Asamblea
General, con la duracién que corresponda al cargo de consejero. El secretario del Consejo
Rector lo serd también de la Asamblea General y de la Junta de Compensacion. El cargo
podrd ser remunerado, fijando el Consejo Rector la cuantia.

2. También podrd ser designado como secretario, una persona fisica o juridica ajena
a la Junta de Compensacioén por el periodo de tiempo que determine el Consejo Rector. En
este caso, el secretario tendrd voz, pero no voto, y el cargo podra ser remunerado.

3. Son funciones del secretario:

a) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, trans-
cribiendo su contenido al Libro de Actas correspondiente, y notificar los acuerdos
de los 6rganos colegiados de la Junta.

b) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente.

c¢) Desempeifiar las funciones administrativas que le sean encomendadas por la
Asamblea General o por el Consejo Rector.

d) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incor-
poracidn, cuota de participacién y nimero de votos, y cuantos datos complemen-
tarios se estimen procedentes.

e) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacién.

f) Y cuantas otras funciones que sean inherentes a su cargo.

Capitulo VI
Derechos y obligaciones de los miembros

Art. 28.  Criterios de participacion de los miembros de la Junta—1. La participa-
cién en los derechos y obligaciones comunes de los propietarios adheridos a la Junta de
Compensacioén, vendrd determinada por la cuota sobre el total que a cada uno corresponda.
Dicha cuota de participacion se fijard en proporcion a la superficie de los terrenos aporta-
dos respecto de la total del sector.

2. Silos terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el propietario afectado
habrd de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida. Si no se declara la carga,
o si las declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar serdn a
cargo del propietario que hubiese incurrido en omision, y del valor de las parcelas que le
correspondan se deducird lo que resulte de las cargas omitidas.
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3.

El valor de los demds bienes y derechos afectados por la ejecucion del Plan, que

no deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién, no influird en la participacién de los
miembros, pero se determinard a los efectos de su indemnizacion en la forma sefialada en
las bases.

Art. 29. Derechosy obligaciones—1. Los miembros de la Junta de Compensacion
ostentardn los derechos que, a titulo enunciativo se relacionan, sin otras limitaciones que
las establecidas en las Leyes, en el Planeamiento urbanistico vigente, en los presentes esta-
tutos y en las bases de actuacion:

a)

b)

c)

d)

€)

a)

b)

c)
d)

2)
h)

i)

Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titularidad
(y, en consecuencia, sobre la cuota de participacion que le haya sido asignada por
la Asamblea en representacién de su aportacidn), que podrdn enajenar, gravar o
sobre los que podrdn realizar otros actos de disposicién o administracién, sin per-
juicio de su deber de hacer constar al adquirente las circunstancias de incorpora-
cién a la Junta y de establecer expresamente la subrogacién del nuevo titular en
los derechos y obligaciones del transmitente.

Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en com-
pensacion, ya sea en su totalidad, ya en participacién con otros miembros, confor-
me a lo establecido en las bases de actuacidn.

Concurrir a las reuniones de la Asamblea General, participando en proporcién a
sus cuotas en adopcién de acuerdos, que podran, en su caso, impugnar en la for-
ma prevista estatutariamente, ser candidatos a la designacion de los miembros del
Consejo Rector, y ser informados plenamente de la situacién de la Junta.

En el momento de la disolucién de la Junta, percibir la parte del patrimonio que les
correspondiera en proporcion a su participacion.

Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes estatutos, de las disposi-
ciones legales o reglamentarias aplicables, y sean inherentes a su condicién de
miembros de la Junta.

Los miembros de la Junta de Compensacién estardn obligados a:

Facilitar a la Junta desde su incorporacion los documentos que acrediten la titula-
ridad de la finca o fincas aportadas, detallando las cargas y gravdmenes de que pu-
diesen estar afectadas, con expresion de su naturaleza, cuantia y nombre y domi-
cilio de sus titulares.

Designar un domicilio en el momento de su incorporacién a la Junta, a efectos de
las oportunas notificaciones, domicilio en el que se considerardn bien hechas las
mismas y surtirdn plenos efectos mientras no se comunique al Consejo Rector otro
distinto.

Satisfacer, en los plazos y formas que acuerde la Asamblea General o, por delegacion,
el Consejo Rector, las cantidades necesarias para atender los gastos de la Junta.
Otorgar los documentos publicos y privados que sean precisos para la formaliza-
cion de los acuerdos de compensacion, de cesiones obligatorias y de los demds ac-
tos juridicos oportunos, conforme a los proyectos aprobados reglamentariamente.
Designar una persona que represente a todos los cotitulares, en los supuestos de
copropiedad, para el ejercicio de sus facultades como miembros de la Junta, sin
perjuicio de la responsabilidad solidaria de todos los copropietarios. Dicha desig-
nacién deberd realizarse en el plazo de un mes, a contar desde la incorporacion.
Transcurrido el plazo, o de no existir acuerdo entre los copropietarios, la realizard
el Consejo Rector recabando seguidamente la conformidad del Ayuntamiento de
Mejorada del Campo.

Cumplir las prescripciones establecidas en el Planeamiento vigente, en los presen-
tes estatutos y en las bases de actuacién de la Junta de Compensacién; observar
los acuerdos adoptados por la Asamblea General o por el Consejo Rector en el 4m-
bito de sus respectivas competencias, sin perjuicio de los recursos a que pudiera
dar lugar.

Notificar a la Junta las transmisiones por cualquier titulo de sus terrenos, de con-
formidad con las disposiciones reguladas en los presentes estatutos.

Regularizar la titularidad y situacidn registral de los terrenos aportados, dentro de
los plazos que sefiale el Consejo Rector.

Poner a disposicion de la Junta y permitir la ocupacion de las fincas de su propie-
dad, para la ejecucion de las obras de urbanizacién, depdsito de materiales o ins-
talaciones complementarias.
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j)  Pagar el importe de las multas que sean abonadas por la Junta de Compensacion, y
que deban repercutirse a los miembros responsables de la infraccion por haber in-
tervenido en su comisién o percibido el beneficio de aquella.

3. Latransmision de la propiedad, sea intervivos o mortis causa, de los bienes y dere-
chos afectos a la Junta de Compensacion, implica automdticamente la subrogacién del nuevo
adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente.

En las transmisiones intervivos, conforme a la regulacién del articulo 13.2 de los pre-
sentes estatutos, el transmitente deberd notificar la transmision al presidente del Consejo
Rector con quince dias de antelacion, indicando los datos personales del nuevo titular. En la
escritura publica correspondiente, a cuyo otorgamiento acudird el presidente del Consejo
Rector o persona designada por este, se hard mencién de la afeccién de los bienes y dere-
chos, de la cuota de participacién correspondiente y de la subrogacion real.

En las transmisiones mortis causa, el heredero o herederos aportardn a la Junta de
Compensacidn certificacion registral acreditativa de su titularidad.

Capitulo VI
Medios econémicos y exaccion de cuotas

Art. 30.  Medios economicos—1. Los medios econémicos de la Junta de Compen-
sacion para hacer frente a los gastos de urbanizacién estaran constituidos por la cuotas de
los miembros de la entidad, asi como cualesquiera otros ingresos, subvenciones, créditos,
productos de la enajenacion de sus bienes o rentas de su patrimonio que pudieran obtener-
se con arreglo a la legislacion vigente y de conformidad con estos estatutos.

2. Las cuotas seran fijadas por el Consejo Rector, de conformidad con el articulo 32.1
de los presentes estatutos y deberdn figurar en los respectivos presupuestos anuales.

3. Sin perjuicio de la compensacién o pago de indemnizaciones que puedan ser pro-
cedentes con cardcter individual, las aportaciones acordadas se prorratearan entre los miem-
bros en proporcién al coeficiente o cuota de participacién que cada uno tenga asignado.

4. Los fondos de la entidad serdn custodiados en entidades de crédito designadas por
el Consejo Rector a nombre de la Junta.

Art. 31.  Gastos—Serdn gastos de la Junta todos aquellos que vengan exigidos por el
cumplimiento de su objeto y fines, entre ellos, a titulo meramente enunciativo, los que a
continuacién se indican:

a) Los derivados de la iniciativa y promocién de la actuacién dirigida a la constitu-
cidén de la Junta de Compensacion, tales como los de elaboracién de los instrumen-
tos de planeamiento previos, estatutos y bases, y ejecucién de mediciones y levan-
tamientos topograficos de los terrenos afectados.

b) Los honorarios profesionales y demds costes precisos por la redaccion, tramita-
cién y aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn, del Proyecto de Reparcelacion
y, en general, de cualquier otro documento que permita dar cumplimiento a los fi-
nes de la Junta.

¢) La financiacién de las obras de urbanizacién, incluyendo en ellas, en su caso, las
indemnizaciones debidas a los propietarios, arrendatarios o titulares de cualquier
bien, derecho, construccion, obra o instalacion que haya de extinguirse o demo-
lerse para la ejecucion del planeamiento.

d) Los precisos para la expropiacion de fincas, bienes o derechos de propietarios que
no se incorporen o adhieran a la Junta de Compensacion.

e) Los exigibles por la administracién de la Junta.

Art. 32.  Cuantia y plazo para abonar las aportaciones—1. El Consejo Rector, en
desarrollo de los presupuestos ordinarios y extraordinarios aprobados por la Asamblea Ge-
neral, establecerd la forma, plazos y condiciones de pago en que los miembros de la Junta
deberdn satisfacer las cuotas correspondientes.

2. Para efectuar los pagos de las cuotas, serd periodo voluntario, salvo acuerdo en
contrario del Consejo Rector, el de un mes, contado a partir de la notificacién del acuerdo
del citado Consejo o desde la fecha inicial que se fije para hacer efectiva la exaccion.

3. Transcurrido el periodo voluntario sin que se hubiese efectuado el pago, deberd
abonarse la cantidad adeudada mads la que resultare de aplicar el interés legal del dinero, in-
crementado en 3 puntos, durante todo el tiempo que mediase hasta el pago efectivo de la
cantidad.
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4. La falta de pago del principal mds los intereses en el plazo de dos meses desde el
inicio del periodo voluntario de pago, facultara al Consejo Rector para instarlo por el pro-
cedimiento que estime pertinente, junto con el recargo prevenido en el apartado anterior. A
estos efectos, se expedira por el secretario del Consejo Rector, con el visto bueno del pre-
sidente, la correspondiente certificacion, que tendrd eficacia ejecutiva a los indicados fines.

En todo caso, para instar el procedimiento de expropiacién o el de apremio por impa-
go de aportaciones, deberd transcurrir un mes desde el requerimiento expreso de pago efec-
tuado por el Consejo Rector.

También podra el Consejo Rector elevar propuesta a la Asamblea General para que se
proceda a la venta de bienes y derechos del deudor en uso de la facultad fiduciaria de dis-
posicién que ostenta la Junta de Compensacion.

Art. 33.  De la contabilidad—1. La Junta de Compensacién llevard la documen-
tacién de su gestién econdémica de modo que en cada momento pueda darse razén de las
operaciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuentas que deban rendirse.

2. La contabilidad de la Junta estard a cargo del secretario.

3. Lainspeccién corresponderd al Consejo Rector y, en todo caso, al presidente.

Capitulo VIII
Régimen juridico

Art. 34, Actuacion de la Junta de Compensacion—1. La actuacién de la Junta de
Compensacion, se desarrollard con arreglo a normas de economia, celeridad, eficacia y me-
diante la prestacién personal de sus miembros.

2. La Asamblea General podrd establecer una asignacién econémica a los compo-
nentes del Consejo Rector cuando las circunstancias lo aconsejen.

Art. 35. Vigencia de los estatutos—1. Una vez aprobado por el Ayuntamiento de
Mejorada del Campo el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta, los estatu-
tos tendrdn el cardcter obligatorio para los miembros de la Junta y para la Administracién.

2. Cualquier modificacién de los estatutos, acordada de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 19.2 de los presentes estatutos, requerird la posterior aprobacion del Ayun-
tamiento de Mejorada del Campo y su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Madrid.

Art. 36. Registro de la Propiedad—1. La Junta de Compensacidn interesard del
Ayuntamiento de Mejorada del Campo que inste al Registrador de la Propiedad la prictica
de los asientos de afeccidn registral de las fincas comprendidas en el &mbito de la actuacién
urbanistica.

2. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, se solicitard la
inscripcién de las parcelas resultantes de la actuacion urbanistica, de conformidad con la re-
gulacién del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas com-
plementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Art. 37.  Ejecutoriedad —Los actos y acuerdos de los érganos de gobierno y admi-
nistracién de la Junta de Compensacién “Mejorada Industrial” serdn inmediatamente eje-
cutivos, sin perjuicio de los recursos interpuestos y las acciones legales pertinentes, con la
Unica excepcién de aquellos que precisen para su efectividad autorizacién ulterior de
la Administracién actuante o de otros 6rganos urbanisticos.

Art. 38.  Recursos—1. Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados
por los miembros de la Junta de Compensacién ante la Asamblea General, dentro del plazo
de un mes desde su notificacién. El plazo mdximo para la resolucion del recurso serd de tres
meses siguientes a la impugnacion.

En el supuesto de no adoptar acuerdo por la Asamblea General en dicho plazo, la im-
pugnacién se entenderd desestimada, y quedard expedita la via del recurso ante el Ayun-
tamiento de Mejorada del Campo.

2. Ante los acuerdos expresos o tdcitos de la Asamblea General podrd interponerse
recurso de alzada ante el Ayuntamiento de Mejorada del Campo dentro del plazo de un mes
desde la notificacion del acuerdo o, en su caso, desde el transcurso del plazo previsto en el
apartado anterior de tres meses para la desestimacion técita.

La resolucién expresa o la desestimacion presunta por el transcurso del plazo de tres me-
ses sin dictar y notificar resolucién, segin lo previsto en el articulo 115.2 de la Ley 30/1992,
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de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, dejard expedita la via jurisdiccional.

3. Solo estardn legitimados para recurrir los acuerdos de la Asamblea o del Consejo
Rector, los miembros de la Junta que no hayan votado a favor del acuerdo que se impugne
o no hayan asistido a la reunién en la que se hubieran adoptados los acuerdos.

Art. 39.  Responsabilidad de la Junta de Compensacion y de sus miembros—1. La
responsabilidad de los miembros de la Junta ante esta y las consecuencias de su incum-
plimiento, asi como la de la Junta y sus miembros ante la Administracién actuante, se pro-
ducird en los términos regulados en los articulos 108.3.c) y e) de la Ley 9/2001, 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuyo contenido se da por reproducido en estos
estatutos.

2. El incumplimiento por la Junta de sus obligaciones habilitard a la Administracién
actuante para sustituir el Sistema de Compensacién, conforme a lo previsto en el articu-
lo 103.1.c) y d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 40. Interdictos—Los miembros de la Junta no podran promover accién interdic-
tal frente a resoluciones de la Junta de Compensacién, adoptadas en virtud de la facultad
fiduciaria de disposicién de las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento esta-
tutariamente establecido. No procederd tampoco accidn interdictal por parte de los propie-
tarios cuando la Junta de Compensacion ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion
de las obras de urbanizacién, de conformidad con el plan que se ejecute.

Capitulo IX

Disolucion de la Junta de Compensacion

Art. 41.  Disolucién y liquidacion—1. La Junta de Compensacion “Mejorada In-
dustrial” se disolverd por el cumplimiento de su objeto, por mandato judicial y por prescrip-
cién legal.

La disolucion requerird acuerdo previo de la Asamblea General. No obstante, no podrd
aprobarse la disoluciéon de la Junta mientras no conste el cumplimiento total de las obliga-
ciones a que estd afectada, y mientras no se hayan formalizado por el Ayuntamiento de
Mejorada del Campo las actas de recepcidn definitiva de las obras e instalaciones.

Una vez acreditada la concurrencia de tales requisitos, el Ayuntamiento de Mejorada
del Campo adoptard acuerdo favorable para la disolucién de la Junta de Compensacion. El
Consejo Rector estd facultado, con las limitaciones que la Asamblea General acuerde al
efecto, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucién.

2. Aprobada vélidamente la disolucion por la Asamblea General y obtenida la apro-
bacién del Ayuntamiento de Mejorada del Campo, el Consejo Rector procedera a la liqui-
dacién de la Junta de Compensacion, con observancia de las instrucciones dictadas por la
Asamblea General.

La operaciones de liquidacién se llevardn a cabo por los liquidadores que designe la
Asamblea General, que estardn sujetos a los acuerdos de esta tltima, y que podrd remover-
los en cualquier momento.

3. Elremanente del patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiera, se distri-
buird entre los miembros de la misma en proporcién a sus cuotas de participacion.

Capitulo X

De la conservacién de las obras

Art. 42.  Conservacion de la urbanizacion—1. Las obras de urbanizacién se con-
servardn a cargo de la Junta de Compensacion hasta su entrega a favor del Ayuntamiento de
Mejorada del Campo, de conformidad con el articulo 135 de la Ley 9/2001, 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. A partir de la recepcién de las obras por el Ayuntamiento, la conservacion corres-
ponderd a este de conformidad con el articulo 136.1, salvo que el Planeamiento urbanisti-
co prevea que los propietarios deban constituirse en Entidad Urbanistica de Conservacion,
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 9/2001, 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de
la Junta y resulten procedentes segtin la Ley del Suelo, serdn de cuenta de los miembros que
la componen y, previa su justificacién ante la Asamblea General, se imputard la parte pro-
porcional que proceda al resto de los propietarios. En caso de impago de las referidas can-
tidades, se estard a lo dispuesto en el articulo 32.3 y 4 de estos estatutos.

Segunda.—Fl primer ejercicio de la Junta serd el que medie entre la fecha de su ins-
cripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y el ultimo dia del afio
natural en que tenga lugar.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
“MEJORADA INDUSTRIAL” DEL SECTOR 5 “ROMPE REJAS”
DE MEJORADA DEL CAMPO

Base primera. Ambito territorial y finalidad

1.1. Las presentes bases de actuacidn regulardn, conjuntamente con los estatutos, las
actuaciones de la Junta de Compensacion ‘“Mejorada Industrial” del Plan Parcial del Sector 5
“Rompe Rejas” de Mejorada del Campo.

1.2. La finalidad de estas bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Com-
pensacion de los propietarios comprendidos en el sector, la valoracién de sus aportaciones,
la ejecucion de la urbanizacion, la cesion de redes publicas, y el reparto de beneficios y cargas
derivados del planeamiento que se ejecuta con adjudicacién a los miembros de la Junta de
Compensacidén y al Ayuntamiento, en la proporcion correspondiente, de las fincas resultan-
tes concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

1.3.  Endesarrollo de estas bases se redactard y se someterd a la aprobacion del Ayun-
tamiento de Mejorada del Campo el Proyecto de Reparcelacién, que servird de medio de
distribucién de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de los terrenos.

1.4. Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras, los terrenos comprendidos en el drea de su actuacién quedardn
directa y preferentemente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes al
Sistema de Compensacién y, por tanto, de la propia Junta.

Esta afeccidn se hard constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad y se exten-
derd a instancia de la Junta, con los requisitos establecidos en el articulo 5 de las Normas Com-
plementarias al Reglamento de la Ley Hipotecaria aprobadas por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, con los efectos previstos en el articulo 14 y siguientes de las mismas normas.

Base segunda. Componentes de la Junta de Compensacion

2.1.  Son miembros promotores de la Junta de Compensacion los que formalizan la
iniciativa de ordenacién pormenorizada del Sector 5 “Rompe Rejas”, presentada al Ayun-
tamiento de Mejorada del Campo, de conformidad con el 106 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

2.2. Tienen derecho a incorporarse a la gestién por el Sistema de Compensacién la
totalidad de propietarios incluidos en el &mbito de actuacién, que se relacionan en el anexo I
a la memoria de las presentes bases y estatutos de la Junta de Compensacion, y cuantos
otros pudieran acreditar titulo suficiente y, en su caso, la empresa urbanizadora adjudicata-
ria de las obras de urbanizacién u otras que pudieran concurrir a la gestiéon del sector, con-
forme a lo previsto por el articulo 12 de los estatutos.

Base tercera. Actuaciones que comprende

3.1. Laactuacién de la Junta de Compensacion comprendera:

a) La actuacion como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas inicia-
les, pudiendo ocuparlas a los efectos de realizacién de las obras de urbanizacién,
desde el momento de la entrega de los documentos acreditativos de su titularidad.

b) La expropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la que serd
beneficiaria la Junta de Compensacion.

¢) La transmisidn gratuita y libre de cargas, al Ayuntamiento, de todos los terrenos
de cesidn obligatoria y de las obras e instalaciones, de conformidad con lo esta-
blecido en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion aprobados.

d) Larealizacién por cuenta y riesgo de la Junta de las obras de urbanizacién.
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e) Ladistribucidn entre los propietarios y demds participes de los beneficios y cargas
derivados de esta actuacién urbanistica, que se efectuard en proporcion a sus res-
pectivas aportaciones de suelo a la compensacidn resultante de la ejecucion del
planeamiento correspondiente al Sector 5 del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Mejorada del Campo.

Base cuarta. Régimen legal y reglamentario aplicable

4.1. La compensacion en el dmbito sefialado en la base primera se regird por lo dis-
puesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; por el Re-
glamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto,
en lo no modificado o derogado por la legislacién autonémica y por la legislacién estatal
ulterior; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica; por la Ley 8/2007, de 28
de mayo, del Suelo, y por las presentes bases de actuacién y, en lo no previsto en ellas, por
las normas que resulten de aplicacion.

4.2. Laaprobacion de las presentes bases de actuacion por el Ayuntamiento de Mejora-
da del Campo supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios y, en su caso,
empresas urbanizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

4.3. Toda modificacidn de las presentes bases exigird que sea aprobada conforme a
lo dispuesto en el articulo 19.2 de los estatutos de la Junta, debiendo darse a la modifica-
cién el trdmite previsto en el articulo 107.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Base quinta. Criterios de valoracion de fincas aportadas y cuotas de participacion

5.1.  El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie real de las parce-
las respectivas aportadas incluidas en el sector.

En caso de existir discrepancias sobre la propiedad de un terreno o sobre parte de €l, la
propiedad se conceptuard de dudosa o, en su caso, litigiosa, y se considerard perteneciente
por partes iguales a todos los discrepantes, de modo provisional, hasta tanto se resuelva por
convenio entre los interesados o por resolucion judicial en dltimo caso.

5.2. Lafijacidén de las respectivas cuotas de participacidn de los propietarios integra-
dos en la Junta de Compensacidn, se basard en la proporcién entre la superficie de las par-
celas aportadas por cada uno de ellos en relacion con la superficie total de las mismas.

5.3. Las cuotas de participacion que se utilizan para la presentacion de estas bases y
estatutos tienen exclusivamente cardcter instrumental y, por tanto, provisional. La determi-
nacion de las cuotas de participacién se establecerd con cardcter definitivo en el Proyecto
de Reparcelacion.

Una vez constituida la Junta de Compensacién, la Asamblea General fijard las cuotas
que corresponderdn inicialmente a las fincas que hubieran sido aportadas a la Junta, y que
se aplicardn provisionalmente hasta que su fijacion definitiva sea aprobada en el Proyecto de
Reparcelacion.

5.4. Las superficies a tener en cuenta dentro de cada sector, se acreditardn mediante
certificacion del Registro de la Propiedad o, en su defecto, mediante testimonio notarial del
titulo de adquisicion. A falta de ambos, el propietario deberd presentar declaracion jurada
en la que se haga constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisi-
cién, acompafiado de un croquis de los terrenos efectuado sobre el plano catastral existen-
te y del dltimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de caracter rdstico certificado
por el Ayuntamiento.

No obstante, ha de tenerse en cuenta, en todo caso, lo previsto en la normativa vigente,
segtin la cudl en caso de discordancia ente los titulos y la realidad fisica de las fincas pre-
valecerd esta sobre aquellos.

5.5. Si la finca resultara doblemente inmatriculada, el Proyecto de Reparcelaciéon
procederd a la segregacion de la porcion de la finca no afectada por la situacién conflicti-
va, considerandola como aportacién independiente. El resto de aquella, al igual que las de-
mds fincas en situacién conflictiva, quedardn a resultas del procedimiento declarativo ordi-
nario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil, o del convenio
celebrado entre los titulares afectados formalizado en escritura publica.

5.6. El aprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las cesiones legales, se dis-
tribuird entre los titulares de suelo de propiedad privada integrados en la Junta de Compen-
sacion proporcionalmente a las cuotas de participacién. Los bienes y derechos de los titu-
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lares no incorporados a la Junta de Compensacioén quedardn en situacién de expropiacion
forzosa, siendo beneficiaria la Junta y 6rgano expropiante el Ayuntamiento de Mejorada del
Campo, de conformidad con lo dispuesto en los estatutos de la Junta de Compensacion y en
el articulo 108.3.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Base sexta. Criterios de valoracion en caso de existir derechos reales sobre fincas,
servidumbres prediales y derechos personales constituidos en razén
de ellas

6.1. Cuando los derechos reales y personales fueran compatibles con el planeamiento,
los titulares de los primeros compartirdn con el propietario el valor de la cuota atribuida a
este; y los titulares de los segundos mantendrdn la misma situacién juridica.

6.2. Los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales que pudieran
estar constituidos sobre las fincas afectadas y sean incompatibles con la ejecucién del pla-
neamiento, se extinguiran en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion.

La tasacion se efectuard preferentemente de la forma que los propietarios afectados
acuerden libremente, en su defecto, por los criterios establecidos en la Ley 8/2007, de 28
de mayo, del Suelo, y supletoriamente por los recogidos en la legislacién de expropiacién
forzosa. Su importe se satisfard a los titulares de los mismos, con cargo al Proyecto de Re-
parcelacién, en concepto de gastos de urbanizacion.

Los derechos personales o reales que se establecieren con posterioridad a la aproba-
cién del Planeamiento u ordenacién pormenorizada careceran de derecho a indemnizacion
por la Junta.

No obstante lo anterior, las indemnizaciones por la extincion de derechos de arrenda-
miento incompatible con el Planeamiento serdn a cargo de los propietarios de la fincas
arrendadas. Cuando se trate de derechos reales se satisfard su valor a los titulares de los mis-
mos con cargo al propietario del suelo gravado, dada su naturaleza de derecho limitativo
del dominio, sin perjuicio de que se individualice la cuantia del derecho en la cuenta de li-
quidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion. Si los derechos fueran de naturaleza
personal se satisfard su valor a los interesados con cargo a los gastos de urbanizacién.

6.3. Lasedificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos que puedan
existir sobre las fincas aportadas y que deban derruirse por ser incompatibles con las deter-
minaciones urbanisticas del Plan, no se considerardn como valores o derechos aportados a
efectos de determinar la cuota de participacidn, sino que serdan objeto de indemnizacién con
arreglo al Proyecto de Reparcelacién, en concepto de gastos de urbanizacién.

Se entenderd que no pueden conservarse dichos elementos cuando sea necesaria su
destruccién para realizar las obras de urbanizacion, o su conservacion sea radicalmente in-
compatible con el planeamiento por no poder quedar en situacién de fuera de ordenacion.

6.4. Lavaloracién de las obras, edificaciones, plantaciones, instalaciones y otros ele-
mentos se efectuard preferentemente de la forma que los propietarios afectados acuerden
libremente. En su defecto, conforme a las reglas establecidas por el articulo 98 y concor-
dantes del Reglamento de Gestion Urbanistica, asi como a los criterios establecidos en la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, y en lo no dispuesto en dicha Ley, por la legislacion
general de expropiacion forzosa. Los propietarios que resulten acreedores de cantidades en
concepto de indemnizacion por demolicion de edificaciones, obras, plantaciones e instala-
ciones podran percibir dichas cantidades en dinero o su equivalente en terrenos, previo
acuerdo de la Junta de Compensacion.

No obstante, el propietario acreedor podrd acordar con la Junta que el importe de la in-
demnizacidén a percibir por los conceptos anteriormente indicados sea sustituido por las
cuotas a satisfacer para la administracién y gastos de urbanizacién hasta el montante de la
indemnizacion.

El abono del importe de las indemnizaciones, previo acuerdo de la Junta y conformidad
del propietario, podrd realizarse mediante la construccion de edificaciones o instalaciones
similares a las que hubiera que eliminar.

Base séptima. Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

7.1.  Los estatutos de la Junta de Compensacion, en su articulo 12, prevén la posibi-
lidad de la incorporacién de empresas urbanizadoras a la Junta para participar en la gestion
del ambito. Las cuotas de urbanizacidn de las empresas urbanizadoras se establecerdn de
mutuo acuerdo entre la empresa y la Junta, en proporcién a la aportacion econdémica de
aquella, en relacién con el valor del suelo aportado por los miembros de la Junta de Com-
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pensacién estimado en el momento de la incorporacién. Dichas cuotas se aprobardn por la
Asamblea en el momento de acordarse la incorporacion de la empresa urbanizadora.

7.2. La empresa urbanizadora resultard adjudicataria en el Proyecto de Reparce-
lacién de parcelas resultantes en proporcién a su cuota de participacién en la Junta de
Compensacién. También podrd ser adjudicataria de parcelas respecto a una fraccién de su
cuota de participacién y ser compensada en metdlico por el resto de los costos de la urba-
nizacioén si hubiere llegado al acuerdo expreso con uno o mds de los miembros de la Junta
de Compensacién con anterioridad a la adopcién del acuerdo de incorporacién por la Asam-
blea General.

7.3. La cuota de participacién que haya de asignarse a la empresa urbanizadora dis-
minuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta. Pero cualquier miem-
bro de la Junta podrd mantener su situacién anterior a la incorporacién de la empresa urba-
nizadora, sin reducir su cuota de participacién y sin sustituir su contribucién econémica por
cesién de terrenos, o cuota de participacidn, cuando asi lo haga constar en la reunién de la
Asamblea en que se acuerde la incorporacion de la empresa urbanizadora, o en el plazo de
un mes desde la comunicacion del acuerdo alcanzado. En estos casos, el miembro de la Jun-
ta deberd satisfacer en efectivo todos los gastos de urbanizacién que proporcionalmente le
correspondan, contra certificacién que acredite la ejecucion de las unidades pertinentes.

Base octava. Compromisos de urbanizacion

8.1. La Junta de Compensacidn realizard la urbanizacién del Sector 5 “Rompe
Rejas” de Mejorada del Campo prevista en el Plan Parcial. La urbanizacién del sector se
ejecutard por la empresa urbanizadora que se determine en virtud de acuerdo con la Junta
de Compensacién. También podrd realizarse por empresa urbanizadora incorporada a la
Junta con los requisitos que se establecen estas bases y en los estatutos.

8.2. LaJunta de Compensacién podrd acordar con el contratista el pago de las obras
de urbanizacién en dinero y/o en terrenos. En ese caso, la Junta deberd valorar previamente
los terrenos y deberdn quedar reservados a tal efecto en el Proyecto de Reparcelacion.

En cualquier caso, en el contrato de ejecucion, ademads de las cldusulas que constituyen
su contenido tipico, se deberdn hacer constar las siguientes determinaciones:

a) Elcompromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) Laobligacién de dicha empresa de facilitar la accién inspectora del Ayuntamiento
de Mejorada del Campo.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucion, o por comision de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencién que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta, en garantia
de la correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no serdn devueltas hasta que
no se haya recibido definitivamente la obra por la Administracion actuante.

e) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta de la obra rea-
lizada.

8.3. Los costes de urbanizacidn serdn satisfechos por los asociados en proporcién a
sus respectivos derechos o cuotas de participacion.

Se estimardn como costes de urbanizacién el Proyecto de Urbanizacién aprobado y las
obras complementarias de urbanizacién que, en su caso, se estimen necesarias por la Junta,
y que comprenderan los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, suministro de gas, alumbrado publico, telefonia, arbolado y jardineria
previstas en el Plan Parcial y en el Proyecto de Urbanizacion, ello sin perjuicio del
derecho a reintegrase de los gastos de instalacién de las redes de suministro de agua
y energia eléctrica con cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo la
parte en que deban contribuir los usuarios segin la reglamentacion de aquellas.

b) Las indemnizaciones procedentes por el desalojo de ocupantes, derribo de cons-
trucciones y destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecu-
cién del Planeamiento.

c¢) Los gastos originados por el sistema de compensacion, tales como honorarios de
instrumentos de Planeamiento y gestion, funcionamiento de la Junta de Compen-
sacidn, asesoramiento, impuestos y tasas, etcétera.
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Ademds de las cuotas de urbanizacién que deberdn abonar los miembros de la Junta, los
créditos y otras fuentes de financiacion previstas en los estatutos, la Junta podra disponer,
mediante su enajenacion, de los terrenos que, en su caso, se hubiesen reservado con este fin
en el Proyecto de Reparcelacion.

8.4. Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de compensacién quedardn gravadas,
con cardcter real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacidn, por la cantidad que a
cada una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacién provisional y, en su dia, en la
cuenta de liquidacién definitiva, conforme a los términos establecidos en el articulo 19 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Las fincas que se reserven en el Proyecto de Reparcelacion para financiar con el pro-
ducto de su venta las obras de urbanizacion quedaran exoneradas de la carga a que se refiere
el apartado anterior. No se aplicard esta regla en el caso en que el pago a la empresa urba-
nizadora se efectiie en terrenos.

8.5. Las cesiones de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones ejecutadas
sobre los terrenos de uso y dominio publico que deban ser adjudicadas al Ayuntamiento de
Mejorada del Campo, se efectuard por la Administracion actuante dentro del plazo no su-
perior a tres meses, contando desde su recepcion definitiva por la Junta.

Las cesiones indicadas serdn formalizadas en actas que suscribirdn la Administracién
actuante y la Junta de Compensacién en el plazo de tres meses, desde la fecha del ofre-
cimiento formal, conforme al articulo 135.8 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Base novena. Cuotas de participacién

Las cuotas de participacién de cada socio en la Junta, tanto en la distribucién de bene-
ficios como en las cargas y pérdidas, serd proporcional a la superficie de las parcelas res-
pectivas de la unidad de ejecucién, de conformidad con lo previsto en el articulo 86 del
Reglamento de Gestion Urbanistica y la presente base quinta.

Base décima. Criterios de valoracién de las parcelas resultantes

10.1. Las parcelas resultantes se valorardn en el Proyecto de Reparcelacion en fun-
cidén de la edificabilidad asignada a cada una de ellas, conforme a las determinaciones del
Plan Parcial del Sector 5 “Rompe Rejas” de Mejorada del Campo, expresada en metros cua-
drados construidos/metros cuadrados de suelo.

10.2. En el Proyecto de Reparcelacion se tendrd en cuenta como criterio para efec-
tuar la valoracién y adjudicacidn de las fincas resultantes, el aprovechamiento de la zona de
actuacién que, por ser uniforme para toda la superficie de esta, se determinard en funcién
de las respectivas cuotas de participacion.

10.3. Para la homogeneizacién de las edificabilidades de distintos usos y su traduc-
ci6én en unidades de aprovechamiento para su reparto entre los miembros de la Junta de
Compensacion, la Junta tendrd en cuenta los usos permitidos y compatibles asi como los
coeficientes de ponderacion que se sefialan en la ficha del Plan General de Ordenacién Ur-
bana que contiene las determinaciones urbanisticas para el desarrollo del Sector 5, asi como
el resto de documentos que conforman el Plan General y que definen los coeficientes de ho-
mogeneizacion para usos pormenorizados. La Junta también tendrd tener en cuenta los va-
lores de mercado y los criterios que considere aplicables para garantizar el equitativo reparto
de beneficios y cargas.

10.4. La valoracién podrd hacerse en puntos o unidades convencionales; pero estas
habrén de tasarse en dinero, en el supuesto en que hubiera de determinar el importe de las
indemnizaciones por diferencias de adjudicacion.

Base undécima. Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes
y para las cesiones obligatorias

11.1. Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento
de Mejorada del Campo respecto del aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropia-
cién privada y, en su caso, la empresa urbanizadora, tienen derecho a la adjudicacién en
propiedad de las fincas resultantes.

De conformidad con el articulo 87.1.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, las fincas adjudicadas se situardn en el lugar mds préximo posi-
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ble al de las antiguas propiedades de los titulares de las mismas, salvo acuerdo de los inte-
resados, siempre que lo consientan las exigencias del Planeamiento y de la parcelacion.

Cuando el derecho de algin miembro de la Junta de Compensacién no quede agotado
con la adjudicacién de parcelas completas a su favor, se procederd a realizar adjudicacio-
nes proindiviso, sujetas a las normas de la comunidad de bienes de los articulos 392 y si-
guientes del Cédigo Civil.

11.2.  No se hardn adjudicaciones que excedan el 15 por 100 de los derechos de los
propietarios. Se tratardn de ajustar las edificaciones siempre por defecto procurando, cuan-
do sea posible, que este no rebase el 15 por 100 de los expresados derechos. No obstante lo
anterior, y de conformidad con el articulo 87.1.g) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, la adjudicacién se producird en exceso cuando se trate de
mantener la situacion del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles
con el planeamiento en ejecucidon.

11.3. No podrén adjudicarse como fincas independientes superficies que sean infe-
riores a la parcela minima edificable, o que no retinan la configuracion y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

Si la cuantia de un derecho de algin propietario no alcanzare el 15 por 100 de la par-
cela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en metdlico,
de conformidad con el articulo 87.1.f) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid. En todo caso, las diferencias de adjudicacién serdn objeto de compen-
sacién econdmica entre los participes en la forma establecida en la presente base decimo-
quinta.

11.4. En el Proyecto de Reparcelacion, se adjudicard al Ayuntamiento de Mejorada
del Campo los terrenos de cesion obligatoria y gratuita de los sistemas generales adscritos,
viario, zonas verdes y espacios libres y demds dotaciones de uso y dominio publico previs-
tas en el Plan Parcial, asi como la de cardcter patrimonial y uso lucrativo correspondiente
al 10 por 100 de aprovechamiento, salvo acuerdo del Ayuntamiento de sustitucion de esta
cesioén por el pago de su valor en dinero.

Base duodécima. Expropiacion por incumplimiento de obligaciones

12.1. Procederd la expropiacion de las fincas de los miembros de la Junta de Com-
pensacién en los supuestos de incumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) El impago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de un mes regulado en el ar-
ticulo 32.4 de los estatutos, desde el requerimiento de pago efectuado por la Junta
de Compensacion.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones que sefiala el
articulo 29.2 de los estatutos, obtenida la aprobacién correspondiente de la Asam-
blea General y del Organo Urbanistico de Control.

c) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulten de la legislacion
urbanistica vigente y comporten tal sancidn.

12.2.  En estos supuestos la Administracién urbanistica actuante estard facultada para
expropiar los derechos de los miembros a favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la
condicion juridica de beneficiaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el articulo 181.1 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

12.3.  No obstante lo anterior, el pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los
intereses que procedan, realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta
de ocupacidn, dard lugar a la cancelacién del expediente expropiatorio.

12.4. El procedimiento expropiatorio serd el regulado por el articulo 197 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, asi como por las normas correspondientes de la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, del Suelo.

Base decimotercera. Forma y plazo para realizar las aportaciones por los miembros
de la Junta

13.1. Los miembros de la Junta de Compensacién estaran obligados a abonar las
cuotas en la forma y plazo previstos en los estatutos y en las presentes bases.

13.2.  El pago se hard normalmente en metélico y excepcionalmente, por acuerdo en-
tre el obligado y la Junta de Compensacion, podra sustituirse por la entrega de una parte de
los terrenos se su aportacion a la Junta, valorados de comin acuerdo. De no alcanzarse este
acuerdo, el obligado satisfard el importe de la cuota en metdlico, conforme a la regla general
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establecida en esta base. Los plazos para realizar las aportaciones correspondientes serdn
los regulados en el articulo 32 de los estatutos.

Base decimocuarta. Distribucién de beneficios y pérdidas

14.1.  Salvo pacto en contrario, la distribucién de beneficios y pérdidas se efectuard
conforme al articulo 100.5 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, es decir, de forma soli-
daria y con arreglo a la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno le corresponda,
computdndose para ello las participaciones de los socios incorporados en la Junta.

14.2. La Asamblea General podra transferir al ejercicio economico siguiente los re-
sultados del balance o distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion los bene-
ficios o las pérdidas producidas. En este dltimo caso acordard la imposicién de las cuotas
extraordinarias que procedan.

14.3. Si al tiempo de la disolucién de la Junta existieren obligaciones pendientes de
cumplimiento, deberd procederse a su cancelacién antes de la aprobacién de la disolucién
por el Ayuntamiento de Mejorada del Campo.

Base decimoquinta. Compensaciones en metdlico

15.1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metélico por diferencias de
adjudicacion, en mds o en menos, dichas compensaciones se determinardn conforme a lo
convenido por los propietarios o, en su defecto, atendiendo al precio medio de las parcelas
resultantes.

15.2. Las compensaciones que procedan se fijardn en el Proyecto de Reparcelacion,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 87.1.f) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, para ser compensadas como indemnizaciones a los benefi-
ciarios que corresponda.

Base decimosexta. Edificacion de los terrenos

16.1. En lo relativo al momento y condiciones en que puedan edificarse los solares
resultantes por parte de los adjudicatarios, se estard a las normas referentes a la facultad de
edificar reguladas por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad del Madrid,
y al Reglamento de Gestién Urbanistica.

No serd posible comenzar la edificacién hasta que no estd definitivamente aprobado el
Proyecto de Reparcelacién y se cumplan las determinaciones sefialadas por el articulo 71
de la citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

16.2. Antes de la finalizacién de las obras de urbanizacién podrd autorizarse la edi-
ficacion siempre y cuando esté vinculada a la simultdnea terminacién de las mismas que
sean inmediatas a la parcela de que se trate y en las condiciones del articulo 42 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

16.3. En el supuesto de que los miembros de la Junta formularan solicitud de licen-
cias de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacién, deberdn
comunicarlo previamente a la Junta de Compensacién y acreditar ante la Administracion
actuante, mediante certificacion expedida por el secretario de la propia Junta, que estan al
corriente en el pago de los gastos y de urbanizacién. La Junta podrd imponer las condicio-
nes y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de las obligaciones econdmicas del
peticionario frente a la misma, sin perjuicio del otorgamiento de las licencias con sujecién a
lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en las presentes bases.

Base decimoséptima. Actualizacion de coeficientes

17.1. Con posterioridad a la Constitucién de la Junta e incluso a la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion, por causas legal o estatutariamente prevenidas (incorporacion
de empresas urbanizadoras, expropiaciones por incumplimiento, compensaciones en meta-
lico, o cualesquiera otras que modifiquen las proporciones tenidas en cuenta) las cuotas de
participacién podran ser revisadas para su debida actualizacién.

17.2. La Junta de Compensacion, cuando concurra alguna de las circunstancias indi-
cadas, procederd a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entraran en vi-
gor desde el mismo momento de su aprobacién por la Asamblea General.
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Base decimoctava. Exaccion de las cuotas de conservacion hasta la disolucion
de la Junta

18.1. Las obras de urbanizacién serdn conservadas con cargo a la Junta de Compen-
sacion hasta su entrega a favor del Ayuntamiento de Mejorada del Campo, de acuerdo con
el articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el
Reglamento de Gestién Urbanistica. A partir de dicha recepcidn, la conservacién de las
obras e instalaciones ptiblicas corresponderd a una Entidad Urbanistica de Conservacion.

La exaccidn de las cuotas de conservacién tendrd el mismo cardcter que las aportacio-
nes. Las cuotas de conservacion que se hayan de satisfacer hasta la citada recepcidn, se de-
terminardn por acuerdo de todos los propietarios o, en su defecto, en funcién de la superfi-
cie aportada a la Junta.

18.2.  En los supuestos en que se autorice la urbanizacién simultdnea conforme a lo
previsto en la base decimosexta, la Junta de Compensacién podrd imponer obligaciones
adicionales a los propietarios interesados respecto a la conservacién de la urbanizacion,
cuando pueda presumirse un deterioro excepcional por tal motivo.

Lo que se publica para general conocimiento.

Mejorada del Campo, a 10 de septiembre de 2010.—EI concejal-delegado de Urbanismo,
Industria, Vivienda y Medio Ambiente, Miguel Valero Camacho.

(02/9.191/10)
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