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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

124 BELMONTE DE TAJO
URBANISMO

Dofia Maria Luisa Sdnchez Gallego, secretaria interventora del Ayuntamiento de
Belmonte del Tajo, por la presente pongo en su conocimiento que la alcaldesa con esta
fecha ha dictado el siguiente:

Decreto 103/2009.

Visto el informe técnico favorable de fecha 22 de diciembre de 2009, relativo al Proyecto
de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

De conformidad con las competencias que me otorga el articulo 21 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

RESUELVE

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacién del SAU Industrial de las Normas Subsidiarias de Belmonte de
Tajo presentado por “Infraestructuras y Proyectos de Castilla, Sociedad Limitada”.

Segundo.—Someter a informacidén publica el acuerdo de aprobacidn inicial y el Pro-
yecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién mediante la publi-
cacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID en el que se haga constar
que durante el periodo de quince dias los interesados pueden formular alegaciones ante la
administracién actuante.

Tercero.—Una vez publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
notificar de forma individualizada a los propietarios afectados haciendo constar en a noti-
ficacion el Boletin en que se insert6 el anuncio para que en el plazo de quince dias puedan
formular las alegaciones que estimen pertinentes, y solicitar, en su caso, la adhesién a la
Junta de Compensacion.

Al tratarse de un acto de trdmite conforme el articulo 107 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin no cabe recurso.
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BASE PRIMERA.- GENERALIDADES
1. 1. Régimen legal.

La Junta de Compensacion se regira por lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable, tanto
estatal como de la Comunidad Auténoma, asi como por los estatutos de la misma.

1.2. Contenido.
Las presentes Bases de Actuacion contemplan los siguientes conceptos:

Ejecucion del planeamiento urbanistico.
Junta de Compensacion.

Criterios de valoracion.

Empresas Urbanizadoras.

Adjudicacion de parcelas resultantes.
Proyecto de reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

Obras de urbanizacion.

Obras de edificacion.

Incumplimiento de obligaciones urbanisticas.
Registro de la Propiedad.

Conservacion de obras de urbanizacion.
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1.3. Administracién actuante.

Sera Administracion actuante, a los efectos legales y reglamentados, el Ayuntamiento; el cual
tendra también caracter de érgano Urbanistico de Control, con las funciones indicadas en las
presentes Bases de Actuacion.

BASE SEGUNDA.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1. Requisitos previos.

2.1.1. El instrumento de planeamiento objeto de ejecucién es el S.A.U. Industrial de
Belmonte de Tajo.

2.1.2. El citado instrumento de planeamiento contiene la prevision de que ha de ejecutarse
por el sistema de Compensacion.

2.2. Proyecto de Estatutos y Bases.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion ha sido redactado
con arreglo a lo dispuesto en la normativa legal y reglamentada aplicable.

2.3. Afeccién de bienes demaniales.

2.3.1. De conformidad a lo dispuesto en la normativa vigente, si en el ambito del S.A.U.-
Industrial existieran bienes de dominio y uso publico no obtenidos por cesion gratuita,
el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecera a la
Administracion titular de aquéllos.

Por el contrario, en el supuesto de obtencidn por cesién gratuita, cuando las superficies de los
bienes de dominio y uso publico, anteriormente existentes, fueren iguales o inferiores a las que
resulten como consecuencia de la ejecucion del planeamiento urbanistico, se entenderan
sustituidas unas por otras.

En el caso de que las superficies de tal naturaleza demanial existentes anteriormente fueran
superiores, la Administracion titular de las mismas percibird el exceso en la proporcidon que
corresponda, en terrenos edificables.
BASE TERCERA.- JUNTA DE COMPENSACION
3.1. Naturaleza y objeto.
3.1.1. La Junta de Compensacion tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica

propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, asi como caracter de
Entidad Urbanistica Colaboradora.
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3.1.2. La personalidad juridica de la Junta de Compensacion se entendera adquirida a
partir del momento de su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid.

3.1.3. Su objeto es la gestidn y urbanizacion del ambito coincidente con el S.A.U. Industrial
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Belmonte de Tajo correspondiendo
dicha ejecucion a los propietarios de suelo comprendidos en dicho ambito.

3.2. Organo Urbanistico de Control.
La Administracion actuante ejercera las facultades de érgano Urbanistico de Control.
3.3. Incorporacion de los miembros.

3.3.1. Los miembros de la Junta de Compensacion tendran el caracter de fundadores o de
adheridos, en atencién al momento de su incorporaciéon a aquélla, en los términos
contemplados en los estatutos de la Junta de Compensacion.

3.3.2. Los terrenos pertenecientes a los propietarios que no se hubieren incorporado a la
Junta de Compensacion seran expropiados a favor de la misma, con arreglo a lo
dispuesto en la normativa vigente.

3.4. Constitucion.

3.4.1. La constitucién de la Junta de Compensacion se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la normativa vigente y quedara integrada por:

A) Los propietarios de terrenos que hayan aceptado el sistema como miembros
fundadores o adheridos.

B) Las Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en el ambito de actuacion,
ya tengan caracter demanial o patrimonial.
También podra integrarse la Empresa Urbanizadora que haya de participar, en
su caso, con los propietarios en la gestidn del sector.

3.4.2. Los propietarios de terrenos a que se refiere el apartado A) del epigrafe 3.4.1.
anterior que no otorgaron la escritura publica de constitucion, podran formalizar
escrituras de adhesion dentro del plazo de quince dias a contar de la fecha de
otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion.

3.5. Organos de Gobierno y Administracion.

3.5.1. Los Estatutos de la Junta de Compensacién consideran como érganos de Gobierno
y Administracion de la misma.

A) La Asamblea General.
B) El Consejo Rector.

3.5.2. También ejercen funciones especificas en la Junta de Compensacion el Presidente y
el Secretario del Consejo Rector, que lo seran también de aquélla y de su Asamblea
General.

3.6. Derechos y obligaciones de los miembros.

3.6.1. El Titulo V de los Estatutos de la Junta de Compensacién enuncia los derechos y
obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion, tanto de naturaleza
juridica como econdémica.

3.6.2. La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacién no comporta la
transmisién a la misma de la titularidad de los terrenos localizados en el ambito de
actuacion; si bien dichos terrenos quedaran directamente afectados al cumplimiento
de las obligaciones inherentes al sistema.

3.6.3. La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos y
obligaciones sera proporcional a las cuotas sefialadas a cada uno de ellos, en
funcién de la superficie de los terrenos afectados por la actuacién, sin perjuicio de
que los propietarios puedan adoptar por unanimidad un criterio distinto, siempre que
no sea contrario a la Ley o al planeamiento aplicable, ni lesivo para el interés publico
o de terceros. Dicha cuota podra mortificarse ulteriormente por efecto de las
adjudicaciones de parcelas que contenga el Proyecto de reparcelacion o por
aportaciones extraordinarias de aquéllos.
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3.7. Régimen econdmico juridico.

El Titulo VI de los Estatutos de la Junta de Compensacién regula el régimen econémico y juridico
de la misma.

3.8. Disolucién y liquidacion.

La disolucioén y liquidacion de la Junta de Compensacion quedan reguladas en el Titulo VII de los
Estatutos de la misma.

BASE CUARTA.- CRITERIOS DE VALORACION
4.1. Fincas aportadas.

4.1.1. Segun la normativa aplicable, el derecho de los propietarios sera proporcional a la
superficie de las parcelas respectivas en el momento de la aprobacion de la
delimitacion del S.A.U. Industrial ello sin perjuicio de que los propietarios puedan
adoptar por unanimidad un criterio distinto, siempre que no sea contrario a la Ley o
al planeamiento aplicable, ni lesivo para el interés publico o de terceros.

4.1.2. En la actuacion urbanistica regulada por las presentes Bases, la fecha de referencia
para la definicion de las superficies respectivas afectadas sera la del momento en
que sea adoptado por el Ayuntamiento el acuerdo de aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacion.

Ha de tenerse en cuenta, en todo caso, lo previsto en la normativa vigente, segin la
cual en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas
prevalecera ésta sobre aquéllos.

4.1.3. Si la discrepancia se plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la
resolucion definitiva corresponderé a los Tribunales ordinarios; y el Proyecto de
reparcelacion se limitard, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o litigioso,
segun proceda.

En tal caso, la Administracion actuante asumira la representacion de los derechos e intereses de
tales titularidades, a efectos de la tramitacion del expediente; si bien los gastos y aportaciones que
sean imputables a las fincas referidas seran atendidos por todos aquellos que pretendan dicha
titularidad.

4.2. Derechos afectados.

En aplicacion de la normativa vigente, se prevé la subrogacién, con plena eficacia real, de las
antiguas por las nuevas parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

Pero cuando la subrogacion no se produzca, el acuerdo aprobatorio del Proyecto de reparcelacion
producird la extinciéon de los derechos reales y cargas constituidas sobre la finca aportada,
contenido a cargo del propietario que la aportd la indemnizacion correspondiente, cuyo importe se
fijara en el Proyecto de reparcelacion.

Idéntico efecto se producira si, aun existiendo subrogacion real, resultaron incompatibles con el
planeamiento urbanistico tales derechos reales o cargas-, en cuyo caso, el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Reparcelaciéon declarard su extincion con los mismos efectos econdémicos antes
indicados.

4.3. Edificaciones y otros elementos.

4.3.1. La normativa vigente indica que las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones
y mejoras que no puedan conservarse se valoraran con independencia del suelo, y
su importe se satisfara al propietario interesado, con cargo al Proyecto en concepto
de gastos de urbanizacion. Para proceder a la valoracion de tales elementos la
normativa urbanistica se remite a la Ley sobre Expropiacion Forzosa.

4.3.2. Por lo que respecta a las obras de urbanizacién, no contrarias al planeamiento
vigente al tiempo de su realizacion y que resulten utiles para la ejecuciéon del
planeamiento, seran consideradas- como obras de urbanizacion con cargo al
Proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del terreno sobre el que se hubieran
efectuado.

Si los gastos realizados resultaron indtiles segun el planeamiento en ejecucion, su
importe deberd ser indemnizado por la Administracion.
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4.4. Parcelas resultantes.

4.41. Para la determinacion del valor de las parcelas resultantes hay que tener en cuenta
su valor urbanistico, el cual se determinara en funcién del conjunto de derechos o
facultades de este caracter que, en el momento de practicarse la valoracién, se
hubieran adquirido. En todo caso, prevalecera sobre el valor urbanistico el valor
inicial, si éste fuera superior.

4.42. En su consecuencia, el valor de las parcelas resultantes sera el valor basico de
repercusion con las correcciones que procedieran con arreglo a lo dispuesto en la
normativa vigente, y siempre que su determinacion se hubiere hecho con base en el
Plan en ejecucion.

El valor urbanistico se determinara por aplicacion al aprovechamiento urbanistico del valor basico
de repercusion en el poligono, corregido en funcion de su situaciéon concreta dentro del mismo.

A tal efecto, la Administracion tributaria fijara para cada poligono fiscal el expresado valor basico
correspondiente al uso y tipologia edificatoria caracteristicos, resultantes de la ordenacion
urbanistica, cualquiera que sea la intensidad de dicho uso- siendo dicho valor basico de
repercusion el recogido en las ponencias de valores catastrales.

En cuanto a la ponderacidén de la situacion y caracteristicas de cada parcela dentro del respectivo
poligono, se determinara en la forma que defina la normativa sobre fijacion de valores catastrales.

4.4.3. Para el supuesto de no existir valor basico de repercusiéon con arreglo al Plan en
ejecucion, la normativa vigente dispone que las parcelas resultantes se valoraran de
acuerdo con el aprovechamiento real, con aplicacion -en su caso- de los coeficientes
de ponderacién asignados a los diversos usos y tipologias edificatorias, asi como
criterios correctores por localizacion y caracteristicas de los terrenos en orden a su
edificacion si representaron un dato diferencial relevante.

Dicha previsién implica que sera utilizado el método residual, conforme a lo dispuesto en la
normativa técnica de valoracion catastral.

Para ello habra de partirse de la determinacion del rendimiento éptimo, deduciéndose de éste los
costes de edificacion y de urbanizacion y los porcentajes aplicables de beneficio empresarial y
costos de produccion,

4.4.4. No obstante lo anterior, la normativa vigente admite la aplicabilidad en primer lugar
de los criterios expresamente manifestados por los interesados, siempre que no
sean contratos a la Ley o al planeamiento ni ocasionen perjuicio al interés publico o
a terceros.

4.5. Inmuebles.

La normativa vigente contempla las reglas para valorar los inmuebles que se construyan cuando
la Junta de Compensacion esté facultada Para edificar asi como los criterios para la fijacion del
precio de venta a terceras personas.

BASE QUINTA.- EMPRESAS URBANIZADORAS
5.1. Incorporacion.

5.1.1. La normativa vigente contempla el supuesto de la aleatoria incorporacion a las
Juntas de Compensacion de empresas Urbanizadoras que hayan de participar con
los propietarios en la gestion del sector.

Tal incorporacion puede tener lugar en cualquier momento de la actuacion.

A tal efecto, el articulo 13 de los Estatutos de la Junta de Compensacién contiene
las precisiones adecuadas para la incorporacion a ésta.

SIN

5.2. Valoracion de las aportaciones.

En defecto de acuerdo adoptado por unanimidad de los miembros de la Junta de Compensacion,
las participaciones de éstos y de la Empresa Urbanizadora incorporada, en su caso, a la actuacion
urbanistica seran proporcionales al valor de los terrenos y a los costos de urbanizacién asumidos
por la Empresa.

BOCM-20100809-124



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRI

D *******

Pig. 308

LUNES 9 DE AGOSTO DE 2010

B.O.C.M. Nim. 189

5.3. Modalidades de pago.

5.3.1.

5.3.2.

La Empresa urbanizadora resultara adjudicatario en el Proyecto de reparcelacion de
parcelas resultantes en proporcion a su cuota de participacion en la Junta de
Compensacion.

También podra ser adjudicatario de parcelas respecto a una fracciéon de su cuota de
participacion y ser compensada en metalico por el resto de los costos de la
urbanizacién si hubiere llegado al acuerdo pertinente con uno o mas de los
miembros de la Junta de compensacion con anterioridad a la adopcion del acuerdo
de incorporacion por la Asamblea General.

BASE SEXTA.- ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

6.1. Derechos de los miembros de la Junta de Compensacion.

Segun la normativa vigente, toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado del S.A.U.
Industrial no afecta a uso dotacional publico debera ser objeto de adjudicacion entre los
propietarios afectados, en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

6.2. Reglas de adjudicacion.

6.2.1.

6.2.2.

La adjudicacion de las parcelas resultantes se atendra a los siguientes criterios:

A) Las parcelas destinadas a usos lucrativos se adjudicaran en primer lugar
atendiendo al criterio unanimemente manifestado por los interesados, siempre
que exista y no sea contrario a la Ley o al planeamiento ni ocasione perjuicio al
interés publico o a terceros.

B) En defecto de lo anterior, las parcelas destinadas a usos lucrativos que
coincidan total o parcialmente con fincas aportadas se adjudicaran
integramente a los titulares de éstas.

C) Si alguno de los titulares no agotase con dicha adjudicaciéon su derecho al
aprovechamiento que le correspondiera por su cuota de participacion, le sera
asignada una o varias parcelas, en funciéon de la proximidad a las fincas
aportadas.

D) Si la aplicacion de los criterios anteriores diere lugar a situaciones de
proindivision en algunas parcelas, no se permitiran estas debiéndose
compensar econdmicamente a aquellos propietarios cuyas parcelas resultantes
no puedan alcanzar la parcela minima.

Las adjudicaciones al Municipio de las parcelas con usos dotacionales e
infraestructurales y red viaria, se formalizaran con arreglo a las previsiones de las
Normas Subsidiarias y de la Ley del Suelo.

6.3. Subrogacion y derechos reales.

6.3.1.

6.3.2.

Entre los efectos del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion figura el de
la subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las parcelas
resultantes, siempre que quede establecida su correspondencia.

Para el caso de fincas aportadas a la actuacién y afectadas por derechos reales con
subrogacion real, y compatibilidad de éstos con el planeamiento urbanistico, habra
de ser tenido en cuenta lo dispuesto por la normativa vigente.

BASE SEPTIMA.- PROYECTO DE REPARCELACION

7.1. Formulacién y tramitacion.

7.1.1.

7.1.2.

La Junta de Compensaciéon ha de formular, con sujecion a lo establecido en las
Bases de Actuacion, el Proyecto de reparcelacion del ambito del SAU Industrial.
Su tramitacion serd la siguiente:

A) Acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Asamblea General de la Junta

de Compensacion de someter el Proyecto de reparcelacion al tramite de

audiencia previsto legalmente.

) Audiencia del Proyecto de reparcelacion a todos los afectados.

C) Acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién aprobando el
Proyecto de Reparcelacion, por mayoria de sus miembros que a su vez
representen los dos tercios de las cuotas de participacion.
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7.1.3.

D) Elevacion del Proyecto de Reparcelacion al érgano Urbanistico de Control para
su aprobacion definitiva.
E) Aprobacion definitiva por el citado érgano.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion se procedera a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

7.2. Contenido.

7.21.

7.2.2.

En el Proyecto de Reparcelacion se integraran los siguientes documentos y planos:

Documentos: Memoria, Relacion de titulares, Descripcion de fincas afectadas, Criterios
de valoracion de aportaciones y de parcelas resultantes, Adjudicacion de parcelas
resultantes, Descripcion de parcelas resultantes, Caracteristicas de parcelas
resultantes, Compensaciones en metalico, Cuenta de liquidacidon provisional,
Reservas, Planos, Situacion, Relacion, Delimitacion, Ordenacion, Informacion de fincas
afectadas, Adjudicacion de parcelas resultantes, Superpuesto de informacion vy
adjudicacion, Cesiones y Modificacion de entidades hipotecarias.

Cada uno de los documentos y planos contendra las circunstancias y precisiones
adecuadas para la justa distribuciéon de los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica entre los miembros de la Junta de Compensacion y materializar las
cesiones a favor de la Administracion actuante en la forma que resulte de la
normativa urbanistica vigente y de los convenios suscritos con anterioridad.

7.3. Efectos econdémicos.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

Los efectos econdmicos de la aplicacion del sistema de Reparcelacion se ponderan
en las liquidaciones provisional y definitiva.

Las partidas que comprenda la cuenta de liquidacion profesional del Proyecto para
cada interesado quedaran compensadas cuando fueren de distinto signo, siendo
exgibles unicamente los saldos resultantes.

La normativa vigente indica el caracter provisional de los saldos y su posible
compensacion con cesion de terrenos.

La liquidacion definitiva se redactara por la Junta de Compensacion y se sometera a
los mismos tramites que el Proyecto de Reparcelacion. Si, con posterioridad a la
aprobacion de la liquidacion definitiva, se produjeran nuevas resoluciones
administrativas o judiciales con efecto sobre los intereses econdmicos de los
afectados, la ejecucion de las mismas habra de producirse en un expediente nuevo y
distinto.

7.4. Operaciones juridicas complementarias.

7.4.1.

7.4.2.

Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso y que no se opongan
al Proyecto de Reparcelacion ni al Plan que se ejecuta, una vez aprobadas por el
érgano Urbanistico de Control, se formalizaran por la Junta de Compensacion en
escritura publica o en documento extendido por la Administracion Actuante, con los
requisitos y solemnidades propios de las actas de sus acuerdos, que se
protocolizara notarialmente.

La escritura publica o la certificacion administrativa protocolizada notarialmente se
inscribira en el Registro de la Propiedad.

BASE OCTAVA.- PROYECTO DE URBANIZACION

8.1. Concepto.

8.1.1.

8.1.2.

El Proyecto de Urbanizacion es un instrumento de planeamiento definido legalmente
como un Proyecto de obras que tiene por finalidad llevar a la practica el
planeamiento de desarrollo, sin que pueda contener determinaciones sobre
ordenacién ni régimen del suelo y de la edificacion; debiendo detallar y programar
las obras que comprenda con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas
por técnico distinto del autor del Proyecto.

Su contenido documental y grafico resulta de la normativa vigente.

8.2. Redaccion y tramitacion.

8.2.1.

La Junta de Compensacion se encuentra legitimada para encargar la redaccion del
Proyecto de Urbanizacion del ambito del sector.
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8.2.2. En el supuesto de incumplimiento de los plazos previstos legalmente, la Junta de
Compensacion podra instar la subrogacion del érgano competente de la Comunidad
de Madrid.

8.2.3. La ejecucion de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion no estara sujeta
a previa licencia, de conformidad a lo previsto legalmente.

BASE NOVENA.- OBRAS DE URBANIZACION
9.1. Gastos.

9.1.1. La normativa urbanistica impone a los afectados por el planeamiento urbanistico la
obligacion de costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.
En los gastos de urbanizacion a cargo de la Junta de Compensacion se
comprenderan los siguientes conceptos:

A) El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria previstas en el planeamiento
y en el Proyecto de Urbanizacion-, ello sin perjuicio del derecho a reintegrarse
de los gastos de instalacion de las redes de suministro de agua y energia
eléctrica con cargo a las Empresas que prestaron los servicios, salvo la parte
en que deban contribuir los usuarios segun la reglamentacion de aquéllas.

B) Las indemnizaciones procedentes por el desalojo de ocupantes, derribo de
construcciones y destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la
ejecucion del planeamiento.

C) Los gastos originados por el sistema de Compensacion, tales como honorarios
de instrumentos de planeamiento y gestion, funcionamiento de la Junta de
Compensacion, asesoramiento, impuestos y tasas, etc.

9.1.2. Dichos gastos seran a cargo de la Junta de Compensacion.
9.2. Contratacion.

La contratacion de las obras de urbanizacion podra verificarse por adjudicacion directa, concurso o
subasta, de conformidad con lo que acuerde la Asamblea General.

9.3. Ocupacion de suelo.

La Junta de Compensacion debera poner a disposicion de quienes ejecuten las obras de
urbanizacioén las superficies sobre las que se vayan a ejecutar aquéllas, asi como las que sea
necesario ocupar durante su realizacion, sin que ello signifique merma alguna de los derechos de
los propietarios en el resultado de la compensacion.

9.4. Control.

La Administraciéon actuante, en el ejercicio de sus funciones de 6rgano Urbanistico de Control,
tendra facultades para vigilar la ejecucion de las obras de urbanizacion y de las instalaciones que
se realicen.

9.5. Recepcion.

9.5.1. Las obras de urbanizacién ejecutadas por la Junta de Compensacion seran recibidas
por la Administracién actuante, ello con independencia de las recepciones que la
Junta de Compensacion formalice respecto a la Empresa que las hubiera realizado,
con arreglo a las prescripciones del contrato suscrito entre ambas.

9.5.2. La recepcion tendra lugar dentro del plazo de tres meses a contar de la fecha del
acta de la recepcion de las obras por la Junta de Compensacion y se formalizara en
acta administrativa que suscribirdn la Administracion actuante y la Junta de
Compensacion, sin perjuicio de la recepcion tacita que proceda.

BASE DECIMA.- OBRAS DE EDIFICACION
10. 1. Edificacion por la Junta de Compensacion.
En el supuesto regulado por las presentes Bases de Actuacion, el objeto de la Junta de

Compensacion se limita, en materia de ejecucion de obras, a las de urbanizacion del ambito del
SAU Industrial.

BOCM-20100809-124



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Nim. 189 LUNES 9 DE AGOSTO DE 2010 P4g. 311

10.2. Edificacion por los miembros de la Junta de Compensacion.

10.2.1. Entre las previsiones que deben contener las Bases de Actuacion se incluye la
determinacion del momento en que podra edificarse sobre solares adjudicados por el
Proyecto de Reparcelaciéon a los miembros de la Junta de Compensacion ello sin
perjuicio de solicitar la licencia municipal preceptiva.

10.2.2. Atendida la naturaleza de suelo urbanizable programado del ambito del SAU
Industrial de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Belmonte de Tajo, resulta
de aplicacion lo dispuesto en la normativa vigente a efectos de la edificacion
simultéanea a la ejecucion de las obras de urbanizacion.

BASE UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS
11.1. De la Junta de Compensacion.

11.1.1. La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente a la Administracion
actuante de la urbanizaciéon completa del ambito del SAU

Las cantidades debidas a la Junta de Compensacion por los miembros responsables de los actos o
acuerdos sancionados podran ser exigidas por la via de apremio, previa peticiéon de la Junta de
Compensacion a la Administracion actuante.

11.2. De los miembros de la Junta de Compensacion.

11.2.1. El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de las
obligaciones y cargas impuestas por la normativa vigente habilitara a la
Administracion actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la
Junta de Compensacion, que tendra la condicion juridica de beneficiaria.

11.2.2. En el supuesto de incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacion
de sus obligaciones, se atendera al valor real de los terrenos, de conformidad con la
Ley 8/2007 del Suelo estatal.

BASE DUODECIMA.- REGISTRO DE LA PROPIEDAD
12.1. Actos inscribibles.

12.1.1. La normativa vigente prevé, entre los actos inscribibles en el Registro de la
Propiedad, los actos firmes de aprobacion de los expedientes de ejecucion del
planeamiento.

La constancia en el Registro de la Propiedad se hara mediante inscripcion.

12.1.2. Para la formalizacion de la inscripcion sera precisa certificacion administrativa
expedida por el érgano Urbanistico actuante, protocolizada notarialmente con
posterioridad, en la que se haran constar. en la forma exigida por la legislacion
hipotecada, las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a
que afecte el acuerdo-, ello salvo en los casos en que la legislacion establezca otra
cosa.

12.2. Afeccioén de las fincas.

La afeccidon de los terrenos comprendidos en el SAU en cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema de Compensacion se hara constar en el Registro de la Propiedad por nota al
margen de la ultima inscripcion de dominio de las fincas correspondientes.

12.3. Inscripcion de las parcelas resultantes.

12.3.1. La inscripciéon de los titulos de compensacion podra llevarse a cabo, bien mediante
la cancelacion directa de las inscripciones y demas asientos vigentes de las fincas
originales con referencia al folio registral de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelaciéon- o bien mediante agrupacion previa de la totalidad de la superficie
comprendida en el SAU, y su division en todas y cada una de las parcelas
resultantes.

12.3.2. La inscripcion del acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion en
el Registro de la Propiedad se efectuara por las formas previstas en el R.D. 1093/97
de 4 de julio por el que reaprueba el Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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BASE DECIMOTERCERA.- CONSERVACION DE OBRAS DE URBANIZACION

18.1. Normativa legal.

13.1.1.

13.1.2.

Entre los deberes basicos de los propietarios que impone la normativa vigente, se
incluye el mantenimiento de toda clase de terrenos y construcciones en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico; y el coste de las obras necesarias se
sufragara por los propietarios o la Administracion, en los términos que establezca la
legislacion aplicable.

Respecto a la conservacion de las obras de urbanizacidon con caracter previo y
ulterior a su recepcion por la Administracion actuante, se estara a lo previsto
legalmente.

18.2. Con caracter previo a la recepcion.

13.2.1.

13.2.2.

La conservacion de las obras de urbanizacion ejecutadas por la Junta de
Compensacion, en tanto no hayan sido recibidas por la Administracion actuante,
constituye una obligacién propia de la Junta de Compensacion, consecuente a la
exigencia de la entrega de dichas obras, en el momento de formalizarse el acta de
recepcion por la Administracion actuante, en perfectas condiciones de utilizacion y
eficacia.

En su consecuencia, las cantidades precisas para atender tal conservacion hasta la
recepcion de las obras se integraran en las cuotas econdémicas que han de
satisfacer los miembros de la Junta de Compensacion para atender las obligaciones
de ésta.

13.3. Con posterioridad a la recepcion.

13.3.1.

13.3.2.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos serdan de cargo de la Administracion
actuante, una vez que se haya efectuado la cesién de aquéllas.

Por lo tanto, sera el Ayuntamiento, quien habrd de atender los gastos de
conservacion de las obras de urbanizacion a partir de la fecha de Normalizacion del
acta de recepcion de aquéllas.
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TiTULO |
GENERALIDADES
Articulo 1.- Denominacion

Con la denominacién de "JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU INDUSTRIAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BELMONTE DE TAJO (MADRID)” se
constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora, de naturaleza administrativa, personalidad
juridica propia y plena capacidad legal para el cumplimiento de sus fines desde su inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2.- Composicion

La Junta de Compensacion estara integrada por los propietarios de los terrenos comprendidos en
el ambito definido en el articulo 6 siguiente, que voluntariamente se incorporen a ella en la forma
establecida por el Titulo Il de estos Estatutos, por las Entidades Publicas titulares de bienes
incluidos en dicho ambito, ya tengan caracter demanial o patrimonial y, en su caso, por la Empresa
Urbanizadora que se incorpore a la misma.

Articulo 3.- Régimen juridico

La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en estos Estatutos, sin perjuicio de lo
previsto en la legislacion urbanistica aplicable, tanto estatal como de la Comunidad Auténoma.

Articulo 4.- Domicilio

El domicilio de la Junta de Compensacion se establece en Belmonte de Tajo (Madrid) calle Tomas
Diaz Vazquez, 23; el cual podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General
del que deberd darse cuenta a los Organos Urbanisticos competentes.

Articulo 5.- Objeto

1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion la gestion y ejecucion de la urbanizacion del
ambito definido en el articulo 6 siguiente, con los fines que se enuncian:

A) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos en dicho ambito para la gestion
del planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus cargas y beneficios.

B) Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales previstas en el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

C) Ejecutar en el ambito de actuacion las obras definidas en el Proyecto de Urbanizacion que
desarrolle el planeamiento del SAU Industrial de las Normas Subsidiarias de Belmonte de
Tajo.

2. Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacién podra:

A)  Solicitar del Organo Urbanistico de Control la expropiacién forzosa en los supuestos de no
incorporacion de propietarios afectados a la Junta de Compensaciéon o de incumplimiento
de sus obligaciones por los miembros de la misma.

B) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para obtener recursos econémicos,
siendo necesaria la unanimidad de todos sus miembros si hay una prestacion de garantia
real.

C) Asumir la gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion ante
cualesquiera Autoridades y Organismos de la Administracion del Estado, Comunidad de
Madrid y Ayuntamiento de Belmonte de Tajo, asi como ante los Jueces y Tribunales, en
todos sus grados y jurisdicciones y frente a los particulares.

D) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion,
asi como actuar en calidad de fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas afectadas
por la actuacién urbanistica pertenecientes a los miembros de aquélla o de las parcelas
resultantes adjudicadas a los mismos; sin que la incorporacion de los propietarios a la
Junta de Compensacién comporte la transmision a la misma del dominio de las fincas
afectadas.

E) Solicitar la constancia por nota marginal en el Registro de la Propiedad de la afeccion de
los bienes y derechos comprendidos en el &mbito de actuacion.

F)  Emitir titulos representativos de las cuotas de participacion en el patrimonio de la Junta de
Compensacion.
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G) Interesar del Organo Urbanistico de Control la aprobacién de los Proyectos de
Compensacion y de Urbanizacion y la tramitacion de los expedientes expropiatorios que,
en su caso, procedan.

H) En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segun las
normas legales vigentes.

Articulo 6.- Ambito

El ambito de actuacion de la Junta de Compensacion lo constituye el SAU Industrial de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Belmonte de Tajo (Madrid).

Articulo 7.- Duracion

La Junta de Compensaciéon comenzard a actuar una vez inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid y tendra la duracidon necesaria para el cumplimiento de los fines de la
misma.

Articulo 8.- Organo Urbanistico de Control

1. El Organo Urbanistico de Control es el Ayuntamiento, en cuanto Administracién actuante, sin
perjuicio de las competencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad de Madrid.

2. Corresponden al Organo Urbanistico de Control, entre otras, las siguientes facultades:

A) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la

Junta de Compensacion.

Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion.

Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de los titulares de bienes y

derechos en los supuestos del articulo 5.2.A) de estos Estatutos,

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del &mbito de actuacion.

Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del ambito de actuacion.

Designar un representante en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

Seguir la via de apremio administrativo en los supuestos del articulo 48 de estos

Estatutos.

H) Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos de la Asamblea
General de la Junta de Compensacion en los supuestos del articulo 53 de estos
Estatutos.

) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

J)  Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

K) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la normativa legal
vigente.

QIMmo 08

TiTULO Il
INCORPORACION A LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 9.- Composicion de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacion se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias de
terrenos comprendidos en el ambito de actuacion a que se refiere el articulo 6 de estos
estatutos que voluntariamente se incorporen a ella y de las Entidades Publicas titulares de
bienes incluidos en dicho ambito, ya tengan caracter demanial o patrimonial teniendo todos
ellos la condiciéon de miembros de la Junta de Compensacion.

2. También podra formar parte de la Junta de Compensacién, en su caso, la Empresa
Urbanizadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para llevar a cabo las
obras de urbanizacién del &mbito de la Unidad de Ejecucion.

Articulo 10.- Clases de miembros

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos, teniendo todos
ellos, una vez incorporados a aquélla, los mismos derechos y obligaciones.
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Articulo 11 .- Miembros fundadores

Seran miembros fundadores los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion que
presenten al Organo Urbanistico de Control el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacion.

Articulo 12.- Miembros adheridos

1. Seran miembros adheridos quienes soliciten la incorporacién a la Junta de Compensacién con
posterioridad a la presentacion de las Bases y Estatutos.

2. Para su incorporacion a la actuacion deberan solicitado del Orégano Urbanistico de Control
mediante escrito en el que se haga constar su propdsito de incorporarse a la Junta de
Compensacion, con acreditacion de la titularidad ostentada.

3. El hecho de no presentar en el Registro General del Organo Urbanistico de Control la solicitud
y documentacioén previstas en el epigrafe anterior, facultara a la Junta de Compensacion para
utilizar el derecho de expropiacion.

4. Para que la incorporacion surta efecto sera preciso que los propietarios adheridos ingresen, en
el plazo de un mes desde que se les requiera por el Consejo Rector de la Junta de
Compensacion, las cantidades correspondientes a gastos ya realizados y a los de prevision
inmediata; cantidades que no podran ser superiores a las ya satisfechas por los miembros
fundadores, atendidas las cuotas de participacion respectivas.

Articulo 13.- Empresa Urbanizadora

1. Una vez constituida la Junta de Compensaciéon podra incorporarse a la misma la Empresa
Urbanizadora a que se refiere el articulo 9.2. anterior; debiendo solicitar tal incorporacion
mediante un escrito a la Junta de Compensacion en el que se haga constar expresamente su
solicitud de incorporacion y la aceptacion del contenido del Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacién aprobado definitivamente por el Organo Urbanistico
de Control.

2. Asimismo, debera especificar la cantidad que ha de aportar para participar en la gestion
urbanistica, a efectos de su integraciéon en la Junta de Compensacion y sefalar la cuota
porcentual de participacion en ésta.

3. En el supuesto de incorporacion aludido, la Empresa Urbanizadora designara un vocal del
Consejo Rector, con arreglo a lo previsto en el articulo 29. 1. de estos Estatutos.

TiTULO NI
CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 14.- Acto de constitucion

Dentro del plazo establecido en el requerimiento que, en su caso, practique el Organo Urbanistico
de Control a los miembros fundadores y adheridos y, en su defecto, dentro de los tres meses
siguientes a la notificacion personal del acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, se procedera al otorgamiento de la escritura
publica de constitucion de ésta.

Articulo 15.- Convocatoria

1. Los miembros fundadores a que se refiere el articulo 11 anterior designaran Notario
autorizante, asi como lugar, fecha y hora para el otorgamiento de la escritura publica y lo
notificaran al Organo Urbanistico de Control y a los demds propietarios, con una antelacion de
ocho dias a la fecha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.

2. Los propietarios no adheridos, que no concurran a la formalizacién de la escritura de
constitucion podran otorgar escrituras de adhesion dentro del plazo de quince dias siguientes a
dicha formalizacion.

3. El propietario que no concurriere al otorgamiento de la escritura de constitucion y no
formalizase escritura de adhesion en el plazo sehalado, perdera la calidad de miembro de la
Junta de Compensacioén, quedando sujeto a expropiacion forzosa de sus bienes y derechos.
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Articulo 16.- Escritura de constitucion

1.

»

o

La escritura de constitucion de la Junta de Compensacion debera contener las circunstancias
enumeradas en el articulo 163 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

A dicha escritura se incorporaran copias de los Estatutos y de las Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacion, autenticadas por funcionado competente del Organo Urbanistico de
Control.

Copia autorizada de la escritura de constitucion y de las de adhesion, en su caso, se
presentaran en el Organo Urbanistico de Control, quien adoptara, si procede, acuerdo
aprobatorio en el plazo de los treinta dias siguientes.

Aprobada la constitucién de la Junta de Compensacion, el Organo Urbanistico de Control
elevara certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la escritura o escrituras, a la
consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial de la Comunidad de Madrid para su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en el ambito de la
Unidad de Ejecucidon quedaran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema.

TiITULO IV

ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

Articulo 17.- Organos de Gobierno y Administracién

1.

2.

A) La Asamblea General.
B) EI Consejo Rector.

Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compensacion:

A) El Presidente.
B) El Secretario.

Los ejercicios econémicos de la Junta de Compensacion coincidiran con el afio natural.

Capitulo 1.- Asamblea General

Articulo 18.- Naturaleza

La Asamblea General es el Organo de Gobierno supremo de la Junta de Compensacion y estara
compuesta por todos los miembros de la misma, quienes decidiran en los asuntos propios de su
competencia, quedando obligados todos los miembros al cumplimiento de sus acuerdos, sin
perjuicio de los recursos y acciones legales pertinentes.

Articulo 19.- Facultades

Sera competencia de la Asamblea General:

Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econémico, previo informe de los Censores
de Cuentas.

Decidir sobre la conveniencia o no de formular presupuestos anuales, ordinarios o extraordinarios,
y aprobados en su caso.

Designar los componentes del Consejo Rector y los Censores de Cuentas.

Aprobar el Proyecto de Urbanizacion que desarrolla las previsiones de las Normas
Subsidiarias de planeamiento de Belmonte de Tajo.

Aprobar el Proyecto de Reparcelacion.

Acordar la imposicion de derramas extraordinarias.

Disponer, en su caso, el cese de uno o varios de los componentes del Consejo Rector, asi
como nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacion estatutada.
Autorizar la Normalizacion de los actos enumerados en el Articulo 30.2.J) de éstos Estatutos,
asi como actuar como fiduciaria con el correspondiente poder sobre los bienes y derechos
pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacion comprendidos en el ambito de
actuacion para atender al cumplimiento de las obligaciones de aquéllos.

Determinar el procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizaciéon del ambito de
actuacion, a propuesta del Consejo Rector.
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J)  Aprobar la formalizacién de contratos cuyo importe no exceda de seis millones de euros;
quedando facultado el Presidente del Consejo Rector para el otorgamiento del documento
pertinente.

K) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso con

garantia hipotecada de los terrenos afectados.

Resolver sobre la incorporacion de una Empresa Urbanizadora a la Junta de Compensacion.

Aprobar la Modificacidn de los Estatutos de la Junta de Compensacion.

Solicitar del Organo Urbanistico de Control la disolucién de la Junta de Compensacién.

Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacion y no hayan

sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el mismo por acuerdo

de la Asamblea General.

ozzc

Articulo 20.- Asamblea General Ordinaria

1. La Asamblea General Ordinaria se reunira una vez al aino, dentro del primer cuatrimestre, para
censurar la gestion de la Junta de Compensacion, aprobar, si procede, la Memoria y Cuentas
del ejercicio anterior, aprobar, si es el caso, el presupuesto del ejercicio econdmico siguiente y
ratificar o renovar a los miembros del Consejo Rector.

2. En las reuniones de la Asamblea General Ordinaria podran adaptarse acuerdos sobre
cualesquiera otros asuntos que figuren en el Orden del Dia.

3. En caso de urgencia y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 26.4. de estos Estatutos, podra
la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no incluidos en el Orden del
Dia.

Articulo 21.- Asamblea General Extraordinaria

1. Toda reunion de la Asamblea General que no sea la sefalada en el articulo anterior tendra la
consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo estime
conveniente o cuando lo soliciten de dicho Consejo miembros de la Junta de Compensacion
que representen, al menos, el treinta por ciento del total de las cuotas definidas en el articulo
42 de estos Estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

Articulo 22.- Derecho de asistencia

1 Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General las personas fisicas, o quienes les
representen con poder notarial bastante, y los representantes o apoderados de las personas
juridicas, en quienes concurra la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.

2. La acreditacion de las facultades de representacion se hara mediante entrega al Secretario de
la Asamblea General del documento notarial pertinente, salvo que dicha representacion resulte
de la escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacion o de las escrituras de
adhesion ulteriores y el representante manifieste su vigencia.

Articulo 23.- Convocatoria

1. Las reuniones de la Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, seran acordadas por el
Consejo Rector y convocadas por orden del Presidente, mediante carta certificada o
notificacion personal con firma del duplicado, remitida a los miembros de la Junta de
Compensacion con cinco dias de antelacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de
celebrarse.

No obstante, en caso de urgencia la convocatoria de la Asamblea General extraordinaria podra ser
decidida por el Presidente del Consejo Rector.

2. La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticion de miembros de la Junta de
Compensacion habra de ser acordada por el Consejo Rector dentro de los quince dias
siguientes a la solicitud formulada; y la reunidén debera tener lugar dentro de los treinta dias
siguientes a la adopcion de dicho acuerdo.

3. La convocatoria senalara lugar, fecha y hora de la reunién, asi como los asuntos que han de
someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendrd ademas la indicacién de que en
el domicilio de la Junta de Compensacion estaran a disposicion de los miembros de ésta, en
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horas habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la Memoria y Cuentas del ejercicio
precedente y, si procede, el presupuesto para el ejercicio econdémico siguiente.

Articulo 24.- Constitucion

1.

La Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion, miembros de la Junta de
Compensacion que representen, al menos, el sesenta por ciento del total de las cuotas
definidas en el articulo 42 de estos Estatutos.

Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se entendera validamente constituida la
Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el coeficiente porcentual
presente o representado.

Articulo 25.- Asamblea Universal

Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta de
Compensacion, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedara ésta validamente
constituida como Asamblea Universal sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo adoptar
cualquier decisidn relacionada con el objeto de a Junta de Compensacién. A estos efectos, la
exigencia de que los acuerdos figuren en el orden del dia, prevista en estos estatutos, no se
aplicara a las Asambleas celebradas con caracter universal.

Articulo 26.- Adopcion de acuerdos

1.

El Presidente del Consejo Rector presidira la Asamblea General, actuando como Secretario el
que lo fuera del Consejo Rector.

En caso de ausencia del Presidente o del Secretario del Consejo Rector se designaran por la
Asamblea General quienes hayan de ejercer accidentalmente tales funciones.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacion, presentes o
representadas sin perjuicio de lo dispuesto en el epigrafe 5 siguiente.

Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden del Dia,
sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, en el
supuesto del articulo 20.3 anterior, podra declararse de urgencia el conocimiento y resolucion
sobre asuntos no incluidos en el Orden del Dia de la Asamblea General Ordinaria mediante
acuerdo adoptado por miembros, presentes o representados, que representen la mayoria del
total de las cuotas de participacion definidas en el articulo 42 siguiente y sin perjuicio de lo
dispuesto en el epigrafe 5 siguiente.

Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion y de ejecucion de
obras no previstas en el planeamiento urbanistico requeriran, en todo caso, el voto favorable de
miembros que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento de las cuotas de
participacion, y el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion requerird acuerdo de
la mayoria de miembros que a su vez represente los dos tercios de las cuotas de participacion.

Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan
sido adoptados con arreglo a estos Estatutos, y sin perjuicio de los recursos y de las acciones
legales pertinentes.

Articulo 27.- Actas y certificaciones

1.

De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta por el Secretario de la misma, en la
que se haran constar los acuerdos y el resultado de las votaciones celebradas.

Dichas actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, diligenciado por el Presidente y el
Secretario del Consejo Rector; y seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la
Asamblea.

A solicitud de los miembros de la junta de Compensacion o de las Autoridades y Organismos
competentes debera el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del libro de Actas.
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Capitulo 2.- EI Consejo Rector

Articulo 28.- Naturaleza

El Consejo Rector es el Organo de Gobierno y Administracién permanente de la Junta de
Compensacion, sujeto a la superior competencia de la Asamblea General.

Articulo 29.- Composicién

1.

El Consejo Rector estara compuesto por el Presidente un vocal, el representante del érgano
urbanistico de control y el Secretario; en el supuesto del articulo 13.3 de estos estatutos, el
numero de vocales sera de dos, al integrarse un representante de la empresa urbanizadora
incorporada a la junta de compensacion.

Los miembros electivos del Consejo Rector seran designados por la Asamblea General, con
indicacion expresa de los respectivos cargos, entre quienes ostenten la cualidad de miembro
de la Junta de Compensacién o sean propuestos por éstos, aunque no tengan dicha cualidad.

El representante del Organo Urbanistico de Control sera designado por éste en el acuerdo de
aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.

El Consejo Rector determinard su régimen de actuacion y el sistema de sustituciones por
ausencia, enfermedad, etc., de sus componentes.

La representacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones de éste
solo podra otorgarse a favor de alguno de los restantes miembros del mismo,- siendo suficiente
la designacion en escrito dirigido al Presidente del Consejo Rector.

Articulo 30. Facultades

1.

Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestidn y representacion de los
intereses de la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones que la necesidad de someter al
conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente le estan
reservados a ésta.

Seran funciones especificas del Consejo Rector:

A) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, Ordinarias y
Extraordinarias, y ejecutar los acuerdos adoptados por la misma.

B) Elevar a la Asamblea General la Memoria y Cuentas correspondientes a cada ejercicio
econémico.

C) Proponer a la Asamblea General, en su caso, el presupuesto ordinario anual de ingresos
y gastos, asi como los presupuestos extraordinarios.

D) Administrar los recursos econémicos de la Junta de Compensacion.

E) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos, contratos y convenios civiles,
mercantiles y administrativos, sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siguientes, asi
como acordar la formulacion de demandas, recursos ordinarios, especiales vy
extraordinarios ante cualquier Jurisdiccion y, en general, desarrollar todas las facultades
previstas en las Leyes procesales, incluso allanarse, desistir y transigir y acordar el
otorgamiento de poderes a favor de Abogados y Procuradores, quedando facultado el
presidente del Consejo Rector, o el miembro del mismo en quien éste delegue, para
formalizar los documentos pertinentes.

F) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualquiera que sea su causa juridica 0 su
naturaleza.

G) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito y realizar
cuantas operaciones bancadas sean precisas para la actividad de la Junta de
Compensacion en la forma que acuerde expresamente el Consejo Rector.

H) Acordar la constitucién de las garantias que se exijan por los Organos Urbanisticos para
asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion, quedando facultado
el Presidente del Consejo Rector, o el miembro del mismo en quien éste delegue, para
formalizar los documentos pertinentes.

I)  Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualesquiera de sus Cajas, Bancos de
caracter oficial o privado, Cajas de Ahorro, sociedades, empresas, particulares, etc.

J)  Acordar la realizacion de toda clase de actos de dominio relativos a los bienes y derechos
pertenecientes a la Junta de Compensacion, o a los miembros de la misma, en el
supuesto del articulo 19 H) de estos Estatutos; requiriéndose para los actos enumerados
la previa aprobacién de la Asamblea General, salvo dispensa acordada por ésta.
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K) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion correspondientes a los
miembros de la Junta de Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen
pertinentes.

L) Nombrar y separar al personal directivo, administrativo y laboral al servicio de la Junta de
Compensacion vy fijar su retribucion y régimen de trabajo.

M) Fijar las cantidades a que se refiere el articulo 45.1.E) de estos Estatutos para atender a
los gastos comunes y de urbanizacion, asi como la forma y plazos en que han de
satisfacerse; y proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las
cantidades que les correspondan.

N) Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de la Junta de Compensacion.

O) Aprobar la Normalizacion de contratos hasta un maximo de cien millones de pesetas;
quedando facultado el Presidente del Consejo Rector para el otorgamiento del documento
pertinente.

P) Cuantas facultades resulten de la legislacion urbanistica, de los presentes Estatutos y de
los acuerdos de la Asamblea General.

Articulo 31.- Duracion

1.

El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector tendra vigencia hasta la celebracion
de la Asamblea General Ordinaria siguiente, pudiendo procederse a la reeleccion indefinida.

En caso de fallecimiento, renuncia, incapacidad o destituciéon de uno o mas componentes del
Consejo Rector, en la misma sesién en que se proceda al cese habrd de acordarse el
nombramiento de la persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la renovacion
estatutada del cargo.

La designacion del representante del Organo Urbanistico de Control y de la Empresa
Urbanizadora en su caso, tendra duracion indefinida, pudiendo ser sustituido en cualquier
momento por decision del Organo o de la Empresa citados.

Articulo 32.- Convocatoria

1.

El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de
Compensacion, a iniciativa del Presidente o a peticiéon de uno de sus miembros.

La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la sesion,
serd cursada a los miembros del Consejo Rector por el Secretario con un minimo de dos dias
de antelacion.

Articulo 33.- Constitucion

1.

El Consejo Rector quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o
representados, al menos dos de sus miembros.

Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Consejo Rector,
acordaran celebrar sesion del mismo, podra llevarse a cabo ésta sin previa convocatoria.

Articulo 34.- Adopcion de acuerdos

1.

Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria de votos, presentes o
representados, reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate
y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos y de las acciones legales
pertinentes.

Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden del Dia,
sin que sean validos los acuerdos sobre otras materias. No obstante, y previa declaracion de
urgencia acordada por la totalidad de los miembros que integran el Consejo Rector segun lo
dispuesto en el articulo 29, podran adaptarse acuerdos sobre otras materias que sean
competencia del Consejo Rector.

Articulo 35.- Actas y certificaciones

1.

De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta por el Secretario en la que se haran
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas; procediéndose a
su aprobacion en la misma sesion.

Las actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, debidamente diligenciado por el
Presidente y el Secretario del Consejo Rector, y seran firmadas por quienes hubieses
desempefado tales funciones en la sesion.
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3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de las Autoridades y Organismos
competentes debera el secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del Libro de Actas.

Capitulo 3.- El Presidente
Articulo 36.- Presidente

El Presidente del Consejo Rector se designara por acuerdo de la Asamblea General, conforme a lo
previsto en el articulo 26.2 de los presentes estatutos.

Articulo 37.- Duracion del cargo

El cargo de Presidente tendra vigencia hasta la celebracion de la Asamblea General Ordinaria
siguiente, pudiendo procederse a su reeleccion indefinida.

Articulo 38.- Funciones
1. Seran funciones del Presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector y dirigir las deliberaciones; pudiendo ser sustituido en caso de ausencia,
enfermedad, etc., de conformidad a lo previsto en los articulos 26.2 y 29.4 de estos
Estatutos.

B) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efecto
ante aquéllos.

C) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién y de sus
Organos de Gobierno y Administracion, pudiendo otorgar poderes a terceras personas
para el ejercicio de dicha representacion.

D) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

E) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

F) Realizar toda clase de negocios juridicos y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organismos, Entidades y Autoridades Judiciales y de la Administraciéon Publica, asi
como respecto a los particulares, sin perjuicio de las competencias de la Asamblea
General y del consejo Rector.

G) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

2. El Presidente del Consejo Rector lo serd también de la Asamblea General y de la Junta de
Compensacion.

Capitulo 4.- El Secretario
Articulo 39.- Secretario
El Secretario del Consejo Rector se designara por acuerdo de la Asamblea General.
Articulo 40.- Duracion del cargo

El cargo de Secretario tendra vigencia hasta la celebraciéon de la Asamblea General Ordinaria
siguiente, pudiendo procederse a su reeleccion indefinida.

Articulo 41.- Funciones
1. Serén funciones del Secretario:

A)  Someter al Presidente del Consejo Rector la relacion de asuntos que hayan de figurar en
los Ordenes del Dia de las sesiones de los Organos de Gobierno y Administracion de la
Junta de Compensacion.

B) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, pudiendo ser
sustituido en caso de ausencia, enfermedad, etc., de conformidad a lo previsto en los
articulos 26.2 y 29.4. de estos Estatutos.

C) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
transcribiéndolas una vez aprobadas en los Libros de Actas diligenciados al efecto.

D) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno del
Presidente.
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D) Llevar un Libro Registro en el que se relacionaran todos los miembros de la Junta de
Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha de
incorporacion, cuota de participacion y cuantas circunstancias se estimen pertinentes.

F) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General, el
Consejo Rector o el Presidente.

El Secretario del Consejo Rector lo serd también de la Asamblea General y de la Junta de
Compensacion.

El cargo de Secretario podrd ser remunerado, fijando el Consejo Rector la cuantia de dicha
remuneracion.

TiTULO V

DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 42.- Cuotas de participacion

1.

La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos y obligaciones
previstos en estos Estatutos, asi como la determinacion de las parcelas resultantes de la
actuacion urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquéllos en el Proyecto de
Reparcelacion, individualmente o en régimen de copropiedad, o las compensaciones en
metalico pertinentes, vendran definidas por el porcentaje que a cada uno corresponda por su
cuota respectiva en relacion con el total de las cuotas de participacion en la Junta de
Compensacion.

Para fijar las respectivas cuotas y sus modificaciones se atendera a lo previsto en las Bases de
Actuacion integradas en el Proyecto de Estatutos y bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.

Articulo 43.- Terrenos con gravamen real

En el caso de que alguna de las fincas afectadas pertenezca en nuda propiedad a una persona y
cualquier derecho real limitativo a otra, la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion
correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real ejercite las facultades
inherentes al mismo.

Articulo 44.- Derechos

Seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

A) Ejercer las facultades dominicales que les correspondan sobre los bienes y derechos de
su propiedad y las respectivas cuotas de participacion que les hayan sido fijadas por la
Asamblea General.

B) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de acuerdos
proporcionalmente a sus respectivas cuotas.

C) Participar como elector y candidato en su caso, en la designacion de los miembros
electivos del Consejo Rector.

D) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones del
articulo 45 de estos Estatutos, de los bienes y derechos de su propiedad o de sus cuotas
respectivas; quedando subrogado el adquirente en los derechos y obligaciones del
transmitente dentro de la Junta de Compensacion a partir de la fecha de la transmision.

E)  Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas adjudicadas en
el Proyecto de Reparcelacion, o percibir las compensaciones en metalico procedentes.

F)  Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno y Administracion de la
Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en el Titulo VI de
estos Estatutos.

G) Ser informados en todo momento de la actividad de la Junta de Compensacion en el
cumplimiento de su objeto estatutado.

H) Percibir, al tiempo de la disolucion de la Junta de Compensacion, la parte de patrimonio
de aquélla que le correspondiera.

1)  Presentar proposiciones y sugerencias.

J)  Solicitar de la Asamblea General la adopcién del acuerdo de cancelacién de las
afecciones econdmicas de la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de
reparcelacion, una vez cumplidas sus obligaciones econdmicas.

K) Los demas derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes
Estatutos y en las disposiciones legales vigentes.
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Articulo 45.- Obligaciones
1. Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados a:

A) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

B) Presentar en el Organo Urbanistico de Control, con caracter previo al otorgamiento de
la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, o de las de adhesion en su
caso, los documentos que acrediten fehacientemente su titularidad. Si los bienes o
derechos de su propiedad estuviesen gravados, deberan presentar asimismo una
relacion con los nombres y domicilios de los titulares de los derechos reales, con
expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes.

C) Cumplir los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo Rector y acatar
la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos y acciones legales a
que hubiere lugar.

D) Determinar en el momento de su incorporacion a la Junta de Compensacion un domicilio
a efecto de notificaciones, el cual, asi como sus modificaciones ulteriores, se haran
constar en el Libro Registro que a tal efecto se llevard en la Secretaria de la Junta de
Compensacion; reputandose bien practicada cualquier notificaciones que al citado
domicilio se dirija.

E) Satisfacer puntualmente las cantidades o prestaciones necesarias para atender a los
gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, debiendo abonar las
cantidades que les correspondan para satisfacer el importe de las obras de urbanizacion
y demas gastos de la actuacion, asi como los costos de conservacion de tales obras
hasta la recepcion de las mismas por el Organo Urbanistico de Control.

F) Regularizar, si fuere necesario, la titularidad dominical y situacion registral de los bienes
y derechos aportados a la Junta de Compensacion, dentro de los plazos que se
acuerden.

G) Designar, en los supuestos de copropiedad y mediante documento autorizado
notarialmente, la persona unica que represente a los cotitulares en el ejercicio de los
derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos Estatutos. En el
supuesto de no hacerlo asi a requerimiento del Consejo Rector en plazo de quince dias,
la designacion se verificara por el Organo Urbanistico de Control.

H) Consentir la ocupacion de los terrenos de su propiedad por exigencias de la ejecucion
del planeamiento urbanistico.

2. La condicion de miembro de la Junta de Compensacion es inherente a la titularidad de los
bienes y derechos afectados, por lo que la transmision intervivos o mortis causa de la
propiedad de aquéllos comporta automaticamente la subrogacion del adquirente en los
derechos y obligaciones del transmitente.

3. En el primero de los supuestos enunciados, el heredero o herederos aportaran a la Junta de
Compensacion su titulo de adqusicion o certificacion registral acreditativa de su titularidad.

4. En el segundo, el transmitente debera notificar con quince dias de antelacion al Presidente del
Consejo Rector el propdsito de proceder a la transmision, indicando los datos personales del
nuevo titular. En la escritura publica correspondiente, se hara mencion de la afeccion de los
bienes y derechos, de la cuota de participacion correspondiente y de la subrogacion real.

5. Los miembros de la Junta de Compensacion responderan con todos sus bienes, presentes y
futuros, del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su pertenencia a la misma.

TiTULO VI
REGIMEN JURIDICO ECONOMICO

Articulo 46.- Ingresos

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones de los miembros, sean en metélico o en especie.

B) Las subvenciones, créditos, etc., que se obtengan.

C) El producto de la enajenacion o arrendamiento de sus bienes.

D) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y Organismos
para la realizacion de fines urbanisticos.

E) Los abonos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.
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Articulo 47.- Gastos

Seréan gastos de la Junta de Compensacion:

La gestion de la actuacion urbanistica.

La financiacion de las obras que resulten del Proyecto de Urbanizacion y de las que acuerden
los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacion.

Las indemnizaciones correspondientes al valor de los edificios, construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones que, por ser incompatibles con la ejecucién del planeamiento
urbanistico, hayan de derruirse.

El abono de honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y
gestion, asi como de asesoramiento de la actuacion urbanistica.

Las indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos.

Los de funcionamiento de los Organos de Gobierno y Administracion de los servicios de la
Junta de Compensacion.

Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento de objeto de la Junta de Compensacion.

Articulo 48.- Pago de aportaciones

1.

Las aportaciones de los miembros podran ser en metdlico y en especie. El Consejo Rector
sefalara las cantidades y prestaciones que deban satisfacer los miembros de la Junta de
Compensacion, definiendo simultdneamente la forma, calendario y demas condiciones de estas
aportaciones.

La cuantia de tales aportaciones econémicas sera proporcional a las cuotas de participacion
asignadas a cada uno de los miembros.

Salvo acuerdo en contrario del Consejo Rector, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los
miembros de la Junta de Compensacion se realizara en el plazo de un mes a contar desde la
fecha de la recepcion del requerimiento de pago. Transcurrido dicho plazo sin hacer efectivo el
abono, el miembro moroso incurrira automaticamente en un recargo del tipo del interés legal
del dinero, incrementado en tres puntos, de la cantidad o fraccion no safisfecha.

Transcurrido el plazo de un mes indicado en el epigrafe anterior sin haberse efectuado el pago,
el Consejo Rector procedera por via judicial, o bien instando del Organo Urbanistico de Control
la aplicacién de la expropiacion o el cobro por la via de apremio administrativo; a cuyo efecto
se expedird por el Secretario del Consejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la
correspondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva a los indicados fines.

El incumplimiento por parte de los miembros de la Junta de Compensacion de las prestaciones
fijadas por el Consejo Rector con caracter de aportaciones, o su retraso notorio, producira los
mismos efectos que la falta de pago de cantidades en metdlico, resultando de aplicacion lo
previsto en los epigrafes 4 y 5 anteriores.

Articulo 49.- Actuacion

1.

2.

La actuacion de la Junta de Compensacion se desarrollara con arreglo a normas de economia,
celeridad y eficacia y mediante la prestacion personal de sus miembros.

La Asamblea General podra establecer una asignacién econémica a los componentes del
Consejo Rector cuando las circunstancias lo aconsejen.

Articulo 50.- Vigencia de los Estatutos

1.

2.

Los Estatutos de la Junta de Compensacion, una vez aprobado por el Organo Urbanistico de
Control el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, tendran
cardcter obligatorio para los miembros de la Junta de Compensacion y para la Administracion.

Cualquier modificaciéon de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 26.5, requerird la aprobacién ulterior del Organo
Urbanistico de Control y su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Articulo 51.- Registro de la Propiedad

1.

La Junta de Compensacién podré interesar del Organo Urbanistico de Control que inste al
sefior Registrador de la Propiedad la practica de los asientos de afeccion registral de las fincas
comprendidas en el ambito de la actuacion urbanistica.
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2. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, se solicitara la inscripcion de
las parcelas resultantes de la actuacion urbanistica.

Articulo 52.- Ejecutividad de actos y acuerdos

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de
Compensacion seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquéllos que precisen autorizacion
ulterior-, ello sin perjuicio de los recursos y acciones legales pertinentes.

Articulo 53.- Recursos administrativos

1. Los actos y acuerdos del Consejo podran ser impugnados por los miembros de la Junta de
Compensacion ante la Asamblea General dentro del plazo de quince dias habiles siguientes
desde que tengan conocimiento de los mismos, mediante la presentacion del escrito
correspondiente en el domicilio de la Junta de Compensacién y dirigido al Presidente del
Consejo Rector.

2. En el supuesto de no adaptarse acuerdo por la Asamblea General, en el plazo de un mes a
partir de la presentacién del escrito, quedara expedita la via del recurso ante el Organo
Urbanistico de Control; el cual habra de presentarse dentro de los quince dias habiles a contar
del vencimiento del plazo sefialado a la Asamblea General para resolver el escrito a que se
refiere el epigrafe 1 anterior.

3. Contra los acuerdos de la Asamblea General podra formularse recurso ante el Organo
Urbanistico de Control, dentro del plazo de quince dias habiles desde que se tenga
conocimiento de los mismos.

4. No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por los miembros de la Junta
de Compensacion que, por si 0 por representacion, hubieren votado a favor de los mismos.

5. El Organo Urbanistico de Control conceder4 tramite de audiencia a la Junta de Compensacion
y, a solicitud de ésta o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba antes de adoptar el
acuerdo correspondiente.

6. La interposicion del recurso no producira la suspension de la ejecutividad de los acuerdos de la
Asamblea General, salvo que el Organo Urbanistico de Control lo acordase, debiendo
establecer, en tal supuesto, la garantia a prestar por el recurrente.

Articulo 54.- Responsabilidad de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacién sera directamente responsable ante el Organo Urbanistico de
Control de la urbanizacion completa del ambito de actuacion.

2. La responsabilidad de dicha obligacion de urbanizar sera exigible tanto en lo que afecte a las
caracteristicas de la obra ejecutada como a los plazos en que ésta deba terminarse y ser
recibida por la Administracion actuante.

3. El incumplimiento por la Junta de Compensacion de sus obligaciones habilitara a la
Administracion actuante para sustituir el sistema de Compensacion por el de Cooperacioén o el
de Expropiacion.

4. Cuando, en el egjercicio de sus funciones, la Junta de Compensacion incurra en infracciones
calificables legalmente de graves, la Administracion actuante podra sancionar econdmicamente
a la Junta, la cual repercutirda el importe de la multa que se le imponga en aquéllos de sus
miembros que directamente hubieses intervenido en la comision de la infraccion o percibido el
beneficio derivado de la misma.

Articulo 55.- Interdictos de retener y recobrar la posesion

Los miembros de la Junta de Compensacién no podran promover interdictos de retener y recobrar
la posesion cuando la Junta de Compensacion, o la Empresa con la que se haya contratado la
ejecucion de las obras de urbanizacion, ocupe bienes que sean precisos para dicha ejecucion, de
conformidad con el planeamiento urbanistico vigente.
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TiTULO VI
DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 56.- Disolucion
1. La Junta de Compensacion se disolvera:
A)  Por cumplimiento del objeto enunciado en el articulo 5.1. de estos Estatutos.
B) Por mandato judicial.
B) Por prescripcion legal.
2. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea General.
3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacion se ajustara a lo dispuesto en la
Normativa legal aplicable y, en todo caso, se efectuara una vez se hayan formalizado por el
Organo Urbanistico de control las actas de recepcidn definitiva de las obras e instalaciones y

se hayan cumplido las demas obligaciones de la Junta de Compensacion.

4. Una vez acreditada la concurrencia de tales requisitos, el Organo Urbanistico de Control
adoptara acuerdo favorable para la disolucién de la Junta de Compensacion.

5. EIl Consejo Rector estara facultado, con las prescripciones que la Asamblea General acuerde,
para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucion.

Articulo 57.- Liquidacién

Acordada validamente por la Asamblea General la disolucion de la Junta de Compensacion y
obtenida la aprobacién del Organo Urbanistico de Control, el Consejo Rector procederd a su
liquidacion, con observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.

Articulo 58.- Destino del patrimonio comun

Aprobada la disoluciéon de la Junta de Compensacién el patrimonio comun, si lo hubiere, se
distribuira entre sus miembros en proporcion a las cuotas de participacion en la misma.

En Belmonte de Tajo, a 22 de diciembre del 2009.—La secretaria-interventora, Maria

Luisa Sanchez Gallego.

(02/7.804/10)
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