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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

91 BOADILLA DEL MONTE

URBANISMO

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion celebrada el dia 20 de
mayo de 2010, adoptd acuerdo relativo a la aprobacién definitiva de la Modificacién Pun-
tual No Sustancial del Plan General de Ordenacion Urbana de Boadilla del Monte, en los
ambitos SG-4 “Boadilla Sur” y NU-4 “Campo de Tiro”, que se hace puiblico por Resolu-
cion de 25 de mayo de 2010, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nu-
mero 135, de 8 de junio de 2010.

De conformidad con la legislacidon que rige la materia, seguidamente se inserta el con-
tenido integro de la Modificacién Puntual No Sustancial del Plan General de Ordenacién
Urbana de Boadilla del Monte, en los dmbitos SG-4 “Boadilla Sur” y NU-4 “Campo de
Tiro”.

MODIFICACION PUNTUAL
“CAMPO DE TIRO”

1. Documento I.- Memoria

1.1. Redaccion y Formulacién de la Modificacion

Se redacta la presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Boadilla del Monte, cuya aprobacioén definitiva se produjo por el Consejo de Gobierno de la CAM el
7 de noviembre de 2001 (B.O.C.M. de 22 de febrero de 2002), al amparo de lo que establece en la
seccion 49, articulos del 67 al 69 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del suelo de la Comunidad de
Madrid, en adelante LCM y el apartado 1.11 “Revisiéon y modificacion del Plan General” del
Documento “Normas Urbanisticas” del Plan General.

La presente Modificacion Puntual se formula por el Banco Santander para que la haga suya el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

1.2. Objeto de la Modificacion

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto cambios de orden puntual en el Campo de
Tiro adquirido recientemente por el Banco Santander al Ministerio de Defensa y en concreto
pretende desarrollar las condiciones establecidas por el Plan General con los siguientes cambios:

- reajustar los limites de los ambitos NU-4 y SG-4 establecidos por el Plan General

- para agrupar los suelos urbanizables del SG-4 y con ello facilitar su ordenacion y,

- ajustar las condiciones del ambito NU-4 del Suelo No Urbanizable a las potencialidades
de su ubicacion, detallando las superficies reales después de su reciente medicion.

1.3. Ambito y titulares afectados por la Modificacion

La Modificaciéon afecta exclusivamente a terrenos de propiedad del Banco Santander, S.A.,
que constituyen la finca registral n® 27003, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 2 de Pozuelo
de Alarcén, en el tomo 1058, libro 548 de Boadilla del Monte, folio 164, como Inscripcion 12, como
queda reflejado en el Anexo | del presente documento.

La superficie del ambito de la Modificacion asciende a 900.946 m? de suelo privado de la finca
descrita, afectando también a una superficie de 6.833 m2 de suelo de caminos existentes, en
concreto el Camino de Alcorcén y la Senda de Leganés, por lo que la superficie total asciende a
907.779 m2.

1.4. Planeamiento vigente

En el Plano 3 “Planeamiento vigente. Clasificacion del Suelo” se reflejan los dos ambitos
actuales, adjuntando la Ficha de Ordenacion y Gestion de ambos ambitos, comprendiendo el SG-4
una superficie de 196.200 m? y el NU-4 una superficie de 711.579 m?, segun reciente medicion
reflejdndose en las Fichas que se adjuntan las condiciones de ordenacion prevista por el
planeamiento vigente y las condiciones de gestion.
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Modificacion Puntual “Campo de Tiro” Planeamiento vigente
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

[ FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° NU-4 |

e DENOMINACION DEL AMBITO Campo de Tiro

LOCALIZACION _
DEPURADORA )‘I ' N

B

SUR4.2
SECTOR 2
AREA SUR

NU.4
CAMPOQ DE TIRO

e CARACTERISTICAS DE ORDENACION

Buperficie
CLASIFICACION DEL SUELO: NO URBANIZABLE ESPECTALMENTE PROTEGIDO 723121 m2

TOTAL AMBITO ....oocoooveeeceeeceee e 723.121 m2
CALIFICACION URBANISTICA M2 % |EDIFIC. | CCEF
VIV.| BUELD m2im2 T2
T30 GLOBATL MMonte V-1 723121 m2 100
TE08 POEMENOEIZATOR
TOTAL AWBITO 723.121 m2 100
DENSIDAD BRUTA .....cceeeen APROVECHAMIENTO TOTAL ....
DENSIDAD NETA ...l APROVECHAMIENTO TTPO ........
YIVIENDAS PROTEGIDAS..... AREA DE REPARTO ..o
CESIONES DE SUELO Sistemas Generales | Sistemas Generales | Sistemas Locales
Exteriores Interiores
M2 Suelo 04 M2 Suelo Oq M2 Suelo 04
Suelo Pablice Consolidado
CESION DE APROVECHAMIENTO
e DESARROLLO Y GESTION
PLANEAMIENTO EXIGIBLE......... INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO....
SISTEMA DE ACTUACION .......... DOCUMENTO EQU]DISTRIBUCION...
CONSERV. URBANIZACION ....... PROGRAMACION ..o
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Modificacién Puntual “Campo de Tiro”

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Planeamiento vigente

BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION

N° NU-4 |

CONEXIONES Y AFECCIONES

AUTORIZACIONES

ACCESOS

ACCEEOR oo

OCUPACIiONES ¥ CIUCES ..ocvevvecree e

Alineaciones Edificac. .......cccoceenne.
Desgvio de caminos .....

Carreteras CAM ..o
Ministerio de Fomento .........
Avuntamiento ........c.eeeee.

VIAS PECTTARIAS

DEIEE oo sossnssnsmseimessssaiimisses sniiess
Ocupaciones, traslados v urbaniza....

Direc. General Agricultura ..

CATCER

Dedindes ...............

Comigaria de Aguas Tajo....

VERTIDOR

Capacidades Hidricas ....
Vertidogy Depuracion ......c.cceveeee
Pagos ...

Medio Ambiente ..................
Canal de Isabel IT .................
Particulares ......ccoeceeeveveneennnn.

AGUA

Capacidades ¥ conexiones
Pas0S usmens

Canal de Isabel II .......
Ayto. v particulares ....

ELECTRICIDAD

Capacidad ¥ conexiones ....

Compaiiia Eléctrica ....

GAS

Capacidad ¥ conexiones ....

Compaiiia Gas ............

TELEFONIA

Capacidad ¥ conexiones ....

Compaiiia Telefonica .

TRANSPORTES

Capacidad v conexiones ....

Consorcio o FFCC ...

PROT. ACUSTICA

Medidas proteccion .............cceeeee.

Medio Ambiente .................

IMPUTACION DE URBANIZACION GENERAL

CONDICIONES PARTICULARES
Esta zona se destinari a proteger su caricter de Monte.

ORDENACION DE DETALLE
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Modificacion Puntual “Campo de Tiro” Flaneamiento vigente
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

IFICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° SG-4 |
e DENOMINACION DEL AMBITO Boadilla Sur
LOCALIZACION
o DEPURADORA J -

NU .4
CAMPO DE TIRO

=

S.G4
BOADILLA SUR

¢ CARACTERISTICAS DE ORDENACION

Buperficie
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANIZABLE . ... SYE G g
SISTEMA GENERAL ADSCRITO AL SUR-11 &
TOTAL AMBITO 916.946 m2
CALIFICACION URBANISTICA M| M2 % | EDIFIC. COEF
VIV, sUELD M2 TS0
T30 GLOBAT, Equip. General EQ-4 T12.418
TIR08 PORMENORIZADOS DE LOS FISTEMAS GENERATES
Zonas Verdes ZV37/ZV-4 117.070
Red Viaria RV B7.458
TOTAT, AWEBITO 916.946 0,24 m2/m2
DENSIDAD BRUTA .....cccooeee APROVECHAMIENTO TOTAL ....
DENSIDAD NETA ..o, APROVECHAMIENTO TIPO ........
VIVIENDAS PROTEGIDAS..... AREA DE REPARTO .....cccveeeneee.. 1% Cuatrienio
CESIONES DE SUELO Sistemas Generales | Sistemas Generales | Sistemas Locales
Exteriores Interiores
M2 Suelo | %0 N2 Suelo L] M2 Suelo 9
916.946
CESION DE APROVECHAMIENTO
e DESARROLLO Y GESTION
PLANEAMIENTO EXIGIBLE......... Plan Especial INICIATIVA DEL PLANEAMIENTOQ.... Publica
SISTEMA DE ACTUACION wieenn. Expropiacien  DOCUMENTOQ EQUIDIS’IRIBUCION... Proy. Exprop.
CONSERV. URBANIZACION ....... Publica PROGRAMACION ....cccoseevvevivvierseenninnnene. 1% Cuatrienio
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Modificacion Puntual “Campo de Tiro”
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Planeamiento vigente
BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N SG-4 |
CONEXIONES Y AFECCIONES AUTORIZACIONES
ACZCESOS ACCES08 v Carreteras CAM ..o
Ocupaciones ¥ Cruces ..........c.cceceveeee. Ministerio de Fomento .........
Alineaciones Edificac. .........cccoeeeee Ayuntamiento ...
Desvio de caminos ......
VIAS FECUARIAR Deslindes .o cnmnnannnmnainn [ Direc. General Agricultura.. | X
Ocupaciones, traslados y urbaniza....
CAUCES Deslindes ..o sceiemeceens | Comigaria de Aguas Tajo.... |X
VERTIDOS Capacidades Hidricas .................. | X Medio Ambiente ............. |X
Vertidos y Depuracion ... | X Canal de Isabel IT ................ |X
ARQUEOLOGLA Prospeccién Arqueoldgica.. X Patrimonio. ............. X
AGUA Capacidades y conexiones . X Canal de Isabel IT .... X
PASOE coeeeceeineese e Ayto. y particulares .
ELECTRICIDAD Capacidad v conexiones . 5 [ 2X Compaiiia Eléctrica . X
GAS Capacidad v conexiones .... X Compafifa Gas........... X
TELEFONLA Capacidad v conexiones .... X Compafifa Telefonica . an | X
TEANSFORTES Capacidad y conexiones .................. Consgorcio 0 FFCC ...............
FROT. ACUSTICA Medidas proteccion ........coeoceneenee. Medio Ambiente ..................

IMPUTACION DE URBANIZACION GENERAL ..o oo

CONDICIONES PARTICULARES

Se podra ejecutar conforme a las condiciones de expropiacion ¥ liberacién convenidas permitidas en la
legislacion urbanistica vigente.

5Se deben tener en cuenta las propuestas de localizacion ¥ usos que propone ¢l plano de calificacion ¥ se

respetara una franja verde de proteccion en los limites del terreno municip al.
La estructura viaria que propone el Plan General tendra caracter indicativo.
Se preveera un helipuerto en el exiremo Este del Sistema General.

El tratamiento de las vias pecuarias en los Planes ¥ su amtorizacion previa por Vias Pecuarias exigira
cumplir lo sefialado en las condiciones particulares de la Ficha de Ordenacién ¥ Gestion del SG-19 Vias

Pecuarias.

ORDENACION DE DETALLE
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1.5. Antecedentes Urbanisticos

El titular anterior de estos terrenos, la Gerencia de Infraestructuras de la Defensa, formuld
ante el Ayuntamiento diversos recursos contra la Aprobacion Definitiva de la Revision del Plan
General y contra la Aprobacion del Plan Parcial SUR-11 Valenoso por entender que se
conculcaban sus derechos respecto a la superficie de suelo de Sistema General adscrito como
suelo urbanizable al Sector SUR-11 Valenoso, circunstancias todas ellas que son objeto de
renuncia en estos momentos por parte del Banco de Santander en la solicitud de Liberacion de la
Expropiacién que se formula respecto a la superficie ajustada del SG-4.

1.6. Estado actual y afecciones

Los terrenos en su conjunto estén sin uso, existiendo arbolado disperso como se refleja en el
Plano 2 de Estudio del Arbolado.

Las afecciones existentes en los terrenos estan constituidas por el camino de Alcorcon y la
senda de Leganés que son objeto de cambio en la modificacion, pero modificando su trazado al
borde de los terrenos, y el arroyo de los Majuelos que atraviesa los terrenos en sentido norte-sur y
que es objeto de un pequefio traslado del cauce con su correspondiente encauzamiento,
situandolo entre el nuevo limite del Sistema General y la zona de monte.

1.7. Mantenimiento de Redes

El Plano N¢ 6 refleja el Documento de Redes aprobado con posterioridad al Plan General.
En dicho Documento y dentro del ambito de la Modificacion Puntual se reflejan la superficies
que computan como Redes en este ambito y que son las siguientes:

= Zonas Verdes .....coooeeveeiiiiiii 15.991 m2
- Equipamientos Sociales.. ...164.738 m2
- Infraestructuras ........ccccceeeeeeeiiieeeee e 5.866 m2
= SUDBLORAL....c e ———————— 186.595 m2
SR 07 11 (o] Y- R . 9.605 m2
R I o ] | RN 196.200 m2

El Plano N 10 refleja la modificaciéon de dichas Redes considerando las mismas superficies
que el documento vigente, con cambios unicamente de localizacién, lo que comporta que la
modificacién no altera el contenido cuantitativo del documento de Redes aprobado y vigente.

DOCUMENTO I
MODIFICACION PUNTUAL

2. Documento II.- Modificacion Puntual
2.1. Ajuste de las delimitaciones de clasificacion y Redes

La Modificacion Puntual propone el ajuste del limite que se refleja en el Plano 3 “Planeamiento
Modificado” dentro de la misma finca y el mismo titular, con un cambio de ubicacién del SG-4 que
no altera las superficies de clasificacion de suelo actuales y por lo tanto no se puede entender que
esté dentro de los supuestos que contempla el articulo 69.2.a) de la Ley 9/2001 de la Comunidad
de Madrid. La justificacion de este cambio nace por la conveniencia de unificar la ubicacion de
estos espacios, pudiendo realizar una continuidad mas Idgica a los espacios de Parque Urbano del
sector colindante, no alterandose la superficie clasificada ni los usos y aprovechamientos de este
suelo urbanizable adscrito con el caracter de Sistema General al sector SUR-11 Valenoso segun
las previsiones del Plan General.

Al mismo tiempo se ajusta la delimitacion de Redes en la zona afectada manteniendo el
criterio anterior de proteccion de cauce y equipamiento general, pero sin afectar a su
cuantificacion, tal y como justifica la Memoria del presente Documento.

2.2, Modificacién de las Normas Urbanisticas de aplicacion en el Ambito NU-4

El suelo correspondiente al ambito NU-4 Campo de Tiro mantiene la calificacién de zona de
Monte que establece la Ficha de Ordenacion y Gestidn, pero haciendo referencia en la Ficha
modificada a que el terreno permanecera de titularidad privada.

Las condiciones de ordenacién seran las que establece el Plan General vigente, si bien su
realizacion no requerird Plan Especial, sino directamente Proyecto de las Instalaciones o
edificaciones que se pretendan realizar que refleje los aspectos que sefiala la citada normativa del
Plan General en cuanto al tratamiento del monte, aunque sea de titularidad privada, incorporando
en el Proyecto citado el estudio de arbolado que refleja este documento como Plano de Estado
Actual, para la justificacion de su preservacion. El aprovechamiento maximo para los usos
permitidos sera la permitida en la Ordenanza ZV-1.

La nueva ordenacion contempla la continuidad de las sendas y caminos por los extremos este
y oeste de los terrenos.
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2.3. Modificaciones en las Fichas de Ordenacion y Gestion

Modificacion Puntual “Campo de Tiro” Planeamiento modificado
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° NU-4 |
¢ DENOMINACION DEL AMBITO Campo de Tiro
LOCALIZACION
DEPURADORA

SUR 4.2
SECTOR 2
NU.4 AREA SUR

CAMPO DE TIRO

e CARACTERISTICAS DE ORDENACION

Supertficie
CLASIFICACION DEL SUELQ: NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO 71579 m2

TOTAL AMBITO ..........ooveerecreeeeies 711579 m2
CALIFICACION URBANISTICA ) % | EDIFIC. | COEF.
VIV.| BUELO m2/m?2 20
TS0 GLOBAT Monte V-1 711.579 m2 100
203 PORMENORIZATNOZ
TOTAL AMEITO 711.579 m2 100 | (*)
DENSIDAD BRUTA ......ccevnne APROVECHAMIENTO TOTAL ....
DENSIDAD NETA ..ol APROVECHAMIENTO TIPO ........
VIVIENDAS PROTEGIDAS..... AREA DE REPARTO ..o
CESIONES DE SUELO Sistemas Generales | Sistemas Generales | Sistemas Locales
Exteriores Interiores
M2 Suelo | %0 M2 Suelo L] M2 Suelo 049
CESION DE APROVECHAMIENTO
s DESARROLLO Y GESTION
PLANEAMIENTO EXIGIBLE......... INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO....
SISTEMA DE ACTUACION ......... DOCUMENTO EQU]DISTRIBUCION...
CONSERV. URBANIZACION ....... PROGRAMACION ..o

(**) La permitida en Ordenanza.

BOCM-20100803-51



BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

BOCM

Pdg. 122 MARTES 3 DE AGOSTO DE 2010 B.O.C.M. Num. 184

Planeamiento modificado
BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

Moedificacion Puntual “Campo de Tiro”
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° NU-4 |
CONEXIONES Y AFECCIONES AUTORIZACIONES
ACCESOS ACEROS e e Carreteras CAM .......ccceeee
OCUPaciones ¥ CIUCES .........cc.oooveueenes Ministerio de Fomento .........
Alineaciones Edificac. ................... Ayuntamiento ...................
Desvio de caminos ..... -
VIASPECUARIAS Deslindes .......c.o.ococoivivvevenveciiee Direc. General Agricultura ..
Ocupaciones, traslados y urbaniza....
CAUCES Beslindef merermmeneresmany Comisaria de Aguas Tajo ....
VERTIDOS Capacidades Hidricas ..o Medio Ambiente ...............
Vertidos y Depuracion .. Canal de Isabel 1T .. -
PASOS .. Particulares .....................
AGUA Capacidades y conexionss .............. Canal de Isabel I ...............
PASOS v Ayto. y particulares ..............
ELECTRICIDAD Capacidad y conexiones ................. Compaiiia Eléctrica .............
GAS Capacidad y conexiones ... Compafiia Gas .......... .
TELEFONIA Capacidad y conexiones ................ Compaiiia Telefonica ...........
TRANSPORTES Capacidad y conexiones ................... Consorcio o FFCC ...
PROT. ACUSTICA Medidas proteccion ................c.c..... Medio Ambiente ..................

IMPUTACION DE URBANIZACTION GENERAL ......oooooooooooeoeoee oo

CONDICIONES PARTICULARES

Esta zona se destinara a proteger su caracter de Monte, pero mantendra la titularidad privada y las
condiciones de ordenacién que refleja el texto de la Modificacion Puntual y la presente Ficha.

Su desarrollo se realizara directamente con la presentacion de un Proyecto para las Instalaciones y
Edificaciones permitidas, incorporando el estudio de arbolado que justifique su preservacion.

También se exigira tramitar el traslado y encauzamiento del arroyo de los Majuelos ante Ia
Confederacién Hidrografica del Tajo, ajustindose su ubicacion definitiva en el Proyecto de traslado de
encauzamiento correspondiente.

ORDENACION DE DETALLE

7 SUR42
SECTORZ AREA SUR
Y4 |

CAMPO DE TIRO
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Modificacion Puntual “Campo de Tiro” Planeamiento modificado
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° SG-4 |
o DENOMINACION DEL AMBITO Boadilla Sur
LOCALIZACION

—7 \ CAMPO DE TIRO

_ _
A e — 7"
o

S5.G64
BOADILLA SUR

e CARACTERISTICAS DE ORDENACION

Buperficie
CLASIFICACTION DEL SUELQ: URBANIZABLE. .. ... o,
SISTEMA GENERAL ADSCRITO AL SUR-11........cooiiiiiieeee e, )
TOTAL AMBITO ... 916.946 m2
CALIFICACION URBANISTICA e | w2 % | EDIFIC COEF
VIV, SUELO m2im2 TT20
TE0 GLOBAT Equip. General EQ-4 712 418
U085 PORMENCRIZATDOS DE LOS SISTEMAS GENERALES
Zonas Verdes ZV3I/ZV-4 117.070
Red Viaria RV 27458
TOTAL AMBITO 916.946 0,24 m2/m2
DENSIDAD BRUTA .......ccceee APROVECHAMIENTO TOTAL ....
DENSIDAD NETA ... APROVECHAMIENTO TIPO ........
VIVIENDAS PROTEGIDAS..... AREA DE REPARTO 1° Cuatrienio
CESIONES DE SUELCO Sistemas Generales | Sistemas Generales | Sistemas Locales
Exteriores Interiores
M2 Suelo | % M2 Suelo L] M2 Suelo L]
916.946

CESION DE APROVECHAMIENTO

¢ DESARROLLO Y GESTION

PLANEAMIENTO EXIGIBLE., Plan Especial INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO....  Publica
SISTEMA DE ACTUACION .......... Expropiadon DOCUMENTO EQUIDISTRIBUCION... Proy. Exprop.
CONSERV. URBANIZACION ....... Publica PROGRAMACION .....ccccoovsivsssssnsene. 1% Cuatrienio
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Modificacion Puntual “Campo de Tiro” Planeamiento modificado
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA BOADILLA DEL MONTE (Madrid)

|FICHA—RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° SG-4 |
CONEXIONES Y AFECCIONES AUTORIZACIONES
ACCEBOB ACCEE0S  sunsssaminsssnnissoiniimson i isbs isciies Carreteras CAM ......cccccveenee.
Ocupaci 0nes ¥ CrUCes ....coceeeeeueenne Ministerio de Fomento .........
Alineaciones Edificac. Ayuntamienfo .....................
Desvio de caminos ...
VIAL PECUARLIAL PEANES . cxconp e nrmreremmann: || 6 Direc. General Agricultura.. | X
Ocupaciones, traslados y urbaniza....
CAUCES Dedindessmsenaam ey | % Comisaria de Aguas Tajo ... | X
VERTIDOS Capacidades Hidricas ........cccocooiveeees | X Medio Ambiente ................ | X
Vertidos v Depuracion ...........ccco.. | X Canal delIsabel I ................. |X
ARQUEOLOGLA Prospeccion Arqueologica............... | X Patrimonio........c...ccceveeeveeee. | X
AGTA Capacidadesy conexiones ............... |X Canal de Isabel II ................. |X
Pasos s m s Ayto. ¥ particulares .
ELECTRICIDAD Capacidad v conexiones .. X Compaiiia Eléctrica . X
GAS Capacidad y conexiones ... X Compaiiia Gas ......... o | K
TELEFONILA Capacidad ¥ conexiones ................... X Compaiiia Telefonica ........... X
TEAMNSFORTES Capacidad y conexiones .........cocoeeeees Congorcio 0 FFCC ...
PROT. ACUSTICA Medidas proteccion ..........ccceeeveeen Medio Ambiente ..................

IMPUTA CION DE URBANIZACION GENERAL ....covivviis e seee et cetseeis et seesaseen e

CONDICIONES PARTICULARES

Se podra ejecutar conforme a las condiciones de expropiacion y liberacion convenidas permitidas en la
legislacion urb anistica vigente.

Se deben tener en cuenta las propuestas de localizacion ¥ usos que propone el plano de calificacion ¥ se
respetara una franja verde de proteccion en los limites del terreno municipal.
La estructura viaria que propone el Plan General tendra caracter indicativo.

Se preveera un helipuerto en el extremo Este del Sistema General.
El tratamiento de las vias pecuarias en los Planes ¥ su autorizacién previa por Vias Pecunarias exigira
cumplir lo sefialado en las condiciones particulares de la Ficha de Ordenacién y Gestion del SG-19 Vias
Pecuarias.
Este ambito queda afectado por la ubicacion definitiva del cance que se derive del Proyvecto de traslado ¥
encauzamiento que formulen los titulares del smbite NU-4, circunstancia que exigiri la conformidad de Ia
Confederacién Hidrografica del Tajo.
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2.4 Ordenanzas particulares
2.4.1 Ordenanza de Equipamiento (EQ-4).
2.4.1.1 Ambito de aplicacion.

Se aplicard esta ordenanza a las superficies grafiadas en los planos de calificacion como
Zonas de Equipamiento (EQ-4).

2.4.1.2 Caracter de la zona.

Corresponde a superficies edificables desarrolladas con tipologias de edificacion abiertas y
aisladas destinadas a usos que equipan y dan servicios a los ciudadanos.

2.4.1.3 Grados de ordenanza.
El Grado EQ-4 corresponde al grado de Equipamiento General.

2.4.1.4 Condiciones de diseno urbano.
¢ Tipologia de edificacion.

Se permitira la tipologia de edificacion abierta y aislada.
También se permitiran adosamientos entre diferentes parcelas cuando se lleven a efecto de
equipamiento con un proyecto Unico y con la ejecucion simultanea.

¢ Alineaciones Exteriores y Retranqueos.

Las alineaciones exteriores seran las que resulten de las ordenaciones aprobadas.
Los retranqueos minimos se unifican a calle y linderos en 10 m.

¢ Parcelacion.
La parcela minima permitida sera de 10.000 m2.

2.4.1.5 Condiciones de aprovechamiento.
¢ Ocupacion maxima.
La ocupacion maxima permitida sobre rasante sera de 30% de la parcela neta

¢ Altura maxima.
La altura maxima permitida para el EQ-4 General sera de 3 plantas y de 15 m a cornisa.

¢ Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera la que se determina para cada uno de los ambitos en las Fichas de
Ordenacion y Gestion.

2.4.1.6 Condiciones de uso
¢ Uso principal.

En todos los grados:
- Equipamientos dotacionales en todos los subtipos y categorias.

* Usos compatibles.

- Equipamientos comerciales de espectaculos, de hosteleria, recreativos, de tipo social,
docente y educativos, sanitarios, y de Bienestar Social, todos ellos en categorias 12y 22.

- Usos comerciales en categoria 42, en las zonas que expresamente sefiale el Plan en las
Fichas de Ordenacién y Gestion.

- En el grado 4° de Equipamiento General se permitiran también usos terciarios vinculados
con equipamientos en una proporcion no superior al 30% de la edificabilidad total.

¢ Usos complementarios.

- Los usos terciarios en categorias 12 y 22,

- El uso comercial en categoria 12.

- El uso residencial para guarderia de las instalaciones, cuando las superficies de parcela
sean superiores a 10.000 m2 6 haya mas de 3.000 m2 de construccién, con una limitacion
de superficie de vivienda de 150 m®.

¢ Usos prohibidos.
El resto de usos.

2.4.1.7 Condiciones estéticas

Se sujetaran a las condiciones generales establecidas en las normas de proteccion del Plan
General vigente.

2.4.1.8 Condiciones singulares.

Las zonas de equipamiento en general, las condiciones de ocupacion, altura y edificabilidad
que se regulan en esta ordenanza, se adaptaran a la singularidad de las edificaciones, de tal modo
que en los Planes Especiales o a través de Estudios de Detalle concretos y posteriores, se podran
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regular las excepcionalidades de sus arquitecturas y sus instalaciones especificas, sin poder
superar en ningun caso los niveles de aprovechamiento permitidos.

2.4.2 Ordenanza de Zonas Verdes (ZV).

2.4.2.1 Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicara en las superficies que grafian en los planos de calificacién como
Zonas Verdes (ZV).

2.4.2.2 Caracter de zona.

Corresponde a superficies de dominio y uso publico destinadas a juegos, recreo y expansion,
proteccion de red viaria e instalaciones deportivas.

2.4.2.3 Grados de ordenanza.

En funcion de su uso especifico se establecen los siguientes grados.
IV s Parque de Monte
ZNV =8 Parque Lineal

2.4.2.4 Condiciones de disefio urbano.
¢ Tipologia de edificacion.

Todas las edificaciones que se realicen en las zonas verdes tendran una tipologia abierta y
aislada.

¢ Alineaciones exteriores y retranqueo minimas.

Las alineaciones exteriores son las que resultan de las ordenaciones aprobadas.
No se fijan retranqueos minimos para las edificaciones que se lleven a cabo dentro de las
zonas verdes.

¢ Parcelacion.
No se definen parcelas minimas.

2.4.2.5 Condiciones de aprovechamiento.
e Ocupacion maxima.
No se fija ocupacion maxima

¢ Altura maxima.

La altura maxima en todas las edificaciones serd de una planta y con una altura maxima de
cornisa de 4 metros.

¢ Edificabilidad maxima.

No se sefialan condiciones de edificabilidad, si bien, en todos los supuestos de edificacién de
usos complementarios, la superficie maxima construida del conjunto de estas instalaciones no
superara las siguientes superficies, en funcion del area de la zona verde en que se ubique y el
Grado de zona verde que se trate:

- Grado ZV-1 Parque de Monte 500 m2 por cada fraccién de 35.000 m2.
- Grado ZV-3 Parque Lineal 50 m2, en todo caso en instalaciones escalonadas.

2.4.2.6 Condiciones de uso.
¢ Uso principal.

Las zonas verdes se destinaran a los usos a que haga referencia a cada uno de los Grados
los usos especificos regulados en el capitulo 6° del Plan General vigente.

¢ Usos complementarios

Sdlo se podran edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de informacion, servicios y
urinarios, instalaciones deportivas, almacenes o instalaciones de mantenimiento y restauracion en
los grados ZV-1, ZV-2 y ZV-4.

En zonas especificas se permitira el uso comercial Categoria 42.

En las zonas de Parque Lineal se admitird el uso de Estacionamiento, y en el Parque de
Monte los que se resefian como condiciones singulares.

* Usos prohibidos.
El resto de los usos.

2.4.2.7 Condiciones estéticas.

Se cumpliran las condiciones establecidas en las normas de proteccion del Capitulo 72 del
Plan General vigente.
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2.4.2.8 Condiciones singulares.
¢ Posibilidades de edificacion.

Las instalaciones de quioscos, instalaciones deportivas, terrazas o almacenes y servicios de
mantenimiento y restauracion solo se podran autorizar cuando se justifique por el Ayuntamiento el
interés general, por mejorar la utilizacion y disfrute del espacio verde de que se trate.

e Tratamiento de los Montes.

La redaccion de los Planes Especiales y de Uso y Gestion de los Montes, debera definir las
areas de equipamientos especificos de ocio, cultura y recreo, a su vez tendran en cuenta la
contemplacioén de los siguientes aspectos:

- Infraestructuras y servicios

Red de hidrantes, caminos, fuentes, aparcamiento, area infantil, areas recreativas,
evacuatorios, instalacion de contenedores, caseta de servicio, minitren, aprisco para el ganado.

- Riesgos
Cortafuegos, siegas de pastizales, dotacién para incendios.

- Seguridad
Aumento policia municipal, aumento guarderia.

- Contaminacion

Creacion de pantallas, carteles disuasorios y adecuacion de arroyos.

- Equipamiento cultural y medioambiental

Museo, teatro infantil, instalaciones deportivas, mantenimiento y restauracion, itinerario
botanico, itinerario ecoldgico, itinerario faunistico, aula de la naturaleza, aula de interpretacion,
jardin botanico-arboretum, vivero educativo, material divulgativo grafico, centro de observacion de
la fauna, mirador de interpretacion del paisaje, jardin de olores, jardin horticola.

- Compactacién y erosion

Revegetacion, drenajes, labores en zonas compactadas.

- Hidroldgicas

Recuperacion manantiales, adecuacion de arroyos, captacion de aguas, humedales en el
arroyo.

- Vegetales

Fomento estrato arbustivo, fomento vegetacion de ribera, fomento vegetacion palustre, podas,
limpiezas y entresacas, tratamientos fitosanitarios.

- Faunas

Comederos, nidales, plagas, charcas, seguimiento poblaciones, eliminaciéon de furtivos,
repoblaciones y cigliefias.

- Equipamientos recreativos.

Parque festivo, area gastrondmica, parque tematico, zona de caballos y carruajes,
entretenimiento tercera edad, mobiliario urbano.

- Equipamiento de informacién

Centro de informacidn, casetas, sefalizacion.

- Equipamiento deportivo

Circuito footing, circuito bicicletas, pistas de tenis, paddle, petanca y demds circuitos
deportivos.

En Boadilla del Monte, a 5 de julio de 2010.—EIl concejal de Gestién Urbanistica y
Asuntos Jurisdiccionales, Pablo Cereijo Ponce de Leon.

(02/7.207/10)
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