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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

106 SAN FERNANDO DE HENARES
URBANISMO

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, celebrado el 7 de octubre de 2009,
se aprobd inicialmente la Modificacién Puntual No Sustancial del Plan General de Ordena-
cién Urbana de San Fernando de Henares. Sometida a informacion publica por plazo de un
mes con publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 16 de oc-
tubre de 2006 y en el periédico “Cinco Dias” de fecha 14 de octubre de 2009.

Durante el periodo de informacién publica se presentaron alegaciones de cardcter fa-
vorable. Asimismo, durante ese periodo se han remitido los informes sectoriales precepti-
vos de cardcter favorable.

Con fecha 2 de diciembre de 2009, el Ayuntamiento en Pleno aprobd provisionalmen-
te la citada Modificacién Puntual No Sustancial, remitiéndose a la Consejeria de Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid para su aprobacién definitiva de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 2 del Decreto 92/2008, de 10 de julio, habiendo tenido entrada en esa
Consejeria el 7 de diciembre de 2009.

De conformidad con lo dispuesto en el citado articulo 2, el érgano competente de la
Comunidad de Madrid resolvera sobre la modificacién propuesta en el plazo maximo de
dos meses, transcurrido el cual sin que la Administracion se hubiera pronunciado, se enten-
derd aprobada la modificacidn, en relacién con los articulos 42 y 43 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, que
establecen que los actos administrativos producidos por silencio producen efectos desde el
vencimiento del plazo mdximo en el que debe dictarse y notificarse la resolucién expresa
sin que la misma se haya producido, y transcurrido el plazo de los dos meses establecido en
el citado Decreto 92/2008, se entiende aprobada definitivamente la Modificacién Puntual
No Sustancial del Plan General de Ordenacién Urbana de San Fernando de Henares, por lo
que en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, procede su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
conforme al citado articulo.

Articulo 19. Ordenanza ZU-ZV.1

Art. 19.1. Definicion—Regula la edificacion, uso y urbanizacion en las zonas ver-
des y espacios libres publicos.

Art. 19.2.  Clasificacion—Se distinguen cinco tipos de zonas verdes:

1. Espacios libres (EP): dreas proximas a viviendas, pequefias zonas verdes locales y
espacios interbloques de uso publico, generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

2. Zonas verdes de barrio (VB): dreas de esparcimiento relativamente proximas a las vi-
viendas y excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en interva-
los de ocio en jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento similar a los espacios
libres las de menor tamario, las de mayor tamafio se asemejan mds a las zonas verdes de ciudad.

3. Parques de ciudad (VC): son parques de tamafio superior a las 5 hectdreas utiliza-
bles en jornadas de ocio, con desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son par-
ques urbanos con altas dosis de disefio pero que incluyen equipamientos singulares como
estanques, foros, auditorium, etcétera.

4. Zonas verdes extensivas (VE): son zonas verdes rurales con poca o nula urbaniza-
cién, la mayoria de ellas incluidas en el Parque Regional. Son zonas de ocio campestre.

5. Zonas verdes recreativas (VR): son zonas que pueden incluir parques temdticos de
ocio y que no se computan para el cumplimiento de estdndares.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes, de manera que generalmente
zonas verdes del tipo 3 cumplen el papel de las del tipo 1 y 2 para las dreas edificables mds
proximas.

Las zonas verdes de los tipos 3 y 4 son zonas verdes de sistema general, las del tipo 2
son zonas verdes locales y las del tipo 1 se computan como zonas verdes locales siempre
que por su forma o localizacién sean susceptibles de un uso especifico.

Esta clasificacién de zonas verdes no responde al tipo de sistema del que formaban
parte inicialmente, sino el papel que juegan en la actualidad en la ciudad o que el Plan Ge-
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neral pretende que jueguen en el futuro. De esta forma, antiguos sistemas locales pueden
estar incorporados a sistemas generales, constituyendo un parque tnico.

Art. 19.3.  Determinacién de volumen—Edificabilidad: el volumen maximo edifica-
ble para los usos admitidos en esta ordenanza serd el resultado de la aplicacién de la edifi-
cabilidad de 0,07 metros cuadrados por metro cuadrado al dmbito de la zona en zonas del
tipo 1y 2, 0,03 metros cuadrados por metro cuadrado en zonas del tipo 3 y 4 que no se en-
cuentra incluida en el Parque Regional y 0,09 metros cuadrados por metro cuadrado en zo-
nas del tipo 5.

Las zonas verdes incluidas en el Parque Regional deberdn adecuarse al PORN y cum-
plir lo dispuesto en la Ley 6/1994.

Art. 19.4.  Determinacion sobre uso y destino de la edificacion y el suelo—Se per-
miten, excepto en las zonas verdes VB.6 (plaza de Fernando VI) y VB.7 (plaza de Espafia)
los siguientes usos:

— Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y ttiles de jardineria.

— Invernaderos e instalaciones complementarias de la conservacién del parque.

— Quioscos de periddicos, puestos de flores y bares o restaurantes en tipos 2, 3y 5.

— Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

— Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en par-
ques de los tipos 2 (con superficie mayor de 3 hectdreas) 3 y 5 hasta un maximo
del 10 por 100 de la superficie del parque.

— Aparcamientos subterrdneos en tipos 1 (en una superficie maxima del 75 por 100
de la reserva) y aparcamientos en superficie en tipos 2, 3y 5.

— Salas de reunién, pabellones de exposiciones con cardcter provisional y aquellas
que no requieran ocupacién de volumen (foros, teatros al aire libre, parques infan-
tiles de trafico, etcétera).

— Pequefios puestos de socorro.

— Instalaciones socioculturales permanentes, no superando el 1 por 100 de la super-
ficie del parque en tipos 2 'y 3 y 10 por 100 en tipo 5.

— Una vivienda para vigilancia de las instalaciones en parques del tipo 5.

La superficie total consumida por todos los usos no serd superior al 20 por 100, con la
excepcion del aparcamiento subterrdneo en espacios libres.

Las zonas verdes incluidas en el Parque Regional, se regulardn por lo establecido en el
PORN y en la Ley 6/1994.

La zona verde recreativa situada al Norte de “Carrefour” debera respetar las condicio-
nes de proteccién del cauce del Jarama en la franja de policia (100 metros, medidos a par-
tir del limite del cauce).

En la reserva de zona verde de barrio (VB-13) se admite el uso del cementerio existen-
te hasta tanto se desafecte.

En las zonas verdes VB-6 y VB-7, se autorizan instalaciones de quioscos de periddi-
cos, puestos de flores y similares, asi como las exposiciones con caricter provisional, pre-
via aprobacién de la Comisién Local de Patrimonio e informe favorable de la Consejeria de
Las Artes.

En la zona verde VB-7 (plaza de Espaiia) se admite el uso de aparcamiento subterrdneo
en una superficie maxima del 75 por 100 de la reserva con las siguientes prescripciones:

— Larealizacion de sétanos estard condicionada a la viabilidad que se deduzca de los
informes que emitan los técnicos arquedlogos de la Direccién General de Patrimo-
nio Histdrico.

— La delimitacién del drea de ocupacién del subsuelo estd condicionada al cumpli-
miento de la legislacién sobre proteccién del arbolado y tendrd en cuenta las con-
clusiones y recomendaciones del informe encargado por el Ayuntamiento, deno-
minado “Estudio y propuesta de gestion del arbolado de la plaza de Espaiia, en San
Fernando de Henares”, de junio de 2005.

Como criterios generales a tener en cuenta para la implantacion de los elementos emer-

gentes sobre el suelo de la plaza, derivados del uso de aparcamiento subterrdneo:

— Se producirdn en el menor niimero posible.

— Suubicacién, dimensiones, disefio y materiales se plantearan en funcién de la me-
nor perturbacién visual de las edificaciones protegidas.

En San Fernando de Henares, a 9 de febrero de 2010.—FI concejal-delegado de Politica

Territorial, Joaquin Martinez Martinez.
(03/29.815/10)
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