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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

126 VILLALBILLA

URBANISMO

Por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, se adopté la
aprobacion definitiva en fecha 25 de febrero de 2010 del Plan Parcial del Sector Terciario
Comercial STC-1, de este municipio. Lo que se publica en relacién con lo establecido en el
articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 1.1. OBJETO.

1. Es objeto del presente Plan Parcial definir la ordenacion pormenorizada del ambito del
Sector T-C-1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villalbilla que fueron
aprobadas definitivamente, para el ambito que nos ocupa, por la Comisién de Urbanismo de
Madrid en el afio 2000.

2. El presente Plan Parcial se ha formulado de acuerdo con el ordenamiento urbanistico
vigente y las condiciones para su desarrollo fijadas por las Normas particulares de Suelo
Urbanizable, Capitulo 9 de las Normas Urbanisticas, concretadas en la Ficha correspondiente de
dicho Sector T-C-1 , copia de la misma se incluye en la Memoria, siendo ademas de obligado
cumplimiento la regulacion de Caracter General de las Normas Urbanisticas, Capitulos 1 a 7.

A estos efectos, el punto 4 del articulo 9.6. de las Normas Urbanisticas, especifica lo siguiente:

4. Por lo que se refiere a la ordenanza lucrativa de referencia que se determina en cada ficha
de sector, se incluye a efectos orientativos, siendo el Plan Parcial correspondiente el que
determine, previa justificacion oportuna, la ordenanza a aplicar, siempre dentro del resto de
parametros especificos y normas generales de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 1.2. CONTENIDO DOCUMENTAL.
1. El Plan Parcial, consta de los siguientes documentos:

a) MEMORIA, de Informacion y Ordenacion
Contiene el diagnéstico urbanistico del sector con las determinaciones de las Normas
Subsidiarias y establece los objetivos y criterios que han determinado la adopcion de
las distintas decisiones en lo relativo a la ordenacion y ejecucién del mismo.

b) INFORME previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de Saneamiento.
Este Documento se incluye en el Proyecto de Urbanizacion, que se presenta
conjuntamente con este Plan Parcial.

c) PLANOS de Informacién y Ordenacion Pormenorizada.

Constituyen la expresion grafica del contenido y determinaciones del Plan Parcial.
d) ORGANIZACION y Gestién de la Ejecucion.

e) NORMAS Urbanisticas (ORDENANZAS)

Forman, junto con el resto de la documentacioén, el cuerpo de la ordenacion del ambito
del Plan Parcial con el caracter de Ordenanzas de Usos, Edificacion y Urbanizacion,
comunes a todas las zonas de Usos Pormenorizados, y especificas para cada uno de
ellos. Se corresponden con los recogidos en los planos de ordenacion.

ARTICULO 1.3. AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial es de aplicacién en la totalidad del ambito del Sector T-C-1, GURUGU,
segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villalbilla.
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ARTICULO 1.4. VIGENCIA.

1. El presente Plan Parcial entrara en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de publicacion
en el Boletin Oficial de la Comunidad del acuerdo de aprobaciéon definitiva por el érgano
competente de la Comunidad de Madrid.

2. Su vigencia serda indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo,
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.

ARTICULO 1.5. EFECTOS.

1. El presente Plan Parcial, asi como los Estudios y Proyectos que lo desarrollan, una vez
entren en vigor, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

2. Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion
del presente Plan Parcial y de los Estudios y Proyectos que lo desarrolle, asi como a solicitar por
escrito informacién del Régimen Urbanistico aplicable a una finca.

3. El Plan Parcial y los Estudios y Proyectos que lo desarrolle obligan y vinculan por igual a
cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones. Cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accion
publica.

4. La ejecutoriedad del planeamiento implica que, desde su entrada en vigor, quedan
declarados de utilidad publica las obras en ellos previstas a los fines de expropiacion o imposicion
de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, que
sean destinados por el planeamiento al dominio y uso publico, asi como todas las superficies de
influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los
casos y en las condiciones que se establezcan.

ARTICULO 1.6. REVISION Y MODIFICACION.

1. Procedera la revision del presente Plan Parcial en los términos previstos en el art. 68 de la
Ley 9/2001, de 17 de junio del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante Ley 9/01, cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general del mismo, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la iniciacién de la revisiéon del Plan Parcial o la modificacién puntual del
mismo.

2. Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacion o intervencion territorial,
de los previstos en la Ley 9/01, que afecte total o parcialmente al territorio municipal se procedera
a la revisién o modificacidon de las determinaciones de este Plan para adaptarse a las previsiones
de dicho instrumento de ordenacion o intervencion.

3. En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de este Plan Parcial con base
a los supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento
en Pleno por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica y
disposiciones concordantes de la Comunidad de Madrid.

4. Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan Parcial las variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones del mismo que no afecten a
la estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes
segun lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

5. Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento que se modifica. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion,
debera estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan Parcial, asi como sobre la posibilidad de proceder a la
misma sin necesidad de revisar éstas.

ARTICULO 1.7. NORMAS DE INTERPRETACION

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran con base en los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

2. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos documentos que
componen el Plan Parcial se tendran en cuenta los siguientes criterios:
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A. La Memoria justificativa sefiala los objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica
los criterios basicos que han conducido a la adopcién de las distintas determinaciones. Es
el instrumento para la interpretacion del Plan Parcial en su conjunto y/o supletoriamente
para resolver los conflictos entre otras determinaciones.

B. Los Planos de ordenacion a escala 1:1.000 o 1:2.000, expresan graficamente el modelo
resultante de la ordenacion establecida y las condiciones de la red viaria y de los servicios
urbanisticos. Todos los Planos con representacion en planta tienen la base topografica.

C. Las Ordenanzas que regulan tanto a nivel general como en cada una de las zonas de
ordenanza las condiciones de aprovechamiento, ordenacién, usos, ejecucidon de la
edificacién, urbanizacion, etc.

D. En general, si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lo que indiquen los de mayor escala (menor denominador). Si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas.

E. Prevalecera lo escrito sobre lo dibujado

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

ARTICULO 2.1. ORDENACION PORMENORIZADA. ZONIFICACION

1. A efectos de lo previsto en la legislacion vigente el Plan Parcial establecen la asignacion de
los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, mediante la técnica de la zonificacion,
reflejandose en el Planos n® 5 Zonificacion y Alineaciones, a escala 1:1000, y las Areas de
aplicacion de cada una de las Ordenanzas y Grados que regulan cada ambito de aplicacion en el
Plano n® 6 de Usos Pormenorizados, Ordenacion y Gestion, a escala 1:1.000.

2. El Plan califican como usos lucrativos los suelos destinados a la calificacion de
DOTACIONAL Asistencial Categoria 92 y Terciario Comercial Categoria 52.

3. Los terrenos destinados a reservas dotacionales satisfacen los mddulos de reserva
establecidos tanto en la Ley 9/2001. Se precisan pormenorizadamente, por lo tanto, las Redes
Generales (en las NN.SS. Sistemas) como las Redes Locales.

4. Las Redes Supramunicipales, se reservan dentro del &mbito del Sector. Se considera como
Red Supramunicipal a las franjas de borde de carretera hoy privadas pero que deben pertenecer
al dominio Publico.

5. De conformidad con las asignacion de Usos Pormenorizados adoptados por el Plan Parcial
considera las siguientes Zonas de Ordenanza:

- TERCIARIO COMERCIAL Categoria 52 TC

- Red DOTACIONAL Publica RDP
- Red General de Espacios Libres RGL
- Red de Zonas Verdes locales RLV

6. Los Planos de Zonificacion y de Usos Pormenorizados identifican individualizadamente cada
zona de las distintas ordenanzas de aplicacion.

ARTICULO 2.2. ORDENACION PORMENORIZADA. ORDENACION DE VOLUMENES

1. La pormenorizaciéon de la ordenacion de volimenes se llevara a cabo mediante los
Proyectos Unitarios de edificacion, o Estudios de Detalle, que se realicen, sobre la Parcelacion
definitiva que contemple el Proyecto de Reparcelacion, y de Equidistribucion, en cada uno de los
ambitos y parcelas por aplicacion de las determinaciones de las presentes ordenanzas,
procediendo a su vez a concretar los espacios libres de uso privado.

ARTICULO 2.3. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

1. Constituyen deberes de los propietarios los establecidos en la Ley estatal 8/07 y en el texto
refundido Real Decreto 2/2008 y en la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid consistiendo
basicamente en: ceder los terrenos destinados al dominio y uso publico que el presente Plan
Parcial establece, ceder terrenos donde se pueda materializar la cesién del aprovechamiento
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urbanistico que le corresponde a la Administracién en virtud de la legalidad vigente o de convenios
voluntarios con ella, incorporarse a la Iniciativa y constituirse en Junta de Compensacién a efectos
de: equidistribuir las cargas y beneficios a través del oportuno Proyecto de Reparcelacion y
urbanizar a su costa la totalidad del &mbito incluyendo la parte proporcional de sistemas generales
necesarios.

2. El derecho de los propietarios cumplidores de los deberes anteriores es el porcentaje de
aprovechamiento tipo que la atribuye la legalidad vigente o los convenios voluntarios que pudieran
suscribirse entre administracion y particulares.

CAPITULO 3. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

1. El desarrollo y ejecucion de este Plan Parcial se llevara a cabo segun las determinaciones
que para cada suelo se establecen en sus Ordenanzas y cuyas delimitaciones se definen en los
Planos de Ordenacion.

2. El desarrollo y ejecucion de la urbanizacion completa del ambito corresponde a la Junta de
Compensacion en virtud del sistema de actuacion elegido para su ejecucion.

3. El desarrollo de cada ambito lucrativo se realizarda mediante el oportuno Proyecto de
Edificacion y Estudios de Detalle.

ARTICULO 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

1. El desarrollo de este Plan Parcial se realizara utilizando alguna de las figuras de Planes o
instrumentos legalmente regulados, como son los siguientes:

- Planes Especiales.

- Estudios de Detalle.

2. La ejecucion del presente Plan Parcial se realizard utilizando alguno de los Proyectos
legalmente regulados, como son los siguientes:

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.
- Proyectos de Expropiacion.
- Proyectos de Edificacion.

ARTICULO 3.3. FORMULACION Y TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO.

Los Estudios y Proyectos que desarrollen el contenido de este Plan Parcial se atendran a lo
regulado en estas Ordenanzas, al marco legal de aplicacion en cada caso y momento.

CAPITULO 4. ORDENANZAS DE REGULACION DE LOS USOS

ARTICULO 4.1. REGULACION DE LOS USOS.

El Plan Parcial regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos incluidos en
su ambito a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza.

ARTICULO 4.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado segun estas Ordenanzas
como uso principal o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.

1. Uso principal o caracteristico.

Es aquel uso de implantacién prioritaria en una determinada area del territorio. Por tanto, se
considera mayoritario en términos de intensidad y podra servir de referencia en cuanto a la
intensidad admisible de otros usos como relacion o porcentaje de él.
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2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas
y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion de la
intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

3. Uso compatible
Es aquel uso que puede coexistir o sustituir al principal en edificio conjunto o independiente

4. Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relaciéon con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su
expresa definicidn en la zona que se trate, o bien por exclusidn al quedar ausente en la relaciéon de
usos principales y complementarios en cada zona de ordenacion o grado de la misma.

ARTICULO 4.3. ESTRUCTURA DE USOS.

1. Las presentes Ordenanzas recogen la estructura general de usos de las Normas
Subsidiarias, que se desarrollan en los articulos posteriores del presente Capitulo, pero sdlo
aquellos Usos que por su caracter de Principal o Caracteristico, Complementario o Compatible se
recogen como posibles en el presente Plan Parcial.

ESTRUCTURA DE USOS.

Ne OR. uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
1. RESIDENCIAL VIVIENDA 12 VIVIENDA UNIFAMILIAR
22 VIVIENDA COLECTIVA
RESIDENCIA 32 RESIDENCIA COLECTIVA (No hotelero)
- R. Ancianos.
- R. Religiosos.
2. TERCIARIO COMERCIO 12 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES

COMERCIALES DE REPARACION ~ DE
SERVICIO PUBLICO (Hasta 200 m2.) Unica
razén comercial.

22 LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m2.)
Unica razén comercial.
32 GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hasta
1.500 m2.) Unica o varias razones comerciales.
42 GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hasta
2.500 m2.) Unica o varias razones comerciales.
52 GRANDES CENTROS COMERCIALES (Mas de
2.500 m2.) Unica razén comercial.
HOSTELERO 62 INSTALACIONES HASTA 15 HABITACIONES Y
600 M?. (Incluidas instalaciones complementarias).
CENTROS
DE REUNION 92 CENTROS DE ESTABLECIMIENTOS DE BEBI-
DAS,
REUNION CAFES Y RESTAURACION, EN
TODOS LOS CASOS SIN ESPECTACULO NI
HOSPEDAJE.
112 ESTABLEC. DE REUNION Y ESPECTACULOS
AL AIRE LIBRE.
3. TERCIARIO OFICINAS 12 DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONA-
LES.
32 OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL
PUBLICO.
22 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL
PUBLICO.
42 OFICINAS DE ADMINISTRACION
4. DOTACIONAL EDUCACION 12 EDUCACION PREESCOLAR (Titularidad publica
o privada).
o2 EDUCACION GENERAL BASICA (EGB) (Titula-
ridad publica o privada).
32 EDUCACION BUP/COU/FP (Titularidad publica o
privada).
42 EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE
INVESTIGACION (Titularidad publica o privada).
2 OTRAS ENSENANZAS OFICIALES).
2 ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULA-

DAS POR LA ADMINISTRACION (Servicios de
ensefianza en general).

7 CENTROS CULTURALES, MUSEOS Y BIBLIO-
TECA.
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N2 OR. uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
ASISTENCIAL 8 CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin

residencia colectiva).
- Club de Ancianos.
- Guarderia.
92 CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (con
residencia colectiva).
- Residencia de ancianos.
- Centros de acogida infantil y adultos.

ESTRUCTURA DE USOS. (Continuacion).

Ne OR. uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

SANITARIO 102 ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO
(Titularidad publica o privada).
- Clinicas, Ambulatorios y Consultas.
- Odontologia.
- Enfermeria.
122 ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS
(Titularidad publica o privada).

SERVICIO PUBLICO 132 CENTROS E INSTALACIONES DE LA
ADMINISTRACION LOCAL,
AUTONOMICA O ESTATAL, CON O SIN
ATENCION AL PUBLICO.

RELIGIOSO 142 CENTROS DE CULTO Y REUNION
SIN RESIDENCIA COLECTIVA
ANEJA.
DEPORTIVO 162 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA SIN ESPECTADORES.
172 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA CON ESPECTADORES.
5. INDUSTRIAL INDUSTRIA ORDINARIA 12 ACTIVIDADES Y TALLERES TOTALMENTE
COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES.
ALMACENAMIENTO 7 COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES
Y/O ASOCIADOS A OTROS USOS.
102 ALMACENAMIENTO ESPECIAL /SILOS.

- Depdsitos de agua.

6. ESPACIOS LIBRES Y JARDINES 12 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
ZONAS VERDES _ 22 AREAS AJARDINADAS.
Y JUEGOS DE NINOS 32 AREAS DE JUEGOS INFANTILES.
42 PARQUE URBANO.
7. INFRAESTRUCTURAS BASICAS
8. RED VIARIA 12 PEATONAL.
22 RODADA/DE COEXISTENCIA.
3° ESTACIONAMIENTOS en la via publica
9 GARAJES 12 ASOCIADO A OTRO USO

ARTICULO. 4.4. USO RESIDENCIAL.
1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma
permanente.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Vivienda:

- Categoria 12. Vivienda unifamiliar, que es la situada en una Unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcidon de su relacién con las edificaciones
colindantes puede ser adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los
conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso independiente que se
asienten sobre una parcela registral, aunque vaya asociada a otra mancomunada, con servicios
colectivos al servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.) y que tengan un régimen
de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal. Mediante el desarrollo de
un Estudio de Detalle podra establecerse la ordenacién de volimenes de las viviendas agrupadas
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de forma tal que puedan estar localizadas sobre una unica parcela registral y compartir los
servicios.

Clase Residencia:

- Categoria 32. Residencia colectiva, o espacio edificado para residencia permanente, sobre
Unica parcela en donde los habitantes no tienen la condicién de familia.

Es condiciéon comun a todas las Clases y Categorias la localizacidon de la residencia en la
edificacién principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones auxiliares
excepto cuando éstas formen parte de un proyecto unitario.

Esta Categoria es coincidente en uso, con la DOTACIONAL Asistencial Categoria 92, Centros
de Servicios Sociales (con residencia colectiva), Residencia de ancianos o Centros de acogida
infantil y adultos, por lo que se recogen las condiciones generales de este Uso que son de
aplicacion a la Categoria 32.

2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las siguientes:

A.- Vivienda exterior y seguridad.

Toda vivienda deberd ser exterior a efectos de condiciones ambientales y de seguridad. Se
entendera que una vivienda es exterior cuando al menos tenga una pieza, con un frente minimo de
fachada de 3 metros, que cumpla las condiciones de iluminacion natural y visibilidad del apartado
siguiente, considerando que el espacio exterior debera ser publico. La separacion entre espacio
publico y privado podra tener un cerramiento facilmente practicable en caso de emergencia.

B.- Condiciones de iluminacién natural y visibilidad desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas y residencias deberan disponer de una fachada con huecos en
contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta parte de la
superficie Util en planta de la estancia que se considere, y que a su vez sea practicable por lo
menos 1/12 de su superficie.

C.- Condiciones de ventilacion.

Toda vivienda debera tener unas condiciones de ordenacién que permitan su ventilacion
cruzada.

Toda pieza habitable, como dormitorios, estar, comedor y similares, debera disponer de
aberturas practicables, sobre cerramientos de fachada, dando al espacio exterior o a patio. Las
piezas no habitables podran abrir exclusivamente a patios de ventilacion. La dimensién minima de
dichas aberturas sera de 0,50 m2.

Unicamente los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, salvo las cocinas, podran no
tener ventilacién directa a fachada o patio, sustituyéndola por un conducto independiente o
colectivo de ventilacion forzada, estatica o dinamica.

En ambos casos se garantizara una renovacion del volumen de aire del local por hora.
D.- Condiciones de servicios e instalaciones.

1. De agua. Toda vivienda o residencia deberd tener en su interior instalacion de agua
corriente potable, de conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia, que garantice
una dotacion minima de 300 litros por dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0,15 litros
por segundo para agua fria y de 0,10 litros para agua caliente.

2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplira la reglamentacion vigente en
esta materia garantizando un minimo de:

Tamano familiar < 5 individuos > 5 individuos

Potencia minima 5.000 w. 8.000 w.

BOCM-20100630-126



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

P4g. 276

MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2010 B.0.C.M. Num. 155

3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran recogidas y eliminadas
conforme senala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través de su conexion con la
red resueltas dentro de cada parcela o conjunto.

4. De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplira las condiciones establecidas en los
reglamentos correspondientes.

E.- Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas, salvo las que vengan exigidas por
normativa propia aplicable. Los humos deberan llevarse por conductos apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima del
caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se considerara dicha altura por
encima del caballete de la edificacién mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacion (tipo shunt) de las viviendas.

F.- Condiciones de posicion.
No se permite el uso residencial en posicidn bajo rasante en planta sétano.
Para que las plantas bajas puedan ser habitadas habran de cumplir los requisitos anteriores y

los desmontes necesarios cumpliran las mismas condiciones de separacion de la construccion que
se imponen a los patios, con la regulacion que se establece en las presentes Ordenanzas.

Unicamente se permitirdn en sétano dependencias de servicio de la vivienda, en cualquiera de
las categorias, pero en ningun caso estancias ni dormitorios.

G.- Huecos de paso
Dimensiones minimas de las hojas de puerta:

Puerta de acceso a vivienda
Altura: mayor o igual a 200 cm.
Ancho: mayor o igual a 82 cm.

Puertas de acceso a cuartos de aseo
Altura: mayor o igual a 200 cm.
Ancho mayor o igual a 72 cm.

Puertas de acceso a cuartos de estar
Altura: mayor o igual a 200 cm.
Ancho mayor o igual a 110 cm.

Puertas de acceso al resto de piezas
Altura: mayor o igual a 200 cm.
Ancho: mayor o igual a 72 cm.

H.- Barreras Arquitectonicas

La ejecucion del uso de vivienda debera cumplir la normativa o reglamentacion estatal,
autonémica y/o municipal en materia de supresion de Barreras arquitectonicas incluyendo un
apartado especifico en los correspondientes Proyectos en redaccion con las soluciones adoptadas.

J.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias se dispondra la reserva de plazas que sefala el articulo 36.6 de la
Ley 9/2001, de una plaza y media de aparcamiento dentro de la parcela en que se sitle por cada
100 m2. o fraccién de superficie edificada.
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ARTI'ClJLO 4.5. USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION.

1. Definicion.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta
de servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a hosteleria y ocio
(bares etc.) 0 a procurar servicios privados a la poblacién (peluqueria, etc.).

2. Clases y categorias.

Con independencia del Catdlogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de Madrid, (Decreto 184/1998, de 22
de octubre, BOCM de 3 de Noviembre) que se incluye como Anexo de las Normas Urbanisticas, se
establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Comercio:

- Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, y
talleres de reparacion de bienes de consumo tales como reparacion de electrodomésticos,
en establecimiento independiente de dimension no superior a 200 m2. de superficie de zona
de venta en caja unica en el primer caso y total en el segundo, constituyendo unica razén
comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de superficie superior a la fijada
ni los destinados a la reparacion de vehiculos automdviles de todo tipo y superficie,
prohibidos dentro del ambito del Plan Parcial.

- Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimension no superior a 500 m2. de superficie de venta.

- Categoria 32. Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 metros cuadrados de
superficie de venta, integrados por una o varias razones comerciales.

- Categoria 42. Galerias y centros comerciales de hasta 2.500 metros cuadrados de
superficie de venta, integrados por una o varias razones comerciales.

- Categoria 52. Grandes centros comerciales de mas de 2.500 metros cuadrados de
superficie de zona de venta.

Clase Centros de Reunion:
- Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos sin
espectaculo ni hospedaje.
- Categoria 112. Establecimientos de reunion y espectaculo en instalaciones al aire libre.

3. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A,
B, C, D y E del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y
alumbrado, asi como la sefalizacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad,
cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos y las Normas para los centros dedicados a la Clase
HOSTELERO.

A.- Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la venta al
publico deberan cumplir:

La zona destinada a publico en el local no serd inferior a 8 m? de superficie.

No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sétano excepto que se destine a
almacén o area de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un ancho
minimo de 1,50 metros.

La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,50 metros para las Clases
Comercio y Centros de Reunion.

B.- Condicidn de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por cada 100 m2. o
fraccion de superficie destinada a venta o estancia del publico. A partir de locales de mas de 100
m2. de superficie destinada a venta o uso publico los servicios se independizaran por sexos. Para
el caso de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara
la mas restrictiva.
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No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un vestibulo de
transicion.

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias se dispondra la reserva de plazas que sefala el articulo 36.6 de la
Ley 9/2001, de una plaza y media de aparcamiento dentro de la parcela en que se sitle por cada
100 m2. o fraccion de superficie edificada.

D.- Condiciones especiales contra incendios.

Los locales de los grados recogidos en el apartado anterior deberan cumplir las condiciones de
prevencion contra incendios de la NBE-CPI- 96, para el comercio, si les fuera de aplicacion o de
Industria, en tanto no se regule especificamente por la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 4.6. USO TERCIARIO OFICINAS.

1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a las actividades terciarias que se dirigen como
funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros,
sean estos de caracter publico o privado.

Se incluyen oficinas de caracter publico, como las de la Administracion Central, Regional o
Local y sus Organismos Auténomos, servicios de informacion turistica, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que
presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 12. Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos o aislados.

- Categoria 22. Oficinas privadas sin atencioén al publico, asociadas a otros usos o aisladas.
- Categoria 32. Oficinas privadas con atencion al publico, asociadas a otros usos o aisladas.
- Categoria 42. Oficinas de la Administracion.

2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A,
B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado,
asi como la sefalizacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran
con las reglamentaciones vigentes en la materia.

A.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a
que estén anexos; en caso de agrupacion se regiran por las condiciones del uso de oficinas.

B.- Otras categorias.
1. Situacion.

Se situaran en edificio exclusivo, o en edificio DOTACIONAL compatible.

2. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie util,
esta dimensién se entendera con la suma de la superficie util de todos los locales en los que se
produce la actividad de la oficina.

3. Accesos interiores.

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el publico, tendran
una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

La dimensiéon minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico sera de
ochocientos veinticinco (825) milimetros.
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4. Escaleras.

El numero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor que doscientos.

5. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo sera, en edificios de uso exclusivo, de trescientos (300)
centimetros como minimo. En los edificios con otros usos, seran las que sefalen las normas de
aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo siempre de doscientos sesenta (260)
centimetros como minimo.

6. Aseos.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta (100) metros
cuadrados, un inodoro y un lavabo, por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion
superior a cien (100), se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose, en este caso, para cada
uno de los sexos.

En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local, para lo cual debera
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

7. Aparcamientos.

Se dispondra como minimo una plaza y media de aparcamiento, dentro de la parcela, por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina.

ARTICULO 4.7. USO DOTACIONAL.

1. Definicion y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y
dominio tanto publico como privado, tales como, centros destinados a la educacién y la cultura,
guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc., situados en
diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en los siguientes apartados de las presentes
Ordenanzas.

Dentro del uso DOTACIONAL se establecen las siguientes categorias para cada una de las
Clases de uso diferenciadas:

Clase Educacion y Cultura:

- Categoria 12. Centros de educacion preescolar, de titularidad publica o privada.
- Categoria 22. Centros de educacion general basica (ESO), de publica o privada.

- Categoria 32 Centros de bachillerato, orientacidon universitaria o formacién profesional
(BUP, COU y FP), de titularidad publica o privada.

- Categoria 42. Centros de ensefianza universitaria o destinados a la investigacion, de
titularidad publica o privada.

- Categoria 52. Otras ensefianzas oficiales (Conservatorio de musica, Educacion fisica y
deporte, etc.)

- Categoria 62. Ensefianza de actividades no reguladas por la Administracion (servicios de
ensefianza en general).

- Categoria 72. Centros culturales, museos y bibliotecas.

Clase Asistencial:

- Categoria 82. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como club
de ancianos, guarderias, etc., de titularidad publica o privada.

- Categoria 92. Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad publica o
privada, tales como residencias de ancianos, centros de acogida infantil o adultos, etc.

Clase Sanitario:

- Categoria 10°. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin internamiento, de
titularidad publica o privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontolégicas, matronas,
enfermeras, laboratorios andlisis, etc.).

- Categoria 12°. Establecimientos veterinarios.
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Clase Servicios publicos:

- Categoria 132. Centros de la Administracion Local, Autonémica o Estatal, con atencién al
publico (Ayuntamiento, oficina de correos, etc.).

Dentro de esta Categoria se distingue las siguientes tipologias:
1.- Servicios Publicos con atencion al Publico.

2.- Servicios Publicos sin atencion al publico.

Clase Religioso:
- Categoria 142. Centros de culto y reunion sin residencia colectiva aneja.

Clase Deportivo:

- Categoria 162. Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores, bajo cubierto
o al aire libre.

- Categoria 172. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores, bajo cubierto
o al aire libre.

2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A.- Cuando acojan actividades de reunidon y espectaculos cumpliran las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con estos u otros usos y entre ellos los previstos en las presentes
Ordenanzas.

B.- Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia o la CONSEJERIA de
Educacién y Cultura.

C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los 6rganos competentes de la
Comunidad de Madrid.

D.- Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi
como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean de aplicaciéon (Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos).

E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas Ordenanzas, y en su caso, por la reglamentacion de las
Compafiias que las tutelen.

F.- Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estara a las determinaciones que
efectuan estas Ordenanzas para este uso.

3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas en sétano para
estancias vivideras o de reunién, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de almacén e
instalaciones del centro.

4.- Condiciones particulares de la Clase Deportivo.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo publico se utilizara como normativa
de disefio la establecida por el organismo competente.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las
condiciones de aplicacion de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre plantas de la
edificacion sera de 3,50 metros, no admitiéndose sétanos con estancias habitables o que no estén
destinadas a almacén de material o instalaciones mecanicas del centro.
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5.- Condiciones generales de Uso Dotacional.
- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademas del uso predominante se podra
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso
residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la
instalacion o residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

ARTICULO 4.8. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
1.- Definicion y Clasificacion.

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las condiciones
ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de
juegos infantiles y en general, a mejorar las condiciones estéticas y ambientales de la ciudad.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

Clase de Espacios Libres y Jardines, Zonas Verdes y Juegos de Nifos:.

- Categoria 12. Espacios Libres Publicos. Espacios urbanos destinados al uso publico en los
que la vegetacion no es el elemento caracteristico, tales como plazas u otros espacios
analogos.

- Categoria 22. Area ajardinada que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo de los habitantes, y el amueblamiento
urbano.

- Categoria 32 Area destinada especificamente al juego y esparcimiento infantil,
incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines, etc.), areneros, y
plantaciones y disefio adecuado al fin previsto.

2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefas construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado en las presentes Ordenanzas, no
admiten ningun tipo de edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran
admitir tanto instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectadores, como asi
mismo instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) hasta un
maximo del 10% de la superficie de la zona libre privada en este ultimo caso.

3.- Condiciones particulares por Categorias.
3.1.- Condiciones particulares de Areas ajardinadas.

Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En aquéllas cuya
funcion sea de acompafiamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa, o de la cuantia de
su superficie entre la calzada y el area ajardinada, que represente una mejora para la circulacion,
se entendera que no modifica el Plan Parcial.

Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestructura cumpliran lo
sefalado para éstas.

3.2.- Condiciones particulares de jardines.

Los jardines se diseflaran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de las personas.

Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes y recipientes de arena; su arbolado
debera manifestar sus ejes y perspectivas; contaran con cultivos de flores. No se dispondra
espacio para el deporte, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

ARTICULO 4.9. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
1. Definicion.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones que
soportan el servicio e infraestructura del ambito, en su totalidad o en parte.
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Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales relacionados con los servicios
basicos urbanos (transformacidon de energia, almacenamiento de agua potable, depuracién y
tratamiento de aguas residuales, etc.).

2.- Desarrollo de los servicios infraestructurales.

Tanto el desarrollo del Plan Parcial como cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo
que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser elaborado con la maxima coordinacion
entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compafias concesionarias, en su caso. La
colaboracion debera instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién y se producira de
forma integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la
correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacion coordinada entre las entidades
implicadas.

3.- Ejecucion de los servicios infraestructurales.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del
dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de
alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones
establecidas por ordenamiento aplicable. A estos efectos, las determinaciones del Plan Parcial
sobre instalaciones de infraestructura y su conexiéon con redes exteriores, llevan implicitas la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos e
instalaciones correspondientes.

Las condiciones de ejecucion quedan regulados en el Capitulo 6 de las presentes Ordenanzas.

4.- Condiciones especificas de las estructuras para el abastecimiento de energia eléctrica.

Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprende los tendidos de lineas y sus
estructuras de soporte, y aquéllas en las se lleva a cabo el cambio de tension de la energia
transportada.

Toda instalacion de nueva planta, salvo las de caracter provisional, tanto de transporte de alta
tensién como de transformacion debera implantarse en los lugares que se sefalan por el Plan
Parcial, o sean necesarios para la prestacion del servicio.

El Proyecto de Urbanizacion que trate de las obras para el abastecimiento de energia eléctrica
contemplaran las condiciones de la red necesarias para que las condiciones del area sean las
correspondientes al suelo urbano. La ejecucion de las obras se acompafara en el tiempo con las
del resto de la urbanizacion dentro de una coordinacién légica que racionalice los procesos de
ejecucion de todas las obras programadas.

Las instalaciones de abastecimiento de energia se realizaran conforme a lo dispuesto en la
Normativa aplicable.

Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados.

5.- Condiciones especificas para las infraestructuras de saneamiento.

Deberan cumplir, en lo que les corresponda el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 4.10. USO DE TRANSPORTE Y RED VIARIA.
1.- Definicion.

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan
los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la
permanencia de éstos estacionados.

2.- Clasificacion.
A los efectos de su pormenorizacidon en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Red Viaria.

- Categoria 12. Peatonal o viario que puede admitir ademas del transito o paseo de peatones,
el transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general.
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- Categoria 22. De coexistencia o viario propiamente dicho, destinado a la circulacion de
vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones, bicicletas y carruajes.

- Categoria 32. Estacionamientos en la via publica. Zonas destinadas en las calles al
estacionamiento de vehiculos.

3.- Condiciones.
3.1.- Condiciones de Clase Red viaria
Categoria 12 Sendas publicas para los peatones.

La anchura minima para la circulaciéon de peatones sera de trescientos (300) centimetros, con
una banda pavimentada de al menos ciento veinte centimetros (120).

Las vias de circulacién tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para
la evacuacion de aguas pluviales y una maxima del ocho por ciento (8%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion técnica de su necesidad.

Las zona pavimentada manteniendo una anchura minima libre de ciento veinte (120) centime-
tros, se acompafaran de alineaciones de arboles. Se plantaran, conservando la guia principal y
con su tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en
los primeros afos. La distancia entre troncos no sera superior a 5 metros, salvo que por la
naturaleza de la especie elegida en el Proyecto de Urbanizacion sea conveniente adoptar otra
dimension.

Categoria 2°. Viario.

Quedan definidas en los planos de Red Viaria, alineaciones y rasantes. La anchura minima
entre alineaciones oficiales sera de ocho (8) metros.

Las distintas secciones Tipo estan recogidas en los planos de Viario, con expresion de los
diferentes anchos de calzadas, aparcamientos y aceras. En éstas uUltimas se determina segun su
ancho cuales deben de incluir plantacion de arboles.

Categoria 32. Estacionamientos.

Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran el transito de
éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacion con las condiciones de dimensiones minimas
que se sefialan a continuacion:

* Aparcamiento en linea, dos metros veinticinco centimetros (2,25) .

* Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.
* Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.

ARTICULO 4.11. USO DE GARAJE APARCAMIENTO.
1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas, en las edificaciones principales, en las auxiliares o en el espacio libre
de parcela.

Dentro del uso Garaje Aparcamiento se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Aparcamientos Publicos.

- Categoria 12 Aparcamientos Publicos. Los espacios en contacto con la red viaria destinados al
almacenamiento temporal de vehiculos, en espacios aislados de las vias, diferenciandose de la
Categoria 32 del Uso Red Viaria,

Clase Aparcamientos en los edificios.
- Categoria 22 En espacio libre de parcela o edificacién secundaria de vivienda unifamiliar.

- Categoria 32. En alguna planta del edifico, o en terraza.

- Categoria 4°. Mancomunados en interior de parcela.
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2. Condiciones particulares.
2.1.- Aparcamientos publicos.

Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal como
Modificacion del presente Plan Parcial.

En su caso seran de aplicacion las condiciones generales de Uso de las Normas Subsidiarias.

2.2.. Aparcamientos y garajes en los edificios.
- Categoria 22. Con capacidad hasta 2 vehiculos.
- Categoria 32. Se ajustaran a las condiciones del uso del edificio en que se encuentre,

- Categoria 42. Mancomunados en agrupaciones de parcelas, en espacio libre de parcela o
en sétano o semisoétano, para uso exclusivo de las viviendas agrupadas.

3.- Accesos.

Se disefaran los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos de especial
concentracion de peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte publico, etc.

Los accesos podran ser unidireccionales de caracter alternativo para los inferiores a dos mil
(2.000) metros cuadrados.

No se autorizan superficies superiores.

Las rampas de acceso y las de comunicacion entre plantas, a excepcidon de los accesos
propios del aparcamientos, no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado en planta es
rectilineo.

Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los de los vehiculos,
salvo en los aparcamientos cuya superficie no supere los quinientos (500) metros cuadrados. La
comunicacion entre plantas, si la hubiese, deberd hacerse mediante escaleras de anchura minima
de ciento treinta (130) centimetros.

Las calles de acceso de los vehiculos tendran una anchura minima de tres metros (3,00
metros).

Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por cien (16%) en tramos rectos, ni
al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del carril interior en caso de
ser curvo y bidireccional. El radio de giro no podra ser inferior a seis (6) metros. La seccién de las
rampas serd como minimo de tres (3) metros por cada sentido de circulacion; la de acceso desde
el exterior, si es bidireccional y curva tendra una seccion minima de seiscientos (600) centimetros.

4.- Plaza de aparcamiento.

Las plazas de estacionamiento deberan tener su suelo horizontal y plano. No tendran la
consideracion de plaza de aparcamiento, aquellos espacios que carezcan de facil acceso y
maniobra.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran como minimo de 2,50 x 4,50 metros. En
estacionamientos publicos se destinara una cuantia de plazas de aparcamiento para uso de
minusvalidos, igual o superior al dos por ciento (2%) del numero total de plazas. Estas plazas
deberan sefalizarse debidamente y tendran unas dimensiones minimas de 3,30 x 5,20 metros.

5.-Altura libre de piso.

La altura libre de piso no sera inferior a doscientos treinta (230) centimetros.

6.- Condiciones de seguridad.

Si se dispusieran aparcamientos en locales cerrados, deberan cumplir las condiciones que se
sefialan en la normativa general de las Normas Subsidiarias de Villalbilla.

7.- Edificacion sobre rasante.

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones seran las de la zona que se
edifique.

8.- Edificacion bajo los espacios publicos.

Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios publicos, se atendra a las condiciones que, en
cada caso, disponga el Ayuntamiento.
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9.- Aparcamientos en superficie.

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegetacion de modo que la vision de
los vehiculos se integre de la mejor manera en el ambiente en que se encuentre.

10.- Plazas de aparcamiento y dotacion en funcién del uso.

1, Las plazas de estacionamiento deberan tener su suelo horizontal y plano. No tendran la
consideracion de plaza de aparcamiento, aquellos espacios que carezcan de facil acceso y
maniobra.

2. Las dotaciones minimas de plazas para estacionamiento de vehiculos automoviles
cualquiera que sea el uso sera el establecido por el Articulo 36.6 de la Ley 9/2001, de una plaza y
media por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion.

La reserva de plazas debera resolverse en el interior de las parcelas.

11.- Condiciones de los garajes en relacion con la via publica

1. No podran abrirse accesos de garaje a la red viaria, a distancia inferior a seis metros de las
esquinas. Tampoco podran realizarse accesos en tramos curvos o puntos de baja visibilidad y
deberan situarse de forma que no incidan negativamente en la circulacion de vehiculos y peatones
de la red colindante, procurando evitar los puntos de mayor concentracion de peatones, como
cruces de calzada.

2. Los vados en las aceras publicas tendran un ancho maximo de a 4,00 metros, su separacion
entre ejes no sera inferior a 6,00 metros, salvo en edificacion pareada.

CAPITULO 5. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION.

ARTICULO 5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Ordenanzas tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion y
los ambitos en que se produce.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para las Ordenanzas de cada Uso Pormenorizado,
que afecten a la parcela para poder considerarla edificable, y las exigencias minimas que en
cualquier caso debera reunir cualquier construccion.

Para ello se dividen, de acuerdo con los aspectos que regulan, en:

- Condiciones que afectan a los ambitos.
- Condiciones que afectan a la parcela.
- Condiciones que afectan a las construcciones.
- De posicion dentro de la parcela.
- De aprovechamiento.
- De forma y buena construccion.
- De dotaciones y servicios.

ARTICULO 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.
1. Ambitos de actuacion.

Son areas establecidas por las Ordenanzas a los efectos de determinar las condiciones
especificas de las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo de este Plan Parcial.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

- Unidad de Ejecucién: Ambito de ejecucion de la urbanizacion y de distribucién de cargas y
de ambito indivisible para su ejecucion segun las determinaciones del Plan Parcial debiendo
actuar siempre por Unidades completas.
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2. Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables del uso y tipologia sobre un ambito de
actuacion determinado.

Esta determinacién podra efectuarse por el valor total de los mismos (nimero total de metros
cuadrados edificables), por un indice relativo al suelo total del ambito (indice de edificabilidad).

- Aprovechamiento real

Se define como los metros cuadrados construibles en cada parcela segun la ordenanza
aplicable.

- Aprovechamiento objetivo

Se define como los metros cuadrados construibles del uso y tipologia caracteristico DA
establecido en el presente Plan Parcial.

- Aprovechamiento susceptible de apropiacion.

Es el 90% del aprovechamiento objetivo (0 en su caso el porcentaje que pudiera convenirse)
por la superficie de terrenos aportados, expresado en metros cuadrados construibles del uso y
tipologia caracteristico, o en cualquier otro convertido con los factores de ponderacion que
establece el presente Plan Parcial.

A estos efectos, el Plan Parcial ha determinado una zona (manzana) en la que se puede
materializar el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

3. Factores de ponderacion.
Al existir un solo uso no procede la utilizacion de coeficientes o factores de ponderacion.

ARTICULO 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.
1. Alineaciones oficiales.

Son las definidas por los planos de ordenacion que forman parte del presente Plan Parcial o los
Planes y Proyectos que lo desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A.- Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores
publicos constituidos por la red viaria y el sistema de espacios publicos.

B.- Definen la separacion entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los ambitos o
manzanas definidas por el Plan Parcial.

2. Parcela.

Se define como parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la
ejecucion de la edificacion y de la urbanizacion, dar autonomia a la edificacion por unidades de
construccion, servir de referencia a la intensidad de edificacién y poder desarrollar el uso y
tipologia definido por la ordenacion.

3. Parcela edificable. Parcela neta.

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en el epigrafe anterior,
delimitada por las alineaciones oficiales con el espacio publico o con otras zonas de ordenacion,
que queda incluida dentro de la delimitacion de alguna de las ordenanzas especificas y que
cumple con las condiciones urbanisticas fijadas por el presente Plan Parcial y es susceptible de
ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A.- La unidad de parcela resultante del desarrollo de este Plan Parcial, no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad original, y siendo la que resulte
del Proyecto de Compensacion y/o del Proyecto de Reparcelacion.

B.- Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas
para cada zona de ordenanza, con la particularidad propia en el supuesto de que se
adopten las condiciones de edificacién Agrupada en promocion unitaria.

C.- Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo segun la legalidad vigente,
debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condicién de indivisible en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.
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D.- Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferiores a la minima.

La aplicacidon del aprovechamiento edificable, ocupacion superficial, etc., en las diferentes
zonas de ordenacion definidas por estas Ordenanzas, se considerara la parcela neta definida en
los mismos términos que la parcela edificable.

4. Frente de parcela.
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la
alineacion oficial exterior (colindante con vias publicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable.

5. Fondo de parcela.
Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior de la parcela,
medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.
Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente
entre las alineaciones oficiales que definen dicha calle.

7. Espacios libres privados.
Se consideraran como espacios libres privados la parte no edificable de la parcela.

Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que no supongan edificabilidad
sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo, y aparcamiento como
maximo en un 30% de su superficie.

8. Espacios libres publicos.
Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

9. Solar.

Es aquella porcion de suelo que reune los requisitos establecidos por estas Ordenanzas para
considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por esto
que cuenta con los siguientes servicios en el frente de la misma:

- Acceso por viario en cualquiera de sus categorias.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales, y

- Suministro de energia eléctrica.

Todo ello reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizaciéon se
establecen en las Ordenanzas Generales de Urbanizacion.

10. Manzana.

En el presente Plan Parcial se entiende por manzana los ambitos delimitados y numerados como
tales en los Planos N? 5 y 6, de Zonificacion y de Usos Pormenorizados, a los solos efectos de
aplicacion de los aprovechamientos lucrativos.

11. Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante la linea interseccién del plano de la calle con el plano vertical que
discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos del presente Plan Parcial se entendera por rasantes oficiales las definidas a
través de los Planos de Ordenacion de las mismas o de los instrumentos de desarrollo, y serviran
de nivel de referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacion, salvo en tipologias
edificatorias retranqueadas de la alineacién oficial en que se tomara como rasante oficial la del
terreno circundante, cuando se encuentre en cota superior, en contacto con la edificacion.

ARTICULO 5.4. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general, con independencia de su uso o titularidad, se encuentran
sujetas a tres tipos de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de
ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas.

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccion.

Estas clases de condiciones se desarrollan en los siguientes articulos.
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ARTICULO 5.5. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS
PARCELAS.

La posicion en planta de las construcciones en cada parcela edificable esta sujeta a las
condiciones de separacion que para las mismas se establecen en cada zona de ordenanza, y
cuyos conceptos se entenderan en los siguientes términos:

1. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar la edificacion
principal de la alineacion oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la
perpendicular a esta ultima, y que debe de quedar libre de edificacion del uso principal, sobre y
bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las ordenanzas particulares
de las zonas de ordenanza.

2. Retranqueos a linderos.

Se entiende por Retranqueos a linderos la distancia minima que debe de separarse la
edificacion principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones oficiales. Podran
establecerse diferentes Retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o testero.

En todo caso, en edificacién adosada o pareada, debera respetarse un retranqueo, minimo de
tres metros, en los linderos laterales que coincidan con alineacién oficial, a fin de que ninguna
edificaciéon pueda dejar medianerias o finales de fila sobre la alineacién oficial.

3. Area de movimiento de la edificacion.

Se entendera como area de movimiento la parte de la superficie de la parcela dentro de la cual
puede situarse la edificacion principal, deduciéndose ésta como consecuencia de aplicar las
condiciones particulares de posicion de cada zona de ordenanza. El Plan Parcial sdlo establece
limitaciones para los Retranqueos, considerandose, por lo tanto, que el resto de las "manzanas” o
parcelas se corresponden con las areas de movimiento.

4. Fachadas de la construccion. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y delimitan
verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicion dentro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada.

5. Fachada exterior. Linea de edificacion.

La fachada, o fachadas, mas proxima a las alineaciones oficiales de la parcela se denominaran
fachadas exteriores. La proyeccion vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se
denomina linea de edificacién principal.

6. Alineacion fija de fachada.

Es la alineaciéon de la edificacion que pueda definirse graficamente en los planos de los
Estudios de Detalle que, en su caso, desarrollen el presenté Plan Parcial, sobre la cual debe
apoyarse la linea de edificacion o fachada de la edificacion principal.

ARTICULO 5.6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LA CONSTRUCCIONES
ASIGNADAS A LAS PARCELAS.

1. indice de edificabilidad superficial maxima.

Es la méxima relacion de superficie edificable que se asigna por el Plan Parcial a un ambito
edificable. Se expresa en metros cuadrados construibles sobre cada metro cuadrado de suelo.

Se considerara edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y se aplicara sobre
parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones oficiales.

En las zonas de Uso Dotacional Asistencial el Plan Parcial establece indice de edificabilidad
uniforme para todas las "manzanas" o parcelas.

2. Superficie maxima edificable.

En las zonas Dotacionales, de acuerdo con lo asignado por el Plan Parcial, la maxima
superficie edificable se deducird multiplicando el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por
la superficie del ambito considerado, viene expresada en metros cuadrados y su aplicacién se
regulara por los criterios siguientes:

A.- A los efectos de su medida, ésta se realizara por el perimetro envolvente exterior de las
construcciones, computando a tal efecto toda la edificacion principal realizada sobre
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rasante, incluidos los cuerpos salientes en el caso de estar cubiertos, de tal forma que
si estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados computaran el 60%, y el 100% en
caso de estar cerrados por tres de sus lados.

B.- Computara asi mismo la edificacion bajo rasante cuando los semisétanos no estén
destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de
basuras, contadores, trasteros, centros de transformacion, etc.).

C.- La edificacion bajo cubierta computara en las condiciones que se exponen mas
adelante.

La superficie maxima construible serd, por tanto, la resultante de la suma de las superficies
construirles de todas las plantas que componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la
calle, o en su caso del terreno en contacto con la edificacién, mas la superficie en posicién bajo
rasante con las precisiones realizadas en los puntos A, By C.

3. Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima fraccion de suelo de la parcela edificable que podra quedar comprendida dentro
de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de la
edificacion principal, Se expresa como porcentaje respecto de la superficie neta de la parcela
edificable.

La maxima superficie de ocupacion se calculara como resultado de aplicar el porcentaje fijado
sobre la superficie total de la parcela neta y edificable, expresandose en metros cuadrados.

Para el calculo de la maxima superficie de ocupacidon en parcelas con fondo edificable,
sefalado por el articulo 5.5.3. de estas Ordenanzas, el porcentaje fijado se aplicara a la totalidad
de la superficie de la parcela.

Para las edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de éstas no sera superior al 30% del
porcentaje atribuido a la superficie ocupable por la edificacién principal.

ARTICULO 5.7. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.
1. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios (o tipologias edificatorias) los modelos constructivos basicos
que sirven de contenedores edificados de los usos permitidos por estas Ordenanzas. Su eleccion
se basa en los propios tipos existentes en el municipio que, o bien se han utilizado tradicionalmen-
te o bien han sido de mas reciente aparicion en areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza se aplicaran obligatoriamente a
los mismos definiendo, a partir de estas Ordenanzas Generales, tanto su morfologia como los
parametros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A.- Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias
distintas de la alineacion oficial, en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

B.- Edificacion pareada.

Construccion que posee una de sus caras unida a uno sélo de los lindes parcelarios, en
contiguidad con otra construccion o edificacion, con independencia de su situacion con respecto a
la alineacion oficial.

C.- Edificacion adosada.

Construccion que posee dos de sus caras unidas en los lindes parcelarios en contigliidad con
otra construccion o edificacion, con independencia de su situacidon con respecto a la alineacién
oficial.

D.- Edificacidon agrupada.

Construcciones en las que, por aplicacion de las condiciones de la Norma 5.3.3, la parcela
minima esta constituida por la suma de superficies de parcela privativa y parte proporcional de
parcela mancomunada.

2. Altura de la edificacion.
Es la dimension vertical de la misma medida de la forma siguiente:
A.- En las edificaciones principales.

La altura se medira desde la rasante oficial de la acera, establecida en el articulo 5.3.12
de estas Ordenanzas, o de la rasante del terreno en contacto con la edificacion cuando

BOCM-20100630-126



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 290 MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Nim. 155

el mismo se encuentre en cota superior, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta por la fachada considerada. En el caso de no existir este
ultimo forjado la altura se medira hasta la linea definida por la interseccion del plano
inferior de la cubierta con el del paramento vertical exterior considerado. En todos los
casos la medida se efectuara en el punto medio de la fachada que se considere, y
principalmente en las fachadas donde se situe el acceso al edificio (fachada principal).

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente plano como si
tiene pendiente en cualquier grado, la altura medida por el numero de plantas,
considerada en el parrafo que sigue serd asi mismo restrictiva y limitativa en las
condiciones que cada zona de ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto sobre el
terreno en contacto con la edificacion. A tal efecto computaran como plantas completas
todas aquellas cuyo techo, cara inferior del forjado que se considere, se encuentra a
mas de 1,40 metros sobre la rasante oficial citada, o en su caso desde el terreno en
contacto con la edificacion considerado en su punto mas desfavorable.

B.- En las edificaciones auxiliares.

Esta altura se medira desde la rasante del terreno hasta el punto mas elevado del alero,
y no podran tener mas que una planta.

C.- Edificios contiguos de diferentes alturas:

En los encuentros entre edificios de diferentes alturas se retranquearan las plantas
superiores de los edificios mas altos que superen los bajos para adaptarse a estos,
manteniéndose el retranqueo dentro de la linea de 45 grados de pendiente.

3. Altura maxima de la edificacion.

Ser& la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacion de lo que determinan las presentes
Ordenanzas segun la zona de ordenacion en que se ubique la edificacion o parcela que se
considere.

Podra expresarse tanto en metros lineales como en numero de plantas maximas sobre rasante,
y su aplicacion se regulard por los criterios descritos en el epigrafe anterior. Si la zona de
ordenanza en cuestion fijase ambos limites maximos, altura en metros y ndmero maximo de
plantas, dichos limites se consideraran simultaneamente a efectos de su cumplimiento y
adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lineales, medidos sobre la vertical, o en numero de
plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

La relacion entre el nimero de plantas y altura a cornisa, si no se indica lo contrario en la
Ordenanza Particular de zona de ordenanza, serd como maximo la siguiente:

1 planta 4,00 m
2 plantas 7,00 m

La altura libre de forjado en planta baja:
Locales 3,40 m.
Otros usos 2,60 m.
4. Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Ordenanzas se consideran las siguientes plantas:

- Plantas sobre rasante.
Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso principal a la edificacion y que
sirve de referencia horizontal. Con referencia a la rasante oficial se situara en valores que no
superen +1,40 m. sobre la cota de referencia de la calle.

Su altura libre no sera inferior a 260 cm.
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Si la edificacién tiene otro uso que no sea el residencial esta altura libre no sera inferior
a 300 cm.

Plantas altas o planta tipo:
Se consideran como tales las plantas de la edificacion situadas por encima de la planta baja.

Su altura libre no sera inferior a 260 centimetros.

Aticos:
Se consideran como tales las plantas que se construyan sobre la ultima de las plantas
permitidas. Deberan ser retranqueadas de las alineaciones oficiales, de calle o espacio publico (o

de fachada trasera si es en edificacion Abierta), dentro del angulo de 45° de la arista que define la
altura maxima de la edificacion. En todo caso el retranqueo no podra ser menor de 3 metros.

Los aticos no podran tener un uso no vinculado al de la planta inmediatamente inferior, y
deberan cumplir las condiciones del uso al que se destinen. En el caso de que se destinen a usos
con permanencia de personas deberan tener las especiales condiciones de aislamiento que
establece la Norma Baésica de aislamiento de los edificios.

Estan autorizados sélo en las zonas de Uso Dotacional Asistencial.
Bajo cubierta o planta bajo cubierta:

Se considera como tal la planta que se situa por encima del forjado de techo de la ultima planta
que compute como tal planta sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo espacio se localiza
entre el precitado forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia de la
estructura portante de esta.

El espacio existente entre el ultimo forjado y la cubierta, espacio bajo cubierta, podra destinarse
a alojamiento, permitiéndose también el uso de almacenaje, trastero, etc. Debera tener una altura
libre en el punto medio igual o superior a 2,30 metros y una altura libre minima de 1,50 metros en
su punto mas bajo.

Si el destino del espacio bajo cubierta es el de almacenaje, trastero etc. no computara como
superficie edificable.

En ningun caso se podran utilizar los espacios bajo cubierta situados sobre los aticos.
- Plantas bajo rasante.
Semisétano:

Es aquella planta cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por encima de la
rasante oficial, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, mas de veinticinco
centimetros (25 cm.) y menos de un metro cuarenta (140 cm.). Por encima de esta ultima medida
en cualquiera de los puntos estimados la planta en cuestidén se considerara sobre rasante -planta
baja-, salvo que, por tratarse de terrenos con una pendiente natural superior al 10° sexagesimales
(17,63%) sea el Pleno del Ayuntamiento quien, con base en el Informe de los Servicios Técnicos
Municipales, estime las condiciones en que se ha de considerar esta planta o fraccion de planta.

A efectos del cémputo de edificacion sobre rasante, computara la superficie que,
considerandose planta baja segun el parrafo anterior, quede delimitada por el poligono que una los
puntos en que la cota de la cara del forjado de techo del semisétano a la rasante considerada sea
de un metro y cuarenta centimetros, y si s6lo ocurre esta circunstancia en uno de los puntos en
que se considera la rasante, el poligono definido sera el que forma la perpendicular por el citado
punto a la alineacion y el arco que tenga por diametro la mitad del fondo edificado.

Su altura libre no sera inferior a 250 centimetros.
Sétano:

Es aquella planta cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos bien por debajo de
la rasante oficial, o en su defecto de la rasante del terreno en contacto con la edificacion, o bien
considerado dicho plano de techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los
veinticinco centimetros por encima de las mismas, estableciéndose esta condicion en cualquiera
de los puntos del perimetro de la edificacion.

Su altura libre no sera inferior a 220 centimetros si no hay permanencia de personas, o 2,50 m.
en caso contrario.

- Entreplantas:

En los locales situados en las plantas bajas de los edificios que no sean viviendas se permiten
la construccion de Entreplantas o altillos.
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Su construccidn podra ejecutarse una vez delimitadas los locales en el edificio ya construido o
bien durante la construccion del mismo siempre que previamente en el proyecto que sirvié de base
a la licencia de obras hayan quedado perfectamente definidas tanto la distribucion de estos locales
como sus caracteristicas.

La superficie maxima de ocupacion con relacion a la del local del que forma parte no superara
el 50%.

La altura libre por encima del forjado en la entreplanta o altillo no podra ser inferior a 2,30
metros ni inferior a 2,80 metros por debajo de dicho forjado.

En estos casos se admite un desnivel entre la rasante de la acera y el piso de la planta baja de
0,30 metros como maximo bajo la rasante y 0,60 metros sobre la rasante.

La entreplanta o altillo formara parte integrante del local en planta baja, no pudiendo tener
acceso independiente del mismo, sino solamente a través del propio local comercial, y ocupara tan
solo el espacio vertical del bajo no pudiendo extenderse por fuera de los limites del bajo.

La entreplanta o altillo quedara vinculada en todos los aspectos al correspondiente local en
planta baja, no pudiendo tener un uso diferente.

En la composicion de la fachada no podran aparecer huecos que permitan visualizar que la
planta baja se desdobla en dos plantas diferentes, evitando la impresion de que el edificio tiene
una planta mas de las fijadas en las correspondientes Ordenanzas.

5. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubierta de la edificacién el elemento, o elementos, constructivo que cierra la
edificaciéon por encima de la cara superior del ultimo forjado.

Las cubiertas tendran su arranque a la altura del ultimo forjado y seran en cualquier caso
inclinadas con pendientes minimas de 30° sexagesimales y maximas de 30° sexagesimales,
admitiéndose la cubierta plana en zonas interiores no visibles desde la calle o en formacién de
terrazas de acceso desde el bajo cubierta. o en proyectos singulares estimados favorablemente
por el Pleno Municipal.

Los pafios de cubierta en ningun caso podran arrancar de recrecidos del plano de fachada con
dimension superior a 0,50 m, aunque no se hubieran agotado los metros de la altura maxima
permitida.

Las terrazas podran estar rebordeadas de un antepecho de altura inferior a 1,00 metros, mas
las posibles barandillas de proteccion, el cual deberéa estar situado en el plano general de la
fachada. Las terrazas, en el caso de tener antepecho ciego, no podran sobresalir del plano general
de la fachada en ningun punto del edificio.

En caso de aprovechamiento bajo cubierta y en las terrazas, la cubierta debera tener un
coeficiente de transmision térmica acorde con la normativa basica aplicable.

6. Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima del pafio de la cubierta, las siguientes construcciones:

A.- Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completen la fachada y no
tengan aprovechamiento computable, no pudiendo rebasar los 150 centimetros. sobre la linea de
cornisa.

B.- Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacidon (almacenamiento de agua,
chimeneas, caja de ascensor y de escaleras etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos
dentro de un plano de 45° sexagesimales apoyado sobre la linea de altura maxima permitida en la
fachada.

C.- En casos especiales en los que las escaleras deban estar en la fachada de la edificacion,
se permitiran los remates de las mismas en fachadas siempre que su ancho no supere los tres
metros de anchura y no se sobrepase en mas de 150 centimetros la cara superior del ultimo
forjado de la planta permitida en esa fachada.

7. Pared medianera. Linea medianera (medianeria).

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared continua aquella construida dentro de los limites de una sola
finca, cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al
adosarle otra pared continua de la edificacion colindante.
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La superficie de pared medianera o continua que queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared continua
o de la mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por desfases de las edificaciones como
consecuencia de Parcelaciones que puedan oblicuas en relacion con la alineacién, deberan
tratarse como fachadas debiendo ser su tratamiento el mismo del resto de las fachadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en su caso en el Cédigo Civil y demas
normativa de aplicacion.

8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacién, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Los cuerpos salientes podran ser abiertos como balcones, o cerrados como cuerpos volados
de edificacion y no podran volar sobre espacio publico.

Todo cuerpo saliente cerrado computara como superficie.

Se prohiben los cuerpos salientes, en usos distintos de vivienda unifamiliar, que disten menos
de 3,20 metros desde cualquiera de sus puntos a la rasante de la acera o terreno, salvo que se
justifique la imposibilidad de dicha altura pudiéndose reducir hasta un minimo de 3,00 metros.

La distancia minima que debera respetar cualquier balcén o ventana de un cuerpo volado hasta
el extremo de la fachada sera de 0,60 metros.

9. Elementos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos constructivos no habitables, de
caracter fijo o movil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zdcalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles,
rejas y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por las condiciones que se describen a
continuacion:

A.- Se admiten zdcalos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas las situaciones
respecto de su posicion en la fachada, que podran sobresalir un maximo de 0,10
metros respecto de la linea de alineacion oficial.

B.- Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.) siempre
que den frente a calles con ancho superior a 8,00 metros, dejando como minimo una
altura libre a la rasante del terreno desde cualquiera de los puntos de aquel de 3,00
metros y que no tengan una longitud superior a 4,00 metros.

C.- Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada hasta un maximo de 1,00
metros en cualquier vivienda unifamiliar, o de 0,50 metros en edificaciones que den
frente a calle. El grueso de los aleros, salvo condiciones estéticas precisas, no podra se
superior a 0,30 metros.

10. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacion situados al interior del plano que define la fachada mas
cercana a la alineacion exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar
cubiertos o descubiertos. Cuando las condiciones de cada Ordenanza de zona no lo prohiban,
podran ser de los siguientes tipos:

A.- En planta baja: patios paralelos a la alineacion oficial.
Su ancho minimo sera de 3,00 metros, con una altura libre igual a la de la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descubiertas, su ancho minimo sera de
1,50 metros y su altura libre igual a la de la planta donde se localice. Seran paralelos a la linea de
fachada, salvo justificacion estética razonada.

11. Patios de luces y ventilacion.

Se definen como patios de luces y ventilacion al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a las dependencias que dan a él,
sean o no piezas habitables.
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Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos patios:

- Patios cerrados.
Se autorizan patios interiores con una dimension minima de tres metros por tres metros (3 x 3).

Ningun patio cerrado tendra la consideracion de espacio exterior.

- Patios abiertos.

Los patios abiertos a fachadas o a otros espacios libres, tendran una anchura minima de tres
metros y su fondo no sera superior a la anchura con un maximo de 6 m.

Los patios abiertos a fachada, frontal, lateral o trasera, que vayan a quedar vistos, tendran el
mismo tratamiento de materiales y acabado, que el resto de las fachadas del edificio. en ningun
caso se podran utilizar, como si de patios interiores se tratara, para tender la ropa, sacar
chimeneas o subidas de humos, etc.

Patios abiertos a otro patio. Se permiten si cumplen la condicién de que los huecos que él
abran tengan luces rectas a menos de 1,5 m. del patio principal.

- Patios mancomunados.
Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimensidon del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre
sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condiciéon de no
poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

En todo caso sera de aplicacion la normativa de patios cerrados.

- Cubricion de patios.

Se permite la Cubricion de patios de parcela con claraboyas y lucernarios translucidos, siempre
que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los
muros del patio y elemento de cubricion, que permita una superficie minima de ventilacion igual a
la superficie del patio.

12. Acceso.
Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacion que permita el acceso al interior de la
edificacion o de la parcela.

Los accesos a la vivienda, en viviendas unifamiliares 1,00 metros de ancho y 2,10 metros de
altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendran un ancho maximo de 2,50
metros y una altura libre maxima de 4,00 metros.

La apertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la edificacion o parcela, o hacia el
exterior si se ha situado en plano retranqueado para asegurar que, en ningun caso, la apertura
"barra" espacio publico. En todo caso si se trata de edificaciones de uso publico, cualquiera que
sea su naturaleza, las hojas abrirdn hacia afuera debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el
interior en la profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacion debera estar convenientemente sefializado de manera que sea
reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el acceso permitira
su utilizacién sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y nifios) o
bien por disminucion de su capacidad fisica de forma temporal o permanente. A estos efectos,
salvo disefio especifico que sea autorizable, la diferencia maxima entre la cota de la via publica
frente al portal y la de acceso al ascensor no sera superior a 0,40 m., debiendo existir ademas una
rampa adecuada para salvarla por coches de nifio, invalidos y similares. En todo caso sera de
obligado cumplimiento la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de las Barreras Arquitectdnicas, de la CAM, asi como lo establecido por el Decreto 138/1998, de
23 de julio, por el que se modifican determinadas especificaciones técnicas de la expresada Ley.
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En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia de su
titularidad) esta accesibilidad debera garantizarse en su interior, dotandolo de barandillas,
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios
interiores de uso publico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los
recorridos previsibles.

13. Escaleras.
Se entiende por tales los elementos de comunicacion vertical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 metros en viviendas unifamiliares y 1,10 metros
en edificios publicos y de uso publico, debiendo en cualquier caso cumplir simultaneamente la
normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Se admite la iluminacién y ventilacién de escaleras con lucernarios cenitales de superficie en
planta igual o superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escaleras para edificios de
hasta tres plantas (incluida la baja).

La dimension de los peldafios se determinara de forma que cumpla la siguiente expresion:

0,60m<h+2t<0,64m.

Siendo "h" la dimensién de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en metros, oscilando
dichas dimensiones entre los siguientes valores:

0,20m. >t> 0,14 m.
0,36 m.>h > 0,24 m.

14. Cerramientos exteriores.

Se entiende por Cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.- Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, deberan enfoscarse en sus caras
exteriores de forma que permitan la aplicacion de pinturas, encalados, etc., o bien ejecutarse
exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con materiales de buen aspecto,
reducida conservacion y coloracidon adecuada al entorno, siempre que ello no esté prohibido por
las condiciones estéticas particulares de las distintas zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de color rojo o
similares. Tan solo se permite el uso de placas de fibrocemento en ejecuciones de cubricién de
cubierta en las edificaciones industriales y en las auxiliares o secundarias siempre que no se vean
desde ningun punto del espacio urbano publico, calles, plazas, jardines, etc.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para
delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse, en una parte opaca, a
base de mamposteria o fabrica de piedra, chapado en este material o con material de
fachada, con una altura minima de 0,70 metros y maxima de un metro medido sobre cada
punto de la rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50
metros, con la misma forma de medicién anterior, con un cerramiento vegetal, de cerrajeria,
etc. Las puertas de acceso podran estar acompafadas de pilastras del mismo material que
la parte opaca de un ancho no mayor de un metro, en el que se podran empotrar los
armarios de medicion de los suministros de servicios basicos.

- Queda expresamente prohibida la preparacién o apertura de huecos en cercados y vallados
que no se ajusten a lo establecido en las presentes Ordenanzas.

- En su ejecuciéon se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente a impactos
horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados, su aspecto y
calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacién y una coloracién adecuada
al entorno en donde se situen.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos, tales
como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

15. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en
contacto con el terreno, serd necesaria la colocacion de un material impermeabilizante que, situado

BOCM-20100630-126



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pdag. 296 MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Num. 155

a una altura no superior a 0,50 metros de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por
capilaridad, resistiendo una previsible presién hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades
del terreno.

16. Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacién y ventilacion directas desde el exterior por medio de
huecos de superficie total no inferior a un octavo y un sexto respectivamente de la superficie que
tenga el local que se considere.

No se podra ventilar o iluminar una estancia habitable a través de otra, quedando
expresamente prohibido las denominadas "alcobas a la italiana".

El resto de las condiciones interiores de la edificacion se regula en las presentes Ordenanzas
para cada uso en concreto.

17. Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el cumplimiento de las Normas Baésicas
de la Edificacién, de obligado cumplimiento, y de la restante normativa especifica que sea de
aplicacion a las construcciones que se realicen en todo el término municipal.

ARTICULO 5.8 CONDICIONES DE DOTACIONES Y SERVICIOS.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios son de aplicacion a
las obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y
reestructuracion total.

En todo caso se cumpliran las condiciones que estén vigentes de ambito superior al municipal o las
que el Ayuntamiento promulgue, sin que las variaciones de mayor exigencias dotacionales se
considere como modificacion de estas Ordenanzas. El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento
de las instrucciones contenidas en las Normas Tecnoldgicas de Edificacion.

1.- Dotacion de agua potable.

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la
dotacion suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotacion
minima diaria equivalente a trescientos (300) litros por habitante.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y
cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

En aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo, sobre Garantias
Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo Humano, y en virtud de las
facultades propias de este Plan Parcial, no se podran otorgar licencias para la construccion de
ningun tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el citado Real Decreto 928/1979.

2.- Dotacién de agua caliente.
En todo edificio deberd preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

3.- Energia eléctrica.
Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda proporcionar
iluminacion artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que
se dispusieran.

Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el célculo las previsiones de consumo de energia para
servicios (alumbrado, aparatos elevadores, calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los usos
previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las Instrucciones y
Reglamentos especificos.
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4.- Combustibles liquidos.

Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petrdleo, las instalaciones de
almacenamiento de estos combustibles, deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion
especifica y demas normas de caracter general que sean de aplicacion.

La dotacidon de depdsitos de combustibles quedara definida en cada caso, segun lo establezca
la reglamentacion correspondiente.

5.- Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas, con
independencia de que se realice o no la conexion con el servicio telefonico.

6.- Radio y television.

En todas las edificaciones destinadas a vivienda, y aquéllas en que se prevea la instalaciéon de
equipos receptores de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, estaran
dotadas de los servicios de tomas de Television y Frecuencia Modulada mediante la instalacion de
antenas colectivas por grupos de viviendas 0 manzanas.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefales de television via satélite,
deberd emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el
medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

7.- Servicios postales.
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible
para los servicios de Correos.

8.- Evacuacion de aguas pluviales.

El desague de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida que las haga
llegar al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre en la
propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

9.- Evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran definidas por su capacidad de
evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente y
deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

Se debera acometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o pozo de
registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

10.- Evacuacion de humos.
En ningun edificio se permitird instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes
para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo
un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a ocho (8) metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de instalaciones
colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo
informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Seran de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacidon atmosférica estén vigentes,
tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

11.- Evacuacion de residuos sélidos.
Todos los edificios destinados a usos urbanos no residenciales, contaran con un local para
cubos de basura, cuya ventilacion se efectuard mediante chimenea independiente.

La instalacion de evacuacion de basuras se definira por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios.
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Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 42/1975 sobre Desechos y Residuos
Sdlidos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjeran cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan
ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la
actividad.

12.- Instalacion de clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas
debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire pudiendo emplear
cualquier sistema de produccion de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura
fijadas por la normativa especifica correspondiente. El proyecto de la instalacion buscara la
solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayuntamiento podra permitir la apertura,
en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje de
combustibles.

Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a que se destinen,
requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y
climatizacion del local se hara exclusivamente por medios mecanicos, no cabra la ventilacion de un
local sdlo por procedimientos tecnoldgicos. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se
traducira en inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacion natural establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecanicos seran
complementarios.

Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la capacidad de renovacion del aire de los
locales, sobre la base de la seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de
gases toxicos o explosivos y a las condiciones higiénicas de renovacion de aire. Para la
justificacion de las caracteristicas técnicas de los sistemas estaticos de ventilaciéon por conducto se
exigira un certificado de funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto Nacional de Calidad de
la Edificacién o laboratorio homologado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio que
le sea de aplicacion y aquella otra que puedan imponerle los departamentos municipales
competentes en la materia.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios técnicos
municipales, no se hara sobre la via publica, debiendo hacerse a través del patio de luces interior
de parcela o cubierta del edificio. En ultimo extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no
se hara a altura menor de tres (3) metros y no producira goteos u otras molestias sobre el espacio
publico.

13- Aparatos elevadores.
Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de personas, montacargas,
montaplatos, montacoches, asi como las escaleras mecanicas.

La instalacion de ascensores quedara definida por su capacidad de carga, velocidad y numero
de paradas calculadas en funcidon del nimero de usuarios previstos y el nimero de plantas
servidas.

El numero de ascensores a instalar y el tamafo de los mismos se determinara en funcién de
las necesidades del edificio. Todos ellos seran de ascenso y descenso. El acceso al ascensor en
planta baja no estara a cota superior a ciento cincuenta centimetros (150) respecto a la rasante en
la entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa o a través de zonas comunes de
circulacion, con la escalera.

Se podran instalar montacargas en aquellos casos en que asi convenga al funcionamiento del
uso v la edificacion.

Sera obligatoria la instalacion de montaplatos, en restaurantes, cafeterias u otros locales de
consumo por el publico de comidas y bebidas, cuando las areas de expediciéon de productos y
estancia del publico se encuentren en distintas plantas.

Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio y construccion convenientes al
uso a que se destinen. La existencia de escaleras mecénicas no eximird de la obligacion de
instalar ascensor.
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En cualquiera que sea la clase de apartado se cumplirdn las normas exigidas por el
Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.

CAPITULO 6. ORDENANZAS GENERALES PARA OBRAS DE URBANIZACION.

ARTICULO 6.1 AMBITO DE APLICACION.

Las Ordenanzas Generales son de aplicacion en espacio exterior urbano, los Equipamientos,
zonas verdes y espacios libres y en la red viaria e infraestructuras basicas.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio publico) y no accesible (uso y dominio
privado).

1. En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su inaccesibilidad
a través del cierre exterior y atendera a lo especificado en el articulo 6.6. de este Capitulo.

2. En el espacio exterior publico se debera garantizar por intervencién municipal donde
corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacidon, asi como de
canalizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas normas el espacio libre publico se clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.
- Red de caminos en Suelo No Urbanizable.
- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

El presente Plan Parcial es parte de una Iniciativa en la que se presenta a tramitacion municipal
de manera simultanea el presente Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion.

ARTICULO 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres publicos destinados a la circulacion y estancia de personas y
vehiculos, de forma separativa, como areas de dominio de cada modo de transporte, 0 combinada,
bien de coexistencia de ambos modos de transito, o con separacion de transitos.

Para las obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se tendran en cuenta las
determinaciones que se desarrollan en los siguientes epigrafes.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion
o las que se fijen a través de los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del
presente Plan Parcial.

En caso de no especificarse, los valores minimos de seccion de las nuevas vias seran los que
se significan en la siguiente tabla:

Aceras (ancho minimo) 1,00 m.

Vias peatonales exclusivas 3,50 m.
Max. pendiente 8%.

Vias urbanas de acceso rodado 8-10 m.
Max. pendiente 12%.

Vias principales distribuidoras 12-15 m.
Max. pendiente 10%.

Vias en areas industriales 12-18 m.
Max. pendiente 7,5%.

Vias de ronda y accesos 15-20 m.

Méx. pendiente 7%.
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Las previsiones anteriores podran ser reducidas siempre que tal modificacion se deba a razones
topograficas debidamente justificadas.

2. Tipos de vias
Las vias se clasifican en :

1.-Sendas publicas para peatones: las destinadas a uso exclusivo para peatones, sin acceso
por tanto altrafico rodado.

2.-Calles de coexistencia con separacion de transitos: el resto de vias en las que la circulacion
de peatones esta separada mediante el resalto de aceras de la circulacion rodada.

2.1.- Sendas publicas para peatones.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles,
con disefo tal que no permita el acceso rodado (protecciones tipo bolardos)

En casos excepcionales se podra autorizar el acceso de vehiculos, bien con caracter exclusivo
a los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente longitudinal debera ser mayor
de 1% y menor del 8%. Cuando se sobrepase este Ultimo valor deberd existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitectonicas para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desagiie adecuado bien
superficialmente, por caz central o laterales, o bien por la disposicion adecuada de sumideros y
canalizacion subterranea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicion exterior y al soleamiento intenso del verano.
- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigon ruleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién y categoria,
circulacion que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad
de ornato o complemento compositivo y estético de la red viaria, ejecutandose su delimitacion con
ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos rodados de tamafio
mayor de 80 mm., adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormigén.

El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccion se sefializara adecuadamente
por el cambio de coloracion o textura de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma
suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 4
centimetros, en condiciones de ser salvados segun los articulos 7 y 8 de la Ley 8/93 de la
Comunidad de Madrid.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que de como
resultado un suelo antideslizante, que cumpla el articulo 6 de la citada Ley 8/93.

2.2.- Calles de coexistencia con separacion de transitos.
Se distinguen dos niveles: viario de sistema general y viario local.
- Viario de sistema general:
Condiciones de disefio:

a) El ancho de calzada sera el sefialado en los planos de ordenacion para cada una de
ellas

b) la distancia entre el borde de la calzada y los baculos de luz serd como minimo 0,50m.
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c) Los bordillos de la acera dispondran de una altura sobre la rasante de la calzada de
0,14 m. Todos ellos iran rebajados en todos los vados de cruce y de acceso a la
edificacion cumpliendo el articulo 8 de la Ley 8/93.

Condiciones de trazado:
a) Se preveeran caracteristicas geométricas y elementos reductores de velocidad que
impidan alcanzar velocidades superiores a 50 km/h.

b) No podran desarrollarse con pendientes superiores al 8% en tramos de mas de 150m, y
en general no superaran pendientes mayores del 6%.

c) La pendiente longitudinal minima sera del 1%. En casos excepcionales se puede llegar
hasta pendientes del 0,5%, tomandose medidas especiales para el drenaje de la
plataforma.

d) Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada, areas de
aparcamiento, medianeras y aceras, y su sefalizacion se realizara de conformidad con
los criterios habituales para este tipo de viario.

El viario del sistema general definido en el presente Plan no podrd ser alterado por los
Proyectos, a excepcion de que razones justificadas asi lo aconsejen, siendo preceptivo en este
caso el acuerdo de los 6érganos municipales de gestion competentes.

- Viario local

Condiciones de disefio: el ancho minimo para el viario local es el sefalado en los planos de
ordenacion.

Condiciones de trazado: Estas vias adoptaran un disefio que permita una circulacion rodada a
velocidades no inferiores a 20 Km/h. El perfil se asaptara al terreno circundante.

-pendiente longitudinal maxima del 8%
-pendiente longitudinal minima del 1%, excepcionalmente 0,5%

-pendiente transversal: 2%

3. Condiciones constructivas de las vias de trafico rodado.

a) Aceras:

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccién, con
un transito suave hasta la calzada, bien con la interposiciéon de un bordillo resaltado, o bien con la
configuraciéon de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma el
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,18 metros ni menor de
0,12 metros, salvo en casos que se consideren excepcionales por la circunstancia que concurra.

En ambos casos el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color, textura y
disposicion del material respecto del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendra un ancho minimo de 1 metro.

Se estableceran pasos de peatones adaptados a las condiciones de accesibilidad marcadas
en la Ley 8/93 ,con tratamientos adecuados de pavimentacion.

En aquellos puntos de previsible ocupacion por vehiculos del espacio adscrito al uso peatonal
se dispondran convenientemente bolardos y mojones para impedir la invasion.

b) Calzadas:

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del transito que vaya a rodar sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada trazado.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos
de peatones y vegetacidon a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcién y categoria, pudiendo elegir entre aglomerados asfalticos sobre solera de hormigon
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hidradlico o suelo-cemento (grava-cemento), pavimento de enlosado con piezas naturales o
artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que se compatibilice su funcién como
soporte de rodadura del transito de vehiculos con la adecuacién estética de la red viaria en cada
una de las zonas urbanas diferenciadas.

La tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las juntas
de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, debiendo de habilitar a tal fin el
procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas proximo, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos filtrantes para las aguas residuales de otra naturaleza.

Se considera recomendable la incorporaciéon del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por
recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

4. Transito peatonal.

La prevision de los pasos peatonales colocados en los planos de ordenacion tiene caracter
indicativo. Por tanto, podran ser reubicados como resultado de la parcelacion definitiva que se
determine, pero siempre manteniendo los criterios de localizacion y comunicacion de los previstos.

5. Vados permanentes.

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos (barbacanas)
deberan resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida
entre los 3 y 4 centimetros, y rampa con un desarrollo no inferior a los 35 centimetros , ni superior
a 50cm, medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la
acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento del vado, de manera que
no sufra variaciones en el tramo considerado el perfil longitudinal de la misma (cumpliendo el
articulo 8 de la Ley 8/93).

6. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

7. Alumbrado publico.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo o columna vertical
colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposicion cuando la distancia entre
alineaciones de la edificacion en el punto considerado sea inferior a 5 metros.

Los baculos o columnas verticales se colocaran con una separacion minima de 1,25 metros de
las alineaciones oficiales en caso de tipologias edificatorias cuya edificacion se situe sobre la
alineacion oficial, y de 1,00 metros en caso contrario en que la edificacion se retranqueo respecto
de la alineacion oficial.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafo con el
emplazamiento funcién y altura de montaje.

Las redes de alimentacion seran subterrdneas cuando la distancia entre alineaciones de la
edificacién sea superior a cinco metros. En caso contrario, y siempre que no se trate de areas
urbanas sometidas a medidas de proteccidon especificas en que se trataran de la forma antes
descrita, las luminarias o puntos de alumbrado podran alimentarse mediante red que vaya grapada
a las fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de imposta, situandose
en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizaran con las caracteristicas urbanas
de la zona, y el nivel de iluminacion dara satisfaccion a los objetivos visuales deseados de
seguridad en el tréfico rodado, seguridad en la circulaciéon peatonal, sefializacion o balizamiento de
itinerarios, o ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.
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8. Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccion de las calles, se acompaharan de
alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en areas terrizas
lineales y continuas. La anchura libre minima entre alcorque o borde de area terriza y alineaciones
oficiales sera de 1,00 metros.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular,
con dimension minima de anchura o didmetro de ochenta centimetros (0,80 m.), manteniendo una
separacion en planta entre centros de alcorques entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo de
las especies a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados con la
necesidad estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran con piezas prefabricadas de hormigén en todo su perimetro. Por cada
arbol se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. de diametro minimo y de un metro de
longitud que facilite el rendimiento de agua de riego.

ARTICULO 6.3. RED DE VIAS REGIONALES
1. Carreteras.

Los margenes da las carreteras M-223 y M-204 que constituyen limites del presente Plan
Parcial , estdn sometidos a las servidumbres y limitaciones que determina la Ley 3/1.991, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que definen una zona de dominio publico en un
ancho de tres metros desde la arista de la explanacién de la carretera en ambos margenes,
afectando una zona de servidumbre de hasta 15 metros medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre. El arbolado, en su caso, se colocara a 2,50 metros de la arista
exterior de la explanacion, con sendas peatonales de un ancho minimo de un metro.

La glorieta que se incluye en el Plan Parcial para su desarrollo en el Proyecto de Urbanizacion,
cumplird las condiciones establecidas en el informe favorable de la Direccion General de
Carreteras.

ART. 6.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Esta constituido por los espacios libres publicos dedicados a la estancia de personas, creacion
de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporacion de formaciones vegetales en
uniformidad o contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o urbanos para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio publico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

1.Alineaciones

Son las sefaladas en los correspondientes planos de ordenacion del presente Plan.

2. Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a
este fin, y las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad con
respecto a los procesos litoldgicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que
se incida.

3. Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,
comportando el uso de fabricas de ladrillo y piezas ceramicas, piezas de hormigon, piedras
naturales y/o aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucidn a incorporar tendra en cuenta, en tamano y forma, la escala del paisaje en que se
situa.
Queda prohibida la ejecucion de soluciones, e incorporacion de materiales, que den como

resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies
artificiales impermeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes.
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4. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas,
zonas de ordenacién natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera inferior de un metro
cubico. La profundidad minima de la excavacion sera de 0,60 metros.

5. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.

6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el siguiente articulo 6.7. La red de
riego debera adecuarse a la utilizacion racional del agua de escorrentia, procurando garantizar un
riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

ART. 6.5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por la
edificacion se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con
acondicionamiento que facilita la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de proteccidon contra
incendios que establezcan los Servicios Técnicos municipales (como complemento de las medidas
establecidas en el CTE y R.T.2-ABA. "Regla Técnica para los abastecimientos de agua contra
incendios" CEPREVEN).

ART. 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicacion las exigencias establecidas en el
articulo 6.7. y las que a continuacioén se detallan:

1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposicidon y reserva obligatoria se
consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente
licencia municipal.

La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente, o bien edificado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las dimensiones
minimas de 4,50 metros de longitud por 2,20 metros de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizardn mas
obras o instalaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible el uso con el
arbolado.

2. Seguridad.

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera opuesta. Los Servicios Municipales sefialaran
los lugares en que deberan exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafo,
forma y posicion del numero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento del cerramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de la alineacion exterior desde la rasante de la acera hasta una altura de 3,40
metros ni perjudicar la estética del espacio exterior.
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El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debera realizarse teniendo en
cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin creacidon de barreras arquitecténicas a los
usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporacién de escalones o resaltes del pavimento en todo el
acceso a las edificaciones, situar obstaculos en un ancho de 2,00 metros y hasta una altura de
3,40 metros, y la disposicion de pavimentos deslizantes en periodos de lluvia e iluminacién
inadecuada.

El Ayuntamiento podréa exigir la inclusion de soluciones y medidas de seguridad en el espacio
exterior no accesible, para garantizar la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones
principales y auxiliares.

3. Vegetacion.

Se procurara la plantacidon de especies arbdreas en los espacios exteriores no utilizables para
el fin propio del equipamiento, procurando crear barreras de vegetacion que oculten los elementos
0 espacios de mayor impacto visual (aparcamientos, servicios, etc).

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado
actual que se aporten.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos
de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

ART. 6.7. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

Las condiciones que a continuacién se establecen han de considerarse de forma general para
cualquier implantacion o establecimiento en cualquier dentro del Sector.

1. Alumbrado publico.

La red de alumbrado publico se disefiara para la consecucién tanto de sus propios objetivos
funcionales de iluminacion, seguridad vial y sefalizacion como de ambientacion nocturna e
integracion en el entorno que potencie la estética urbana.

Las instalaciones cumpliran el Reglamento Electrotecnico de Baja Tension del Ministerio de
Industria y las instrucciones complementarias que lo desarrollen.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presion o de vapor de
mercurio de color corregido. Se evitara el uso de ldmparas de vapor de sodio a baja presién por las
disfunciones cromaticas que producen.

Se admitirda el uso de innovaciones técnicas de iluminacion siempre que aunen buen
rendimiento y buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard en cada caso la
inclusion de reductores de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera subterrdnea y discurrird por el viario o areas de
dominio y uso publico.

La seccion minima de los conductores de alimentacion sera de mmz2 en redes subterraneas.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacion establecidas en el
cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccion su importancia como elemento

caracterizador del espacio urbano. Los valores de iluminancia que se establecen deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

Tabla. NIVELES DE ILUMINACION.

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampara
(lux) media recom.

Calles

principales 2-15 lux 0,30-0,40 V.S.AP.

Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.A.P.

Sendas peatonales

y zonas verdes 5-7 lux 0,15-0,20 V.S.AP.

V.M.C.C.
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Se admitiran para el control del deslumbramiento luminarias de tipo "cut-off" y "semi cut-off".
Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- En calles principales. Funcion de la seguridad, orientacion y referencia del entorno. Atencion
a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminacion en cruces y en puntos
singulares de la calzada. lluminacién de los aledafios de la misma.

- En calles locales. Funcién de la seguridad vial y ciudadana. Cédigo de iluminacion claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacién de conductores. Atencién a la uniformidad
longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

- En aparcamientos: funcion de seguridad vial y ciudadana.

- Sendas peatonales y zonas verdes. Funcion de seguridad ciudadana, ambientacion y
orientacidon. Reforzamiento del caracter estatico en zonas de estancia. lluminacion de elementos
relevantes (fachadas, monumentos, masas arbdreas, topografia, etc.).

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando
sea posible se integrara en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacion. Cuando
esto no ocurra, el centro de mando tendrd el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su
integracion en la trama general del espacio publico, su ubicacion, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segun las normativas vigentes)
asi como conectados a tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

Se utilizaran liminarias que no produzcan impacto luminoso hacia el cielo.

2. Distribucion de energia.

El célculo de las redes de distribucion de energia en baja tensién se realizard de acuerdo con
lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccion MIBT 010 y el grado de electrificacion deseado . La
carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
instruccion y, en el célculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los
coeficientes siguientes:

SECTOR RESIDENCIAL:

Numero de acometidas Coeficiente
conectadas. simultaneidad

y
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7y mas 0,70

SECTOR DOTACIONAL O INDUSTRIAL:

Num. parcelas suministradas Coeficiente de
desde centro transformacion simultaneidad
1 1
2 1
3 0,95
4 0,95
5 0,90
6 0,90
7 0,85
8 0,85
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La red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelva su acceso directo desde la via publica, y su drenaje directo a la red de
alcantarillado.

La red de media y alta tensidn discurrird subterranea bajo acera y satisfara la normativa de la
compafiia suministradora.

3. Red de Telefonia.

Las urbanizaciones de nueva ejecucion dispondran de canalizaciones subterraneas, arquetas y
camaras para el servicio de telefonia, que se debera proyectar y ejecutar cumpliendo la normativa
de la compafia suministradora.

Igualmente en las mismas, se procedera al enterramiento o desvio de las lineas aéreas
existentes que crucen el area de actuacion.

4. Abastecimiento de agua potable.
La red de agua potable cumplira las condiciones impuestas por el Canal de Isabel II.

1. El abastecimiento de agua se realizard atendiendo a lo dispuesto en las Ordenanzas,
Pliegos General y Particular de Condiciones Generales e Instrucciones Municipales establecidas al
efecto, asi como la Norma Basica "Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua" y las Normas para Abastecimiento de agua del Canal de Isabel II.

2. En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red de distribucion de agua potable,
materiales, diametro, etc., se observara el cumplimiento de las Normas de Abastecimiento del
Canal de Isabel Il

En cualquier caso, el agua de uso doméstico debe, como minimo, cumplir las condiciones
establecidas en el Cddigo Alimentario, asi como las que a este fin se impongan por los organismos
competentes.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar ,en los puntos mas desfavorables, la desaparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo, no se deberan
sobrepasar los valores de 0,6 m/s como velocidad minima de circulaciéon y 2,5 m/s como velocidad
maxima, pudiendo admitirse , en tramos cortos, velocidades algo superiores, siempre en las
conducciones de mayor rango jerarquico.

Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segun modelo del
Canal de Isabel II.

El suministro de agua potable se realizara siempre desde el deposito del Canal de Isabel Il.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectados de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente a la clase de suelo en donde se situen, que no formen parte de las instalaciones de
infraestructura de la propia red, no estan autorizados , salvo que se consideren piscinas.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13
metros cubicos se considerarda piscina. Toda piscina con independencia del sistema de
alimentacion que utilice debera estar dotado de un sistema de depuracion terciaria del agua
almacenada, prohibiéndose el vertido directo a cauce libre o publico, debiendo en todo caso
disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no superior a 100 metros
cubicos. se exceptuan las localizadas en complejos deportivos y recreativos de titularidad
municipal.

5. Red de riego. Hidrantes contra incendios.

Se preveran hidrantes contra incendios, con un caudal de 1.000 litros por minuto, de las
caracteristicas adecuadas a las requeridas por el Servicio municipal o regional contra incendios a
que quede adscrito el municipio. La disposicion de los mismos, sin perjuicio de que la normativa
especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal que no existiran distancias superiores a
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los 150 metros lineales entre dos consecutivos, medidos sobre areas de dominio y uso publico con
capacidad para el acceso de vehiculos para extincion de incendios.

En las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo independientes de la red de
distribucion y disponiendo de una unica acometida con contador para cada una de las zonas
verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua potable,
deberan remitirse a esta empresa para su aprobacion.

6. Red de evacuacion y saneamiento.

Sera de obligado cumplimiento, en lo que corresponda, el Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre Gestion de las Infraerstructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de
Madrid.

Las redes de saneamiento seran separativas.

La red de saneamiento separativa, previo a su conexion a la red general ,debera instalarse
aliviaderos para dilucién 1.10, que tengan una pantalla sumergida que reduzca o impida la
incorporacion de flotantes al cauce receptor.

El diametro y pendiente de los tubos serd tal que las velocidades de circulacion estén
comprendidas entre 0,6 y 3,5 m/s. para caudal minimo y maximo respectivamente.

La red estard formada por tubos de hormigdn vibrocentrifugado o vibroprensado para
secciones de hasta 0,60 metros de diametro, o mayor la normativa especifica lo autoriza, debiendo
ser de hormigén armado para secciones superiores. Las uniones en diametros inferiores podran
ser encorchetadas con ladrillos ceramicos macizos recibidos con mortero de cemento no atacable
por aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) vy
polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones establecidas por el Pliego
de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditara el
cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las tuberias se asentaran sobre un
lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la secciéon nominal minima sera de 0,30 metros.
Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 metros. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion, tanto vertical
como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia maxima entre
pozos consecutivos sera de 50 metros.

Las conexiones de desagulies domiciliarios se realizardn siempre a pozos de registro.

La profundidad de las tuberias sera como minimo de 3,0 m. desde la clave hasta la superficie
de la calzada pudiéndose reducir a 1,5 mt. si solo recoge aguas pluviales. En profundidades
inferiores que discurran por calzadas o aparcamientos las tuberias deberan protegerse
adecuadamente.

Si las tuberias discurren en proximidad de conducciones de agua potable se situardan como
minimo a 1,0 m. de distancia libre tanto en vertical como en horizontal y siempre por debajo de las
de agua potable.

Se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertidos no conectados a la red municipal.

Los efluentes comerciales o terciario comerciales o industriales se someteran a control de
forma que las redes de saneamiento y elementos depuradores colectivos obligatorios no se vean
afectados por los vertidos tanto por su volumen como por sus concentraciones quimicas y
bacterioldgicas, contemplando tanto la depuracion previa antes de su vertido a la red urbana como
al sistema de tarificacion progresiva a emplear en funcion del tipo y cuantia de los vertidos.

En cualquier caso la conexion del alcantarillado a la red de saneamiento del colector general
que es de titularidad patrimonial de la Comunidad de Madrid requerira la autorizacién del titular de
la misma (art. 8 del Decreto 170/1998).

ARTICULO 6.8. CONDICIONES ESPECIALES DE SANEAMIENTO.
Como condiciones complementarias al Proyecto de Urbanizacion, se establecen las siguientes:

1. Se establecera una red separativa de evacuacion

2. La red de pluviales tendra como destino final el arroyo de Anchuelo. No podra incorporarse
a la red de fecales las aguas procedentes de lluvia en cubiertas ,patios ,etc. Para ello cada
area edificable contara con dos acometidas de saneamiento: una para fecales y otra para
pluviales.
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La red de fecales tendra como destino final la EDAR de Torres de la Alameda. Es condicion
de admisibilidad de los vertidos producidos en el Sector TC-1, la existencia y operatividad
de dicha estacion depuradora.

Respecto a la depuracion de aguas residuales y red de saneamiento, debera cumplir con lo
indicado en el Decreto 170/98 sobre la gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El caudal maximo de vertido de aguas extrictamente residuales generadas por el Sector
TC-1 debera ser igual o inferior a 405 m3/dia.

Se deberan adaptar al incremento de caudal producido por este ambito, los dos aliviaderos
existentes situados entre el entronque del Sector en el colector D1 y la futura EDAR de
Torres de la Alameda (pertenecientes al emisario denominado “Arroyo Pantuefa”. El
planeamiento estara condicionado a la construccion y puesta en servicio de el colector D1.
No debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de
titularidad publica un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal
punta de aguas residuales domesticas aportadas por la actuacion.

El Proyecto de Urbanizacion ,a través del diseio de sus redes de evacuacién, debera
establecer los elementos de tratamiento necesarios para asegurar que las aguas pluviales
recogidas en el periodo inicial de lluvias, no se incorporan directamente a los cauces
publicos

Las redes de saneamiento seran separativas y el Proyecto de Urbanizacion debera cumplir
todas las condiciones expresadas en los informes siguientes:

ARTIC

Como
siguien

1.

2.

ARTIC

informe del Canal de Isabel Il de 3 de julio de 2006 sobre el Sector TC-1

informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio —Direccion General
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid de 20 de noviembre de 2007.

ULO 6.9. CONDICIONES ESPECIALES DE SUMINISTRO DE AGUA Y RIEGO.

condiciones complementarias al Proyecto de Urbanizaciéon definitivo, se establecen las
tes:

Se prohiben las bocas de riego en las aceras para evitar el riego por baldeo de las calles.

El sistema de riego de las zonas verdes debera disefiarse, segun instrucciones de Canal
de Isabel Il, de manera que tengan una sola acometida por zona con llave de corte
dispuesta de manera que permita, en su momento, desconectarse de la red de
abastecimiento de agua para su conexion a una futura red de riego establecida por aguas
recicladas.

La compafia suministradora condicionara la recepcion de la red de distribucion del Sector
TC-1 y su conexion al sistema general de abastecimiento, a la puesta en servicio previa
de las infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracién de este sector. El proyecto de la red de distribucion de agua
potable que se incluya en el proyecto de urbanizacion del Sector TC-1 debera cumplir las
Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il y sera remitido a la
Division de Conformidades Tecnicas de esta compafiia para su aprobacion.

Las instalaciones de agua potable de los distintos edificios a ejecutar en el Sector TC-1
cumpliran la normativa vigente de aplicacion asi como el Codigo Tecnico de Edificacion
en lo referente a medidas tendentes al ahorro y disminucion del consumo de agua (
cisternas de doble descarga, aireadores en griferias, reductores de presion en redes, etc)

ULO 6.10. CONDICIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS NUEVAS

EDIFICACIONES.

Las nuevas edificaciones deberan cumplir los condicionantes impuestos por el Codigo Tecnico de
la Edificacion en materia de eficiencia energética asi como la aplicacion de energias renovables

(solar)

ARTIC

a las demandas necesarias en el consumo de los mismos.

CAPITULO 7. ORDENANZAS GENERALES DE PROTECCION.

ULO 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

1. Regulan de forma general, y para la totalidad del ambito del Plan Parcial, las condiciones de
proteccion del medio ambiente.
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2. Si bien todas las Ordenanzas establecidas por el presente Plan Parcial se dirige a estos
fines de proteccion, en el presente Capitulo se desarrollan especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

A.- Proteccion medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
B.- Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.

C.- Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del medio
urbano corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion que
les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesidon de licencias de obras, de
instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado
medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido
por estas Ordenanzas.

ARTICULO 7.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
1. Proteccion medioambiental.

Estas Ordenanzas regulan de forma general y para la totalidad del ambito las condiciones de
proteccidn ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas y
la naturaleza. Son subsidiarias, en todo caso, de la Ley 10/91 de 4 de abril, para la Proteccién del
Medio Ambiente, de la CAM.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sélidos (movimientos de tierra)
- Vertidos liquidos (aguas residuales).

- Vertidos gaseosos.

- Contaminacion acustica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.

- Proteccion de radiaciones electromagnéticas

2. Vertidos solidos (movimientos de tierras)

1.- Se consideran como Vertidos sdlidos a efectos de este Plan Parcial los residuos de tierras y
escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la construccion,
de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado y desmonte de terrenos,
etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente.

2.- Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se designaran
por el Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa, directrices y Programas Coordinados de
Actuacidon en estas materias aprobados por la Comunidad de Madrid, Planes sectoriales, Ley
42/1.975, de la Jefatura del Estado, sobre desechos y residuos sdélidos urbanos, asi como el Real
Decreto 1.163/1.986, de 13 de junio, que lo modifica, o por la Comunidad de Madrid en el supuesto
de que proceda el uso de un vertedero supramunicipal.

3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales seran vertidas a la red de alcantarillado propuesta por el presente Plan
Parcial, como ha sido regulado en el Capitulo 6 de estas Ordenanzas.

4. Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfera de elementos radiactivos, polvo y gases en
valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975, del Ministerio de Planificacion del
Desarrollo y en su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que se aprueba el
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Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrollo
posterior, y en la Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976.

5. Contaminacion acustica y vibratoria.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido
en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades clasificadas citado
anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1.965, y las Normas
Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo y la Ordenanza Municipal.

6. Proteccion contra incendios.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion contra el fuego establecidas por la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI-96 y por las normas de prevencion de incendios por tipo de actividad:

- Turistica: Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79.

- Sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24-10-79.

- Educativa: Orden del ministerio de Educacion y Ciencia de 13-11-84.

- Espectaculos: Circular de la Direccion de la Seguridad del Estado de 11-5-84.

- Espectaculos Taurinos. Orden del Ministerio de la Gobernacion, de 15 de marzo de 1.962.

7. Proteccion de radiaciones electromagnéticas.
Se procedera al enterramiento de la linea de 15 Kv que discurre por el sur del ambito.

ARTICULO 7.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA.

A. DEL PAISAJE NATURAL.
1. Proteccidn del paisaje natural.

El presente Plan Parcial establece la proteccion del paisaje natural, en los diferentes ambitos
en relacion con sus valores intrinsecos a través de las siguientes consideraciones a tener en
cuenta en la urbanizacién y edificacion:

A.- Proteccion de la topografia, respetando el relieve del conjunto de las Zonas Verdes.
B.- Proteccion de la vegetacion existente.

B. DE LA IMAGEN Y DE LA ESCENA URBANA.

2. Conservacion de los espacios.

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al publico, deberan ser disefiados en
relacién con su impacto en la escena urbana y deberan ser conservados y cuidados por sus
propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Estaran
debidamente cerrados. El mismo tratamiento se dara a los terrenos y solares no edificados.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona si se constituyera una Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion
para mantenerlos.

3. Cierres de parcela, cercas y vallados.

En correspondencia con lo establecido en las Ordenanzas Generales de la Edificacion,
Capitulo 5 de las presentes Ordenanzas, los elementos opacos de los cerramientos de parcelas
deberan realizarse con fabricas de piedra de mamposteria o enfoscados da anéloga caracteristicas
que las fachadas.

Los elementos metélicos se miniaran para protegerlos de la corrosién, salvo que se trate de
elementos galvanizados. Después se pintaran en colores oscuros o blanco, admitiéndose también
tratamientos de pavonado, etc.

El cerramiento de las parcelas debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de las vias, los propietarios de los solares que se conformen tendran
la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses a partir de la terminacién de las
obras de pavimentacion.

BOCM-20100630-126



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pag. 312 MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Nim. 155

4. Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresién de barreras fisicas para permitir el normal uso de los espacios
publicos por personas disminuidas, ancianos, nifios, coches de nifos, etc., mediante la disposicion
de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas. Todo ello en
cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién y supresion de barreras
arquitectonicas, de la Comunidad de Madrid.

5. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales
de trafico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados en tonos oscuros, prohibiéndose expresamente los colores
metalizados.

6. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio publico en las calles y espacios publicos,
que no se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo,
cabinas telefdnicas, etc., no podran ocupar una superficie en planta superior a los nueve metros
cuadrados (9 m2.) en su posicion de actividad. Se exceptuan de este requisito las marquesinas de
espera de medios de transporte y las terrazas para expender refrescos de temporada y otros
elementos cuya ocupacion de la via publica sea por concesion de duracion anual inferior a los tres
meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regira para los espacios publicos destinados
a zona verde para los que regiran las condiciones establecidas en la ordenanza de la zona
correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explotacion, se emplazaran de
forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en cualquier caso dejen una
seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier punto del perimetro de suelo
dedicado a este uso igual o superior a tres metros (3,00). Su aspecto y acabado debera
adecuarse a lo sefalado en la norma anterior.

7. Anuncios.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1.- Sobre los edificios se permite la instalacién de anuncios en planta baja sobre los huecos de
fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas
y las del entorno. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privados, ni en isletas de trafico,
excepto aquellas que afectan a la informacion de servicios de interés publico, tales como clinicas,
farmacias, etc.

2.- No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico y otros analogos en la via
publica.

3.- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros 0 mamparas en las que se permitira,
con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

4.- Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales el
tiempo que dure el acontecimiento.

5.- Se prohibe expresamente:

A.- La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la actividad
que se desarrolle en la edificacion que las soporta.

B.- La publicidad acustica.

8. Senalizacion de trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla o cercado, a menos
que se justifigue debidamente, justificacion ésta que solo podra atender problemas de ancho de la
calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe el menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacién vertical
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como horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del
Cadigo de la Circulacion.

9. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.
Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacién vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre la fachada o
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

10. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas particulares, y los
propietarios vendran en consentirlo, soportes sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas Condiciones Generales de Proteccién y las
estéticas y compositivas en cada caso y para cada zona de ordenacion.

ARTICULO 7.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Dentro del ambito del presente Plan Parcial no se encuentra definidas areas de interés
arqueoldgica.

CAPITULO 8. ORDENANZAS PARTICULARES

ARTICULO 8.1 ORDENANZA 1. TERCIARIO-ACTIVIDAD PRODUCTIVA

1. Ambito de aplicacion.

Pertenecen al conjunto de “manzanas” con destino Terciario Actividad Productiva T-AP
delimitadas en el ambito del Sector T-C-1 .

2. Tipologia dominante.
Se considera como tipologia dominante la edificacion abierta de caracter aislado o adosado.
3. Usos Pormenorizados.

Las Normas Subsidiarias establecen para este Sector el Uso Global Terciario-Comercial, sin
establecer mas determinaciones o recomendaciones, el cual se regula por el Plan Parcial como
Terciario Actividad Productiva de manera andloga a la Ordenanza 5 del Suelo Urbano.

4. Condiciones de Parcelacion y edificacion.

1.- La Ordenacion, a los efectos de la regulacion de aprovechamientos, Parcelaciones y
condiciones de la edificacion, establece una organizacién y estructura determinada por el Viario
general que, junto con el limite del ambito, y alguna divisién establecida para definir posibles
asignaciones de propiedad delimita diversas “Manzanas” numeradas de la 1 a la 7, la primera
correspondiente a la cesion del 10% municipal.

2.- Las manzanas definidas por el Plan Parcial sirven a los efectos de atribuir las intensidades
de uso.

Las condiciones especificas de cada Manzana de uso lucrativo de Terciario Actividad
Productiva el que se recoge en el siguiente cuadro.

Manzana Superficie indice de Edificabilidad
n® m 2 Edific. m2/m?2. m2C maximo
T-AP-1 7.478 0,79 5.966
T-AP-2 12.449 0,79 9.932
T-AP-3 15.456 0,79 12.331
T-AP-4 9.370 0,79 7.475
T-AP-5 19.143 0,79 15.272
T-AP-6 5.116 0,79 4.083
T-AP-7 5.762 0,79 4.597
Total 74.775 m? 59.656 m?

En realidad la edificabilidad esta redondeada para suprimir decimales y ajustar el total.
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El indice real de edificabilidad es 0,797806753 m2/m?2, pero ha sido preferible mantener
indicativos sélo dos decimales, a los efectos de la division que el Plan Parcial establece de
manzanas, y en los supuestos de que posteriormente se pudieran subdividir, se respetarian los
parametros

5. Condiciones de Ocupacion y Edificacion.

1. Dentro de la presente Ordenanza se establecen las siguientes condiciones:

Ocupacion maxima: 70%
Altura maxima: Tres Plantas y 10,50 metros

2. Los Usos complementarios al servicio del uso principal, que se realicen completamente bajo
rasante, no computaran como aprovechamiento.

6. Separacion a linderos.
Las edificaciones deberan establecer las siguientes condiciones de tipologia y Retranqueos:

A todos los Linderos, la altura de la edificacion con un minimo de tres (3) metros

7. Altura de la edificacion.
1.- Altura maxima de la edificacion.:

La altura maxima de coronacion sera de diez metros cincuenta (10,50) metros para tres plantas
medidas en las situaciones establecidas en el apartado 5.

2.- Altura maxima de Cumbrera.

La altura maxima de cumbrera no superara los trece (13) metros

8. Altura de Pisos.

1. La planta baja podra tener un méximo de 3,50 metros y las restantes plantas 3 metros.

2. La altura minima de las plantas sera de doscientos sesenta (260) centimetros.

9. Salientes y vuelos en fachadas.

1. En todas las fachadas se admiten balcones, balconadas y cuerpos volados realizados de
acuerdo con las Normas Generales de Edificacion , sin limitacion de sus salientes, pero en el caso
de que superen una dimensién de un (1) metro, los retranqueos se mediran desde el saliente
maximo.

2. lgual criterio se aplicara para los voladizos o aleros de las cubiertas.

10. Condiciones de desarrollo de la edificacion.

1. Todas las “manzanas” definidas en el apartado 5, deberan desarrollarse en promocion
unitaria.

2. No obstante lo anterior, podra fraccionarse la edificacion, e incluso los proyectos y licencias,
si con caracter previo se ordena el conjunto de la manzana mediante un Estudio de Detalle que
regule la ordenacion de los volumenes.

3. Podran realizarse Estudios de Detalle para dos o mas manzanas para ordenar los
volumenes edificatorios, en cuyo caso, se podra transvasar edificabilidad de una manzana a otra
con las siguientes condiciones y limites:

1. La maxima edificabilidad que puede reducirse de una manzana para su incorporacion a
otra no superara el veinte (20) por ciento de la que estuviera asignada a la manzana
que cede edificabilidad.

2. En la manzana que recibe el incremento de edificabilidad podra incrementarse la
ocupacion hasta el sesenta (60) por ciento.

11. Condiciones de aparcamiento.
En cada manzana se debera reservar, dentro de la misma, de acuerdo con el Articulo 36, 6, c)
de la Ley 9/2001, plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de construccion.
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12. Régimen de Usos.

1. Uso principal o caracteristico.
- Terciario- Comercial. Todas las Categorias.
- Terciario-Hostelero. Todas las Categorias.

2. Usos autorizados:
- Terciario-Oficinas.
- Dotacional: todas las categorias.
- Industrial en categoria 12y 22, 112y 122,

3. Usos complementarios, compatibles en el mismo edificio o en edificio independiente.
- Pequefios usos comerciales, o dotacionales, gimnasio, etc., al servicio del Uso Principal.
- Dotacional: Todas las Categorias.
- Garaje-aparcamiento.
- Espacios libres privados.

4. Usos prohibidos.

Todos los demas.

ARTICULO 8.2. ORDENANZA 2. RED GENERAL DOTACIONAL. DOTACION PUBLICA.

1. Ambito de aplicacion.
Pertenecen a la “manzana” con destino Red Dotacional Publico RDP, y a la Red
Supramunicipal Dotacional RSD, delimitada en el ambito del Sector T-C-1 .

2. Tipologia dominante.
Se considera como tipologia dominante la edificacion abierta de caracter aislado.

3. Usos Pormenorizados.

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona se consideran Usos Pormenorizados a
cualquiera de los Usos Dotacionales Publicos previstos en las Normas Subsidiarias que no sean
incompatibles con el Uso Principal del Sector.

4. Condiciones de volumen de aprovechamiento.
Las condiciones de volumen o aprovechamiento es de un (1) metros cuadrado de construccion
por cada metro cuadrado de suelo (1m3/m2).

5. Condiciones de Ocupacion y Edificacion.

1. Dentro de la presente Ordenanza se establecen las siguientes condiciones:
Ocupaciéon maxima: 50%
Altura maxima: Dos plantas.

2. Los Usos complementarios al servicio del uso principal, que se realicen completamente bajo
rasante, no computaran como aprovechamiento.

6. Separacion a linderos.
Las edificaciones deberan establecer las siguientes condiciones de tipologia y retranqueos:

A todos los Linderos, la altura de la edificaciéon con un minimo de tres (3) metros

7. Altura de la edificacion
1.- Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de coronacion sera de siete (7) metros para dos plantas medidas en las
situaciones establecidas en el articulo 5.
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2.- Altura maxima de Cumbrera.

La altura méaxima de cumbrera no superara los diez (10) metros

8. Altura de Pisos.
1. La planta baja podra tener un maximo de 3,50 metros y las restantes plantas 3 metros.

2. La altura minima de las plantas sera de doscientos sesenta (260) centimetros.

9. Salientes y vuelos en fachadas.

1. En todas las fachadas se admiten balcones, balconadas y cuerpos volados realizados de
acuerdo con las Normas Generales de Edificacion , sin limitacién de sus salientes, pero en el caso
de que superen una dimensién de un (1) metro, los retranqueos se mediran desde el saliente
maximo.

2. lgual criterio se aplicara para los voladizos o aleros de las cubiertas.

10. Condiciones de aparcamiento.
En esta manzana se debera reservar, dentro de la misma, de acuerdo con el Articulo 36, 6, c)
de la Ley 9/2001, plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de construccion.

11. Régimen de Usos.

1. Uso principal o caracteristico.

— Todos los Usos Dotacionales en todas sus Clases y Categorias, salvo Categorias 122 y 172.

2. Usos complementarios, compatibles en el mismo edificio o en edificio independiente.
- Pequefios usos comerciales, o dotacionales, gimnasio, etc, al servicio del Uso Principal.
- Garaje-aparcamiento.

- Espacios libres privados.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas.

ARTICULO 8.3 ORDENANZA 3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
1. Ambito

Corresponde al espacio conjunto, Red General y Red Local, RGL y RLV, del espacio asi
calificado en los planos de ordenacion como zona verde de uso publico.

2. Condiciones de Usos.

A efectos de aplicacion de las condiciones de uso se establece una unica situacion: dos
grados:

2.- Zonas verdes, parques y espacios libres publicos.
Correspondiente a la Categoria 22 de este Uso Global.
°. - Area destinada al juego y esparcimiento infantil.
Correspondiente a la Categoria 32 de ese Uso Global.

3. Edificaciones e instalaciones permitidas.

Sdlo se permitiran edificaciones provisionales o ligeras, tales como kioscos de bebidas o
prensa, o similares, con una sola planta y con tres metros de altura y 12 metros cuadrados de
ocupacion.

4. Condiciones de uso.
Corresponde aplicar los usos y categorias del Uso Espacios libres y Zonas verdes.

Se considera uso compatible el Dotacional Deportivo al aire libre, sin espectadores y sin
edificacion complementaria, que deban pavimentar con tratamientos superficiales distintos de las
terrizas. Estos usos no podran superar el uno por ciento (5%) de la superficie del area delimitada.
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ARTICULO 8.4. ORDENANZA 4. RED SUPRAMUNICIPAL DE VIVIENDAS DE INTEGRACION
SOCIAL.

1. Ambito de aplicacion.
Pertenecen a la “manzana” con destino Red Supramunicipal de viviendas de integracion social
RS-VIS, delimitada en el ambito del Sector T-C-1 .

2. Tipologia dominante.
Se considera como tipologia dominante la edificacion abierta de caracter aislado.

3. Usos Pormenorizados.
A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona se consideran Usos Pormenorizados a los
residenciales.

4. Condiciones de volumen de aprovechamiento.
No se determinan.

5. Condiciones de Ocupacion y Edificacion.
1. Dentro de la presente Ordenanza se establecen las siguientes condiciones:

Ocupacion maxima: 50%
Altura maxima: Dos plantas.

6. Separacion a linderos.
Las edificaciones deberan establecer las siguientes condiciones de tipologia y retranqueos:

A todos los Linderos, la altura de la edificacion con un minimo de tres (3) metros

7. Altura de la edificacion
1.- Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de coronacién sera de siete (7) metros para dos plantas medidas en las
situaciones establecidas en la regulacion general de la edificacion.

2.- Altura maxima de Cumbrera.

La altura maxima de cumbrera no superara los diez (10) metros

8. Altura de Pisos.
1. La planta baja podra tener un maximo de 3,50 metros y las restantes plantas 3 metros.

2. La altura minima de las plantas sera de doscientos sesenta (260) centimetros.

9. Salientes y vuelos en fachadas.
No se regulan.

10. Condiciones de aparcamiento.
En esta manzana se deberd reservar, dentro de la misma, de acuerdo con el Articulo 36, 6, c)
de la Ley 9/2001, plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de construccion.

11. Régimen de Usos.
1. Uso principal o caracteristico.

— Todos los Usos Residenciales.
2. Usos complementarios, compatibles en el mismo edificio o en edificio independiente.
- Garaje-aparcamiento.
- Espacios libres privados.
3. Usos prohibidos.
Todos los demas”.
En Villalbilla, a 1 de junio de 2010.—El alcalde-presidente, Ivdn Jesis Borrego Holgado.
(02/6.364/10)
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