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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

43 CHAPINERIA

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamacién alguna durante el plazo de exposicién ptblica,
queda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayun-
tamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de enero de 2010, por el que se aprobd ini-
cialmente la ordenanza municipal reguladora de actividades, publicidad exterior y las ins-
talaciones en fachada para la proteccion del paisaje urbano en la Zona de Ordenanza 01,
“Casco Antiguo”, cuyo texto integro se hace ptblico para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regulado-
ra de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS ACTIVIDADES,
LA PUBLICIDAD EXTERIOR Y LAS INSTALACIONES EN FACHADA
PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE URBANO EN LA ZONA
DE ORDENANZA 01 “CASCO ANTIGUO”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion celebrada el dia 25 de
mayo de 2000, adopt? el acuerdo de aprobacion definitiva de Revision de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal de Chapineria y el Catdlogo de Bienes a Proteger, a
excepcién del dmbito comprendido por la Zona de Ordenanza 01, “Casco Antiguo”, que
quedo aplazado en su aprobacidn definitiva al objeto de que se rectificasen las deficiencias
seflaladas en el informe emitido por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Finalmente, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién celebrada
el dia 21 de marzo de 2002, adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva de Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Chapineria, en el &mbito de la Zona de
Ordenanza 01, “Casco Antiguo”, al haberse subsanado las deficiencias de que adolecia y
que motivaron el aplazamiento de su aprobacién, a excepcién de los extremos relativos, en-
tre otros, al &mbito formado por la Antigua Huerta del Palacio.

La actual Normativa Urbanistica referente a las Condiciones del Uso Terciario Comer-
cial se recoge en el articulo 4.5 de las Normas Subsidiarias de Chapineria; la referente a las
Condiciones del Uso Terciario Oficinas en el articulo 4.6, y la referente a las condiciones
de Forma y Buena Construccién en el articulo 5.6.

El propésito de esta ordenanza es regular algunos aspectos morfoldgicos y estéticos
para la autorizacién de las actividades en los inmuebles situados en la Zona de Ordenan-
za 01, “Casco Antiguo”, armonizando las condiciones establecidas en distintos articulos de
las vigentes Normas Subsidiarias.

TITULO I

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.—La presente ordenanza tiene por objeto regular las condiciones
a las que habran de someterse las actividades que deban contar con autorizacién municipal,
desarrollar y aclarar algunas cuestiones contenidas en las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal y establecer unas normas de ordenanza que concreten las condiciones por
las que se regirdn los locales donde se presten actividades, asi como las instalaciones pu-
blicitarias y de aparatos de refrigeracion, aire acondicionado, evacuacion de humos, extrac-
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tores, antenas parabolicas o cualquiera otros aparatos a instalar en las fachadas de edificios
visibles desde la via publica, con el objeto primordial de compatibilizar esta actividad con
la proteccidn, el mantenimiento y la mejora de los valores del paisaje urbano y de la ima-
gen del municipio de Chapineria.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.—Queda sometida a las normas de esta ordenanza
toda instalacién y actividad encaminada a la instalacién de cualquier aparato o elemento en
las fachadas de los edificios y visibles desde la via publica, asi como el uso de los locales
situados en la Zona de Ordenanza 01, “Casco Antiguo”.

Articulo 3. Conceptos de elemento o instalacion publicitaria, fachada e instalacio-
nes.—1. Se define como instalacién publicitaria cualquier medio material capaz de incor-
porar mensaje.

2. Se entiende por fachadas el conjunto de elementos que constituyen los paramen-
tos del edificio y que son susceptibles de verse desde el exterior del mismo, bien por dar a
la via publica o bien porque dan a superficies libres de parcela.

3. Se entiende por instalaciones de los edificios, todos los elementos mecdnicos, ca-
nalizaciones, mecanismos, elementos de fijacion y control necesarios para que los aparatos
sean utilizados debidamente para los usos previstos.

TITULO I

Condiciones de los usos

Articulo 4. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene para el uso tercia-
rio comercial: comercio, hostelero y centros de reunion.—Las escaleras de comunicacién
entre plantas tendrdn los anchos minimos regulados por el Cédigo Técnico de la Edifica-
cién.

La altura libre minima para las zonas de acceso publico serd de 3,50 metros cuadrados
para las Clases Comercio y Centro de Reunién. Para las Clases Hostelero serd la fijada para
el uso residencial y en aquellas dreas de servicios generales se estard a la fijada para el uso
asimilado. No obstante eso, para la instalacién de estas actividades en edificios ya construi-
dos, o con licencia de obra concedida con anterioridad a la fecha de aprobacién de la pre-
sente ordenanza, se permitird que la altura libre sea inferior a esta, pudiendo adoptar la es-
tablecida como minima por la normativa sectorial aplicable o para el uso principal en la
Zona de Casco Antiguo.

Articulo 5. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene para el uso tercia-
rio oficinas.—Las escaleras de comunicacion entre plantas tendran los anchos minimos re-
gulados por el Cédigo Técnico de la Edificacion.

La altura libre minima serd de 3 metros en edificio de uso exclusivo. En edificio de uso
mixto se adoptard la altura del uso caracteristico o principal de la Zona de Ordenanza. Esto
mismo serd de aplicacion para la instalacion de estas actividades en edificios ya construi-
dos, o con licencia de obra concebida con anterioridad a la fecha de aprobacién de la pre-
sente ordenanza.

TITULO III

Condiciones de los elementos publicitarios

Articulo 6. Condiciones de los elementos publicitarios.—Los anuncios paralelos al
plano de fachada de 10 centimetros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Se colocardn debajo o sobre el dintel de los huecos de fachada, en planta baja, no
pudiendo superar la longitud del hueco de fachada.

b) Deberd realizarse con letras sueltas sobre el plano de fachada o en soporte de me-
tacrilato transparente o de vidrio opaco o de chapa metdlica o de madera, en un co-
lor acorde con la estética de la fachada o del entorno. También se permite el so-
porte opaco con la rotulacién troquelada y retroiluminada.

¢) Laaltura de las letras no podra sobrepasar 30 centimetros y la longitud de la com-
posicion de las letras y anagrama no podrd superar 1,40 metros.

d) La superficie del logotipo o anagrama no debera sobrepasar de 30 centimetros de
didmetro.

e) La altura mdxima del soporte serd de 40 centimetros.
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f) Deberd situarse a partir de 2 metros de altura medidos desde la acera.

g) Lailuminacién de las muestras se efectuard de manera indirecta mediante proyec-
tores de potencia maxima de 100 vatios cada uno.

h) Los proyectores se situardn sobre o en la parte superior de las muestras y orienta-
dos hacia ellas de forma que se eviten tanto los deslumbramientos como la conta-
minacién luminica. El vuelo de los proyectores no podrd exceder de 40 centime-
tros respecto del plano de fachada y estardn separados entre si, como minimo, 60
centimetros; no podrd haber mds de dos proyectores por muestra.

1) No se permite la publicidad en el interior de los huecos de planta baja mediante
muestras luminosas y elementos andlogos, excepto grabados en cristales, pero la
altura de la letra y anagrama no podrd exceder de 30 centimetros.

j)  Elpropietario, la comunidad de propietarios o el arrendatario deberd adoptar todas
las medidas necesarias con el fin de que no se deteriore la estética de la fachada,
para lo cual se adoptard un estudio o propuesta para salvaguardar el paisaje urba-
no. Dicho estudio serd objeto de informe por parte de los Servicios Técnicos Mu-
nicipales, vinculante para la solicitud de licencia.

TITULO IV

Condiciones de las instalaciones de cualquier tipo de aparato en las fachadas
de los edificios

Articulo 7. Condiciones de las instalaciones de cualquier tipo de aparato en las fa-
chadas de los edificios.—1. No se permitird la instalacién de aparatos de aire acondiciona-
do, refrigeracion, extractores, antenas parabdlicas u otros tipos de aparatos en las fachadas
de los edificios que sobresalgan del plano de fachada.

2. Antes de instalar cualquier tipo de aparato en la fachada de los edificios, es priori-
tario su instalacion en la parte posterior o cubierta del edificio. En determinados casos po-
dran apoyarse en el suelo de los balcones siempre que se interpongan elementos no macizos
que salvaguarden la integracion estética de la fachada, tales como celosia, etcétera, y el con-
junto de la instalacién deberd ir pintada en el color predominante de la fachada o del balcén.

3. El propietario, la comunidad de propietarios o el arrendatario deberd adoptar to-
das las medidas necesarias con el fin de que no se deteriore la estética de la fachada, para
lo cual se aportard un estudio o propuesta para salvaguardar el paisaje urbano. Dicho estu-
dio serd objeto de Informe por parte de los Servicios Técnicos Municipales, vinculante para
la solicitud de licencia.

4. Los proyectos de nueva edificacion deberdn reflejar la preinstalacién y la ubica-
cién de los aparatos de refrigeracion, aire acondicionado, evacuacién de humos, extracto-
res, antenas parabdlicas o cualquier otro aparato, evitando en todo caso su posible instala-
cién en la fachada de los edificios.

5. En ningln caso podrén instalarse cualquier tipo de aparato en la fachada de los
edificios a una distancia inferior a 2,50 metros sobre la restante de la acera o terreno.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor una vez publicado su texto integro, junto con
el acuerdo de aprobacion, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y cuan-
do haya transcurrido el plazo del articulo 65.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, por remision del articulo 70.2 de la misma Ley, y mantendrd su vigen-
cia en tanto no se proceda a su modificacién o derogacion.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse por los interesados recurso contencioso-
administrativo, ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses,
contados estos el dia siguiente al de publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, todo ello de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Chapineria, a 25 de mayo de 2010.—FEI alcalde, Angel Luis Fernandez Robles.
(02/22.149/10)
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