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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

62 GETAFE

URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 19 de abril de 2010,
se aprobo definitivamente el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado PP-01,
“Juncal”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe, respecto a la ordenacion de los
terrenos afectados por la Red de Carreteras del Estado, y cuya aprobacién quedé aplazada en
el acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 20 de octubre de 2009, una vez que se han dado por
cumplidas las condiciones establecidas en la resolucién de la citada Demarcacion el 29 de sep-
tiembre de 2009, promovido por “Kaplan Desarrollos Industriales, Sociedad Limitada”, y cu-
yas ordenanzas se adjuntan como anexo al presente anuncio.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, significando que ha sido remitido con fecha 6 de mayo de 2010
un ejemplar del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado PP-01, “Juncal”,
del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe aprobado, al Registro Administrativo de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Es de significar que esta publicacion se realiza igualmente a los efectos que determi-
na el articulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en su redaccién dada por
la Ley 4/1999, de notificacion del acuerdo a los titulares desconocidos, con domicilio igno-
rado o a aquellos en que intentada la notificacién no se hubiese podido practicar, y que son
los siguientes:

— Don Juan Ferniandez Muiioz.

— Don Valentin Cifuentes Serrano y hermanos.

— Don Pedro Robles Navarro.

— Don Gregorio Rodriguez Garrido.

— Don Julio Hernandez Seoane, don Julio, don José Manuel, dofia Rosa Maria, dofia
Encarnacion, don Amaro, dofia Mercedes y don Enrique Hernandez Pino.

— Donia Isabel Ambrosia de Frutos.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse
con cardcter potestativo recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo dictd, en el pla-
zo de un mes, o directamente recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo conten-
cioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses,
contados ambos desde el dia siguiente al del recibo de esta notificacion.

En el supuesto de optarse por interponer recurso potestativo de reposicion, si no se no-
tificase su resolucién en el plazo de un mes, se entenderd desestimado y podrd interponer
recurso contencioso-administrativo en el plazo de seis meses, contados desde el dia si-
guiente a aquel en que deba entenderse presuntamente desestimado.
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ANEXO
ORDENANZAS
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
DISPOSICIONES GENERALES.
NATURALEZA.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacidon que desarrolla las
determinaciones de la ficha de condiciones para el desarrollo del sector de suelo
urbanizable sectorizado 01 JUNCAL del Plan General de Ordenacion Urbana de
Getafe aprobado definitivamente el 17 de junio de 2004 por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la CAM y publicado en el BOCM n® 156.

AMBITO.

El ambito de aplicacion de las determinaciones contenidas en este Plan Parcial es
el correspondiente al delimitado en los planos de informacién y de proyecto y que
se corresponde con el previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Getafe.

ALCANCE.

Las determinaciones del Plan Parcial cumplen con lo establecido en la legislacion
urbanistica vigente, asi como con el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Getafe para el sector de suelo urbanizable sectorizado 01 JUNCAL, y confieren
todas las condiciones urbanisticas necesarias para la configuraciéon urbana y el
desarrollo del sector.

VIGENCIA.

El Plan Parcial entrara en vigor transcurrido el plazo de 15 dias previsto, en el
articulo 65.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, desde la fecha de publicacion
del documento y acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, siendo su vigencia indefinida, en tanto que no se produzca
la aprobacion de una modificacion mediante un documento urbanistico de igual o
superior rango.

INTERPRETACION.

Las determinaciones del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Getafe seran de
aplicacion con cardacter subsidiario y complementario, en las situaciones que no
estén expresamente reguladas por este Plan Parcial, siempre que no supongan
contradicciones con las determinaciones de éste.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CALIFICACION DEL SUELO Y USOS PORMENORIZADOS.

Mediante la calificacion, el Plan General determina la asignacion zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter global para todas las clases
de suelo y con caracter pormenorizado para las areas en suelo urbano de
ordenacion directa.

La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo urbanizable y en las de
suelo urbano sujeto a desarrollo de la ordenacién, es funcién propia del
planeamiento parcial y especial correspondiente.

CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU INTERRELACION.

Por razén de su aptitud urbanistica y segun su régimen de interrelacion, los usos
se clasifican en:

a) Uso caracteristico.

b) Uso compatible o complementario.

BOCM-20100611-62



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 164

VIERNES 11 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Nim. 138

2.2.2.1.

2.2.2.2.

2.2.2.3.

2.2.2.4.

2.2.25.

2.2.3.

2.2.4.

2.3.

c) Uso incluido.
d) Uso prohibido.

e) Uso alternativo
USO CARACTERISTICO.

Es el predominante en su drea de ordenacién, segun la calificaciéon establecida
por los instrumentos de ordenacion.

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO.
Es el que puede implantarse sustituyendo o coexistiendo con el caracteristico. La
simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse sin perjuicio de que se
sefalen restricciones en la intensidad del uso compatible debido a las caracteristicas
de la ordenacion de la zona.

USO INCLUIDO.
Es aquel uso compatible que se integra con el principal del edificio o ambito que
se considere a efectos del conjunto de las limitaciones de intensidad de usos,
salvo que las ordenanzas aplicables determinen expresamente lo contrario.

USO PROHIBIDO.

Todo aquel que en la zona de ordenacidon no aparezca como caracteristico o
compatible.

USO ALTERNATIVO.
El admitido en un ambito de ordenacidn que puede sustituir al caracteristico.
CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU NATURALEZA.

Se corresponde con la funcion intrinseca de los usos, determinante fundamental
del destino urbanistico de los suelos. Se clasifican en:

a) Uso de garaje aparcamiento.
b) Uso industrial.

c) Uso terciario.

d) Uso dotacional general.

CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU GRADO DE
PORMENORIZACION.

Los usos clasificados segun su naturaleza se pormenorizan en funcién de la
creciente acotacion de su expresion funcional en:

a) Clases.

b) Categorias.

c) Tipos.

INSTRUMENTOS DE GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.

Son instrumentos de gestiéon y ejecucion del plan los siguientes: el Proyecto de
Reparcelacion, la Parcelacion, el Proyecto de Urbanizacién, los proyectos de
edificacion y los proyectos de obras provisionales y complementarias.

El contenido de dichos proyectos sera el establecido en la reglamentacién vigente
y aplicable en cada caso, debiendo cumplir a su vez con las condiciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe, asi como en la
presente normativa.

La division en parcelas de las unidades de ordenacion que se establezca en el
Proyecto de Reparcelacion admitird agrupaciones pero no segregaciones.
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2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

PROYECTO DE REPARCELACION.

De acuerdo con los criterios que se establezcan en las bases de actuacion, la
Junta de Compensacion formulara un Proyecto de Reparcelacion que contendra
las determinaciones siguientes:

1. Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las
correcciones procedentes, y en defecto de titulos, segun planos. Se
expresaran las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas
derechos que les afecten; el respectivo propietario, si fuera conocido, la
cuantia de su derecho en el Proyecto de Reparcelacion, y el criterio utilizado
para definirlo y cuantificarlo.

2. Cuando participen en el Proyecto de Reparcelacion propietarios de suelo
exterior al poligono, se describiran las fincas que les fueron ocupadas.

3. Descripcién de las fincas resultantes, incluyendo en un caso, las que
correspondan al Ayuntamiento de Getafe adjudicatario del 15% del
aprovechamiento tipo del &mbito del sector, titulares a quienes se adjudiquen
y concepto en que lo fueren.

Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que corresponda o al
derecho que da lugar a la adjudicacion; asi como las cargas y gravamenes,
condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten, por no ser
incompatibles con el planeamiento.

4. Localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de las reservas que
establezca el Plan Parcial.

5. Superficies o parcelas que la propia Junta de Compensacion se reserve, en
su caso para enajenarlas directamente, con el fin de sufragar los gastos
previstos de la urbanizacion.

6. Compensaciones en metdlico, si fuesen procedentes por diferencias en las
adjudicaciones.

En los supuestos de propietario unico, el Proyecto de Reparcelacion se limitara a
expresar la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de las reservas
establecidas en el plan parcial, asi como la localizacion de las parcelas
edificables, con sefialamiento de aquellos en que se sitle el 15% del
aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento de Getafe.

PARCELACION.

1. La subdivision de los ambitos de ordenaciéon que se establezca en el
Proyecto de Reparcelacion admitira agrupaciones pero no segregaciones.

2. En los casos y ambitos en que se formule un Estudio de Detalle, la
parcelacion se realizara a través y conjuntamente con éste, para lo cual
ademas de la documentacidon y determinaciones propias de su objeto
especifico, el Estudio de Detalle debera contener las exigidas por la
normativa vigente para la tramitacion de la parcelacion.

3. En cualquier parcelacién habra que tener en cuenta la superficie minima
definida en la normativa particular de cada una de las zonas.

4. La parcelacion precisara la edificabilidad correspondiente a cada parcela asi
como hara referencia a la normativa particular zonal de aplicacion.

ESTUDIO DE DETALLE.

1. Cualquier Estudio de Detalle que pueda formularse tendra como finalidad el
adaptar y/o reajustar alineaciones, rasantes, y/o ordenar volumenes de
acuerdo con lo previsto en los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento y con la funcién y limites previstos en el articulo 53 de la Ley
9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CAM.
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2. Serd necesaria la redaccion y tramitacion de un Estudio de Detalle siempre
que concurran alguna de las siguientes causas:

a) No exista un proyecto de edificacion unitario de la totalidad de cada uno
de los ambitos o unidades de ordenacion siguientes: IS 1, 1S 2, IS 3, TC
1, TC 2, TC 3 Y TC 4; pudiendo estudiarse una o varias unidades a la
vez.

b) Sea necesario completar el viario publico definido en el presente Plan
Parcial con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio Estudio de Detalle. Estas vias tendran una
seccion minima de diez (10) metros, debiéndose justificar la distribucion
de calzadas y aceras en el propio Estudio de Detalle.

3. Los viarios que se desarrollen en aplicacion de las determinaciones del
Estudio de Detalle tendran que ajustarse a los criterios previstos para los
Proyectos de Urbanizacion en este Plan Parcial.

4. Si el Estudio de Detalle prevé la localizacion de parcelas de usos comunes
para viario, o servicios generales, éstas habran de estar adscritas en la
cuantia correspondiente a las parcelas a las que sirven, debiéndose
establecer la cuota de participacion en la ejecucion y mantenimiento de las
obras e instalaciones que en aquellas se ejecuten. Estas condiciones se
elevaran a escritura publica e inscribiran en el registro de la propiedad
correspondiente.

2.3.4. PROYECTO DE URBANIZACION.
2.3.4.1. DEFINICIONES.

1. El Proyecto de Urbanizacion tiene como finalidad la ejecuciéon de las obras
necesarias conforme a las determinaciones correspondientes del presente
Plan Parcial PP 01 JUNCAL, asi como lo previsto por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Getafe.

2. El Proyecto de Urbanizacion constituira en todo caso un instrumento para el
desarrollo de todas las determinaciones que el Plan Parcial prevea en cuanto
a estas obras, tales como la vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, red de gas, telecomunicaciones,
jardineria y otras.

3. Con independencia del Proyecto de Urbanizacién, podran redactarse y
aprobarse, conforme a la normativa de aplicaciéon, proyectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones de un Plan de Ordenacion, pudiendo referirse a obras
parciales o menores de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento,
saneamiento local u otras similares, segun el procedimiento previsto en el
articulo 67.3 del R.P.

4. En ningun caso, tanto el Proyecto de Urbanizacion como los de obras
ordinarias, podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o de la edificacion.

5. El Proyecto de Urbanizacion debera detallar y programar las obras con la
precisidon necesaria para que puedan ser dirigidas y ejecutadas por técnico
distinto del autor del proyecto.

6. El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones del Plan
Parcial sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material
de las obras.

7. Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones
sobre ordenaciéon o régimen del suelo o de la edificacion de los predios
afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o simultdneamente la
correspondiente modificacion del Plan Parcial; salvo que dichas alteraciones
estuviesen previstas o fuesen competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo
caso se tramitaran conjuntamente el Proyecto y el Estudio de Detalle.
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8.

No podra aprobarse ningun Proyecto de Urbanizacion si no se justifica
previamente a la aprobacion definitiva del correspondiente plan o Estudio de
Detalle que lo motiva.

2.3.4.2. DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

1.

Las obras a incluir en el Proyecto de Urbanizacion que deberan ser
desarrolladas en los documentos respectivos, seran las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal,
espacios libres, mobiliario urbano, sefalizacién y jardineria.

Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

Redes de alcantarillado separativas para evacuacion de aguas pluviales
y residuales.

Redes de distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico y
soterramiento y desvio de redes existentes.

Redes de telecomunicaciones.

Redes de gas.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlas.

2.3.4.3. DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

1.

El Proyecto de Urbanizacion estara integrado por los documentos siguientes:

a)

b)

Copia oficial de los documentos del Plan Parcial aprobado definitivamente,
en el que se base el proyecto de urbanizacion que se pretende ejecutar.

Plano debidamente acotado en el que se fijen los limites del area
afectada por el Plan Parcial cuya urbanizacién se proyecta. En este
plano se reflejara también la situacion de las obras, los espacios, viales,
parques y jardines, motivo de cesion al Ayuntamiento y los que quedan
en propiedad privada.

Memoria resumen que defina las caracteristicas principales del conjunto
y de los proyectos especificos parciales que integran el proyecto general,
asi como justificacion de la participacidon publica realizada segun lo
preceptuado en la normativa vigente.

Proyecto especifico para cada clase de obras o servicios, que contendra:

- Memoria descriptiva del proyecto especifico con el detalle de las
soluciones técnicas adoptadas, los criterios seguidos para
cumplimentar los reglamentos e instrucciones estatales o
autondmicas y las normas municipales, los criterios generales del
célculo, las caracteristicas de las obras, la conexion con el exterior,
los reajustes con relacion al Plan Parcial, justificacion de precios,
coordinacién con las restantes obras de urbanizacion, y que ira
acompanada de anejos de calculos justificativos, reajustes respecto
al Plan Parcial, caracteristicas del proyecto y conformidad previa y
expresa a los proyectos de las instalaciones en el caso en que la
ejecucion, conservacion o explotacion de las mismas dependen de
organismos distintos del Ayuntamiento.

- Proyecto de Seguridad y Salud.

- Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales
necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus elementos y
cuantos sean necesarios para definir concretamente las obras que
se pretenden ejecutar.
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- Pliego de Condiciones Técnicas de cada proyecto especifico.

- Presupuesto con sus correspondientes mediciones y cuadros de
precios unitarios y descompuestos (nimeros 1y 2).

- Resumen general del proyecto especifico.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-
administrativas general en el que se recogera ademas: plazo y etapas de
realizacion de las obras de urbanizacion; plazo de ejecucion de los
servicios minimos que sefala el articulo 59 del RGU para que puedan
iniciarse las obras de edificacion y plazo de garantia de las obras de
urbanizacion.

f)  Presupuesto de ejecucion material y presupuesto de ejecucion por
contrata incluido el I.V.A. de cada uno de los proyectos especificos y
resumen general del Proyecto de Urbanizacion.

2. Enlos pliegos de condiciones econémico-administrativas habran de fijarse los
plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias, para la
perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que se realizara a cargo
del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes,
segun el plan de control de calidad y cuyos resultados deberan ser
presentadas a la finalizacion de la obra junto con el proyecto de liquidacion.

3. En todo caso, se exigira a los promotores una garantia equivalente al 50 por
100 del presupuesto de las obras proyectadas, mediante fianza en cualquiera
de las formas admitidas por la legislacion local, conforme a los articulos 58 a
62, 40 y 41 RGU, complementaria a las establecidas en la Legislacion
Urbanistica.

Esta garantia se reducira al 6% con la recepcion de las obras de urbanizacién
que sera devuelta una vez haya transcurrido el periodo de garantia de un
afo.

4. La aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién y el pago de las tasas
e impuestos municipales correspondientes sobre el total del presupuesto del
proyecto o de cada una de sus etapas de ejecucion, se entendera que es
constitutivo del otorgamiento de la licencia de las obras comprendidas en
dicho presupuesto o en cada etapa de ejecucion.

2.3.5. PROYECTOS DE OBRAS DE EDIFICACION O INSTALACION.

Los proyectos de obras de edificacion o instalacion, son aquellos que tienen por
finalidad definir las condiciones de la ejecucion de los edificios o de las
instalaciones, definiendo de modo preciso las caracteristicas generales de la obra
mediante la adopcion justificada de soluciones concretas, determinando sus
caracteristicas fisicas y los materiales con que habran de construirse; la
disposicion de sus elementos comunes y de sus locales; las instalaciones
interiores y exteriores y el acondicionamiento de su entorno dentro de los limites
de la parcela en que se construya de forma que quede integrada en la
urbanizacion general.

Los proyectos de obra de edificacion o instalacion contendran las determinaciones
necesarias y con el detalle adecuado para poder valorar el cumplimiento de las
condiciones de planeamiento que le fuesen de aplicacion y las afecciones sobre
las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto materiales como
ambientales o estéticas. Contendran cuanta informacion y detalle se sefale en la
legislacion y en estas normas urbanisticas que se expondran en los documentos
siguientes:

1. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de la obra
en general y de las soluciones concretas adoptadas, con especial expresion
del cumplimiento de las condiciones que el planeamiento que les fuere de
aplicacion le impongan, y de cuantas determinaciones pudieran afectar a las
fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto con afecciones
materiales como con efectos ambientales o estéticos.
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2.3.6.

2. Planos debidamente acotados y a escala adecuada, en los que se reflejen las
caracteristicas del edificio y de sus locales expresando el uso a que estan
destinados todos y cada uno de éstos. De manera especial se aportara
cuanta documentacién grafica permita apreciar cabalmente el cumplimiento
de las condiciones de planeamiento que le fueran de aplicacion y de cuantas
determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de
su entorno, tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o
estéticos.

3. Pliegos de condiciones técnicas.

4. Presupuesto global y pormenorizado segun el tipo de obras en donde, en
funcion de las cuantificaciones de las diferentes partidas que componen la
obra, se haga una estimacion ajustada de su coste de ejecucion.

5. Cuantos otros documentos graficos o escritos se sefialen en estas normas
urbanisticas en funcion de la clase de obra a ejecutar o de la zona en que se
localice.

PROYECTOS UNITARIOS.

1. Se define como proyecto unitario un proyecto de arquitectura que desarrolla
un ambito de mas de una parcela registral, con objeto de definir las
edificaciones e instalaciones a implantar en un determinado ambito, que se
pretendan resolver mediante una solucién coordinada.

2. Un proyecto unitario podra desarrollar varias actividades distintas en parcelas
independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas en unidades
de ordenacion de igual o distinta ordenanza de aplicacion siempre que la
parte calificada por cada ordenanza sea igual o superior a la definida como
minima por cada una de ellas.

3. Un proyecto unitario podra ordenar edificaciones desarrolladas en régimen de
proindiviso, organizadas a partir de accesos comunes Yy espacios
mancomunados para las actividades previstas en las ordenanzas del
presente plan parcial. En estos casos se considerara como superficie
minima privativa la de quinientos (500) metros cuadrados, debiéndose
determinar la cuota de participacion de cada uno de los proindivisos en los
espacios comunes de la parcela, tanto a efectos de la propiedad como de
participacion en el mantenimiento de las instalaciones.

4. Los proyectos unitarios justificaran:

e La solucion de implantacidon de las edificaciones, pudiendo eliminar los
retranqueos de la edificacion entre las parcelas incluidas en el proyecto
unitario, respetando en cualquier caso los retranqueos minimos
establecidos en las zonas de ordenanza para espacios publicos y lindero
con otras parcelas privativas no incluidas en el ambito del proyecto
unitario.

e La solucidon adoptada para los espacios de carga y descarga en la
totalidad del ambito del proyecto, y de aparcamiento de vehiculos ligeros
y pesados.

e Si se plantean soluciones mancomunadas de carga y descarga,
aparcamiento de vehiculos, o en general cualquier otra instalaciéon de uso
comun a varias parcelas, habra de indicarse la participacion de cada una
de las parcelas independientemente de la propiedad de esta. La parcela
minima a considerar a los efectos de aplicacion de la condicion de
parcela minima serd la suma de la parte privativa y la cuota
correspondiente al condominio o proindiviso.

5. La totalidad de parcelas de un proyecto unitario deberan contar con acceso
directo desde la via publica o espacio libre de parcela en conexion con ella,
que permita el acceso de vehiculos ligeros y de emergencia.

6. El proyecto unitario permitira la localizacion de los usos compatibles en el
ambito total de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de usos
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2.3.7.

2.4.

2.4.1.

2.4.1.1.

2.4.1.2.

2.4.1.3.

2.4.1.4.

exclusivos resultado de la concentracion de tolerancias de usos de dos o mas
parcelas.

7. Si el proyecto unitario necesitara realizar modificaciones en la urbanizacion
de los espacios publicos, tendra que redactarse un proyecto de obras
complementario, con la definicion de las caracteristicas de la urbanizacion
que afecte a los servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.

8. La edificabilidad total a localizar sobre el ambito de cada proyecto unitario
estara limitada por la determinada como méaxima por las ordenanzas de
aplicacion en cada zona.

DEBERES DE USO Y CONSERVACION.

La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion publica, es competencia del
municipio en todas las actuaciones urbanisticas cuyo uso principal sea el
residencial. Para el resto de los usos, la conservacion y el mantenimiento de la
urbanizacién resultante de cualquier ordenacién urbanistica, sera una obligacion
de los propietarios de los solares intervinientes a cuyo objetivo deberan
constituirse en entidad urbanistica de conservacion por un plazo no menor de diez
ahos. En este caso el municipio contemplara la forma legal de subvencionar a
dicha entidad.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.
RETRANQUEO.

Se define como retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida entre
la alineacion oficial de la fachada y la alineacion oficial exterior correspondiente
con los limites con los viales y espacios publicos.

En las zonas de retranqueo se admiten las instalaciones reguladas en el articulo
2.4.3.5.2.

SEPARACION A LINDEROS.

En la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero privado de
referencia mas proximo medida perpendicularmente respecto a un plano vertical
apoyado en dicho lindero.

En las zonas de separacion a linderos se admiten las instalaciones reguladas en
el articulo 2.4.3.5.2.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.

Es la distancia que separa a los planos enfrentados o solapados correspondientes
a las fachadas de exteriores de dos edificios, bien estén sobre la misma parcela,
en parcela colindante o separadas por un vial o espacio libre de uso publico.

ADOSAMIENTO A LINDEROS.

Cuando asi lo permitan las tipologias edificativas, se efectuaran en alguna de las
siguientes condiciones:

1. Adoséandose a los linderos en la forma que se establezca en un proyecto de
edificacion conjunto de ejecucion simultanea suscrito por los propietarios
respectivos de las parcelas colindantes en las que se produce el
adosamiento.

2. Adosandose a los linderos en las condiciones que acuerden los propietarios
de las parcelas colindantes, mediante descripcion expresa de la forma de
adosamiento que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

En ambas situaciones, no se permite que se ejecuten lienzos medianeros que no
tengan tratamiento de fachadas vistas, ni aun cuando la edificacion se ejecute en
fases.
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2.4.1.5. SUPERFICIE EDIFICADA.

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la edificacion en
cada planta. A efectos de superficie edificada, las terrazas y cuerpos volados
computaran como el 100% de su superficie forjada y cubierta.

Quedan excluidos de ser computados como superficie edificada todas las zonas
que enumeran a continuacion:

1.

Los soportales, pasajes que comuniquen espacios libres publicos, los patios
interiores de parcela, las zonas de planta baja porticadas abiertas excepto las
partes de ellas cerradas, la superficie bajo cubierta destinada a instalaciones
generales del edificio.

Los accesos desde la via publica a los garajes, aparcamientos y zonas de
carga y descarga obligatoria situados bajo rasante.

La superficie destinada a garaje aparcamiento en la planta baja, cuando la
forma de la parcela no haga posible cumplir la dotacién obligatoria de plazas
de aparcamiento en situacion bajo rasante. A estos efectos se computan un
maximo de 40 m2 construidos por plaza, incluida la parte proporcional de
accesos y calle.

La superficie destinada a zona de carga y descarga en planta baja
correspondientes a la dotacion obligatoria de plazas de carga y descarga. A
estos efectos se debera justificar el espacio dedicado a carga y descarga.

En plantas baja, bajo rasante y en construcciones por encima de la altura
permitida, reguladas en el articulo 2.4.1.8, los locales destinados a alojar las
instalaciones al servicio del edificio, cuyo dimensionamiento debera
justificarse, tales como cuartos de calderas, maquinaria de ascensores,
basuras, contadores, telecomunicaciones, climatizacion o aljibes, depdsitos u
otros analogos, asi como aquellas otras instalaciones que son de obligada
dotacion y contribuyen a mejorar el confort y habitabilidad del edificio.

Los locales destinados a albergar centros de transformacion.

Los conductos o patinillos de instalaciones, con una superficie en planta
superior a 0,50 m2.

Los huecos de aparatos elevadores.

En las agrupaciones comerciales y grandes establecimientos comerciales, los
espacios complementarios definidos en el articulo 2 de la Orden de 27 de
septiembre de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte.

2.4.1.6. ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale de un plano
horizontal situado en su cota de origen y referencia o nivel de suelo terminado de
su planta baja.

Para su medicion se utilizaran unidades métricas o numero de plantas del edificio.

2.4.1.7. REFERENCIAS ALTIMETRICAS DE LOS EDIFICIOS.

Son las que sirven para determinar las distintas alturas en un edificio, tomadas en
relacion con la cota de origen y referencia o nivel de suelo terminado de la planta
baja, y se distinguen las siguientes:

1.

Altura de cornisa. La existente entre el nivel de suelo terminado de la planta
baja y el nivel de la interseccion de la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta con la fachada del edificio.

Altura de coronacién. La existente entre el nivel de suelo terminado de la
planta baja y el nivel del plano superior de los petos de proteccion de la
cubierta o en su defecto el de la cara superior del acabado del forjado de la
ultima planta.

BOCM-20100611-62



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pag. 172 VIERNES 11 DE JUNIO DE 2010 B.O0.C.M. Num. 138

2.4.1.8. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

Por

encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes

construcciones:

1.

2.4.1.9. PLANTA.

Vertientes de la cubierta que no podran sobresalir respecto a un plano de una
inclinacion maxima de 45° sexagesimales trazado por una linea a una
distancia vertical de 30 cm paralela a la interseccion de la cara superior del
forjado de la ultima planta con el plano de la fachada.

Los remates de las cajas de escaleras, casetones de ascensores, depodsitos y
otras instalaciones andlogas sin sobrepasar una altura total de cuatro metros
sobre la altura de cornisa, salvo que razones técnicas derivadas de
normativas sectoriales lo justifiquen.

Antepechos, barandillas, remates ornamentales que no podran sobrepasar
los dos metros y cincuenta centimetros (2,50) sobre la altura de cornisa.

Las construcciones deportivas al aire libre, siempre que ningin elemento
constructivo o cerramiento de los mismos sobresalga de la superficie
piramidal definida para el caso de las vertientes de la cubierta en el apartado
1 de este articulo.

Se permitiran cuatro plantas con una altura maxima de cornisa de 15 metros
en las zonas de ordenanza TC COMERCIAL para los usos hotelero y
oficinas.

Es toda superficie acondicionada para desarrollar una actividad y en funcion de su
posicion en el edificio se definen los siguientes tipos:

1.

2.41.10.AZOTEA.

Planta baja.

Es aquella cuyos niveles de suelo terminado se encuentran situados entre
dos planos paralelos respecto a la rasante en la acera, distantes
verticalmente mas de un metro y cincuenta centimetros (1,50), y menos de un
metro y cincuenta centimetros (1,50).

Plantas inferiores a la baja.

Son aquellas cuyo nivel de suelo terminado esta por debajo del nivel de suelo
terminado de la planta baja. El numero maximo de plantas inferiores a la baja
sera de tres y una profundidad maxima del piso acabado del ultimo s6tano de
doce (12) metros desde la cota de origen y referencia.

Las plantas en que su nivel de piso terminado esté situado por debajo de la
rasante y el nivel de piso terminado, correspondiente al forjado de techo, esté
a una distancia mayor de un metro y cincuenta centimetros (1,50) sobre la
rasante en la acera, se consideraran plantas sobre rasante.

Planta de piso.

Planta situada por encima del forjado de techo de planta baja.

Son aquellas cubiertas planas transitables, acondicionadas para acoger un uso.

2.4.1.11.ALTURA DE PISO.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.
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2.4.1.12.ALTURA LIBRE DE PLANTA.

Es la distancia vertical entre el nivel de suelo terminado de una planta y la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo
hubiere.

2.4.1.13.TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

1. Edificacion aislada.
La que esta exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno de sus
planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

2. Edificacion adosada.
La que tiene lineas de edificacion coincidentes con los linderos laterales.

3. Edificacion agrupada en minipoligonos.
Las edificaciones adosadas que tienen las caracteristicas indicadas en el
apartado 2 del articulo 2.5.5.3. INDUSTRIA.

2.4.1.14.SALIENTES O VUELOS EN FACHADAS.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio.
Sélo se permite sobrepasar las alineaciones oficiales interiores con marquesinas.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante del
terreno sera de tres metros y cuarenta centimetros (3,40). El saliente maximo de
la marquesina debera respetar una distancia minima de cinco (5) metros a las
alineaciones oficiales y de dos (2) metros a los linderos laterales.

Debera resolverse la recogida de aguas y limpieza de la misma. Asi mismo, se
ejecutara con elementos trasltcidos en un 50% de su superficie.

2.4.2. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

2.4.2.1. CUBRIMIENTO DE PATIOS.

Se permite el cubrimiento de patios de parcela con claraboyas o lucernarios
traslucidos o cubiertas acristaladas con las siguientes condiciones:

1. La cubierta se situard por encima de la cota de coronacién del mas alto de
los paramentos de las fachadas que delimiten el patio.

2. Entre la cubierta y el perimetro de coronacion de los parametros el patio se
debera proveer un espacio con una superficie minima de ventilacion del 25%
de la superficie del patio y puede tener elementos de regulacién automatica
conectados con el sistema de proteccién de incendios.

2.4.2.2. DOTACIONES OBLIGATORIAS.
Todos los edificios dispondran de las siguientes dotaciones de servicio obligatorias.
1. Dotacidn de servicio de abastecimiento de agua potable.

a) Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior
de distribucién hasta los aseos, cocinas y otros puntos de consumo de
agua proyectados en funcion del uso previsto.

b) La fuente de suministro sera la red publica de abastecimiento y
distribuciéon de agua. En los edificios en los que se prevea la existencia

de consumidores diferenciados se dispondra de un local especifico para
albergar los equipos de medida con acceso desde zonas comunes.
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2. Dotacién de servicio de energia eléctrica.

a) Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde la red de
servicio publico de la empresa distribuidora, instalacion de enlace con la
citada red de distribucién e instalacion interior hasta cada uno de los
puntos de utilizacion.

b) En los edificios en los que se prevea la existencia con consumidores
diferenciados, se dispondra un local especifico para albergar los equipos
de medida, con acceso desde zonas comunes.

3. Dotacién de calefaccion y climatizacion.

Todo edificio en que se prevea la presencia habitual de personas dispondra
de un sistema de calefaccion que permita el mantenimiento, en los distintos
locales y piezas del edificio, de una temperatura adecuada en funcion de la
actividad que se desarrolle en cada uno de ellos.

Esta instalacion podra complementarse mediante un sistema de ventilacion o
de aire acondicionado, cuando las necesidades de confort de las actividades
a desarrollar asi lo requieren, pudiendo integrarse todos los sistemas en un
Unico sistema de climatizacion.

El disefio de las instalaciones se efectuara sobre los criterios del ahorro
energético y minimizacion de la contaminacion y se ajustara a lo dispuesto en
el Plan General de Ordenacion Urbana y demés normativa aplicable.

4. Dotacion de servicio de agua caliente sanitaria.

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de
limpieza, cocinas y similares estaran dotadas de una instalacion de
produccion de agua caliente sanitaria, ajustada a lo previsto en la normativa
que sea aplicable en funcidn del sistema de generacion.

5. Dotacion de servicios higiénicos.

La dotaciéon minima de servicios higiénicos para cada uso y actividad sera la
exigida en la legislacion sectorial aplicable, y cuando asi lo prevean en las
condiciones particulares de los usos establecidos en estas normas.

En ausencia de regulacién especifica, el calculo de la dotacion de servicios
higiénicos se efectuara siguiendo los siguientes criterios:

Hasta cien (100) metros cuadrados de superficie construida, un retrete y un
lavabo; por cada trescientos (300) metros cuadrados o mas, o fraccion, se
aumentara un retrete y un lavabo y se instalaran con absoluta independencia
para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente,
deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Los locales con una superficie construida superior a mil (1.000) metros
cuadrados, dispondran de los siguientes servicios higiénicos:

a) De mil (1.000) a dos mil seiscientos (2.600) metros cuadrados, cuatro (4)
unidades de un retrete y un lavabo cada una, mas una (1) unidad por
cada cuatrocientos (400) metros cuadrados de exceso o fraccion.

b) De dos mil seiscientos (2.600) metros cuadrados en adelante, ocho (8)
unidades de un retrete y un lavabo, mas una (1) unidad por cada
quinientos (500) metros cuadrados de exceso o fraccion.

En todos los casos, al menos uno de los servicios higiénicos sera adaptado
para personas con movilidad reducida.

6. Dotacion de servicio de saneamiento.

Todos los edificios dispondran al menos de un sistema de evacuacion hasta
la red publica de alcantarillado de las aguas residuales generadas y otro
sistema independiente de recogida y evacuacion de las aguas pluviales hasta
la red publica de alcantarillado correspondiente.
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Toda actividad productiva queda sujeta a las condiciones que al respecto se
establecen en la legislacién sectorial vigente y ordenanzas municipales
especificas.

Dotacion de evacuacion de residuos sdlidos urbanos.

Todos los edificios disponen de un local con capacidad y dimensiones
adecuadas para el almacenamiento previo a su retirada por los servicios
municipales de los residuos sdlidos urbanos y otros residuos asimilables a
éstos que se generen. Este servicio podria estar situado en edificacion
independiente o en el propio edificio con acceso a través de zona comun o el
garaje.

El local estard dotado de ventilacion, estara alicatado y tendra sumidero y
toma de agua para su limpieza. En caso de residuos perecederos sera
necesario instalar un sistema de refrigeracion. Conforme con la ley 5/2003 de
20 de marzo, de residuos de la CAM, se prevera, si fuese necesario, una
zona de recogida selectiva y depdsito de los residuos industriales.

Dotacion de servicio de aparcamiento.
a) Situacion de aparcamientos obligatorios.

Todo proyecto de edificio de nueva planta estara obligado a incluir para la
obtencioén de la licencia de obra, el numero de plazas de garaje-aparcamiento
precisas, para cumplir con las dotaciones que mas adelante se indican.

Los aparcamientos exigidos podran hallarse en las siguientes situaciones:

- Situacién primera: en el propio edificio, en planta sétano, semisétano o
planta baja.

- Situacién segunda. En zona comun perteneciente a varias parcelas, con
accesos unificados y mancomunidad de uso y propiedad, en planta baja
o soétano.

- Situacion tercera: en edificio exclusivo para este uso, en plantas de
pisos.

- Situacion cuarta: En aparcamientos publicos o privados en el subsuelo
de espacios publicos o privados.

- Situacién quinta: para otras situaciones se debera aprobar a través de
otros instrumentos de planeamiento o de ordenanzas municipales
especificas.

En la situacién segunda, la mancomunidad tendra el caracter de
servidumbre y debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

La dotacion de aparcamiento debera efectuarse, preferentemente, en
situacion primera o segunda, ya sea mediante la construccion de plantas
de sétano o en planta baja.

En el supuesto de que técnicamente no sea posible aplicar la situaciéon
primera o segunda, deberda cumplirse la dotacidon obligatoria segun
situacion tercera o cuarta. Deberan acompanfarse al proyecto de edificio
las plazas precisas para cumplir su dotacién, asi como las garantias
necesarias de la disponibilidad material de dichas plazas de
aparcamiento, segun el dispositivo anterior. El cumplimiento de la
dotacion obligatoria debera acreditarse mediante la presentacion de
escritura publica o certificacion registral, previamente a la obtencion de la
licencia de primera ocupacion.

b) Dotaciones de aparcamientos.

Se entiende por plaza minima de aparcamiento al espacio definido para cada
tipo de vehiculo en los articulos 2.5.4.3. y 2.5.4.4. de estas normas
urbanisticas.

Cuando el numero de plazas de aparcamiento se determine en funcion de la
superficie, se tomara para computo de ésta el total de la edificada,
comprendiendo en ella, sélo la del local destinado a la actividad que se
considere.
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Los edificios de nueva planta, en funcion del uso y de la subclase o categoria
de uso a que se destinen, deberan contar con la siguiente dotacién de
aparcamiento obligatoria:

- Uso industrial: una plaza y media por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie edificada. De esta reserva total, deberan destinarse una
plaza por cada dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie
edificada para vehiculos pesados, con un minimo absoluto de una plaza.

- Uso comercial: Local o agrupacion comercial: una plaza y media por
cada cien (100) metros cuadrados o una plaza cada cincuenta (50)
metros cuadrados, si la superficie comercial destinada a alimentacion es
superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados. Gran establecimiento
comercial: una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados de comercio
no alimentario y una plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
comercio de alimentacion.

- Uso de oficinas: una plaza y media por cada cien (100) metros cuadrados
o una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados, en el caso de oficinas
de publica concurrencia.

En actividades que, por sus caracteristicas, puedan producir congestion
urbana, la dotacién de aparcamiento exigible sera la mayor resultante de
aplicar los estandares establecidos para los diferentes usos anteriormente o
el de una plaza por cada cinco personas de aforo.

Para autorizar actividades de cualquier uso de nueva implantacion en
edificios ya construidos que, por sus caracteristicas, puedan producir
congestion urbana, habra que justificar las necesidades de aparcamiento y su
dotacion en cada caso, y someterlo a la aprobacion municipal.

El cumplimiento de la dotacion de aparcamientos obligatorios se efectuara
con plazas medianas o grandes.

Criterios de excepcionalidad: las dotaciones anteriores no seran exigibles
cuando razones urbanisticas lo aconsejen. La exencion de la dotacion
obligatoria exigira acuerdo municipal expreso.

c) Dotacién de zonas de carga y descarga.

Independientemente de la dotaciéon de garaje y aparcamiento todos los
proyectos de edificacion e instalacion en los que se implante una actividad
dispondran de una zona de carga y descarga dimensionada de acuerdo con
sus necesidades especificas y que justificara se resuelve en el interior de la
edificacion o del area definida por las alineaciones interiores con suficiente
holgura.

d) Dotacion de servicios de evacuacion de gases, humos, y polvo.

Se prohibe la salida libre de humos, gases o vapores por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas aunque dicha salida tenga caracter provisional, la
evacuacion de humos se hara necesariamente a través de conductos que se
elevaran como minimo un metro por encima del punto mas alto de la cubierta
propia o colindante.

Todo conducto para evacuacion de humos serd calorifugado con objeto de
evitar la transmision de calor y dispondra en todo su recorrido de elementos
de anclaje disenados para evitar molestias a propiedades contiguas
producidas por ruidos, vibraciones, etc.

Las chimeneas o salidas de humos tendran posicion cenital y guardaran
respecto de los huecos de fachada, como minimo, la distancia de 1 metro,
medido desde el punto mas préximo del hueco hasta el correspondiente de la
chimenea. Si discurrieran vistas por patios de luces o cubiertas se resolveran
necesariamente como elementos vistos y por lo tanto integrados en los
elementos arquitectdnicos por los que discurran.

En el caso de que la eliminacion del aire viciado se realice a espacio libre, y por
tanto, a espacios transitables, se efectuara a una altura minima de dos metros y
ochenta centimetros (2,80), no pudiendo existir huecos de construcciones
habitables en un radio de quince (15) metros, y debiendo orientarse las rejillas de
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eliminaciéon verticalmente. Esta solucion no sera admisible para eliminacion de
humos o aquéllos gases y vapores que puedan producir olores.

Para el resto de las condiciones correspondientes al conjunto del
sistema de extraccion se cumplirdn las determinaciones establecidas en
la normativa sectorial de aplicacion.

e) Dotacion de infraestructuras de telecomunicaciones.

Todos los edificios deberan contar con infraestructuras comunes de
comunicaciones para accesos a los servicios de telecomunicacion que
cumplan las siguientes funciones como minimo:

- Captacion y adaptacion de las sefales de radiodifusion sonora y
television terrenales y de satélite y su distribucion hasta los puntos de
conexion situados en los diversos locales.

- Proporcionar el acceso al servicio de telefonia disponible al publico y al
servicio de telecomunicaciones por cable y su distribucion hasta los
puntos de conexion situados en los diversos locales.

- Todas aquellas funciones necesarias segun la normativa especifica de aplicacion.
f)  Dotaciones de aparatos elevadores.

En aquellos edificios en que sea necesario salvar en su interior una diferencia
de altura superior a ochocientos ochenta (880) centimetros entre cotas de
pisos terminados incluidos plantas bajo rasante si no estan destinadas
exclusivamente a instalaciones.

El ndmero y dimensiones se justificaran en funcion de la actividad y del
correspondiente estudio de trafico, asi como la normativa sectorial aplicable.

2.4.3. CONDICIONES ESTETICAS.
2.4.3.1. OBJETIVOS.

Conseguir unidades coherentes en el aspecto formal de las nuevas piezas
urbanas de la ordenacion.

Sobre la base del andlisis del lugar, recorridos visuales mas frecuentes, siluetas
del paisaje y demas elementos caracteristicos o rasgos del paraje todas las
edificaciones deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. La estructura espacial basica comprensiva del sistema de los espacios
publicos abiertos (areas verdes, grandes vias, etc.) como de los espacios
publicos cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatdn, etc.) definida en la
ordenacion del Plan Parcial debe completarse armodnicamente con los
sistemas de espacios libres privados resultantes en las parcelas edificables.

2. Ladisposicidn y orientacion de los edificios se adaptaran en la medida en que
sea posible a las alineaciones oficiales interiores para permitir una percepcion
visual homogénea desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas
frecuentes e importantes de contemplacion.

En el articulado siguiente se establecen criterios para el empleo arménico de
materiales de edificacion, de urbanizacién y de ajardinamiento, asi como de
las coloraciones permisibles para los mismos.

En el plano O.5C de ordenacion de voliumenes no vinculante, se indican unos
esquemas y diagramas de la estructura formal propuesta que puedan permitir
una orientacion en el caracter del futuro desarrollo.

2.4.3.2. FACHADAS.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.
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No podran instalarse en las fachadas ningun tipo de materiales o elementos que
puedan suponer riesgo para las personas.

La composicion y materiales de las fachadas seran libres debiéndose estudiar
todos los elementos situados en el exterior correspondientes a las instalaciones
del edificio como elementos constitutivos de la imagen exterior del edificio o en
otro caso proveer los elementos necesarios de fachada que oculten dichas
instalaciones.

Cualquiera que sea la solucion que se adopte, se debera justificar en las plantas,
alzados y secciones del proyecto de edificacion.

2.4.3.3. CUBIERTAS.

Las cubiertas podran ser planas, inclinadas o curvas, dependiendo de la
composicion del conjunto.

La composicién y materiales de las cubiertas seran libres, debiéndose estudiar
todos los elementos situados en el exterior correspondientes a las instalaciones
del edificio como elementos constitutivos de la imagen exterior del edificio o en
otro caso prever los elementos necesarios de fachada y cubierta que oculten
dichas instalaciones.

Cualquiera que sea la solucion que se adopte, se debera justificar en las plantas,
alzados y secciones del proyecto de edificacion.

2.4.3.4. CERRAMIENTOS DE PARCELA.

No es obligatorio el cerramiento de las parcelas, pudiendo ser soluciones abiertas.
En el caso de que esto no fuera posible, el cerramiento de parcela debera situarse
lindando con la alineacioén oficial en las vias publicas o espacios libres publicos y
en el resto de linderos coincidiendo con su eje:

1. En el caso de cerramientos de parcelas situadas en la alineacion oficial a vias
publicas o espacios libres publicos se podran resolver de las siguientes
maneras:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima
completados en un caso mediante protecciones diafanas estéticamente
admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta la altura
maxima de dos metros y cincuenta centimetros (2,50) de altura total.

b) Mediante soluciones diafanas de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50) de altura total.

c) Mediante cerramientos ciegos de estética admisible de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50) de altura y diez (10) metros de longitud
maxima, y en las que se integraran todos los armarios correspondientes
a las instalaciones de suministro, buzones, logotipos, numeracion calles,
casetas de vigilancia y cuartos de basura.

2. Los cerramientos entre parcelas deberan situarse con el eje coincidente con
la linea de medianeria y podran resolverse:

- Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima,
completados en su caso mediante protecciones diafanas estéticamente
admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura
maxima de dos metros y cincuenta centimetros (2,50) de altura total.

- Mediante soluciones diafanas de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50) de altura total.
2.4.3.5. ACONDICIONAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
1. Las zonas de retranqueo obligatorio deberan ajardinarse al menos en un 50%

de su superficie. Se garantizard la plantaciéon y mantenimiento de los
espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificaciones
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subterrdneas bajo los mismos, el espesor minimo de tierra vegetal sera de
sesenta (60) centimetros.

2. Las zonas de retranqueo obligatorio a linderos podran ocuparse bajo rasante:
con las rampas, los accesos comunes a los aparcamiento de cada parcela y
los huecos de ventilacion natural de los garajes subterraneos.Las zonas de
retranqueo obligatorio y el resto de los espacios libres privados no ocupados
por la edificacion, podran ocuparse con aparcamientos, vias de circulacion,
piscinas e instalaciones deportivas descubiertas.

Adosadas a la alineacion oficial se podran disponer edificaciones destinadas
a depdsitos de basura y vigilancia, con dimensiones maximas exteriores de
tres (3) metros por tres (3) metros en planta y tres (3) metros de altura total
cada uno.

2.4.3.6. PROTECCION DEL ARBOLADO.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

El arbolado que se implante en el espacio viario, aunque no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recreo y expansion, deberda ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario eliminar algun ejemplar debido al desarrollo
de la edificacion en las parcelas, se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. En todo caso, la eliminacion debera solicitarse
justificadamente ante el Ayuntamiento.

En las zonas ajardinadas correspondientes a los espacios libres privados sera
preceptiva la plantacion de arbolado en la zona aledafa con las vias y espacios
libres publicos.

CONDICIONES DE LOS USOS.
DEFINICION.

1. Uso caracteristico: Es el predominante en una unidad de ordenacién, segun
la calificacion establecida en el plano de ordenacién O2B de zonificacion y
regulaciéon de usos pormenorizados.

2. Uso compatible o complementario: Es el que puede implantarse sustituyendo
0 coexistiendo con el caracteristico. La simultaneidad de implantaciéon de
usos puede establecerse sin perjuicio de que se sefialen restricciones en la
intensidad del uso compatible debido a las caracteristicas de ordenacion de la
unidad.

3. Uso incluido: Es aquél uso compatible que se integra con el principal del
edificio o ambito que se considere a efectos del cémputo de las limitaciones
de intensidad de usos, salvo que las ordenanzas aplicables determinen
expresamente lo contrario.

4. Uso prohibido: Todo aquél que en la unidad de ordenacién no aparezca como
uso caracteristico o compatible.

5. Uso alternativo: El admitido en un ambito de ordenacion que puede sustituir al
caracteristico.

CLASIFICACION DE LOS USOS.
A efectos de estas normas se establecen los siguientes usos y clases:

a) Uso de garaje-aparcamiento.
Clases:
- Aparcamiento publico.
- Aparcamiento privado.

b) Uso industrial.
Clases:
- Industria
- Almacén.
- Talleres de automovil.
- Servicios empresariales.
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c) Uso terciario.
Clases:
- Comercial.
- Oficinas.
- Hotelero.
- Recreativo.

d) Uso dotacional general.
Clases:
- Espacios libres.
- Equipamientos.
- Servicios publicos.
- Infraestructuras.
- Via publica.

La definicion y condiciones de los distintos usos de la edificacion se desarrolla en
los articulos siguientes.

En caso de coexistencia de distintos usos en un edificio, se denomina uso
principal a aquél cuya superficie util representa el mayor porcentaje respecto de la
superficie util total del edificio y usos secundarios a los restantes.

2.5.3. INTENSIDAD DE LOS USOS.

Ademas de lo dispuesto especificamente para cada uno de los usos regulados en
las presentes normas para cada zona de ordenacion, con caracter general se
establecen las siguientes limitaciones:

1. El uso o usos caracteristicos supondran un minimo del 60% de la superficie
edificable de la unidad de ordenacion.

2. Cada una de las clases de los usos compatibles no podra superar el 20% de
la superficie edificable de la unidad de ordenacién.

3. Cuando la aplicacién de las condiciones de edificacion establecidas para una
unidad de ordenacién supongan el incumplimiento de las normas de
intensidad de los usos, al superar los porcentajes fijados, podra admitirse el
establecimiento de los usos compatibles en porcentajes superiores.

4. El uso dotacional publico quedara excluido de las limitaciones contenidas en
los apartados anteriores.

2.5.4. USO DE GARAJE APARCAMIENTO.

2.5.4.1. DEFINICION.

Se denomina garaje aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase en espacio acondicionado para ello.

2.5.4.2. CLASIFICACION.

Con independencia del régimen de titularidad publica o privada de los garajes-
aparcamientos, se distinguen las siguientes clases:

1. Aparcamiento publico: es el destinado a la provision de plazas de
aparcamiento de uso publico. Su régimen de utilizaciéon caracteristico es el
transitorio o de rotaciéon, en el que cualquier usuario puede acceder a
cualquier plaza con estancia, generalmente de corta o media duracién.

2. Aparcamiento privado: es el destinado a la provision de las plazas de
aparcamiento exigidas como dotacion al servicio de los usos de un edificio o
a mejorar la dotacién del entorno. Su régimen de utilizaciéon predominante es
el estable, en el que sus usuarios acceden a plazas generalmente
determinadas y de larga duracion.
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2.5.4.3. GARAJES-APARCAMIENTOS PRIVADOS.

1.

Condiciones generales.

La instalacion y uso de los garajes-aparcamientos y sus locales anejos
deberan cumplir con las prescripciones de las presentes Ordenanzas y
demas normativa y disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares,
asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas
mediante las condiciones que cada caso requiera.

Acceso para vehiculos y calles interiores de circulacion.

a) Los garajes-aparcamientos y sus establecimientos anejos, dispondran en
todos sus accesos de un espacio, como minimo, de tres (3) metros de
ancho y cinco (5) metros de fondo, con piso horizontal o con una
pendiente maxima del 5%.

Con el fin de que la puerta del garaje-aparcamiento no moleste o cause
peligro al viandante, ésta no invadira en su funcionamiento la via publica.
Se podra situar al inicio del espacio horizontal antes citado, siempre que
para su apertura y cierre se disponga de un mecanismo que actue con
tiempo suficiente sobre ésta y permita el paso al vehiculo al entrar y salir
del garaje sin parar sobre el area reservada para vado. De no cumplirse
estas condiciones la puerta debera estar dispuesta obligatoriamente en
la parte interior de la meseta creada.

b) Los garajes-aparcamientos de hasta dos mil (2.000) metros cuadrados
podran disponer de un solo acceso para vehiculos que tendra, como
minimo, tres (3) metros de ancho.

c) En los garajes-aparcamientos de mas de dos mil (2.000) a seis mil
(6.000) metros cuadrados, la entrada y salida para vehiculos, con sus
correspondientes mesetas, deberan ser independientes o diferenciadas,
con un ancho minimo para cada sentido de tres (3) metros. En los
superiores a seis mil (6.000) metros cuadrados deberan existir dos
accesos, preferentemente a dos calles, con entrada y salida
independientes o diferenciadas en cada una de ellas, con un ancho
minimo para cada sentido de tres (3) metros cada una.

d) Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del dieciséis (16) por
ciento y las rampas en curva del doce (12) por ciento, medida por la
linea media. Su anchura minima sera de tres (3) metros. Su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera superior a seis (6) metros.

e) Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso
sea exclusivamente por este sistema, se instalara uno por cada veinte
(20) plazas o fraccion. El espacio de espera horizontal tendra un fondo
minimo de diez (10) metros y su ancho no sera inferior a seis (6) metros.

f) Las calles interiores de circulaciéon tendran las siguientes dimensiones
minimas en todos sus puntos:

- Para aparcamiento en linea y en angulo inferior a 45°
sexagesimales: dos metros y ochenta centimetros (2,80).

- Para aparcamiento en bateria y en angulo inferior a 45°
sexagesimales, cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50) o cinco
(5) metros, segun que las plazas a las que se dé acceso, en una o
las dos bandas, correspondan a vehiculos pequefios y medianos o
grandes, segun se definen en el articulo siguiente.

Plazas de aparcamiento.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Un metro y cincuenta centimetros (1,50) x dos (2) metros, cuando se
destine a motocicletas y motos.
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b) Dos metros y veinte centimetros (2,20) x tres metros y cincuenta
centimetros (3,50) cuando se destine a vehiculos automdviles pequefios.

c) Dos metros y veinte centimetros (2,20) x cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50) cuando se destine a vehiculos automdviles medianos.

d) Dos metros y cincuenta centimetros (2,50) x cinco (5) metros cuando se
destine a vehiculos automéviles grandes.

e) Dos metros y setenta centimetros (2,70) x seis metros y cincuenta
centimetros (6,50) cuando se destine a vehiculos industriales ligeros.

f) Tres (3) metros x once (11) metros cuando se destine a vehiculos
industriales pesados.

Las plazas delimitadas en un lateral por un muro o elemento fijo dispondran
de un sobreancho de, al menos, veinte (20) centimetros. Si el obstaculo se
produce en los dos laterales, el sobreancho sera de, al menos, cuarenta (40)
centimetros.

No se considerara plaza de aparcamiento aquellos espacios que, aun
cumpliendo las dimensiones anteriores, carezcan de las condiciones minimas
de acceso libre.

Las dimensiones y disposicion de las plazas para personas discapacitadas o
con movilidad reducida se regulan por lo establecido en la ley 8/1.993, de 22
de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas en la Comunidad de Madrid y demas disposiciones vigentes
en la materia.

4. Atura minima.

Todos los garajes-aparcamientos deberan tener una altura libre minima de
2,50 m. en cualquier punto, incluso en la parte inferior de los elementos de
instalaciones.

5. Aseos.

Los garajes-aparcamientos de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros
cuadrados dispondran de un retrete con lavabo. Los de mas de dos mil
(2.000) a seis mil (6.000) metros cuadrados dispondran de dos retretes con
lavabo. Los de mas de seis mil (6.000) metros cuadrados dispondran de un
retrete con lavabo por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de exceso o
fracciéon. Cuando exista més de un servicio higiénico, se instalara con entera
independencia para sefioras y caballeros.

6. Accesos, escaleras y pasillos para peatones.

a) La disposicion anchura y niumero de accesos para peatones se ajustara
a las determinaciones de la normativa vigente en materia de proteccion
contra incendios.

b) Si en un garaje-aparcamiento se prevé que determinado numero de
plazas no estén vinculadas al uso del edificio, asi como en los casos en
que el garaje-aparcamiento disponga de una parte privada y otra publica,
los accesos para peatones seran diferenciados para cada zona.

c) Cuando el acceso rodado al garaje-aparcamiento se utilice para la
circulacion de peatones, se dispondra de una banda diferenciada de
circulacion exclusiva para éstos, con un ancho minimo de un metro,
rodeada de elementos que garanticen la independencia y seguridad
respecto de la calle de circulaciéon rodada.

7. Normas de implantacion, construccion y seguridad.
a) En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no

se autorizaran mas obras que las de pavimentacion y se procurara que
este uso sea compatible con el arbolado.
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e)

Los garajes-aparcamientos en zonas de retranqueo y separacion a
linderos obligatorio, necesariamente seran subterrdneos, con cubierta
que permita, al menos en un 50% de su superficie, una capa de tierras
para ajardinamiento de sesenta (60) centimetros de espesor, cuyo nivel
superior deberd quedar por debajo de la superficie del plano que se
apoya en todos los lados del perimetro formado por las alineaciones
interiores y exteriores de la parcela.

A efectos constructivos, de seguridad, proteccién, etc., se estara a lo
dispuesto en las normativas sectoriales vigentes.

El pavimento de los garajes-aparcamientos dispondra de una pendiente
hacia los sumideros para recogida de las aguas de un 1,5% como
minimo y de un 3% como maximo.

Se podran admitir pendientes en los pavimentos de los garajes con un
maximo del 3%, cuando la longitud de los tramos con pendiente sea
inferior a veinticinco (25) metros, y estén separados por tramos
horizontales de veinticinco (25) metros de longitud como minimo.

Dispondrén, para su acometida a la red de saneamiento o a la general,
de un sistema eficaz de separacion de grasas.

8. Ventilacion.

a)

Ademas de cumplir con las normas municipales, autonémicas y estatales
vigentes en esta materia, todo garaje-aparcamiento, para evitar las
concentraciones de CO que pudieran hacer insalubre la instalacion,
dispondran de los siguientes dispositivos y medidas que garanticen la
renovacion del aire en el interior:

- Aparcamientos sobre rasante: Dispondran de huecos para
ventilacion natural que garanticen una ventilaciéon cruzada situados
al menos en dos paramentos opuestos, a razén de cincuenta (50)
centimetros cuadrados de hueco por cada doscientos (200) metros
cuadrados de superficie de local. Los garajes colectivos de menos
de cinco (5) vehiculos, dispondran de huecos de ventilacion natural a
razon de cincuenta (50) centimetros cuadrados de hueco por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie de local.

- Aparcamientos bajo rasante: Ademas de los huecos para ventilacion
natural descritos en el apartado anterior, estos garajes-
aparcamientos dispondran necesariamente de un sistema de
ventilacion mecénica que garantice un minimo de seis (6)
renovaciones/hora del volumen total o quince (15) metros
cubicos/hora/metro cuadrado, debiéndose adoptar la solucion mas
desfavorable.

En ambos casos, los huecos para ventilacion natural estaran abiertos,
pero dispondran de sistemas de facil manejo que permita su
manipulaciéon a efectos de seguridad, debiendo tener la posibilidad de
cierre en caso de necesidad.

Se prevera necesariamente para el sistema de ventilacién mecanica que,
al menos dos equipos den servicio a cada zona de ventilacion en que se
divida el garaje-aparcamiento, de forma que, en caso de averia de
alguno de ellos, el otro garantice el cincuenta (50) por ciento de la
renovacion en esa zona.

El sistema de extraccion dispondra para su puesta en funcionamiento de
una instalacion de deteccion automatica de CO, centralizada en un
circuito de control que no permita concentraciones superiores a
cincuenta (50) partes por millén (p.p.m.) en ningun punto. Como norma
general se deberan situar en aquellos puntos que se encuentren peor
ventilados. Se instalaran detectores a razén de uno por cada
cuatrocientos (400) metros cuadrados de superficie y al menos uno por
planta, siendo aconsejable, en funcion de la superficie del garaje, dividir
las plantas en diferentes zonas.
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c) La condiciones del sistema de extraccion se desarrollaran en la planta
del garaje de forma que al menos existan dos rejillas de aspiracion por
cada cuadrado de quince (15) metros de lado en que se pudiera dividir la
planta del local. No obstante estas rejillas se situaran preferentemente
en las zonas con mas dificultades de ventilacion.

d) La evacuacion del aire viciado se realizara a través de conductos
independientes, herméticos e ignifugos que se elevaran como minimo un
metro por encima del punto mas alto de la cubierta del edificio propio o
colindantes en un radio de quince (15) metros.

e) En edificios exclusivos para este uso se permitirdan huecos de ventilacion
en fachada a la calle, separados, como minimo, cuatro (4) metros de las
fincas colindantes, no autorizdndose en las fachadas a patios a los que
ventilen otras locales.

9. lluminacién.

La iluminacién artificial se realizara sélo mediante lamparas eléctricas y las
instalaciones de energia y alumbrado responderan a las disposiciones
vigentes sobre la materia. Las instalaciones correspondientes a alumbrados
especiales se ajustaran a las condiciones establecidas en las normas
sectoriales de aplicacion.

Al menos un treinta (80) por ciento de la iluminacion en cada planta de
garaje-aparcamiento sera permanente.

10. Instalaciones de proteccién contra incendios.

a) Las instalaciones se ajustaran a lo preceptuado en las normas vigentes
en materia de proteccion contra incendios.

b) Se instalaran por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
de garaje o fracciéon un recipiente de material resistente al fuego, con
tapa abisagrada de las mismas caracteristicas.

11. Instalaciones de control de vertidos.

Antes de la acometida a la red general de saneamiento se prevera la
instalaciéon de una arqueta decantadora de sdlidos y separadora de grasas,
asi como una arqueta de toma de muestras.

2.5.4.4. GARAJES-APARCAMIENTOS PUBLICOS.

La instalacidon y uso de los garajes-aparcamientos publicos y sus locales anejos
deberan cumplir, como minimo, con las prescripciones aplicables a los garajes-
aparcamientos privados, con las excepciones que a continuacion se relacionan.

1. Condiciones de emplazamiento.

a) Los garajes-aparcamientos publicos de iniciativa privada se podran
autorizar previa redaccion de un Plan Especial que sea informado
favorablemente por los servicios municipales competentes. ElI Plan
Especial justificara la conveniencia del aparcamiento en razén del déficit
y/o demanda de plazas existentes en el area y su compatibilidad con el
trafico de la misma.

b) Los garajes-aparcamientos publicos de iniciativa municipal podran
situarse bajo suelos calificados como via publica o zona verde y en los
espacios libres o bajo rasante de las parcelas dotacionales publicas.

c) La construccion de los garajes-aparcamientos publicos exigira el
mantenimiento y mejora de los espacios libres o dotacionales, si el
aparcamiento se construye bajo la rasante en estos espacios.
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Accesos para vehiculos y calles interiores de circulacion.

a) Los garajes-aparcamientos publicos y sus establecimientos anexos,
dispondran en todos sus accesos de un espacio horizontal de, como
minimo, tres metros y cincuenta centimetros (3,50) de ancho y cinco (5)
metros de fondo. La puerta del garaje-aparcamiento no podra estar
situada en la parte exterior de la meseta creada.

b) Los garajes-aparcamientos publicos de hasta quinientos (500) metros
cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos.

c) En los garajes-aparcamientos de méas de quinientos (500) a seis mil
(6.000) metros cuadrados, la entrada y salida para vehiculos, con sus
correspondientes mesetas, deberan ser independientes o diferenciadas.
En los superiores a 6.000 metros cuadrados deberan existir dos accesos,
preferentemente a dos calles, con entrada y salida independientes o
diferenciadas en cada una de ellas.

d) Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del dieciséis (16) por
ciento y las rampas en curva del doce (12) por ciento, medida por la linea
media. Su radio de curvatura, medido también en el eje, sera superior a seis
(6) metros.

e) Los accesos a los garajes-aparcamientos publicos y las rampas,
mencionados en los apartados anteriores, tendran los siguientes anchos
minimos:

- Para un dunico sentido de circulacién, tres metros y cincuenta
centimetros (3,50) en los tramos rectos y cuatro (4) metros en los
tramos curvos.

- Para dos sentidos de circulacidon, seis metros y cincuenta
centimetros (6,50) en los tramos rectos y siete metros y cincuenta
centimetros (7,50) en los tramos curvos.

f)  Se prohibe el empleo de aparatos montacoches.

g) Las calles interiores de circulacidon tendran las siguientes dimensiones
minimas en todos sus puntos:

- Para aparcamientos en linea y en angulo inferior a 45°% tres (3)
metros en sentido Unico y cinco (5) metros para dos sentidos.

- Para aparcamiento en bateria y en angulo igual o superior a 459,
cinco (5) metros.

Plazas de aparcamiento.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Un metro y cincuenta centimetros (1,50) x dos (2) metros cuando se
destine a motocicletas y motos.

b) Dos metros y cuarenta centimetros (2,40) x cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50) cuando se destine a vehiculos automdviles medianos.

c) Dos metros y cincuenta centimetros (2,50) x cinco (5) metros cuando se
destine a vehiculos automoviles grandes.

d) Dos metros y setenta centimetros (2,70) x seis metros y cincuenta
centimetros (6,50) cuando se destine a vehiculos industriales ligeros.

Aseos.

Los garajes-aparcamientos hasta quinientos (500) metros cuadrados
dispondran de dos (2) unidades de un retrete con lavabo, cada una. Los de
mas de quinientos (500) a dos mil (2.000) metros cuadrados dispondran de
cuatro (4) unidades de un retrete con lavabo, cada una. Los de mas de dos
mil (2.000) a seis mil (6.000) metros cuadrados dispondran de cuatro (4)
unidades de un retrete con lavabo, en dos nucleos. Los de mas de seis mil
(6.000) metros cuadrados dispondran de dos (2) unidades de retrete con
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lavabo por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de exceso o fraccion. Se
instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros.

5. Normas de implantacion, construccion y seguridad.

a) Los casetones de los accesos de peatones situados en espacio publico
seran acristalados o de material transparente.

b) La cubierta de los garajes-aparcamientos publicos situados bajo espacio
publico no podra modificar las rasantes existentes o previas de los
espacios libres ni de los viales adyacentes bajo los que se situa.

6. Ventilacion.

La evacuacion del aire viciado se realizara a través de conductos
independientes, herméticos e ignifugos que se elevaran como minimo tres (3)
metros por encima del punto mas alto de la cubierta del edificio propio o
colindantes en un radio de quince (15) metros. Se construiran de forma que
se integren con los casetones de peatones y que estéticamente no deterioren
el conjunto.

7. Aparcamientos temporales.

En los solares vacios y vallados con frente a calle que no esté cerrada al
trafico, podra autorizarse previa obtencidon de licencia, la apertura y
explotacion de aparcamientos en superficie por cuenta del propietario, con las
debidas dimensiones y condiciones de seguridad y salubridad.

8. Prescripciones de explotacion.

a) Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garajes-
aparcamientos o sus establecimientos anexos, dentro de las zonas
definidas legalmente como peligrosas. Visiblemente se fijardn con
caracter permanente letreros en los diferentes locales con la leyenda “No
fumar”, “Peligro de incendio”.

b) Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre
conservarse libres, sefalizandose debidamente para su facil
identificacion.

c) Queda prohibido todo almacenamiento en el aparcamiento y en el interior
de los vehiculos de material de cualquier clase, combustible o no y
realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan
estrictamente a las necesidades de estancia de vehiculos y a los usos
permitidos en ellos.

2.5.5, USO INDUSTRIAL.
2.5.5.1. DEFINICION.

Uso industrial: se incluyen es este uso los establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se ejecuten para la obtencién, transformacion, reparacion,
almacenaje y distribucion de productos materiales, asi como los talleres del
automovil y servicios empresariales.

El uso industrial puede situarse en edificacion independiente de varias plantas,
siempre sobre rasante e incluso en planta semisétano ligada a local en planta
baja.

2.5.5.2. CLASIFICACION.
Se distinguen las siguientes clases:

Industria.
Almacenaje.

Talleres del automavil.

P ww b=

Servicios empresariales.
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2.5.5.3. INDUSTRIA.
Se distinguen las siguientes categorias:
1. Industria general.

Se corresponde con la categoria de industria con las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie total edificada: sin limitacion.

b) Situacidn: exenta o adosada a otras. Para industrias adosadas se
establece una longitud maxima en fachada de ciento cincuenta (150)
metros y una superficie maxima por industria de dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados.

c) Retranqueos obligatorios: Al frente de calle diez (10) metros, a lindero
posterior cinco (5) metros, y tres (3) metros a los linderos laterales en el
caso de edificacion exenta.

2. Industria agrupada en minipoligonos.

Son las constituidas por la agrupacién de industrias pequeinas en parcelas de
gran superficie, formando minipoligonos. Deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Forma de parcela: Aquella que permita inscribir en el interior un circulo
de 50 metros de diametro.

- Ocupacién maxima: 50%.

- Edificabilidad: Segun la definida para cada zona.

- Retranqueo y frente maximo de fachada de la agrupacion: El conjunto
del minipoligono se ajustara a los definidos, para el total de la parcela,
en funcion de la clasificacion de la industria, o en su caso a las definidas
para cada zona.

- Espacio para operaciones de carga y descarga: Se dispondra en el
interior de la parcela, como espacio independiente del destinado a
plazas de aparcamiento obligatorio, un minimo de una plaza para
vehiculos industriales medios por cada nave industrial y una plaza para
el conjunto que admita el estacionamiento de un vehiculo industrial
pesado. La configuracion de este espacio comun permitira la
maniobrabilidad de estos vehiculos de carga y descarga, estando el
resto estacionados.

- Bloque administrativo y de servicios: Se podra resolver de forma
integrada en cada nave industrial o en edificio exclusivo adosado o
exento para el conjunto de la agrupacién, en todo caso con las
limitaciones establecidas para cada zona.

- Superficie minima de ocupacion en planta de las naves: 150 metros
cuadrados.

- Frente minimo de naves: Se fija en 10 metros.

- Fondo méximo de naves: Se fija en 30 metros.

- Patios: En el supuesto de que la configuracion de la agrupaciéon permita
la existencia de patios, estos dispondran de unas dimensiones minimas
que permitan inscribir un circulo cuyo diametro coincida con la altura de
la edificacién mas alta con un minimo de 6,00 metros.

- Condiciones estéticas: Se concibe el conjunto de la edificacion como un
elemento unitario, debiendo responder este a criterios generales en lo
que se refiere al tratamiento arquitecténico y condiciones estéticas.

2.5.5.4. ALMACENAJE.

Corresponde esta clase a los locales destinados a guarda y conservacion de
articulos para su distribucion a los comercios de venta al publico.

Los almacenes se asimilaran a la industria en su clasificacion por categorias,
segun su situacion y superficie.

2.5.5.5. TALLERES DEL AUTOMOVIL.
Se consideran incluidos en la clase de talleres del automoévil los locales

destinados a la conservacion y reparacion del automavil incluso los servicios de
lavado y engrase.
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2.5.5.6. SERVICIOS EMPRESARIALES.

Corresponden a esta clase las actividades cuyo objeto de produccion es el
tratamiento de informacion, proceso de datos, desarrollo de sistemas informaticos
y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

Los servicios empresariales se asimilaran a la industria en su clasificacion por
categorias segun su situacion y superficie.

2.5.5.7. CONDICIONES GENERALES DEL USO INDUSTRIAL.

1. Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y actividad
y las que se establecen en estas normas.

2. La altura libre interior minima para el uso industrial en cualquiera de sus
clases sera de trescientos cincuenta (350) centimetros. Los usos
complementarios o compatibles, incorporados al industrial, se atendran en lo
que se refiere a este parametro a las determinaciones que para cada uso
concreto se establecen en estas normas.

3. Las areas de retranqueos y separacion de linderos quedaran libres de
cualquier ocupacion, almacenamiento o cualquier tipo de elemento
constructivo que dificulte la circulacion permitidas, excepto las construcciones
permitidas en el articulo 2.4.3.5.

4. Las operaciones de carga y descarga se deberan resolver necesariamente en
el interior de la edificacién o en su defecto en espacios libres dentro del area
de movimiento de la edificacion.

5. En todo lo que se refiere a la eliminacion de impactos producidos por la
actividad en cuestiones relacionadas con emisiones a la atmdsfera, vertidos,
etc., se aplicara lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacion y a las
normativas municipales sobre la materia.

6. En aquellos talleres en los que se efectuen operaciones de reparacion de
carburacioén u otras que precisen mantener a los vehiculos en marcha durante
periodos de tiempo prolongado, dispondran de sistemas de ventilacion
mecanica, incluso con dispositivos de captacion en origen, que eliminen a
través de chimeneas independientes el aire viciado a la cubierta del edificio
en las condiciones previstas en esta normativa.

7. Estas actividades dispondran de una reserva de espacio publico para entrada
y salida de vehiculos, cuyas caracteristicas se ajustaran a las definidas en la
normativa municipal correspondiente o sectorial aplicable.

8. Queda prohibido efectuar operaciones de mantenimiento, reparaciéon o
cualquier otra derivada del desarrollo de la actividad en la via publica.

9. Antes de la acometida a la red general de saneamiento se prevera la
instalacién de una arqueta decantadora de sélidos y separadora de grasas,
asi como una arqueta de toma de muestras.

2.5.5.8. DEPOSITOS DE VEHICULOS USADOS.

El almacenamiento de vehiculos usados, para su venta, unicamente podra ser
permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el Ayuntamiento.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialan las disposiciones vigentes
en la materia. Deberan estar cercadas en todo su perimetro por muros de fabrica
de suficiente altura o por setos vegetales que impidan el paso y la vista de los
vehiculos desde el exterior.

2.5.6. USOS TERCIARIOS.

2.5.6.1. DEFINICION.
Es el que tiene por finalidad de prestacion de servicios al publico las empresas u
organismos tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus

distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de mediacion
financiera u otras similares.
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2.5.6.2. CLASIFICACION.
Se distinguen las siguientes clases:

Comercial.
Oficinas.

Hoteles.

P ww b=

Recreativos.

2.5.6.3. USO COMERCIAL.

Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados a la venta de
mercancias al por menor.

Los usos comerciales pueden situarse en edificacion independiente de una o
varias plantas, sobre rasante, incluso en planta semisétano ligada a local en
planta baja.

Las condiciones de instalacion en edificios de uso exclusivo en zonas de otro uso
caracteristico deberan cumplir las limitaciones establecidas en el articulo 2.5.3 de
estas normas.

Dentro del uso terciario clase comercial se distinguen varias categorias:

1. Local comercial: cuando la actividad comercial tienen lugar en su via o
espacio publico por el cual tiene acceso libre.

2. Agrupacion comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un
conjunto de locales agrupados que tienen acceso por una zona comun la cual
esta en contacto con la via o espacio publico por la que tiene acceso.

3. Gran establecimiento: cuando la actividad comercial tiene lugar en locales
comerciales o agrupaciones comerciales que tengan las condiciones
establecidas en el articulo 2 apartado 3 de la ley 7/1996 de 15 de enero, de
ordenacion del comercio minorista y en el articulo 17 de la ley 16/1999 de 29
de abril de comercio interior de la Comunidad de Madrid.

2.5.6.4. CONDICIONES DEL USO COMERCIAL.
1. Superficie de venta.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie de venta, esta dimension se entendera como una suma de la
superficie util de todos los locales en los que se produce directamente el
intercambio comercial, constituida por los espacios destinados a mostradores,
vitrinas y goéndolas de exposicion de productos y los espacios de circulacion
en torno a ellos, probadores, cajas, etc., asi como los propios espacios de
dichos locales destinados a la permanencia y paso de los trabajadores y del
publico, incluidos los bares y restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expresamente las
superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico,
zonas de carga y descarga, los aparcamientos de vehiculos y otras
dependencias de acceso restringido, asi como en el caso de locales
agrupados o integrados en grandes superficies comerciales, los espacios
interiores destinados a accesos comunes a los establecimientos comerciales
diferenciados en los mismos, asi como los destinados a aseos publicos.

2. Circulacion interior.

El sistema de comunicacion y circulacion interior resolvera como minimo las
condiciones exigidas por la normativa municipal y supramunicipal aplicable en
materia de seguridad y prevencion de incendios y asimismo, cumplira las
condiciones especificas que en funcion de la categoria de comercio
establezcan las normativas sectoriales.

BOCM-20100611-62



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 190 VIERNES 11 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Nim. 138

En cualquier caso, cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea
superior a ocho metros y ochenta centimetros (8,80), se dispondra de
aparatos elevadores de uso publico. El nimero y la capacidad de los mismos
se adecuara al nivel de ocupacion y movilidad previstos. Los aparatos
elevadores podran ser sustituidos por escaleras o rampas mecanicas,
siempre que haya, al menos, un aparato elevador y en su conjunto se
resuelva dicha movilidad.

3. Almacenaje de productos comerciales.

Los locales comerciales dispondran de un almacén o trastienda para la
guarda o conservacion debidamente acondicionados y con superficie y
caracteristicas ajustadas a la regulacion sectorial de ambito supramunicipal o
municipal aplicable.

2.5.6.5. USO DE OFICINAS.

Se incluyen en este uso los locales en los que se realizan actividades
administrativas, técnicas, financieras, de informacion u otras; los de banca, bolsa,
seguros; los que con caracter andlogo, pertenecen a empresas privadas o
publicas y los que se dedican a despachos profesionales de cualquier clase.

Se excluyen los servicios prestados por las administraciones publicas.

Las oficinas que presten servicios al publico, tales como sucursales bancarias,
agencias de viajes u otras similares, cumpliran las condiciones constructivas, de
seguridad y de instalaciones establecidas para el uso comercial.

Pueden situarse en edificacion independiente o en plantas de edificios de
colectivos de uso industrial, terciario o dotacional. en ambos casos con posibilidad
de uso de sétano para locales anejos, tales como almacenes, archivos, etc.

2.5.6.6. CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS.
1. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie, esta dimension se entendera como la suma de la superficie
edificada de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

2. Circulacion interior.

El sistema de comunicacion y circulacion interior resolvera como minimo las
condiciones exigidas por la normativa municipal y supramunicipal aplicable en
materia de seguridad y prevencion de incendios, y cumplird asimismo las
condiciones exigidas en las normativas sectoriales aplicables.

Los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizaciéon por el
publico, tendran una anchura de, al menos, un metro y treinta centimetros
(1,30), y la dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de
paso para el publico sera de noventa (90) centimetros.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho
metros y ochenta centimetros (8,80), se dispondra de aparatos elevadores. El
numero y la capacidad de los mismos se adecuara al nivel de ocupacion y
movilidad previstos. Los aparatos elevadores podran ser sustituidos por
escaleras mecanicas, siempre que haya, al menos, un aparato elevador y en
su conjunto se resuelva dicha movilidad.

2.5.6.7. USO HOTELERO.

Pertenecen a este uso los edificios o locales destinados al alojamiento temporal
de las personas, tales como pensiones, fondas, casas de huéspedes, moteles,
hostales, hoteles y residencias comunitarias de mas de quinientos (500) metros
cuadrados de superficie total.
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Pueden situarse en edificacion independiente o en plantas de edificios de uso
industrial, terciario o dotacional en ambos casos con posibilidad de uso de sétano
para locales anejos, tales como almacenes, etc.

2.5.6.8. CONDICIONES DEL USO HOTELERO.

1.

Normativa aplicable.

Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los
requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable
vigente.

2.5.6.9. USO RECREATIVO.

Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacion.

Se establecen las siguientes categorias:

1.

Espectéaculos.

Es el uso que corresponde a los espacios o locales en que se desarrollan
actividades artisticas, culturales o de otra indole, de comunicacion o de artes
expresivas, en la que un colectivo celebra una representacion y otro asiste
para presenciarla. Pertenecen a esta clase los circos, auditorios, teatros,
cines, etc.

Salas de reunion.

Comprende los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de
relacion, tales como bares, discotecas, casinos, salas de baile, salones
recreativos, bingos, disco-pub, etc.

Restaurantes.

Es el uso que corresponde a los locales acondicionados para el consumo de
alimentos en su interior.

2.5.6.10.CONDICIONES DEL USO RECREATIVO.

1.

Condiciones generales.

Su implantacion puede efectuarse en edificacion independiente o en plantas
de edificios de uso industrial o terciario, en ambos casos con posibilidad de
uso de la planta sétano, para locales anejos, tales como almacenes, servicios
higiénicos, etc.

Los locales destinados a este uso dispondran de una altura libre interior
minima de tres metros y veinte centimetros (3,20), pudiéndose rebajar por
adopcion de medidas correctoras o decoracion a dos metros y ochenta
centimetros  (2,80). Asi mismo, dispondran de un espacio para
almacenamiento minimo del 10% de la superficie total.

Las limitaciones para su instalaciéon en edificios de uso exclusivo en zonas de
otro uso caracteristico quedan definidas en el articulo 2.5.3 de estas
ordenanzas reguladoras.

Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los
requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable
urgente.

Condiciones particulares categoria salas de reunion.
Los locales que tengan un aforo inferior a cincuenta (50) personas deberan

situarse a una distancia minima de cincuenta (50) metros de otro del mismo
aforo o de cien (100) metros de otro de aforo superior.
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Los locales que tengan un aforo superior a cincuenta (50) personas deberan
situarse a una distancia minima de cien (100) metros de otro de aforo inferior
y a una distancia de doscientos cincuenta (250) metros de otro de similar o
mayor aforo.

No se autorizara la apertura de ningun local cuando la superficie de la unidad
de ordenacion, ocupada por este uso, supere el 20% de la superficie total
computable.

Las distancias minimas establecidas en el apartado anterior se determinaran
uniendo mediante una linea que defina una via transitable o directa a fachada
los limites mas proximos del local que ya disponga de licencia. La fecha de
solicitud de licencia determinara la prioridad a efectos de fijacion de
distancias.

Las limitaciones de distancia y superficie ocupada no afectaran a los locales
situados en agrupaciones comerciales o en grandes establecimientos
comerciales, en edificios de uso exclusivo hotelero, equipamiento publico o
servicios publicos.

2.5.7. USO DOTACIONAL.

2.5.7.1. DEFINICION.

El Uso General Dotacional comprende todas las actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacion, bien sean de caracter publico, privado o colectivo.
Proporcionan servicios u otro tipo de dotacion o abastecimiento a las personas o a
la comunidad. Incluye los espacios libres, zonas verdes y deportivas.

2.5.7.2. CLASIFICACION.

Independientemente de su dominio publico o privado se establecen las siguientes
clases:

Uso espacios libres.
Uso de equipamiento.
Uso de servicios publicos.

Uso de infraestructuras.

o » L bh o=

Uso de via publica.

2.5.7.3. USO DE ESPACIOS LIBRES.

Es el uso que comprende los espacios libres destinados fundamentalmente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y
reposo de la poblacion, la proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos
que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales para el area
en que estan situados.

Es también el uso que corresponde a espacios libres que se destinen al ocio y
esparcimiento colectivo, fiestas populares, manifestaciones folkléricas, verbenas,
etc.

2.5.7.4. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE ESPACIOS LIBRES.

Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso deberan ajardinarse
con criterios de disefo y eleccidon de especies arbdreas tendentes a la creacion de
areas adecuadas a cualquier estacion climatica.

En este sentido, seran predominantes los arboles de especies caducifolias que
creen sombras densas en verano y permitan el asoleo en invierno.
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2.5.7.5. USO DE EQUIPAMIENTO.

Se agrupan bajo este concepto los usos pormenorizados publicos, privados o
colectivos, que sirven para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales. Segun
la prestacion social que se realice, se distinguen las siguientes categorias:

1.

Educativo.

Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
formacion, sea reglada o no, ensefianza o investigacion en sus diferentes
grados y especialidades.

Sanitario.

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la asistencia
y prestacion de servicios médicos o quirurgicos a los enfermos con o sin
alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas, dispensarios,
ambulatorios, centros de salud, consultas, etc. Incluye también los usos
sanitarios ejercidos sobre animales.

Deportivo.

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la
practica, ensefanza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.
Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o
restringirse a los usuarios.

Asistencial.

Comprende los espacios y locales destinados a la asistencia no sanitaria y sin
alojamiento de las personas. En ocasiones puede aparecer acompafado del uso de
residencia comunitaria o del sanitario en complejos de usos mixtos. En este caso se
regira por el conjunto de normas correspondientes a los distintos usos.

Cultural.

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos,
centros de investigacion y salas de exposiciones.

Asociativo.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a actividades sociales,
politicas, sindicales o de relaciéon, como pueden ser los centros de
asociaciones, agrupaciones nacionales o internacionales, etc.

Religioso.

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al culto y los
directamente ligados al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales,
sinagogas, etc.

Centros integrados.

Centros mixtos que incluyen usos dotacionales y comerciales. Su regulacion
seré la suma de las individualizadas de los usos que lo integran.

2.5.7.6. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE EQUIPAMIENTO.

1.

Determinaciones comunes para el uso de equipamientos. las distintas
actividades incluidas en este uso se ajustaran a la legislacion sectorial
vigente para cada materia y a las normativas municipales aplicables.

Determinaciones especificas para cada categoria de uso.

a) Educativo. Se establece una altura libre interior minima para los locales
que destinen a este uso de tres (3) metros, pudiéndose rebajar esta cota
por adopcion de medidas correctoras o decoracion a dos metros y
ochenta centimetros (2,80). Para la implantacion de locales destinados a
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uso educativo reglado debera cumplirse la normativa sectorial vigente en
la materia.

b) Sanitario. Se establece una altura libre interior minima para locales que
se destinen a este uso de tres (3) metros, pudiéndose rebajar esta cota
por adopcion de medidas correctoras o decoracion a dos metros y
ochenta centimetros (2,80). Esta altura libre interior podra ser reducida
hasta dos metros y sesenta centimetros (2,60) en zonas de habitaciones,
despachos y otras zonas que no sean de uso publico.

c) Deportivo. La altura libre interior minima para los locales que se destinen
a este uso estara en funcién de las caracteristicas y necesidades propias
de la instalacion, estableciéndose una altura libre minima en cualquier
caso de tres metros y veinte centimetros (3,20).

d) Asistencial. Se establece una altura libre interior minima para los locales
que se destinen a este uso de tres (3) metros, pudiéndose rebajar esta
cota por adopcion de medidas correctoras o decoracion a dos metros y
ochenta centimetros (2,80), salvo que por las caracteristicas propias de
los mismos se precise una altura superior. Esta altura libre interior podra
ser reducida hasta dos metros y sesenta centimetros (2,60) en aquellas
zonas que no sean de uso publico.

e) Cultural. Para las condiciones de altura libre interior minima y de
emplazamiento se ajustaran estas actividades a lo dispuesto para el uso
de espectaculos, oficinas o comercial segun su destino.

f)  Asociativo. Las condiciones de emplazamiento y altura minima se
ajustaran para estas actividades a las fijadas para el uso comercial o de
oficina segun su destino.

g) Religioso. Los locales destinados a este uso dispondran de una altura
libre interior minima de tres metros y veinte centimetros (3,20),
pudiéndose rebajar por adopcién de medidas correctoras o decoracién a
dos metros y ochenta centimetros (2,80).

h) Centros integrados. Se regularan por las determinaciones de todos y
cada uno de los usos que lo integren, definidos en estas normas.

2.5.7.7. USO DE SERVICIOS PUBLICOS.

Es el uso global que corresponde a los servicios que la Administracion presta a
los ciudadanos, directa o indirectamente. Abarca asimismo dotaciones
especiales, ligadas con los medios de comunicacion, cuyas necesidades de
localizacion y regulacidon caben dentro del concepto de servicios.

Segun la prestacion social que se realice, se distinguen las siguientes categorias:
1. Administracion.
Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a actividades

propias de la administracion estatal, autonémica o local, asi como las
desarrolladas por sus organismos autonomos y entidades de derecho publico.

2. Seguridad y proteccion ciudadana.

Afecta a los espacios, edificios o locales destinados a instituciones o cuerpos
cuya tarea sea la preservacion del orden publico y la proteccion de los
ciudadanos o de los bienes, tales como parques de bomberos, comisarias de
policia, proteccion civil, etc.

3. Servicios urbanos.
Se incluyen en esta clase los lugares, edificios o locales destinados a

satisfacer las necesidades de dotacion urbanistica de servicios publicos
urbanos, tales como mataderos, mercados centrales, cantones de limpieza,
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centros de proteccién e higiene animal, instalaciones para la defensa, justicia,
correos, etc.

Servicios funerarios.

Comprende este uso los espacios adscritos al enterramiento o cremacion de
restos humanos, asi como los servicios auxiliares a éstos, como son
cementerios, tanatorios, etc.

Centros de emision de TV y radio.

Comprende las instalaciones de antenas y emisoras de TV y radio, asi como
las antenas y parabolas de seguimiento de los centros de comunicacion y
observatorios.

Recintos feriales.

Comprende los espacios e instalaciones destinados a la exposicion temporal
de bienes, productos y servicios.

Instalaciones de suministro de combustible.

Es toda instalacion que contenga aparatos para el suministro de carburante y
lubricantes y en la que pueden existir otros relacionados con los vehiculos de
motor.

Transporte de viajeros y mercancias.

Comprende los espacios e instalaciones destinados al estacionamiento de
vehiculos de transporte de viajeros o de mercancias, que pueden incorporar
areas de talleres de mantenimiento y lavado e incluso podrian disponer de
instalaciones de suministro de combustible.

2.5.7.8. CONDICIONES DEL USO DE SERVICIOS PUBLICOS.

1.

Determinaciones comunes para el uso de servicios publicos.
Se regularan con arreglo a la normativa especifica que les sea de aplicacion
en funcién del tipo de instalacion y por las necesidades propias del uso.

Determinaciones especificas para cada categoria de uso.
a) Instalaciones de suministro de combustible.

- Parcela minima: Para nuevas instalaciones se fija una parcela minima
de mil (1.000) metros cuadrados.

- Edificabilidad: (0,25) metros cuadrados por cada un (1) metro
cuadrado para los primeros dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados, y (0,10) metros cuadrados por cada un (1) metro cuadrado
para los restantes.

- Las estaciones de servicio podran disponer de edificaciones o
instalaciones destinadas a la venta de bienes y servicios asociados a
la actividad principal en las condiciones del uso comercial o en las que
se determinen en una ordenanza municipal reguladora de estas
instalaciones.

- Ademas de las condiciones establecidas en las presentes normas y
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, deberan
disponer de la dotacién de aparcamiento suficiente para no entorpecer
el trafico, con un minimo de dos (2) plazas por surtidor, ademas de la
dotacion de 1,5 plazas por cada cien (100) metros cuadrados
edificables o fraccién prevista en el articulo 36.6¢ de la Ley 9/2001 de
17 de julio de la CAM.

b) Transporte de viajeros y mercancias.

Corresponde esta categoria a las estaciones para el servicio publico de
transporte de viajeros.
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Ademas de las condiciones establecidas en las presentes normas y
disposiciones legales que le fueran de aplicacion, se ajustaran a lo
establecido sobre ruidos para las zonas donde se ubiquen por
semejanza al uso industrial.

2.5.7.9. USO DE INFRAESTRUCTURAS.

Corresponden a esta clase de uso las redes, centros de produccion, almacenaje y
distribucion de servicios urbanos infraestructurales.

Se distinguen las siguientes categorias:

1. Infraestructuras eléctricas: tales como subestaciones, centros de
transformacion, tendidos de alta tension, etc.

2. Infraestructuras del gas: tales como gasémetros y gasoductos, antenas de
transporte, redes de distribucion.

3. Infraestructuras de abastecimiento de agua: como depdsitos, canales de

aliviadero, etc.

Saneamiento y depuracion: estaciones depuradoras y similares.

Instalaciones de telecomunicaciones: centrales y puntos de enlace.

Evacuacion de residuos solidos urbanos: tales como vertederos y basureros,

y zonas de depdsito y recogida de residuos industriales referidas en la ley

5/2003 de 20 de marzo, de residuos de la CAM.

ook

2.5.7.10.CONDICIONES GENERALES DEL USO DE INFRAESTRUCTURAS.

Se regularan por la normativa de ambito estatal, autonédmico o local que les
afecte.

En todo el ambito del suelo urbano, todas las canalizaciones, tendidos de media y
alta tensién, centros de transformacion, etc., se resolveran necesariamente
subterraneas, adecuando el tratamiento de la cubierta con soluciones que
garanticen la continuidad del pavimento, acerado, etc., en el entorno.

2.5.7.11.USO DE LA ViA PUBLICA.

Se define como uso dotacional de via publica el de los espacios de dominio y uso
publico destinados a posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los
medios de transporte colectivo de superficie en las areas urbanas, asi como la
estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos en dichos espacios.

2.5.7.12.CONDICIONES DEL USO DE ViA PUBLICA.
El diferente viario tendra las caracteristicas conforme a las secciones y
determinaciones previstas en el plan. Dichas caracteristicas deberan ajustarse a
la normativa sectorial y municipal aplicable, teniendo en cuenta criterios estéticos,
de normalizacion y de mantenimiento.
En todo caso, se deberan observar las disposiciones contenidas en la ley 8/1993

de Promociones de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas en la
Comunidad de Madrid.

2.6. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
2.6.1. DISPOSICIONES COMUNES.
2.6.1.1. DEFINICION.
Son las condiciones particulares que junto con las generales que se establecen en

los apartados 2.4 y 2.5 regulan las condiciones a las que deben sujetarse las
edificaciones y usos en funcion de su localizacion.
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2.6.1.2. DIVISION.

Se establecen para las distintas zonas de suelo del ambito del Plan Parcial las
siguientes ordenanzas particulares:

Ordenanza IS:  Servicios Empresariales.
Ordenanza TC: Comercial.

Ordenanza DE: Equipamiento.
Ordenanza DL: Espacios Libres.
Ordenanza DI:  Infraestructuras.

Ordenanza DV: Via publica.

2.6.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA IS SERVICIOS
EMPRESARIALES.

2.6.2.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano O-2B, zonificacion y
regulacién de usos, con el cédigo IS.

2. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada o adosada en
la categoria de industria general y agrupada en la categoria de industria
agrupada en minipoligonos.

3. El uso caracteristico es el industrial.

2.6.2.2. CLASIFICACION EN GRADOS.
A efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion se distinguen dos
grados que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos sefialados en el plano
0.2B, “zonificacion y regulacion de usos”, con los cédigos 12y 2°.

2.6.2.3. PARCELA MINIMA.

Grado 1% mil (1.000) metros cuadrados. En edificacion adosada parte de esta
superficie podra disponerse como zona comun de las parcelas.

Grado 2% mil (1.000) metros cuadrados para la categoria de industria general y la
unidad de ordenacion para la categoria de industria agrupada en
minipoligonos.

2.6.2.4. CONDICIONES DE PARCELACION.

La longitud minima del lindero a via publica sera:

Grado 12: quince (15) metros.

Grado 2% cincuenta (50) metros.

2.6.2.5. SEPARACION A LINDEROS.

La separacion entre los planos de las fachadas y los linderos sera como minimo:

Grado 12 lindero posterior cinco (5) metros y linderos laterales tres (3) metros.

Grado 2°: lindero posterior cinco (5) metros y linderos laterales tres (3) metros.

2.6.2.6. RETRANQUEOS.

La separacion entre el plano de la fachada y la alineacion oficial sera como minimo:

Grado 12: diez (10) metros.
Grado 2°: diez (10) metros.
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2.6.2.7. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.

En todos los grados cuando en una parcela existan varias construcciones exentas
que tengan planos de fachada enfrentados o solapados, existira una separacion
minima equivalente a 1/3 de la altura de coronaciéon mayor de aquellos planos de
fachada enfrentados o solapados.

2.6.2.8. OCUPACION.

Sobre y bajo rasante se podra ocupar la superficie resultante de la aplicaciéon de
las condiciones de retranqueo y separacion a linderos.

2.6.2.9. EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta edificable se establece para
ambos grados en (0,8855) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado.

2.6.2.10.ALTURA DE CORNISA.

En los grados 12y 22 la edificacién no podra superar una altura de tres (3) plantas,
y una altura de cornisa de quince (15) metros.

2.6.2.11.ALTURA DE PISOS.

La altura de pisos sera igual o superior en todos los grados a tres metros y
cincuenta centimetros (3,50).

2.6.2.12.CONDICIONES ESTETICAS.

1. La edificacion tendra el tratamiento de fachadas en todo un contorno no
admitiéndose paramentos con tratamientos que desmerezcan del conjunto ni
como soluciones provisionales.

2. Los elementos técnicos que deban disponerse en la cubierta tendran que
quedar ocultos o formar parte como un elemento mas de la composicion
formal del edificio.

3. Todos los elementos de publicidad exterior deberan cumplir con la
normativa sectorial y municipal correspondiente debiéndose integrar en el
conjunto y debiendo constar en los proyectos de edificacion o instalaciones
correspondientes para que sean sometidos simultdneamente a la autorizacion
municipal de licencia de obras o de instalacion.

2.6.2.13.REGIMEN DE LOS USOS.
1. Grado 19.

Caracteristico:

- El uso caracteristico es el industrial en sus clases de industria, almacenaje y
servicios empresariales, en la categoria de industria general.

Compatibles:

- Garaje aparcamiento.

Clase: garaje aparcamiento privado.
garaje aparcamiento publico.

- Industria.

Clase: talleres del automovil.
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- Terciario.
Clase: comercial.
oficinas.
hotelero.
recreativo.

- Dotacional.

Clase: servicios publicos.

2. Grado 2°.

Caracteristico:

- El uso caracteristico es el industrial en sus clases de industria, almacenaje, y
servicios empresariales en la categoria de industria general en las
condiciones reguladas en el Grado 1°.

Alternativo:

- El uso industrial en sus clases de industria, almacenaje y servicios
empresariales en la categoria de industria agrupada en minipoligonos.

Compatibles:

- Garaje aparcamiento.

Clase: garaje aparcamiento privado.
garaje aparcamiento publico.

- Industria.

Clase: talleres del automovil.

- Terciario.

Clase: comercial.
oficinas.
hotelero.
recreativo.

- Dotacional.

Clase: servicios publicos.

2.6.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA TC
COMERCIAL.

2.6.3.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en plano O-2B zonificacion y
regulacién de usos con el cédigo TC.

2. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada.

3. El uso caracteristico es el terciario en su clase comercial en todas sus
categorias.

2.6.3.2. PARCELA MiNIMA.

La parcela minima se establece en mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

2.6.3.3. CONDICIONES DE PARCELACION.

La longitud minima del lindero a via publica sera de veinte (20) metros.

BOCM-20100611-62



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 200 VIERNES 11 DE JUNIO DE 2010 B.O.C.M. Nim. 138

2.6.3.4. SEPARACION A LINDEROS.
La separacion entre el plano de las fachadas y los linderos laterales sera como
minimo de diez (10) metros.

2.6.3.5. RETRANQUEOS.
La separacion entre el plano de fachada y la alineacion oficial serd& como minimo
de diez (10) metros.

2.6.3.6. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.
En todos los grados cuando en una parcela existan varias construcciones exentas
que tengan planos de fachada enfrentados o solapados existira una separacion
minima equivalente a 1/3 de la altura de coronacién mayor de aquellos planos de
fachada enfrentados o solapados.

2.6.3.7. OCUPACION.
Sobre y bajo rasante se podra ocupar la superficie resultante de la aplicaciéon de
las condiciones de retranqueo y separacion a linderos.

2.6.3.8. EDIFICABILIDAD.
El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta edificable se establece en
(0,5307) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado.

2.6.3.9. ALTURA DE CORNISA.
En todos los grados la edificacion no podra superar una altura de tres (3) plantas y
una altura de cornisa de quince (15) metros.

2.6.3.10.ALTURA DE PISOS.

La altura de pisos sera igual o superior a cuatro (4) metros.

2.6.3.11.CONDICIONES ESTETICAS.

1. La edificacién tendra el tratamiento de fachadas en todo su contorno, no
admitiéndose paramentos con tratamientos que desmerezcan del conjunto, ni
soluciones provisionales.

2. Los elementos técnicos que deban disponerse en la cubierta tendran que
quedar ocultos o formar parte como un elemento mas de la composicion
formal del edificio.

3. Todos los elementos de publicidad exterior deberan cumplir con la
normativa sectorial y municipal correspondiente, debiéndose integrar en
el conjunto y debiendo constar en los proyectos de edificacion o
instalaciones correspondientes para que sean sometidos simultaneamente a
la autorizacion de licencia de obras o de instalacion.

2.6.3.12.REGIMEN DE LOS USOS.

Caracteristico:

- El uso caracteristico es el terciario en su clase de comercial en todas sus
categorias, admitiéndose hasta un cinco por cien maximo del total de la
superficie de venta en tipo alimentario.
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Compatibles:

- Garaje aparcamiento.

Clase: garaje aparcamiento privado.
garaje aparcamiento publico.

- Industrial.

Clase: almacén.
talleres del automovil.
servicios empresariales.

- Terciario.
Clase: oficinas.
hotelero.
recreativo.

- Dotacional.

Clase: equipamientos.
servicios publicos.

2.6.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA DE
EQUIPAMIENTO.
2.6.4.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano O.2B, “zonificacién y
regulacion de usos”, con el cddigo DE.

2. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada.

3. El uso caracteristico es el dotacional en su clase de equipamiento en las
siguientes categorias:

a) Equipamiento social. Perteneceran a esta categoria las areas grafiadas
en el plano O.2B, “zonificacién y regulacion de usos”, con el cédigo DEs.

b) Equipamiento deportivo. Pertenecen a esta categoria las areas grafiadas
en el plano O.2B, “zonificacién y regulacién de usos”, con el cédigo DEp.
2.6.4.2. SEPARACION A LINDEROS.
La separacion entre los planos de las fachadas y los linderos laterales sera como
minimo de cuatro (4) metros.
2.6.4.3. RETRANQUEOS.
La separacion entre los planos de las fachadas y la alineacion oficial sera como
minimo de diez (10) metros.
2.6.4.4. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.
Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de
fachadas enfrentados o solapados existira una separacion minima equivalente a
1/3 de la altura de coronacion mayor de aquellos planos de fachada enfrentados o
solapados.

2.6.4.5. OCUPACION.

Sobre y bajo rasante se podra ocupar la superficie resultante de la aplicacion de
las condiciones de retranqueo y separacion a linderos.
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2.6.4.6. EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta edificable se establece en
ambas categorias en (0,677724991) metro cuadrado por cada un (1) metro
cuadrado.

2.6.4.7. ALTURA CORNISA.

La edificacion no podra superar una altura de tres (3) plantas, y una altura de
cornisa de doce (12) metros.

2.6.4.8. ALTURA DE PISOS.

La altura de pisos sera igual o superior a tres metros y cincuenta centimetros
(3,50).

2.6.4.9. CONDICIONES ESTETICAS.

1. La edificacion tendra el tratamiento de fachadas en todo su contorno, no
admitiéndose paramentos con tratamientos que desmerezcan del conjunto ni
como soluciones provisionales.

2. Los elementos técnicos que deban disponerse en la cubierta tendran que
quedar ocultos o formar parte como un elemento mas de la composicidon
formal del edificio.

3. Todos los elementos de publicidad exterior deberan cumplir con la
normativa sectorial y municipal correspondiente, debiéndose integrar en
el conjunto y debiéndose constar en los proyectos de edificacion o
instalaciones correspondientes para que sean simultdneamente sometidos a
la autorizacion municipal de licencia de obras o de instalacion.

2.6.4.10.REGIMEN DE USOS.

Caracteristico:

- Es el dotacional en su clase de equipamientos.

Comepatibles:
- Garaje-aparcamiento.

Clase: garaje-aparcamiento publico.

- Terciario.
Clase: comercial.
oficinas.
recreativo.
2.6.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA DL ESPACIOS

LIBRES.

2.6.5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano O.2B, “zonificaciéon y
regulacion de usos”, con el cédigo DL.

2. Las instalaciones compatibles responderdn a la tipologia de edificacion
aislada.

3. El uso caracteristico es el dotacional en su clase de espacios libres. Se
establecen dos categorias, DLj jardines y DLa areas peatonales, no pudiendo
superar estas ultimas nunca una proporcién superior al 10 por ciento del
conjunto de espacios libres, conforme a lo previsto en el articulo 4C del
anexo al Reglamento de planeamiento.

BOCM-20100611-62



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Nim. 138 VIERNES 11 DE JUNIO DE 2010 Pdg. 203

2.6.5.2.

2.6.5.3.

2.6.5.4.

2.6.5.5.

2.6.5.6.

2.6.5.7.

2.6.5.8.

2.6.5.9.

SEPARACION A LINDEROS.

La separacion entre los planos de las fachadas de las edificaciones permitidas y
los linderos laterales sera como minimo de cuatro (4) metros.

RETRANQUEOS.

La separacion entre edificaciones, el plano de fachada y la alineacién oficial sera
como minimo de diez (10) metros.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Cuando en una parcela existan varias edificaciones que tengan planos de fachada
enfrentados o solapados existira una separacion maxima equivalente a 1/3 de la
altura de coronacion mayor de aquellos planos de fachada enfrentados o
solapados.

OCUPACION.

Sobre y bajo rasante se podra ocupar la superficie resultante de la aplicacion de
las condiciones de retranqueo, separacion a linderos y edificabilidad.

EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela se establece en (0,01) metro
cuadrado por cada un (1) metro cuadrado.

ALTURA DE CORNISA.

La altura no podra sobrepasar la altura de una (1) planta y un altura de cornisa de
cuatro (4) metros.

CONDICIONES ESTETICAS.

1. Las edificaciones permitidas deberan integrarse con el conjunto de los
espacios libres en los que se instalen y requerira un tratamiento acorde con el
paisaje en el que forme parte.

2. Los elementos técnicos que deban disponerse en cubierta tendran que
quedar ocultos o formar parte como un elemento mas de la composicion
formal de la edificacion.

3. Todos los elementos de publicidad exterior deberan cumplir con la
normativa sectorial y municipal correspondiente debiéndose integrar en el
conjunto y debiendo constar en los proyectos de edificacion o instalaciones
correspondientes para que sean sometidos simultdneamente a la autorizacion
municipal de licencia de obras o de instalaciones.

REGIMEN DE LOS USOS.

Caracteristico:

- Es el dotacional en su clase de espacios libres.

Compatibles:
- Garaje aparcamiento.
Clase: garaje-aparcamiento publico.
- Terciario.
Clase: recreativo.

Categoria: espectaculos.
salas de reunion.
restaurantes.
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- Dotacional.

Clase: equipamiento publico.

Categoria: cultural.
deportivo.
2.6.6. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA DI
INFRAESTRUCTURAS.

2.6.6.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano O.2B, “zonificacion y
regulacién de usos”, con el cédigo DI.

2. Las construcciones necesarias seran subterraneas, salvo imposibilidad
técnica o normativa.

3. El uso caracteristico es el dotacional en su clase de infraestructuras,
estableciéndose las siguientes categorias: Dla alcantarillado, DIt
telecomunicaciones, Dle energia eléctrica y alumbrado publico, DIr depdsito y
evacuacion de residuos industriales.

2.6.6.2. CONDICIONES ESTETICAS.

El tratamiento de las cubiertas de las construcciones e instalaciones subterraneas
sera el adecuado para que se garantice la continuidad de las soluciones de
pavimentacion, aparcamiento, etc., asi como su integracion en el entorno.

2.6.6.3. REGIMEN DE LOS USOS.

Caracteristico:

- Es el uso dotacional en su clase de infraestructuras.

Compatibles:
- Dotacional.

Clase: espacios libres.
servicios publicos.
via publica.

2.6.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA DV VIA
PUBLICA.

2.6.7.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano O.2B, “zonificacion y
regulacion de usos”, con el codigo DV.

2. El uso caracteristico es el dotacional en su clase de via publica. Se
establecen las categorias: DVd viario definido y DVr reserva viaria.

2.6.7.2. RESERVA VIARIA.

Se define como reserva viaria las areas grafiadas en el plano O.2B, “zonificacion y
regulacion de usos”, con el cédigo DVr, cuya finalidad es la prevision de ajustes
en el disefio de nuevas vias. En dichos terrenos, sélo se podran ejecutar obras de
ajardinamiento en tanto que se ejecuta el trazado del viario definitivo.
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2.6.7.3. CONDICIONES DE DISENO.

El proyecto de urbanizacion debera definir todas las caracteristicas de los
elementos que conforman el viario conforme a las secciones previstas en el plan.
Dichas caracteristicas deberan ajustarse a la normativa sectorial y municipal
aplicable, teniendo en cuenta criterios estéticos, de normalizacion y de
mantenimiento.

En todo caso, se deberan observar las disposiciones contenidas en la ley 8/1993
de Promocion de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras arquitecténicas de la
Comunidad de Madrid.

2.6.7.4. REGIMEN DE LOS USOS.

Caracteristico:

- Es el dotacional en su clase de via publica.

Compatibles:
- Garaje aparcamiento.
Clase: garaje-aparcamiento publico.
- Dotacional.

Clase: infraestructuras.
servicios publicos.
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2.6.8. RESUMEN CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.
En el siguiente cuadro se hace un resumen de los parametros de las condiciones
particulares de las diferentes zonas de ordenanza.

Zona Subzona P.M. L.M. T R SL SIE. C.E. ALC.(m) AP,
(m2) LV.P. {m) () (H} m2 E /m2 S N* Pt {m) >
(m)
grde_n?ﬂzu 1S 61 Grodo 1°| 1.000 15 | AS/AD 10 4 1/ 3| 0885532982 15 /3 | 350
&rvicios
Empresarioles G2 Grade 2*| 5.000 50 AG 10 4 1/ 3 0,885532982 15/ 3 3,50
Crdenonzo TC
Comereial 1.500 20 AS 10 10 1/3 0,530767728 1573 4,00
Ordenanza DE s Social AS 10 4 1/3 0,677724991 12 /3 3,50
Equipamiento
p Deportivo AS 10 4 1/3 0,677724591 12 /3| 3s0
Ord oL
EE;:;L":LMB AS 10 4 1/ 3| oaooo0000 4 /1 4,00
Ordenanza DI
Infraestructuras
Ordenonzo DV
Vio Publica
Zona Subzona |Use Caracteristico Usos Compatibles
&1 Grade 1° Industrial clases industria, Garaje aparcamiento, Clases: Publica y Privade.
rade almacenaje servicios empresariales | Industria, Clase: Talleres del Automovil.
Ordenanza IS categoria industria qereral. Tereiario, Clases: Comercial, Oficinas, Hotelero y Recreative.
Servicios G2 Grado z+|INdustrial clases industria, Detaeional, Close: i i

Empresariales almocenaje servicios empresariales
categoria industrio agrupada en

| © industric general.

pelig
Ordenanza TC Terciario,close comercial en toedas | Garoje cparcamiento, Closes: Publico y Privado.
Comercial sus caotegorios 5% maximo Industrial, Closes: Almacen, Tolleres del Autormovil w

rvicios Empresarioles.
Terciario, Clases: Oficinas, Hotelers y Recreative.
Dotacional, Closes: Equipamientos y Servicios Publicos.

superficie de venta en tipo
alimenterio.

Ordenanza DE s Social Dotacional, clase equipamientos Garaje apaorcamiento, Clase: Publico.
Equipamiente Terciario, Closes: Comercial, Oficinas y Recreativo.
p Deportive |Dotacional, clase equipamientos
Ordenanza DL Dotacional, close espocios libres Garoje oporcamiento, Close: Publico.
Espacios Libres Terciario,Close:Recrective,Categorios:Espectaculos
Salas de Reunion y
Restaurantes.
Dotacional, Close: Equi iento Publico, Cotegorias: Cultural y
Deportivo
Ordenanza DI Dotaci I, clase infi tructuras D Closes: Esp Licres
Infroestructuras Servicios Publicos y
Wia Publica.
Ordenanza DV Dotacional, close via publica Garaje oporcamiento, Clase: Publico.
Via Publica Dotocional, Closes: Infraestructuras y Servicios Fublicos.
ABREVIATURAS
IS Ordenanza Servicios DI Ordenonzo de Infroestructuros F.M. Parcela Minima
Empresariales Dl g Alcontarillodo L.M. Longitud Minima
ISG { Grado 1 Dl  Telecomunicaciones LV.P  Linderos Via Publica
ISG o Grado 2 Dl o Energia Electrica y Alumbrado T Tipologia
TC Ordenanza Comercial Parcelas 7,00%4,00=28,00m2 AS Aislada
DE Ordenanza de Equipamiento ol [leposlt_o y Evacuacion de Reslducs AD Adosada
DEP Deportive Industriales AG Agrupada
DE ¢ Social DV Ordenanza de Vio Fublico R Retmn%‘”“ )
DL Ordenanza de Espacios Libres Dvg Viaric Definide SiL S:puruc_\on Lmdcraa. R
DL Jordines DV, Reserva Vierig S.E. Separacion entre Edificios
] H Altura de Coronacion
DLy Areos Peatonales . e
C.E. Coeficiente de Edificabilidad
E Edificabilidod
] Suelo

AC. Alturo de Corniso
N* Plt. Numere de Flantas
AP.  Alturo de Pisos

FIGURA 28. CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENANZA.

CONTENIDOS AMBIENTALES INCORPORADOS EN LAS NORMAS URBANISTICAS
PARA LA APROBACION DEFINITIVA.

2.6.9.

Los aspectos ambientales han tenido un amplio desarrollo en los contenidos del Plan Parcial,
quedando recogidos en su Memoria y Normas Urbanisticas.

Con objeto de precisar los contenidos y consideraciones relativas a aspectos ambientales que se
han ampliado como resultado de la tramitacion ambiental y para dar cumplimiento adecuado a los
requerimientos derivados de la normativa sectorial vigente (incluyendo la Ordenanza General para
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la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004), se establece dentro del documento para
aprobacion definitiva del Plan Parcial, incorporado a las Normas Urbanisticas un nuevo epigrafe
relativo a la Proteccion del Medio Ambiente, donde se concretan y regulan estos aspectos,
recogiendo una serie de consideraciones especificas referidas a la red de saneamiento del ambito,
que se suman a las establecidas en la propia Memoria del Plan.

2.6.9.1. PROTECCION DE LA ATMOSFERA.

Durante el desarrollo de las actuaciones de urbanizacion y edificacion en el ambito del Plan
Parcial, en el desarrollo de sus contenidos y determinaciones, se tomaran las medidas protectoras
oportunas para reducir la emision de polvo y particulas en suspension, especialmente en dias de
fuertes vientos, con objeto de anular cualquier incidencia negativa en los elementos de la
infraestructura viaria y su funcionamiento ordinario.

El Proyecto de Urbanizacion incorporara los requerimientos establecidos en la Ordenanza General
para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004, en lo contenido en sus Titulo Il relativo a
la “Proteccion de la atmdsfera frente a la contaminacion por formas de materia” y Titulo Il relativo
a la “Proteccion de la atmdsfera frente a la contaminacion por formas de energia”.

El desarrollo del Plan Parcial recogera en su definicion de actuaciones los requerimientos
establecidos en la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
(2006-2012) Plan Azul.

El Proyecto de Urbanizacion ajustara sus contenidos al Estudio Acustico realizado, de manera que
la configuracion final del ambito respete lo establecido en el Mapa de Areas de Sensibilidad
Acustica.

Los apantallamientos definidos como medidas de mitigaciéon de ruido, resultantes del Estudio
Acustico del Plan Parcial, tendran una definicién precisa final en el Proyecto de Urbanizacion, si
bien se basara en la instalacion de pantallas acusticas vegetadas de 4 metros de altura (con una
longitud total de pantalla de 2.005 metros: limite oeste FFCC Madrid-Alicante, 96 m; limite norte
AVE Madrid-Sevilla, 1.204 m; limite este Autovia N-IV y prolongaciéon parcial al sudeste,
307+348+50 metros) que se dispondran longitudinalmente sobre los limites este-sudeste, norte y
oeste, mitigando la afeccion acustica derivada del FFCC Madrid-Alicante, AVE Madrid-Sevilla y
autovia N-IV, respectivamente, para garantizar el cumplimiento de los objetivos acusticos
requeridos por la normativa en el ambito.

2.6.9.2. PROTECCION DEL MEDIO Y RECURSOS HiDRICOS.
Red de evacuacion de pluviales

Las aguas pluviales recogidas en el ambito del Plan Parcial seran vertidas finalmente en el arroyo
Culebro - corriente fluvial que sirve en gran parte de su recorrido de limite sur entre Getafe y Pinto-
a través de un colector, previo paso por un tanque de tormentas.

El Proyecto de Urbanizacion desarrollara los esquemas propuestos y debera definir con detalle
todos los elementos de la red, teniendo en cuenta la normativa sectorial aplicable a este tipo de
instalaciones, ademas de la normativa municipal y la de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

El proyecto de la red de saneamiento de pluviales, debera contar con la conformidad municipal y la
de la Confederacion Hidrografica del Tajo, asi como comunicarse el inicio y la finalizacién de las
obras y solicitar la conformidad de las mismas previamente a la recepcion municipal de las obras
de urbanizacion.

Dado el caracter separativo de la red de aguas pluviales y fecales, en ningun caso las aguas de
lluvia procedente de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las parcelas seran
incorporadas a la red de aguas negras del sector.

Red de evacuacion de aguas residuales
El Proyecto de Urbanizacion desarrollard los esquemas propuestos y debera definir con detalle
todos los elementos de la red, teniendo en cuenta la normativa sectorial aplicable a este tipo de

instalaciones, ademas de la normativa municipal y la del Canal de Isabel II.

El proyecto de la red de saneamiento de fecales debera contar con la conformidad de la compafiia
concesionaria, en este caso el Canal de Isabel Il, asi como comunicarse el inicio y la finalizacion
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de las obras y solicitarse la conformidad de las mismas previamente a la recepciéon municipal de
las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion que se desarrolle, atendiendo a los contenidos del Plan Parcial y en
relacion con la red de saneamiento, considerara los siguientes aspectos:

- El caudal a considerar sera respecto a aguas negras el calculado para la dotacion de
agua excepto la prevista para el riego, pero nunca inferior a 250 litros/hab. dia.

- Se exigira en todos los casos una red de alcantarillado separativo, vertiendo a la red
general municipal.

- Los proyectos de las redes de alcantarilado cumpliran las siguientes condiciones
minimas:

e Velocidad de las aguas: minima 0,5 metros/segundo y maxima 5
metros/segundo.

e Para la determinacion de los caudales de fecales se debera justificar el
cumplimiento de la velocidad minima para el minimo caudal.

e Para la determinacion de los caudales de pluviales, se aplicara la curva de
intensidad para un periodo de retorno de 10 afios cuya expresion es:

lo= 20,295 . 0,669

Donde 110 = 20,295 x t 0,669 es la intensidad en mm/h y t el tiempo en
horas.

El hietograma arroja un maximo de 81,5 mm/h.

Para la obtencién de la precipitacion neta caida hasta un instante t (Pnt) se
aplicara la férmula:

Pnt = (Pt-Po)?Pt+4Po
siendo Pt la precipitacion bruta para un tiempo t y Po la precipitacion bruta
umbral por debajo de la cual no hay respuesta de la cuenca.

Tanto el hietograma, el pluviograma bruto y el valor de Po para las distintas
cuencas puede ser facilitado por el Ayuntamiento.

Las camaras de descarga automaticas en cabeceras (si fueran necesarias)
aportaran un caudal minimo de 20 I/seg.

Los pozos de registro tendran un didmetro minimo de 80 cm, y podran ser de
fabrica o prefabricados de hormigén, en ambos casos se garantizara su
estanqueidad. Deberan llevar pates de acceso. Las cercas y tapas seran de
fundiciéon ductil y reforzada en calzada y normales en aceras. Las zonas
peatonales se consideraran como calzada. Las tapas deberan llevar
perforaciones para una apertura facil y la inscripcion AYUNTAMIENTO DE
GETAFE. SANEAMIENTO.

La seccion minima de los tubos sera de 30 cm de didmetro interior, debiendo
garantizarse la estanqueidad. Se emplearan tuberias de PVC corrugadas de
rigidez circunferencial especifica minima de 8 KN/m? hasta diametros de 1.000
mm o tuberias de fibrocemento con junta de manguito, y con la serie adecuada
segun la resistencia al aplastamiento necesaria. Se podra emplear igualmente
tuberias de poliéster reforzado y centrifugado.

- La red de pluviales ajustara su disefio final a los resultados de los calculos realizados
relativos al caudal de pluviales para el maximo aguacero con periodos de retorno de 5, 10
y 15 afios, que ha permitido obtener los siguientes valores totales para el ambito: 3,470;
5,337; y 6,151, respectivamente.

- Las conducciones de aguas residuales, asegurando su estanqueidad, tendran que
discurrir a una cota inferior a las conducciones de abastecimiento (mayor profundidad). A
su vez, la profundidad de la red de saneamiento deberda ser siempre mayor que la
profundidad del nivel inferior del edificio (s6tanos) —evacuacion por gravedad- y debera
situarse siempre por encima del nivel freatico.
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Con el objeto de contribuir a la sostenibilidad del ambito S.U.S PP-01 “JUNCAL”, el Plan Parcial
establece las siguientes consideraciones ambientales referidas a la proteccién de los recursos
hidricos:

- Implantacion de sistemas permeables para la Eco-Gestion de pluviales: Todos
los aparcamientos de superficie deberan incluir un sistema de captacion de agua de lluvia que
favorezca la filtracion al terreno con el objeto de aumentar la capacidad del acuifero y
potenciar su recarga.

- Sistema separativo en su red de saneamiento: Todas las parcelas del ambito
deberan disponer de pozos independientes para aguas pluviales y para aguas fecales.

- Todos los proyectos de obra mayor sin uso que se presenten para ejecutarse en
el sector a desarrollar, deberan incluir dentro de la instalaciéon una arqueta toma de
muestras que cumpla con lo especificado en la Ley 10/93, sobre vertidos liquidos industriales
al sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid, asi como una preinstalacion
para la implantacion de energia solar térmica para agua caliente sanitaria.

- Implantacion de una red de riego independiente de la de agua potable, para
permitir la posibilidad de utilizacién de aguas recicladas en el futuro. Esta red de riego consiste
en una malla de tuberias de polietileno de alta densidad que discurre por las zonas verdes,
espacios libres de uso y dominio publico y viario. El proyecto de la red de riego debera contar
con la conformidad de la compafia suministradora, en este caso el Canal de Isabel Il, asi
como comunicarse el comienzo y la finalizacion de las obras, y solicitarse la conformidad de
las mismas previamente a la recepcion municipal de las obras de urbanizacién. Los proyectos
de redes de riego y jardineria conectados transitoriamente a la red de distribucion de agua
potable, siendo independientes de la misma, deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su
aprobacion.

- Si en el desarrollo de las actuaciones que recoge el Plan Parcial se identificara
alguna afeccion en el DPH se solicitaran las preceptivas autorizaciones ante la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

- Se disefaran redes de abastecimiento estancas para evitar infiltraciones de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas.

- Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente
su infiltracién a las aguas subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus
pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de
almacenamiento y distribucidon de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio
hidrico.

- En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de
herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, en las plantaciones se utilizaran especies
vegetales adaptadas a las caracteristicas del entorno, buscando aquellas que requieran bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo.

En relaciéon con lo anterior, se limitaran las superficies destinadas a cubrir mediante pradera
ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumo de aguas y energéticos,
sustituyéndose por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

El Proyecto de Urbanizacién incorporara los requerimientos establecidos en la Ordenanza General
para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004, en lo contenido en su Titulo IV relativo a
“Normas particulares sobre aguas”, desarrollando en particular los contenidos de su Capitulo VII
relativo a la “Medidas para la optimizacion del consumo y ahorro de agua”.

El otorgamiento por el Ayuntamiento de Getafe de licencias de obra, de primera ocupacion o de

actividad, contard con certificacién del ente gestor, Canal de Isabel I, de la disponibilidad y
funcionamiento de una infraestructura de saneamiento y depuracion adecuada para la admisién del
vertido.

Antes del inicio de las obras de urbanizacidon se comunicara al Canal de Isabel Il el inicio y la
finalizacion de las obras y se solicitara la conformidad de las mismas previamente a la recepcion
municipal de las obras de urbanizacion.
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ElI Ayuntamiento de Getafe coordinara la ejecucion de las obras de las redes de saneamiento, de
manera que sea factible la evacuacién de las aguas segun se ha planificado.

2.6.9.3. PROTECCION DE SUELOS.

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos y conforme a lo establecido en los art.
3.4 y 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion
de suelos contaminados, se llevara a cabo la correspondiente investigacion del mismo al objeto de
determinar si existe afeccion de su calidad.

Puesta en fuera de servicio y retirada de todos los depdsitos de almacenamiento de combustible y
tuberias asociadas existentes en el ambito del Plan Parcial todo ello de acuerdo con el
procedimiento establecido en el Real Decreto 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba
la Instruccidon Técnica complementaria MI-IP06 “Procedimiento para dejar fuera de servicio los
tanques de almacenamiento de productos petroliferos liquidos”. En relacion con los suelos y
materiales de la zona afectada por la retirada de depdsitos subterraneos y tuberias asociadas
deberan ejecutarse una adecuacion de las zonas de acopio temporal y en caso de detectarse
afeccion a la calidad del suelo procederse a su excavacion selectivas. Asi mismo se realizaran
determinaciones analiticas del suelo remanente con el objetivo de conocer su calidad final.

Excavacion y retirada mediante gestion como residuo de la capa superficial de suelo afectado por
la presencia de hidrocarburos, metales pesados y EOX en la zona de acumulacién de residuos de
la finca contigua a la instalacion de venta de vehiculos. Una vez realizada la excavacion se
procedera a la toma de muestras de suelo remanente con el objetivo de determinar su calidad final.

Una vez finalizados los trabajos de demolicion del antiguo club deportivo y dado que no se han
podido finalizar los trabajos de investigacion por riesgo de derrumbe, se procedera a una toma de
muestras en esta zona con el fin de confirmar si hay o no una afeccion significante a la calidad del
suelo.

La ejecucion de todos los trabajos citados queda supeditada a la obtencion de las autorizaciones,
licencias y permisos preceptivos de acuerdo con la legislacion vigente.

Una vez finalizados los trabajos se remitira el correspondiente informe a la Direccion General de
Medio Ambiente que especifique las actuaciones realizadas y resultados obtenidos, justificacion de
la gestion de residuos, resultados de la toma de muestras de los suelos remanentes y en su caso
conclusiones y recomendaciones respecto a la necesidad de realizar trabajos complementarios.

2.6.9.4. PROTECCION Y MEJORA DEL ARBOLADO.

Sin perjuicio de lo que establezcan los servicios técnicos del Ayuntamiento de Getafe para la
ejecucion de las obras, asi como los servicios técnicos de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, se tomaran las siguientes
medidas:

- Todas las actuaciones sobre el arbolado existente en el ambito del Plan Parcial se realizaran
dando cumplimiento a la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

- El Proyecto de Urbanizacion incorporara los requerimientos establecidos en la Ordenanza
General para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004, en lo contenido en su Titulo
VI relativo a “Espacios naturales, parques, jardines y flora”.

- El Proyecto de Urbanizacién incorporara un inventario de arbolado que mediante fichas
individualizadas para cada ejemplar arbéreo (objeto de aplicacién de la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre) en las que se recoja: especie, localizacion (coordenadas UTM), dimensiones
(altura, perimetro tronco, didmetro copa), estado fitosanitario, propuesta de tratamiento
(trasplante o tala), fotografia.

- Todas las actuaciones sobre el arbolado existente en el ambito del Plan Parcial se realizaran
dando cumplimiento a la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, posibilitando el establecimiento de las medidas
oportunas que garanticen su integridad, teniendo en consideracion lo establecido en la referida
Ley.
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- Las plantaciones de arbolado en los espacios de dominio publico y proteccion de las
infraestructuras viarias que limitan el ambito del Plan Parcial deberan contar con la previa
autorizacion del 6rgano gestor competente en cada caso.

- Para el arbolado urbano proyectado en el ambito, se alternaran especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
consevacion.

- Las zonas verdes del sector, ademas de servir de espacios de relaciéon y uso social, se
integraran en la Red Publica de espacios libres, verificando tanto la condicion de conectividad
y continuidad, como la de capacidad de moderar y corregir factores del clima.

2.6.9.5. GESTION DE RESIDUOS.

El proyecto de urbanizacion concretarda las medidas de gestion de residuos considerando los
contenidos recogidos en el Plan Parcial y atendiendo a la normativa sectorial de aplicaciéon sobre
gestion de residuos, destacando lo establecido en las siguientes normas: Ley 10/1998, de 21 de
abril, Basica de Residuos; Ley 11/1997 de 24 de abril, de envases y residuos de envases; Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion; Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero; Real Decreto 833/1988, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, bdsica de residuos
toxicos y peligrosos; Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid; Plan
de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de Madrid
2002-2011; Orden 2690/2006, de 28 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid; Ordenanza General para la proteccion del medio ambiente del municipio de
Getafe, 2004; Decision del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la que se establecen los
criterios y procedimientos de admision de los residuos en los vertederos (2003/33/CE).

El Proyecto de Urbanizacién incorporara los requerimientos establecidos en la Ordenanza General
para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004, en lo contenido en su Titulo V relativo a
“Normas particulares sobre residuos”.

Con el fin de asegurar el caracter de los residuos acopiados, tanto en la zona anexa a la tienda de
muebles, como en la zona continua a la instalacién de venta de vehiculos y maquinaria, asi como
en la finca donde se ha producido el vertido incontrolado de escombros, se procedera a su
caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ
0 en laboratorio) y bajo la supervisién de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se
gestionaran adecuadamente dando cumplimiento a lo establecido en la normativa de aplicacion,
arriba referida.

La gestidn adecuada de los residuos implica que en ningun caso se utilizara la red de saneamiento
para eliminar restos de construccion liquidos, asi como de la misma manera tampoco se enterraran
residuos sélidos en el subsuelo, siendo necesario que todos los escombros y demas restos sean
llevados al lugar adecuado recomendado para su utilizacion o entregados al gestor autorizado para
su valorizacion.

2.6.9.6. EFICIENCIA ENERGETICA Y PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION
LUMINICA.

El alumbrado publico cumplird los criterios de disefio establecidos en el Plan Parcial (capitulo
1.2.4.5.3.b, Alumbrado Publico), orientados a la eficiencia energética y la minimizacién de la
contaminacion luminica.

El Proyecto de Urbanizacidn incorporara los requerimientos establecidos en la Ordenanza General
para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe, 2004, en lo contenido en su Titulo VIII relativo a
“Captacion de energia solar para usos térmicos”.

El desarrollo del Plan Parcial incorporard, respecto a las luminarias a emplear en el exterior, su
disefio segun criterios establecidos en la “Guia para la reduccion del resplandor luminoso
nocturno” del Comité Espafiol de lluminacién. Se tendrdn que emplear luminarias cerradas en las
que la carcasa impida sobresalir al elemento refractor del plano inferior de ésta, no superandose el
flujo hemisférico superior al establecido para su clasificacion de zona.
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2.6.9.7. EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES, PROYECTOS Y ACTIVIDADES.

Los planes, proyectos y actividades que desarrollen el Plan Parcial del Sector SUS PP-01 “Juncal”’
seran sometidos al correspondiente procedimiento de evaluacion de impacto ambiental en los
términos que determine el érgano ambiental competente en cada caso, en cumplimiento de la
legislacion sectorial de aplicacion: Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente; Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11
de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
de proyectos; y Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental;, Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid; y Ordenanza General para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe,
2004 (Titulo I, Normas generales de prevencion y control ambiental).

Getafe, a 10 de mayo de 2010.—ElI concejal-delegado de Urbanismo, Inspeccién, Patri-

monio y Cultura (PD 20 de mayo de 2008), José Manuel Vazquez Sacristan.

(02/5.332/10)
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