BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 128 LUNES 31 DE MAYO DE 2010 Pédg. 145

III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

a1 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Promocion del Suelo
Servicio de Gestion de Suelo Privado
Departamento de Gestion Zona 2

La Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid, en la sesion celebrada el 8 de abril de 2010
y en el expediente administrativo con RG.? 714/2005/3570, ha adoptado el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el proyecto de estatutos y bases de actuacién para la
constitucién de la Junta de Compensacioén del Area de Planeamiento Remitido 18.02/M
“Subestacién de Vallecas”, presentado por la comisidn gestora del dmbito de acuerdo con el
informe emitido por la Subdireccion General de Promocion del Suelo de 8 de marzo de 2010.

Segundo.—La determinacién de la superficie real y la localizacién exacta de las fin-
cas aportadas se llevard a cabo en el proyecto de reparcelacion del dmbito, de conformidad
con lo establecido en el articulo 172 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

_ Tercero.—Someter el proyecto de estatutos y bases de actuacion para la gestion del
Area de Planeamiento Remitido 18.02/M “Subestacion de Vallecas” al tramite ordinario de
informacién publica durante un plazo de veinte dias, a cuyo efecto se insertard el corres-
pondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se notificard
a todos los propietarios y titulares de derechos afectados, segtin lo establecido en el articu-
lo 161 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestién Urbanistica. Durante el periodo de informacién publica los propietarios y demds
afectados podrdn formular las alegaciones que a sus derechos convengan y en su caso soli-
citar su incorporacion a la Junta de Compensacion.

El expediente podrd examinarse en las mafianas, de lunes a viernes, en el Servicio de Ges-
tién de Suelo Privado de la Subdireccion General de Promocién del Suelo de la Direccién Ge-
neral de Gestién Urbanistica (calle Guatemala, niimero 13, tercera planta, despacho 31730), y
presentar, en el plazo de veinte dias, a contar desde el dia siguiente de la publicacién del pre-
sente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, dentro del indicado
plazo los escritos de alegaciones que estime convenientes a su derecho convenga.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO
APR 18.02/M “SUBESTACION DE VALLECAS”

CAPITULO |: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Constitucion, naturaleza, denominacion y régimen legal

1.-  Con la denominacién de JUNTA DE COMPENSACION del APR 18.02/M “SUBESTACION DE
VALLECAS” se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora de naturaleza administrativa
con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

2.- La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases
de Actuacién que los complementan, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion de la
Comunidad de Madrid y, supletoriamente, en la legislacion estatal.

Articulo 2.- Ambito territorial

Constituye el ambito territorial de actuacion de la Junta de Compensacion los terrenos incluidos en la
Unidad de Ejecucién Unica delimitada en el APR 18.02/M “SUBESTACION DE VALLECAS” seglin lo
previsto en la respectiva Ficha del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid y concretamente en
la Modificacion Puntual de dicho Plan General aprobado definitivamente el 1 de marzo de 2004 y
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publicado en el BOCM n? 71, de 24 de marzo de 2004, conforme a los Convenios de colaboracion y
ejecucion de compromisos suscritos el 17 de julio de 2002 entre la Comunidad, el Ayuntamiento de
Madrid y el Grupo Unién Fenosa, asi como el Plan Parcial de Reforma Interior, aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid con fecha 27 de septiembre de 2007.

Articulo 3.- Domicilio

1.- La Entidad Urbanistica tiene su domicilio en calle Plaza del Marqués de Salamanca n°® 9, 1°
derecha, 28006 Madrid.

2.- Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar dentro de la misma localidad por acuerdo de la
Asamblea General, que debera ser notificado al Ayuntamiento de Madrid para su posterior
constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 4.- Objeto y fines

Constituye el objeto de la Junta de Compensacion la ejecucidon del planeamiento urbanistico,
asumiendo la directa responsabilidad de la realizacion de las obras de urbanizacion y la
equidistribucion de derechos en el ambito de la Unidad de Ejecucion. Asimismo quedara
comprendido dentro del objeto y fines de la Junta de Compensacién el cumplimiento de las
determinaciones del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid y, en particular, las
reguladas en la Modificacion Puntual del ambito de que se trata y las derivadas de los Convenios
de colaboracion y de ejecucion de compromisos suscritos entre las Administraciones municipal y
autonémica y la compania eléctrica UNION FENOSA, en cuanto a la demolicién de la totalidad de
los elementos, sobre y bajo rasante, componentes del antiguo parque eléctrico y desman-
telamiento y retirada de las canalizaciones e infraestructuras interiores al ambito, auxiliares al
citado parque, asi como de la construccion y blindaje de la nueva subestacion eléctrica y del
traslado y desmontaje de las lineas e infraestructuras eléctricas existentes, tanto aéreas como
enterradas, que sean incompatibles con la urbanizacion del &mbito conforme a legislacion estatal y
autondmica y a la normativa municipal vigente, todo ello en los términos establecidos en las Bases
de Actuacion de esta Junta de Compensacion.

Los fines especificos de la Junta de Compensacion se materializaran en:

a) Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion y
distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion las cargas y beneficios
resultantes de la actuacion, conforme a los criterios que figuran en las correspondientes
Bases.

b) Llevar a cabo las operaciones juridicas que han de materializarse en el proyecto de
reparcelacion, incluido el realojo de los ocupantes legales en los supuestos, términos y
condiciones establecidas por la normativa de pertinente aplicacion.

c) Desalojar las fincas incluidas en el &mbito en los siguientes términos y supuestos:

° De los terrenos cuyos propietarios estén adheridos a la Junta, una vez aprobado el
Proyecto de Reparcelacion, y habiendo sido pagadas o consignadas por la Junta
las indemnizaciones correspondientes y, en su caso, ofrecido el realojo de los
ocupantes legales.

° De los terrenos cuyos propietarios hayan sido expropiados por no adherirse a la
Junta de Compensacién, una vez tramitado el expediente expropiatorio en todas
sus fases y levantada el Acta de Ocupacion o, en su caso, Acta de Depdsito y
Ocupacion con consignacion del justiprecio, y ofrecido a los afectados por la Junta
vivienda de realojo, si asi procediera.

. De los terrenos que se encuentren en cualquiera de las situaciones antes previstas
y en los que existan cualesquiera tipo de ocupaciones que impidan o dificulten la
ejecucion del planeamiento.

d)  Ejecutar las obras definidas en el proyecto de urbanizacion, asi como las demas obras
complementarias que se aprueben por la asamblea general, con cesién gratuita a favor
municipal de redes correspondientes.

El deber de cesion de aprovechamiento municipal, ha quedado subsumido en los Convenios de
colaboracién suscritos por Unidon Fenosa con la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de
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Madrid, todo ello en los términos establecidos en el ultimo parrafo del apartado 1.3, y en el
apartado 7 de las Bases de Actuacion de esta Junta de Compensacion

Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacion debera:

1.

Solicitar del Ayuntamiento:

a)

b)

c)
d)
e)

La aprobaciéon de la constituciéon de la Junta de Compensacion, instando su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Comunidad de Madrid.

Redactar y solicitar en su caso la modificacion del Plan Parcial de Reforma Interior
ya aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 27 de
septiembre de 2007.

Redactar y solicitar la aprobacion del proyecto de urbanizacion.

Redactar y solicitar la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

La tramitacion de los expedientes expropiatorios que procedan en los supuestos
de no incorporacion a la Junta de Compensacion de propietarios de terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion o de incumplimiento de sus obligaciones
por los miembros de la Junta de Compensacion, siendo esta beneficiaria en ambos
supuestos de la actuacion expropiatoria.

Ejecutar las obras previstas en el proyecto de urbanizacion, asi como las demas obras
complementarias que se acuerden por la asamblea general, y solicitar su recepcion por
el Ayuntamiento.

Interesar del Registro de la Propiedad:

a)

b)

La constancia, por nota marginal, de la afeccion al sistema de compensacion de
los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion y, en los casos en que
proceda, la prorroga de la misma.

La inscripcion de la reparcelacion, una vez aprobado por el Ayuntamiento el
proyecto de reparcelacion.

Con caracter facultativo, la Junta de Compensacion podra:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9

Adquirir, poseer, gravar, enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes constitutivos de su patrimonio.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas al
proyecto de reparcelacion, pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de
todas las obras de urbanizacion, incluidas las complementarias, que se ejecuten.
Recaudar de sus miembros por delegacion del Ayuntamiento las cuotas de
urbanizacion por la via de apremio o interesar del mismo la expropiacion forzosa
para el cobro de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta de
Compensacion, y acceder, en su caso, a la via jurisdiccional civil con el mismo fin.
Formalizar por el Consejo Rector, previo acuerdo de la Asamblea, operaciones de
crédito para atender los costos de la actuacidon con garantia hipotecaria, en su
caso, de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes adjudicadas a la Junta
de Compensacion.

Asumir la gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacién ante las
Administraciones estatal, autonémica y municipal, asi como ante los jueces y
tribunales en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

Solicitar la concesion de los beneficios fiscales aplicables a la gestion urbanistica.
En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segun
las normas legales vigentes.

Articulo 5.- Duracion y ejercicio economico.

1.-

La Junta de Compensacion adquiere su personalidad juridica a partir de la inscripcion de su
escritura de constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y tendra la
duracién que precise para la total realizacion de su objeto, salvo que se produzca su disolucion
en los términos establecidos legalmente. Podra, no obstante, iniciar sus actividades al
otorgarse la escritura publica de constitucion, sin perjuicio de la convalidacion posterior por la
Asamblea General de los actos que asi lo requiriesen, una vez efectuada la inscripcion de la
Junta en el Registro citado.

El ejercicio econdmico de la Junta de Compensacion coincidira con el afio natural.

BOCM-20100531-51



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 148 LUNES 31 DE MAYO DE 2010 B.O.C.M. Num. 128

CAPITULO II: DEL ORGANO URBANISTICO BAJO CUYA TUTELA SE ACTUA

Articulo 6.- Organo urbanistico de control

La Junta de Compensacion ejercerd, sus funciones bajo la tutela e inspeccion del Ayuntamiento de
Madrid que tendra caracter de Administracion actuante.
En el ejercicio de su funcion de control y fiscalizacion, corresponde al Ayuntamiento:

a) Tramitar la iniciativa urbanistica; tramitar y aprobar, inicial y definitivamente, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 161 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, los Estatutos y Bases de Actuacion: tramitar y aprobar los demas
instrumentos que han de acompafiar a la iniciativa segun lo establecido en los articulos
106 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y, supletoriamente, en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) Designar su representante en la Junta de Compensacion en el acto de aprobacion
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion, conforme al articulo 162.3 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

c) La aprobacion de la constitucion de la Junta de Compensacion y de su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

d) Ejercitar la facultad expropiatoria, en beneficio de la Junta, en los casos previstos
legalmente, conforme se contempla en los presentes Estatutos.

e) Delegar en la Junta de Compensacion el ejercicio de la via de apremio para el cobro de
las cantidades adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta, pudiendo
formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6rgano competente del
Ayuntamiento.

f)  Resolver los recursos contra los acuerdos de los 6rganos de la Junta.

g) Aprobar los instrumentos de planeamiento de desarrollo y ejecucion del planeamiento asi
como, en su caso, las modificaciones y complementos de los mismos.

h)  Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones y adoptar, en su caso, las medidas
previstas en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y el articulo 175.3 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

i) La recepcion de las obras de urbanizacion.

i) Expedir certificacion administrativa del Proyecto de Reparcelaciéon para su inscripcion en
el Registro de la Propiedad.

k)  Proteger la legalidad urbanistica de la Unidad de Ejecucion y ejercer las facultades de
inspeccion y control urbanistico.

[)  Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

m) Y, en general, las atribuciones que resulten de aplicar el ordenamiento urbanistico.

CAPITULO lIIl: DE LOS COMPONENTES DE LA JUNTA

Articulo 7.- Composicion de la Junta

1.-

La Junta de Compensacion estara integrada por los propietarios de terrenos comprendidos en
el ambito del APR 18.02/M “SUBESTACION DE VALLECAS”, que voluntariamente se
incorporen a ella, mediante el otorgamiento de la escritura de constitucion correspondiente o la
adhesion posterior a la misma. Los propietarios que opten por incorporarse a la Junta mediante
escritura de adhesion a la misma, deberan formalizar ésta notarialmente y aportar copia
autorizada de la misma a la Junta de Compensacion dentro del plazo de un mes contado
desde el dia siguiente a la fecha de formalizacion de la constitucion de la Junta.

La incorporacion de los propietarios a la Junta no implica la transmision a la misma de los
inmuebles aportados, correspondiendo a aquella la titularidad fiduciaria y poder dispositivo
regulados en el articulo 108.3 d) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con arreglo a los articulos 105 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 168 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de
ejecucion quedaran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema de compensacion y sus propietarios a la observancia de estos Estatutos y de las
Bases de Actuacion.

Articulo 8.- Miembros de la Junta. Clases

Los miembros de la Junta de Compensacion seran fundadores o adheridos, en atencion al momento
de su ingreso, teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Junta, los mismos derechos vy
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obligaciones, y sin que las condiciones o requisitos para la incorporacion a aquélla sea mas gravosa
para unos que para otros propietarios.

La condicién de miembros de la Junta de Compensacion es inherente a la propiedad de terrenos
localizados en la Unidad de Ejecucioén, por lo que la transmision intervivos o mortis causa de la
propiedad de aquellos opera con caracter automatico la subrogacion del adquirente en los derechos y
obligaciones del transmitente, debiendo constar expresamente dicha circunstancia en el titulo.

A tal efecto, el adquirente en las transmisiones intervivos o el heredero en las mortis causa, debera
acreditar la adquisicion mediante cualquier clase de titulo, en el que se haga expresa mencion a la
transmision realizada, y en tanto no se haya producido dicha entrega en la Secretaria de la Junta de
Compensacion, no sera reconocido el caracter de miembro de la Junta de Compensacion del nuevo
propietario o propietarios.

Articulo 9.- Miembros fundadores

Seran miembros fundadores los que, personalmente o debidamente representados, hubiesen firmado
el escrito de formalizacién de la iniciativa regulada en el articulo 106 de la Ley del Suelo de la
Comunidad que requiere la presentacion, entre otros documentos, de la propuesta de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, constituyéndose en promotores de la Junta de
Compensacion y que habran de representar, como minimo el 50 por ciento de la superficie
comprendida en la unidad de ejecucion.

Articulo 10.- Miembros adheridos

1.- Seran miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean propietarios de fincas
comprendidas en la Unidad de Ejecucién y que, no habiendo participado en la iniciativa,
comparezcan en la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion o expresen su
voluntad de integrarse en la Junta dentro del mes siguiente a la fecha de otorgamiento de
aquella escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, mediante el otorgamiento
de las correspondientes escrituras de adhesion y la presentacion de éstas ante la Junta de
Compensacion.

2.- La incorporacion a la Junta de Compensacién podra ser solicitada al Organo urbanistico de
control, debiendo aportar la documentacion acreditativa de la propiedad y en su caso de la
representacion.

La incorporacion a la Junta de Compensacion, conlleva la obligacidon de abonar los gastos que
hasta ese momento hayan realizado los promotores fundadores, en proporcién a su cuota de
participacion, una vez que éstos hayan sido aprobados por la Asamblea y girado las derramas
correspondientes.

3. Transcurrido el ultimo plazo de incorporacion a la Junta que se previene en el punto
primero de este mismo articulo de los Estatutos, se entendera que los propietarios no
adheridos renuncian a este derecho, quedando excluidos de la misma a todos los efectos y
sus fincas sujetas a expropiacién conforme a lo dispuesto en los articulos 108.3.b) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 168.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

4, Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, la
notificacion se efectuara en la forma que establece el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 11.- Titularidades especiales

1.- En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran de designar
una persona para el ejercicio de sus facultades como asociado, respondiendo solidariamente
frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si, en el plazo de 15 dias
desde la recepcion del requerimiento que al efecto les realice la Junta de Compensacion, los
cotitulares no se designan a su representante, éste sera nombrado por el érgano urbanistico
actuante de acuerdo con lo establecido por el articulo 166 e) del Reglamento de Gestion
Urbanistica. El Ayuntamiento designara representante al cotitular que tenga mayor cuota de
participacion vy, si fuesen varios, al que de entre ellos figure primero en la inscripcion registral.
Esta misma regla se aplicard cuando la situacion de cotitularidad se mantenga respecto a
fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, en aquellos casos en que la resultante
mantenga los proindivisos que proceden de las fincas aportadas. En otro caso cada
proindivisario actuara separadamente con su cuota.
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La adjudicacion de fincas resultantes no estara necesariamente condicionada por la existencia
de proindivisos en la propiedad de las fincas aportadas, pudiendo el Proyecto de
Reparcelacion adjudicar fincas resultantes independientes a cada uno de los proindivisarios en
proporcion de sus respectivos derechos, siempre y cuando exista acuerdo unanime de todos
ellos.

En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio o arrendamiento sobre
una finca, la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion correspondera al propietario
de ésta, sin perjuicio de que el titular del derecho real o personal perciba el rendimiento
econdmico correspondiente y el arrendatario la indemnizacién que le corresponda.

En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas, la
cualidad de miembro de la Junta se reconocera al nudo propietario sin perjuicio de que el
titular del derecho real perciba los rendimientos econémicos correspondientes. Seran de
cuenta del nudo propietario las cuotas ordinarias o extraordinarias que establezca la
Asamblea General o, por su delegacion, el Consejo Rector por razén de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion sobre los que recaiga la nuda propiedad. De
incumplirse esta obligacion por el nudo propietario, la Junta debera admitir el pago de las
cuotas hecho por el usufructuario. De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los
interesados, o si el nudo propietario incumpliere las demas obligaciones que le incumben,
la Junta podré optar entre exigir el pago de las cuotas, por cualquiera de los procedimientos
sefalados en el articulo 38.3 de estos Estatutos incluido el procedimiento administrativo de
apremio, asi como el cumplimiento de las obligaciones o instar la expropiacion de la finca o
fincas de que se trate”.

Cuando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados estaran debidamente asistidos por
sus representantes legales.

En los supuestos de doble inmatriculacion, titularidad desconocida o controvertida sobre la
finca de origen y titular en ignorado paradero, se aplicaran las reglas contenidas en el articulo
10 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, que regula la inscripcién de los actos de
naturaleza urbanistica y la Ley 33/2003, de 4 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

6.- Incorporacion de empresas urbanizadoras

Podran incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras que aporten total o
parcialmente los fondos o los medios necesarios para la urbanizacion. Para valorar la aportacién de
la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se estara a lo sefialado en las Bases de Actuacion.
La incorporacién podra acordarse antes de la constitucion de la Junta, siendo necesaria su
ratificacion por la Asamblea, o bien posteriormente en cuyo caso se precisara la convocatoria de
una Asamblea General, la asuncion por la empresa o empresas de los compromisos al respecto, y
la adopcion de acuerdo con el quérum establecido en el articulo 20.2 de estos Estatutos. La
empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una sola persona, conforme al articulo
166, f) del Reglamento de Gestion Urbanistica. Los propietarios que en el plazo maximo de 20 dias
a contar desde la notificacion del respectivo acuerdo de la Asamblea general manifiesten su
disconformidad con la incorporacién de la empresa o empresas urbanizadoras y que se
comprometan a sufragar los gastos de urbanizaciéon que les correspondan, no se veran afectados
en su cuota de participacion por tal incorporacion.

Articulo 12.- Transmision de bienes y derechos

1.-

La incorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de la propiedad de
los inmuebles pero la Junta de Compensacion actuara como fiduciaria con pleno poder
dispositivo.

Los miembros de la Junta podran enajenar sus terrenos, y la correlativa cuota de participacion
en la Junta, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificara fehacientemente a la Junta las circunstancias del adquirente, a
los efectos de la necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en los derechos vy
obligaciones vinculados a la participacion enajenada, haciéndose expresa mencion de
ello en el titulo de transmision.

c) La condicién de miembro de la Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos
correspondientes.
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3.-

La Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bienes cuyos
propietarios no se incorporen oportunamente a la Entidad, como en caso de incumplimiento de
las obligaciones contraidas.

La Junta de Compensacion podrd gravar y enajenar los terrenos adquiridos por
expropiacion para hacer frente a los gastos inherentes a la ejecucion del sistema y de las
obras de urbanizacion, previo acuerdo adoptado por la Asamblea General con el quérum
previsto por el articulo 20.2 de estos Estatutos. El adquirente quedara subrogado en los
derechos y en todas las obligaciones pendientes por razén de la participacion enajenada
haciéndose expresa mencion de ello en el titulo de transmision”.

CAPITULO IV: DEL PROCEDIMIENTO DE CONSTITUCION DE LA JUNTA

Articulo 13.- Constitucion de la Junta de Compensacion

1.-

Conforme a lo previsto en el articulo 163.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, el
Ayuntamiento requerira a los interesados para la constitucion de la Junta de Compensacion
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica dentro del plazo que al efecto
se sefale en el propio requerimiento o, en su defecto, dentro de los tres meses siguientes a la
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del acuerdo de aprobacion
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

Los promotores de la Junta de Compensacion, mediante carta certificada remitida con una
antelacion minima de 10 dias habiles respecto a la fecha prevista para la constitucion,
convocaran a todos los propietarios con identidad y domicilio conocidos, expresando el objeto
de la convocatoria y el orden del dia de la sesion constitutiva de la Junta de Compensacion.
Asimismo lo notificaran al Organo Urbanistico de Control. El acto de otorgamiento tendra el
caracter de Asamblea fundacional, quedando la Junta validamente constituida con la
concurrencia, personal o representada, de propietarios que acrediten la titularidad de mas del
50 por ciento de la superficie total de la Unidad de Ejecucion.

Articulo 14.- De la escritura de constitucion

1.-

En la escritura de constitucion se hara constar:

a) Relacion de los propietarios otorgantes de la escritura.

b)  Relacion de las fincas de las que son titulares.

c) Acuerdo de constitucion.

d) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa urbanistica deberan solicitar la
incorporacion a la misma, ante el Organo urbanistico de control, debiendo posteriormente
formalizar dicha incorporacion, bien mediante comparecencia en la escritura publica de
constitucion de la Junta de Compensacion, bien mediante escritura publica de adhesién a la
Junta en el plazo maximo de un mes desde la fecha de constitucion de la Junta de
Compensacion. La no incorporacion a la Junta de Compensacion tendra como consecuencia la
expropiacion de los bienes y derechos a favor de la Junta de Compensacion.

Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladara al Ayuntamiento
de Madrid, que adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio.

Aprobada por el Ayuntamiento la constitucion, éste elevara su acuerdo, junto con la copia
autorizada de la escritura, al Organo competente de la Comunidad de Madrid para su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Conforme al articulo 105 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el establecimiento y
la definicion del sistema de compensacion determinaran la afectacion real de la totalidad de los
terrenos incluidos en la unidad de ejecuciéon al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes a dicho sistema de compensacion. La afeccion de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema de compensacion se hara constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad a
instancia de la Junta de Compensacion. De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2
del R.D. 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al
Reglamento para la Ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la nota marginal tendra una duracién de tres
afios, prorrogables por otros tres a instancia de la Junta de Compensacion.
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CAPITULO V: ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 15.- Organos

Los 6rganos que han de regir y administrar la Junta de Compensacion, cada uno en el ambito de sus
facultades, son la Asamblea General, el Consejo Rector, el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario
y el Gerente si fuese nombrado.

Articulo 16.- Asamblea General

1.- La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el érgano supremo de la
Junta. Serd presidida por el Presidente del Consejo Rector o, en su defecto, por el
Vicepresidente y, a falta de éste, por el Consejero presente de mayor edad, actuando de
Secretario el del Consejo, y estara formada por las personas fisicas y juridicas incorporadas a
la Junta, y por el representante del Ayuntamiento de Madrid como érgano de tutela, que sélo
tendra voz pero no voto.

2.- Las Asambleas Generales podran ser ordinarias o extraordinarias.

3.- En sesion ordinaria se reunira dos veces al afio: en primer lugar dentro de los seis primeros
meses de de cada afio para examinar y aprobar, en su caso, la gestion del Consejo Rector y
las cuentas del ejercicio anterior; la segunda dentro del ultimo trimestre de cada afio para
conocer y aprobar los presupuestos del ejercicio siguiente, fijar el importe de las derramas
pudiendo delegarse en el Consejo Rector la fecha en que haya de exigirse su pago, nombrar al
auditor de cuentas y designar, cuando proceda, a los miembros del Consejo Rector.

4.- En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias se indicarda que en el domicilio
social se hallan a disposicion de los miembros los documentos elaborados por el Consejo
Rector correspondientes a los asuntos a tratar, como el estado de cuentas del ejercicio anterior
y los presupuestos para el ejercicio siguiente.

5.- Las restantes Asambleas que se celebren para tratar asuntos sobre materias diferentes
tendran el caracter de extraordinarias.

Articulo 17.- Facultades de la Asamblea

La Asamblea como 6rgano supremo de decision, tendra plenas facultades para resolver sobre
cualquier asunto propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y fines de la Junta. A titulo
meramente enunciativo se enumeran las siguientes facultades:

a) Nombrar a los vocales y fijar el nimero de los mismos, dentro del maximo y minimo sefialados en
los presentes Estatutos.

b) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, excepto el representante del Organo
urbanistico de control, y el cambio de domicilio social.

c) Examen y aprobacion, en su caso, de la gestion del Consejo Rector y de las cuentas anuales del
ejercicio anterior.

d) La modificacion de los Estatutos y de las Bases de Actuacion, sin perjuicio de su aprobacion
posterior por el Ayuntamiento de Madrid y el sefialamiento y rectificacion de cuotas de
participacion.

e) Aprobar las modificaciones de las cuotas de participacion asignadas inicialmente en las Bases de
Actuacion.

f) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, a propuesta del Consejo Rector. En el caso
de que los Presupuestos ordinarios correspondientes a un determinado ejercicio anual no fueran
aprobados por la Asamblea General de propietarios, se entenderan provisionalmente prorrogados
los presupuestos ordinarios que estuviesen validamente aprobados para el ejercicio anterior.

g) Aprobar la propuesta de proyecto de Reparcelacion que haya de elevarse al Organo Urbanistico
de Control para su tramitacion y aprobacion definitiva.
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h)

)

Actuar como titular fiduciaria de las fincas aportadas comprendidos en la Unidad de Ejecucion y
pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacion, ejerciendo las correspondientes
facultades dispositivas sin otras limitaciones que las resultantes de la Ley o de los presentes
Estatutos.

Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta y autorizar su
formalizacion.

Resolver sobre la incorporacion a la Junta de Compensacion de empresas urbanizadoras.

Interesar del Organo urbanistico de control la incoacién del expediente para la expropiacion
forzosa de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion de los propietarios no
adheridos a la Junta de Compensacion en la forma y plazos previstos en estos Estatutos asi como
en los supuestos de incumplimiento por determinados propietarios de sus obligaciones frente a la
Junta de Compensacion.

En el caso de que tras la aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion del ambito
resulte que en el mismo existieran fincas de titulares no identificados, se notificara dicho extremo a
la Delegaciéon de Economia y Hacienda de Madrid con caracter previo a la formalizacion de la
escritura de constitucion, tal como se previene en el articulo 190 de la Ley 33/2003, de 4 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia
hipotecaria de los terrenos afectados.

Ratificar los acuerdos del Consejo Rector sobre constitucion de las garantias que puedan exigirse
por el Organo urbanistico de control, por otras Administraciones publicas o por terceros, para llevar
a efecto las obras de urbanizacion o para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones
asumidas por la Junta de Compensacion.

Ratificar la adjudicacion de las obras de urbanizacién que se haya decidido por el Consejo Rector
cuando la constructora o constructoras no se hayan incorporado a la Junta de Compensacion
como empresa urbanizadora.

Acordar ampliar las actividades de la Junta a la edificacion de solares resultantes.

Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los precios para los supuestos de
compensacion en metalico en las diferencias de adjudicacion, conforme a lo establecido en las
Bases.

Delegar expresamente en el Consejo Rector las facultades reconocidas en favor de la
Asamblea, excepto la aprobacidon de presupuestos y cuentas de los ejercicios econdmicos, la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y los actos que requieran un quérum especial.
Acordar la disolucion o transformacion de la Junta.

La resoluciéon de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector o no estén expre-
samente atribuidas a otro érgano de la Junta.

Articulo 18.- Convocatoria de la Asamblea

1.-

Las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinarias como extraordinarias, seran
convocadas por el Presidente o por acuerdo del Consejo Rector, mediante comunicacion
escrita remitida con una antelacion de ocho dias naturales, como minimo, al sefalado para la
reunion.

En la convocatoria debera figurar el Orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha en que ha de
celebrarse la primera reunion, y caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse
ésta con un intervalo de treinta minutos. No podran tomarse acuerdos sobre asuntos que no
figuren en el orden del dia, salvo en el caso previsto en el apartado siguiente.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la Asamblea se entendera convocada y
quedara validamente constituida para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que
estén presentes la totalidad de los miembros y acepten por unanimidad la celebraciéon de la
misma.
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4.- Las Asambleas extraordinarias podran también reunirse a requerimiento de miembros que
representen, al menos, el 25 por ciento del total de las cuotas de participacién en la Junta. La
peticion de reunion extraordinaria se hard mediante carta certificada dirigida al Presidente del
Consejo Rector, detallando el objeto de la reunion y los asuntos a tratar. La carta de
convocatoria debera ser cursada por el Presidente en el plazo de diez dias desde la fecha en
que fuera requerido a tal efecto.

Articulo 19.- Constitucion de la Asamblea

1.- La Asamblea General, tanto ordinaria corno extraordinaria, quedara validamente constituida en
primera convocatoria si concurren presentes o representados, un 50 por ciento del total de las
cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

2.- En segunda convocatoria se considerara validamente constituida la Asamblea cualquiera que
sean las cuotas de participacion representadas por los asistentes.

3.- Antes de entrar en el examen del Orden del dia se formara una lista de asistentes, expresando
el caracter o representacion de cada uno y la cuota de participacion -propia o ajena- que
ostenta en la Asamblea. Al final de la lista se determinara el nimero de miembros presentes o
representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

Articulo 20.- Adopcién de acuerdos

1.- El Presidente del Consejo Rector presidira la Asamblea General, dirigira los debates y
declarard los asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacion de acuerdos si
procediere. Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector, o la persona que
expresamente se designe el efecto. Segun lo establecido en la letra h del articulo 166 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, se precisa la forma de computar los votos que, en
todos los casos, seran proporcionales al derecho o interés econémico de cada miembro y
nunca seran individualizados o por cabezas.

2.- Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de cuotas de participacion presentes o
representadas. Se exceptuan los acuerdos sobre incorporacion de empresas urbanizadoras a
la Junta de Compensacion, actos de gravamen y enajenacion de terrenos o sobre remocion,
antes de la expiracion de sus mandatos, y nuevo nombramiento de los miembros del Consejo
Rector, cuya aprobacion requerira el voto favorable de los dos tercios de todas las cuotas de
participacion, asi como lo dispuesto en el apartado siguiente.

3.- Toda modificacion de los presentes Estatutos, a excepcion del acuerdo de cambio de domicilio
que se podra adoptar por mayoria simple, exigira que sea aprobada por la Asamblea General,
con el voto de miembros que representen, al menos, dos tercios de las cuotas de participacion,
debiendo darse a la modificacion el tramite previsto en los articulos 161 y 162 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

4.- Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los disidentes y no asistentes,
quedaran sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General. La interposicion de
cualquier recurso, excepto en los casos que una disposicion de caracter general establezca lo
contrario, no suspendera la ejecucion del acto impugnado, salvo que el érgano competente
para la resolucién del recurso acuerde dicha suspension previa formalizacion, en su caso, de la
correspondiente garantia que resulte exigida por aquel érgano.

Articulo 21.- Asistencia a la Asamblea

1.- Los miembros de la Junta de Compensacion podran asistir a la Asamblea por si 0 mediante
representacion conferida a otra persona. Sera valida la representacion otorgada, ya sea
mediante carta certificada dirigida al Presidente de la Junta. ya mediante entrega material al
mismo del documento que acredite la representacion en cualquier forma, dejandose constancia
de su recepcion por el Presidente. La representacion serd valida unicamente para la reunion a
la que se refiera. La representacion de las Sociedades o entidades dotadas de personalidad
juridica, que sean miembros de la Junta, se entendera conferida a favor de quien legalmente
las represente.

2.- El representante del Municipio a que se refiere el articulo 108.3 f) de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sera el designado por el Ayuntamiento en el acuerdo de aprobacion
definitiva de las Bases y Estatutos segun el articulo 162.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica o el que pueda designarse posteriormente en sustitucion de aquel.
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Articulo 22.- Acuerdos, actas y certificaciones

1.-

2.-

De las reuniones de la Asamblea General, el Secretario levantara acta con el visto bueno del
Presidente, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las
actas seran aprobadas en la reunidon de la Asamblea o en la siguiente que se celebre, se
firmaran por el Presidente y por el Secretario y se llevaran al libro correspondiente. Si no fuera
posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se procedera a la designacion de dos
interventores, quienes, con el visto bueno del Presidente, aprobaran el acta redactada por el
Secretario en el plazo de veinte dias, haciendo constar que el texto de los acuerdos que figura
en la misma es el que fue aprobado por la Asamblea. Una copia del acta se remitira a cada uno
de los miembros de la Junta en el plazo de diez dias desde su aprobacion.

Cualquier miembro de la Junta podra solicitar certificaciones del Libro de Actas, que seran
expedidas por el Secretario con el visto bueno del Presidente.

Articulo 23.- Composicion y caracter del Consejo Rector

1.-

2.-
3.-

El Consejo Rector es el representante permanente de la Asamblea y el érgano ejecutivo normal
de gobierno y administracién de la Junta, estando investido de los mas amplios poderes,
facultades y atribuciones para regir y administrar la Entidad,

El Consejo Rector queda sujeto a la superior competencia de la Asamblea General.

El Consejo estara compuesto por un Presidente, un Vicepresidente, un minimo de dos Vocales
y un maximo de cinco y el Secretario. Formara parte del Consejo Rector, con voz pero sin voto,
el representante designado por el Organo Urbanistico de Control con arreglo al articulo 162.3
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

El Presidente, el Vicepresidente y los Vocales seran nombrados por la Asamblea General a la
que corresponde fijar el numero de los Vocales, dentro del minimo y méximo previstos en el
apartado anterior, designando nominalmente a personas fisicas que sean miembros de la
Junta de Compensacion o representantes, en su caso, de personas fisicas o juridicas
igualmente miembros de aquélla. Estos representantes podran ser sustituidos por las personas
a quienes representan, bien sea de manera permanente o para reuniones determinadas,
mediante comunicacion escrita dirigida con la antelacion suficiente al Presidente del Consejo
Rector, 0 a quien haga sus veces.

Con arreglo al articulo 31 de los presentes Estatutos la Asamblea General, a propuesta del
Consejo Rector, podra nombrar un Gerente, haciéndose constar en el propio nombramiento si
el Gerente va a ostentar o no la condicién de miembro del Consejo Rector.

El Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de sustituciones por
ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de acuerdo expreso el vocal de
mas edad sustituira al Presidente y al Vicepresidente, y el de menos al Secretario.

El cargo de miembro del Consejo Rector solo es delegable a los otros miembros del Consejo
Rector, a excepcion del representante de la Administracion que podra delegar en cualquier
persona.

Articulo 24.- Duracion de los cargos de Presidente, Vicepresidente y Consejero

1.-

La duracién de los cargos de Presidente, Vicepresidente y Consejero sera de dos afios, salvo
que antes fuesen removidos por la Asamblea general, renunciasen voluntariamente al cargo, o
quedaren incapacitados por cualquier causa. Los Consejeros que finalicen el plazo de su
mandato podran ser reelegidos por la Asamblea General por sucesivos periodos bianuales, de
forma ilimitada.

En caso de cesar un Consejero, su puesto sera provisionalmente cubierto por designacion del
propio Consejo Rector, conforme a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo anterior, hasta que
se reuna la siguiente Asamblea General. La Asamblea podra ratificar la designacion o elegir a
otra persona, conforme a lo establecido en estos Estatutos, y el ratificado o elegido ostentara el
cargo por el plazo que falte hasta finalizar el mandato del sustituido.

Articulo 25.- Facultades del Consejo

1.-

La representacion de la Junta de Compensacion, en juicio y fuera de él, corresponde al
Consejo Rector, sin mas limitaciones que las consignadas en estos Estatutos o las que vengan
impuestas por los acuerdos de la Asamblea General. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector
sera representado ante terceras personas por el Presidente de dicho érgano.

A titulo meramente enunciativo son de su competencia los siguientes actos: representar a la
Junta de Compensacion, en juicio o fuera de él, convocar las Asambleas Generales, ordinarias

BOCM-20100531-51



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 156 LUNES 31 DE MAYO DE 2010 B.O0.C.M. Num. 128

y extraordinarias; llevar la administracion y gobierno de la Junta de Compensacion; contratar y
despedir al personal de la Junta; preparar y presentar a la Asamblea General las cuentas
anuales y los presupuestos del ejercicio siguiente; establecer la cuantia, forma y plazos en que
habran de efectuarse las aportaciones econdémicas de los miembros de la Junta de
Compensacion, conforme a los presupuestos ordinarios y extraordinarios aprobados por la
Asamblea General, y, en su caso, proceder contra los miembros morosos instando los
procedimientos pertinentes, incluso el de apremio, por todos sus tramites; hacer transacciones
y compromisos, cobrar y pagar toda clase de cantidades, librar, aceptar, endosar, avalar y
negociar letras de cambio y documentos de giro; abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y
de crédito, en bancos publicos o privados, instituciones Financieras de cualquier clase o
titularidad, nacionales o extranjeros, incluso en el Banco de Espafa y entidades oficiales de
crédito; instar y seguir por todos sus tramites expedientes de expropiacion de todas clases y
sobre toda clase de fincas, sean de personas fisicas o juridicas, convenir valores, entablar
reclamaciones y recursos, nombrar peritos para la valoracién, ocupar las fincas expropiadas,
pagar el valor convenido y depositarlo en la Caja de Depdsitos; representar a la Junta de
Compensacion ante toda clase de autoridades y organismos urbanisticos estatales,
autondmicos y locales, empresas y particulares, y, ante juzgados tribunales, corporaciones,
autoridades, notarios y registradores y funcionarios de cualquier clase, rama, grado y
jurisdiccion,  ejercitando, desistiendo, transigiendo y exigiendo toda clase de derechos,
acciones y reclamaciones en todos sus tramites, con o sin avenencia; practicar requerimientos
de toda clase, e interponer recursos judiciales o administrativos, incluso los extraordinarios,
hasta obtener resolucion y su cumplimiento. De modo especial podra, en lo que sea
consecuente o presupuesto de las actuaciones de este apartado, hacer cobros, pagos y dar y
cancelar fianzas, embargos y anotaciones, tomar parte en subastas, pedir copia de
documentos notariales, certificaciones registrales y cuantos otros documentos considere
precisos.

Estara también facultado de manera para acordar la constitucion de las garantias que puedan
exigir los Organos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de
Compensacion, y para contratar obras de urbanizacion que no entrafien la incorporacién a la
Junta de Compensacion de las empresas urbanizadoras.

En todo caso, sera facultad del Consejo Rector la ejecucién y cumplimiento de los acuerdos
adoptados por la Asamblea General, pudiendo delegar la ejecucion de sus acuerdos en el
Presidente o en cualquier otro miembro del Consejo Rector asi como conferir poderes a favor
de terceros, incluso con facultad de sustitucion.

Articulo 26.- Reuniones del Consejo

1.- Las reuniones del Consejo Rector se celebraran cuantas veces se estime conveniente para los
intereses de la Junta mediante convocatoria del Secretario con, al menos, tres dias habiles de
antelacion, a iniciativa del Presidente o a peticién de tres de sus miembros. La convocatoria
debera notificarse a los miembros del Consejo de forma que quede debida constancia,
sefialando el orden del dia.

Se entendera también validamente convocado el Consejo para tratar cualquier asunto de su
competencia siempre que estén presentes la totalidad de los Consejeros y acepten por
unanimidad la celebracién del mismo.

2.- El Consejo se considerara validamente constituido cuando concurran, al menos, la mitad mas
uno de sus miembros. La concurrencia al Consejo se realizard personalmente, no
admitiéndose la delegacion de asistencia salvo que recaiga en otro miembro del Consejo

Rector.

3.- Cada Consejero tiene derecho a un voto, siendo dirimente en caso de empate el del
Presidente.

4.- Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos y seran inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y, recursos que pudieran interponerse contra los
mismos.

Articulo 27.- Actas del Consejo

1.- Los resultados de cada reunién del Consejo se consignaran en el acta correspondiente, que se
aprobara en la misma reunidn o en la siguiente que se celebre, y se recogeran en el Libro de
Actas por el Secretario, con el visto bueno del Presidente.
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2.-

Igualmente con el visto bueno del Presidente o quien haga sus veces, el Secretario expedira
certificacion de cualquier acuerdo que sea solicitada por miembros de la Junta, en el plazo de
diez dias.

La actividad del Consejo Rector se reflejara en un informe de gestion que junto con la Memoria
y las cuentas anuales de cada ejercicio se sometera a la aprobacién de la Asamblea General
ordinaria a celebrar dentro de los primeros seis meses de cada afno.

Articulo 28.- Funciones del Presidente y del Vicepresidente

1.

Seran funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con el voto de calidad.

b)  Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus
6rganos de gobierno y administracion, pudiendo otorgar poderes a terceras personas
para el ejercicio de dicha representacion.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Enlaforma en que el Consejo Rector determine, abrir, seguir y cancelar a nombre de la
Junta de Compensacion, cuentas corrientes y de ahorro en toda clase de instituciones de
crédito y ahorro; disponer de esas cuentas mediante talones, cheques y demés
instrumentos de pago; firmar la correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar,
endosar, anular y descontar efectos mercantiles; protestar por falta de aceptaciéon o de
pago por letras de cambio, y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales de
banca exigidas por la actividad de la Junta de Compensacion.

e) En la forma que el Consejo Rector determine, otorgar toda clase de actos y contratos
civiles, mercantiles y administrativos.

f)  Ejecutary hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General o el Consejo Rector.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

Seran funciones del Vicepresidente:

a) Ostentar la Vicepresidencia de la Junta de Compensacion, asi como la de los Organos de
Gobierno y Administracion.

b)  Asistir al Presidente de la Junta de Compensacion.

c) Sustituir al Presidente, en ausencia de éste, ejercitando las funciones que le
corresponden, bien por delegacion de aquél, bien por mandato del Consejo Rector o de la
Asamblea General de Propietarios.

Articulo 29.- Nombramiento del Secretario

1.-

El Secretario sera designado por acuerdo adoptado por el Consejo Rector de entre sus
miembros, con la duracion que corresponde al cargo de Consejero conforme a lo dispuesto en
el articulo 25 de estos Estatutos.

También podra ser designado como Secretario una persona fisica ajena a la Junta por el
periodo de tiempo que determine el Consejo. En este caso, el Secretario tendra voz pero no
voto, y el cargo podra ser remunerado.

Articulo 30.- Funciones del Secretario

Seran funciones del Secretario:

Asistir al Presidente y, en su caso, al Vicepresidente, y llevar a cabo cuantas gestiones le sean
encomendadas.

Convocar, siguiendo las instrucciones del Presidente, las reuniones de la Asamblea General y
del Consejo Rector.

Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
salvo ausencia justificada. En estas reuniones tendra voz, en todo caso, y voto si fuera miembro
de la Junta de Compensacion, por si mismo 6 en representacion de persona juridica que tuviera
tal condicion.

Levantar actas de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, transcribiéndolas
en los Libros de Actas diligenciados al efecto.

Notificar a los miembros de la Junta de Compensacion los acuerdos de dichos érganos en el
plazo de los quince dias siguientes a la aprobacion del acta en que figuren transcritos.
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f) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno del Presidente.
g) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

)  Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el Consejo
Rector.

Articulo 31.- Nombramiento del Gerente

La Asamblea General podra nombrar un Gerente, bien sea miembro o no del Consejo Rector, con las
facultades y remuneracion que se estimen convenientes. Podra ser removido del cargo en cualquier
momento por acuerdo del Consejo Rector. Dicho acuerdo de remocién debera ser ratificado por la
Asamblea General.

Articulo 32.- Funciones del Gerente.

a) Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b)  Asistir a las sesiones de la Asamblea con voz, pero sin voto.

c) Representar a la Junta de Compensacién a efectos puramente administrativos, sin perjuicio de
las facultades que expresamente le delegue el Consejo Rector.

d)  Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o por el Consejo Rector.

CAPITULO VI : DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

Articulo 33.- Criterio de participacion de los miembros de la Junta

1. Las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de Compensacién seran proporcionales
a la superficie real de las fincas aportadas a la actuacion comprendidas en el ambito de la Unidad
de Ejecucion.

Durante la tramitacion administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion, y hasta la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion, tanto la superficie estimada de las fincas aportadas como la cuota correspondiente,
tienen caracter meramente estimativo y provisional; siendo dicho Proyecto de Reparcelacion el que
las establezca definitivamente.

2. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procedera al sefialamiento de las cuotas de
participacion mediante acuerdo de la Asamblea General.

Si a consecuencia de las adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacion o de
transmision de las titularidades de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes, hubieren de
modificarse las cuotas de participacion establecidas inicialmente, la Asamblea General fijara las
nuevas cuotas que correspondan.

3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miembros de la Junta
de Compensacion habran de referirse en cada momento a la cuantia de las cuotas de participacion
asignadas por acuerdo de la Asamblea General.

4. En el supuesto de terrenos con alguna carga real, si no se declara la carga, o si las declaradas no
se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar seran a cargo del propietario que hubiese
incurrido en la omision. Del valor de las parcelas que le correspondan se deducira lo que resulte de las
cargas omitidas o cualquier otro derecho que afecte a las fincas.

5.- El valor de los demas bienes afectados por la ejecucion de la ordenacion, que no deban subsistir a
llevarse a efecto la urbanizacion, no influird en la participacion de los asociados, pero se determinara a
los efectos de su indemnizacion en la forma sefialada por las Bases.

Articulo 34.- Derechos

Sin otras limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el planeamiento, en los presentes
Estatutos y en las Bases de Actuacion de la Junta y de conformidad con los acuerdos adoptados por
sus drganos de gobierno, los miembros de la Junta ostentaran los derechos que, a titulo enunciativo,
se relacionan a continuacion:

a) Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titularidad y en
consecuencia, sobre la cuota de participacion que le haya sido asignada por la Asamblea, que
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podran enajenar, gravar o sobre los que podran realizar otros actos de disposicion o
administracion, sin perjuicio de su deber de hacer constar al adquirente las circunstancias de la
incorporacién a la Junta y de establecer expresamente la subrogacion del nuevo titular en los
derechos y obligaciones del transmitente.

Participar en el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento, recibiendo la
titularidad, individual o en copropiedad, de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en el
Proyecto de Reparcelacion, ya en su totalidad, ya en participacion pro indivisa con otros
miembros y, en su caso, las diferencias de adjudicacion en metalico, todo ello conforme se regula
en las Bases de Actuacion de la Junta.

Percibir la indemnizaciéon que, en su caso, corresponda por razon de las edificaciones, obras,
plantaciones, instalaciones y otros elementos existentes en el momento de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior y que deban derruirse, por ser incompatibles con
las determinaciones del planeamiento, con excepcion de las particularidades de aplicacion a la
Subestacion Eléctrica, en base a los compromisos adquiridos en el Convenio de Colaboracion y
en el de Ejecucién de Compromisos suscritos por la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de
Madrid y Unién Fenosa, todo ello en los términos establecidos en los apartados 1.3 y 2.1 de las
Bases de Actuacion de esta Junta de Compensacion.

Resarcirse con cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes
servicios, de los gastos correspondientes a las obras para el primer establecimiento y el
mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua potable, suministro de energia
eléctrica y en su caso telecomunicaciones, en la parte que conforme a la normativa aplicable no
deba ser asumida por los usuarios.

Concurrir a las reuniones de la Asamblea General, por si o debidamente representado,
participando en proporcion a sus cuotas en la adopciéon de acuerdos, que podran, en su caso,
impugnar en la forma prevista estatutariamente, ser candidatos en la designacion de los
miembros del Consejo Rector y ser informados plenamente de la situacion de la Junta.

Requerir del Consejo Rector la adopcién del acuerdo para instar del Organo urbanistico de
control y del Registro de la Propiedad la cancelacion de las afecciones urbanisticas sobre la finca
o fincas adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplidas integramente las
respectivas obligaciones econémicas.

En el momento de la disoluciéon de la Junta, percibir la parte del patrimonio que les
correspondiera en proporcidn a su participacion.

Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Estatutos y de las disposiciones
legales aplicables.

Articulo 35.- Obligaciones

Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados:

a)

A facilitar a la Junta los documentos que acrediten la titularidad de la finca o fincas aportadas,
detallando las cargas y gravamenes de que pudiesen estar afectadas, con expresion de su
naturaleza, cuantia, nombre y domicilio de sus ftitulares, conforme a las prescripciones
establecidas en el articulo 103 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

A designar un domicilio en el momento de su incorporacion a la Junta, a efectos de las
notificaciones que procedan, en el que se consideraran bien hechas y, surtiran plenos efectos
mientras no se comunique al Consejo Rector otro distinto.

A satisfacer, en los plazos y forma que acuerde el Consejo Rector, las cantidades necesarias
para atender los gastos ordinarios o extraordinarios de la Junta.

A otorgar los documentos publicos y privados que sean precisos para la formalizacion de los
acuerdos de reparcelacion, de cesiones obligatorias y de los actos juridicos oportunos conforme
a los proyectos aprobados reglamentariamente.

A designar una persona que represente a todos los cotitulares, en los supuestos de copropiedad,
para el ejercicio de sus facultades como miembros de la Junta, sin perjuicio de la responsabilidad
solidaria de todos los copropietarios. Dicha designacion debera hacerse en el plazo de un mes a
contar desde la incorporacién, transcurrido el cual y de no existir acuerdo entre los
copropietarios, la realizara el érgano urbanistico actuante, segun lo determinado en el art. 11.1
de estos Estatutos.

A cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en los presentes Estatutos
y en las Bases de Actuacion de la Junta; asi como a observar los acuerdos adoptados por la
Asamblea General o por el Consejo Rector en el ambito de su competencia, sin perjuicio de los
recursos a que pudiera haber lugar.

A notificar a la Junta las transmisiones por cualquier titulo de sus terrenos, con indicacion del
adquirente y de los terrenos cedidos.

A regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos aportados, dentro de
los plazos que sefale el Consejo Rector.
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CAPITULO VII: MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA EXACCION DE LAS CUOTAS
Articulo 36.- Medios econémicos

1.- Los medios econdmicos de la Junta de Compensacion para hacer frente a los gastos de
urbanizacion, en los términos a que se refieren los articulos 58 y siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, estaran constituidos por las cuotas de los miembros de la Entidad, asi
como cualesquiera otros ingresos, subvenciones, créditos, productos de la enajenacion de sus
bienes o rentas de su patrimonio que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacion vigente y
de conformidad con el articulo 4 de estos Estatutos.

2.- Las cuotas pueden ser ordinarias o extraordinarias. Son cuotas ordinarias las destinadas a
sufragar los gastos generales de administracion de la Entidad y extraordinarias las destinadas
al pago de los costes de urbanizacion y de las expropiaciones de las que sea beneficiaria la
Junta.

3.- Las cuotas ordinarias y extraordinarias seran fijadas por la Asamblea General, a propuesta del
Consejo Rector, y deberan figurar en los respectivos presupuestos anuales, sin perjuicio de que
puedan acordarse otras cuotas extraordinarias por la Asamblea. También podran ser
acordadas en caso de urgencia por el Consejo Rector y requerir su pago a los miembros de la
Junta de Compensacion, debiendo ser ratificadas por la primera Asamblea General que se
celebre.

4.- Sin perjuicio de la compensacion o pago de indemnizaciones que puedan ser procedentes con
caracter individual, las aportaciones acordadas se prorratearan entre los miembros en
proporcion al coeficiente o cuota de participacion que cada uno tenga asignado segun lo
establecido en las Bases de Actuacion.

5.- Los fondos de la Entidad seran custodiados en entidades de crédito, designadas por el Consejo
Rector, a nombre de la Junta.

Articulo 37.- Gastos

Seran gastos de la Junta todos aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento de su objeto y fines,
y entre ellos, a titulo meramente enunciativo, los que a continuacion se indican:

a) Los derivados de la iniciativa y promocion de la actuacion dirigida a la constitucion de la Junta,
tales como la elaboracion de los instrumentos de planeamiento, de Estatutos y Bases y ejecucion
de mediciones y levantamientos topograficos de los terrenos afectados.

b) Los honorarios profesionales y demas costes precisos por la tramitacion y aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion, del Proyecto de Reparcelacion y, en general, de cualquier otra
documentacion que permita dar cumplimiento a los fines de la Junta.

¢) Lafinanciacion de las obras de urbanizacion ejecutadas conforme a lo previsto en el Proyecto de

Urbanizacion. A este respecto formaran parte de las obras de urbanizacion y, por tanto, su coste
debera ser sufragado por la Junta de Compensacion, todos los conceptos enumerados en el art.
97.2 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Sin embargo no estan comprendidos como gastos de urbanizacién, los correspondientes al
desmantelamiento de la antigua subestacion, blindaje de la nueva planta y las infraestructuras
necesarias para el adecuado funcionamiento, que se financian con cargo a las plusvalias
generadas en virtud de las correspondientes modificaciones de planeamiento segun el Convenio
de colaboracion suscrito el 17 de Julio de 2002 entre la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento
de Madrid y el Grupo Unién Fenosa y a lo establecido en las Bases de Actuacion de esta Junta
de Compensacion.

d) Los precios expropiatorios para la expropiacion de las fincas, bienes o derechos de propietarios
que no se incorporen o adhieran a la Junta de Compensacion, establecidos de mutuo acuerdo,
administrativamente por el Jurado Territorial de expropiacion Forzosa o en su caso, el
establecido por los juzgados o tribunales correspondientes incluidos los intereses que pudieran
generarse.

e) Los exigibles por la administracion y, en su caso, gerencia de la Junta.

f)  Para atender a los gastos de la actuacion se realizaran por los miembros de la Junta las
aportaciones econdmicas precisas segun lo establecido en las Bases de Actuacion, previa
expedicion por la Junta de Compensacion de las pertinentes facturas con repercusion del IVA
que corresponda.

g) Los gastos de conservacion de las obras de urbanizacion hasta su recepcion por la
Administracion.
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h) Los gastos que pudiesen generar la posible suscripcion de convenios con otras entidades y
organismos para el desarrollo de la actuacion urbanistica y que podran ser compensados con las
participaciones e ingresos que procedan de estos convenios.

Articulo 38.- Cuantia y pago de las aportaciones

1.-

En desarrollo de los presupuestos ordinarios o extraordinarios aprobados por la Asamblea
General, el Consejo Rector establecera la cuantia, forma, plazos y condiciones de pago en que
los miembros de la Junta deberan satisfacer las cuotas correspondientes, que se calcularan en
funcién de la cuota de participacion asignada y segun las Bases de Actuacion.

Se considerard como periodo voluntario para efectuar los pagos de cuotas el de un mes
contado a partir de la notificaciéon o desde la fecha inicial que se fije para hacer efectiva la
exaccion. Transcurrido el periodo voluntario sin que se hubiese efectuado el pago, debera
abonarse la cantidad adeudada, mas un recargo calculado con arreglo al tipo del interés legal
del dinero incrementado en dos puntos porcentuales, durante todo el tiempo que mediase
hasta el pago de la cantidad.

La falta de pago facultara al Consejo Rector para instarlo por el procedimiento de apremio,
reclamacioén en procedimiento ejecutivo u ordinario ante la jurisdiccion civil, o por cualquier otro
medio que estime pertinente, junto con el recargo prevenido en el apartado anterior.

En todo caso, no podra instarse el procedimiento de expropiacion o el de apremio por impago
de aportaciones, sino transcurrido un mes desde el requerimiento expreso de pago efectuado
por el Consejo Rector.

Articulo 39.- De la contabilidad

1.-

La Entidad llevara la documentacion de su gestion econémica de modo que en todo momento
pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuentas que
deban de rendirse.

La contabilidad de la Entidad estara a cargo del Secretario, salvo que se hubiere nombrado un

Gerente, en cuyo supuesto correspondera a éste bajo la inspeccidon del Secretario o del
Consejo Rector y, en todo caso, del Presidente.

CAPITULO VIII: REGIMEN JURIDICO

Articulo 40.- Ejecutoriedad

Con la unica excepcidon de que se precise para su efectividad la autorizacion ulterior de la
Administracion actuante o de otros érganos urbanisticos, los actos o acuerdos de los érganos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacion seran inmediatamente ejecutivos.

Articul

1.-

0 41.- Recursos

Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por los miembros de la Junta de
Compensacion, dentro del plazo de un mes siguiente a su notificacion, ante la Asamblea
General, que debera resolver en el término de los tres meses siguientes a la impugnacion. En
el supuesto de no adoptarse acuerdo en el plazo indicado, incluso porque en dicho plazo no se
hubiera reunido la Asamblea General la impugnacion se entendera desestimada por ésta.

Contra los acuerdos, expresos o tacitos, de la Asamblea General podra formularse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento de Madrid dentro del plazo de un mes a partir de la notificacion del
acuerdo o, en su caso, del transcurso del plazo sefialado en el apartado anterior.

La resolucion del recurso de alzada por el Ayuntamiento o su desestimacion presunta por el
transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su resolucion expresa, dejara expedita
la via jurisdiccional. Sin embargo, si el recurso se hubiera interpuesto contra un acto de
desestimacion presunta de la Asamblea General, se entendera el recurso estimado si llegado
el plazo de resolucidon de éste, el Ayuntamiento de Madrid no hubiera dictado resolucion
expresa sobre el mismo.
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No obstante contra el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion en el seno de la
Junta de Compensacion no cabra recurso de alzada, pudiendo formularse alegaciones ante el
Organo urbanistico de control, que tendran el mismo tratamiento que las presentadas durante
el trdmite de informacién publica recogido en el art. 88 LSCM y se resolveran en el acuerdo de
aprobacion definitiva del citado Proyecto de Reparcelacion.

2.- Solamente estaran legitimados para recurrir los acuerdos de la Asamblea y del Consejo Rector
los miembros de la Junta de Compensacion que no hayan votado a favor del acuerdo que se
impugne.

Articulo 42.- Responsabilidad de la Junta de Compensacion y de sus miembros

1.- La responsabilidad de los miembros de la Junta ante ésta y las consecuencias de su
incumplimiento, asi como de la Junta y sus miembros ante la Administracion actuante, se
producird en los términos regulados en los articulos 181 a 183 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, cuyo contenido se da por reproducido en estos Estatutos.

2.- El incumplimiento por la Junta de sus obligaciones habilitard a la Administracion actuante para
sustituir el sistema de compensacion, conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y el articulo 183 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 43.- Acciones interdictales

Los miembros de la Junta no podran ejercer accion interdictal, interponiendo demanda en juicio verbal
para retener o recobrar la posesion, frente a resoluciones de la Junta de Compensacion adoptadas en
virtud de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el
procedimiento estatutariamente establecido. Tampoco procedera la accion interdictal cuando la Junta
de Compensacion ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, de
conformidad con el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion que se ejecute.

CAPITULO IX: DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 44.- Disolucion

1.- La disolucion de la Junta de Compensacion se ajustara al articulo 30 del Reglamento de
Gestion Urbanistica y solo podra efectuarse una vez que se hayan suscrito con el Organo
urbanistico de control las actas de recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y
cesiones obligatorias, y se hayan cumplido las demas obligaciones de la Junta de

Compensacion.

2.- La solicitud de disoluciéon de la Junta de Compensacion requerira acuerdo de la Asamblea
General, una vez que se hayan cumplido los fines sefialados en el articulo 4 de estos
Estatutos.

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacion se iniciara mediante acuerdo del

organo competente del Ayuntamiento, a solicitud de aquélla, el cual se publicara en el BOLETIN
OFIcIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periddicos de mayor difusion de ésta.

4.- Durante el plazo de treinta dias habiles, contados a partir de la ultima publicacion que se
realice, podran formularse alegaciones ante el Organo urbanistico de control; y, transcurrido
dicho plazo, se dictara resoluciéon por el érgano competente del Ayuntamiento aprobando o
denegando la disolucion de la Junta de Compensacion con el mismo tramite de publicidad.

5.- El Organo urbanistico de control, en el supuesto de haber sido aprobada la disolucién, dara
traslado de la resolucion del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Comunidad de Madrid, a fin de proceder a la cancelacion de la inscripcion de la Junta de
Compensacion en el citado Registro.

Articulo 45.- Liquidacion
1.- Acordada validamente por la Asamblea General la disolucion de la Junta de Compensacion, y

obtenida la aprobacion del 6rgano urbanistico, el Consejo Rector procedera a su liquidacion,
con observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.
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2.-

Articul

El remanente del patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiere, se distribuira entre los
miembros de la misma en proporcién a sus cuotas de participacion, segun lo establecido en las
Bases de Actuacion.

Las operaciones de liquidacion se llevaran a cabo por un numero impar de liquidadores que se
designaran por la Asamblea General y estaran sujetos a los acuerdos de esta ultima, que podra
removerlos en cualquier momento.

CAPITULO X: DE LA CONSERVACION DE LAS OBRAS

0 46.- Conservacion de la urbanizacion

Las obras de urbanizacion se conservaran a cargo de la Junta de Compensacion hasta su entrega, por
fases o total, a favor de la Administracion actuante, de conformidad con la Ley del Suelo de la

Comun

idad de Madrid. A partir de la recepcion total o parcial por el Ayuntamiento, la conservacion de

las obras de urbanizacion recibidas seran de cargo del Ayuntamiento de Madrid (articulo 136.1 de la

Ley del

Suelo de la Comunidad de Madrid y articulo 67 del Reglamento de Gestion Urbanistica).

DISPOSICION ADICIONAL

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de la Junta de
Compensacion y resulten justificados y procedentes segun la normativa urbanistica, seran de
cuenta de los miembros que la componen vy, previa su justificacion ante la Asamblea General y
aprobacion por ésta, se imputara la parte proporcional que proceda al resto de los propietarios.
En caso de impago de las referidas cantidades, se estara a lo dispuesto en el articulo 38.3 y 4
de estos Estatutos.

Para actualizar estas aportaciones se girara la correspondiente derrama.
No procedera imputar a los propietarios que no hayan sido promotores de la actuacion,
intereses por los gastos que se hayan realizado con antelacion a la constitucion de la Junta de

Compensacion.

El primer ejercicio de la Junta sera el que medie entre la fecha de su constitucion y el ultimo dia
del afio natural en que tenga lugar.
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BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

REMITIDO APR 18.02/M “SUBESTACION DE VALLECAS

PRIMERA.- AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Las presentes Bases de Actuacidon regularan, conjuntamente con los Estatutos, las
actuaciones de la Junta de Compensacion que se constituya para la gestion de la unidad de
ejecucion delimitada en el Area de Planeamiento Remitido Madrid, conforme a las
condiciones de ordenacion y regulacion establecidas 18.02/M “Subestacion de Vallecas" del
Plan General de Ordenacion Urbana de mediante Modificacion Puntual del mismo aprobada
definitivamente el 1 de marzo del 2004 y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de 24 de marzo del 2004.

La citada modificacion tiene su origen en el Convenio de colaboracién suscrito el 17 de
Julio de 2002 entre la Comunidad de Madrid, el Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid y el
Grupo Union Fenosa para el desmontaje de lineas de alta tension y blindaje de
subestaciones de intemperie y en el Convenio de Ejecucion de los compromisos contraidos
en virtud del anterior suscrito en la misma fecha y por las mismas partes.

La ordenacién pormenorizada del ambito se remite por el planeamiento general a la
formulacién del correspondiente Plan Parcial de Reforma Interior que ha sido aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid con fecha 27 de septiembre de
2007.

La existencia de varios propietarios en el ambito determina la necesidad de desarrollar la
actividad privada de ejecucion del planeamiento mediante el sistema de Compensacion que
supone su asuncion por los propietarios bajo la direccidn, supervision, intervencién y control
del Ayuntamiento.

A tal fin las bases de actuacion regularan los criterios de equidistribucion, criterios de
valoracion y criterios de adjudicacion, la valoraciéon de las aportaciones de los propietarios
de terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, la ejecucion de la urbanizacion, la
cesion de los terrenos correspondientes a las Administraciones Publicas, el cumplimiento de
los compromisos contraidos en virtud de los Convenios de colaboracién suscritos entre la
Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Madrid y Unién Fenosa y la formulacion del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Conforme a los criterios establecidos en las presentes Bases sera redactado el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion como instrumento de distribucion de los
beneficios y cargas que resulten de la ejecucion del planeamiento y de los convenios de
colaboraciéon en que tienen su origen, con adjudicacion de las correspondientes fincas
resultantes.

En concreto la obligacion legal de cesiéon del aprovechamiento municipal se materializo,
mediante acuerdo de monetarizaciéon, en virtud de los Convenios de colaboracion
mencionados en el anterior punto 1.2, asumida por el Grupo Unién Fenosa, como parte de
la compensacion de pagos concurrentes para financiar las operaciones pretendidas de
soterramiento y blindaje.

De esta forma la compafia Unién Fenosa adquirié el aprovechamiento municipal que junto
con el correspondiente a la superficie del ambito cuya titularidad ostentaba, fue objeto de
posterior transmisién, en virtud de escritura de compraventa otorgada con fecha veinte de
febrero de 2004 a favor de Construcciones Reyal S.A.U., hoy Reyal Urbis, S.A. y Nuevo
Vancogar S.A., habiéndose adquirido posteriormente por INTURSA, mediante escritura
publica de compraventa otorgada el 20 de mayo de 2008, la participacion indivisa del 50%
perteneciente a REYAL URBIS, S.A.

El establecimiento y la definicion del sistema de compensacion determinaran la afeccion real
de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes al mismo, lo que se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal con arreglo al articulo 105 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, produciendo dicha nota
marginal los efectos sefialados en las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.
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SEGUNDA.- REGIMEN LEGAL Y REGLAMENTARIO APLICABLE

2.1.

2.2.

2.3.

La actividad de la Junta de Compensacion se regira por lo establecido en los estatutos de la
misma y en las presentes bases de actuacién y en lo no previsto por unos y otras, seran de
aplicacion las prescripciones de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el texto refundido de la Ley de Suelo aprobada pro Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, las que mantengan su vigencia del Reglamento de Gestion Urbanistica de
25 de Agosto de 1978 y las restantes disposiciones normativas de caracter urbanistico y
sectorial que resulten de aplicacion.

En todo caso deberdn observarse las determinaciones del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid y en particular las reguladas en la Modificacion Puntual del
ambito de que se trata y las derivadas de los Convenios de colaboracién y ejecucion de
compromisos suscritos entre las Administraciones municipal y autonémica y la compafia
eléctrica, en cuanto al desarrollo de la Unidad de Ejecucién y a la asuncién de las cargas
legales y de urbanizacion por parte de Union Fenosa.

En concordancia con lo anterior y en virtud de los Convenios suscritos entre el grupo Union
Fenosa, el Ayuntamiento de Madrid y la Comunidad de Madrid, se mantiene en todo caso
dentro del ambito obligacional de Unidn Fenosa la asuncién de las cargas que se pudieran
generar derivadas de la demolicion de la totalidad de los elementos, sobre y bajo rasante,
componentes del antiguo parque eléctrico y desmantelamiento y retirada de las
canalizaciones e infraestructuras interiores al ambito auxiliares al citado parque, asi como
de la construccién y blindaje de la nueva subestacion eléctrica y del traslado o desmontaje
de las lineas e infraestructuras eléctricas existentes, tanto aéreas como enterradas, que
sean incompatibles con la urbanizacion del ambito conforme a la legislacion estatal y
autondmica y a la normativa municipal vigente.

La aprobacién de las presentes Bases de Actuacion por el Ayuntamiento de Madrid y la
incorporacién de los propietarios afectados a la Junta de Compensacién, implicara su
obligado cumplimiento y su aceptaciéon como las normas que han de regir el desarrollo
urbanistico del ambito.

Toda modificacion de las presentes Bases exigird que sea aprobada por la Asamblea
General, con el voto de miembros que representen, al menos, dos tercios de las cuotas de
participacion, debiendo darse a la modificacion el tramite previsto en los articulos 161 y 162
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

TERCERA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS Y CUOTAS
DE PARTICIPACION

3.1.

Criterio

3.1.1. La valoracion de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucién se
ajustara a los criterios enunciados en el articulo 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid; y, en lo no previsto por el citado precepto, sera de aplicacion el contenido de los
articulos 21 a 28 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto legislativo
2/2008, de 20 de junio.

3.1.2. Los criterios voluntariamente establecidos, en su caso, por mayoria de cuotas de
participacion de los miembros de la Junta de Compensacion no podran ser contrarios a la Ley
0 a la ordenacion urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucién equitativa de
beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

3.1.3. En el caso de que se produjeran transmisiones de algunas de las fincas aportadas al
proceso de equidistribucidn, los derechos de los vendedores y adquirentes se veran
modificados en la cuota correspondiente a la finca transmitida.

3.1.4. A efectos de determinacion de las titularidades, se aplicaran las normas de expropiacion
forzosa. Estas mismas normas se aplicaran para resolver las cuestiones de capacidad y
representacion de los interesados. Respecto a las fincas de origen de titularidad desconocida
o controvertida se aplicara lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto 1.093/97, de 4 de
julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
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Urbanistica y en el articulo 3 de la Ley, de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa,
en aplicacion del articulo 199.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como en su caso
lo establecido en la Ley 33/2003, de 4 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

3.2. Bienes

3.2.1. La valoracion de los bienes y derechos afectados se realizara, en defecto de los
criterios voluntariamente establecidos a que se ha hecho referencia en el epigrafe 3.1.2. anterior,
aplicando lo dispuesto por el articulo 20 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid sobre
régimen del suelo urbano no consolidado. Se establece la proporcionalidad del derecho de los
propietarios a la adjudicacidon de solar o solares resultantes de la ejecucion a la superficie de
terreno aportado por los mismos.

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalecera ésta
sobre aquéllos.

En el Proyecto de Reparcelacion y a los efectos de la localizacién de las fincas incluidas en el
mismo, asi como para la fijacion de la superficie real de las mismas, se seguira el siguiente
procedimiento:

A) Para la localizacion de las fincas incluidas en el ambito se utilizaran los titulos
registrales de las mismas y datos del Catastro actual; y, en caso de duda, se acudira a los datos
obrantes en los siguientes antecedentes:

a) Catastros anteriores.

b) Instituto Geografico y Catastral.
c) Avance Catastral.

d) Kilométrico.

B) Para la fijacion de la medicion de las fincas, una vez localizadas y replanteadas en
coordenadas UTM las fincas aportadas, en base a los datos obtenidos de acuerdo con el apartado
A), la superficie reconocida como real sera la que resulte de la medicion de las mismas mediante
AUTOCAD.

Al objeto de que la Junta de Compensacion pueda obtener los datos necesarios
para realizar las operaciones antes citadas, los miembros de la misma autorizaran expresamente a
los representantes de la Junta de Compensacion para que puedan obtener de los Registros
Publicos correspondientes la informacién necesaria.

3.2.2. A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos se
asignara un valor concreto en euros o en unidades convencionales, que determinara la cuota de
participacion para el reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion y la adjudicacion de las parcelas resultantes en las que ha de localizarse el
aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de su propietario
como miembro de la Junta de Compensacion.

3.2.3. Para fijar las cuotas de participacion individualizada de los miembros de la Junta de
Compensacion en los derechos y obligaciones en ésta se seguira el siguiente proceso:

A) Determinacion de la superficie total real del suelo de propiedad privada, y publica
patrimonial en su caso, aportada por los miembros de la Junta de Compensacion y célculo
del valor de dicha superficie con arreglo al criterio sefialado en el epigrafe 3.2.2. anterior.

B) Asignacion de un valor unitario por metro cuadrado del suelo a que se refiere el
apartado A).

C) Determinacion del valor de cada una de las fincas aportadas, aludidas en el apartado
A), por aplicacién del valor unitario obtenido a la superficie real de cada una de ellas.

D) Suma de los valores de la totalidad de dichas fincas.
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E) Cuantificacion de la cuota porcentual de participaciéon correspondiente a cada una de
las fincas aportadas en funcion de los valores resultantes de los apartados C) y D)
anteriores.

3.2.4. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento se distribuira,
proporcionalmente a sus cuotas de participacion, entre los miembros de la Junta de
Compensacion. Los propietarios no incorporados a la misma quedaran, respecto a sus bienes y
derechos afectados por el planeamiento, en situacion de expropiacion forzosa.

A tal efecto, la Direccion General de Gestién Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo
del Ayuntamiento de Madrid tramitara los expedientes correspondientes, siendo beneficiaria de la
expropiacion la Junta de Compensacion.

3.2.5. En tanto se apruebe por la Asamblea General de la Junta de Compensacion el
Proyecto de Reparcelacion, las fincas intervienen con una superficie y una ubicacién puramente
estimativa y provisional. De este modo, las cuotas de participacion correspondientes a cada
propietario del ambito, establecidas con anterioridad conforme a estas Bases de Actuacion, podran
sufrir variaciones en cuanto a lo que la modificacién de las superficies anteriores les pueda afectar,
independientemente de la invariabilidad de los distintos acuerdos suscritos entre los distintos
propietarios del ambito.

3.2.6. En todo caso, cualquier controversia entre propietarios integrados en la Junta de
Compensacion podra resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre
los propietarios afectados, acreditado de modo fehaciente.

Con arreglo al articulo 33 de los Estatutos de la Junta de Compensacion, las cuotas de
participacion de los miembros de la Junta de Compensacion que, con arreglo a las
correspondientes mediciones topograficas realizadas, se determinaran provisionalmente por la
Asamblea General en la que se constituya la Junta de Compensacién en funcién de la superficie
real de las fincas aportadas a la actuacion comprendida en el ambito, seran de aplicacion hasta
su fijacion definitiva mediante la aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

3.2.7. En consecuencia, al objeto de que se puedan obtener los datos arriba descritos por
parte de la Junta de Compensacion, mediante el otorgamiento de las escrituras de incorporacién a
la Junta, los miembros autorizan expresamente a los representantes de la Junta de Compensacion
para que puedan solicitar de los Registros Publicos correspondientes la informacion necesaria.

CUARTA.- CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS,
SERVIDUMBRES PREDIALES, DERECHOS PERSONALES Y EDIFICACIONES EXISTENTES

4.1. Valoracion de los derechos reales, servidumbres prediales, arrendamientos y derechos
personales

41.1. Los derechos reales, servidumbres prediales, arrendamientos y derechos personales
que pudieran estar constituidos sobre las fincas afectadas, y sean incompatibles con
la ejecucién del planeamiento urbanistico deberan cancelarse o extinguirse en virtud
del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion, siendo valorados con arreglo
a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Los arrendamientos u otros derechos personales o
reales que pudieran haberse establecido con posterioridad a la aprobaciéon del
planeamiento que se ejecuta careceran de derecho a indemnizacioén por la Junta. Sélo
se valoraran los derechos reales, personales, arrendamientos, construcciones u otras
instalaciones existentes a la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial de
Reforma Interior.

41.2. Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres y cargas, derechos de
arrendamiento y cualesquiera otros que sean incompatibles con el planeamiento o su
ejecucion, se consideraran gastos de urbanizacion, correspondiendo a los propietarios
en funcion de su cuota de participacion.

4.1.3. Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el planeamiento o su ejecucion,
se satisfara su valor a los titulares de los mismos con cargo al propietario del suelo
gravado, dada su naturaleza de derecho limitativo del dominio. Ello sin perjuicio de
que se individualice la cuantia del derecho en la cuenta de liquidacion provisional del
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Proyecto de Reparcelacion. Si los derechos fueran de naturaleza personal se satisfara
su valor a los interesados con cargo a los gastos de urbanizacion.

Por lo que se refiere en concreto al derecho de uso y disfrute adquirido en su dia,
mediante contrato privado, por Red Eléctrica Nacional de Espafia S.A., ha quedado
extinguido con la puesta en servicio de la nueva subestacion eléctrica blindada,
conforme figura estipulado en la escritura de compraventa otorgada el 20 de Febrero
de 2004, sin derecho a indemnizacion alguna.

41.4. En el supuesto de que los derechos reales y personales fuesen compatibles con el
planeamiento, continuaran los mismos subsistentes sobre las correlativas finca o
fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion.

4.2. Criterios de valoracion de edificaciones e instalaciones que deban demolerse:

4.2.1 Las edificaciones que existieren sobre las fincas aportadas, y sean incompatibles
con el planeamiento urbanistico, han de valorarse con independencia del suelo, de
acuerdo con la normativa catastral, en funcién del valor de reposicion de las
mismas, afectado por sendos coeficientes de antigiedad y estado de
conservacion, con arreglo a lo preceptuado en el articulo 22.3 del texto refundido
de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

El acuerdo de reparcelacion tendra el mismo efecto que el acta de ocupacién a efectos
expropiatorios.

Con caracter general, cualquier tipo de derecho, edificacion, obra, plantaciéon y otros
elementos, no seran objeto de valoracién e indemnizacién si no existieran con caracter
previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior.

422 Se entendera que no pueden conservarse los elementos mencionados en el anterior
apartado 4.2.1 cuando sea necesaria su destruccion para realizar las obras de
urbanizacion, o estén situados en superficies que no se deban adjudicar integramente
a su propietario, 0 su conservacion sea radicalmente incompatible con el
planeamiento.

En cuanto a las edificaciones, construcciones e instalaciones se tasaran con independencia
de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracion, sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracién del suelo y hayan sido
tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras permanentes.

4.2.3 Con caracter general, cualquier tipo de derecho, edificacion, obra, plantacién y otros
elementos, no seran objeto de valoracion e indemnizacién si no existieran con caracter
previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior.

La valoracion se efectuara de acuerdo con los criterios de la legislacion de Expropiacion
Forzosa y el texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio y el acuerdo de reparcelacion tendra el mismo efecto que el acta de
ocupacion a efectos expropiatorios.

Las edificaciones e instalaciones se tasaran teniendo en cuenta la valoracion de los
materiales empleados y su posible valor arquitectdnico, con deduccidn de los porcentajes
establecidos por estado de vida del inmueble o por el estado de conservacién de la obra o
construccion. Las actividades industriales o comerciales que hayan de desaparecer se
valoraran con arreglo a los criterios de la legislacion expropiatoria.

Se tasaran, en su caso, el arbolado y demdas plantaciones en base al criterio de
reposicion segun lo establecido en la legislacion expropiatoria.

424 Habrd de completarse el desmontaje de la antigua subestacion eléctrica de
intemperie que se ubicaba en el ambito y el blindaje de la edificacion de nueva
planta, conforme a lo estipulado en los Convenios urbanisticos suscritos el 17 de
julio de 2002 entre la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Madrid y el Grupo
Union Fenosa. Esta nueva edificacion que alberga la subestacion se ha ejecutado
de modo compatible al planeamiento previsto en el ambito, por lo que continuara
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4.2.5

4.2.6

subsistiendo sobre una finca resultante e independiente que se definira en el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades en concepto de
indemnizacion por demolicidon de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones
en el momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, percibirdn dichas
cantidades en dinero. No obstante, el propietario acreedor podra acordar con la
Junta que el importe de la indemnizacion a percibir por los conceptos indicados
anteriormente, sea sustituido por las cuotas ordinarias o extraordinarias a
satisfacer para la administracion y gastos de urbanizacion hasta el montante de la
indemnizacion.

Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

El articulo 11.6 de los Estatutos de la Junta de Compensacion prevé la posibilidad
de la incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta para participar en la
gestion de la Unidad de Ejecucion.

En tales supuestos, la cuota de participacion de las empresas urbanizadoras se
establecera en proporcion a su aportacion econdémica en relacion con el valor total
del suelo que genera aprovechamiento urbanistico, cualquiera que sea la
naturaleza publica o privada de los propietarios que aportan dicho suelo a la Junta
de Compensacion. Dicha valoracidon quedara estimada en el momento de la
incorporacion de la empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion, de mutuo
acuerdo entre la Junta y la empresa urbanizadora.

La cuota de participacion que, en virtud del preceptivo acuerdo a adoptar por la
Asamblea General de la Junta de Compensacion, haya de asignarse a las empresas
urbanizadoras disminuira proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta.
No obstante, cualquier miembro de la Junta podra eximirse de contribuir con terreno -o
con cuota de participacion- a las empresas urbanizadoras en pago de su actividad,
cuando asi lo haga constar dentro del plazo de quince dias siguientes a la notificacion
del acuerdo de la Asamblea General por el que se haya aprobado la incorporacién de
la empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion, en cuyo caso debera satisfacer
los gastos de urbanizacidn que le correspondan proporcionalmente en efectivo
metalico, contra certificacion que acredite la ejecucion de las unidades pertinentes”

QUINTA.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

5.1. La ejecucion material de las obras de urbanizacion comprendera, al menos, los
siguientes condicionantes y actuaciones previas

5.1.1.

Desmantelamiento y blindaje de la Subestacién Eléctrica:

Segun la alternativa contemplada en la ficha del APR 18.02/M derivada de la
Modificacion del Plan General, el blindaje de la subestacion de intemperie existente en
el ambito se ha realizado con anterioridad a la urbanizacién del mismo. La compaiiia
eléctrica Union Fenosa solicitd la pertinente Licencia de Obras para la construccion de
un edificio de nueva planta y Licencia de Actividad para la instalacion de
Infraestructuras Urbanas de Distribucion Eléctrica, que fue concedida por el
Ayuntamiento de Madrid.

Las obras que quedaron autorizadas por la mencionada Licencia son las de
construccion de un nuevo edificio donde se alojan las instalaciones necesarias para el
completo funcionamiento de la subestacion eléctrica de 220/45/15 KV, las obras de
desmontaje de los parques de intemperie existentes y las de la urbanizacién general
de la parcela.

La totalidad de los costes derivados de las obras, tanto de la construccion de la nueva
subestacion, como del desmantelamiento del antiguo parque eléctrico, ambas
amparadas en la Licencia citada concedida por el Ayuntamiento de Madrid a solicitud
de Unién Fenosa, deben ser asumidos por esta entidad y no se consideraran como
gastos de urbanizacion, ni por tanto seran repercutibles a los restantes propietarios del
ambito, en virtud de los Convenios suscritos entre Unidén Fenosa, el Ayuntamiento de
Madrid y la Comunidad de Madrid.
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Dentro de los trabajos de desmantelamiento y blindaje se encuentran actualmente
pendientes de ejecucion los correspondientes al desmontaje de los apoyos que sirven
de acometida a la subestacion y que se encuentran dentro del &mbito.

5.1.2.  Obras de Demolicién:

Una vez puesta en servicio la nueva subestacion y paralelamente al
desmantelamiento de los parques de intemperie que quedaron inutilizados, Unidn
Fenosa Distribucion solicité una Licencia de Demolicién que fue concedida por el
Ayuntamiento de Madrid. En virtud de la misma, se autorizan demoliciones varias en
el recinto de la subestacion eléctrica, concretamente se permiten las obras de
demolicion de las edificaciones, muro cortafuegos, torre depdsito y soportes de
hormigdn existentes en la parcela, esto es, la demolicion de los elementos existentes
en el ambito complementarios a la propia infraestructura de distribucién eléctrica. Las
demoliciones mencionadas en este apartado 5.1.2 se encuentran actualmente
ejecutadas unicamente en lo que se refiere a las instalaciones que existian sobre
rasante (con la ya resefiada excepcion de los trabajos pendientes correspondientes al
desmontaje de los apoyos que sirven de acometida a la subestacion y que se
encuentran dentro del ambito) quedando pendiente la retirada de los elementos
situados bajo rasante del antiguo parque eléctrico y de las infraestructuras y
edificaciones complementarias al mismo que, tal y como se expone en la base
segunda, se encuentra dentro de las obligaciones del Grupo Unién Fenosa, en virtud
de los Convenios suscritos con la Comunidad y el Ayuntamiento de Madrid y de las
Licencias anteriormente mencionadas, solicitadas por Unién Fenosa y concedidas por
el Ayuntamiento de Madrid.

5.1.3.  Plan Especial Hospital de Vallecas en el APl 19.01 “Valdebernardo”:

Por otro lado, tanto la formulacion del Plan Parcial como la del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion del APR 18/2M, han resultado en gran medida
condicionados por la urgencia en la tramitacion del Plan Especial Hospital de Vallecas
en el API 19.01 “Valdebernardo” colindante y en la del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y ejecucion de obras.

Por este motivo la Comision Gestora ha venido adoptando las decisiones precisas
para prestar la maxima colaboracion a las distintas Administraciones involucradas y ha
procedido a modificar la ordenacion inicialmente propuesta conforme a las nuevas
circunstancias. Del mismo modo, para facilitar la ejecucion de las necesarias
conexiones exteriores, tanto viarias como de las distintas redes de servicios urbanos,
del Plan Especial Hospital de Vallecas que afectan a terrenos incluidos en la unidad
de ejecucion del APR 18.02/M, en su momento fue voluntariamente autorizada la
ocupacion anticipada de los mismos.

Por su parte, la Comunidad de Madrid inicid un proceso de Ocupacion directa de los
terrenos afectados por la ejecucion de las conexiones exteriores viarias del Plan
Especial Sur de Valdebernardo APl 19.01, en aplicacion del articulo 92 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del suelo de la Comunidad de Madrid, que fue sometido a
informacion publica mediante notificacion individualizada a los propietarios afectados y
publicacion en el BOCM numero 42, de 19 de febrero de 2007. Las preceptivas Actas
de Ocupacion Directa fueron suscritas por los propietarios afectados del APR 18.02/M
“Subestacion de Vallecas”, estando a dia de hoy pendientes de iniciarse por parte de
la Comunidad de Madrid las obras correspondientes. Se adjuntan como ANEXO Il de
estas Bases las citadas Actas relativas a las fincas afectadas dentro del APR 18.02/M.

Teniendo en cuenta todos los condicionantes y actuaciones anteriores, se considera
que algunas actuaciones previas al desarrollo urbanistico del ambito pueden resultar
necesarias para garantizar las debidas condiciones de seguridad en la ejecucion y
funcionamiento de la nueva subestacion eléctrica y de los referidos accesos al
Hospital de Vallecas.

En concreto cabe mencionar la necesidad de ejecutar una minima reurbanizacion
general de la parcela que en su momento ocupaban los parques de intemperie, para
dotar a la nueva edificacion ejecutada (Subestacion Eléctrica) de acceso viario y
acometidas a las distintas redes de servicios en coordinacion con el nuevo escenario
creado por los viarios de acceso e infraestructuras urbanas que establece el Plan
Especial del Hospital de Vallecas. Igualmente, resulta imprescindible efectuar la
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retirada y demolicion de todas las antiguas galerias, canalizaciones y lineas
enterradas existentes en el ambito del APR 18.02/M, conforme a las prescripciones de
las Licencias anteriormente citadas, para permitir la ejecucion de las mencionadas
obras de las conexiones exteriores del Hospital de Vallecas y la futura urbanizacion
del APR 18.02/M en condiciones de completa seguridad.

5.2. Procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacién y en su caso, de
edificacion

5.2.1. La ejecucion de las obras de urbanizacion se realizara por la empresa 0 empresas
constructoras que se determine en virtud de acuerdo del Consejo Rector, ratificado por
la Asamblea, siguiendo el criterio establecido por la Asamblea General.

52.2. En el contrato de ejecucion de las obras de urbanizacién se hard constar,
necesariamente, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademas de las
clausulas que constituyan su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion aprobado.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucion del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de
las caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucién, o por comision
de alguna infraccidn urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencion que de cada pago parcial a cuenta o en su caso avales sustitutivos
haya de efectuar la Junta, en garantia de la correcta ejecucion de las obras.
Estas cantidades retenidas o avaladas no seran devueltas hasta que no se
haya recibido definitivamente la obra por el Ayuntamiento de Madrid.

e) El'modoy plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién
de la obra realizada.

5.3. Financiacion de las obras de urbanizacion

5.3.1. A excepcion de los costes de urbanizacion en el &mbito que, con arreglo al ultimo
parrafo del apartado 2.1 de estas Bases de Actuacion y a los Convenios alli
mencionados se mantienen dentro del ambito obligacional de Unién Fenosa, el
resto de las obras de urbanizacidon correran a cargo de la Junta de Compensacion
del APR 18.02 “Subestacion de Vallecas

5.8.2. Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion objeto de aprobacion
definitiva reflejaran su respectiva edificabilidad y quedaran gravadas, con caracter
real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacion, por la cantidad que a
cada una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacion provisional y, en su dia,
en la cuenta de liquidacién definitiva, segun lo establecido en los articulos 105 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 178 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Segun lo establecido en la base segunda, en aplicacion de los Convenios suscritos
entre Unién Fenosa, la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid, no se
consideran comprendidos entre los gastos de urbanizacion los correspondientes a
las obras de desmantelamiento de la antigua subestacion y los de la construccion
y blindaje de la de nueva planta, asi como los de ejecucion o modificacion de todas
las infraestructuras necesarias para el adecuado funcionamiento de la misma.

Las afecciones de las fincas resultantes se podran cancelar a instancia de parte
interesada mediante solicitud a la que se acompanfe certificacion de la Junta de
Compensacion de estar pagados totalmente los costes de urbanizacidn
correspondientes a la finca de que se trate, certificacion que la Junta no podra
expedir hasta tanto no hayan sido recibidas definitivamente por el Organo actuante
la totalidad de las obras de urbanizacion.

5.3.3.  Responsabilidades en cuanto a la urbanizacion
La Junta de Compensacidon sera directamente responsable, frente a la Admi-

nistracion actuante, de la urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucion; la
responsabilidad sera exigible tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas
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de la obra de urbanizacion ejecutada, como a los plazos en que ésta debid
terminarse y entregarse a la Administracion.

Dicha responsabilidad no sera exigible respecto de las obligaciones de la
Compania Unién Fenosa, contraidas con la Administracion y con sus compradores,
respecto a las actuaciones sobre el desmantelamiento y blindaje de la subestacion,
asi como las de todas las infraestructuras necesarias para el adecuado
funcionamiento.

Asimismo, esta responsabilidad tampoco sera exigible en cuanto a las obras de
ejecucion de las conexiones exteriores viarias del Plan Especial Sur de
Valdebernardo API 19.01, que efectiue la Comunidad de Madrid en aplicacion del
procedimiento de Ocupacion Directa iniciado.

No obstante lo anterior y dado que las obras mencionadas en el parrafo precedente
no han sido a dia de hoy iniciadas por parte de la Comunidad de Madrid, se
contempla la posibilidad de que, siempre que se obtenga para ello la previa
autorizacion de la Comunidad de Madrid, si las obras de urbanizacion del APR
18.02/M se iniciaran con anterioridad a las recogidas en el Proyecto de Ocupacion
directa existente, el caracter de urgencia de las segundas, que justifica su
ejecucidon anticipada, perderia su sentido, con lo que la propia Junta de
Compensacion que se constituya podria asumir su ejecucion, como parte de sus
obligaciones frente a la Administracion actuante y en cumplimiento del PGOU de
Madrid y del planeamiento de desarrollo que hubiera sido a esa fecha aprobado.
Si se diera este caso, las obras referenciadas ostentarian el mismo caracter que
las de la propia urbanizacion el ambito, asumiendo la Junta de Compensacion
todas las condiciones en cuanto a contratacion, financiacion y responsabilidades
que se han fijado para las anteriores en estas bases de actuacion.

La Junta de Compensacion debera conservar las obras de urbanizacion que
finalmente haya acometido hasta que sean recibidas por el Ayuntamiento,
mediante la formalizacion del acta administrativa correspondiente. A partir de ese
momento, la conservacion de la urbanizacién, con arreglo a lo dispuesto por el
nimero 1 del articulo 136 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
correspondera al Ayuntamiento.

5.4. Cesion de las obras de urbanizacion

5.4.1. La cesion de las obras de urbanizacion y dotaciones ejecutadas por la Junta de
Compensacion sobre los terrenos que deberan ser adjudicados al Ayuntamiento de
Madrid se efectuara por ésta en favor de la Administracion actuante en un plazo no
superior a tres meses contado desde su recepcion definitiva por la Junta.

5.4.2.  Dicha recepcion podré referirse a una parte de la Unidad de Ejecucién, ain cuando no
se haya completado la urbanizacion en ese ambito territorial, siempre que, con arreglo
al articulo 135.7 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se trate de obras de
urbanizaciéon susceptibles de ser ejecutadas por fases independientes capaces de
prestar el uso o servicio publico correspondientes.

5.4.3. Las cesiones indicadas seran formalizadas en acta que suscribiran la Administracion
actuante y la Junta de Compensacion.

SEXTA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las fincas de uso cualificado residencial resultantes del Proyecto de Reparcelacion se valoraran
exclusivamente en funcidon del aprovechamiento asignado a cada una de ellas en el Plan Parcial,
teniendo en cuenta que, en lo que se refiere a las circunstancias de situacion de los terrenos,
caracteristicas de las nuevas edificaciones y grado de urbanizacion existentes, no hay factores de
suficiente entidad como para hacer necesaria la introduccion de coeficientes correctores de
valoracion.

En el caso de que fuera necesario establecer un coeficiente de ponderacion del uso de servicios
infraestructurales, se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién de Madrid en su anexo 5, cuadro 3 “in fine”.
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El criterio para efectuar la adjudicacion de las fincas resultantes a tener en cuenta en la
elaboracion del Proyecto de Reparcelacion sera el correspondiente a las cuotas de participacion,
teniendo en cuenta los Convenios suscritos entre el Grupo UNION FENOSA, el Ayuntamiento y la
Comunidad de Madrid asi como los acuerdos derivados de la escritura de compraventa otorgada el
20 de febrero de 2004 mencionada en el parrafo tercero del apartado 1.3 de estas Bases de
Actuacion”.

SEPTIMA.- ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

71.

7.2.

7.3.

7.4.

En desarrollo de estas Bases de Actuacion, la Junta de Compensacion elaborara y propondra a
la aprobacién definitiva del Organo Urbanistico de Control un Proyecto de Reparcelacion que
contendrd las determinaciones previstas en el articulo 82 del Reglamento de Gestion
urbanistica y en especial las siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las correcciones
procedentes, y, en defecto de titulos, segun planos. Se expresaran las cargas y
gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que les afecten; el respectivo
propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en el proyecto de reparcelacion, y
el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo y su cuota de participacion.

b) Descripcion de las fincas resultantes, titulares a quienes se adjudiquen y el concepto en

que lo fueren, edificabilidad y uso. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que

corresponda o el derecho que da lugar a la adjudicacion, asi como las cargas y

gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten, por no ser

incompatibles con el planeamiento y el aprovechamiento urbanistico que a cada finca
corresponda.

) Localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

d) Compensaciones en metdlico, si fueren procedentes por diferencias de adjudicacion.

) Cuantia de la participacion de cada una de las fincas adjudicadas en los costes de
urbanizacién con la cuenta de liquidacion provisional, a los que quedan aquéllas gravadas
con carga real, asi como su cuota de participacion en dichos gastos.

f)  Descripcidon de las construcciones que se mantienen y especificacion de las fincas de
resultado en que se ubican.

Aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, el Organo Urbanistico de Control
procedera a otorgar escritura publica o expedir documento administrativo con los requisitos
dispuestos para las actas de sus acuerdos y el contenido expresado en el articulo 172 del
Reglamento de Gestion Urbanistica que sera inscrito en el Registro de la Propiedad,
produciéndose la subrogaciéon con plena eficacia real de las fincas antiguas por las nuevas
parcelas. En consecuencia, la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelaciéon por la
Administracion actuante determinara la adjudicacién de las fincas resultantes que correspondan
a los miembros de la Junta y a la propia Administracion actuante.

Las adjudicaciones resultantes del Proyecto de Reparcelacion estaran exentas fiscalmente en
los términos que establece la normativa aplicable.

Adjudicacion a la Junta de Compensacion o a los miembros de la misma.

7.4.1. Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacion tienen derecho a la
adjudicacion en propiedad de las fincas resultantes.

7.4.2. La adjudicacion de fincas resultantes se hara entre los miembros de la Junta de
Compensacion en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion, en funcion de
los criterios voluntariamente fijados y reflejados en la base tercera y sexta.

7.4.3. El Proyecto de Reparcelacion podra establecer que los aprovechamientos
urbanisticos con referencia a determinados usos se concreten en fincas resultantes
determinadas que podran adjudicarse a favor de propietarios que, por sus cuotas de
aportacion, tengan derecho a dichas fincas resultantes.

7.4.4. Cuando el derecho de alguno de los miembros de la Junta de Compensacion no
quede agotado con la adjudicacion de parcelas completas a su favor, se procedera a
realizar adjudicaciones en proindiviso, sujetas a las normas de la comunidad de
bienes de los articulos 392 y siguientes del Cddigo Civil. No obstante y segun lo
dispuesto en los articulos 87.1,f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance o
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supere la necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion, podra ser objeto de
satisfaccion en dinero.

7.4.5.  En ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies que sean
inferiores a la parcela minima edificable, o que no reunan la configuracién y
caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

7.5.  Cesiones obligatorias al Ayuntamiento de Madrid.

Unicamente seran objeto de adjudicacién al Ayuntamiento de Madrid como terrenos de
cesion obligatoria y gratuita las fincas que, con arreglo al Plan Parcial de Reforma Interior
aprobado, hayan de quedar destinadas a localizar las redes publicas locales y generales de
infraestructuras, equipamientos y servicios, no susceptibles de aprovechamiento lucrativo, al
haber quedado monetizado el 10% de cesion obligatoria en virtud de los convenios firmados
por Unién Fenosa con la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid.

7.6. Normas supletorias.

Serda de aplicacion supletoria a las reglas anteriores, en lo que no estuviera en contradiccion
con ellas, lo dispuesto en los articulos 89 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

OCTAVA.- EX’PROPIACIC')N POR FALTA DE INCORPORACION A LA JUNTA DE
COMPENSACION O POR INCUMPLIMIENTO DE SUS DEBERES LEGALES Y DEMAS
OBLIGACIONES DERIVADAS DEL SISTEMA

8.1. De conformidad con el articulo 108.3 b) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y el
articulo 10.3 de los Estatutos de la Junta de Compensacion, seran expropiadas a favor de la
Junta de Compensacion las fincas pertenecientes a propietarios que no hayan participado en la
iniciativa ni se hayan incorporado a la Junta de Compensacion una vez transcurrido el plazo
para otorgar la correspondiente Escritura de Adhesion.

8.2. De conformidad con los articulos 108.3 ¢ de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 181
del Reglamento de Gestion Urbanistica, el Organo urbanistico de control también quedara
habilitado para expropiar, en favor de la Junta de Compensacion que tendra la condicién de
beneficiaria, los terrenos y derechos de los miembros de la Junta en los supuestos de
incumplimiento de obligaciones que a continuacion se indican:

a) Elimpago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario, una vez cumplido
el tramite previsto en el articulo 181.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulten de la legislacion urbanistica
vigente y comporten tal sancion.

8.3. En estos supuestos la Administracion actuante estara facultada para expropiar los derechos de
los miembros en favor de la Junta de Compensacion que tendra la condicion juridica de
beneficiaria de conformidad con lo dispuesto en los articulos 108.3 ¢ de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y 181 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

NOVENA.- FORMA Y PLAZOS PARA REALIZAR LAS APORTACIONES POR LOS MIEMBROS
DE LA JUNTA

9.1.  Los miembros de la Junta de Compensacion vienen obligados a abonar las cuotas ordinarias o
extraordinarias en la forma y plazo previstos en los Estatutos de la Junta de Compensacion.

9.2. El pago se hara normalmente en efectivo y excepcionalmente, por acuerdo entre el obligado
y el Consejo Rector, podra sustituirse por la entrega de una parte de los terrenos de su
aportacion a la Junta de Compensacion, valorados de comun acuerdo. De no alcanzarse
este acuerdo, el obligado satisfara el importe de la cuota en efectivo, conforme a la regla
general que establece la presente Base de Actuacion.

DECIMA.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

10.1. La Asamblea General podra transferir al ejercicio econdmico siguiente los resultados, si los
hubiere, o distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion los beneficios o las
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cargas producidas. En este ultimo caso acordara la imposicion de las cuotas extraordinarias
que procedan.

10.2. Si al tiempo de la disolucidn de la Junta existieran obligaciones pendientes de cumplimiento,
deberda procederse a su cancelaciéon antes de la aprobacion de la disolucion por el
Ayuntamiento de Madrid.

UNDECIMA.- COMPENSACIONES EN METALICO

11.1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metalico por diferencias de adjudicacion o
por producirse, en mas o en menos, las diferencias de adjudicacion previstas en el apartado
7.4.5, dichas compensaciones se determinaran atendiendo al precio medio de las parcelas
resultantes, de conformidad con el articulo 100.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

11.2. Las compensaciones se fijaran en el Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con el articulo
172.e) del Reglamento de Gestion Urbanistica.

DUODECIMA.- MOMENTO DE EDIFICACION DE LOS TERRENOS

De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacidon podra solicitarse la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y edificaciéon y, en su caso, autorizarse por parte de la
Administracion municipal con arreglo al articulo 20.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid”

DECIMOTERCERA.- EXACCION DE LAS CUOTAS DE CONSERVACION HASTA LA
DISOLUCION DE LA JUNTA

13.1. Las obras de urbanizacion seran conservadas con cargo a la Junta de Compensacion hasta su
entrega, parcial o total, a favor de la Administracion actuante, de acuerdo con los articulos 135 y
136 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 180 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica. En consecuencia, la exaccion de las cuotas de conservacion tendra el mismo
caracter que las aportaciones ordinarias o extraordinarias.

13.2. En los supuestos en que se autorice la edificacion simultanea conforme a lo previsto en la Base
122, el Consejo Rector podra imponer obligaciones adicionales a los propietarios interesados
respecto a la conservacion de la urbanizacion, cuando pueda presumirse un uso o un deterioro
excepcional por tal motivo.

DECIMOCUARTA.- ACTUALIZACION DE CUOTAS

Con posterioridad a la constitucion de la Junta y hasta la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y
por causas diversas, legal o estatutariamente previstas (expropiaciones por no incorporacion o por
incumplimiento, compensaciones en metalico, o cualesquiera otras que modifiquen las proporciones
tenidas en cuenta), las cuotas de participacion podran ser revisadas para su debida actualizacion.

El Consejo Rector, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas, procedera a calcular las
nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entraran en vigor desde el mismo momento de su
aprobacion por la Asamblea General.

Madrid, a 27 de abril de 2010.—EI Director de la Oficina del Secretario de la Junta de
Gobierno, Jests Espino Granado.

(02/4.738/10)
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