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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

94 BUITRAGO DEL LOZOYA

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Aprobado por el Pleno, con fecha 28 de enero de 2010, el acuerdo provisional del Re-
glamento-Bases Generales mediante las cuales se regulan los criterios para la creacién de
una bolsa de proyectos empresariales para la adjudicacién de locales a empresas ya consti-
tuidas o de nueva o reciente creacion, en el Vivero de Empresas de Buitrago del Lozoya.

De conformidad con lo previsto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases de Régimen Local, en su redaccién dada por la Ley 11/1999, de 21
de abril, el 4 de marzo de 2010, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
ntmero 53, fue publicado el edicto por el que se sometia el referido Reglamento a informa-
cién publica, a fin de que aquellas personas que se consideren interesadas pudieran exami-
narlas y formular las reclamaciones o sugerencias que considerasen oportunas en el plazo
de treinta dias hdbiles a contar desde la fecha de su colocacion, sin que se tenga por presen-
tada alegacién o sugerencia alguna.

Habiendo quedado elevado a definitivo el citado acuerdo y cumplidos los tramites pre-
vistos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régi-
men Local, en su redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, a continuacidén se
procede a publicar el texto integro del Reglamento-Bases Generales mediante las cuales se
establece la convocatoria para la creacién de una bolsa de proyectos empresariales para la
seleccion de empresas ya constituidas o de nueva o reciente creacion, interesadas en la ce-
sion de locales del Vivero de Empresas de Buitrago del Lozoya, que entrard en vigor al dia
siguiente de su insercién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, perma-
neciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de ju-
lio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa del mismo texto legal, contra las presen-
tes bases que se publican se podrd interponer recurso contencioso-administrativo en el pla-
zo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la insercién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID de esta publicacién integra.

REGLAMENTO-BASES GENERALES QUE SIRVEN PARA REGULAR LA CREACION
DE UNA BOLSA DE PROYECTOS E INCIATIVAS EMPRESARIALES
Y LA SELECCION DE EMPRESAS PARA LA ADJUDICACION DE LOCALES
EN EL VIVERO DE EMPRESAS DE BUITRAGO DEL LOZOYA,
SITO EN C/TAHONA, N.° 19

Clausula 1. OBJETO

Es objeto del presente Reglamento de condiciones generales la regulacion del acceso de
iniciativas empresariales a los locales del VIVERO DE EMPRESAS DE BUITRAGO DEL LOZOYA
en régimen de cesion de uso, con una doble vertiente relativa a la regulacion de la creacion de una
bolsa de proyectos empresariales y la consiguiente seleccidn de iniciativas empresariales para la
adjudicacion del uso y utilizacion en régimen de cesién de uso de un espacio en el vivero.

Con el fin del correcto desarrollo de las presentes Bases se crea la la Comisién Técnica y de

Seguimiento del Vivero de Empresas que estara integrada por:
« El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya o Concejal en que quien
delegue.

« Dos Concejales de la Corporacién (uno de ellos debera ser necesariamente de la
oposicion.

< El Secretario-Interventor (que hara las funciones ademas de Secretario)

< Un Técnico de Empleo y Desarrollo Local.
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Sus funciones principales seran:

= Velar por el cumplimiento del presente Reglamento de funcionamiento del Vivero de
Empresas asi como el desarrollo del mismo.

=  Proponer la normativa del Vivero, adaptarla y actualizarla en el transcurso del tiempo.

= Proponer las posibles prérrogas de permanencia, cambios de local y de la resolucion de
los conflictos de convivencia entre empresas y empresarios que ocupen el vivero.

= La Gestion y Administracion del Vivero bajo la supervision y control del Ayuntamiento.

=  Proponer a la mesa de contratacion los posibles beneficiarios del vivero, en base a las
solicitudes y documentacion presentadas.

Los beneficios del programa se concretan en la posibilidad de ocupar alguno de los locales sitos
en el VIVERO DE EMPRESAS DE BUITRAGO DEL LOZOYA, calle Tahona, 19, para su utilizacion
en régimen de cesién de uso. Como anexo n? 1, al presente documento, se acompana plano y
descripcién de cada uno de los locales en régimen de cesion.

Clausula 2. DURACION DE LA CESION DE USO

Con caracter general, la estancia de las empresas en el Vivero no podra superar el plazo total de 2
anos.

No obstante y de forma totalmente excepcional, podria ampliarse hasta un afio mas, a solicitud de
la propia empresa y cuando se considere necesario para dar consistencia a su actividad, siempre
que no haya lista de espera y con el correspondiente informe técnico previo y motivado de la
referida Comisién Técnica.

El contrato de cesidn de uso tendra una duracion anual y podra ser prorrogado previa solicitud del
interesado con una antelacién minima de dos meses al vencimiento del contrato inicial, por
periodos anuales hasta el plazo maximo de 2 afios. La prdrroga que, en todo caso, debera ser
expresa, sera solicitada por el interesado y figurara expresamente su diligencia en el contrato. El
contrato se entendera cumplido sin posibilidad de prérroga en caso de no presentarse la solicitud
de la misma en el plazo establecido.

Transcurrido el plazo correspondiente, el empresario sin necesidad de requerimiento especial,
procedera a desalojar el local, sin derecho indemnizatorio alguno a su favor.

Clausula 3. CANON DE LA CESION, REVISION Y FORMA DE PAGO

El precio de cesion de uso, mensual, de cada local a satisfacer por los usuarios sera el que
corresponda a cada uno de los locales segun su superficie a razén de 8 euros el metro cuadrado.
A dicho precio se aplicaran los correspondientes impuestos que legalmente sean aplicables a
dicha cesién.

Dicho precio sera revisado anualmente de acuerdo con el indice de Precios al Consumo. No se
incluyen en el precio los gastos por consumo de luz, teléfono, fax, etc., y cualquier otro tipo de
usos, consumos y suministros propios de cada uno de los locales cedidos y que cuenten con
instalacién independiente.

En dicho precio se incluyen los gastos de mantenimiento y limpieza de las zonas comunes que
correran a cargo del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya.

El precio se exigira en régimen de liquidacion directa a practicar por el Ayuntamiento, constando
en el contrato de cesién de uso las cantidades mensuales a ingresar por el adjudicatario y la fecha
de ingreso que se debera de realizar dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Clausula 4. PROYECTOS SUSCEPTIBLES DE ADJUDICACION DEL LOCAL

Podran solicitar la adjudicacion de un espacio en el Vivero todos aquellos promotores de un
proyecto de creacién de empresas, o empresas de reciente creacion, que sea considerado viable
técnica, econdmica y financieramente.
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Con caracter general la antigledad maxima de la empresa de reciente creacion no debera ser
superior a un ano. A estos efectos se tomara la fecha de otorgamiento de la escritura de
constitucion por parte del correspondiente notario o la fecha de inscripcion de la empresa en el
Registro Mercantil, en caso de sociedades, y para el caso de personas fisicas, la fecha mas
antigua entre la del alta en el régimen especial de los trabajadores auténomos y la del alta en el
Impuesto de Actividades Econémicas.

Clausula 5. FORMA DE ADJUDICACION

La adjudicacion de plazas se realizara mediante convocatoria publica y concurso en los términos
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Clausula 6. SOLICITUDES

El futuro emprendedor que estuviera interesado en la ubicacion de su empresa en el Vivero,
debera presentar por triplicado, instancia de solicitud, segin modelo del Anexo I, en el Registro
General del Ayuntamiento.

Clausula 7. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y VALORACION DE SOLICITUDES

Al objeto de establecer una valoracion objetiva de las solicitudes presentadas, la propuesta de
adjudicacion se realizara teniendo en cuenta entre otros criterios y expuestos meramente con
caracter enunciativo, los siguientes: Criterio a): Tipo de actividad a desarrollar, viabilidad técnica y
econdémica del proyecto; Criterio b): Numero de empleos que crea y estabilidad de los mismos;
Criterio ¢): Fomento del empleo en colectivos peor situados en el mercado laboral; Criterio d):
Forma juridica de la empresa; Etc.

Clausula 8. SISTEMA DE CONVOCATORIA

El Vivero de Empresas articulard un sistema de convocatoria permanente basada en un proceso
abierto de estudio y seleccion de proyectos empresariales y la consiguiente adjudicacion de sus
locales. A tal fin se informara en el tabldn de anuncios y en la péagina Web del Ayuntamiento de la
existencia de locales vacantes en el Vivero.

Clausula 9. PROCESO DE SELECCION

Sera facultad del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Buitrago la aprobacion del Pliego de
Clausulas Particulares para la convocatoria para la adjudicacidon de locales en los Viveros de
Empresas.

El proceso de seleccién se considera iniciado desde la publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de la Comunidad Madrid de la correspondiente convocatoria.

Corresponde al Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, aplicando el régimen juridico establecido en
este Reglamento, resolver las adjudicaciones de los locales en los Viveros de Empresas asi como
dictar cuantas resoluciones sean procedentes en la ejecucion de los contratos.

Clausula 10. FORMALIZACIN DEL CONTRATO

El contrato se formalizarda en documento administrativo dentro de los dos meses a contar desde el
inicio del procedimiento de licitaciéon. No obstante, el contrato podra elevarse a escritura publica,
cuando lo solicite el adjudicatario, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.
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Clausula 11. RENUNCIA

En el caso de que una empresa renuncie al local una vez haya sido adjudicado o se agote el
periodo previsto para la firma del contrato, perdera todo el derecho sobre el mismo, pasandose a
estudiar nuevas solicitudes o, en caso de concurrencia, se propondra su adjudicacion al siguiente
proyecto mas puntuado. Si la renuncia fuera porque no se considera el local adecuado para la
viabilidad de la empresa, y hubiera otros ya ocupados que pudieran serlo, quedara en lista de
espera en los términos establecidos en la clausula siguiente.

Clausula 12. LISTA DE ESPERA

Aquellas solicitudes de beneficiarios que aun siendo viables no resulten elegidas en el baremo, y
los que no han podido acceder al local por estar ocupado, integraran la lista de espera a la que se
recurrird para cubrir posibles vacantes.

La validez de las solicitudes sera de un afo natural, transcurrido el cual debera reactivarse el
proceso mediante nueva solicitud, no precisandose acompafnar documentacién complementaria,
salvo que hayan variado las circunstancias iniciales.

Clausula 13. CAMBIO DE LOCAL

Las empresas ya instaladas que estén interesadas en contratar un nuevo local del Vivero, o que
precisen de un traslado a un local diferente al que se les adjudicé por medio del contrato, deberan
presentar la correspondiente solicitud, acompanada de la documentacién y datos que hayan
variado respecto de la que presentaron con anterioridad. Con ello se iniciard nuevamente el
proceso selectivo, junto con las solicitudes que concurran en aquél, en igualdad de condiciones.
Las ampliaciones y traslados se diligenciaran en clausula incorporada al contrato, de forma que no
se haga variar el periodo de estancia maxima en el Vivero.

Clausula 14. OBLIGACIONES DEL USUARIO ADJUDICATARIO

I. La suscripcion del correspondiente contrato de cesién en un plazo de 15 dias a contar
desde la notificacion de la adjudicacion.

Il. Al abono del correspondiente precio fijjado como contraprestacion al uso de las
instalaciones y los servicios prestados en el Vivero.

Ill.  No podra realizar obra alguna en el local adjudicado sin autorizacion expresa y escrita del
Ayuntamiento. A la finalizacion de la cesién de uso, las obras realizadas quedaran en
beneficio del Vivero sin derecho a reclamacion alguna o indemnizacién de cualquier clase
por parte del usuario. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra exigir al usuario que
proceda, a su costa, a la retirada de todas o alguna de las mismas.

IV. A efectuar, de su cargo, las reparaciones que sean necesarias para mantener el buen
estado de conservacion y limpieza del local.

V. A devolver el local en idénticas condiciones a aquéllas en que recibié el mismo en el
momento de formalizacion del contrato, salvo lo dispuesto en relacion con las obras

VI. El cesionario y ocupantes deberan mantener en todo momento los despachos y
superficies cedidas en buen estado de funcionamiento. Los términos y condiciones de
limpieza fijados por el Ayuntamiento deberan ser respetados, en particular en lo referente
a la evacuacion de basuras. El Ayuntamiento se encargara de los trabajos de limpieza de
las zonas comunes y exterior del edificio. La limpieza interior de los despachos cedidos
sera por cuenta del cesionario.

VIl. A no modificar el objeto del negocio para el que resultdé adjudicatario del local, salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento, previa solicitud del interesado.
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VIII. A solicitar cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean necesarias para el comienzo
de la actividad de que se trate, siendo de su cargo todos los tributos y demas gastos que
se deriven del primer establecimiento del negocio y del ejercicio de la actividad, prevista
en contrato

IX. Al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, fiscal, seguridad social y de
seguridad e higiene en el Trabajo.

X. A no manipular los servicios comunes de agua, luz, calefaccion y telefonia.

Xl.  Permitir la ejecucion de las obras de reparacién, conservacion o mejora que ordene el
Ayuntamiento, por estimarlas necesarias para el local y/o edificio.

Xll. Consentir las visitas de inspeccidon que ordene el Ayuntamiento, en cualquier momento y
en el lugar objeto del contrato, a fin de comprobar el uso que se haga del mismo y su
estado de conservacion.

XIll.  Suscribir, al otorgamiento del correspondiente contrato de cesion, una Pdliza de
Responsabilidad Civil a terceros, que deberda tener vigencia durante el periodo
contractual. Si la cuantia de los dafios excediera de la cobertura del seguro, tal exceso
seria entera responsabilidad del usuario. Suscribir una péliza de seguro multirriesgo, de la
actividad que se vaya a desarrollar y que cubra el contenido y el continente. La empresa
deberd entregar una copia de la pdliza con caracter previo a la suscripcion del
correspondiente contrato de cesion y de las sucesivas renovaciones al Ayuntamiento.

XIV. Abonar a su costa los gastos derivados de usos, consumos y suministros propios.

XV. No podra subrogar, arrendar o subarrendar, tanto total como parcialmente, traspasar los
servicios y/o local, asi como constituir a favor de terceros cualquier tipo de derecho de
uso o utilizacion.

XVI.  No podra introducir en el local y/o edificio elementos, asi como la instalacién de potencia
eléctrica, que no se ajusten a la actividad permitida en el correspondiente contrato y a las
caracteristicas técnicas del inmueble. A efectos de comprobar el adecuado uso que se
haga del local el usuario debera comunicar al Ayuntamiento, la maquinaria y demas
elementos que se introduzcan en el mismo.

XVII.  Obligacién de notificar por escrito al Ayuntamiento el personal que forma parte de cada
empresa instalada en el Vivero, asi como la relacion de personas autorizadas para entrar
en las instalaciones fuera del horario de recepcién y apertura de las zonas comunes.
Cualquier modificacion que se produzca al respecto debera comunicarse por escrito al
Ayuntamiento. Cualquier persona que acceda o permanezca en el Vivero estara obligada,
a peticion del personal responsable del Vivero, a identificarse vy justificar su presencia en
el mismo.

XVIII.  Es obligacion de cualquier empresario o usuario del Vivero de Empresas, comunicar al
Ayuntamiento cualquier averia o deficiencia que se produzca en las instalaciones de uso
comun del recinto del Vivero de Empresas. El Ayuntamiento podra imputar a los
empresarios el coste de las reparaciones de las instalaciones generales si se demuestra
que las anomalias son consecuencia de un uso inadecuado de las mismas.

XIX. No ejercer en el Vivero actividad alguna que pueda considerarse peligrosa, insalubre,
nociva, o que perturbe la actividad de los restantes ocupantes. El uso de cada local del
Vivero no debe implicar ninguna molestia anormal (aunque fuere excepcional) en relacion
con las actividades proyectadas en el mismo.

XX. Queda prohibido usar material no permitido por las normas de Seguridad e Higiene.

XXI. Queda prohibida la practica en cualquier parte del Vivero, de cualquier profesion,
comercio o actividad no previstos en el contrato, o no autorizados previamente, o
contrarios a la moral, al orden publico, o a las buenas costumbres, asi como la
organizacion de cualquier tipo de manifestaciones politicas, sindicales y/o religiosas.

XXII. No perturbar el ambiente del Vivero mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o
cualquier otra causa que pueda afectar o producir molestias a los restantes ocupantes.
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Clausula 15. DERECHOS

Son derechos del usuario utilizar y disfrutar el local, asi como los elementos y servicios comunes
en forma prevista en este Reglamento y de conformidad con lo recogido en los correspondientes
Pliegos Administrativos.

Clausula 16. RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causas de resolucion del contrato las siguientes:

1. Subrogar, arrendar o subarrendar, tanto total como parcialmente, traspasar los servicios y/o
local, asi como constituir a favor de terceros cualquier tipo de derecho de uso o utilizacién.

2. Efectuar obras que alteren la configuracidon del local sin autorizacion expresa y escrita del
Ayuntamiento.

3. La inactividad de la industria o el negocio durante 3 meses o la no utilizacion del local el mismo
tiempo, salvo que el Ayuntamiento, atendiendo a la causa que provocare dicha inactividad,
decidiera mantener los efectos del contrato por el tiempo que estime pertinente.

4. No iniciar la actividad en el plazo maximo de 3 meses, desde la fecha de suscripcion del
contrato.

5. Descuidar notablemente la conservacién y mantenimiento del local, no llevando a cabo las
reparaciones que se precisen.

6. Modificar el objeto del negocio para el que fue adjudicado el local sin autorizacidon expresa de la
Administracion adjudicante.

7. Incumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de seguridad social o de seguridad e
higiene en el trabajo.

8. Impedir la visita de inspeccion que ordene el Ayuntamiento.
9. Incumplir la obligacién de suscribir pdliza de responsabilidad civil.

10. Modificar el numero de empleados que determiné la adjudicacién sin autorizacion de la
Administracion titular.

11. La falta de pago de 2 mensualidades.

12. Las restantes previstas en la normativa de aplicacion.

Clausula 17. INTERPRETACION Y JURISDICCION

La interpretacion del Reglamento y del contrato, asi como de cuantas dudas pueda ofrecer su
cumplimiento corresponde al Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya, de acuerdo con lo establecido
en los arts. 194 y 195 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Los litigios derivados de las cuestiones que puedan suscitarse en relacion con este contrato se
entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes del orden jurisdiccional contencioso-
administrativo con jurisdiccion en la ciudad de Madrid

En Buitrago del Lozoya, a 15 de abril de 2010.—EI alcalde, Angel Martinez Herrero.
(03/17.811/10)
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