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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE
94 MOSTOLES

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

La Corporacién en Pleno del Ayuntamiento de Mdstoles, en sesion ordinaria celebra-
da el dia 8 de abril de 2010, acord6 bajo el epigrafe “Desarrollo de la Ciudad”, punto 8 del
orden del dia, las normas reguladoras de las condiciones de acceso, procedimiento y régi-
men de adjudicacién de viviendas en arrendamiento, promovidas por el Ayuntamiento de
Mostoles a través del “Instituto Municipal de Suelo Moéstoles, Sociedad Anénima”.

El contenido de dichas normas es el que se expone a continuacion:

NORMAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES DE ACCESO,
PROCEDIMIENTO Y REGIMEN DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS
EN ARRENDAMIENTO PROMOVIDAS POR EL AYUNTAMIENTO
DE MOSTOLES A TRAVES DEL “INSTITUTO MUNICIPAL DE SUELO
MOSTOLES, SOCIEDAD ANONIMA”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las presentes normas tienen por objeto establecer una nueva regulacion tanto del registro permanente de
solicitantes de viviendas con proteccion publica destinadas a arrendamiento promovidas por el
Ayuntamiento de Mdstoles, a través del Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A., como del
procedimiento de adjudicacion de las mismas, los requisitos de acceso para ser arrendatario de una
vivienda de proteccion publica y el régimen de uso.

Estas nuevas normas vienen a sustituir a las anteriores normas aprobadas por la Corporacion en Pleno
del Ayuntamiento de Mdstoles con fecha 13 de diciembre de 2007. Principalmente son dos hechos los
que fundamentan la necesidad de una adaptacion y desarrollo de las hasta ahora vigentes normas.

Por un lado, ha habido un significativo cambio normativo en el sector de la vivienda publica. Con fecha 30
de julio de 2009, la Comunidad de Madrid mediante el Decreto 74/2009 aprob6 su nuevo Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica que ha establecido nuevas directrices en el régimen legal de la vivienda
con proteccion publica. Y en el ambito estatal, el nuevo Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-
2012, que fue aprobado por el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, también ha introducido
relevantes cambios en dicha materia, como la nueva consideracion de las unidades familiares como las
entidades beneficiarias de las viviendas con proteccién publica con diversas consecuencias respecto de
los requisitos de acceso, cambios que afectan a los procedimientos actualmente implantados conforme a
la anterior normativa.

Por otra parte, el Ayuntamiento de Mdstoles a través del Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A. ha
culminado el desarrollo del Plan Vivienda Mdstoles 2004-2008 generandose un gran parque municipal de
viviendas con proteccion publica destinadas al arrendamiento.

Esta nueva realidad implica la necesidad de acometer nuevas tareas para la gestion y mantenimiento de
este nuevo patrimonio de vivienda de proteccion publica a disposicion de los ciudadanos de Mdstoles. Su
mantenimiento, y principalmente la gestion de la rotaciéon de las viviendas, impone la necesidad de
establecer procedimientos &giles de adjudicacion de viviendas que garanticen la ocupacion de este
parque de viviendas por los ciudadanos de Mostoles que lo necesiten y por tanto se optimice el uso y
rendimiento de este patrimonio municipal puesto a disposicion de los mostolefios.

En estas normas se ha reflejado la experiencia acumulada por el IMS con las primeras promociones en
arrendamiento que han sido adjudicadas y gestionadas conforme a las anteriores normas, experiencia
que ha revelado aspectos mejorables que requieren una revision y una adaptacion en aras de una mayor
agilidad y eficiencia en la gestion del patrimonio de viviendas en arrendamiento.

Tras la finalizacién del proceso de construccion de las promociones de viviendas destinadas a
arrendamiento, resulta necesario pues, la aprobacidon de las presentes normas como instrumento de
gestién idoneo para la adjudicacion de las viviendas entre los ciudadanos del municipio en condiciones de
igualdad y atendiendo a los principios de publicidad y transparencia que requiere la administracion de las
viviendas de proteccion publica y caracter municipal.

Las presentes Normas vienen a regular de conformidad con el ordenamiento juridico en vigor, las normas
de acceso al registro de solicitantes de viviendas en arrendamiento de este Instituto y su funcionamiento;
los procedimientos de primera adjudicacion de las viviendas promovidas por el IMS en arrendamiento y el
de adjudicacion de las viviendas vacantes y el destino y régimen juridico.
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El procedimiento de primera adjudicacion de las viviendas en arrendamiento, descrito en la seccion
tercera de las presentes normas, sera por el sistema de sorteo en el marco de una convocatoria. Las
viviendas en arrendamiento se sortearan agrupadas por cupos. En cada convocatoria se regularan
detalladamente las condiciones de acceso, pudiendo establecerse cupos especificos que faciliten el
acceso a la vivienda a aquellos colectivos que mas dificultades soportan para acceder a una vivienda
como los jovenes, discapacitados, personas mayores de 65 afios, familias monoparentales, familias
numerosas, victimas de la violencia de género y cualquiera otros que eventualmente puedan considerarse
de especial atencion.

Para la adjudicacion de las viviendas que queden libres o vacantes después de su primera adjudicacion,
se ha establecido un procedimiento agil y transparente, descrito en la seccién cuarta, que garantice una
optima rotacion del parque de viviendas minimizando el tiempo y el trabajo necesario para la nueva
ocupacion de las mismas.

SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.

El objeto de regulacion de las presentes normas es:

12.- La regulacion del registro permanente de solicitantes de viviendas en arrendamiento del Ayuntamiento
de Mostoles gestionado por el Instituto Municipal de Suelo Mdstoles, S.A., este registro en adelante se
denominara RESVA.

2.- Las normas que regulan el procedimiento de adjudicacion en arrendamiento de las viviendas con
cualquier clase de proteccion publica promovidas por el Instituto Municipal de Suelo Mdstoles, S.A., tanto
en primera como en posteriores adjudicaciones.

2.- El régimen de adjudicacion y uso de las viviendas.

Articulo 2.- Procedimiento de adjudicacion.

El procedimiento de adjudicacion de las viviendas en arrendamiento promovidas por el Instituto Municipal
de Suelo Mdstoles, S.A. sera por el sistema de sorteo con publicidad y garantia de imparcialidad.

Articulo 3.- Régimen juridico y destino de las viviendas.

3.1) Régimen Juridico. Los contratos de arrendamiento se celebraran al amparo de la Ley de
Arrendamientos Urbanos y se somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de
las especificaciones derivadas del propio régimen de proteccién publica de la vivienda.

3.2) Destino. Las viviendas habrén de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus ocupantes, sin
que en ningun caso pueda dedicarse a segunda residencia o cualquier otro uso. Se considera domicilio
habitual y permanente siempre que la vivienda no permanezca desocupada mas de tres meses seguidos
al aho, salvo que medie justa causa debidamente autorizada por la Consejeria de la Comunidad de
Madrid competente en materia de vivienda.

SECCION 22.- DEL REGISTRO DE SOLICITANTES DE VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO

Articulo 4.- Concepto.

El registro de solicitantes de viviendas en arrendamiento del Ayuntamiento de Mdstoles, constituye una
relacion abierta y permanente de solicitantes de vivienda en arrendamiento, que sera gestionado por el
Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A.

La inclusion en este registro no supondra, en ningun caso, aceptacion alguna de que el solicitante cumple
los requisitos necesarios para acceder en arrendamiento a una vivienda sometida a algun régimen de

proteccion publica.

La finalidad de este registro es proporcionar los listados de solicitantes que en cada ocasién participaran
en el sorteo de adjudicacién de las viviendas en arrendamiento disponibles.

Articulo 5.- Alta, modificaciones y baja en el Registro de solicitantes de viviendas en
arrendamiento.

1. Las solicitudes se presentaran en el formulario facilitado por el IMS que debera presentarse en el
registro del IMS, debidamente cumplimentado junto con la documentacién solicitada. A su presentacién y
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previa comprobacion del cumplimiento de los requisitos de acceso, se le asignard un numero de
inscripcion en el RESVA con el que el solicitante concurrira a los sorteos de las sucesivas convocatorias
siempre que su solicitud continde en vigor y cumpla los requisitos especificos que para cada convocatoria
se establezcan.

2. Cada solicitante y su unidad familiar/convivencial podra presentar una unica solicitud de vivienda de
modo que las personas que consten en la misma, independientemente de su condicién de solicitante o
miembro de la unidad familiar/convivencial no figuren en ninguna otra solicitud. En caso de incumplimiento
de este requisito o de duplicidad la solicitud/solicitudes de mayor numero o fecha posterior seran
excluidas del RESVA.

No obstante, y como los datos se pueden modificar, en caso de que un miembro de la unidad
familiar/convivencial desee convertirse en solicitante sélo tendra que darse de baja en esa unidad familiar
y cursar su solicitud como demandante.

3. La solicitud de inscripcion sera desestimada en caso de que el solicitante, no cumpla con los requisitos
exigidos para su acceso, no acredite los datos o no aporte la documentacion que el Instituto Municipal de
Suelo Méstoles, S.A. le requiera.

4. La modificacion o actualizacion de datos se podra realizar de forma permanente, en el formulario de
modificacion o actualizaciéon que determine el IMS, teniendo validez Unicamente la ultima comunicada.

5. Los solicitantes inscritos tendran la obligaciéon de comunicar al IMS cualquier modificacion de los
requisitos o circunstancias que consten en la solicitud, en un plazo maximo de un mes desde que se
produzca la modificacion. La falta de comunicacion dara lugar a la extincién de la solicitud inscrita.

6. La inscripcion en el RESVA da derecho a formar parte del listado de solicitantes de vivienda en
arrendamiento del IMS y, por tanto, a participar en los procedimientos de sorteo para la adjudicacion de
las viviendas en arrendamiento que oferte el Ayuntamiento de Mdstoles a través del IMS, siempre que no
concurra ninguna circunstancia de la que se derive la extincion de la inscripcion.

7. El orden de inclusién en el Registro no supone prioridad alguna en los procedimientos selectivos para
la adjudicacién de las viviendas.

8. El acceso al RESVA implica la autorizacion del tratamiento automatizado de los datos contenidos en el
mismo y, en su caso, a su cruce con otras Administraciones Publicas, privadas o institucionales, de
acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre de Proteccion de Datos de
Caracter Personal.

Articulo 6.- Duracion de la inscripcién y renovacion.

La permanencia en este registro sera de dos afios desde la fecha de inscripcion en el mismo o desde la
fecha de la ultima modificacion o variacion de datos presentada en el correspondiente formulario. No
obstante, en el supuesto de que el interesado no hubiera realizado ninguna modificaciéon de datos, debera
manifestar antes de finalizar el referido plazo su voluntad de continuar inscrito.

La falta de comunicacién en este sentido dara lugar a la baja de la solicitud por el transcurso de los dos
afos, lo que se comunicara al interesado al ultimo domicilio que conste en el registro por correo ordinario.

Articulo 7.- Extincién de las inscripciones en el Registro de Solicitantes de Viviendas en
Arrendamiento.

1.- Se produciréa la baja en el RESVA con extincién de cuantos derechos pudieran corresponder:

= Por el transcurso del plazo fijado en el articulo 6.

= Por solicitud expresa de baja del solicitante.

= Por el incumplimiento de las obligaciones del solicitante o de cualquier miembro de su unidad
familiar/convivencial.

= Por incumplimiento sobrevenido por el solicitante o cualquier miembro de su unidad
familiar/convivencial de los requisitos establecidos para acceder al RESVA.

= Por resultar adjudicatario de vivienda en arrendamiento del IMS u otro organismo publico en la
Comunidad de Madrid.

= Por fallecimiento del solicitante titular.

=  Seran dadas de baja las solicitudes que habiendo resultado adjudicatarias de una vivienda hayan
renunciado a la misma.

= Por cualquier otra de las sefnaladas en las presentes normas.
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Articulo 8.- Requisitos de inscripcion.

Podran acceder las personas fisicas que cumplan los siguientes requisitos en el momento de inscribirse
en el registro de solicitantes de vivienda en arrendamiento:

= Ser mayor de edad o menor emancipado, con plena capacidad juridica para contratar de acuerdo
con lo establecido en el Cdédigo Civil. En caso de ser extranjero estar en posesion de la
residencia legal en Espana.

= Estar empadronado de forma ininterrumpida en el municipio de Mdstoles durante los dos afos
inmediatamente anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud en el Registro Permanente
de Solicitantes de Vivienda o desempefar su actividad laboral e forma ininterrumpida en un
centro de trabajo ubicado en el municipio de Mdstoles durante los dos afios inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda, y en ambos casos al menos hasta la fecha de celebraciéon del sorteo de la vivienda a
adjudicar.

= No ser el solicitante ni ningun otro miembro de su unidad familiar/convivencial, titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda, libre o con cualquier clase de
proteccion, en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se es titular del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:

- El derecho recaiga unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al 50 por
100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

- En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como consecuencia de
esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

= Requisitos econémicos. Que el solicitante y los miembros de su unidad familiar/convivencial
acrediten unos ingresos familiares minimos de 1 vez y méaximos de 5,5 veces el indicador
publico de renta a efectos multiples (IPREM) u otro indicador que pudiera sustituirle.

Articulo 9.- Documentacion a aportar.

El cumplimiento de los requisitos de acceso al Registro, sefialados en el articulo 8° de las presentes
Normas, se acreditara mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

1.- Fotocopia del DNI o del permiso de residencia y/o trabajo en vigor en el caso de personas extranjeras
del solicitante y de todos los miembros de su unidad familiar/convivencial mayores de catorce afos.

2.- Volante de empadronamiento expedido por el Ayuntamiento de Mdstoles, o en caso de trabajar en el
municipio de Médstoles certificado de altas y bajas de la Seguridad Social, junto con la fotocopia del
contrato de trabajo sellado por el INEM, y en su caso, certificado de la empresa que acredite que el
solicitante presta sus servicios en establecimiento situado en el término municipal de Mdstoles.

3.- Declaracion responsable sobre la no titularidad de ningun derecho del pleno dominio o derecho real de
uso o disfrute sobre otra vivienda, libre o con cualquier clase de proteccién, en cualquier parte del
territorio nacional. En caso de separacion o divorcio, fotocopia de la sentencia y en su caso del convenio
regulador que acredite la no adjudicacion del uso de la vivienda familiar al solicitante. En caso de alguna
titularidad por herencia, se presentara nota simple del Registro de la Propiedad sobre la misma.

4.- Declaracion responsable sobre los ingresos familiares obtenidos en el ejercicio fiscal vencido en el
formulario correspondiente.

5.- Cuando se solicite una vivienda adaptada para personas con movilidad reducida, se presentara
Certificado emitido por el Centro Base del Instituto Nacional de la Seguridad Social que acredite la
necesidad de vivienda adaptada.

6.-En los supuestos de cupos especiales, como el de victimas de violencia de género y cualquier otro que
pueda considerarse de especial atencion, se requeriran aquellos documentos que acrediten dichas
situaciones de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Articulo 10.- Obligaciones y derechos de los solicitantes inscritos.

1. - Son obligaciones de los solicitantes inscritos y de los miembros de su unidad familiar/convivencial:

= Proporcionar informacion veraz sobre los datos y documentos aportados en la solicitud y
mantenerlos actualizados. La falta de veracidad relativa a requisitos o circunstancias
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determinantes para su inclusion en el Registro podra dar lugar a la desestimacion de la solicitud
de vivienda.

= Acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos mediante la documentacion requerida y en su
caso declaraciéon responsable y veraz del solicitante. EI IMS podra solicitar la aportaciéon de
cualquier documentacion que estime necesaria para tramitar un alta, modificacion o baja en el
Registro pudiendo ser desestimada la solicitud en caso de no acreditar lo solicitado.

2.- Son derechos de los solicitantes inscritos y de los miembros de su unidad familiar/convivencial:

= Los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon de datos y oposicion previstos en la L.O
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

= Acceder al estado de tramitacién de su solicitud.

= Participar en todos los sorteos que se celebren para la adjudicacion en régimen de
arrendamiento de las viviendas, para las que cumpla los requisitos generales y especificos
siempre que la solicitud se encuentre en vigor.

SECCION 32.- PROCEDIMIENTO DE PRIMERA ADJUDICACION DE VIVIENDA

Articulo 11.- Convocatoria y bases del sorteo de primera adjudicacion de las viviendas en
arrendamiento promovidas por el Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A.

1.- El Consejo de Administracion del Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A. acordara el inicio del
procedimiento de adjudicacion de las promociones de viviendas en arrendamiento que hayan obtenido
calificacién provisional. El acuerdo de convocatoria especificara al menos:

a) Condiciones especificas de acceso.

b) Cupos para determinados colectivos merecedores de especial proteccion.

c) Fecha de celebracion de los sorteos.

d) Plazo de duracion del contrato de arrendamiento.

e) La renta inicial a pagar que estara limitada por la renta anual maxima inicial por metro cuadrado
de superficie util de la vivienda y en su caso anejo.

2.- La convocatoria sera anunciada al menos:

° En el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

e En un periédico local.

e Enlas paginas webs del Ayuntamiento de Mdstoles y del IMS, SA.
e En el tablén de anuncios del IMS, S.A.

3. El procedimiento de adjudicacion es el de sorteo publico. Se celebraran tantos sorteos como cupos se
hayan contemplado en el acuerdo de convocatoria.

Articulo 12.- Participantes en los sorteos de primera adjudicacion de las de viviendas en
arrendamiento promovidas por el Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A.

1.- En cada sorteo participaran todas las solicitudes en vigor inscritas en el Registro de Solicitantes de
Vivienda en Arrendamiento del IMS hasta el ultimo dia del mes anterior a la fecha del acuerdo de
convocatoria de los sorteos del Consejo de Administracion del IMS, S.A. que cumplan los requisitos
especificos de la convocatoria. Las solicitudes participaran en el sorteo del cupo designado por el
solicitante en el formulario de la solicitud y en caso de que en la convocatoria no existan viviendas
destinadas al cupo elegido el Instituto Municipal de Suelo Mdstoles reasignara esa solicitud al cupo que
corresponda por edad si existiese para favorecer la participacion del mayor numero de solicitudes en el
correspondiente sorteo.

2.- Al dia siguiente de la publicacién del anuncio de convocatoria de celebracion de los sorteos en el
BOCM, el IMS expondra en su tablon de anuncios y publicara en su pagina Web el listado de solicitudes
admitidas y no admitidas provisionalmente. En dicho listado se contendran al menos los siguientes datos:
numero de solicitud de inscripciéon en el RESVA, cupo y en su caso causa de no admision en el sorteo.

3.- Los solicitantes podran presentar alegaciones por escrito a estos listados en el plazo maximo de diez
dias habiles a contar desde el siguiente al de su publicacion en la pagina Web del IMS. Una vez publicado
dicho listado, podran ser subsanados los datos que constan en el mismo, mediante alegacién fundada, sin
que pueda efectuarse variacion alguna respecto de datos esenciales de la inscripcion, no pudiendo ser
afadidos conceptos nuevos, ni cambios de cupo. Una vez resueltas las alegaciones presentadas, el IMS
hara publicos los listados definitivos de solicitantes admitidos y excluidos en el sorteo.
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Articulo 13.- Celebracién del sorteo de primera adjudicacion de las viviendas en arrendamiento.

1.- El sorteo se celebrara en la fecha y lugar fijados en el anuncio de la convocatoria, mediante acto
publico celebrado ante fedatario o funcionario titular de la fe publica, este levantara Acta del sorteo en el
que quedara establecido el orden de extraccion del nimero de solicitudes y viviendas asignadas.

2.- Se celebrara un sorteo por cada cupo establecido en la convocatoria. Simultdneamente a la extraccion
o determinacién por procedimiento aleatorio del nimero de solicitud se determinarda por el mismo
procedimiento y separadamente la vivienda que quedara asignada provisionalmente.

3.- Al final de cada sorteo se formara una lista de reservas, mediante la extraccion de un numero de
solicitudes igual al doble del nimero de viviendas sorteadas. A continuacion, se extraera un unico numero
de solicitud a partir del cual se configurara el orden de prelacion de reservas adicionales que se seguira
para las viviendas pendientes de adjudicar tras su ofrecimiento a los titulares y primeros reservas
seleccionados en el sorteo. Este orden de prelacion de reservas estara vigente hasta el arrendamiento de
todas las viviendas objeto del sorteo en primera adjudicacion.

4.- Los solicitantes seleccionados como reserva de cada sorteo, en tanto no resulten adjudicatarios de
una vivienda, participaran en los siguientes sorteos que se convoquen siempre que su solicitud se
encuentre en vigor y cumplan los requisitos exigidos en cada convocatoria.

Articulo 14.- Aceptacion de la adjudicacidon provisional y formalizacién del contrato de
arrendamiento.

2.- Los solicitantes que resulten beneficiarios de una vivienda en el sorteo, en su condicion de
adjudicatarios provisionales de vivienda deberan acreditar a requerimiento del IMS el cumplimiento de los
requisitos generales para acceder a una vivienda de proteccién publica en arrendamiento y especificos de
la convocatoria con caracter previo a la firma del contrato. La no presentaciéon de la documentacion
requerida en el plazo maximo de 10 dias habiles contados desde la recepcion del requerimiento de
documentacion sera causa de baja de la solicitud con pérdida de los derechos adquiridos.

2 - A los beneficiarios de vivienda resultantes del sorteo una vez que hayan acreditado el cumplimiento
de todos los requisitos exigidos, se les notificara por escrito la vivienda adjudicada provisionalmente, la
superficie de la misma, el importe de la fianza y de la renta de la primera anualidad y la fecha de la firma
del contrato de arrendamiento y entrega de llaves. No se permitird cambio ni permuta alguna sobre la
vivienda adjudicada.

2.- El adjudicatario debera comunicar al IMS por escrito la aceptacion o renuncia de la vivienda
adjudicada provisionalmente en el plazo maximo de 10 dias habiles a partir del siguiente a la fecha de
recepcion de la comunicacion de la adjudicacion provisional de la vivienda. Transcurrido dicho plazo sin
que en la oficina del IMS se haya recibido el escrito de aceptacion, se tendrd al adjudicatario provisional
por renunciado a su condiciéon de adjudicatario provisional de vivienda y se procedera a dar de baja la
solicitud del RESVA, procediéndose a adjudicar la vivienda al reserva que corresponda segun el orden
resultante del sorteo.

2.- En caso de aceptacion se procedera a la formalizacion del contrato de arrendamiento de la vivienda
con el IMS, previo ingreso en cuenta bancaria de la cantidad correspondiente a la fianza y primera
mensualidad de renta. La no comparecencia sin causa justificada al acto de la firma del contrato de
arrendamiento cuando el adjudicatario hubiere sido requerido para ello mediante notificacion por correo
certificado o el no ingreso previo de las cantidades sefialadas anteriormente o la no presentacion de la
documentacion exigida por la normativa de la Comunidad de Madrid, implicara la pérdida de la condicién
de adjudicatario de la vivienda asignada y la baja en el RESVA.

2.- A partir de la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento el adjudicatario dispondra de un mes
para la ocupacion efectiva y real de la vivienda salvo causa justificada y debidamente acreditada ante el
Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S. A.

2.- Los contratos de arrendamiento se regiran por la Ley de Arrendamientos Urbanos en vigor y por la
normativa sobre viviendas protegidas que les sea de aplicacion.

2.- El Instituto Municipal de Suelo Mdstoles, S.A. se reservara el derecho de constituir garantias
adicionales para el buen fin del cumplimiento de los contratos de arrendamiento.
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Articulo 15.- Requisitos para la firma del contrato de arrendamiento.

a) Los solicitantes que resulten beneficiarios de una vivienda en el sorteo deberan cumplir los siguientes
requisitos:

Estar empadronado o trabajando en el municipio de Mdstoles de forma ininterrumpida hasta la
fecha de celebracion del sorteo desde que presentaron la solicitud de vivienda en el RESVA.

Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil.

No ser titular, ni él adjudicatario provisional ni ningun otro miembro de su unidad
familiar/convivencial, del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda
en todo el territorio nacional. Con las excepciones establecidas en el articulo 8.3 de las
presentes normas.

Cumplir los requisitos econdmicos exigidos en la convocatoria atendiendo al régimen juridico
correspondiente a la calificacidon de la vivienda en cada caso.

No ser ni haber sido ni el solicitante ni ningun otro miembro de su unidad familiar/convivencial, durante
los cinco afios inmediatamente anteriores a la fecha de celebracion del sorteo, titular de un contrato
de arrendamiento de vivienda propiedad del Instituto Municipal de Suelo Mdstoles, S.A.

Cumplir las condiciones especificas del cupo en el que ha resultado adjudicatario de la vivienda.

b) La documentacion a aportar para acreditar el cumplimiento de los requisitos y firmar el contrato de
arrendamiento sera la siguiente:

Fotocopia cotejada del DNI o del permiso de trabajo y residencia en vigor en el caso de personas
extranjeras del solicitante y de todos los miembros de su unidad familiar/convivencial mayores de
catorce afnos.

Fotocopia cotejada del Libro de Familia en su caso.

Volante de empadronamiento expedido por el Ayuntamiento de Mdstoles, o en caso de trabajar
en el municipio de Mdstoles certificado de altas y bajas de la Seguridad Social, junto con la
fotocopia del contrato de trabajo sellado por el INEM, y en su caso, certificado de la empresa que
acredite que el solicitante presta sus servicios en establecimiento situado en el término municipal
de Mdstoles.

Certificado emitido por el Servicio de indices del Registro de la Propiedad, de titularidades
inscritas a favor del adquirente y de todos los miembros de su unidad familiar o convivencial
mayores de dieciocho afos.

En caso de separacion o divorcio, copia de la sentencia judicial en la que se le privé del uso de la
vivienda que constituia la residencia familiar y sobre la que ostenta el pleno dominio o un
derecho real de uso o disfrute.

En caso de herencia, Nota Simple del Registro de la Propiedad referente a la finca heredada.

Fotocopia cotejada completa, incluyendo hoja de liquidacion sellada por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria, o Certificado emitido por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de la declaracién o declaraciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
de cada uno de los miembros de la unidad familiar, del periodo impositivo vencido
inmediatamente anterior a la fecha de celebracién del contrato de arrendamiento.

Cualquier otro que resulte necesario para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos.

c) El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos impedira la formalizacion del contrato de
arrendamiento y dara lugar a la baja de la solicitud en el RESVA con la pérdida de los derechos
adquiridos en el sorteo de adjudicacion.

Articulo 16.- Causas de resolucion de los contratos de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento se podran extinguir:

Por transcurso del plazo establecido en el contrato y cualquiera de las causas establecidas en la
Ley de Arrendamientos Urbanos.
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= Por no destinar la vivienda adjudicada a residencia habitual y permanente.

= Por incumplimiento sobrevenido con posterioridad a la firma del contrato de los requisitos de
acceso a la vivienda.

=  Por la no aportacién de la documentacion requerida por el Instituto Municipal de Suelo Méstoles,
S.A. para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos por este Reglamento y por la
normativa estatal y autonémica aplicable.

SECCION 42.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS DE ARRENDAMIENTO
VACANTES

Articulo 17.- Viviendas vacantes del Instituto Municipal de Suelo Méstoles, S.A.

Se consideran viviendas vacantes aquellas que habiendo sido arrendadas con el transcurso del tiempo
queden disponibles para su nuevo arrendamiento por cualquier causa.

Articulo 18.- Procedimiento de adjudicacion de las viviendas vacantes del Instituto Municipal de
Suelo Méstoles, S.A.

En el primer trimestre de cada afio y ante fedatario o funcionario titular de la fe publica, se obtendra,
mediante el procedimiento de sorteo, un nimero para cada cupo que determinara el orden de prelacion
de reservas para la adjudicacion de las viviendas vacantes en cada cupo durante el afio natural.

Se celebrard un sorteo para cada cupo partiendo del listado de solicitantes adscritos al mismo a 31 de
diciembre del afio anterior.

El acta levantada del sorteo incluira tanto el nimero extraido para cada cupo, como la relacion secuencial
de todas las solicitudes participantes en cada sorteo y su orden en el turno de reserva que permanecera
cerrado durante todo el afio natural.

Toda modificacion de las condiciones de adscripcidn a un cupo o la modificacién voluntaria en la eleccién
del mismo, implicara la eliminacion de dicha solicitud en el turno de reserva para el arrendamiento de
viviendas vacantes para ese afno.

Las nuevas solicitudes presentadas durante el afio natural no formaran parte del turno de reserva para el
arrendamiento de viviendas vacantes en el afio de su solicitud. Exclusivamente podran participar en los
sorteos de nuevas convocatorias para viviendas de arrendamiento en primera adjudicacion.

Una vez seleccionados los adjudicatarios provisionales el IMS se lo comunicara por escrito siguiendo el
procedimiento establecido para la primera adjudicacion de las viviendas.

Articulo 19.- Verificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos.
En el momento de adjudicar una vivienda vacante el IMS requerira al reserva la acreditacion del
cumplimiento de todos los requisitos exigidos para ser beneficiario de una vivienda de proteccion publica
en arrendamiento en el momento de celebracion del contrato de arrendamiento en los términos
establecidos en el articulo 15 de las presentes normas.
La aceptacion de la adjudicacion provisional y la formalizacion del contrato de arrendamiento se realizaran
siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 14 y concordantes de las presentes normas.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
Quedan fuera del ambito de las presentes Normas la adjudicacion de las viviendas que el Ayuntamiento
de Mdstoles pueda establecer en convenio con la Comunidad de Madrid u otros entidades.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas las Normas del registro permanente de solicitantes de viviendas en arrendamiento
promovidas por el Ayuntamiento de Mdstoles, a través del Instituto Municipal de Suelo Mdstoles, S.A.,

aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento de Mdstoles en sesion ordinaria de 13 de diciembre de 2007.

Lo que se hace publico para general conocimiento y a los efectos oportunos.

En Méstoles, a 9 de abril de 2010.—FEIl concejal-delegado de Urbanismo, Alberto
Rodriguez de Rivera Morén.

(03/15.693/10)
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