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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

140 TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO
Don Pedro Rolldn Ojeda, alcalde-presidente del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (Madrid).

Hace saber: Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 24 de marzo
de 2010, se aprobd con cardcter definitivo el Plan Especial de Mejora Urbana de la Unidad
de Ejecucion UE-H, “Herreria”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ar-
doz, fijando el sistema de ejecucién por cooperacion.

Como anexo I al presente anuncio se publica el articulado integro de la normativa, por in-
dicacioén del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
con indicacién de que se ha procedido al depésito del presente Plan Especial en la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Frente a la presente Resolucién podrd interponerse recurso potestativo de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo haya dictado en un plazo de un mes, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 116y 117.1 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun. Asimismo, podrd interponerse directa-
mente recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el dia
siguiente al de la recepcidn de la presente notificacion, en virtud de lo establecido en el ar-
ticulo 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa de 13 de
julio de 1998, sin perjuicio de la interposicién de cualquier otro recurso que estime perti-
nente en defensa de sus intereses y derechos.

Anexo I

Art. 1. ORDENANZA ZUR-1yg-n

1.1. Definicion

Regula la edificacion residencial en el area de la UE-H delimitada en el plano n°® 5 de
Calificacion del Suelo del PEMU.

1.2. Clasificacion

Se distinguen dos grados que se especifican en los planos n° 5 “Calificacion del suelo” y
n° 7 “Parcelas lucrativas”.
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1.3. Determinaciones sobre Aprovechamiento

1.3.1. Alineaciones.- Seran las definidas en el plano con este titulo del PEMU de la

Herreria.
La alineacion exterior es obligatoria debiendo coincidir con la fachada de la edificacion.

1.3.2. Altura.- Serd la indicada en la ficha del PEMU y en el plano n° 5 de Alineaciones
de dicho documento.

Grado 1°.- Sera de cinco plantas y atico retranqueado una distancia de 3 m. medidos en
la perpendicular a la linea de fachada hacia el exterior y seis plantas hacia el interior.

Grado 2°.- Ser4 de tres plantas y bajo cubierta hacia el exterior y cuatro plantas hacia el
interior.

Tres plantas.- La altura méaxima sera de 10 m.
Cuatro plantas.- La altura maxima sera de 13 m.
Cinco plantas.- La altura maxima sera de 16 m.

Seis plantas.- La altura maxima sera de 19 m.

1.3.3. Aprovechamiento.-

El aprovechamiento real total serd 6.217,368 m’c: Grado 1°.- 6.014,589 m’c
Grado 2°- 202,779 m’c

Es el resultado de aplicar:

Fondo edificable: 15 m. = 3 m*m’
1.971,48 m* x 3 m*/m” = 5.914,44 m’

Resto: 0,4 m*/m?
757,32 m? x 0,4 m*/m’> = 302,928 m’

Total: 6.217,368 m’ch RML.
El Aprovechamiento asignado es 6.096,20 m*ch RML.
1.3.4. Cubierta.-

Grado 1°.- La cubierta serd inclinada con pendiente maxima de 30°.

BOCM-20100427-140



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 99

MARTES 27 DE ABRIL DE 2010 Pég. 397

|

~—3.00—

Figura 1.3.4.

Grado 2°.- Sera igual a la establecida por el PERI del Casco para el resto de la manzana.
1.3.5. Cumbrera.-

Grado 1°.- La cumbrera no podra elevarse mas de 3,50 m. por encima de la parte
superior del forjado de la planta sexta.

Grado 2°.- Sera igual a la establecida por el PERI del Casco para el resto de la manzana.
1.3.6. Fachada minima.- La fachada minima sera de 4,5 m. o la existente si fuera menor
para parcelas catastradas con anterioridad a la aprobacion inicial del Plan General, y 7
m. para el resto.

1.3.7. Fachada maxima.- La fachada maxima sera de 42 m. Superada esta distancia, el
diseflo de la edificacion debera manifestar un corte compositivo.

1.3.8. Fondo maximo.- Sera de 15 m. medidos en la perpendicular a la linea de fachada.

El fondo maximo se determina desde la alineacion oficial.

En todo caso para dar luces a zonas interiores deberan cumplirse las disposiciones sobre
patios especificadas en las Ordenanzas Generales del Plan General.

1.3.9. Ocupacion maxima.- Sobre rasante:

Franja de fondo edificable: 100%.
Resto de parcela neta: 0%.

Bajo rasante: 100%.
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El techo del aparcamiento no sobresaldra sobre la rasante del espacio libre en torno al
edificio de La Herreria.

1.3.10. Parcela minima.-

Grado 1°.- La superficie minima de parcela sera 120 m”.
Grado 2°.- La superficie minima de parcela serd de 80 m”.
1.3.11. Patios.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General.

En caso de manzanas de anchura igual o inferior a 30 m. los patios podran resolverse
como si se tratase de una tnica edificacion.

1.3.12. Retranqueos.- No se permiten retranqueos laterales ni frontales respecto a las
alineaciones obligatorias.

1.3.13. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las determinaciones estéticas y a
las Ordenanzas Generales del Plan General.

1.3.14. Reserva de aparcamiento.- 1,5 plazas por cada 100 m* construidos.

1.4. Determinaciones Estéticas
Para las Determinaciones Estéticas se estara a lo siguiente:

La configuracion volumétrica de la edificacion en el ambito del Plan Especial del Casco
se confia a la aplicacion de los criterios basicos de la Ordenanza Estética aplicables a las
nuevas edificaciones, y cuyo contenido sustancial se referira a: altura de la edificacion,
elementos compositivos de la edificacion: fachadas y cubiertas y materiales.

NOTA.- Con objeto de garantizar la posibilidad de luces y huecos de la parcela de
grado 2° hacia el patio interior de manzana compartido con la parcela de grado 1°, se
establecerd, en esta ultima, una servidumbre de vistas que se recogera en el Proyecto de
Reparcelacion.

1.4.1. Composiciéon

1.4.1.1. Volumenes.

a) En la composicion de los volumenes de las nuevas edificaciones se tendran en cuenta
las caracteristicas singulares del entorno y su modulacion.
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b) En el caso de actuarse sobre la manzana completa o grandes parcelas se tendra
presente:

1. Los elementos de interés monumental, popular y ambiental existentes y sus
conexiones.

2. El médulo de estos elementos y el predominante en el entorno.

3. La integracion de la manzana en su entorno.

4. Se justificaran las soluciones en funcion de la realidad existente.

¢) Se prohiben los cuerpos volados cerrados, incluso miradores. Los cuerpos volados
abiertos tendran una longitud maxima de 1,60 m. No seran nunca prolongacién del
forjado (anchura de suelo <= 15 cm. y no contabilizara superficie edificable), y la
anchura no sera superior a 0,70 m. La longitud total de los vuelos no sera superior al
60% de la longitud de la fachada.

1.4.1.2. Fachadas.

a) La Norma General es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad siendo,
en todo caso, acordes con los colindantes, manzana y zona.

b) Se tendera a la proporcion vertical de los huecos, salvo que se demuestre que el
disefio relaciona coherentemente el edificio y su entorno en una solucién de huecos
diversa.

c¢) Las lineas maestras de la composicion de las fachadas responderan a un predominio
del macizo sobre el vano.

d) Las plantas bajas, cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafanas, sino
que se buscara una adecuada proporcién de huecos y macizo. No se admiten las
plantas bajas de una altura mayor de 3,60 m., de suelo a techo. Los locales
comerciales deberan quedar terminados en su composicioén de huecos de fachada.

e) En cualquier caso las actuaciones en fachada requeriran el acuerdo de la comunidad
de vecinos, de forma que se unifiquen estéticamente las iniciativas de los diferentes
propietarios. Dicho acuerdo debera incluirse, por consiguiente, en la solicitud de
licencia, junto con las directrices o modelos de instalaciones o tratamientos previstos.

1.4.1.3. Cubiertas.

Con independencia de lo especificado en las Determinaciones de Aprovechamiento y en
las Ordenanzas de Volumen y en lo que no las contradiga, se aplicaran las siguientes:

a) Se prohiben las azoteas en grado 2°, salvo terrazas para tendederos con una superficie
maxima de 30 m* 6 de 5 m” por vivienda conforme se indica en la figura 1.4.1.3.a).
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Grado 2°.-
N
30° BJO“
Calle 2m  2m Espacio interior

Figura 1.4.1.3.a)

b) Es obligatorio el empleo de aleros o cornisas, en cada caso concreto se justificara la
solucion elegida en funcion de las caracteristicas de los mismos en los edificios
antiguos de la zona (ver fig. 1.4.1.3.b).

El saliente maximo de las cornisas sera de 70 cm. medidos respecto al plano mas
préximo o coincidente con la alineacion oficial. Siempre se recogeran las aguas
pluviales y se canalizaran al saneamiento dentro de la propiedad privada.

a< 30 cm. S| NO

Figura 1.4.1.3.b)

¢) Las chimeneas y shunt se trataran, en forma y color, coherentemente con el resto del
edificio y zona donde estén situados.
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1.4.2. Materiales

1.4.2.1. Fachadas.

Las limitaciones en cuanto a materiales estdn condicionadas fundamentalmente por su
color, textura y auténtica expresividad.

a) Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse éstos en
su verdadero caracter y sentido constructivo, sin falsecamiento de fabricas y
funciones, en consecuencia, en las nuevas edificaciones se prohibe el despiece
tradicional de pafios de revoco alternados con pafios de fabrica tratados con intencion
de asimilar la formalizacién histdrica de las fachadas rurales.

b) En el color y textura de los materiales se tendra presente la entonacion y vibracion
generales en el ambiente en que se situa el edificio y los de los materiales
tradicionalmente utilizados.

Se recomienda el empleo de revocos de color blanco o de tonos térreos naturales
claros y la no utilizaciéon de texturas muy lisas.

¢) El uso de piedra como material de construccion y especialmente en las fachadas
puede adquirir modalidades muy diferentes y todas ellas altamente recomendables.
La piedra puede ser un elemento disonante en las formas siguientes y, por tanto, se
prohibe:

1. Cuando se trate de aplacados ostensiblemente presentados como tales.
2. Cuando se utilice pulimentada o con brillo (se incluyen los marmoles).
3. Cuando se usen mamposterias concertadas de aparejo decorativista.

d) Se prohiben los muros cortinas donde los elementos metalicos preponderen junto con
el vidrio transparente, translucido u opalino.

e) Se permite el uso de hormigoén visto. En elementos estructurales, cornisas, impostas,
etc., tratado con martillina o con trinchante. En superficies mayores siempre que
responda a un disefio apropiado.

El hormigon es susceptible de recibir pinturas y enlacados, que pueden dar lugar a
interesantes soluciones cromaticas y de textura.

f) Se prohibe la utilizacién mimética, en todo edificio de nueva planta, de los materiales
y elementos decorativos tradicionales, si bien éstos pueden ser tomados como base
de inspiracion de nuevos disefios.

Todos los paramentos de la edificacion de nueva planta que no tengan edificacion
colindante, aunque sea de forma provisional, se tratardn como fachadas, utilizando
materiales propios de los paramentos vistos. Para aquellas que linden con edificaciones
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existentes, el criterio serda el mismo en aquellos paramentos que queden a la vista una
vez construida la edificacion.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual
fuere su caracter, que puedan ser visibles desde el exterior deberan revocarse y pintarse
en armonia con la fachada, empleando colores y materiales similares, recayendo esta
obligacion en la propiedad del edificio, debiendo consentir la propiedad del edificio o
solar colindante la ejecucidon de dichas obras y sus reparaciones.

Los aticos, cajas de escaleras y ascensores y en general toda la edificacion situada por
encima de la altura reguladora debera ser tratada en armonia con la fachada empleando
colores y materiales similares.

Las plantas bajas tinicamente podran dejarse diafanas en su frente a la via ptblica, con
zonas porticadas de 3 m. de fondo maximo.

Queda prohibido con caracter general el cerramiento y cubierta de balcones, terrazas,
etc., asi como cualquier cuerpo volado que en el proyecto original no hubiera aparecido
como cerrado, salvo que se actiie para todo el ambito del edificio, aportandose una
solucion global que define la nueva composicion de fachadas y utilizacion de materiales
y que cumpla el resto de condiciones urbanisticas admisibles en relacién con la
edificabilidad, ocupacion, retranqueos, etc.

Alteraciones de las fachadas de edificios construidos: En los edificios construidos y en
construccion no se permitird la modificacion de un elemento de la fachada si no se
garantiza la simultanea modificacion de todos los similares del edificio, de modo que no
se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad arquitectonica.

1.4.2.3. Medianerias.

Aun cuando se prevean que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas, se
trataran de igual manera que las fachadas en cuanto a materiales y colores, procurandose
la animacidn conveniente de los paramentos.

1.4.2.4. Cubiertas.

Soélo se permite como material de cobertura, con la excepcion especificada en 1.3.a), la
teja curva ceramica (tipo arabe) o la de hormigén de tonos rojos o pardos, con las
caracteristicas geométricas de la teja curva, quedando expresamente prohibidas, las
planchas de fibrocemento, uralitas, chapas de acero o materiales andlogos.

1.4.2.5. Carpinterias.

a) En general las carpinterias exteriores seran de madera, metélicas pintadas o de
aluminio lacado. Excepcionalmente se admitirdn otros tipos de carpinteria siempre
que por la magnitud de secciones de cerco y bastidor o por su color armonicen con el
tradicional de la zona.
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b) Se permitirdn las persianas enrollables exteriores, en colores adecuados a los del
entorno.

1.4.2.6. Cerrajerias.

a) Los balcones no tendran elementos que se inclinen hacia dentro, hacia fuera o
combinadamente.

b) Los elementos de cerrajeria tomados como modelos antiguos se trataran con sencillez
y sin producir imitaciones engafiosas.

¢) Se prohiben los balcones o antepechos en los que se utiliza la armadura metalica
conjugada con el cristal u otros materiales vitreos, placas, opalinas, etc.

1.4.2.7. Canalones.
a) Se recomienda el uso de canalon volado a la manera tradicional.

b) Se permite el canaldn oculto siempre que el tejado siga la misma linea y pendiente
que la general de la cubierta y que se sitie en la vertical del muro de cerramiento.

1.4.2.8. Elementos complementarios (cajas de escaleras, ascensor, etc.), salvo Estudio
de Detalle no podran sobrepasar en altura la envolvente definida por la cubierta.

1.4.2.9. Reutilizacion de materiales de valor.

En la sustitucion de edificaciones se reutilizaran los materiales de calidad existentes,
tales como: muros de piedra, tejas, rejerias y demas elementos que hayan caracterizado
la imagen del d&mbito.

1.4.2.10. Muestras.

Quedan prohibidas todo tipo de muestras colocadas por encima de la altura de cornisa
de la edificacion en todo el ambito del PERI del Casco Antiguo, incluso en

edificaciones de uso exclusivo comercial o industrial.

Igualmente, quedan prohibidas las muestras luminosas, horizontales y verticales, por
encima de los 4 m. respecto a las rasantes de las edificaciones.

Tampoco podran utilizarse las medianerias vistas para la colocaciéon de reclamos
publicitarios, sean luminosos o no.

1.4.2.11. Banderines.

Tendréan idénticas limitaciones de utilizacién y colocacion en todo el ambito del PERI
que las adoptadas para las muestras.
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Las muestras y banderines en su composicidon, forma o colores no pueden tener
semejanza o prestarse a confusion con sefiales de trafico.

1.4.2.12. Toldos.

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos como desmontables no podran
instalarse en plantas bajas de fachadas lindantes con vias publicas en que no exista
acera. En las que exista acera podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de las
funciones, no sea superior a 1,50 m. y no exceda de un décimo del ancho de la via
publica, no sobresaliendo en ningun caso de la acera.

Ninguno de sus elementos de sujecion, fijos o méviles que sobresalgan de la pared de
fachada del edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgante en general,
podran resultar situados a altura inferior a 3 m. sobre la acera, en cualquiera de sus
posiciones.

Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder, en su vuelo mas
de 0,20 m. de los voladizos permitidos. En la obligatoria peticion de licencia municipal
para su instalacién deberdn aportarse los documentos necesarios suscritos por el
propietario o comunidad de propietarios del edificio, que garanticen no solamente su
conformidad sino también la simultanea colocacion sobre los voladizos de balcones,
terrazas o ventanas del edificio de que se trate y la adopcion de uniformidad del sistema
de colocacidn de coloridos y dibujos.

1.4.2.13. Carteles publicitarios.

La regulacién de carteles, vallas y publicidad atendera a la Normativa sectorial y a la
especifica que a los efectos apruebe el Ayuntamiento.

1.4.2.14. Farolas.

La instalacién de farolas y otros elementos de iluminacidén de caracter particular, no
formando parte del alumbrado publico se regira por las siguientes normas:

a) En vias con aceras. No podran colocarse farolas y otros elementos de iluminacion
que sobresalgan de las fachadas a una altura inferior a 3 m. sobre el pavimento de la
acera. Por encimad e dicha altura se permitira su instalacion siempre y cuando no
sobresalgan mas de 0,40 m. de la alineacidon de fachadas y su extremo mas saliente
diste como minimo 0,80 m. de la vertical correspondiente al borde exterior del
encintado.

b) Vias sin acera. S6lo podran autorizarse por encima de los cuatro metros de altura y
siempre que no sobresalgan mas de 0,40 m. de la alineacion de fachadas.
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1.4.2.15. Arbolado.

Proteccién de arbolado. Sera obligatorio conservar, en las mas amplias cuantias
posibles, el arbolado existente y reponer dicho arbolado cuando sea imprescindible
suprimirlo.

En dichas zonas al solicitar licencia sera obligatorio sefalar el arbolado existente sobre
el plano topografico y en los planos del proyecto definir el arbolado que se conserva y
el que se repone.

1.4.2.16. Antenas.

Solo se permite la instalacion de antenas receptoras de sefiales.

Las antenas de recepcion de sefiales, cuando se instalen, se emplazaran en los puntos del
edificio que causen menor impacto visual. Cuando se sitiien en las cubiertas no podran
superar la altura de cuatro (4) metros por encima de la altura maxima total del edificio,
salvo que razones técnicas debidamente justificadas lo hagan imprescindible y asi lo

autorice el Ayuntamiento.

Queda prohibida la instalacién de antenas individuales en las fachadas de los edificios.

1.5. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso Global: Residencial.

Uso Predominante: Residencial multifamiliar.

Usos Complementarios: Los que se sitien en planta baja de los autorizados como
compatibles; asi como trasteros, cuartos de instalaciones y servicios.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-
Residencial unifamiliar en manzana cerrada.
Terciario (1): Oficinas

Hotelero
Administrativo (1): Aly A.3.d.

Aparcamientos.
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Dotacional:

- Asistencial.

- Deportivo D-1.

- Docente  DO-1 (si cuenta con espacio libre anexo de 2 m2/alumno)
DO-2 a DO-5.

- Religioso.

- Sanitario, excepto S-1.

- Servicios administrativos, excepto A-2, A-4 'y A-5.

- Sociocultural.

(1) No podran consumir mas del 30% del Aprovechamiento asignado a la manzana.

Usos compatibles compartidos con el uso predominante.-
Los especificados en el cuadro adjunto, estando prohibidos los no especificados.
La categoria HO-1 comprende unicamente los usos de bares, bodegas, cafeterias,

cervecerias y restaurantes y la categoria HO-2 tinicamente los usos café-cantante y café-
teatro.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE (ZUR-1)
Patio.Espacio
Uso Global Uso pormenorizado] Semisétano P. Baja P. Superior a la baja .
Libre parcela
Tipos Condiciones Tipos Condiciones Tipos Condiciones
. A 1 A 2* A 7 3
Dotacional y Asistencial B 12 B 21 B 7
Servicios
Cementerio y
Funerario
D-0 1# D-0 2 D-0 3*
D-1 12 D-1 2 D-1
Deportivo
4 DO-1 2*, 6 DO-3 7 6
DO-3 2 DO-5 7
DO-4 2
Docente DO-3 2
R-1 1* R-1.1 2
Religioso
4 S-2 2 S-5 17
S-3 2* S-2 20 17
S-4 2
S-5 -
Sanitario S.6 2a
A-1 1* A-1 2 A-1 7
A-3.1 A-3.1 2
Serv. Admtvos.
SC 1* SC 2
Sociocultural
AL-1 1* AL-1 2
(I-1) (I-1)
Productivo Almacenes
I-1 * I-1 2
Industrial
T 1* T 2
Terciario Industrial
AP-2.1 AP-2.2 AP-1.2
Red Viaria Aparcamientos
Estacion Autobuses
Est. de Servicio
. X Uso Caracteristico
Residencial Residencial
4 C-1 2
C-2 2*
Terciario Comercial C-5 2°
Espectaculos
H-1 H-1
Hotelero
HO-1 1* HO-1 2
HO-2 24, 18
Hostelero HO-3 2
4 0-1 O-1
0-2 - 0-2 17
Oficinas 0O-3 28 0-3 7™
Z. Verdes y Z. Verdes y Esp. ZV/EL ZV/EL
Esp. Libres Libres

Para condiciones de compatibilidad y listado de Usos Globales y Pormenorizados ver Anexo 5.
El porcentaje maximo para usos compatibles compartidos (incluidos complementarios) sera del 30% y en todo caso
la superficie de la planta baja
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1.6. Otras determinaciones
A los efectos de proteccion contra incendios se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico
de la Edificacion.

Art. 2. ORDENANZA ZU-Eyg.n (Equipamientos)

2.1. Definicion

Regula la edificacion en zonas calificadas con uso equipamientos en el plano n° 5 de
Calificacion del PEMU UE-H.

La Comision de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a
las necesidades reales de la poblacion afectada que, ldgicamente, son cambiantes a lo
largo del tiempo.

2.2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

2.2.1. Alineaciones.- Seran las indicadas en el plano n° 5 de Alineaciones del PEMU de la
UE-H y en la ficha de la Unidad de Ejecucion.

2.2.2. Altura maxima.- Sera la indicada en la ficha del PEMU y en el plano n° 5 de
Alineaciones del presente documento.

2.2.3. Aprovechamiento.- El sélido capaz definido por las condiciones de altura maxima y
ocupacion maxima.

2.2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

2.2.5. Ocupacion maxima.- 100% de la parcela.

2.2.6. Parcela minima.- Serd la necesaria para la instalacién dotacional de que se trate o la
existente si fuera menor.

2.2.7. Retranqueos.- No se admiten retranqueos.

2.2.8. Salientes v Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su
caso, a la particular de la zona.

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en
las Condiciones Generales de Uso.

BOCM-20100427-140



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 99 MARTES 27 DE ABRIL DE 2010 Pég. 409

Uso global.- Dotacional.
Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la
instalacion.

Usos compatibles.-
En edificio exclusivo: Ninguno.
Compartidos: Solo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la

instalacion y el garaje-aparcamiento ademas, légicamente, del resto de las dotaciones
excepto el cementerio).

Art. 3. ORDENANZA ZU-ELyg-n

3.1. Definicion

Regula el uso y la urbanizacion de las parcelas calificadas de espacio libre publico en el
plano n° 5 del PEMU de la UE-H.

3.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

No se asigna aprovechamiento al tratarse de un espacio de reducidas dimensiones, con
independencia de que se admita mobiliario urbano, pérgolas y similares.

3.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo

Se trata de un espacio libre de uso publico sobre rasante, en area proxima a vivienda en el
que se admiten los siguientes usos:

- Instalaciones y exposiciones ligadas a la actividad del edificio dotacional publico
colindante.

- Mobiliario urbano (bancos, jardineras, papeleras, luminarias...).

- Pérgolas y marquesinas para proteccion de las piezas y material de exposicion.

Se prohibe la compartimentacion con vallas, muretes o similares, de los espacios libres.

Bajo rasante:

- Dotacional y aparcamiento publico.
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3.4. Determinaciones de urbanizacion
El Proyecto de Urbanizacion se redactara valorando las caracteristicas estructurales del
aparcamiento y sotano bajo rasante y el disefio tendra en cuenta los usos culturales del

edificio de la Herreria.

En cualquier caso dado que se trata de un espacio libre de uso publico de reducido tamafio
se admite un alto grado de pavimentacion.

Debera posibilitarse el acceso de vehiculos de extincion de incendios (pasillo de 3 m. de
anchura) y, en su caso, de ambulancias, mudanzas, etc., cumpliéndose las normas de
accesibilidad y seguridad que le sean de aplicacion. Este acceso condicionara la
resistencia del forjado bajo rasante que, como minimo serd de 2.000 Kg./m”.

Art. 4. ORDENANZA ZU-EPyg-n

4.1. Definicion

Regula la edificacion, el uso y urbanizacion en espacios libres privados.
4.2. Clasificacion

Se distinguen dos grados:

Grado 1°.- Espacios libres privados interiores de zonas residenciales en los que esta
Ordenanza se superpone sobre la Ordenanza Residencial correspondiente, ZUR-1yg.p.

Grado 2°.- Espacios libres privados exteriores.
4.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se sefiala en
las Ordenanzas Generales de Uso del Plan General de Torrejon de Ardoz.

Grado 1°.- Son espacios inedificables, en los que sélo se autoriza sobre rasante y en el
caso de tratarse de patios mancomunados, las instalaciones y servicios exigidos por la
legislacion vigente para el correcto funcionamiento de las instalaciones deportivas no
consumidoras de volumen que se permiten en su interior.

La altura méaxima serd de 3 m. La ocupacién no podra superar el 5% de la superficie del
patio.

La superficie que se edifique se entendera como lucrativa con uso dotacional privado.

Grado 2°.- Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza ZU-ELyg .
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4.4. Determinaciones de uso y urbanizacion

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se sefiala en
las Ordenanzas Generales de Uso del Plan General de Torrejon de Ardoz.

Usos permitidos

Grado 1°.-
- Deportivo comunitario D-0
- Zona verde.

Grado 2°.-

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza ZU-ELyg.p.

4.5. Condiciones de ordenacion

Las instalaciones no podran afectar a la seguridad de las edificaciones de las parcelas
colindantes.

4.6. Urbanizacion

La calidad sera similar a la de los espacios publicos y los modulos econdmicos de

referencia serdn los incluidos en el Estudio Econdmico Financiero debidamente
actualizados.
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Torrején de Ardoz, a 9 de abril de 2010.—EIl alcalde-presidente (firmado).
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