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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

124 TORRES DE LA ALAMEDA
REGIMEN ECONOMICO

El Pleno del Ayuntamiento de Torres de la Alameda, en sesién ordinaria celebrada el
dia 25 de febrero de 2010, acordé la aprobacién definitiva, con resolucién expresa de las
alegaciones presentadas, de la imposicidn y ordenacién de la modificacién de la ordenanza
fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza
urbana, cuyo texto integro se hace publico en cumplimiento del articulo 17 del Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales.

MODIFICACION ORDENANZA FISCAL NUMERO 5, REGULADORA
DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento legal —Esta Entidad Local, en uso de las facultades conte-
nidas en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién espaiiola, y de acuerdo con lo dispues-
to en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en el articulo 15, en concordancia con el
articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece el impuesto so-
bre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana que se regird por la presen-
te ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 104 y siguientes del
citado Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La ordenanza serd de aplicacién en todo el término municipal.

Art. 2. Naturaleza juridica—FEl impuesto sobre el incremento de valor de los terre-
nos de naturaleza urbana es un tributo directo que no tiene cardcter periédico.

Art. 3. Hecho imponible—FEl hecho imponible del impuesto sobre el incremento de
valor de los terrenos de naturaleza urbana estd constituido por el incremento de valor que ex-
perimentan los terrenos de naturaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

— La transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del do-
minio, sobre los referidos terrenos.

El titulo podrd consistir en:

a) Negocio juridico mortis causa, tanto sucesion testada como abintestato.
b) Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito.

¢) Enajenacién en subasta publica.

d) Expropiacién forzosa.

Art. 4. Terrenos de naturaleza urbana.—Tendran la consideracion de terrenos de
naturaleza urbana:

a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas inheren-
tes al suelo urbanizable en la legislacién urbanistica aplicable.

¢) Losterrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten,
ademds, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.

d) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

e) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria,
siempre que tal fraccionamiento desvirttie su uso agrario.

Art. 5. Supuestos de no sujecion.—No estard sujeto al impuesto:

1. Elincremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion
de rusticos a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.
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2. No se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econdémico matrimonial.

3. Los incrementos de valor que pudieran experimentar como consecuencia de las
adjudicaciones de las sociedades cooperativas de viviendas en favor de sus socios, siempre
que su adjudicacién no exceda de la cuota parte que tuviera asignada.

Art. 6. Exenciones objetivas.—Estdn exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como conjunto histérico-artistico o hayan sido declarados individualmente de in-
terés cultural, segtin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimo-
nio Histérico Espaifiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acre-
diten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

En estos supuestos, la solicitud de exencién deberd acompaiiarse de la documentacion
que acredite la realizacidn de las obras de conservacidn, mejora o rehabilitacion; asimismo,
se presentard licencia de obras, documentos que acrediten el pago de la tasa por la licencia
tramitada, certificado de finalizacién de las obras. Asimismo, se presentaran los documen-
tos que acrediten que el bien se encuentra dentro del perimetro delimitado como conjunto
histérico-artistico.

Art. 7. Exenciones subjetivas.—Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incre-
mentos de valor correspondientes cuando la obligacién de satisfacer dicho impuesto recai-
ga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que perte-
nezca el municipio, asi como sus respectivos organismos auténomos del Estado y
las entidades de derecho publico de andlogo cardcter de las Comunidades Auté-
nomas y de dichas Entidades Locales.

b) El municipio de la imposicién y demds Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publi-
co de andlogo cardcter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Lasentidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsién So-
cial reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervi-
sion de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados
o Convenios Internacionales.

Art. 8. Bonificaciones.—Gozardn de una bonificacién del 90 por 100 de la cuota in-
tegra del impuesto, las transmisiones realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a fa-
vor de los descendientes y adoptados, los cényuges y los ascendientes y adoptantes, siem-
pre que el bien transmitido sea vivienda habitual, no supere los 60.000 euros de valor
catastral el bien transmitido y no consten en la base de datos del Catastro o en la herencia
transmitida otros bienes inmuebles cuyo titular del bien o derecho sea el transmitente, ex-
cepto que sea una plaza de garaje.

Art. 9. Sujetos pasivos.—Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) Transmisiones gratuitas: en las transmisiones de terrenos o en la constitucién o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la perso-
na fisica o juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) Transmisiones onerosas: en las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
misién de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la perso-

BOCM-20100331-124



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 230 MIERCOLES 31 DE MARZO DE 2010 B.O0.C.M. Num. 77

na fisica o juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendrd la considera-
cién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica o la entidad a
que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Art. 10. Base imponible—1. La base imponible de este impuesto estd constituida
por el incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en
el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior,
se aplicard sobre el valor del terreno en el momento del devengo el porcentaje que correspon-
da en funcién del niimero de afios durante los cuales se hubiese generado dicho incremento.

A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de valor,
se tomardn tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicién
del terreno de que se trate o de la constitucién o transmisién igualmente anterior de un derecho
real de goce limitativo del dominio sobre el mismo, sin que se tengan en consideracion las frac-
ciones de afio. En ningun caso el periodo de generacidn podrd ser inferior a un afo.

3. El porcentaje anteriormente citado serd el que resulte de multiplicar el nimero de
afios expresado en el apartado 2 del presente articulo por el correspondiente porcentaje
anual, que sera:

ANOS DESDE LA
ULTIMA PORCENTAJE ANUAL
TRANSMISION

PORCENTAJE
ACUMULADO

1,00 1,00
1,01 2,02
1,02 3,06
1,03 4,12
1,04 5,20
1,06 6,36
1,07 7,49
1,08 8,64
1,09 9,81
1,10 11,00
1,11 12,21
1,12 13,44
1,13 14,69
1,14 15,96
1,15 17,25
1,16 18,56
1,17 19,89
1,18 21,24
1,19 22,61
1,20 24,00

1
2
3
4
5
6
7
8
9

4. En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se considerard como valor
de los mismos al tiempo del devengo de este impuesto el que tengan fijados en dicho mo-
mento a los efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

5. Enla constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicard sobre la
parte del valor definido en el articulo anterior, que represente respecto del mismo el valor
de los referidos derechos calculados segtin las siguientes reglas:

a) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldré a
un 2 por 100 del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo,
sin que pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor catastral.
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b) Si el usufructo fuese vitalicio, su valor en el caso de que el usufructuario tuviese
menos de veinte afios serd equivalente al 70 por 100 del valor catastral del terre-
no, minordndose esta cantidad en un 1 por 100 por cada afio que exceda de dicha
edad, hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresado valor catastral.

¢) Sielusufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido
o superior a treinta afios, se considerard como una transmision de la propiedad ple-
na del terreno sujeta a condicidn resolutoria y su valor equivaldrd al 100 por 100
del valor catastral del terreno usufructuado.

d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expre-
sados a), b) y ¢) anteriores se aplicardn sobre el valor catastral del terreno al tiem-
po de dicha transmision.

e) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor serd igual a la diferen-
cia entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este ulti-
mo segun las reglas anteriores.

f) Elvalor de los derechos de uso y habitacion serd el que resulte de aplicar el 75 por 100
del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos, las re-
glas correspondientes a la valoracién de los usufructos temporales o vitalicios segin
los casos.

g) En la constitucién o transmisién de cualesquiera de otros derechos reales de goce
limitativos del dominio distintos de los enumerados en las letras a), b), ¢), d) y f)
de este articulo y en el siguiente, se considerard como valor de los mismos a los
efectos de este impuesto:

— El capital, precio o valor pactado al constituirlo, si fuese igual o mayor que el
resultado de la capitalizacion al interés bdsico del “Banco de Espafia” de su
renta o pension anual.

— Este dltimo si aquel fuese menor.

6. En la constitucién o transmisioén del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno o del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existen-
cia de un derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicard sobre la parte
del valor catastral que represente respecto del mismo el médulo del proporcionalidad fijado
en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién en-
tre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la total super-
ficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

7. Enlos supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se aplica-
rd sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

Art. 11.  Cuota tributaria—La cuota tributaria serd el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen del 25 por 100.

Art. 12.  Devengo del impuesto.—1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, in-
ter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del do-
minio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerard como fecha de transmisién:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.
b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcidn en

un Registro Publico o su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.
¢) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales se tomard la fecha del auto
o providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

f) Enel caso de adjudicacién de solares que se efecttien por entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los pro-
pietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacién del acta de
reparcelacion.

Art. 13.  Devoluciones.—Cuando se declare o reconozca judicial o administrativa-
mente por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o
contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucién o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucién del
impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lu-
crativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucién que-
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do firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los intere-
sados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cé-
digo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision
o resolucién se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del im-
puesto, no habrd lugar a devolucidn alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no proce-
derd la devolucidon del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a
tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién y el
simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liqui-
dard el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna de-
volucidn segin la regla del apartado anterior.

Art. 14. Gestion—1. Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante el
Ayuntamiento de Torres de la Alameda declaracién-liquidacién segin el modelo determi-
nado por el mismo, conteniendo los elementos de la relacién tributaria imprescindibles para
la liquidacién procedente, asi como la realizacién de la misma.

En la declaracién mencionada deberd indicar la referencia catastral que tiene asignada
el inmueble a efectos del impuesto municipal de bienes inmuebles.

2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracién se acompaiiard el documento en el que consten los actos o contratos
que originan la imposicion.

3. Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estdn obli-
gados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos pla-
zos que los sujetos pasivos:

a) Enlos supuestos del articulo 9.a) de la ordenanza, siempre que se hayan producido
por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmi-
ta el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 9.b) de la ordenanza, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituye o transmita el derecho real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes.

4. Los notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacidon o indice comprensivo de todos los documen-
tos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este im-
puesto, con excepcién de los actos de dltima voluntad. También estardn obligados a remi-
tir dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mis-
mos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento
o legitimacidn de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber
general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, estos deberdn hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corres-
ponda con los que sean objeto de transmision.

Art. 15. Comprobaciones.—La Administracién Tributaria podrd por cualquiera de
los medios previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tri-
butaria, comprobar el valor de los elementos del hecho imponible.

Art. 16. Inspeccion.—La inspeccidn se realizard segun lo dispuesto en la Ley Gene-
ral Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Art. 17.  Infracciones.—En los casos de incumplimiento de las obligaciones estableci-
das en la presente ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Regulado-
ra de las Haciendas Locales, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones regulado en la
Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza fiscal modifica a la que fue aprobada por el Pleno del Ayun-
tamiento el 30 de enero de 2002, regird a partir de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se mantendrd en vigor hasta su modificacion o deroga-
cién expresa.

En Torres de la Alameda, a 26 de febrero de 2010.—La alcaldesa-presidenta, Clara
Torre Ruiz.

(03/8.771/10)
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