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vo sin mds trdmite conforme al articulo 169 del Real Decreto Legis-
lativo 2/2004.

En Torrejon de Ardoz, a 30 de octubre de 2009.—EI alcalde-pre-
sidente (firmado).

(03/36.595/09)

TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Don Pedro Rolldn Ojeda, alcalde-presidente del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid).

Hace saber: Que por la Junta de Gobierno Local, en sesion cele-
brada con fecha 19 de octubre de 2009, se aprobaron con caracter
inicial los estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compensa-
cion del Sector SUP-RS, “Conexion Alcald”, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz.

Cuantas personas se consideren interesadas podran examinar el
expediente a que se refiere dicho acuerdo por plazo de veinte dias,
contados a partir del dia siguiente al de su insercion en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en el Departamento de Ur-
banismo, asi como formular por escrito, que habrd de presentarse en
el Registro General del Ayuntamiento, cuantas alegaciones estimen
pertinentes a su derecho, y solicitar, en su caso, su incorporacién a
la Junta en via de constitucion.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SUP-R5

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion, naturaleza y régimen legal —Con
la denominacién de Junta de Compensaciéon del SUP-RS, “Co-
nexion Alcald”, del municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid), en
adelante Junta, se constituye una Entidad Urbanistica Colabora-
dora que tiene la consideraciéon de ente corporativo de derecho
publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de
obrar para el cumplimiento de sus fines. La Junta se rige por los
presentes estatutos, con observancia de las prescripciones conte-
nidas en las bases de actuacién de la misma, sin perjuicio de lo
que se determina en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM/01), y la normativa estatal perti-
nente.

Art. 2. Domicilio social —La Junta tendrd su domicilio social
en el municipio de Madrid, glorieta de Cuatro Caminos, niimeros 6
y 7, planta quinta. Dicho domicilio podrd ser trasladado por acuer-
do de la Asamblea General, traslado que deberd notificarse al Orga-
no Urbanistico de Control y al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Art. 3. Ambito territorial —El dambito territorial de actuacién de
la Junta lo constituye la Unidad de Ejecucion definida por el Sector
SUP-RS, denominado “Conexién Alcala”, del Plan General de Or-
denacion Urbana de Torrejon de Ardoz, cuya delimitacién ha sido
variada como consecuencia de la aprobacién del documento deno-
minado “Correccién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrejon de Ardoz para su adaptacion a la linea limite entre los tér-
minos municipales de Torrejon de Ardoz y Alcald de Henares”, y
que resulta de la documentacién gréfica integrada en el presente
Proyecto de estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compen-
sacion.

El mencionado dmbito tiene una superficie de 248.339,64 metros
cuadrados.

Art. 4. Objeto y fines—Constituye el objeto de la Junta de
Compensacién la ejecucién del planeamiento, asumiendo la directa
responsabilidad de la realizacién de las obras de urbanizacién y la
equidistribucién de derechos en el dmbito de la Unidad de Ejecucién
y, en su caso, la edificacién de los terrenos que integran su dmbito
territorial. Los fines especificos de la Junta para la consecucion del
mencionado objeto son los siguientes:

a) Redaccidén y presentacion a tramite del Proyecto de Urbani-
zacion.

b) Contratacién y ejecucién de las obras de urbanizacién.

¢) Redaccidn, aprobacién y presentacion a tramite del Proyecto
de Reparcelaciéon.

d) Inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de
la Propiedad.

e) Solicitar la expropiacién forzosa de los propietarios no adhe-
ridos en tiempo y forma, asi como de los miembros que no
cumplan sus obligaciones, siendo beneficiaria la Junta.

f) Solicitar el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las
cantidades adeudadas.

g) Asumir la gestién, representacion y defensa de los intereses
de la Junta.

h) Convenir y formalizar operaciones de crédito para la finan-
ciacién de la Junta.

i) Actuar como fiduciaria sobre bienes y derechos de los miem-
bros de la Junta, sin mds limitaciones que las contenidas en
estos Estatutos.

j)  Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualquier otro
acto de dominio o administracion de los bienes que integran
el patrimonio de la Junta.

k) Ceder en pleno dominio y libre de cargas a las Administracio-
nes actuantes los terrenos destinados por el planeamiento a
redes supramunicipales, generales y locales.

1) Adjudicar, una vez efectuadas las obras de urbanizacidn, las
parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién a los
miembros de la Junta de Compensacion en proporcién a su
cuota de participacién en la misma, incluida, en su caso, la
Administracién actuante.

m) En general, ejercitar cuantos derechos y actividades le corres-
pondan seguin la normativa urbanistica vigente y el presente
Proyecto de estatutos y bases.

Art. 5. Organo urbanistico bajo cuya tutela se actiia—La Jun-
ta actia bajo la tutela y control del Ayuntamiento de Torrejon de Ar-
doz, en calidad de Administracién actuante, sin perjuicio de las
competencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad de
Madrid.

Un representante del citado ente municipal formard parte de la
Asamblea y del Consejo Rector, con voz pero sin voto.

En el ejercicio de la funcién de tutela y control corresponden al
Ayuntamiento las siguientes facultades:

a) Estimar o desestimar la iniciativa conforme a la LSCM/01.

b) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de estatutos y
bases de actuacién de la Junta de Compensacién, designando
el representante municipal en la misma.

c) Aprobar la constitucién de la Junta y solicitar su inscripcién
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Comunidad de Madrid.

d) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyectos de Urbani-
zacion.

e) Tramitary aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcela-
cidn, asi como expedir certificacién u otorgar escritura putbli-
ca para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

f) Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones,y adoptar, en
su caso, las medidas pertinentes conforme a la normativa ur-
banistica vigente.

g) Formalizar la recepcién de las obras de urbanizacion.

h) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa
en beneficio de la Junta en los casos que se determinan en los
presentes Estatutos.

i) Tramitar y resolver los procedimientos por via de apremio
para el cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por cual-
quiera de sus miembros.

j)  Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los
acuerdos y decisiones de los érganos de gobierno de la Junta.

k) Proteger la legalidad urbanistica y ejercer las facultades de
inspeccidén y control.

1) Extender acta administrativa de la recepcion de la urbaniza-
cioén y de la cesidn de los terrenos rotacionales.

m) Aprobar la disolucién de la Junta.

n) Cuantas facultades le estén atribuidas por los estatutos o las
bases de actuacion o resulten de la normativa legal vigente.

Art. 6. Duracion—JLa Junta tendrd la duracion necesaria para la
total realizacion de su objeto y fines.
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TITULO II
De los miembros de la Junta de Compensacion

Capitulo 1
Composicién de la Junta de Compensacion

Art. 7. Miembros de la Junta—ILa Junta se compone de las per-
sonas fisicas o juridicas propietarias de terrenos en la Unidad de Eje-
cucién que presenten en el Ayuntamiento la iniciativa a que se refie-
re el articulo 106 de 1la LSCM/01 o se incorporen voluntariamente a
ella, asi como por las entidades publicas titulares de bienes inclui-
dos en la Unidad de Ejecucidn, ya tengan cardcter demanial o patri-
monial y, en su caso, por las empresas urbanizadoras que sean
admitidas por acuerdo de la Asamblea General. Del 6rgano maximo
de Gobierno de la Junta formard parte, en todo caso, un representan-
te del municipio.

La incorporacién de los propietarios de la Junta de Compensacion
no implica la transmisién a la misma de la titularidad de los terrenos
comprendidos en la actuacién, quedando estos directamente afecta-
dos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de
compensacion.

En el supuesto de existencia sobre una finca de derechos reales li-
mitativos de dominio o arrendamientos, la cualidad de miembro de
la Junta corresponde a su propietario, sin perjuicio del derecho del
titular del derecho real o personal a percibir el rendimiento econé-
mico correspondiente.

Art. 8. Titularidades especiales —Los cotitulares de una finca o
un derecho habran de designar, mediante documento autorizado no-
tarialmente y en el plazo mdximo de un mes desde la notificacién de
la aprobacién definitiva de los estatutos por la Administracién
actuante, a una sola persona entre ellos para el ejercicio de sus facul-
tades como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente fren-
te a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si en el
mencionado plazo no llevasen a efecto dicha designacion, la hard la
Junta con la aprobacién de la Administracién actuante.

Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan
limitada su capacidad de obrar, estardn representados en la Junta de
Compensacién por quienes ostenten la representacion legal de los
mismos. En el caso de que se les adjudicaran cantidades, estas ten-
drén el destino sefialado en la legislacion civil. La adjudicacién de
parcelas resultantes a los mismos se inscribirdn a favor de los titula-
res registrales de las fincas aportadas.

Capitulo 2
Requisitos para la incorporacion a la Junta de Compensacion

Art. 9. Propietarios—Los miembros de la Junta podrdn ser
fundadores o adheridos, teniendo todos ellos los mismos derechos y
obligaciones una vez constituida aquella.

Seran miembros fundadores los propietarios que hubieren presen-
tado en el Ayuntamiento la iniciativa para la aplicacién del sistema
de compensacion.

Los propietarios privados que no hubieran participado la iniciati-
va podrdn solicitar su incorporacién a la Junta como miembros ad-
heridos, si no lo hubiesen hecho ya antes, dentro del mes siguiente a
la notificacién individualizada de la aprobacion definitiva del Pro-
yecto de estatutos y bases de actuacion de la Junta.

Para su incorporacién habrdn de instarlo del Ayuntamiento me-
diante escrito en el que se haga constar su decision de incorporarse a
la Junta, debiendo acompaiiar la documentacién acreditativa de la ti-
tularidad de los terrenos y, en su caso, de la representacién ostenta-
da. En todo caso el propietario deberd hacer constar expresamente la
adhesion al presente Proyecto de estatutos y bases de actuacion.

La incorporacién de los miembros adheridos no podrd ser mds
gravosa que la de los fundadores y no surtird efecto si en el plazo de
un mes, a contar desde el requerimiento hecho por el Consejo Rec-
tor a los mismos, no procedieren a abonar a la Junta las cantidades
que les correspondan conforme a sus cuotas de participacion.

Transcurrido dicho plazo sin haber solicitado la incorporacién,
seran expropiados a favor de la Junta los bienes afectados de todos
los propietarios que no se hubieran incorporado a ella.

Las Administraciones Publicas titulares de bienes en el &mbito de
la Unidad de Ejecucién quedardn integradas sin necesidad de forma-
lidad alguna en la Junta.

Art. 10.  Acto de constitucion de la Junta de Compensacion—
Dentro del plazo establecido en el requerimiento que practique el
Ayuntamiento a los miembros fundadores y adheridos y, en todo
caso, dentro de los tres meses siguientes a la notificacion del acuer-
do de aprobacion definitiva del Proyecto de estatutos y bases de ac-
tuacion de la Junta, se procederd al otorgamiento de la escritura pu-
blica de constitucién de esta.

A tal efecto, 1a Comision Gestora designard notario autorizante y
fecha para el otorgamiento de la escritura ptiblica aludida, notificdn-
dolo a los restantes miembros adheridos y al Ayuntamiento con una
antelacién de ocho dias a la fecha en que haya de procederse a dicho
otorgamiento.

Los miembros fundadores o adheridos que no concurran a la for-
malizacién de dicha escritura podrdn otorgar actas notariales de ad-
hesion a esta dentro del plazo de quince dias hébiles siguientes a di-
cha formalizacidn, y si no lo hicieren perderdn la cualidad de
miembro de la Junta, quedando sujetos a expropiacion forzosa a fa-
vor de la misma los terrenos propiedad de estos.

La escritura de constitucién de la Junta deberd contener las si-
guientes circunstancias:

a) Relacion de los miembros fundadores y adheridos.

b) Relacién de fincas de las que sean titulares dichos miembros.
c) Personas que hayan de constituir el Consejo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

A la escritura publica de constitucién se incorporardn copias de
los Estatutos y de las Bases de Actuacion de la Junta definitivamen-
te aprobadas por el Ayuntamiento.

Art. 11.  Empresas urbanizadoras—Podrd incorporarse a la
Junta, una vez constituida esta, la empresa urbanizadora que solici-
te participar en la ejecucién del planeamiento urbanistico; para ello
se requerird un acuerdo favorable de la Asamblea General, adopta-
do con un quérum que represente, al menos, el 50 por 100 de las
cuotas de participacion presentes o representadas.

Los propietarios que no estén de acuerdo con la incorporacién y
que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que les
correspondan no se verdn afectados por la misma en sus cuotas de
participacion.

Art. 12.  Transmision de bienes y derechos—La incorporacién
de los propietarios a la Junta no implica la transmisién a la misma de
la propiedad de fincas aportadas, no obstante, dicha entidad actuard
como fiduciaria con pleno poder de disposicion sobre las mismas.

Los miembros de la Junta podrdn enajenar sus terrenos y la corre-
lativa cuota de participacion en la Junta, con las siguientes condicio-
nes y efectos:

a) El adquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado
en los derechos y obligaciones pendientes vinculados a la
participacion transmitida, lo que se expresard en el titulo de
transmision, quedando obligado a notificar fehacientemente
ala Junta en el plazo de quince dias la transmision efectuada.

b) La condicién de miembro de la Junta es inseparable de la de
propietario de los terrenos.

Capitulo 3
Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

Art. 13.  Criterios de participacion de los miembros—La parti-
cipacion de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones
vendrd definida por la cuota de participacion o porcentaje que repre-
sente la superficie de los terrenos de su propiedad aportados sobre la
totalidad de la unidad de ejecucion.

La superficie computable, a los efectos de determinacién de la
mencionada cuota de participacion, serd la medicién que determine
en su momento la Asamblea General conforme a la base tercera, de-
biendo, no obstante, acreditarse las titularidades mediante certifica-
cién registral y, en su defecto, testimonio notarial del titulo de ad-
quisicién. Cuando la superficie acreditada en titulo no coincida con
la de la realidad fisica, prevalecera esta sobre aquella.

Art. 14.  Derechos—Serdn derechos de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion:

a) Concurrir a las sesiones de la Asamblea General e intervenir
en la adopcién de acuerdos.

b) Participar como elector o candidato en la eleccién de los
miembros del Consejo Rector.
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¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion
de las fincas de su propiedad, quedando subrogado el adqui-
rente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones del
causante a partir del momento de la transmisién.

d) Adaquirir la titularidad de la o las parcelas que les sean adjudi-
cadas en el Proyecto de Reparcelacién en proporcién a sus
cuotas de participacion.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos rectores
de la Junta, en la forma y con los requisitos establecidos en el
articulo 38 de estos Estatutos.

f) Ser informado en todo momento de la situacion de la Junta.

g) Presentar proposiciones y sugerencias.

h) Todos cuantos otros se deriven de los presentes Estatutos y de
las disposiciones legales aplicables.

Art. 15. Obligaciones—Los miembros de la Junta vendrdn
obligados a:

a) Comunicar a la Junta, en el momento de su incorporacion y
cuando se produzcan cambios, el domicilio a efectos de noti-
ficaciones, reputdndose bien practicada y surtiendo plenos
efectos las notificaciones dirigidas al antiguo domicilio si no
se ha practicado la citada comunicacién en el plazo de un mes
desde que haya tenido lugar el cambio.

b) Satisfacer, en el plazo y forma que acuerde la Asamblea Ge-
neral, o por delegacién de esta en el Consejo Rector, las can-
tidades necesarias para atender los gastos ordinarios y ex-
traordinarios de la Junta.

¢) A cumplir las prescripciones establecidas por el planeamien-
to vigente, el presente Proyecto de estatutos y bases de actua-
cion, asi como los acuerdos adoptados por la Asamblea Ge-
neral o por el Consejo Rector.

d) A notificar a la Junta en el plazo de quince dias las transmi-
siones por cualquier titulo de sus propiedades, con indicacién
de los terrenos transmitidos y la identidad del adquirente.

e) A regularizar la titularidad y situacién registral de los terre-
nos aportados, dentro de los plazos que establezca el Consejo
Rector.

f) A poner adisposicion de la Junta las fincas de su propiedad, per-
mitiendo su ocupacidn para la ejecucion de las obras de urbani-
zacion, depdsito de materiales o instalaciones complementarias.

g) A pagarel importe de las multas que, abonadas, en su caso, por
la Junta, deban repercutirse al infractor responsable por haber
intervenido en su comisidn o percibido el beneficio de aquella.

TITULO III

()rganos de gobierno y administracion, formas de designarlos
y facultades

Art. 16. Enumeracién—Los 6rganos de gobierno y administra-
cién de la Junta se clasifican en:

a) Qrganos colegiados: Asamblea General y Consejo Rector.
b) Organos unipersonales: presidente y secretario.

Capitulo 1
De la Asamblea General

Art. 17. Composicion—ILa Asamblea General, constituida con
arreglo a los presentes Estatutos, es el 6rgano deliberante supremo
de la Junta y estard integrada por todos sus miembros y el represen-
tante del Ayuntamiento, en su calidad de érgano de tutela, que como
tal solo tendrd voz pero no voto, sin perjuicio del que le pueda co-
rresponder como titular aportante de terrenos y/o derechos. La
Asamblea General estard compuesta por presidente y secretario, que
lo serdn también del Consejo Rector.

Art. 18. Facultades—Ia Asamblea General tendrd plenas fa-
cultades para resolver sobre cualquier asunto para el cumplimiento
del objeto y fines de la misma. A titulo enunciativo podrd llevar a cabo:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector y
el cambio de domicilio social.

b) El examen de la gestién comtin y aprobacion, en su caso, de
la memoria anual de gestién y del estado de cuentas del ejer-
cicio anterior.

¢) Lamodificacion del presente Proyecto de estatutos y bases de
actuacion, sin perjuicio de su posterior aprobacioén por el

Ayuntamiento y el sefialamiento y rectificacién de cuotas de
participacion.

d) Laaprobacion de los presupuestos ordinarios/extraordinarios
a propuesta del Consejo Rector.

e) Laratificacion de los acuerdos del Consejo Rector relativos a
la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes y dere-
chos de la Junta y autorizacion de su formulacién.

f) La formalizacion de créditos para la realizacién de las obras
de urbanizacién.

g) Laadopcién del acuerdo de la incorporacién a la Junta de em-
presas urbanizadoras.

h) La aprobacidon del Proyecto de Reparcelacion y su posterior
elevacion al Ayuntamiento y, en su caso, la presentacion de
las propuestas de expropiacion forzosa.

i) La adopcién del acuerdo de ampliacién de las actividades de
la Junta a la edificacién de solares resultantes.

j) Laaprobacién de los criterios de valoracién de las fincas re-
sultantes y los precios para los supuestos de compensaciones
en metdlico en las diferencias de adjudicacién, conforme a lo
que se determina en las bases.

k) La delegacién expresa en el Consejo Rector de todas sus fa-
cultades, excepto las relativas a la aprobacién del presupues-
to y cuentas de los ejercicios econémicos y los actos cuyos
acuerdos de realizacion requieran quérum especial u otras es-
tablecidas por la normativa urbanistica que sea de aplicacién.

1) Laadopcién del acuerdo de disolucién de la Junta.

m) La imposicién de derramas extraordinarias debidas a gastos
no previstos y que tengan la condicién de extraordinarios.

n) Laratificacion del acuerdo de adjudicacion de la ejecucion de
las obras de urbanizacién a propuesta del Consejo Rector.

0) Laresolucion de cuantos asuntos sean propuestos por el Con-
sejo Rector o no estén atribuidos expresamente a otros 6rga-
nos de la Junta.

Art. 19.  Clases de Asambleas—ILas Asambleas Generales po-
dran ser ordinarias o extraordinarias.

La Asamblea General ordinaria se reunird dos veces al afio, una
en el primer semestre para, entre otros asuntos, censurar la gestion
de la Junta y aprobar la gestidn y las cuentas del ejercicio econémi-
co anterior, y otra dentro del cuarto trimestre, para aprobar los pre-
supuestos del ejercicio siguiente, fijando las cuotas correspondien-
tes y las cantidades a satisfacer por los socios.

Toda reunién de la Asamblea General distinta de la sefialada en el
nimero anterior tendrd la consideracién de Asamblea General
extraordinaria, que podra reunirse cuando el Consejo Rector lo esti-
me conveniente o cuando lo soliciten, al menos, el 30 por 100 de las
cuotas de participacion definidas en el articulo 13 de estos Estatutos.
La solicitud de dicha reunién extraordinaria se hard mediante carta
certificada dirigida al presidente de la Junta, detallando el objeto y
los asuntos a tratar en la misma.

Art. 20.  Convocatoria—ILas sesiones de la Asamblea General,
tanto ordinaria como extraordinaria, serdn convocadas por el presi-
dente de la Junta, mediante carta remitida por correo certificado con
acuse de recibo al domicilio que cada miembro tenga registrado en
la Secretaria de dicha entidad o mediante citacion entregada perso-
nalmente, con ocho dias de antelacion, cuando menos, a la fecha en
que hayan de celebrarse.

La convocatoria de la Asamblea General sefalard lugar, fecha y
hora de la reunidn, asi como los asuntos incluidos en el orden del dia
que han de someterse a conocimiento y resolucién de la misma.

Art. 21.  Constitucion—La Asamblea General quedara valida-
mente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a
ella, por si o representados, un nimero de miembros de la Junta que
representen, al menos, el 50 por 100 del total de las cuotas de parti-
cipacién definidas conforme al articulo 13 de estos Estatutos. Trans-
curridos treinta minutos sin alcanzar el quérum indicado, se enten-
derd validamente constituida la Asamblea General, en segunda
convocatoria, cualquiera que sea el porcentaje de cuotas de partici-
pacioén presentes.

Si halldndose presentes o representados la totalidad de los miem-
bros de la Junta, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea Ge-
neral, quedard esta vdlidamente constituida sin necesidad de previa
convocatoria, pudiendo adoptarse cualesquiera decisiones relacio-
nadas con el objeto de la Junta.
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Art. 22.  Régimen de sesiones y adopcion de acuerdos—El pre-
sidente de la Junta presidird la Asamblea General, dirigird los deba-
tes, considerard los asuntos suficientemente tratados, hard las pro-
puestas de acuerdos pasando seguidamente a votar las mismas y, en
su caso, declarara el resultado de las votaciones. Actuard como se-
cretario el que lo sea de la Junta.

Antes de entrar en el tratamiento de los asuntos que componen el
orden del dia se formara la lista de asistentes, determinandose la
cuota de participacién que ostenta la Asamblea.

Los acuerdos se adoptardn segtin los casos de la siguiente forma:

a) Todos los acuerdos, excepto el que se expresa en el parrafo

siguiente, se adoptardn por mayoria simple de cuotas de par-
ticipacién, presentes o representadas.
Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos
enumerados en el orden del dia, sin que sean vdlidos los
acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, previa
declaracion de urgencia, podrd someterse a su conocimiento
y resolucién asuntos no incluidos en el orden del dia de la
Asamblea General ordinaria, mediante acuerdo adoptado por
los miembros, presentes o representados, que ostenten, al me-
nos, el 20 por 100 de las cuotas de participacion presentes o
representadas.

b) Los acuerdos de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion,
de modificacién de los estatutos, designacion y sustitucion de
miembros del Consejo Rector, sefialamiento y rectificacién de
cuotas, fijacion de aportaciones extraordinarias, contratacién
de créditos, aprobacién de distribucién de solares, adjudica-
cién de las obras de urbanizacién, incorporacion de empresas
urbanizadoras, contratacion de las obras de edificacion de so-
lares de la Junta, actos de enajenacién y gravamen de terrenos
de su propiedad y la disolucién de la misma, requerirdn, por lo
menos, el 50 por 100 de las cuotas de participacidn presentes
o representadas.

En el caso de no obtenerse dichas mayorias, el presidente de la
Junta, en el plazo de diez dias hdbiles, convocard Asamblea General
extraordinaria, cuyo tnico punto del orden del dia serd adoptar el
acuerdo no conseguido, bastando la mayoria simple de las cuotas de
participacion presentes o representadas para su aprobacion.

Los acuerdos de la Asamblea, adoptados conforme a estos Esta-
tutos, serdn inmediatamente ejecutivos, obligando a todos los miem-
bros de la Junta sin perjuicio de los recursos pertinentes. La interpo-
sicién de cualquier recurso no suspenderd la ejecucién del acto
impugnado, salvo en los casos en que una disposicién de cardcter
general disponga lo contrario.

Art. 23.  Actas y certificaciones—De cada sesion de la Asam-
blea General se levantard acta por el secretario, en la que se hard
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones ce-
lebradas. El presidente dard el visto bueno en el plazo de un mes a
partir de la fecha de la celebracién de la sesién. .

A requerimiento de los miembros de la Junta o de los Organos Ur-
banisticos, el secretario deberd expedir certificaciones del conteni-
do de las actas, con el visto bueno del presidente.

Capitulo 2
Del Consejo Rector

Art. 24.  Cardcter y composicion del Consejo Rector y designa-
cion de consejeros—El Consejo Rector es el drgano permanente de
gobierno, administracion, gestiéon y representacién de la Junta. El
Consejo Rector estard compuesto por un nimero impar de conseje-
ros, minimo de tres y mdximo de cinco, mds un representante de la
Administracién actuante. Los miembros del Consejo Rector habran
de ostentar la cualidad de miembros de la Junta, pudiendo el secre-
tario ser una persona ajena a la misma.

La designacion de los miembros del Consejo Rector corresponde
a la Asamblea General, que habrd de recaer en personas fisicas,
miembros de la Junta.

La designacion del representante de la Administracion actuante
en el Consejo Rector se llevard a efecto por la primera en el acto de
aprobacion definitiva del presente Proyecto de estatutos y bases de
actuacion.

El Consejo Rector determinard su régimen de funcionamiento y
el sistema de sustituciones por ausencia, enfermedad u otros moti-
vos justificados.

Art. 25.  Duracion del cargo de consejero—FEl nombramiento
de miembro del Consejo Rector tendrd duracién indefinida, sin per-
juicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento por
acuerdo de la Asamblea General. En caso de fallecimiento, renuncia
voluntaria, incapacidad para ejercer el cargo o cese de algin conse-
jero, la Asamblea General podrd designar al sustituto que ejercerd el
cargo hasta la fecha en que proceda la renovacién de los mismos por
dicho 6rgano de la Junta.

Art. 26. Facultades—Corresponden al Consejo Rector las mds
amplias facultades de gestion y representacion de los intereses co-
munes de la Junta, sin mds limitaciones que la necesidad de someter
al conocimiento y resolucién de la Asamblea General los asuntos
que segun estos Estatutos le estdn reservados a esta dltima.

Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) La eleccion de entre sus miembros designados por la Asam-
blea General del presidente y secretario del mismo.

b) La ejecucién de los acuerdos de la Asamblea General.

¢) La administracion, gestion econdémica de la Junta, dando
cuenta del resultado de cada ejercicio econdmico a través de
la memoria de gestién y cuentas que han de ser sometidas a
la Asamblea General.

d) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de in-
gresos y gastos y su aplicacion en la medida que correspon-
da, asf como las aportaciones econdmicas que han de realizar
los miembros de la Junta o las modificaciones que fuesen per-
tinentes, bien por nuevas aportaciones, incorporaciones o
como consecuencia de las adjudicaciones practicadas en el
Proyecto de Reparcelacion, fijando la forma y plazos en que
dichas aportaciones han de satisfacerse, procediendo contra
los miembros morosos para efectuar el pago de las cantidades
que les hayan correspondido, instando los procedimientos
pertinentes, incluso el de apremio, ante la Administracién ac-
tuante, quien podrd delegar dicha facultad en la Junta confor-
me a la LSCM/01.

e) Lade autorizar la celebracion de toda clase de actos y contra-
tos civiles, mercantiles y administrativos.

f) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que
sea su causa juridica, a la entidad o persona obligada al pago.

g) Abrir, mantener y cerrar cuentas corrientes, de ahorro y de
crédito en instituciones financieras, ingresando y retirando
fondos de ellas a su conveniencia.

h) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera
de sus cajas, bancos de caricter oficial o privado, cajas de
ahorro, sociedades, empresas particulares, etcétera.

i) Realizar toda clase de actos de dominio y administracion, ta-
les como adquisiciones, enajenaciones, segregaciones, divi-
siones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones, declara-
ciones de obra nueva, constitucion y cancelacion de derechos
reales, etcétera relativos a los bienes y derechos pertenecien-
tes a la Junta.

j)  Nombrar, sancionar y separar al personal al servicio de la
Junta y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

k) Acordar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea Gene-
ral y proponer a la misma la adopcién de acuerdos en materias
de su competencia, entre ellas la de traslado de domicilio.

1) Resolver las dudas que pueda suscitar la interpretacion de es-
tos Estatutos.

m) Instary seguir por todos sus tramites los expediente de expro-
piacidn de todas clases, sean cual sean las fincas y sus titula-
res; convenir valores, entablar reclamaciones y recursos,
nombrar perito a efectos de valoraciones, ocupar las fincas
expropiadas, pagar o depositar en la Caja General de Depdsi-
tos el valor convenido.

n) Representar a la Junta de Compensacién ante los drganos de
las Administraciones estatal, autondmica, municipal y judi-
cial; notarios, registradores de la propiedad, empresas, com-
pafiias de servicios, particulares, ejercitando toda clase de de-
rechos, entablando acciones y reclamaciones en todos sus
tramites, practicando requerimientos de toda clase e interpo-
niendo recursos judiciales y/o administrativos hasta su reso-
lucién y cumplimiento, asi como, nombrar a los letrados y
procuradores que representen a la Junta.

o) Librar, aceptar, endosar, descontar, avalar, cobrar, negociar y
protestar letras de cambio y documentos de giro.
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p) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efectos ante aquellos.

q) Solicitar la concesién de beneficios fiscales y exenciones tri-
butarias que las disposiciones vigentes establecen a favor de
la Junta y de sus miembros.

r) Contratar servicios, proyectos, estudios y de toda clase de
obras dentro de los limites y cuantias sefialados para cada
ejercicio por la Asamblea General.

s) Las que delegue la Asamblea General.

t) Cualquiera otra facultad de gobierno y administracién no re-
servada expresamente a la Asamblea General.

Art. 27. Régimen de sesiones y adopcion de acuerdos—El Con-
sejo Rector se reunird cuantas veces lo exijan los intereses comunes
de la Junta, a iniciativa del presidente o a peticion de dos de sus miem-
bros. Los acuerdos del Consejo serdn adoptados por mayoria simple
de votos de los consejeros presentes, cada uno de los cuales tiene de-
recho a un voto. Dichos acuerdos serdn inmediatamente ejecutivos,
sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse con-
tra los mismos. De los acuerdos del Consejo Rector se dard cuenta a
la Asamblea General en la primera sesion que se celebre.

Art. 28.  Actas y certificaciones—De cada sesion del Consejo
Rector se levantard acta, en la que se hard constar los acuerdos adop-
tados y el resultado de las votaciones celebradas, que serd aprobada
en la siguiente sesion. Las actas serdn firmadas por el presidente y
el secretario. En el plazo de diez dias desde la fecha de la celebra-
cion de la sesion del Consejo Rector, se remitird copia del acta a to-
dos los consejeros. A requerimiento de los miembros de la Junta o
de los 6rganos urbanisticos, deberd el secretario, con el visto bueno
del presidente, expedir certificaciones del contenido de las actas.

Capitulo 3
Del presidente

Art. 29.  Nombramiento—El presidente serd elegido por los
miembros del Consejo Rector de entre ellos.
Art. 30.  Facultades:

a) Convocar, presidir, suspender, levantar, dirigir las delibera-
ciones, ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea
General y del Consejo Rector.

b) Ostentar por delegacion del Consejo Rector la representacion
judicial y extrajudicial de la Junta y de sus érganos de gobier-
no, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejer-
cicio de dicha representacion.

c¢) Autorizar, con su visto bueno, las actas de las sesiones de la
Asamblea General y Consejo Rector, las certificaciones y
cuantos documentos se expidan.

d) Ejercer en la forma que determine el Consejo Rector cuantas
gestiones sean necesarias para el desarrollo normal de la Junta.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o por el Consejo Rector.

f) Designar persona que le sustituya, en sus propias facultades,
en los casos de ausencia o enfermedad del presidente, de cuya
designacién dard cuenta al Consejo Rector.

Capitulo 4
Del secretario

Art. 31. Nombramiento—El secretario serd designado por el
Consejo Rector de entre sus miembros, no obstante, podrd contratar
los servicios de una persona fisica o juridica para desempeiar el car-
go durante el tiempo y en las condiciones que determine, en cuyo
caso, la asistencia a las sesiones de la Asamblea General y el Con-
sejo Rector serd con voz pero sin voto. En caso de vacante, ausencia
o enfermedad el cargo del secretario serd desempefiado por un
miembro del Consejo Rector designado por este.

Art. 32, Facultades:

a) Asistir preceptivamente y levantar actas de todas las sesiones
de la Asamblea General y Consejo Rector.

b) Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente, del
contenido de las actas y de la documentacion existente en los
archivos de la Junta a requerimiento de sus miembros.

¢) Desempenar las funciones juridico-administrativas que le
fueren encomendadas por la Asamblea General, el Consejo
Rector o el presidente.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta y lle-
var un libro-registro en el que se relacionardn los miembros
de la Junta, con expresién de sus circunstancias personales,
domicilio, fecha de incorporacién, cuota de participacion,
fincas de que son titulares y cuantos datos complementarios
se estimen procedentes.

e) Custodiar todos los documentos de la Junta.

f) Cuantas facultades le sean delegadas por el Consejo Rector.

TITULO IV
Medios econémicos y reglas para la exaccion de aportaciones

Art. 33.  Medios economicos:

a) Las aportaciones de sus miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etcétera que se ob-
tengan.

¢) Los productos de la renta o enajenacion de sus bienes.

d) Cualesquiera otros recursos que se puedan obtener legalmente.

Art. 34.  Aportaciones de los miembros—Las aportaciones de
los miembros de la Junta serdn de dos clases:

a) Ordinarias: son las destinadas a sufragar los gastos generales
de la Junta, tales como la formalizacién y constitucion de la
misma, los proyectos y encargos, el asesoramiento y la admi-
nistracion u otros gastos recogidos en los presupuestos ordi-
narios anuales aprobados por la Asamblea General.

b) Extraordinarias: son las destinadas al pago de los costes de
las obras de urbanizacién y de las expropiaciones que se re-
cogerdn en los presupuestos extraordinarios aprobados por la
Asamblea General.

En desarrollo de los presupuestos ordinarios y extraordinarios
aprobados por la Asamblea General, el Consejo Rector establecerd
la forma, plazos y condiciones de pago en que los miembros de la
Junta deberdn satisfacer el importe de las aportaciones.

La distribucidén del importe de las aportaciones se realizard por el
Consejo Rector, en proporcion a las respectivas cuotas de participa-
cién de los miembros, conforme a lo que determina el articulo 13 de
estos Estatutos.

Art. 35.  Pago de las aportaciones—El ingreso del importe de
las aportaciones se realizard por los miembros de la Junta dentro del
plazo del mes siguiente a la fecha de la notificacién del acuerdo
del Consejo Rector. Transcurrido el plazo de un mes para el pago en
periodo voluntario de las aportaciones solicitadas, el miembro mo-
roso incurrird automdticamente en un recargo, que consistird en apli-
car a la cantidad no satisfecha el tipo legal de interés del dinero
seflalado en la Ley de los Presupuestos Generales del Estado vigen-
te en la anualidad, mds 4 puntos en concepto de sancién.

Si en el plazo de otro mes, una vez finalizado el periodo volunta-
rio de pago, el mencionado moroso no efectuase el ingreso de los
importes de las aportaciones adeudadas mds el recargo correspon-
diente, el Consejo Rector procederd a instar a la Administracion
actuante, en los términos de la legislacion vigente, el pago por via de
apremio, salvo que esta facultad hubiera sido delegada por la Admi-
nistracién actuante en la Junta, en cuyo caso serd esta la que recau-
de por la via de apremio las cantidades adeudadas.

Asimismo, la Junta podra solicitar la expropiacién de los terrenos
en su beneficio de los miembros morosos reincidentes, los cuales se
entiende son aquellos a los que se les ha aplicado con anterioridad la
via de apremio al menos una vez.

TITULO V
Régimen juridico

Art. 36. Vigencia de los Estatutos —El cumplimiento de las de-
terminaciones del presente Proyecto de estatutos y bases de actua-
cién serd obligatorio para la Administracién actuante y para los
miembros de la Junta de Compensacién, una vez aprobado definiti-
vamente e inscrita la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

Toda modificacién que conforme al articulo 18 acuerde la Asam-
blea General, requerird la aprobacién de la Administracién actuante
y su inscripcidn en el mencionado Registro para que pueda surtir
efectos.
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La interpretacidn del presente Proyecto de estatutos y bases de ac-
tuacién corresponde a los Organos de Gobierno de la Junta.

Art. 37.  Ejecutoriedad—Los actos y acuerdos de los 6rganos
de gobierno y administracion de la Junta serdn inmediatamente eje-
cutivos, salvo aquellos que precisen para su efectividad, autoriza-
cién posterior de la Administracién actuante o de otros érganos ur-
banisticos, sin perjuicio de los recursos procedentes.

La suspensién de los acuerdos podra adoptarse por el presidente
de la Junta, el érgano urbanistico actuante o el 6rgano jurisdiccional,
en el caso que se utilice esta via. Para la suspension a peticién de
parte interesada se exigird afianzamiento cautelar para responder
de posibles dafios.

Art. 38.  Recursos—Los acuerdos del Consejo Rector podran
ser recurridos por los miembros de la Junta ante la Asamblea Gene-
ral, en el plazo de un mes siguiente a su notificacién. La Asamblea
General deberd resolver en el plazo de tres meses siguientes a la fe-
cha de formulacién del recurso. En el supuesto de no adoptarse
acuerdo en dicho plazo, incluso si fuese por no reunirse la Asamblea
General, se entenderd desestimado el recurso, quedando expedita la
via ante el Ayuntamiento.

Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podrd for-
mularse recurso de alzada ante el Ayuntamiento dentro del plazo de
un mes, a contar desde el dia siguiente a la notificacion del acuerdo
al interesado.

No podrdn ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General
por los miembros de la Junta que, por si o por representacion, hubie-
ren votado a favor en la sesion en que fueron adoptados.

El Ayuntamiento concederd trdmite de audiencia a la Junta y a so-
licitud de esta o del recurrente podrd recibir el recurso a prueba an-
tes de adoptar el acuerdo correspondiente.

Los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector serdn
considerados firmes si no fueran impugnados en el plazo y condicio-
nes sefialados en los presentes Estatutos.

Art. 39.  Acciones para la tutela sumaria de la posesién—JLos
miembros de la Junta no podrdn promover acciones de naturaleza
sumaria de la posesion frente decisiones de la misma, adoptados en
virtud de su facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de
aquellos ni cuando la Junta o la empresa urbanizadora ocupen bie-
nes que sean precisos para la ejecucién de las obras de urbanizacién,
de conformidad con el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién
que lo desarrolla.

TITULO VI
Disolucion y liquidacion de la Junta

Art. 40. Disolucién—La solicitud de disolucién de la Junta se
efectuard por acuerdo de la Asamblea General, una vez cumplido el
objeto para el que fue constituida, en cuya sesién se designard una
comisién liquidadora que tendrd que tener un nimero impar de
miembros o un liquidador y que llevardn a efecto las operaciones de
liquidacién.

El procedimiento de disolucién de la Junta se iniciard, a instancia
de dicha entidad urbanistica, mediante acuerdo de la Administracion
actuante, el cual se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID y, al menos, en uno de los periédicos de mayor
difusién de la Comunidad de Madrid.

Durante el plazo de treinta dias desde la publicacién de dicho
acuerdo, podrdn formularse alegaciones, transcurrido el cual la
mencionada Administracién actuante, por resolucion, aprobard o
denegard la disolucién definitiva de la Junta, dando a ello el mismo
tramite de publicidad.

Art. 41. Liquidacién—Aprobada validamente por la Adminis-
tracién actuante la disolucién de la Junta se abrird el perfodo de li-
quidacién; durante el tiempo que dure este periodo deberd afiadirse
a la denominacién de la misma la frase “en liquidacién”, conservan-
do su personalidad juridica.

El remanente del patrimonio comun de la Junta, si lo hubiere, se
distribuird entre sus miembros en proporcién a sus cuotas de parti-
cipacién.

El periodo de liquidacién finalizard con la aprobacién del balan-
ce final, a partir de la cual se tomaran las medidas legales oportunas
para la extincién de la Junta.

DISPOSICION ADICIONAL

Primera.—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente
por los propietarios, promotores de la Junta, y que resulten proce-
dentes conforme a la Ley del Suelo, serdan de cuenta de los miem-
bros que la componen y, por tanto, previa justificacion en la prime-
ra sesién ordinaria de la Asamblea General, se imputard la parte
proporcional que proceda al resto de propietarios no promotores.
En caso de impago de dichas cantidades se estard a lo dispuesto en
el articulo 35.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Una vez inscrita la Junta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, se entregard a cada uno de los miem-
bros un ejemplar de estos Estatutos, debidamente diligenciados por
el presidente y secretario.

Segunda.—En la primera sesién ordinaria de la Asamblea Ge-
neral se someterd a conocimiento y ratificacion por la misma de las
actuaciones anteriores llevadas a cabo por los propietarios promo-
tores.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA
DE COMPENSACION DEL SUP-RS

PRELIMINAR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 106 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante,
LSCM/01), se formulan las presentes Bases de Actuacion para la
Junta de Compensacién del SUP-RS5, “Conexién Alcald”, de Torre-
jon de Ardoz (Madrid), por propietarios que representan, al menos,
el 50 por 100 de la superficie de suelo total de la mencionada Uni-
dad de Ejecucion.

Base primera. Ambito territorial

El 4mbito territorial de actuacién de la Junta lo constituye la Uni-
dad de Ejecucién definida por el Sector SUP-RS denominado “Co-
nexion Alcala”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Torre-
jon de Ardoz, cuya delimitacién ha sido variada como consecuencia
de la aprobacion del documento denominado “Correccién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz para su adap-
tacion a la linea limite entre los términos municipales de Torrején de
Ardoz y Alcald de Henares”, y que resulta de la documentacion gra-
fica integrada en el presente Proyecto de estatutos y bases de actua-
cién de la Junta de Compensacion.

El mencionado dmbito tiene una superficie de 248.339,64 metros
cuadrados.

Base segunda. Régimen legal

Estas Bases de Actuacion deberdn recoger los criterios con arre-
glo a los cuales deberd formularse el Proyecto de Reparcelacion.
Toda modificacion de estas Bases de Actuacidon que acuerde la
Asamblea General, requerird la aprobacion de la Administracion ac-
tuante y su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Co-
laboradoras de la Comunidad de Madrid, como se determina en el
articulo 18 de los Estatutos.

Base tercera. Criterios de valoracion de fincas aportadas

La valoracién de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad
de Ejecucion se ajustard a los criterios enunciados en el articulo 87
LSCM/01, y en lo no previsto por el citado precepto serd de aplica-
cién el contenido del titulo III del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo.

Los criterios voluntariamente establecidos, en su caso, por mayo-
ria de cuotas de participacién presentes o representadas de los
miembros de la Junta de Compensacion, no podran ser contrarios a
la Ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, en especial al princi-
pio de equidistribucién equitativa de los beneficios y las cargas, ni
lesivos de derechos de terceros o del interés publico; en todo caso,
todos los terrenos de titularidad privada o de titularidad puiblica sus-
ceptibles de generar aprovechamiento lucrativo del dmbito se valo-
rardn por igual en funcién inicamente de su superficie con indepen-
dencia de su emplazamiento.
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La valoracion se realizard en defecto de lo sefialado en el pdrrafo
anterior, aplicando lo dispuesto por el nimero 1 del articulo 23
LSCM/01, que establece la proporcionalidad del derecho de los pro-
pietarios a la adjudicacién de solar o solares resultantes de la ejecu-
cidn a la superficie de terreno aportado por los mismos.

La fecha para determinar el derecho de los propietarios afectados
serd el de iniciacion del expediente de reparcelacion.

Los propietarios deberdn acreditar las titularidades respectivas
mediante certificacién del Registro de la Propiedad o, en su defecto,
testimonio notarial del titulo. También deberdn declarar, bajo su res-
ponsabilidad, las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus
fincas.

Para determinar la cabida o superficie de las fincas, una vez locali-
zadas y replanteadas las fincas aportadas, la superficie reconocida
como real serd la que resulte de 1a medicién de Autocad de las mismas,
que serd la reconocida a todos los efectos por la Asamblea General.

En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segtn el
titulo y la realidad fisica resultante de la medicién, prevalecerd esta
dltima sobre la primera.

Las cuotas de participacion que se utilizan para la tramitacién del
presente Proyecto de Estatutos y Bases tienen cardcter instrumental
y, por tanto, provisional. Una vez constituida la Junta, su Asamblea
General fijard las cuotas de participacién que correspondan a las fin-
cas aportadas inicialmente, que serdn aplicadas provisionalmente
hasta su fijacién definitiva en el Proyecto de Reparcelacion.

Criterios de valoracion de derechos reales sobre
las fincas, servidumbres prediales y derechos
personales

Base cuarta.

La extincién o transformacion de derechos y cargas se regird por
lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

Las indemnizaciones por extincion de los derechos y cargas sobre
una finca corren a cargo del propietario que la aportd, con excepcidn
de la extincién de servidumbres prediales y derechos de arrenda-
miento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, las cuales
se considerardn gastos de urbanizacion, correspondiendo a los pro-
pietarios en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos.

El criterio anterior podrd ser variado si existe unanimidad de to-
dos los propietarios afectados por la actuacion.

Cuando tales derechos no deban extinguirse por ser compatibles
con la ejecucién del planeamiento, subsistirdn en las mismas condi-
ciones, trasladdndose a las nuevas fincas resultantes que se adjudi-
quen en el Proyecto de Reparcelacion al propietario de la finca gra-
vada. Los propietarios de derechos reales compartirdn con el
propietario el valor de la cuota de participacidn atribuida a este y los
titulares de los derechos personales mantendran la misma situacién
juridica.

Los arrendamientos u otros derechos personales o reales que se
establecieran con posterioridad a la aprobacién del planeamiento
que se ejecuta no seran indemnizables.

Base quinta.  Criterios de valoracion de edificaciones, obras,

plantaciones e instalaciones que deben demolerse

Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros ele-
mentos existentes sobre las fincas aportadas no se considerardn
como valores aportados a los efectos de determinacion de la cuota
de participacién. Aquellos que por ser incompatibles con las deter-
minaciones del planeamiento deban demolerse, serdn valorados con
independencia del suelo y su importe se indemnizard a los propieta-
rios con cargo al Proyecto de Reparcelacion en concepto de gastos
de urbanizacién. La valoracién se efectuard de acuerdo con los cri-
terios establecidos en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo,
y la legislacién de expropiacion forzosa.

Base sexta. Criterios de valoracion de aportaciones

de empresas urbanizadoras

El articulo 11 de los Estatutos de la Junta contempla la posibili-
dad de incorporacidn a esta de empresas urbanizadoras que hayan de
participar, juntamente con los propietarios, en la gestiéon urbanisti-
ca, aportando total o parcialmente recursos econémicos, en cuyo su-
puesto la cuota de participacion correspondiente de dichas empresas
se fijard en funcién del importe de su aportacién econdémica y de su

proporcionalidad con el valor de repercusion del suelo, segin pre-
cios convenidos.

Base séptima. Contratacion de las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacién se contratardn por la Asamblea Gene-
ral y requerirdn, al menos, el 50 por 100 de las cuotas de participa-
cién presentes o representadas, con la empresa que se considere mds
conveniente para los intereses de la Junta.

Base octava. Criterios de valoracion de las fincas resultantes

Las fincas resultantes se valorardn en el Proyecto de Reparcela-
cion en funcién del aprovechamiento urbanistico asignado a cada
una de ellas, conforme a las determinaciones del Plan General. Dicha
valoracion se efectuard en base al indice de edificabilidad del uso
correspondiente, expresado en metros cuadrados de edificabilidad
por cada metro cuadrado de suelo bruto. Para la homogeneizacién
de las edificabilidades de los distintos usos y su transformacion en
unidades de aprovechamiento, al objeto de su distribucién entre los
miembros de la Junta, se utilizardn coeficientes de homogeneizacion
aplicables a los distintos usos que dicha Junta aprobard teniendo en
cuenta los valores de mercado y los criterios que considere proce-
dentes para garantizar la equidistribucién de beneficios y cargas.

La valoracién se hard por unidades de aprovechamiento que se ta-
sardn en dinero, a efectos de determinar las indemnizaciones que
procedan por diferencias de adjudicacion y de homogeneizacion con
el importe de las aportaciones de las Empresas Urbanizadoras en
caso de incorporacion.

Base novena. Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes

Las adjudicaciones de las fincas resultantes a los miembros de la
Junta se efectuard en proporcién al valor de los bienes y/o derechos
aportados.

Los criterios de reparcelacién serdn los establecidos en el articu-
lo 87 LSCM/01.

Siempre que lo permitan las exigencias del planeamiento, de la
parcelacion y la ejecucion de las presentes Bases de Actuacion, se
procurard que las fincas adjudicadas a los propietarios estén lo mds
préximo posible a las fincas aportadas por los mismos.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos de los pro-
pietarios no permita que les adjudiquen parcelas independientes o
cuando no queden agotados con la adjudicacién de parcelas comple-
tas, se procederd a realizar adjudicaciones en proindiviso, sujeta a
las normas de la comunidad de bienes de los articulos 392 y siguien-
tes del Cddigo Civil. No podran adjudicarse como fincas indepen-
dientes, superficies inferiores a la de la parcela minima edificable o
que no rednan la configuracién y caracteristicas adecuadas para su
edificacién conforme al planeamiento.

En tal sentido, si la cuantia del derecho de un beneficiario de la re-
parcelacion no alcanza ni supera la necesaria para la adjudicacién de
una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el
defecto o el exceso en la adjudicacién podran satisfacerse en dinero.

Si la cuantia de los derechos de alglin propietario no alcanzase
el 15 por 100 de la parcela minima edificable, la adjudicacién podrd
sustituirse por indemnizacion en metdlico.

La adjudicacién se producird, en todo caso, en exceso cuando se
trate de mantener la situacién del propietario de la finca en la que exis-
tan construcciones compatibles con el planeamiento en ejecucion.

Las diferencias de adjudicacién se valoraran al precio medio de
las fincas adjudicadas y dichos valores serdn objeto de compensa-
cién econdmica entre los participes, las cuales serdn fijadas en el
Proyecto de Reparcelacion e incluidas en la cuenta de liquidacion
provisional.

Base décima. Supuestos de incumplimiento de las obligaciones

de los miembros de la Junta

El incumplimiento, por parte de los miembros de la Junta, de los
deberes y obligaciones que determine la legislacion urbanistica vi-
gente y el reiterado de las obligaciones que se contienen en el articu-
lo 15 de estos Estatutos, dard lugar a la expropiacion de los bienes y
derechos de los referidos miembros, la cual efectuard la Administra-
cién actuante en favor de la Junta, que tendrd la condicién de bene-
ficiaria de la misma conforme al articulo 108.3.c) LSCM/01.

Cuando dicho incumplimiento consista en la negativa o retraso en
el pago de cantidades adeudadas a la Junta, serd de aplicacién la
expropiacidn en los términos en que se determina en el articulo 35 de
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los Estatutos. El pago, por el socio moroso, de las cantidades adeu-
dadas a la Junta, con los intereses y recargos que procedan, realizado
en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupa-
cidn, dard lugar a la cancelacién del expediente de expropiacion.

Se considerard también como supuesto que dard lugar a expropia-
cién el de incumplimiento del articulo 39 de los Estatutos.

Base undécima. Forma y plazos para realizar las aportaciones

El pago de las aportaciones, tanto ordinarias como extraordinarias,
es de obligado cumplimiento y se hard normalmente en metdlico.

La forma, condiciones y fecha a partir de la cual, los miembros de
la Junta deberdn satisfacer el ingreso de las aportaciones serdn esta-
blecidas por el Consejo Rector, en desarrollo de los presupuestos,
tanto ordinarios como extraordinarios, aprobados por la Asamblea
General, cuyo ingreso deberd efectuarse conforme a lo que se deter-
mine en el articulo 35 de los Estatutos.

Base duodécima. Reglas para la distribucion de beneficios

y pérdidas

La distribucién de los beneficios o pérdidas resultantes de la
actuacién de la Junta se efectuard, en proporcién a las respectivas
cuotas de participacién de cada uno de los miembros de la Junta.

Llegado el momento de la disolucién de la Junta y antes de su
aprobacion por la Administracidn actuante, deberdn cancelarse, si
existieran, las obligaciones pendientes de cumplimiento, salvo que
aquella garantice a satisfaccion de esta, la posterior atencion de ta-
les obligaciones. Si en dicho momento existiere un remanente de pa-
trimonio comun, este se repartird entre los miembros de la Junta en
proporcién a sus cuotas de participacion.

Base decimotercera. Momento en que pudiera edificarse sobre

los solares

Antes de la finalizacion de las obras de urbanizacién no es posible,
con cardcter general, la realizacién de otros actos edificatorios o de
implantacidén de usos que los provisionales previstos en la letra a) del
numero 1 del articulo 20 LSCM/01.

Sin embargo, de conformidad al nimero 3 del articulo 20 citado,
podrd autorizarse la edificacién vinculada a la simultdnea termina-
cién de las obras de urbanizacién inmediata a la parcela de que se
trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano consolidado.

El propietario podrd solicitar la licencia de edificacién antes de
que la parcela adquiera la condicidn de solar, siempre que concurran
los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

b) Que, por el estado de realizacién de las obras de urbaniza-
cién, sea previsible que, a la terminacidn de la edificacion, la
parcela contara con todos los servicios necesarios para tener
la condicién de solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se contenga el com-
promiso de no utilizar la construccién hasta tanto no esté con-
cluida y recibida la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d) Prestacion de fianza, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que corres-
ponda.

Los propietarios de parcelas resultantes que soliciten licencia mu-
nicipal de edificacidn antes de que los terrenos estén totalmente ur-
banizados, deberdn observar los requisitos establecidos en los ar-
ticulos 40, 41 y 42 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica.

En tal supuesto, y con cardcter previo a la solicitud de la licencia
municipal, el interesado deberd dar cuenta al Consejo Rector de la
Junta de compensacién a fin de que, por el citado 6rgano, se fijen las
condiciones y garantias precisas para la simultaneidad de las obras
de edificacién y urbanizacién, asi como del cumplimiento de las
obligaciones econdémicas del miembro de la Junta de Compensacién
dentro de esta.

Una vez obtenida la pertinente licencia municipal, y con anterio-
ridad al inicio de las obras de edificacion, deberdn constituirse a fa-
vor de la Junta de compensacién las garantias a que ser refiere el epi-
grafe anterior.

Forma de exaccion de las cuotas
de conservacion

El mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacién
serd realizado por la Junta desde su terminacién hasta la cesion de
las obras de urbanizacién a la Administracién actuante, a partir
de cuya cesion dicho mantenimiento y conservacion serd llevado a
efecto por dicho Organismo. En consecuencia, la exaccion de las
cuotas para conservacion de la urbanizacién tendrd el mismo cardc-
ter que las aportaciones ordinarias y extraordinarias.

Base decimocuarta.

Base decimoquinta. Actualizacion de las cuotas de participacion

Con posterioridad a la fecha de constitucién de la Junta e incluso
a la de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, por causas diver-
sas legales o estatutariamente prevenidas, las cuotas de participa-
cién podrdn ser revisadas para su debida actualizacién. Las nuevas
cuotas revisadas, en su caso, entrardn en vigor desde la misma fecha
de su aprobacién por la Asamblea General.

Torrején de Ardoz, a 27 de octubre de 2009.—El alcalde presi-
dente (firmado).

(02/12.426/09)

TORREJON DE ARDOZ

OTROS ANUNCIOS

Don Pedro Rolldn Ojeda, alcalde-presidente del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz.

Hace saber: Que por “Iberdrola Distribucién Eléctrica, Sociedad
Anénima Unipersonal”, cédula de identificacién fiscal nime-
ro A-95075578, y en su nombre y representacién don Rafael Sainz
Gonzidlez, se ha solicitado, para poder atender el suministro de ener-
gia eléctrica a la parcela de la calle Legazpi, de Torrején de Ardoz,
y a otros clientes de este municipio, la constitucion a favor de esta
entidad mercantil de una servidumbre de tenencia y mantenimiento
de uso de paso y de derecho de acceso en un espacio de terreno para
ubicar en €l un centro de transformacion, tal y como se describe a
continuacion:

Parcela de terreno de Ayuntamiento en el término municipal de
Torrejon de Ardoz, denominada “CT Jardin Incas”, en la calle Le-
gazpi, con una superficie interior de 7,80 metros cuadrados y una su-
perficie exterior de aproximadamente 18,51 metros cuadrados,
y 1,50 metros de acera perimetral, con acceso directo e independien-
te desde la via publica para cualquier trabajo que tenga que realizar-
se en el centro de transformacion. También se dispondra de la posi-
bilidad de entradas y salidas para las futuras lineas de media y baja
tensién que sean necesarias.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento por el plazo de
veinte dias, durante cuyo plazo quedard de manifiesto en la Secreta-
ria General el expediente para que pueda ser examinado por quien
ostente la condicién de interesado, deducir alegaciones y proponer
los medios de prueba que a su derecho convenga.

Torrejon de Ardoz, a 22 de octubre de 2009.—El alcalde-presi-
dente, Pedro Rolldn Ojeda.

(02/12.451/09)

TORRES DE LA ALAMEDA

LICENCIAS

Por “Solintel M & P, Sociedad Limitada”, se solicita licencias de
instalacién y de funcionamiento con las siguientes caracteristicas:).

Actividad: laboratorio de materiales con almacén de probetas y
depdsito de maquinaria.

Emplazamiento: calle Venecia, nimero 36.

Lo que se somete a informacién publica, para quienes pudieran
resultar afectados, durante el plazo de veinte dias, computados a par-
tir del siguiente al de la insercion de este anuncio, tal y como esta-
blece el articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

En Torres de la Alameda, a 16 de septiembre de 2009.—La alcal-
desa, Clara Torre Ruiz.

(02/10.934/09)



