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3.19. Otra normativa de aplicacion:

Con cardcter subsidiario serdn de aplicacién las determinaciones
establecidas en la legislacion vigente sobre Supresion de Barreras
Arquitecténicas, Cédigo Técnico de la Edificacion, Plan General de
Ordenacién Urbana y cuantas normas vigentes municipales o supra-
municipales sean aplicables a este uso.

Lo que se hace publico para general conocimiento, informando
que con fecha 28 de mayo de 2009 se ha procedido al depdsito de un
ejemplar del Plan Especial de Aparcamientos 2009 en el Registro ad-
ministrativo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Orde-
nacion del Territorio de la Comunidad de Madrid; asimismo, se ad-
vierte que contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podrad interponerse recurso contencioso-administrativo en plazo de
dos meses ante la correspondiente Sala de lo contencioso-administra-
tivo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid (articulos 25.1
y 46.1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

San Sebastidn de los Reyes, a 28 de mayo de 2009.—EI concejal-
delegado de Urbanismo, (Decreto de Delegacién 3101/2008, de 2 de
diciembre) (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 26
de diciembre de 2008), Raiil Terron Fernandez.

(03/18.250/09)
TORREJON DE ARDOZ

REGIMEN ECONOMICO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 25 de
junio de 2009, se aprob¢ el expediente de modificacion de créditos
ntimero 34/2009, en su modalidad de suplemento de créditos, por un
importe de 97.040,92 euros.

Conforme al articulo 179.2 del texto refundido de la Ley Regula-
dora de Haciendas Locales, en relacién con el articulo 169 de la mis-
ma Ley, se expone al publico por espacio de quince dias hébiles, du-
rante los cuales los interesados legitimados conforme al articulo 151
de la Ley 39/1988, pueden presentar reclamaciones conforme a las
siguientes normas:

— Organo ante el que se reclama: Junta de Gobierno Local.

— Plazo de presentacién de reclamaciones: quince dias hdbiles
desde la publicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

— Presentacién de reclamaciones: en el Registro General del
Ayuntamiento, y de acuerdo con la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun.

En el caso de que no se presentaran reclamaciones o alegaciones
en el plazo indicado, el acuerdo se elevard automdticamente a defi-
nitivo sin mas tramite, conforme al articulo 169 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

Torrejon de Ardoz, a 25 de junio de 2009.—E] alcalde-presidente
(firmado).

(03/21.851/09)

TORREJON DE VELASCO

URBANISMO

Por acuerdo de Junta de Gobierno Local, adoptado en sesién ex-
traordinaria celebrada el dia 30 de abril de 2009, se procedi6 a la apro-
bacién de la correccion de errores materiales del Plan Parcial del Sec-
tor 9 del Plan General de Ordenacién Urbana de este municipio, a
instancias de la Junta de Compensacion del Sector 9 del PGOU/2000.

Lo que se publica para general conocimiento.

En Torrejon de Velasco, a 6 de mayo de 2009.—EI alcalde-presi-
dente, Miguel Angel Lépez del Pozo.

(02/6.756/09)

VILLANUEVA DEL PARDILLO

URBANISMO

Por acuerdo del Pleno de fecha 10 de marzo de 2009 se adopt6 la
aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector SUZ I1-9 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo y su de-

posito en el Registro Administrativo de los Planes de Ordenacién
Urbanistica, lo que se publica en relacién con lo establecido en el ar-
ticulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, y en el articulo 11.2 del Real Decreto Legisla-
tivo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Lo-
cal, se publica el texto de las ordenanzas reguladoras del Plan Par-
cial de referencia que figura en el documento.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento. Contra el presen-
te acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del pre-
sente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, y sin
perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1.  Objeto, naturaleza y caracteristicas—1. EIl obje-
to de las presentes normas del Plan Parcial de Ordenacién es la or-
denacién urbanistica del territorio del Sector SUZ II-9 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana del término municipal de Villanueva
del Pardillo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes
a cada calificacién del suelo dentro del mismo, delimitando las fa-
cultades urbanisticas propias del derecho de propiedad y especifi-
cando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de di-
chas facultades.

2. El presente Plan Parcial de Ordenacién se basa en lo estable-
cido en el articulo 47 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se adapta al instrumento de
planeamiento general del municipio de Villanueva del Pardillo, dan-
do cumplimiento a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

3. El presente Plan Parcial de Ordenacién tiene las siguientes
caracteristicas juridicas:

a) Es una ordenacion integral del territorio delimitado por el
sector de suelo urbanizable SUZ I1-9 de Villanueva del Par-
dillo.

b) Esdependiente, derivado y complementario, y se somete, por
tanto, al planeamiento de rango superior constituido por la re-
vision del Plan General de Ordenacion Urbana del citado mu-
nicipio, aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 8 de ene-
ro de 1998.

¢) Esinmediatamente ejecutivo.

Art. 2. Ambito de aplicacién.—1. El presente Plan Parcial de
Ordenacidn es de aplicacién exclusiva sobre el territorio delimitado
por el sector de suelo urbanizable SUZ II-9, definido grdficamente
dicho dmbito en los correspondientes planos de ordenacién que in-
tegran la documentacion del presente Plan.

Art. 3. Vigencia—1. Las presentes Normas Urbanisticas en-
trardn en vigor el dia siguiente al de la publicacién en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del acuerdo de su aproba-
cion definitiva, de conformidad con lo establecido en el articulo 70.2
de la Ley de Bases de Régimen Local, redaccidn introducida por la
Ley 39/1994, de 30 de diciembre, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 139, en relacién con el articulo 134, ambos del Reglamento
de Planeamiento.

2. Suvigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitiva-
mente una revision del planeamiento municipal, sin perjuicio de
eventuales modificaciones puntuales las mismas.

Art. 4. Efectos.—1. El Plan Parcial de Ordenacién, asi como
los proyectos y estudios de detalle que lo desarrollen, una vez publi-
cado el acuerdo de su aprobacién definitiva, serd piblico, obligato-
rio y ejecutivo.

2. Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayun-
tamiento toda la documentacién integrante del Plan Parcial de Orde-
nacién y de los planes y proyectos que lo desarrollen, asi como a so-
licitar por escrito informacién del régimen aplicable a cada finca.

3. El Plan Parcial de Ordenacién y los proyectos y estudios que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisi-
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ca o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus tér-
minos y determinaciones.

Cumplimiento que serd exigible por cualquiera mediante el ejer-
cicio de la accién publica.

4. Laejecutividad del planeamiento implica que, desde la publi-
cacion del acuerdo de su aprobacidn definitiva, y previa redaccién
de los proyectos y estudios que lo desarrollen, serdn formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de sopor-
tar la edificacion prevista, tanto ptblica como privada.

Art. 5. Modificacion.—1. Sin perjuicio de las modificaciones
que puedan devenir sobre la presente ordenacién por una revisién
formal del planeamiento general municipal, se podrdn modificar las
determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacién, con la tra-
mitacion prevista en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 6. Normativa aplicable.—1. A parte de lo regulado di-
rectamente por las presentes Normas Urbanisticas del Plan Parcial,
y en lo que fuere de aplicacion por razén del planeamiento munici-
pal serd, asimismo, de aplicacion la normativa vigente, tanto de ca-
rdcter bdsico como sectorial, respecto a la edificacién y los usos.

2. Con cardcter fundamental, serdn de aplicacion la legislacion
de régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; la Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, cuyo texto refundido
fue aprobado por Real Decreto 1/1992, de 26 de junio, en lo mante-
nido como constitucional por la sentencia nimero 61/97 del Tribu-
nal Constitucional de 20 de marzo de 1997 y declarado vigente por
la Ley 6/1998, de 13 de abril, y, asimismo, el declarado vigente tex-
to refundido, aprobado por Real Decreto Legislativo 1346/1976,
de 9 de abril, y todo su desarrollo reglamentario, es decir, los Regla-
mentos de Planeamiento, de Gestién y de Disciplina Urbanistica; la
Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia
de Suelo, y por otra parte el planeamiento municipal, representado
por la vigente revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva del Pardillo, aprobada definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 8 de enero de 1998.

3. En especial se hace mencién respecto a la edificacién que se
someterd al cumplimiento obligatorio de las normas bdsicas de la
edificacidn ahora vigentes, o que durante la vigencia del Plan Par-
cial de Ordenacién puedan aprobarse.

4. Igualmente serdn de aplicacién y obligado cumplimiento las
ordenanzas reguladoras municipales en vigor, en lo no regulado en
las presentes ordenanzas especificas de este Plan Parcial.

Art.7. Contenido documental.—1. En cumplimiento de lo es-
tablecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, en sus articulos 47 y 48, la documentacién y el con-
tenido en que se han de concretar las determinaciones del presente
Plan Parcial, segtin dispone el articulo 49, sera:

Memoria de informacién.

Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determina-
ciones.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econémico-financiero.

Planos:

6.1. Planos de informacion.
6.2. Planos de ordenacion.
6.3. Planos de infraestructuras.

7. Anexos, entre los que destacardn los estudios e informes sec-
toriales correspondientes.

2. Asimismo, y como anexos a estos documentos, nota simple
y/o certificacidn registral de dominio y cargas de las fincas integran-
tes del sector y que aportan los promotores del Plan Parcial.

Art. 8.  Normas de interpretacion.—1. Las determinaciones
del presente Plan Parcial se interpretardn con base en los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en
relacién con las propias del planeamiento municipal al que este se
somete, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

2. Sise dieran contradicciones graficas entre planos de diferen-
te escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor di-
visor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y so-
bre la realidad, prevalecerdn estas ultimas. Y si se diesen entre
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determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes,
prevalecerdn estos tltimos en su aplicacién a la realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los planos de ordenacién y Normas Urbanisticas (de
cardacter regulador), y las propuestas o sugerencias de los planos de
informacién y la memoria (de cardcter mds informativo o justifica-
tivo), se considerard que prevalecen aquéllas sobre estas.

4. Por tltimo, y con cardcter general en cualquiera de los su-
puestos de duda, contradiccién o imprecisién de las determinacio-
nes, prevalecerd aquella de la que resulten menor edificabilidad, ma-
yores espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacion
del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccidn con los usos y pricticas tradicionales y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses puiblicos.

Capitulo 2
Terminologia de conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial—1. Con
cardcter general, y en coordinacion con la terminologia de concep-
tos empleada en el planeamiento general antes citado, constituido
por la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanue-
va del Pardillo, del que el presente Plan Parcial de Ordenacion es de-
sarrollo, serd de aplicacién la terminologia y definiciones que las
mismas establecen en su parte normativa de disposiciones gene-
rales.

2. Si con cardcter particular o especifico este Plan Parcial esta-
bleciese en la presente normativa urbanistica conceptos comple-
mentarios a los anteriores, se habrdn de entender y considerar, por
una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y por otra, con
el contenido que en cada caso se defina, para cualquier parte de su
ambito territorial.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo

Art. 10. Calificacion del suelo.—1. En virtud de la legisla-
cion del suelo vigente, el Plan Parcial de Ordenacion regula el ejer-
cicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de ce-
siones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la
calificacién urbanistica que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial de Ordenacidn califica el suelo del
sector segun las siguientes zonas de ordenacion pormenorizada:

— Zona TC: terciario.
— Zona 8: espacios libres.
— Zona 9: viales.

Esta calificacion constituye la division bdsica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos especificos de
aprovechamiento que le son de aplicacidn, segtin se detalla en el ca-
pitulo 7 “Ordenanzas reguladoras de cada zona”.

3. Segun el destino previsto en el Plan Parcial de cada una de las
zonas, estas serdn bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrati-
vo o bien adscritas a las reservas de redes publicas.

Art. 11.  Sistemas de redes publicas supramunicipales, genera-
les y locales.—1. Constituyen el sistema de redes publicas supra-
municipales aquellos que pertenecen a la estructura general y orgd-
nica del municipio o de dmbitos supramunicipales, conforme al
modelo de desarrollo establecido por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Villanueva del Pardillo.

2. Constituyen el sistema de redes publicas generales aquellos
elementos fundamentales de la ordenacién del territorio que perte-
necen a la estructura general y orgdnica del municipio.

3. Constituyen el sistema de redes publicas locales los elemen-
tos de la ordenacion al servicio de la poblacion y los usos que se pro-
yectan para el sector, conforme al modelo establecido por el Plan
Parcial, quedando vinculados al citado sector.

4. Los elementos o zonas que componen los sistemas de redes
publicas son los siguientes:

— Zona 8: espacios libres.
— Zona 9: viales.

Art. 12.  Construcciones e instalaciones de cardcter provisio-
nal—1. Con independencia de la calificacién del suelo, podrdn
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ejecutarse en el término municipal aquellas obras de cardcter pro-
visional a que se refieren los articulos 58.2 y 136 del texto refundi-
do de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
de 1976; 17 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Sue-
lo y Valoraciones, y 20.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de 1la Comunidad de Madrid, que habrdn de demolerse cuan-
do asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en
las condiciones previstas en el citado articulo.

Art. 13.  Incidencia del Plan Parcial sobre las edificaciones
existentes—1. Los edificios e instalaciones de cualquier naturale-
za erigidos con anterioridad a la aprobacidon definitiva del presente
Plan Parcial de Ordenacién, asi como los usos a que los mismos, o
bien al suelo, estuviesen asignados, que resultaran disconformes con
la normativa y ordenacién que contiene el citado documento de pla-
neamiento, serdn considerados fuera de ordenacién y quedara regu-
lada su situacion por lo que las Normas Urbanisticas de la revision
del Plan General de Ordenacién Urbana establecen.

Art. 14.  Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del
suelo—1. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjun-
to de determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién respecto al
predio de que se trate, se corresponden con los enunciados por la
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoracio-
nes; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuard
ajustandose a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, en el Reglamento de Gestién Urba-
nistica, y con las especificaciones que en relacién a ello contiene la
presente normativa.

2. Por razén de la clase de suelo urbanizable sectorizado del
sector objeto del presente Plan Parcial de Ordenacién, y en funcién
de las determinaciones que para el mismo efectdan tanto la legisla-
cién urbanistica vigente y la revisién del Plan General de Ordena-
cién Urbana del municipio, el Sector SUZ II-9 estd sometido a las
siguientes obligaciones y cargas, con independencia de la estructu-
ra de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccién del Plan Parcial de Ordenacion.

— Redaccidn del Proyecto de Urbanizacion.

De gestion:

— Redaccién de Bases y Estatutos de Actuacién de la Junta de
Compensacion.

— Constitucién de la Junta de Compensacion.

— Redaccién de Proyecto de Reparcelacion.

De cesion:

— Cesion obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los terrenos
adscritos a las zonas de equipamientos, espacios libres y via-
les o, en su caso, su monetizacion.

— Cesioén de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de
cesion de aprovechamiento lucrativo del sector, localizados,
de conformidad con las necesidades de la Administracion re-
ceptora, en donde determine el Proyecto de Reparcelacién
para el poligono de ejecucién o, en su caso, su monetizacion.

De ejecucion:

— Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta
normativa y ejecucion de las obras de urbanizacién del viario
y espacios libres del sector, segtin efectia la propuesta del
Plan Parcial.

— Edificacién de los solares resultantes de la ordenacién, que
quedan para los promotores, dentro de los plazos que se fijan
en el Plan de Etapas que forma parte sustancial del presente
Plan Parcial de Ordenacién.

De conservacion de la urbanizacion:

— Conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion de la mis-
ma por la Administracién actuante.

— Conservacion de las zonas verdes publicas durante el afio de
garantia posterior a la recepcidn de la urbanizacién por la Ad-
ministracion actuante.

3. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo
delimitado por el sector tienen respeto al aprovechamiento que fija
el Plan General de Ordenacién Urbana municipal, de conformidad
con lo previsto en la legislacién urbanistica, se limita al 90 por 100
del aprovechamiento lucrativo del sector, en los términos y con la
condiciones previstas en el presente Plan Parcial.

Capitulo 4
Desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion

Art. 15. La
aplicacidn del presente Plan Parcial de Ordenacién se llevard a cabo
segun las determinaciones que se establecen en la presente normati-
va urbanistica, tanto en lo que se refiere a las condiciones de urba-
nizacion como en lo que se refiere a las condiciones de edificacion,
particularizadas para cada zona especifica de ordenanza, cuya deli-
mitacion contiene el correspondiente plano de ordenacién.

2. El completo desarrollo del Plan Parcial corresponde a la ini-
ciativa privada mediante el sistema de compensacidn, a través de la
Junta de Compensacion constituida al efecto.

Art. 16. Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. Serd
necesaria la redaccién intermedia de un Estudio de Detalle, previo
al desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente
Plan Parcial de Ordenacidn.

2. Seran, pues, proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su
caso para cada poligono o unidad de ejecucion, los siguientes:

a) Proyecto de Reparcelacion.

b) Proyecto de Urbanizacion.

¢) Estudios de Parcelacion (en su caso).
d) Estudio de Detalle.

e) Proyecto de Edificacion.

3. Elalcance y contenido de cada uno de ellos es el recogido en
las normas urbanistica del vigente Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Villanueva del Pardillo, que se enuncian a continuacién.

Art. 17.  Proyecto de Reparcelaciéon.—1. Contenido:

Los proyectos de compensacién (o actualmente denominados de
reparcelacion) contendrdn las determinaciones del articulo 172 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, debiéndose incorporar al pro-
yecto planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

2. Tramitacién y formulacién:

Serdn formuladas por la Junta de Compensacién o por el propie-
tario Unico, en su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el
articulo 174 del Reglamento de Gestién.

Art. 18.  Proyecto de Urbanizacién.—1. Contenido:

Los proyectos de urbanizacion contendran las determinaciones fi-
jadas en los articulos 80 y 97 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid; en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Pla-
neamiento, y cumplird con lo establecido en el articulo 3.2.6 y
capitulo 6 de las Normas Urbanisticas de la revision del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.

2. Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obli-
gaciones y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo del
suelo urbanizable se constituird por este una garantia minima del 10
por 100 calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urba-
nizacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 108.1.b)
de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Sin este requisito no se podrd realizar ninguna actuacién en la
Unidad de Ejecucién.

3. Tramitacién y formulacion:

La tramitacién de los proyectos de urbanizacién se efectuard de
acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid y 141 del Reglamento de Planea-
miento.

La competencia para su formulacién estd regulada en el articu-
lo 80 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 19.  Estudios de parcelacion.—1. Contenido:

Las parcelaciones urbanisticas y segregacion o divisién material
de terrenos a esos efectos requerird la redaccién de un Estudio de
Parcelacién a efectos de constituir la base documental sobre la que
se apoye la solicitud de licencia de parcelacion, salvo que ya estu-
viese contenido en un Proyecto de Reparcelaciéon o de Compensa-
cién.

Su contenido serd el siguiente:

— Memoria de informacién y justificativa de la finalidad de la

parcelacién.

— Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.
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— Plano de situacién en relacién al término municipal a esca-
la 1:10.000 o mds detallada, sobre cartografia actual.

— Plano sobre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid de
la delimitacién de la finca matriz y de la finca segregada o de
las fincas resultantes de la parcelacién. En suelos urbano y
urbanizable programado, la finca matriz se definird a es-
cala 1:2.000 o mds detallada y las parcelas resultantes a esca-
la 1:500.

— Cuando la parcelacién conlleve el reparto de aprovechamien-
tos edificatorios o de uso, se incorporaran a la documentacién
las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su su-
perficie, uso y aprovechamiento.

2. Tramitacién y formulacién:

Los estudios de parcelacidon urbanistica se presentaran ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como se establece en el
Plan General de Ordenacién Urbana.

Art. 20.  Estudio de Detalle—1. Contenido:

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto y finalidad
de su formulacién, contendran las determinaciones fijadas por en el
articulo 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

2. Tramitacién y formulacion:

La tramitacion de los Estudios de Detalle se efectuara de acuerdo
con lo establecido en los articulos 59.4, 60 y 61.5 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 21.  Proyectos de edificacion.—1. Contenido:

Los proyectos de obras ordinarias contendrdn las determinacio-
nes de definicién requeridas para la correcta ejecucion, sefialadas en
el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento por técnico distin-
to del redactor, desarrollando las normas generales de urbanizacion,
ademds de las siguientes:

— Determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana y
de las fichas de bienes, edificios y elementos protegidos para
el dmbito y clase de proyecto.

— Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se
produce la intervencién dirigida a proponer la solucion mas
adecuada contra la desaparicién de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

— Definicién y disefio de elementos complementarios afectados
o incluidos en proyectos (pasos de peatones, imbornales,
etcétera), acabados, texturas y coloraciones.

2. Tramitacién:

Se habrdn de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien acuer-
de sobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia muni-
cipal.

3. Formulacién:

La competencia para su formulacién estd prevista en el articu-
lo 141.1 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 22.  Condiciones de actuacion y ejecucion.—1.
de actuacién:

La ejecucion del Plan Parcial que desarrolle el suelo urbanizable
se realizard siempre por unidades de ejecucioén y de gestiéon com-
pletas.

2. Requisitos para la delimitacién:

La delimitacién de unidades de ejecucion en los sectores de sue-
lo urbanizable se realizard de conformidad y con los requisitos esta-
blecidos en los articulos 98 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, y concordantes del Reglamento de
Gestidn.

3. Formulacioén:

La determinacion y delimitaciéon de unidades de ejecucion no
contenidas en el presente instrumento de ordenacion o, en su caso,
la modificacién de las delimitadas, podrd iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

4. Determinacién del sistema de actuacion:

La ejecucidn de las determinaciones del Plan Parcial se realizard
por el sistema de compensacion sobre cada poligono o unidad de

ejecucidn, sin perjuicio de que se defina un solo poligono sobre la
totalidad del 4mbito del sector.

Ambitos

5. Objeto:

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecu-
cidén de la urbanizacién por los mismos propietarios del suelo com-
prendido dentro de su perimetro, con solidaridad de beneficios y
cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sis-
tema, se especifica lo siguiente:

a) Compensacién en poligonos o unidades de actuacién de va-
rios propietarios:
Si los terrenos del dmbito de actuacidn pertenecen a varios
propietarios o a una comunidad proindiviso en la que aparez-
can discrepancias entre los propietarios en el curso de la apli-
cacién del sistema, deberd constituirse en Junta de Compen-
sacion, requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios
que representen, al menos, el 50 por 100 de la superficie to-
tal del poligono o unidad de ejecucion.
La constitucién de la Junta de Compensacion se realizard me-
diante escritura publica, una vez aprobado definitivamente el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, de acuerdo al
procedimiento establecido en los articulos 161 a 165 del Re-
glamento de Gestion.
El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién deberd ser for-
mulado por los propietarios que representen, al menos, el 50
por 100 de la superficie del poligono o unidad de ejecucion.
Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacion,
la Administracién actuante podrd requerir a todos los propie-
tarios afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacién en el plazo de tres meses; agotado el
nuevo plazo, podrd proceder, de acuerdo con los articu-
los 101 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.
La Junta de Compensacién formulard un Proyecto de Repar-
celacion de acuerdo a las Bases de Actuacion, con las deter-
minaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestién.
El Proyecto de Reparcelacion se someterd a la aprobacion de
la Junta, previa audiencia por el plazo de un mes a los propie-
tarios incorporados a la misma, debiendo adoptarse el corres-
pondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su
vez, represente los dos tercios de las cuotas de participacion.
El proyecto asi tramitado se elevard a la aprobacion definiti-
va del Ayuntamiento o Administracién actuante.

b) Ejecucién de las obras de urbanizacion:

El coste de los proyectos de urbanizacion o de los proyectos
de obras que hayan de redactarse y de las obras de urbaniza-
cién que se ejecuten en el poligono o unidad de actuacién
serd a cargo del propietario tnico o de la Junta de Compen-
sacion, en su caso, debiéndose seguir lo previsto en el articu-
lo 97 de 1a Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Ma-
drid.

c) Cesidn de terrenos y obras de urbanizacion:

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion pro-
ducird la cesién al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos que sean de cesidn gratuita se-
gtin el Plan General de Ordenacién Urbana y los planes que
las desarrollen. No obstante, se podrdn ocupar los terrenos
con el fin de su urbanizacién hasta que, finalizadas las obras,
sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesién de las obras de urbanizacidn e instalaciones y dota-
ciones se efectuard por el propietario de la actuacién o por la
Junta de Compensacién en favor del Ayuntamiento en un pla-
zo no superior a tres meses desde la recepcion de las obras
por aquellos.

d) Incumplimiento y responsabilidades:

El Ayuntamiento podrd expropiar los derechos de los miem-
bros de la Junta de Compensacion que incumplan sus obliga-
ciones y cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la
propia Junta, de acuerdo con el articulo 130 del texto refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana.

El propietario tinico de un poligono o unidad de ejecucion, o
la Junta de Compensacidn, en su caso, seran directamente
responsables de su urbanizacién completa, tanto en sus carac-
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teristicas técnicas como en los plazos de ejecucion, de la edi-
ficacion de los solares y de las demds obligaciones resul-
tantes.

Art. 23.  Conservacion de la urbanizacién.—1. La conserva-
cion de la urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento de
Villanueva del Pardillo correrd a cargo de los promotores.

Los promotores-propietarios de los terrenos comprendidos en un
poligono o unidad de ejecucidn, asi como los futuros titulares de de-
rechos dentro del mismo, quedardn sujetos a la obligacion de costear
la conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos hasta su re-
cepcidn, asi como de la conservacién de las zonas verdes publicas
durante el afio de garantia posterior a la recepcion de la urbanizacion
por la Administracién actuante.

Art. 24.  Derecho a edificar.—1.
banizadas:

Solo podrd edificarse en las parcelas que cumplan las condiciones
determinadas en el presente Plan Parcial y cuenten con los servicios
y con las condiciones sefialados en los articulos 8 y 14 y 55 de la
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoracio-
nes, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga pavimen-
tada la calzada y encintado de aceras.

Cuando se trate de unidades de ejecucion deberdn cumplirse, ade-
mads, los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Com-
pensacién o Reparcelacién. De no ser necesaria esta ultima,
bastard con el acuerdo municipal de su innecesariedad.

b) Que se hayan formalizado ante notario las actas de cesién a fa-
vor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotacio-
nes y espacios libres de uso y dominio puiblico, determinados
como cesidn gratuita y obligatoria en el Plan General de Orde-
nacién Urbana y en el presente Plan Parcial que lo desarrolla.

¢) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos comple-
mentarios que se requieran, y formalizado los compromisos
y garantias correspondientes.

d) Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbaniza-
cién o del Proyecto de Obras Ordinarias que, en su caso, se
requiera.

2. Urbanizacién y edificacion simultdnea:

De conformidad con lo establecido en los articulos 19.3, en rela-
cion con el 23 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Ma-
drid, podrd ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adquirido la condicién de solar, cuando ademds de adecuarse la edi-
ficacion a las condiciones de ordenacién, se cumplan todos los si-
guientes requisitos:

a) Que tratdindose de suelo incluido en unidad de ejecucion, se
hayan cumplido los requisitos a), b) y c¢) del apartado ante-
rior, de acuerdo con el articulo 40 del Reglamento de Ges-
tién.

b) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a ejecutar la edificacion y la urba-
nizacién de forma simultdnea.

¢) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion,
la Administracion considere previsible que a la terminacién
de la edificacidn la totalidad de las parcelas edificables obje-
to de la licencia solicitada contardn con todos los servicios
necesarios para tener la condicién de solar.

d) El compromiso de urbanizar alcanzard, ademds de las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas de terrenos sobre
el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras nece-
sarias para que puedan prestarse los servicios publicos nece-
sarios hasta el punto de enlace con las redes generales y mu-
nicipales que estén en funcionamiento.

e) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas

por la legislacién local en cuantia suficiente para garantizar
la ejecucidn de las obras de urbanizacién en la parte que co-
rresponda, asi como para la conexién de sus servicios con las
redes generales.
La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100
por 100 del presupuesto de ejecucién material de las obras de
urbanizacién necesarias para que los terrenos adquieran la
condicién de solar.

Edificacién de parcelas ur-

f) Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o pro-
motor solicitante se comprometa a no utilizar la edificacién
hasta tanto no esté concluida y recibida por el Ayuntamiento
la obra de urbanizacidn y a establecer tal condicidn en las ce-
siones de derecho de propiedad o de uso que se llevan a efec-
to para todo o parte del edificio.

3. Elincumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la
edificacién comportard la declaracién de caducidad de la licencia
sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimien-
to de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo,
comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado ante-
rior.

4. Una vez adquirido por el propietario la facultad urbanistica
relativa al derecho al aprovechamiento urbanistico, toda actuacién
edificatoria se someterd a las normas deducidas de la clase de suelo
en que se encuentre, cifiéndose a la ordenanza de zona que le sea de
aplicacién y a las normas generales que para toda edificacion se de-
terminan.

Art. 25.  Licencias—1. Estardn sujetos a la obtencién previa
de licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo enu-
merados en el articulo 242 y 178 de los textos refundidos de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 y 1976,
respectivamente; articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica; en el articulo 151 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y en el vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Villanueva del Pardillo.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del tér-
mino municipal por los 6rganos del Estado o por entidades de dere-
cho publico, estardn igualmente sometidos a licencia, de conformi-
dad con lo previsto en los articulos 244 y 180 de los precitados
cuerpos legales y en el articulo 161 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

2. Las licencias urbanisticas, en general, se regirdn por lo dis-
puesto en el capitulo I del titulo VII y el titulo IV de los textos re-
fundidos de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urba-
na de 1992 y 1976, respectivamente, y en los articulos 151 y
siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las licencias se concederdn con cardcter general en funcién de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se
sefialan en el Plan General de Ordenacién Urbana y el presente Plan
Parcial.

La denegacién de licencias deberd ser motivada y fundarse en el
incumplimiento del Plan General de Ordenacién Urbana y del pre-
sente Plan Parcial, de la legislacion aplicable o de cualquiera de los
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3. El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se
ajustard a lo establecido en los articulos 151 y siguientes de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y 9 del Regla-
mento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento acompaifiada del
proyecto técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberd
acompaiiarse de la documentacién siguiente:

a) Licencias de parcelacion:

Se exigira la presentacion de un estudio o proyecto de parce-
lacién a escala minima 1:500 sobre base topografica con cur-
vas de nivel de metro en metro como minimo, y con la inclu-
sion de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

b) Licencias de obras de urbanizacion:

Se exigird la presentacion de Proyecto de Obras Ordinarias de
Urbanizacidn, visado y suscrito por técnico competente, realiza-
do de acuerdo con las normas generales de urbanizacién que se
incluyen en el Plan General, con el contenido preciso que exigen
los articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del re-
ferido articulo 70.

¢) Licencias de edificaciéon (obra mayor):
Se exigird la presentacién de un Proyecto de Edificacién vi-
sado y suscrito por técnico competente, ajustado a las normas
generales de edificacién del Plan General de Ordenacién Ur-
bana y a la ordenanza especifica que afecte a la parcela.
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d) Licencias de edificacion (obra menor):

Se entenderdn por obras menores a los efectos de este Plan
Parcial de Ordenacidn las que se describen en las Normas Ur-
banisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, y deberdn
ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presenta-
cién de proyecto técnico suscrito por técnico correspondiente.

4. El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia
municipal no excluye la obligacién de solicitar y obtener cuantas
autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organis-
mos del Estado o de la Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autoriza-
ciones con arreglo a otra legislacion especifica o se trate de casos
como el regulado en el apartado 1 del articulo 2 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, serd de aplicacion lo sefialado en el aparta-
do 2.° de dicho articulo. La falta de autorizacién o concesion, o su
denegacion, impedird al particular obtener la licencia solicitada, y al
drgano competente otorgarla.

Para la concesién de licencias de actividades molestas, insalu-
bres, nocivas o peligrosas, se estard a lo dispuesto en el Reglamen-
to de 30 de noviembre de 1961 y a la normativa posterior que lo de-
sarrolla.

La concesidn de la licencia de apertura o autorizacién de activi-
dades no prejuzga el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si
es requisito previo la expedicién de esta, segin dispone el articu-
lo 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

5. En aplicacién de las determinaciones de la vigente legisla-
cion urbanistica, las licencias caducaran a los seis meses de su otor-
gamiento si no se iniciasen las obras o actividades que amparan en
dicho plazo, previa la incoacién del correspondiente expediente.

También caducardn las licencias, previa adopcion de las medidas
procedentes, cuando se interrumpan las obras o actividad amparada
por mds de tres meses.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el
citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior al 15
por 100 de la obra, calculdndose en base al presupuesto de ejecucion
material.

Se entenderd que la obra se halla paralizada, siempre que durante
el citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea inferior
al 10 por 100 de la obra que restase por ejecutar en el momento en
que aquella quedé paralizada.

Dicho valor se calculard, asimismo, sobre la base del presupues-
to de ejecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, po-
drén prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por igual periodo
de tiempo.

En todo caso, las obras deberdn quedar terminadas dentro del pla-
7o que sefiale el acuerdo de concesion de la licencia, pudiéndose
prorrogar este plazo por doce meses, transcurridos los cuales la li-
cencia caducard.

6. Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea
su destino, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes
deberdn solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocupa-
cidn, a cuya solicitud acompaiardn el certificado de fin de obra sus-
crito por técnico competente.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se
ha ejecutado con sometimiento al contenido del proyecto o, en su
caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de construccidn,
otorgard la de primera ocupacion si el uso es conforme con las pres-
cripciones del Plan General de Ordenacion Urbana o, en su caso, del
planeamiento de desarrollo del mismo.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas,
se actuard conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida
alterando los de residencia, comercio, industria u oficina que tuvie-
ra en el momento de la peticidn, se requerird solicitud ante el Ayun-
tamiento en la que se alegue en que manera el nuevo uso pretendido
incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos im-
pactos que pueda general. El Ayuntamiento, previos los informes
técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordard
la concesidn o la denegacidn de la licencia.

Capitulo 5
Normas de urbanizacién

Art. 26.  Normativa de aplicacion.—1. Las normas generales
de urbanizacién contenidas en el capitulo 6 de las Normas Urbanis-
ticas de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Villa-
nueva del Pardillo serdn de aplicacién a los espacios exteriores urba-
nos, en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red
viaria calificados por el presente Plan Parcial.

Se considera espacio exterior urbano, a estos efectos, el suelo li-
bre de edificacion. Este aspecto exterior podra ser de uso y dominio
publico, de uso y dominio privado o de uso publico y dominio pri-
vado.

2. En el espacio exterior no accesible, la propiedad podrd hacer
manifiesta su inaccesibilidad a través del cierre exterior con las ca-
racteristicas marcadas por las normativa urbanistica del Plan Gene-
ral, y atenderd a lo especificado en el articulo 6.6 de las mismas.

3. Enel espacio exterior ptiblico se deberd garantizar, por inter-
vencién municipal donde corresponda, las funciones de paso y plan-
tacion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizacion de servi-
cios urbanos, en desarrollo de lo contenido en mismas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacién y
mantenimiento.

4. Paralas obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se
tendrdn en cuenta las determinaciones que se desarrollan en las vi-
gentes Normas Urbanisticas de la revision del Plan General de Or-
denacién Urbana de Villanueva del Pardillo.

Art. 27.  Obras e infraestructuras a incorporar al sector—La
ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructuras previstas en
el presente Plan Parcial requerird la aprobacién previa del corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacién, o de obras de urbanizacion,
que se ajustardn a las determinaciones sefialadas en las Normas Ur-
banisticas de la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villanueva del Pardillo.

Capitulo 6
Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 28.  Normas generales de la edificacion y de los usos.—1.
En coordinacién con lo establecido en la revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan para
el presente Plan Parcial de Ordenacién como propias las normas ge-
nerales de la edificacién y de los usos de dicho Plan General, que-
dando incorporadas a las presentes Normas Urbanisticas, con las es-
pecificaciones propias del presente dmbito.

2. Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la
citada normativa general, se definirdn a todos los efectos en el pun-
to de la presente normativa en que se consideren, no vulnerando en
cualquier caso a las mismas, y serdn de aplicacion a cualquier ambi-
to en que se haga referencia a dicha determinacion.

Art. 29.  Regulacion de los usos—1. El presente Plan Parcial
de Ordenacién regula de forma pormenorizada los usos que afectan
a los terrenos correspondientes al ambito del mismo a través de las
condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el
capitulo 7 de la presente normativa.

En el desarrollo del presente sector de suelo urbanizable se esta-
rd a la regulacién de usos que la revisién del Plan General desarro-
lla por tratarse de una regulacidon de cardcter general para todo el
dambito territorial municipal, haciendo suyo el capitulo 4 “Condicio-
nes particulares de los usos”, de las Normas Urbanisticas de dicha
revision del Plan General.

Art. 30.  Condiciones generales de los usos.—1. En el ambito
de este Plan Parcial serdn de aplicacion las condiciones generales de
usos contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villa-
nueva del Pardillo, con las precisiones que se detallan en estas orde-
nanzas.

Art. 31.  Usos permitidos.—1. Los usos globales permitidos
en el presente Plan Parcial son los siguientes:

— Principal. Terciario de cardcter privado en sus dos grados:

e Grado 1.° Terciario-comercial: en sus tres categorias y
todas sus clases:
a) Comercio.
b) Hosteleria.
¢) Centros de reunion.
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e Grado 2.°
clases:
a) Despachos y consultas profesionales.
b) Oficinas privadas sin atencién al ptblico.
¢) Oficinas Privadas con atencién al puiblico.
d) Oficinas de la administracion.

Terciario-oficinas: en todas sus categorias y

— Complementarios. Residencial (para vivienda de guarda de
instalaciones, con un tope de vivienda de 75 m?2 por parcela
de 10.000 m?); dotacional (escolar, sociocultural, sanitarios,
servicios urbanos y mercados, religioso, deportivo); indus-
trial, en todas las categorias que el Plan General de Ordena-
cion Urbana no establezca como incompatibles con el uso ca-
racteristico del presente Plan Parcial; espacios libres
(jardines, juegos de niflos y proteccién), y red viaria e in-
fraestructuras bdsicas.

Para las zonas de ordenanza en que se divide el Plan Parcial,
se definen los usos principales y compatibles especificos de
cada una.

Art. 32.  Condiciones generales de la parcelacion.—1. La
parcelacion propuesta (plano nimero 12) debe considerarse como
orientativa, si bien la localizacion zonal se considera determinacién
vinculante del Plan Parcial.

Art. 33.  Subdivision y agregacion de parcelas.

1. Subdivisién de parcelas:

1. No se permite establecer subdivisiones de las que resulten
parcelas de tamafio inferior a los minimos establecidos en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Villanueva del Pardillo. Su contenido se ajustard a lo
reflejado en el articulo 3.2.11 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana.

2. Agregacion de parcelas:

1. Se permite la agrupacién de parcelas, siempre que la parcela
resultante no distorsione el caracter del &mbito o zona donde
se encuentre.

Art. 34.  Condiciones de volumen edificable y la edificacion.—
Ademas de las prescripciones concretas para cada zona de ordenan-
za, regirdn las siguientes condiciones y definiciones adicionales:

1. Cémputo de superficie edificable:

El volumen edificable a efectos del cumplimiento del coeficiente
de edificabilidad se calculard de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Se contabilizard el total del volumen de todas las plantas si-
guiendo lo establecido por el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Villanueva del Pardillo en el articulo 5.6.2 de sus
Normas Urbanisticas.

b) La edificacion en semisdtanos o sétanos se ajustard a las de-
terminaciones del articulo 5.7.4 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del
Pardillo.

2. Altura de la edificacion:

Es la distancia maxima a que puede situarse la arista de corona-
cion desde la rasante oficial de la calle o del terreno. La medicién de
la altura maxima se adecuard siempre a las exigencias contenidas en
el articulo 5.7.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacion Urbana de Villanueva del Pardillo y lo establecido para las
zonas de ordenanza del presente Plan Parcial.

3. Retranqueos a la edificacién:

Se medira desde los linderos hasta los elementos mas salientes del
edificio, excluidos los normales aleros o cubiertas de las edifica-
ciones.

Art. 35. Condiciones estéticas de las construcciones.—1. Por
la singularidad de la zonificacién en manzana comercial, el o los
edificios que se proyecten tendrdn libertad de disefio, debiendo re-
cogerse las limitaciones estéticas en el preceptivo Estudio de De-
talle.

Art. 36.  Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.—
1. La composicién minima de edificaciones y sus condiciones hi-
giénicosanitarias deberdn cumplir la normativa y reglamentacion vi-
gente en la materia, asi como las condiciones establecidas en los
articulos 4.5 y 4.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.

Capitulo 7
Ordenanzas reguladoras de cada zona

Art. 37. Generalidades—1. Las ordenanzas particulares de
cada zona desarrolladas en el presente capitulo regulan, junto con las
normas generales de la edificacion y de los usos previstas en el capi-
tulo anterior y en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanue-
va del Pardillo, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién
de su ambito territorial de aplicacidn, tanto la edificaciéon como las
actividades que se desarrollen en la totalidad del sector, con las pre-
cisiones y especificaciones que se detallan en las mismas.

2. Elpresente Plan Parcial de Ordenacién define zonas de orde-
nanza particulares para cada zona de ordenacién proyectada por el
mismo, cuyos dmbitos de aplicacién quedan definidos en los corres-
pondientes planos de zonificacién y de ordenacion.

Art. 38.  Condiciones particulares de la zona TC: Edificacion
en uso terciario.

1. Ambito y usos caracteristicos:

1. Las dreas reguladas en esta zona comprenden los suelos iden-
tificados en el plano de ordenacién del suelo con el cddi-

go TC.

2. Su uso caracteristico es el terciario de cardcter privado en sus
dos grados:
— Grado 1.° Terciario-comercial: en sus tres categorias y

todas sus clases:

a) Comercio.
b) Hosteleria.
¢) Centros de reunion.

— Grado 2.°
clases:

Terciario-oficinas: en todas sus categorias y

a) Despachos y consultas profesionales.

b) Oficinas privadas sin atencién al ptblico.
¢) Oficinas privadas con atencién al publico.
d) Oficinas de la Administracion.

3. Latipologia edificatoria es la de edificacion aislada.
Obras admisibles.

1. Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas
las de demolicién y nueva edificacion.

3. Condiciones de la parcelacion:

Se establece como parcela minima la de diez mil metros cua-
drados (10.000 m?).

2. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones
de fincas, las unidades resultantes deberdn contener la super-
ficie minima fijada anteriormente y serd necesario la aproba-
cién de un Estudio de Detalle que ordene el volumen de cada
parcela.

Se exceptiian las parcelas de usos dotacionales y de in-
fraestructuras bdsicas, cuya parcela minima serd la necesaria
para cumplir con el uso a que se destine.

4. Condiciones de posicidn:

1. Posicién respecto a la alineacién oficial. La edificacién debe-
rd retranquearse un minimo de 10 m.

2. Posicién respecto de los linderos laterales. La edificacion de-
berd retranquearse un minimo de 5 m. En el caso de edifica-
cién entre medianeras se permite el adosamiento a los linde-
ros laterales, previo acuerdo de los propietarios, debiendo, en
este caso, redactarse un proyecto tnico de edificacion.

3. Fondo edificable: la posicién de la edificacién dentro de la
parcela es libre.

5. Condiciones de ocupacion:

La ocupacién mdxima de la edificacion sobre rasante, con la
excepcion expresada en el punto 3 del presente articulo, no
superard el 40 por 100 de la superficie total de la parcela.

2. Las plantas inferiores a la baja podrdn ocupar la totalidad de
la parcela. La superficie no ocupada por la edificacién sobre
rasante podrd destinarse exclusivamente a garaje-aparca-
miento.
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Cuando se implante en la parcela un uso comercial en cual-
quiera de sus grados: 4.° Galerias y centros comerciales de
hasta 2.500 m? de superficie de zona de ventas, 6 5.° Gran-
des centros comerciales de mds de 2.500 m?2 de superficie de
zona de ventas, la ocupacién maxima de la edificacién sobre
rasante no superard el 55 por 100 de la superficie total de la
parcela.

Condiciones de volumen:

La altura maxima de edificacién en plantas y en metros a la li-
nea de cornisa es de dos plantas y 10 m.

La altura libre de cada planta se corresponderd con las que
técnicamente sean necesarias para el uso comercial y tercia-
rio que se pretende implantar en la parcela.

Se establece como edificabilidad mdxima la fijada en los cua-
dros edificabilidades del presente Plan Parcial y en el plano
de ordenacién P-9. Cuando se implante en la parcela un uso
comercial en cualquiera de sus grados: 4.° Galerias y cen-
tros comerciales de hasta 2.500 m? de superficie de zona
de ventas, 6 5.° Grandes centros comerciales de mas de
2.500 m?2 de superficie de zona de venta, serd de aplicacion la
orden de 27 de septiembre de 2001 de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Ma-
drid en la que se dictan instrucciones técnicas sobre los crite-
rios a seguir por el planeamiento urbanistico en la regulacién
de centros comerciales y/o de ocio y, por tanto, a efectos de
edificabilidad no computardn como tal:

— Las instalaciones y servicios propios del edificio: super-
ficies construidas que necesariamente acojan las instala-
ciones generales propias del funcionamiento del edificio:
climatizacion, ascensores, escaleras mecdnicas, distribu-
cién de agua, bombas, servicios de bomberos, etcétera.
Los espacios publicos no lucrativos que conformen las
vias de comunicacién peatonal necesarios para el acceso
a los locales de comercio, siempre que estos tengan un
ancho superior a 6 m, la misma altura libre que los loca-
les a los que sirven y se provean de dos salidas a espacios
libres. En estas condiciones estos pasajes no computan a
efectos de edificabilidad.

Los patios de maniobras y distribucién de mercancias:

Estas dreas, necesarias para el propio funcionamiento del
centro comercial, no deberdn computar a efectos de edi-
ficabilidad al entenderse como superficies dedicadas a la
circulacién de vehiculos.

Compatibilidad y localizacién de los usos no caracteristicos:

Son usos compatibles con el caracteristico los que a continua-
cion se sefalan:

— Complementarios. Residencial (para vivienda de guarda
de instalaciones con un tope de vivienda de 75 m?2 por
parcela de 10.000 m? ); dotacional (escolar, sociocultural,
sanitarios, servicios urbanos y mercados, religioso, de-
portivo); industrial, en todas las categorias y grados que
el Plan General de Ordenaciéon Urbana no establezca
como incompatibles con el uso caracteristico del presen-
te Plan Parcial; espacios libres (jardines, juegos de nifios
y proteccidn), y red viaria e infraestructuras bésicas.

1. Residencial: se admite el uso residencial limitado a una
vivienda de guarda de instalaciones con un tope de una
vivienda de 75 m? por parcela.

2. Dotacional: se admite el uso dotacional en todas sus cate-
gorias y en cualquier situacion.

3. Industrial: se admite el uso industrial en situacién de
planta baja e inferiores a la baja y en edificio exclusivo,
en todas las categorias que el Plan General de Ordenacién
Urbana no establezca como incompatibles con el uso ca-
racteristico del presente Plan Parcial.

4. Espacios libres: se admite el uso de espacio libre en todas
sus categorias de jardines, juegos de nifios y proteccidn.

5. Red viaria: se admite el uso de red viaria.

6. Infraestructuras bdsicas: se admite el uso de infraestruc-
turas bdsicas.

Art.

39. Condiciones particulares de la zona 8: sistema de es-

pacios libres.

1.
1.

Art.

Definicién y grados:

Las dreas reguladas en esta zona comprenden los suelos iden-
tificados en el plano de ordenacién del suelo con el cédigo 8.
Comprende todos los espacios libres de uso y dominio publi-
co destinados a parques, jardines o peatonales ajardinados,
necesarios para la adecuada salubridad, esparcimiento y re-
creo de la poblacidn.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones establecidas
para esta zona 8 se divide la misma en dos grados:

a) Grado 1.° Parques urbanos, jardines, dreas de juegos in-
fantiles y peatonales ajardinados.

b) Grado 2.° Proteccién de vias de comunicacion e in-
fraestructuras.

De acuerdo con lo establecido en la revision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan
para el presente Plan Parcial de Ordenacién como propias las
normas particulares de la zona 8: sistemas de espacios libres,
expresadas en el capitulo 11, seccion 8.%, de las referidas nor-
mas del Plan General, para esta zona, quedando incorporadas
a las presentes Normas Urbanisticas, con las especificaciones
propias del presente dmbito.

Otras condiciones de la edificacion.

Dentro de este uso se encuentran integrados los usos de espa-
cio libre de reserva de infraestructuras para la ejecucién de la
“Variante Sur de Villanueva del Pardillo” de la M-509 y el es-
pacio libre protegido de la susodicha carretera M-509 a las
que le serdn de aplicacién lo establecido en la Ley 3/1991,
de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su
Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.
Para los usos de espacio libre de reserva de Infraestructuras
para la ejecucion de la “Variante Sur de Villanueva del Par-
dillo” de la M-509, serdn admisibles las parcelaciones que
sean necesarias con el fin de ajustar las parcelas destinadas a
estos usos al proyecto definitivo de ejecucién de la “Varian-
te Sur de Villanueva del Pardillo” de la Carretera M-509.
40. Condiciones particulares de la zona 9: red viaria.
Definicién:

Es el drea adscrita a los espacios publicos de relacién y cana-
les de comunicacion entre las diversas areas del sector, tanto
anivel peatonal como a nivel rodado. Regula la utilizacién de
los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de es-
pacios libres.

De acuerdo con lo establecido en la revisién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, se adoptan
para el presente Plan Parcial de Ordenacién como propias las
normas particulares de la zona 9: red viaria, expresadas en el
capitulo 11, seccién 9.%, de las referidas normas del Plan Ge-
neral para esta zona, quedando incorporadas a las presentes
Normas Urbanisticas, con las especificaciones propias del
presente ambito.

En Villanueva del Pardillo, a 23 de abril de 2009.—EIl alcalde,
Juan Gonzalez Miramoén.

(02/5.389/09)

VILLAVICIOSA DE ODON

LICENCIAS

Por “Bomba Coral, Sociedad Limitada”, se ha solicitado licencia,
con numero de expediente 35/2009, para comercio al por mayor de
bombas hidrdulicas y accesorios para piscinas en la finca de este
municipio sita en calle Fontaneros, nimero 2.

Lo que se hace publico para general conocimiento, asi como para
que quienes se consideren afectados de algiin modo por la actividad
que se pretende establecer puedan efectuar las observaciones perti-
nentes en el plazo de veinte dias de conformidad con el articulo 45
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Co-
munidad de Madrid, mediante escrito a presentar en la Secretaria
General del Ayuntamiento.



