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MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Ejecucion y Control de la Edificacion
Servicio de Licencias
Unidad Técnica de Ordenacion I

ANUNCIO

La excelentisima Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en
su sesion celebrada el dia 26 de febrero de 2009, adopt6 el siguiente
acuerdo:

«Primero.—Admitir a trdmite y aprobar inicialmente el Estudio
de Detalle para la finca sita en la avenida de Valladolid, nimero 83
(“Clinica Moncloa”), Distrito de Moncloa-Aravaca, promovido por
ASISA conforme a lo dispuesto en el articulo 60, en relacién con los
articulos 59.4 y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Segundo.—Someter el expediente al tramite de informacién pu-
blica por el plazo de veinte dias mediante la insercion de anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los
periddicos de mayor difusion.

Tercero.—Notificar individualmente a todos los propietarios
afectados el presente acuerdo.

Cuarto.—Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas
que, incluidas en el dmbito comprendido en este Estudio de Detalle,
tengan relacion directa con la ordenacién de los volimenes edifica-
bles que resultan de la ampliacion del edificio dotacional existente,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 70.4 de la citada
Ley 9/2001 y 120 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Cuantas personas se consideren interesadas podran examinar di-
cho expediente en las mafianas de los dias hdbiles del plazo sefiala-
do que comenzard desde el dia siguiente de la publicacién del pre-
sente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en los Servicios de Informacién Urbana del Area de Urba-
nismo y Vivienda, calle Guatemala, nimero 13, o en las oficinas de
la Junta Municipal de Distrito de Moncloa-Aravaca, plaza de Mon-
cloa, nimero 1, como, asimismo, formular por escrito, que habra de
presentarse en el Registro General de las mismas, cuantas alegacio-
nes estimen pertinentes a su derecho.

Madrid, a 11 de marzo de 2009.—EI director de la Oficina del Se-
cretario de la Junta de Gobierno, Jests Espino Granado.

(02/3.265/09)

MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Promocion del Suelo
Departamento de Gestion Zona I

ANUNCIO

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en sesion celebra-
da el dia 12 de febrero de 2009, ha adoptado el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente, de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 161 del Reglamento de Gestién Urbanistica, el
proyecto de estatutos y bases de actuacién para la constitucién de la
Unidad de Ejecucién delimitada en los terrenos de suelo urbano co-
mun comprendidos entre las calles Angelita Camarero y Ramén G6-
mez de la Serna.

Segundo.—Abrir un periodo de informacién piiblica por plazo de
veinte dias para la formulacién de alegaciones mediante anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y notificacion
a los propietarios afectados, todo ello de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 162 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA
DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
DE TERRENOS DE SUELO URBANO COMUN (AUC 08.02)
COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES ANGELITA
CAMARERO Y RAMON GOMEZ DE LA SERNA
DEL MUNICIPIO DE MADRID

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion.—Con la denominacién de Junta de
Compensacién de la Unidad de Ejecucién de los terrenos de Suelo
Urbano Comun (AUC 08.02), Suelo Urbano Consolidado, com-
prendidos entre las calles Angelita Camarero y Ramén Gémez de la
Serna del municipio de Madrid, se constituye una Junta de Compen-
sacion que se regird por los presentes estatutos y bases de actuacion,
laLey 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en adelante Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y demds dis-
posiciones legales que regulan estas entidades urbanisticas.

Art.2.  Domicilio—1. Eldomicilio social de la Junta de Com-
pensacion se establece en Madrid, calle Marqués de Urquijo, niime-
ro 47, segunda planta, distrito postal 28008.

2. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar dentro del te-
rritorio de la Comunidad de Madrid, por acuerdo de la Asamblea
General, dando cuenta al érgano competente del Ayuntamiento y al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 3. Naturaleza—La Junta de Compensacion tiene naturale-
za administrativa (en concreto, se trata de la denominada “Adminis-
tracién Corporativa”), y se constituye en calidad de entidad urbanis-
tica colaboradora del Ayuntamiento de Madrid, bajo cuya tutela
actda. No obstante, la Junta de Compensacion quedard sometida al
derecho privado sin que le sea de aplicacién el régimen administrati-
vo, respecto a las actuaciones ajenas a la esfera del derecho publico.

Art. 4.  Personalidad —Esta entidad dispondrd de plena capaci-
dad para el cumplimiento de sus fines y gozard de personalidad ju-
ridica propia, desde la inscripcion del acuerdo aprobatorio por el 6r-
gano actuante, junto con la copia autorizada de la escritura de su
constitucidn, en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaborado-
ras de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territo-
rio de la Comunidad de Madrid.

Art. 5. Régimen juridico—1. El dmbito de actuacién de esta
Junta de Compensacion y el planeamiento de aplicacion vienen de-
terminados por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid,
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma
mediante acuerdo de 17 de abril de 1997, y por el acuerdo de la Jun-
ta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, de fecha 17 de mayo
de 2007, por el que se acuerda la aprobacién definitiva de la Delimi-
tacién de la Unidad de Ejecucién para los terrenos de suelo urbano
comtin (AUC 08.22), Suelo Urbano Consolidado, comprendidos en-
tre las calles Angelita Camarero y Ramoén Gémez de la Serna, fijan-
dose como sistema de ejecucion el de compensacion.

2. Esta Junta de Compensacidn se regird por lo dispuesto en los
presentes estatutos y en las bases de actuacion y, en lo no previsto
por dichos instrumentos que carecen de naturaleza normativa, por la
normativa legal aplicable que a continuacién se enumera:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (en especial articulos 104 y siguientes).

— Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

— Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, aprueba el
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbana, en cuanto a aquellos articulos que permanecen
vigentes.

— Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, aprueba el texto refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

— Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, aprueba el Regla-
mento de Gestién Urbanistica (en especial articulos 157 al 185).

— Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, aprueba las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.

— Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas (en especial articulos 17, 47 y 190).

— Asi como de cualquier otra que le pueda ser de aplicacion.
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Art. 6.  Objeto.—Constituye el objeto de la Junta la ejecucién de
la Unidad de Ejecucién de los terrenos de suelo urbano comtn
(AUC 08.22), Suelo Urbano Consolidado, comprendidos entre las
calles Angelita Camarero y Ramén Gémez de la Serna, mediante la
gestidn, desarrollo urbanistico, y urbanizacién, por el sistema de
compensacion.

Art. 7. Fines y actuaciones.—1.
Compensacion los siguientes:

a) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos den-
tro de su limite de actuacién y a las entidades publicas que
sean titulares de bienes demaniales o patrimoniales incluidos
en el dmbito de la Junta de Compensacion y, en su caso, las
empresas urbanizadoras que se incorporen a esta, todos los
cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos,
se integran en una accién comun para la ejecucion del planea-
miento urbanistico y la distribucién equitativa de las cargas y
los beneficios.

b) Redactar el proyecto de reparcelacién para su tramitacién y
ulterior inscripcion en el Registro de la Propiedad, con adju-
dicacién de las parcelas resultantes a los miembros de la Jun-
ta de Compensacion.

¢) Asumir el proyecto de urbanizacién presentado junto con
esta iniciativa urbanistica por los propietarios impulsores de
la misma y ejecutar las obras previstas en el mismo, una vez
aprobado definitivamente por el érgano urbanistico compe-
tente.

d) Ejecutar el proyecto de urbanizacién.

e) Ejercer, en calidad de beneficiaria, el derecho a la expropia-
cién forzosa de terrenos en los supuestos contemplados por las
letras b) y c) del apartado tercero del articulo 108 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y articulos 162, 163, 168
y 181 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, consistentes
en la no incorporacién o adhesién a la Junta de Compensa-
cién de los propietarios de terrenos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucion dentro de los diferentes plazos establecidos
para ello en los presentes estatutos, o en el supuesto de in-
cumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la
Junta de Compensacion, siendo esta en ambos casos la bene-
ficiaria de la actuacién expropiatoria.

f) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los
miembros de la Junta de Compensacién ante cualesquiera au-
toridades y organismos de la Administracién Publica, asi
como ante los jueces y tribunales, con todos sus grados y ju-
risdicciones, y frente a los particulares.

g) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisti-
cos previstos en las disposiciones legales.

h) Ceder al Ayuntamiento de Madrid los terrenos de cesién obli-
gatoria y gratuita de viales, segin el planeamiento.

i) Ratificar y asumir cuantos compromisos y obligaciones, en
relacion a la ejecucion de la unidad, hayan asumido los pro-
pietarios de suelo promotores de la presente iniciativa urba-
nistica con el Ayuntamiento de Madrid, y ante cualesquiera
entidades publicas y personas fisicas o juridicas de naturale-
za privada, y con propietarios de fincas y titulares de dere-
chos afectados.

j)  Exigir el reintegro de los gastos de instalacién de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, con cargo a las
empresas concesionarias, en la parte que, segin la reglamen-
tacion de tales servicios, no tenga que correr a cargo de los
usuarios, de conformidad con lo previsto en el articulo 59.2
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

k) Elaborar, si procede, el proyecto de expropiacién forzosa.

1) Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constitu-
yan su residencia habitual de conformidad con la normativa
aplicable.

1I) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le
correspondan segun los textos legales vigentes.

2. Para el cumplimiento de tales fines la Junta de Compensa-
cién podrd llevar a cabo las siguientes actuaciones:

a) Solicitar al érgano urbanistico de control la expropiacién for-
zosa en los supuestos de no incorporacién de propietarios
afectados a la Junta de Compensacién o de incumplimiento
de sus obligaciones, siendo beneficiaria de dicha expropia-
cion la Junta de Compensacion.

Serdn fines de la Junta de

b) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la eje-
cucion de las obras de urbanizacién con la garantia de los te-
rrenos afectados, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 177
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

c) Solicitar que el érgano urbanistico de control requiera al re-
gistrador de la Propiedad la constancia por nota marginal, de
la afeccién de los bienes y derechos comprendidos dentro del
dmbito de actuacién y, una vez aprobado el proyecto de re-
parcelacidn, solicitar la inscripcion de este.

d) Interesar de los érganos urbanisticos competentes la aproba-
cién de los instrumentos de gestidn tales como proyecto de
reparcelacion, proyecto de urbanizacién y obras, y, si proce-
de, proyecto de expropiacion, asi como en su caso de los ins-
trumentos de planeamiento que fueran precisos.

e) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera
otros actos de dominio o administracién de los bienes consti-
tutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion, actuan-
do como fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas per-
tenecientes a los miembros de la misma, dado que la
incorporacién de los propietarios de la Junta no comporta la
transmision a la misma del dominio de las fincas afectadas,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 108.3.d) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 171 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

f) Cuantas actuaciones se consideren necesarias o convenientes
para el mejor cumplimiento de los fines de la Junta de Com-
pensacion.

3. Enel supuesto previsto en el apartado a) del nimero 2 ante-
rior, la expropiacién forzosa se tramitard por el érgano urbanistico
de control, siendo beneficiaria de esta la Junta de Compensacion, la
cual incorporard los terrenos expropiados a la gestién comun, pu-
diendo optar entre ser adjudicataria de parcelas resultantes, o bien
distribuir los derechos urbanisticos de dichas fincas expropiadas en-
tre los miembros de la Junta en proporcién a sus respectivas cuotas
de participacion.

Art. 8. Duracién.—La Junta de Compensacion tendrd la dura-
cidén exigida para el cumplimiento de su objeto, comenzando a ac-
tuar en la fecha de su inscripcién en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 108 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y articulos 24 y siguientes del Reglamento
de Gestion Urbanistica. La disolucién se producird conforme al ar-
ticulo 45 de estos estatutos.

TITULO II
Del 6rgano urbanistico de control

Art. 9. érgano urbanistico de control.—1. El 6rgano urbanis-
tico de control es el Ayuntamiento de Madrid como Administracion
actuante, sin perjuicio de las competencias que legalmente estén
atribuidas a la Comunidad de Madrid o a otras Administraciones Pu-
blicas.

2. Entre las facultades que corresponden al érgano urbanistico
de control y administracion actuante a efectos de esta Junta, cabe re-
sefiar:

a) Tramitar el presente proyecto de estatutos y bases de actua-
cién con notificacion personal a los propietarios de suelo o ti-
tulares de derechos incluidos dentro del ambito, segin la re-
lacién que se adjunta.

b) Aprobar dicho proyecto de estatutos y bases de actuacidn, asi
como las posibles modificaciones que acuerde la Junta de
Compensacion.

¢) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacién y soli-
citar su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente y Orde-
nacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

d) Designar a un representante en la Asamblea General de la
Junta de Compensacién.

e) Aprobar definitivamente los proyectos de reparcelacion y ur-
banizacién, y formalizar la certificacién administrativa para
su inscripcién en el Registro de la Propiedad.
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f) Tramitar y aprobar, en caso necesario, expedientes de expro-
piacién forzosa a favor y a solicitud de la Junta para los casos
previstos en estos estatutos y la legislacién aplicable.

g) Utilizar, en su caso, la via de apremio administrativo para el
cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por sus miem-
bros cuando asi se acuerde por los 6rganos de gobierno.

h) Acordar las recepciones de las obras de urbanizacion, forma-
lizando las actas correspondientes.

i) Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos de
los 6rganos de gobierno de la Junta de Compensacion.

j) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

k) Cuantas otras facultades le estén atribuidas por estos estatu-
tos o resulten de la normativa legal vigente.

TITULO IIT
De los miembros de la Junta de Compensacion

Art. 10. Composicion de la Junta de Compensacion—1. La
Junta de Compensacién se compone, de conformidad con el articu-
lo 163 del Reglamento de Gestién Urbanistica, de los propietarios
de terrenos incluidos dentro de la Unidad de Ejecucién de los terre-
nos de Suelo Urbano Comiin (AUC 08.02), Suelo Urbano Consoli-
dado, comprendidos entre las calles Angelita Camarero y Ramén
Gomez de la Serna del municipio de Madrid, que se hayan adherido
a la misma, y las entidades publicas titulares de bienes incluidos en
dicha unidad de ejecucion, ya sean de cardcter demanial o patrimo-
nial, y, en su caso, por las empresas urbanizadoras que pudieran in-
corporarse.

2. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn ser fun-
dadores o adheridos, en atencién al momento de su integracién en la
misma; teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Junta, los
mismos derechos y obligaciones.

3. Serdn miembros fundadores los propietarios suscriptores de
la presente iniciativa urbanistica que han presentado la solicitud de
aprobacion del proyecto de bases de actuacion y estatutos de la Jun-
ta de Compensacion.

4. Seran miembros adheridos quienes se incorporen a la Junta
de Compensacion en cualquiera de los plazos siguientes:

a) Dentro del plazo de veinte dias, a contar desde la recepcion
de la notificacién de la aprobacidn inicial de los estatutos y
bases de actuacion.

b) Dentro del plazo de un mes, a contar desde la recepcion de la
notificacion de la aprobacién definitiva de los estatutos y ba-
ses de actuacién.

c) Dentro del plazo de un mes, desde el otorgamiento de la es-
critura publica de constitucién de la Junta de Compensacion.

Asimismo, se consideraran miembros adheridos a la Junta de
Compensacién las empresas urbanizadoras a que se refieren estos
estatutos.

5. Enlos momentos de la incorporacién a la Junta los miembros
adheridos deberdn aportar el titulo publico que legitime su derecho
de propiedad y hacer efectiva la parte proporcional en los gastos ya
realizados y los previstos de cardcter inmediato y ademads los gastos
que originen el cobro de los pagos reclamados, sin que la cantidad
satisfecha pueda ser superior a la que, en proporcién a sus terrenos,
hayan satisfecho los miembros fundadores.

Art. 11.  Constitucion de la Junta—1. Transcurridos los pla-
zos a que se refiere el articulo 162 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica, la Administracién actuante requerird a los interesados para
que constituyan la Junta de Compensacién. En cumplimiento de este
requerimiento, los promotores convocardn a todos los propietarios
para la constitucion definitiva, realizandose la convocatoria median-
te carta certificada al menos diez dias hdbiles antes de la fecha pre-
vista y sefialando en ella el objeto de esta convocatoria, la fecha,
hora y lugar para ello.

2. La constitucion se hard mediante escritura publica, en la que
deberd constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbani-
zadoras.

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

¢) Personas que se designen para ocupar los 6rganos de la Junta.

d) Acuerdo de constitucién.

3. Los interesados que no otorguen la escritura podran consen-
tir su incorporacion en escritura de adhesién dentro del plazo de un
mes desde el otorgamiento de la escritura de constitucidn, y si no se
adhieren se les tendrd por no incorporados a la Junta de Compensacion.

4. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasla-
dard al Ayuntamiento, el cual adoptard, si procede, acuerdo aproba-
torio.

Art. 12.  Incorporacion de empresas urbanizadoras.—1. Po-
drdn incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbani-
zadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios
necesarios para la urbanizacion.

2. La incorporacién podrd instrumentarse antes de la constitu-
cion de la Junta, reflejandose en el acuerdo constitutivo, o bien con
posterioridad, para lo cual serd necesario la convocatoria de una
Asamblea General, la asuncion en ella por la empresa de los com-
promisos al respecto y la adopcién del acuerdo con el voto favora-
ble de una mayoria simple de las cuotas de la Junta.

3. Parala validez de la incorporacién de empresas urbanizado-
ras serd preciso, ademds, que estas garanticen su gestion en la forma
y cuantia que determine, en su caso, la Junta de Compensacidn.

4. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la em-
presa urbanizadora, que se comprometan a sufragar los gastos de ur-
banizacién que les correspondan, no serdn afectados por dicha incor-
poracion, a los efectos de las adjudicaciones a dichos propietarios y
a la empresa urbanizadora.

5. Para la valoracién de la aportacion de la empresa y de las adju-
dicaciones a su favor se estard a lo sefialado en las bases de actuacion.

Art. 13.  Titularidades especiales.—1. Cuando los propieta-
rios de los terrenos estuvieren en ignorado paradero la defensa de
sus intereses, durante la tramitacién del proceso corresponderd al
ministerio fiscal, de conformidad con lo establecido en el articulo 10
del Real Decreto 1093/1997.

2. Cuando la finca se encontrare doblemente inmatriculada de-
berdn considerarse interesados en el proceso los titulares registrales
de la finca doblemente inmatriculada, segiin cada inscripcidn, lo que
supondrd el mantenimiento de dicha situacién en la adjudicacién de
las fincas de resultado y en su inscripcién registral, de conformidad
con lo establecido en el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997.

3. Cuando alguna finca sea de titularidad desconocida se estard
a lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997, sin per-
juicio de lo previsto en el articulo 17.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, que
establece que pertenecen a la Administracion General del Estado los
inmuebles que carecieren de duefio.

4. Se considerard que existe titularidad controvertida cuando
constare en el Registro de la Propiedad anotacion preventiva de de-
manda de propiedad, en este caso se entenderan las actuaciones con el
titular registral sin perjuicio de que en la inscripcién registral de la fin-
ca de resultado serd trasladada la anotacién de demanda, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997.

5. En caso de titularidad dudosa o litigiosa de fincas el Ayun-
tamiento asumird la representacion de los derechos e intereses de
esas titularidades a efectos de la tramitacién del expediente, segtin
lo dispuesto en el articulo 103.4 del Real Decreto 3288/1978.

6. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que ten-
gan limitada su capacidad de obrar estardn representados en la Junta
por quienes ostenten la representacion legal de aquellos, de confor-
midad con el articulo 166.e) del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

Si se adjudican cantidades a los menores o incapacitados se les
dard el destino que sefiala la legislacion civil y si se adjudican in-
muebles se inscribirdn a favor de los titulares registrales de las fin-
cas aportadas.

Las cantidades a que ascienda el justiprecio correspondiente a los
menores o incapacitados se depositardn a disposicion de la autoridad
judicial para que les dé el destino previsto en la letra d) del articu-
lo 51 del reglamento para la ejecucién de la Ley de Expropiacion
Forzosa, aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

7. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho
los cotitulares habrdn de designar una persona para el ejercicio de
sus facultades como asociados, respondiendo solidariamente frente
a la entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no
designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale por la
Junta, serd nombrado por esta con aprobacién municipal, todo ello
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de conformidad con el articulo 166.e) del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

8. Enel caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad
a una persona, teniendo otro cualquier derecho real limitativo del
dominio, la cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjui-
cio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econé-
mico correspondiente.

Art. 14.  Derechos de los miembros de la Junta—Seran dere-
chos de los miembros de la Junta:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y dere-
chos de su propiedad y las cuotas de participacion que les ha-
yan sido fijadas por la Asamblea General en funcién de sus
aportaciones, sin mds limitaciones que las establecidas en las
Leyes, en el planeamiento urbanistico, en estos estatutos, y en
virtud de los acuerdos de la Junta de Compensacién, dentro
de la esfera de sus competencias.

b) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir
en la adopcién de acuerdos proporcionalmente a sus cuotas
de participacion respectiva.

c) Participar, como elector o candidato, en la designacién de los
organos de la Junta.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dominio o
administracion, con las limitaciones establecidas en estos es-
tatutos, de los bienes y derechos de su propiedad, o de su cuo-
ta de participacion, quedando subrogado el adquirente, en
caso de transmision de la titularidad de los mismos, en los de-
rechos y obligaciones del causante, y entendiéndose incorpo-
rado el adquirente a la Junta a partir del momento de la trans-
misién, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 28 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

e) Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la par-
cela o parcelas que les sean adjudicadas en el proyecto de re-
parcelacién, proporcionalmente a sus cuotas de participacién
respectivas.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los 6rganos de go-
bierno y administracion de la Junta, en la forma y con los re-
quisitos establecidos en estos estatutos.

g) Ser informados en todo momento de la situacién de la Junta.

h) Percibir, al tiempo de la disolucién y liquidacién de la Junta,
y en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion, la
parte de patrimonio de aquella que les correspondiere.

i) Presentar proposiciones y sugerencias ante los érganos de
gobierno de la Junta de Compensacion.

j)  Los demads derechos que les correspondan, de acuerdo con lo
dispuesto en los presentes estatutos y en las disposiciones le-
gales aplicables.

Art. 15.  Obligaciones de los miembros de la Junta.—1.
miembros de la Junta vendrdn obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento y de la norma-
tiva urbanistica vigente.

b) Entregar ala Junta de Compensacion los documentos acredi-
tativos de su titularidad, y si los terrenos estuvieran gravados,
deberd acompaniarse una relacién con los nombres y domici-
lios de los titulares de derechos reales, con expresion de la na-
turaleza y cuantia de las cargas y gravdmenes. Igualmente,
deberd notificar a la Junta la posible existencia de derechos
de arrendamiento, cualquier otro derecho personal o situacio-
nes de precario, indicando el nombre del titular y su domici-
lio. Todos los gastos que se originen por completar o subsa-
nar los defectos de titulacién de las fincas aportadas serdn de
cuenta del aportante.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea
General o por el gerente y acatar la autoridad de sus represen-
tantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta, un
domicilio a efecto de notificaciones, asi como las modifica-
ciones posteriores del mismo.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para aten-
der los gastos de la Junta, a cuyo fin se fijard por el gerente la
cuantia correspondiente a cada miembro en funcién de su
cuota de participacion.

Aquellos propietarios que no satisfagan a la Junta de Com-
pensacién los pagos que le corresponden en los plazos indi-
cados al efecto, podrdn ser requeridos por via de apremio o
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expropiacion como dispone la Ley. Para la regularizacién de
los pagos atrasados deberdn abonar, ademds, el interés deven-
gado equivalente al legal del dinero.

f) Regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de
los terrenos aportados dentro de los plazos que sefale el ge-
rente.

g) Poner a disposicién de la Junta de Compensacién y permitir
la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de
urbanizacién, depdsito de materiales o instalaciones comple-
mentarias.

h) Abstenerse de promover juicio verbal de recuperacién de la
posesién o tutela sumarial previsto en la Ley de Enjuicia-
miento Civil ante las actuaciones de la Junta de Compensa-
cién o de las empresas contratadas para realizarlas, que su-
pongan la ocupacién de sus fincas por la ejecucion de obras
de urbanizacién, siempre que su actuacion sea conforme a de-
recho.

i) Prestar garantias en proporcion a su cuota de participaciéon en
la Junta de Compensacion con la finalidad de respaldar la ac-
tuacién de la Junta en el supuesto de que una entidad finan-
ciera asfi lo requiera.

j)  Otorgar, en su caso, los documentos necesarios para formali-
zar la cesioén de la urbanizacién resultante del planeamiento
urbanistico.

k) En el supuesto de que alguno de los miembros de la Junta
procediese a la transmision de los terrenos de su propiedad
aportados, o de la cuota de participacién que en esta le hu-
biera sido atribuida, el transmitente deberd notificarlo a la
Junta de Compensacién en un plazo de quince dias desde la
escrituracion definitiva de la transmision, indicando el nom-
bre y domicilio del adquirente, quien quedard subrogado en
los derechos y obligaciones del causante. Esta misma notifi-
cacién deberd de realizarse a la Administracién actuante. A
este fin en la escritura de transmision se hard mencién de la
afeccidn de los terrenos, de la cuota de participacién y de la
subrogacion real.

1) El incumplimiento de cualquiera de las anteriores obligacio-
nes o de otras asimilables serd causa de legitimacién a favor
de la Junta de Compensacion para instar a la Administracién
actuante la via de apremio o la expropiacién de los terrenos,
seglin las circunstancias concurrentes en cada caso.

2. Cualquier posible transmisidn inter vivos, mortis causa, o in-
cluso por derecho de reversion de la propiedad de los bienes titula-
ridad de los miembros de la Junta, implicard automdticamente la
subrogacién de los adquirentes en todos los derechos y obligaciones
del transmitente.

En defecto de la notificacion referida en el apartado k) anterior,
los adquirentes deberdn acreditar su condicién, mediante documen-
to publico adecuado, ante la Junta de Compensacion, siguiéndose en
otro caso las actuaciones con el anterior propietario hasta que se pro-
duzca la preceptiva notificacion de la transmisién tanto a la Junta de
Compensacién como a la Administracién actuante.

3. La Junta de Compensacion interesard del registrador de la
Propiedad la prictica de la nota marginal correspondiente en la ins-
cripcién de las fincas afectadas, aportando certificacion administra-
tiva de haber quedado constituida la Junta de Compensacién y de es-
tar incluida la finca en la actuacion urbanistica. A estos efectos serd
de integra aplicacién el articulo 5 de las Normas Complementarias
al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanisti-
ca aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Art. 16.  Cuotas sociales—1. La determinacion de las parce-
las resultantes de la actuacién urbanistica que han de ser adjudica-
das a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién, por
via de compensacion individual o en régimen de copropiedad, ven-
dréan definidas por la cuota o porcentaje que la superficie de los te-
rrenos que aportan representa sobre el total de la Unidad de Ejecucién.

2. Salvo la preceptiva aplicacion integra del articulo 103 del
Reglamento de Gestién Urbanistica la superficie computable serd la
resultante de la medicién practicada en la forma que determine la
Asamblea General, debiendo, no obstante, acreditarse por medio de
certificacion registral o, en su defecto, mediante testimonio notarial
del titulo de adquisicién. En todo caso, el acuerdo municipal de
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacién supone la fija-
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cion definitiva de la superficie computable respecto a cada una de
las fincas aportadas, sin perjuicio de los recursos que en via admi-
nistrativa y jurisdiccional puedan interponerse contra dicho acuerdo
municipal.

3. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con
la realidad fisica, prevalecerd esta sobre aquella, sin perjuicio de las
acciones legales que procedan.

4. Con referencia a las cargas reales que pudieran gravar los te-
rrenos afectados serdn integramente aplicables los articulos 168, 169
y 170 del texto refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio; los
articulos 11 y 12 de las Normas Complementarias al reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica aprobado
por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio; y los articulos 122y si-
guientes del Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por De-
creto 3288/1978, de 25 de agosto. En el supuesto de que el propie-
tario afectado no hubiese declarado alguna carga, o en el caso de que
las declaradas no se ajusten a la realidad, el propietario que hubiera
cometido la omisién responderd de los perjuicios que la misma hu-
biera provocado en el momento de la reparcelacién, manteniéndose
las cargas sobre las parcelas que correspondan.

5. La valoraciéon de los demds bienes y derechos distintos al
suelo afectado por el proyecto de reparcelacién quedard determina-
da en el mismo de conformidad con los articulos 20 y siguientes de
la Ley 8/2007, de 29 de mayo, de Suelo; articulo 87 de la vigente
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid; y articulos del 98 al 100
del Reglamento de Gestion Urbanistica. Dicha valoracion no influi-
rd en las cuotas de participacién que, en funcién de la superficie de
sus terrenos y con arreglo al apartado 1 del presente articulo, corres-
ponda a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién en
el proyecto de reparcelacion.

6. Una vez constituida la Junta de Compensacién se procederd
por esta al sefialamiento de las cuotas provisionales de participacion,
mediante acuerdo de la Asamblea General.

Durante la tramitacién administrativa del proyecto de estatutos y
bases de actuacion de la Junta de Compensacion y hasta la aproba-
cién definitiva por el Ayuntamiento del proyecto de reparcelacion,
tanto la superficie estimada de cada una de las fincas aportadas
como la cuota correspondiente tienen cardcter meramente estimati-
Vo y provisional.

En caso de que se produzca la incorporacion a la Junta de Com-
pensacién de empresas urbanizadoras, en el momento de la integra-
cién de estas, se procederd al reajuste de las participaciones porcen-
tuales de los socios asigndndose la cuota correspondiente a la
empresa urbanizadora incorporada. En todo caso, los miembros de
la Junta de Compensacion podran optar entre ver corregida su cuo-
ta de participacion o sufragar econdmicamente integramente los
costes de urbanizacién en funcién de su cuota de participacion.

Aun cuando, a efectos de reparcelacion, solo se atendiera a la super-
ficie que se reconozca a cada una de las fincas aportadas para calcular
las cuotas de urbanizacién y los demds derechos y obligaciones corres-
pondientes a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién
se estard, una vez aprobado definitivamente el proyecto de reparcela-
cién por el Ayuntamiento, a los aprovechamientos efectivamente asig-
nados a cada uno de los juntacompensantes, en el uso caracteristico y
una vez homogeneizados, conforme a los articulos 100.5 y 188 del Re-
glamento de Gestién Urbanistica, incluyendo en su caso los excesos o
defectos de adjudicacion a cada juntacompensante. A partir de la apro-
bacion definitiva del proyecto de reparcelacion por el Ayuntamiento,
estas cuotas definitivas, a efectos de derechos y obligaciones dentro de
la Junta de Compensacién, determinardn el pertinente reajuste respec-
to a las derramas satisfechas hasta ese momento con arreglo a las ante-
riores cuotas provisionales.

TITULO IV
De los organos de gobierno y administracion

Art. 17. Organos de gobierno y administracion.—1. Los 6r-
ganos que han de regir y administrar la Junta de Compensacion,
cada uno en el dmbito de sus facultades, son:

a) La Asamblea General.

b) El presidente.

¢) El secretario.

d) El gerente.

Capitulo 1
De la Asamblea General

Art. 18.  Composicion.—La Asamblea General es el 6rgano de-
liberante supremo de la Junta de Compensacion y estard compuesta
por todos los miembros de la misma, y el representante del Ayun-
tamiento, con voz y sin voto, quienes decidirdn en los asuntos pro-
pios de su competencia, quedando obligados todos los miembros al
cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicio de los recursos perti-
nentes.

Art. 19.  Facultades.—Serdn competencia de la Asamblea Ge-
neral:

a) Aprobar el proyecto de reparcelacién y, si procede, el proyec-
to de expropiacion antes de ser sometidos los mismos a la tra-
mitacion oficial reglamentaria.

b) Aprobar la memoria y cuentas de los ejercicios econdmicos.

c) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios.

d) Acordar la modificacién de los estatutos, sin perjuicio de su
tramitacion reglamentaria y aprobacion posterior por el érga-
no competente del Ayuntamiento, e inscripcién en el Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

e) Decidir la imposicién de derramas extraordinarias para aten-
der a gastos no previstos en los presupuestos o para enjugar
el déficit temporal de estos.

f) Actuar como fiduciaria sobre bienes y derechos pertenecien-
tes a los miembros de la Junta de Compensacion, con arreglo
a lo dispuesto en los articulos 108.3.d) de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid, y 177 y concordantes del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

g) Acordar la constitucidn de las garantias que hayan sido exigi-
das por la Administracion municipal para asegurar las obliga-
ciones contraidas por la Junta de Compensacion.

h) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacion, con arre-
glo a lo previsto en estos estatutos.

i) Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras.

j)  Ejercer cuantas facultades sean reconocidas a la Junta de
Compensacion por la normativa legal.

Art. 20. Clases de Asamblea General—Las Asambleas Gene-
rales podrdn ser ordinarias y extraordinarias.

Art. 21.  La Asamblea General ordinaria.—1.
General ordinaria se reunird dos veces al afio.

2. Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econé-
mico, que coincidird con el afio natural, celebrard sesion para censu-
rar la gestiéon comun y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas de
ejercicio anterior.

3. Enel ultimo cuatrimestre de cada afio se convocara para co-
nocer y aprobar el presupuesto del ejercicio econémico siguiente.

Art. 22.  La Asamblea General extraordinaria—1. Toda reu-
nién de la Asamblea General, que no sea de las sefialadas en el ar-
ticulo anterior, tendra la consideracion de Asamblea General ex-
traordinaria.

2. La Asamblea General extraordinaria se reunird cuando lo
proponga el Presidente o cuando se lo soliciten, al menos, el 25
por 100 de las cuotas de participacion, debiendo expresarse en la so-
licitud los asuntos a tratar.

Art. 23.  De la asistencia a la Asamblea.—1. Podran asistir a
las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas y los repre-
sentantes de las personas juridicas en quienes concurran la calidad
de miembro de la Junta de Compensacion, con las limitaciones y re-
quisitos establecidos en estos estatutos, asi como el representante de
la Administraciéon municipal.

2. Los miembros de la Junta de Compensacion podrdn designar,
por escrito y para cada reunion, a otras personas que les representen
en la Asamblea General.

Art. 24.  Convocatoria.—1. Las reuniones de la Asamblea
General, ordinaria o extraordinaria, serdn convocadas por el presi-
dente, mediante carta certificada remitida a los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, con ocho dias de antelacién, cuando menos, a
la fecha en que hayan de celebrarse, u otro medio de comunicacién
legal que surta efectos.

2. La celebracion de Asamblea General extraordinaria a peti-
cién de miembros de la Junta de Compensacidn, en la forma dis-
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puesta por el articulo 22.2 de estos estatutos, deberd tener lugar entre
los quince y treinta dias siguientes a dicho requerimiento.

3. La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunion, asi
como el orden del dia comprensivo de los asuntos que han de some-
terse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General.

4. La convocatoria de la Asamblea General ordinaria conten-
drd, ademads, la indicacion de que en el domicilio de la Junta de
Compensacion estard a disposicién de los miembros de la misma, en
horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la me-
moria y cuentas o el presupuesto para el ejercicio econémico si-
guiente, asi como cualquier otra documentacién correspondiente a
los asuntos a tratar en la misma.

Art. 25. Constitucion.—1. La Asamblea General quedarad va-
lidamente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a
ella, por si o por representacion, miembros de la Junta de Compen-
sacién que representen, al menos, el 50 por 100 de cuotas de parti-
cipacion.

2. Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se en-
tenderd vdlidamente constituida la Asamblea General, en segunda
convocatoria, cualquiera que sea el niimero de asistentes o cuotas de
participacion.

3. Si halldndose presentes o representados la totalidad de los
miembros de la Junta de Compensacién acordasen por unanimidad
celebrar Asamblea General, quedard esta vdlidamente constituida
sin necesidad de previa convocatoria.

Art. 26. Adopcion de acuerdos.—1. El presidente, o quien, de
conformidad con los presentes estatutos le sustituya, presidird la
Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos sufi-
cientemente considerados, pasando a la votacién de acuerdo, si pro-
cediere; actuando como secretario el designado por la Asamblea.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas de
participacion, presentes o representadas.

3. El acuerdo para la aprobacion del proyecto de reparcelacion
se adoptard, por la Asamblea General de la Junta de Compensacion,
requiriendo Unicamente el voto favorable de mds del 50 por 100 de
las cuotas de participacion.

4. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente
ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo pre-
visto en estos estatutos; ello sin perjuicio de la necesaria aplicacién
del articulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun, para la prictica de las notificaciones de los
acuerdos adoptados y de la procedencia contra los mismos de los re-
cursos pertinentes conforme a los presentes estatutos.

Art. 27. Actas y certificaciones.—1. De cada reunién de la
Asamblea General se levantard acta, que podrd ser aprobada en la
misma reunién, haciéndose constar en ella los acuerdos, adoptados
y el resultado de las votaciones celebradas.

2. Las actas figurardn en el libro correspondiente, debidamente
diligenciado, y serdn firmadas por el presidente y el secretario y dos
de los miembros asistentes.

3. Arequerimiento de los miembros o de la Administracién de-
berd el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir certifi-
caciones del contenido del libro de actas.

Capitulo 2
Del presidente

Art. 28.  Nombramiento.—El presidente serd designado por la
Asamblea General, y su nombramiento tendrd una duracién de un
afio, pudiendo procederse a su reeleccidn sin limitacién en el nime-
ro de mandatos, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso.

Art. 29.  Funciones.—Serdn funciones del presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y dirigir las deliberaciones.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta
de Compensacién y de sus 6rganos de gobierno y administra-
cién, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

c¢) Autorizar las actas de la Asamblea General, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Enlaforma en que la Asamblea General determine, abrir, se-
guir y cancelar a nombre de la Junta de Compensacién, cuen-
tas corrientes y de ahorro, en toda clase de instituciones de

crédito y ahorro; disponer de esas cuentas mediante talones,
cheques y demds instrumentos de pago; firmar la correspon-
dencia, recibos y resguardos; librar, aceptar, endosar, anular
y descontar efectos mercantiles; protestar por falta de acepta-
cién o de pago por letras de cambio, y, en general, desarrollar
todas las operaciones usuales de banca exigidas por la activi-
dad de la Junta de Compensacion.

e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de 1la Asamblea General.

f) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General.

Capitulo 3
Del secretario

Art. 30. Nombramiento.—El secretario serd designado por la
Asamblea General, y su nombramiento tendrd una duracién de un
aflo, pudiendo procederse a su reeleccidn sin limitacién en el niime-
ro de mandatos, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso.

Art. 31.  Funciones.—Seran funciones del secretario:

a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea
General, salvo ausencia justificada.

b) Levantar actas de las sesiones de la Asamblea General, trans-
cribiéndolas en los libros de actas diligenciados al efecto.

¢) Notificar a los miembros de la Junta de Compensacién los
acuerdos de dichos 6rganos en el plazo de los quince dias si-
guientes a la aprobacion del acta en que figuren transcritos.

d) Expedir certificaciones del contenido de los libros de actas,
con el visto bueno del presidente.

e) Llevar un libro-registro en que se relacionen todos los miem-
bros integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion
de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha de in-
corporacién, cuota de participacién y cuantas circunstancias
se estimen procedentes.

f) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General.

Capitulo 4
Del gerente

Art. 32.  Nombramiento.—1. El gerente serd designado por la
Asamblea General y su nombramiento tendrd duracion indefinida, y
serd removido del cargo por acuerdo de la Asamblea General.

Art. 33.  Funciones—1. Corresponden al gerente las mds am-
plias facultades de gestion y representacion de los intereses comu-
nes de la Junta de Compensacidn, sin mds limitaciones que la nece-
sidad de someter al conocimiento y resoluciéon de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente le estdn reservados a esta.

2. Seran funciones especificas del gerente:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacién, forma-
lizando la memoria y cuentas correspondientes a cada ejerci-
cio econémico que han de ser sometidas a la Asamblea Ge-
neral.

c) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de in-
gresos y gastos, asi como los presupuestos extraordinarios, y
aplicarlos en la medida correspondiente.

d) Hacer exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que
sean su causa juridica y la persona o entidad obligada o acree-
dora.

e) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos
bancarios o de créditos, ingresando y retirando fondos de
ellos a interés de la Junta de Compensacion.

f) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera
de sus cajas, bancos, de cardcter oficial o privado, cajas de
ahorro, sociedades, empresas, particulares, etcétera.

g) Acordar la ejecucion de toda clase de actos de dominio y ad-
ministracion, tales como adquisicidn, enajenaciones, permu-
tas, declaraciones de obra nueva, constitucion de derechos
reales, cancelacion de los mismos, arrendamientos, etcétera,
relativos a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta de
Compensacion, requiriéndose para los actos enumerados la
previa aprobacién de la Asamblea General, salvo dispensa
acordada por esta.
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h) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion
correspondientes a los miembros de la Junta de Compensa-
cidén, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes,
bien por nuevas aportaciones o incorporaciones o a conse-
cuencia del proyecto de reparcelacion.

i) Nombrar y separar al personal al servicio de 1a Junta de Com-
pensacion y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

j) Notificar a los érganos urbanisticos competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efectos ante aquellos.

k) Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de
la Junta de Compensacion.

1) Solicitar la concesién de beneficios fiscales y exenciones tri-
butarias que las disposiciones vigentes establecen en favor de
la Junta de Compensacién y de los miembros de la misma.

m) Y, en general, las facultades y atribuciones que en €l delegue
la Asamblea General.

TITULO V
Del régimen econémico

Art. 34.  Ingresos de la Junta.—Los medios econdmicos de que
dispondrd la Junta de Compensacién para hacer frente a los gastos
de urbanizacién y demds sefialados en estas bases y estatutos esta-
rdn constituidos por los siguientes ingresos:

a) Las aportaciones de los miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etcétera, que se ob-
tengan.

c) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de
Compensacién o de los que hubiesen sido reservados con tal
fin en el proyecto de reparcelacidn.

d) Las rentas y productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios
con otras entidades y organismos para la realizacion de fines
urbanisticos.

Art. 35.  Gastos de la Junta de Compensacion.—Serdn gastos
de la Junta de Compensacion:

a) La financiacion de las obras de urbanizacién conforme a los
articulos 97.2 de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid y al 168.4 del texto refundido de la Ley del Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 1/1992, de 26 de junio.

b) Elcoste de redaccion y tramitacion del planeamiento urbanis-
tico, proyecto de delimitacion de la Unidad de Ejecucion,
proyecto de reparcelacion, proyecto de expropiacion, proyec-
to de urbanizacion, bases de actuacidn, estatutos de la Junta
de Compensacién y demds documentos complementarios
que sean necesarios.

c) El abono de honorarios profesionales de arquitecto, apareja-
dor, abogado y cualquier otro que proceda, asi como los gas-
tos administrativos, de guarderia y vigilancia, etcétera.

d) Las indemnizaciones por expropiacién de bienes y derechos.

e) Lasindemnizaciones que conforme a derecho correspondan a
los arrendatarios de edificios y construcciones que hayan de
extinguirse para la correcta ejecucion del planeamiento urba-
nistico, asi como las indemnizaciones derivadas de la elimi-
nacién de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles
con el proyecto de urbanizacion.

f) Los gastos de realojo que conforme a derecho procedan.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de
la Junta de Compensacion.

Art. 36. Pago de aportaciones.—1. La Asamblea General al
sefalar las cantidades que deban satisfacer los miembros integrados
en la Junta de Compensacion, definird la forma y condiciones de
pago de aquellas.

2. La cuantia de tales aportaciones serd proporcional a las cuo-
tas de participacion establecidas por la Asamblea General, confor-
me a lo previsto en los presentes estatutos.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a sa-
tisfacer por los miembros de la Junta de Compensacion se realizard
dentro del plazo de un mes siguiente a la fecha de la notificacién del
gerente.

4. Transcurrido dicho plazo sin haberse efectuado el pago de la
aportaciéon adeudada, el miembro incurrird automdticamente en

mora, en un interés equivalente al tipo de interés legal del dinero vi-
gente en ese momento, y el gerente procederd contra el moroso ins-
tando de la Administracién el inicio de cobro por la via de apremio,
por via judicial ordinaria civil o utilizando el derecho de expropia-
cién, a cuyo efecto se expedird por el secretario de la Asamblea Ge-
neral, con el visto bueno del presidente, la correspondiente certifica-
cién, incluyendo los intereses de demora, que tendrd eficacia
ejecutiva.

5. Los expedientes de apremio y de expropiacion forzosa seran
tramitados por el érgano competente del Ayuntamiento, a solicitud
de la Junta de Compensacidn, con arreglo a lo previsto en los articu-
los 181 y concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica. No
obstante, la Junta podrd recaudar de sus miembros, por delegacién
del municipio, las cuotas de urbanizacion por la via de apremio, pu-
diendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el
organo competente del Ayuntamiento, con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 108.3.e) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 37. De los gastos anticipados.—Cuantos gastos se hayan
satisfecho anticipadamente, en beneficio de la gestién comtn, por
parte de los propietarios de suelo que promueven la presente Inicia-
tiva urbanistica, serdn de cuenta de la Junta de Compensacidn, pre-
via justificacién ante la misma, y aquellos podrdn reclamar la parte
proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea deduci-
da de la primera o primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.

Art. 38.  Contabilidad—1. LaJunta llevard la contabilidad de
la gestién econdmica en libros adecuados para que en todo momen-
to pueda darse razén de las operaciones efectuadas, y de ellos deri-
ven las cuentas que han de rendirse.

2. La contabilidad estard a cargo del gerente designado para la
custodia de fondos bajo la supervision del presidente, quien contra-
tard para llevar a cabo la misma los servicios de las personas o enti-
dades competentes para ello, con cargo a los presupuestos de la Jun-
ta de Compensacion.

TITULO VI
Del régimen juridico

Art.39. Vigencia de las bases de actuacion y de los estatutos.—
1. Una vez aprobado definitivamente, por el drgano competente
del Ayuntamiento de Madrid, el proyecto de bases de actuacién y es-
tatutos de la Junta de Compensacion, e inscrita esta en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, su contenido tendra natura-
leza obligatoria para la Administracién y los miembros de la Junta
de Compensacidn, sin perjuicio del principio de jerarquia normati-
va y consiguiente prevalencia que sobre dichos instrumentos caren-
tes de naturaleza normativa, corresponda a las normas juridicas en
cada caso y momento aplicables.

2. Cualquier modificacién de los estatutos que por la Asamblea
General se acuerde, requerird la aprobacidon del érgano competente
del Ayuntamiento y su inscripcién en el Registro citado para surtir
efecto.

Art. 40.  Ejecutoriedad.—Los actos y acuerdos de los 6rganos
de gobierno y administracién de la Junta de Compensacidn serdn
ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacién ulterior de or-
ganos urbanisticos y salvo la facultad que corresponde a la Adminis-
tracién actuante para suspender el acto o acuerdo de la Junta de
Compensacién o de cualquiera de sus érganos de gobierno en los
términos establecidos por el articulo 111 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Art. 41.  Afeccion registral—De conformidad a lo dispuesto
por los articulos 105 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Ma-
drid, y 169 del Reglamento de Gestién Urbanistica, la afeccién de
los terrenos comprendidos en el dmbito de la Junta de Compensa-
cion se hard constar, a solicitud de esta, por nota marginal en el Re-
gistro de la Propiedad con arreglo a los articulos 5, 19 y 20 de las
Normas Complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de ac-
tos de naturaleza urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

Art. 42.  Recursos administrativos.—1. Contra los acuerdos
expresos de la Asamblea General podrd formularse recurso de alza-
da ante el Ayuntamiento dentro del plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente a la notificacion del acuerdo al interesado.




B.O.C.M. Nim. 77

MIERCOLES 1 DE ABRIL DE 2009

Pig. 59

2. No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea Gene-
ral por los miembros de la Junta de Compensacion que, por si o por
representacion, hubieren votado a favor en la sesién en que fueron
adoptados.

3. El Ayuntamiento concederd trimite de audiencia a la Junta
de Compensacion y, a solicitud de esta o del recurrente, podrd reci-
bir el recurso a prueba antes de adoptar el acuerdo correspondiente.

4. Lainterposicidn del recurso ante el Ayuntamiento de Madrid
no producird la suspensién de la ejecutividad de los acuerdos expre-
sos o tdcitos de la Asamblea General salvo que aquel lo acordase,
pudiendo establecer, en tal caso, de oficio o a instancia de la Junta
de Compensacion, la garantia econdmica a prestar por el recurrente.

5. Contra los acuerdos expresos del gerente podra formularse
recurso de alzada ante la Asamblea General de la Junta de Compen-
sacion dentro del plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a
la notificacion del acuerdo al interesado. La Asamblea General de la
Junta de Compensacion concederd tramite de audiencia al gerente, y
a solicitud de este o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba
antes de adoptar el acuerdo correspondiente. La interposicién del re-
curso ante la Asamblea General no producird la suspension de la eje-
cutividad de los acuerdos expresos salvo que aquella lo acordase,
pudiendo establecer en tal caso, de oficio o a instancia del gerente,
la garantia econdmica a prestar por el recurrente.

6. Los miembros de la Junta de Compensacion podrdn utilizar
cualesquiera otros recursos que estimen pertinentes de conformidad
a la normativa legal aplicable.

7. Contra el acuerdo de la Asamblea General de la Junta de
Compensacion de aprobacion del proyecto de reparcelacion para su
presentacion ante la Administracién actuante, no cabrd recurso de
alzada ante el Ayuntamiento al tratarse de un acto de mero tramite,
pudiendo presentarse ante la citada Administracion actuante escri-
tos de alegaciones frente a aquel acuerdo de la Asamblea General,
que tendrdn el mismo tratamiento que aquellos que se presenten du-
rante el trdmite de informacién publica previsto en el articulo 88.1.1
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y que se resolveran
en el acuerdo municipal por el que se apruebe definitivamente el
proyecto de reparcelacion.

Art. 43.  Responsabilidad de la Junta de Compensacién.—1.
La Junta de Compensacién serd directamente responsable, frente al
Ayuntamiento, de la urbanizacién completa y de las demds obliga-
ciones resultantes del planeamiento.

2. Laresponsabilidad de dicha obligacion de urbanizar serd exi-
gible, tanto en lo que afecte a las caracteristicas internas de la obra
ejecutada como a los plazos en que debe terminarse y entregarse a la
Administracién actuante a la que corresponderd, una vez recibida, la
conservacién de la urbanizacién, por no encontrarse establecida en
el planeamiento urbanistico la necesidad de constituir entidad de
conservacion ni de que la Junta de Compensacion se transforme en
entidad urbanistica colaboradora de conservacion.

3. En el supuesto de que la Junta de Compensacion incurra en
infracciones que hayan de calificarse de graves, se estard en lo dis-
puesto en el articulo 183 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica.

Art. 44.  Juicios verbales de recuperacion de la posesion y de
tutela sumarial—1. Los miembros de la Junta de Compensacién
no podran promover juicio verbal que tenga por objeto recuperar la
plena posesion de una finca por su duefio, ni pretender la tutela su-
marial de la tenencia o la posesion de fincas o derechos, frente a re-
soluciones de la Junta de Compensacién, adoptadas en virtud de la
facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de aquellos.

2. Tampoco procederdn la tutela sumaria a la que se refiere el
articulo 250.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, cuando la Junta de
Compensacion ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de
las obras de urbanizacién, de conformidad con el plan que se ejecute.

Art. 45.  Disolucién.—La disolucién de la Junta de Compensa-
cién se ajustard al articulo 30 del Reglamento de Gestién Urbanisti-
ca y su disolucién solo podrd efectuarse una vez que se hayan sus-
crito con el érgano urbanistico de control las actas de recepcién
definitivas de las obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obliga-
torias, y se hayan cumplido las demds obligaciones de la Junta de
Compensacion.

La solicitud de disolucién de la Junta de Compensacion requerird
acuerdo de la Asamblea General, una vez que se hayan cumplido los
fines de la Junta.

La solicitud de disolucién de la Junta de Compensacion se inicia-
rd mediante acuerdo del érgano competente del Ayuntamiento, a so-
licitud de aquella, el cual se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periddicos de mayor difu-
sién de esta.

Durante el plazo de treinta dias hdbiles, contados desde la tltima
de las publicaciones aludidas, podrdn formularse alegaciones ante el
Ayuntamiento; y transcurrido dicho plazo, se dictard resolucién por
el 6rgano competente del Ayuntamiento aprobando o denegando la
disolucién de la Junta de Compensacién con el mismo trdmite de pu-
blicacion.

El Ayuntamiento de Madrid, en el supuesto de haber sido aproba-
da la disolucidn, dard traslado de la resolucién al Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, a fin
de proceder a la cancelacién de la inscripcion de la Junta de Com-
pensacion en el citado registro.

Con la prestacion de las garantias que puedan exigirse, podra ser
adoptado el acuerdo de transformacidn de la Junta en sociedad civil
o mercantil, que asumird las obligaciones pendientes y responsabi-
lidades a que hubiese lugar.

Art. 46. Liquidacion.—Acordada vdlidamente por la Asamblea
General la disolucién de la Junta de Compensacidén, y obtenida la
aprobacion del 6rgano competente del Ayuntamiento, el gerente
procederd a su liquidacién, con observancia de las instrucciones dic-
tadas por la Asamblea General y aplicacién supletoria de lo dispues-
to para liquidacién de las sociedades andnimas en su normativa re-
guladora.

El remanente del patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo
hubiere, se distribuird entre los miembros de la misma en proporcién
a sus cuotas de participacion.

Art. 47.  Destino del patrimonio comiin—En los supuestos de
disolucidn de la Junta de Compensacion, una vez satisfechos los po-
sibles créditos de terceros, cobradas las cantidades de que la Junta
de Compensacién pudiera ser acreedora, el remanente del patrimo-
nio comun, si lo hubiera, se distribuird entre los miembros de la mis-
ma en proporcion a sus cuotas de participacién en dicha Junta.

DISPOSICION ADICIONAL

Cuantos gastos, tasas y anticipos se hayan satisfecho con anterioridad
a la formacion de la Junta de Compensacion por parte de los propieta-
rios promotores de la presente Iniciativa urbanistica de la Unidad de
Ejecucioén de los terrenos de Suelo Urbano Comiin (AUC 08.02) com-
prendidos entre las calles Angelita Camarero y Ramén Gémez de la
Serna del municipio de Madrid, serdn satisfechos o compensados, a su
eleccion, a partir de la primera asamblea que celebre la Junta de Com-
pensacién, conforme a las cuotas de participacién provisionalmente
asignadas y previa su justificacion. En todo caso, la compensacién efec-
tuada con arreglo a las cuotas provisionales serd objeto del pertinente
reajuste una vez aprobado definitivamente por la Administracién urba-
nistica el proyecto de reparcelacion del que resultard el establecimiento
de las cuotas definitivas en la Junta de Compensacion.

PROYECTO DE BASES DE ACTUACI()N
DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD
DE EJECUCION DE LOS TERRENOS DE SUELO
URBANO COMUN (AUC 08.02) COMPRENDIDOS
ENTRE LAS CALLES ANGELITA CAMARERO
Y RAMON GOMEZ DE LA SERNA
DEL MUNICIPIO DE MADRID

TITULO I
Disposiciones generales

Primera. Ambito territorial, delimitacion—1. Las presentes ba-
ses de actuacion se refieren a la Junta de Compensacion de la Unidad
de Ejecucién de los terrenos de Suelo Urbano Comtin (AUC 08.02),
Suelo Urbano Consolidado, comprendidos entre las calles Angelita
Camarero y Ramén Gémez de la Serna del municipio de Madrid.

Su dmbito territorial es el de dicha Unidad de Ejecucién prevista
y delimitada por el acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid, de fecha 17 de mayo de 2007, por el que se acuerda la apro-
bacién definitiva de la delimitacién de la Unidad de Ejecucién para
los terrenos de suelo urbano comin (AUC 08.22), Suelo Urbano
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Consolidado, comprendidos entre las calles Angelita Camarero y
Ramoén Gémez de la Serna, fijdndose como sistema de ejecucion el
de compensacion.

La Unidad de Ejecucién tiene una superficie de 5.985 metros cua-
drados, que resulta del plano que como anexo nimero 1 se incorpo-
ra al presente proyecto de estatutos y bases.

Segunda. Ordenanza de aplicacién.—La Unidad de Ejecucion
de los terrenos de Suelo Urbano Comiin (AUC 08.02), Suelo Urba-
no Consolidado, comprendidos entre las calles Angelita Camarero y
Ramén Gémez de la Serna del municipio de Madrid, tiene como
norma de aplicacién la establecida en el titulo 8, “Condiciones par-
ticulares del suelo urbano”, capitulo 8.8, “Condiciones particulares
de la zona 8 en su grado 4. o" edificacién en vivienda unifamiliar del
Plan General de Ordenacwn Urbana del Municipio de Madrid.

TITULO II
Determinaciones y criterios reglamentarios

Tercera. Criterios para valorar las fincas aportadas.—1. FEl
derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de sus
respectivas fincas incluidas dentro de la Unidad de Ejecucién.

2. Enlos casos en que puedan existir diferencias entre la super-
ficie registral o catastral y la superficie real de una finca, se dard pre-
ferencia a la superficie real comprendida dentro de la Unidad de Eje-
cucidn, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103.3 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. No se hard distincién alguna a efectos de valoracién por la
anterior calificacion urbanistica previa a la aprobacién del actual
Plan General o por la situacion de los terrenos incluidos en el dmbi-
to de la Unidad de Ejecucion.

Sin perjuicio de lo anterior, con dnimo de objetivar los costes de
urbanizacién que han soportado histéricamente algunas de las fincas
incluidas en la Unidad, se prevé una reduccion de los mismos para
los siguientes supuestos:

— Aquellas fincas ubicadas en la manzana delimitada por el
conjunto residencial “Angelita Camarero 22” (limite Oeste
de la Unidad de Ejecucién), por la calle Ramén Gémez de la
Serna, por el trazado actual de las calles Doctor Mazuchelli y
Angelita Camarero, debido a que esta manzana dispone de
acceso rodado pavimentado en toda su linde con la calle An-
gelita Camarero.

— Agquellas fincas, que por existir una vivienda edificada con
arreglo al planeamiento, no deban ser objeto de nueva adju-
dicacion, sin perjuicio de la pertinente regularizacion de lin-
deros y de las compensaciones econémicas que procedan.

Estas fincas verdn reducidos sus costes de urbanizacién en un 25
por 100 con respecto a lo que les corresponderia abonar si se aplica-
sen directamente las cuotas de urbanizacién en funcién de la super-
ficie aportada. Dichas reducciones no podran ser acumulativas.

4. Las fincas que forman parte de la Unidad de Ejecucién son
las que se especifican en el anexo nimero 2 donde se indican sus
propietarios registrales y domicilios respectivos, sus superficies
comprendidas en el mismo y su porcentaje en relacion con el total
de la Unidad de Ejecucién.

Las cuotas de participacién que se utilizan para la tramitacién del
presente proyecto de bases y estatutos tienen cardcter provisional
hasta su fijacion definitiva en el proyecto de reparcelacion con arre-
glo a las superficies realmente acreditadas.

Cuarta. Criterios de valoracion de derechos reales, servidumbres
prediales, arrendamientos y derechos personales—1. Los derechos
de naturaleza real, servidumbres prediales, arrendamientos, derechos
personales y cualesquiera otros que, en su caso afecten a los bienes in-
tegrados en el dmbito de la Junta, serdn valorados con arreglo a lo dis-
puesto en los articulos 20 y siguientes de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo, y articulos 98 a 100 y 137 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica.

2. Cuando tales derechos no deban extinguirse al ser compati-
bles con la ejecucion del planeamiento, subsistirdn en las mismas
condiciones, trasladdndose, en virtud del principio de subrogacién
real, a las nuevas fincas resultantes que se adjudiquen al propietario
de la finca gravada en el proyecto de reparcelacion.

Cuando mediare acuerdo undnime y compatible con el planeamien-
to y con la normativa de aplicacién de todos los titulares, activos y pa-
sivos, de los derechos preexistentes sobre las fincas de origen en or-

den a su subsistencia, distribucion, concrecion en determinadas
fincas o especificacién de su rango, el registrador inscribird el tras-
lado conforme a lo pactado. Dicho acuerdo podrd formalizarse me-
diante comparecencia de todos los titulares en el expediente o en vir-
tud de escritura notarial complementaria.

3. Cuando tales derechos sean incompatibles con la ejecucién
del planeamiento urbanistico serdn extinguidos en virtud del acuer-
do aprobatorio del proyecto de reparcelacion, satisfaciéndose su im-
porte a los propietarios o titulares interesados con cargo al mencio-
nado Proyecto en concepto de gastos de urbanizacion.

No serdn indemnizables en ningtin caso los precarios, las ocupa-
ciones ilegales o de mero hecho, ni los arrendamientos, derechos
personales ni los derechos reales que tengan la consideracién de ile-
gales.

Los arrendamientos y demds derechos personales o reales serdn
indemnizados por la Junta de Compensacién cuando asi venga de-
terminado por el ordenamiento juridico.

4. LaJunta de Compensacién tomard en consideracién y asumi-
rd como gastos de urbanizacién aquellos realizados con anterioridad
a la estimacion de la iniciativa de la unidad de ejecucién por los pro-
pietarios promotores de la presente Iniciativa urbanistica o por cual-
quier otro propietario en orden a anticipar gastos y actuaciones ne-
cesarios o utiles al objeto y fines de la Junta o a liberar los terrenos
del dmbito de cargas y gastos que, de otro modo, habrian de satisfa-
cerse por la Junta como gastos del proyecto. La Junta también asu-
mird los producidos entre la estimacién de la iniciativa de la unidad
de ejecucioén y la constitucién de la Junta de Compensacion.

5. Latasacion de los mencionados derechos a extinguir se efec-
tuard en el proyecto de reparcelacion.

6. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensa-
cion, en la cuenta de liquidacién provisional, con las cantidades de
las que resulte deudor el afectado por diferencias de adjudicacion o
por costes de urbanizacion.

Quinta. Criterios para valorar las edificaciones, obras, planta-
ciones, sembrados e instalaciones.—1. Las edificaciones, obras,
plantaciones, sembrados o instalaciones, serdn valorados con arre-
glo a lo dispuesto en los articulos 20 y siguientes de la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de Suelo, y articulos 98 a 100 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

2. Las edificaciones existentes dentro de la Unidad de Ejecu-
cién se mantendrdn siendo adjudicadas a los propietarios de las fin-
cas sobre las que se ubican en los supuestos contemplados en los ar-
ticulos 89 y 90 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que no
se acomoden al planeamiento urbanistico y que deban derruirse o
demolerse, serdn valoradas independientemente del suelo, en el pro-
yecto de reparcelacién, y su importe se satisfard con cargo a dicho
proyecto en concepto de gasto de urbanizacion.

En el proyecto se tendrdn igualmente en cuenta el valor y los cos-
tes de demolicidén de las edificaciones e instalaciones asumidos por
los propietarios promotores de la presente Iniciativa urbanistica o
por cualquier otro propietario y realizados con anterioridad a la es-
timacion de la iniciativa de la unidad de ejecucidn, asi como también
los producidos entre la estimacién de la iniciativa de la unidad de
ejecucién y la constitucién de la Junta de Compensacion.

4. Se considerard necesario el derribo o extincion de las edifica-
ciones, obras, plantaciones, sembrados o instalaciones en los si-
guientes supuestos (articulos 91 y 98 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica):

a) Cuando no se produzca alguno de los supuestos contempla-
dos en los articulos 89 y 90 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica.

b) Cuando sea necesaria la eliminacién de los elementos men-
cionados para realizar las obras de urbanizacion previstas en
el planeamiento.

¢) Cuando estén situadas en una superficie que no se deba adju-
dicar integramente a su mismo propietario.

d) Cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con
la ordenacion, incluso como uso provisional.

5. Las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones que exis-
tan en el suelo, salvo que por su cardcter de mejoras permanentes ha-
yan sido tenidas en cuenta en la determinacién del valor del terreno,
se valorardn, con independencia del mismo con arreglo a lo estable-
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cido en los articulos 20 y siguientes de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo, y articulos 98.3 y 137.1 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

6. El valor de las edificaciones, que asimismo se calculard con
independencia del suelo, se determinara de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 20 y siguientes de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo.

7. No se valorardn, al no ser indemnizables, los siguientes con-
ceptos:

a) Las obras y usos de cardcter provisional.

b) Edificaciones u obras ilegales, entendiéndose por estas aque-
llas que no sean legalizables o la infraccién urbanistica que
darfa lugar a su demolicién no haya prescrito de conformidad
con los articulos 236 y 237 de la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

¢) Usosy actividades ilegales, entendiéndose por estas aquellas
que no sean legalizables o la infraccién urbanistica que daria
lugar a su cierre o cese no haya prescrito de conformidad con
los articulos 236 y 237 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

8. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensa-
cidn, en la cuenta de liquidacién provisional, con las cantidades de
las que resulte deudor el afectado por diferencias de adjudicacién o
por costes de urbanizacidn.

Sexta. Criterios para valorar las aportaciones de empresas ur-
banizadoras.—La valoracién de las aportaciones de las empresas
urbanizadoras se determinard teniendo en cuenta el coste de ejecu-
cién del proyecto de urbanizacién, conviniendo con la Junta de
Compensacion en el momento de la incorporacion si esta cifra es de-
finitiva o si serdn de aplicacion las cldusulas de revision de precios
o de estabilizacién de costes, adoptando el acuerdo aprobatorio la
Asamblea General.

2. Para la adjudicacion de terrenos la Asamblea General apro-
bard el convenio o contrato con la empresa urbanizadora por medio
del cual se determinard la contrapartida a la aportacién de la empresa.

Séptima. De las obras de urbanizacion—1. Proyecto de ur-
banizacion y otros gastos necesarios.

a) LaJunta de Compensacién asumird como propio el proyecto
de urbanizacion presentado junto con la presente iniciativa
urbanistica, cuya redaccién es necesaria para la posterior la
ejecucioén de las obras.

El pago de estos proyectos corresponderd, en todo caso, a la
Junta de Compensacién como gasto de urbanizacion, confor-
me a lo indicado en las presentes bases de actuacion.

La Junta de Compensacién deberd subrogarse en los compro-
misos adquiridos y en los gastos de urbanizacién sufragados
y anticipados por los propietarios promotores de la presente
Iniciativa urbanistica.

2. Forma de contratacion:

a) La ejecucion de las obras de urbanizacién se llevard a cabo
por la empresa urbanizadora o contratista idéneo, selecciona-
do por la Junta de Compensacion, conforme a las previsiones
contenidas en las normas a que se refieren las presentes bases
de actuacion.
Abhora bien, si a la Junta de Compensacion se hubiera incor-
porado alguna empresa urbanizadora que aporte, total o par-
cialmente, los fondos necesarios para urbanizar el suelo, la
ejecucion de la obra de urbanizacién podrd realizarse por di-
cha empresa.
¢) En cualquier caso, en el contrato de ejecucion de obras se ga-
rantizard el cumplimiento de las circunstancias exigidas en el
articulo 176.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica, que
exige que ademds de las cldusulas que constituyan su conte-
nido propio, deberdn constar necesariamente las siguientes:

1. El compromiso de la empresa constructora de realizar las
obras de total conformidad con los proyectos de urbani-
zacion debidamente aprobados.

2. La obligacién de la empresa de facilitar la accion inspec-
tora de la Administracién actuante.

3. Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar
lugar a la resolucién del contrato, asi como las indemni-
zaciones que correspondan por inobservancia de las ca-
racteristicas técnicas de las obras o de los plazos de eje-
cucion.

b)

b)

d)

2.
de urb.

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

4. Laretencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de
efectuar la Junta, en garantia de la correcta ejecucion de
las obras. Estas retenciones no serdn devueltas hasta que
no se haya recibido definitivamente la obra.

5. El'modo y plazos para abono por la Junta de cantidades a
cuenta en funcién de la obra realizada.

El sistema elegido para la adjudicacion de las obras de urba-
nizacidn serd el siguiente:

— Paralaejecucion y adjudicacién de las obras de urbaniza-
cién la Asamblea General invitard a un maximo de cinco
empresas constructoras para que en un plazo maximo de
treinta dias a contar desde la fecha en que fueran cursa-
das las invitaciones presenten en el domicilio de la Junta
sus respectivas ofertas.

La adjudicacién del contrato de obra se llevard a efecto por el
procedimiento de concurso, consecuentemente la Asamblea
General adjudicard las obras de urbanizacién al licitador que,
en su conjunto, haga la proposicién mds ventajosa, sin aten-
der exclusivamente el valor econémico de la misma, y sin
perjuicio, en su caso, de la facultad de declarar desierto el
concurso.

Afeccidn real de las fincas resultantes al pago de los costes

anizacion:

Las fincas resultantes del proyecto de reparcelacion quedaran
gravadas con cardcter real al pago de los costes de urbaniza-
cién en la cantidad que corresponda a cada finca.

Esta afeccion se podrd cancelar a instancias de parte interesa-
da, mediante solicitud a la que se acompaiie certificacion de
la Junta de Compensacion de estar pagados totalmente los
costes de urbanizacién correspondientes, certificacién que no
podrd expedirse hasta tanto no hayan sido recibidas las obras
por el Ayuntamiento. En todo caso, la caducidad y posible
cancelacion de esta afeccion antes de su fecha de caducidad
se sujetard al articulo 20 de las Normas Complementarias al
reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre ins-
cripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturale-
za urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio.

Se estimardn como costes de urbanizacion los que establecen
el articulo 97 de 1a Ley del Suelo de 1a Comunidad de Madrid
y concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica y, en
general, los gastos de toda indole que origine la adecuada eje-
cucién de la urbanizacion, conforme al proyecto de urbaniza-
cion que se apruebe, asi como los intereses y amortizacion de
créditos que se concierten, en su caso, para realizar las obras.

Cesion de las obras de urbanizacion:

La transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesion obligatoria destinados a via-
les tendrd lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuer-
do aprobatorio del proyecto de reparcelacion. No obstante, la
Junta de Compensacién, y en su nombre el contratista por
esta designado, podrd ocupar los terrenos cedidos para la rea-
lizacién de las obras de urbanizacién. Todo ello de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 179 y 180 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

La cesion de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dota-
ciones ejecutadas sobre terrenos de dominio publico, se efec-
tuard por la Junta de Compensacién en favor de la Adminis-
tracién municipal dentro de un plazo no superior a tres meses,
contado desde la recepcion definitiva por la Junta, articu-
lo 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica, con arreglo a
las normas aprobadas por el Ayuntamiento para la recepcién
de las obras de urbanizacién y a los articulos 135 y 136 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Dicha cesién podrd referirse a una parte de la Unidad de Eje-
cucion, aun cuando no se haya completado la urbanizacién en
este dmbito territorial, siempre que el drea ya urbanizada
constituya una unidad funcional directamente utilizable y se
hayan producido respecto de la misma la recepcion definiti-
va por parte de la Junta de Compensacion.

Las cesiones indicadas serdn formalizadas en actas que sus-
cribirdn la Administraciéon municipal y la Junta de Compen-
sacion.



Pig. 62

MIERCOLES 1 DE ABRIL DE 2009

B.O.C.M. Nim. 77

4. Responsabilidades en cuanto a la urbanizacién: la Junta de
Compensacion serd directamente responsable, frente a la Adminis-
tracién municipal, de la urbanizacién completa de la Unidad de Eje-
cucion; la responsabilidad serd exigible tanto en lo que afecte a las
caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacién ejecutada como a
los plazos en que esta debid terminarse y entregarse a la Adminis-
tracion.

Octava. Financiacién de las obras y cargas de urbanizacion.—
1. Los costes de las obras y cargas de urbanizacion serdn satisfe-
chos por los miembros de la Junta de Compensacién en proporcion
a sus respectivas cuotas de participacion, sin perjuicio de la aplica-
cién de los aumentos y reducciones en la carga de urbanizacion pre-
vistos en la base tercera.

2. Seestimardn como costes de urbanizacién los establecidos en
el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, ar-
ticulo 122 de la Ley del Suelo de 1976, y los articulos 58 a 66 y 100
del Reglamento de Gestion Urbanistica, asi como todos aquellos
que demande la adecuada ejecucién de la urbanizacién conforme al
proyecto aprobado, asi como los intereses y amortizacién de los cré-
ditos que se concierten, en su caso, para realizar dichas obras.

3. LaJunta de Compensacion queda automaticamente subroga-
da, desde el momento en que el adquiere personalidad juridica, en
cualquier coste de urbanizacién que haya sido contraido por los pro-
pietarios promotores de la presente Iniciativa urbanistica.

4. La distribucion definitiva de los costes de urbanizaciéon me-
diante la fijacion individualizada y concreta de las cuotas que co-
rresponda satisfacer a cada miembro de la Junta de Compensacién
se efectuard en el proyecto de reparcelacion.

Novena. Criterios de valoracioén de las fincas resultantes.—1.
Las fincas resultantes del proyecto de reparcelacion, de conformidad
con el titulo III de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo; articu-
lo 88 del Reglamento de Gestion Urbanistica; y el articulo 87.1.d) de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se valoraran en fun-
cién del aprovechamiento urbanistico asignado a cada una de ellas
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid para la Unidad
de Ejecucidn de los terrenos de Suelo Urbano Comtn (AUC 08.02)
comprendidos entre las calles Angelita Camarero y Ramén Gémez
de la Serna del municipio de Madrid, concretamente por la norma de
aplicacidn establecida en su titulo 8, “Condiciones particulares del
suelo urbano”, capitulo 8.8, “Condiciones particulares de la zona 8
en su grado 4.°”: edificacién en vivienda unifamiliar.

Teniendo en cuenta que respecto de las circunstancias sobre situa-
cién de los terrenos, usos, caracteristicas y grado de urbanizacion re-
sultante no hay factores diferenciadores de suficiente entidad, se en-
tiende innecesaria la aplicacién de coeficientes correctores para la
valoracion de las parcelas resultantes.

2. La valoracién se hard por unidades de aprovechamiento ur-
banistico que se tasardn en dinero a los solos efectos de determinar
el importe en metdlico de las compensaciones que procedan por di-
ferencias de adjudicacidn, asi como el importe o canje de las apor-
taciones de las empresas urbanizadoras en caso de incorporacidn.

El valor de la unidad de aprovechamiento a dichos efectos sera fi-
jado en el proyecto de reparcelacion.

3. Aun cuando la reparcelacién se realizard en proporcién a la
superficie que se reconozca a cada una de las fincas aportadas por
los juntacompensantes, para calcular las cuotas de urbanizacién y
los demds derechos y obligaciones correspondientes a cada uno de
los miembros de la Junta de Compensacidn se estard, una vez apro-
bado definitivamente el proyecto de reparcelacidn, a los aprovecha-
mientos efectivamente asignados a cada uno de los juntacompensan-
tes. A partir de la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion,
estas cuotas definitivas a efectos de derechos y obligaciones dentro
de la Junta de Compensacién determinardn el pertinente reajuste
respecto a las derramas satisfechas hasta ese momento con arreglo a
las anteriores cuotas provisionales.

Décima. Reglas para la adjudicacion de las parcelas resultan-
tes—1. El proyecto de reparcelacién como titulo de adjudicacién:

a) En desarrollo de estas bases de actuacidn, la Junta formulara
un proyecto de reparcelacion que contendrd las determinacio-
nes del articulo 82 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
con propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes a los
miembros de la Junta de Compensacién, de acuerdo con el
valor de su aportacién.

b)

c)

2.
2.1.

2.1.1.

Aprobado definitivamente el proyecto de reparcelacion, la
Administracién actuante procederd a otorgar escritura publi-
ca o expedir documento con las solemnidades y requisitos
dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el contenido
expresado en el articulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias
al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Natu-
raleza Urbanistica.

Las transmisiones de terrenos que se realicen como conse-
cuencia de la constitucién de la Junta de Compensacién por
aportacion de los propietarios de la Unidad de Ejecucidn, o
en virtud de expropiacién forzosa, y la adjudicacion de sola-
res que se efectien a favor de los propietarios miembros de la
Junta en proporcién a los terrenos incorporados por aquellos,
se beneficiardn de las exenciones fiscales establecidas en la
legislacién vigente, en concreto en los articulos 159.4 de la
Ley del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada por Real De-
creto Legislativo 1/1992, 88.3 de la Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid y 171 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica.

Criterios de adjudicacion:
Adjudicacién a los miembros de la Junta.

Las fincas resultantes en las que se ha ubicado la edifica-
bilidad en usos lucrativos serdn distribuidas entre los
miembros de la Junta, en funcién de su cuota de partici-
pacion.

Dicha distribucién se realizard teniendo en cuenta los
principios establecidos en el articulo 87 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y los articulos 89
a 100 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de
la parcelacidn, que las fincas resultantes objeto de adju-
dicacion estén situadas en el lugar mds préximo posible
al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
En ningln caso podrdn adjudicarse, como fincas inde-
pendientes, superficies inferiores a la parcela minima edi-
ficable o que no retna la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.
No obstante, podrd adjudicarse como parcela resultante la
superficie enclavada entre dos edificaciones que deban
mantenerse, aunque no alcance las dimensiones de parce-
la minima, siempre que la diferencia no supere el 15
por 100 de dicha superficie de parcela minima y se cum-
plan el resto de determinaciones del planeamiento (ar-
ticulo 93 del Reglamento de Gestién Urbanistica).
Cuando la escasa cuantia de los derechos de alguno de los
propietarios no permita que les adjudiquen parcelas inde-
pendientes o cuando no queden agotados con la adjudica-
cién de parcelas completas por exigencias de la parcela-
cion, se procederd a realizar adjudicaciones en proindiviso
de parcelas resultantes sujetas a las normas de la comuni-
dad de bienes establecidas en los articulos 392 y siguien-
tes del Cédigo Civil.

No obstante, y en aplicacién conjunta del articulo 87.1.f)
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y el ar-
ticulo 99.Uno, letra d), del texto refundido de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1976, la
adjudicacién en fincas resultantes podrd sustituirse por una
indemnizacién en metdlico en los siguientes supuestos:

a) Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de
la reparcelacién no alcance el 15 por 100 de la par-
cela minima edificable.

b) Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de
la reparcelacion supere la necesaria para la adjudica-
cién de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, y el exceso no alcance el 15
por 100 de la parcela minima edificable.

En cualquier caso, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 96 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
se seguirdn las siguientes reglas en cuanto a la sustitucién
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de la adjudicacion de parcelas resultantes por indemniza-
cién en metalico:

a) Salvo que viniere impuesto por las exigencias de la
edificacién existente, con arreglo a los articulos 89
y 90 del Reglamento de Gestién Urbanistica, no se
hardn adjudicaciones que excedan el 15 por 100 de
los derechos de los adjudicatarios.

b) Se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por
defecto, procurando, cuando sea posible, que este no
rebase el 15 por 100 de los expresados derechos.

c¢) La superficie adjudicable que quedare sobrante
como consecuencia de lo dispuesto en la regla ante-
rior, podrd adjudicarse proindiviso a todos los pro-
pietarios con defecto de adjudicacion, con el fin de
eliminar o reducir la cuantia de las indemnizaciones
por diferencias de adjudicacion.

Las indemnizaciones se calculardn en funcién del valor
de la unidad de aprovechamiento urbanistico tal y como
establece la base novena del presente proyecto.

Estas operaciones quedaran detalladamente reflejadas en
la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de re-
parcelacion con arreglo al articulo 100 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

Salvo lo dispuesto en el apartado anterior, y siempre que
lo permitan las exigencias de la parcelacion, la adjudica-
cion de fincas independientes al mayor niimero posible
de propietarios serd preferible a la adjudicacién de proin-
divisos, y esta ultima a la indemnizacién en metdlico.
En las adjudicaciones en proindiviso se procurard la crea-
cién de comunidades del menor nimero posible de comu-
neros.

De conformidad con lo establecido en el articulo 87.2 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, la adjudi-
cacion de fincas se producird en cualquiera de los si-
guientes términos:

a) La superficie precisa para servir de soporte a la ente-
ra edificabilidad o que cubra su valor de indemniza-
cidn sustitutoria a que tenga derecho el propietario,
quedando aquella afecta al pago de las cargas de ur-
banizacién.

b) La superficie precisa para servir de soporte a la parte
de la edificabilidad o del valor correspondiente al
propietario que reste una vez deducida la correspon-
diente al valor de las cargas de urbanizacion.

Por acuerdo de la Junta, y previa peticién de los propieta-
rios particulares que lo soliciten, podrd acordarse la utili-
zacion del criterio b) en la adjudicacién de fincas, siendo
el criterio a) el aplicable para la mayoria de los propieta-
rios de la Junta.

Undécima. Supuestos de incumplimiento de obligaciones de los
miembros de la Junta de Compensacion que dardn lugar a la expro-
piacion de sus bienes y derechos.—1. Aquellos propietarios de te-
rrenos situados en la Unidad de Ejecucién que no hagan uso de su
derecho de incorporarse a la Junta de Compensacién en los plazos
establecidos al efecto serdn expropiados de sus terrenos a favor de
la misma, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.b) de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Seestablecen, asimismo, las siguientes causas por los que los
miembros de la Junta de Compensacién serdn expropiados de sus te-
ITenos:

a) El impago de cuotas a la Junta transcurrido el plazo de pago
establecido en los estatutos, sin perjuicio de los procedimien-
tos administrativos o judiciales que puedan seguirse para el
cobro de las cuotas impagadas.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o varias de las obliga-
ciones sefialadas en los estatutos, obtenida la aprobacién co-
rrespondiente de la Asamblea General de la Junta de Com-
pensacion y de la Administracion actuante.

¢) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resul-
ten de la legislacidn urbanistica vigente.

3. En estos supuestos, la Administracion actuante estard facul-

tada, previa solicitud de la Junta de Compensacion, para expropiar
los derechos de los miembros a favor de la Junta de Compensacién

que tendrd la condicién de beneficiaria, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 181 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

4. La Junta de Compensacién podra optar entre ser adjudicata-
ria de parcelas resultantes, o bien distribuir los derechos urbanisti-
cos de dichas fincas expropiadas entre los miembros de la Junta en
proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion.

Duodécima. Procedimiento de expropiacion y criterios para
valorar las fincas que deban ser objeto de expropiacion.—1. FEl
procedimiento expropiatorio se tramitard con cardcter preferente por
el sistema de tasacion conjunta regulado en los articulos 199 y si-
guientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. Los criterios de valoracién de las fincas que deban ser objeto
de expropiacién serdn los fijados en la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo.

Decimotercera. Reglas para la valoracion de los inmuebles que
construya la Junta de Compensacién cuando estuviere facultada
para ello.—En el supuesto de que la Junta de Compensacion fuese
facultada para la construccién de inmuebles, la valoracién de los
mismos y la fijacién de su precio de venta se determinard en la
Asamblea General mediante acuerdo mayoritario de las cuotas de
participacién de los miembros de la Junta de Compensacidn.

Decimocuarta. Forma y plazos para llevar a efecto las aporta-
ciones a la Junta de Compensacion.—1. El pago de las aportacio-
nes, tanto ordinarias como extraordinarias, se hardn en metdlico.

No obstante, eventualmente, y previo acuerdo de la Junta de
Compensacioén y del miembro de la Junta, dicho pago podra reali-
zarse mediante terrenos propiedad del miembro de la Junta. La da-
cién en pago de los terrenos los serd en pleno dominio para la Junta
de Compensacion y libre de cargas y gravamenes.

2. La forma, condiciones y fecha a partir de la cual los miem-
bros de la Junta deberdn satisfacer el ingreso de las aportaciones se-
rdn establecidos por el gerente, en ejecucion de los presupuestos,
tanto ordinarios como extraordinarios, aprobados por la Asamblea
General y cuyo ingreso deberd efectuarse conforme a las determina-
ciones establecidas en los estatutos.

Decimoquinta. Reglas para la distribucion de beneficios y car-
gas.—1. La distribucién entre los miembros de la Junta de Com-
pensacion de los beneficios o cargas resultantes del procedimiento
reparcelatorio se efectuard en proporcidn a sus cuotas de participa-
cion; sin perjuicio de la aplicacion, en cuanto a las cargas de urbani-
zacion se refiere, de los aumentos y reducciones previstos en la ba-
ses tercera.

2. La Asamblea General, en la sesién en que se aprueben las
cuentas y balances de cada ejercicio econémico, podra optar, en re-
lacién con los beneficios o las pérdidas resultantes, por transferir di-
chos resultados al ejercicio econdémico siguiente o bien repartirlos
en caso de beneficio o repercutirlos en caso de pérdidas entre los
miembros de la Junta, sefialindose en este ultimo caso la forma y
cuantfa de las aportaciones extraordinarias que procedan.

3. Acordada la disolucién de la Junta de Compensacion, y antes
de su aprobacion por la Administracion actuante, deberan cancelar-
se si existiesen, las obligaciones pendientes de cumplimiento en los
términos establecidos en la Ley y en los estatutos, salvo que se ga-
rantice a satisfaccion de la Administracién el cumplimiento de tales
obligaciones pendientes.

Si existiese un remanente de patrimonio comiin, este se repartird
entre los miembros de la Junta en proporcién a sus cuotas de parti-
cipacién.

Decimosexta. Supuestos de compensacion en metdlico por dife-
rencias de adjudicacion—1. En los supuestos en que, de confor-
midad con la base décima del presente proyecto, haya de establecer-
se una compensacion en metdlico por diferencias, en mds o menos,
de adjudicacion, las cantidades correspondientes se determinardn en
funcidn del valor de la unidad de aprovechamiento urbanistico, tal y
como establece la base novena del presente proyecto.

2. Tales compensaciones se determinardn en el proyecto de re-
parcelacion, de conformidad con el articulo 172.e) del Reglamento
de Gestién Urbanistica, detallindose en la cuenta de liquidacion
provisional con arreglo a lo dispuesto en el articulo 100 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

Decimoséptima. Momento en que podrd edificarse sobre los
solares—1. Respecto al momento en que podrd edificarse sobre
las fincas resultantes de la actuacién no se establecen otras limita-
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ciones que las que expresamente vienen impuestas por la legislacién
urbanistica, en particular:

— Articulos 19.2, 20.1.b), 3, 70.4 y 86.2 de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

— Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Madrid.

— Articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Los miembros de la Junta que, previo otorgamiento de la pre-
ceptiva licencia de construccion, procedan a la edificacion de fincas
simultdneamente con la urbanizacién, estardn obligados a depositar
previamente en la Junta por cada parcela a edificar, aval por el im-
porte que determinard la Asamblea General, para responder de los
desperfectos que con motivo de la ejecucion de las obras de edifica-
cién se produzca en los elementos de la urbanizacién y cuya devo-
lucidn se hard al miembro depositante, una vez que haya obtenido la
licencia de primera ocupacion.

3. En las solicitudes de licencias de nueva planta para edificar
las fincas resultantes de la compensacion que formulen los miem-
bros de la Junta, deberan acreditar ante la Administracion actuante,
mediante certificacion expedida por el secretario de la propia Junta,
que estdn al corriente de pago tanto de los gastos ordinarios como de
urbanizacion.

Decimoctava. Forma de exaccion de las cuotas de conserva-
cion—1. Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién por la Jun-
ta de Compensacion se procederd a su recepcion por el organo com-
petente del Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en el
articulo 135 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y el ar-
ticulo 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. Hasta tanto se produzca dicha recepcion, la conservacion de
la urbanizacién correrd a cargo de la Junta de Compensacion, estdn-
dose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros de
la misma, aplicable a la distribucion de beneficios y cargas, para el
pago de las cuotas de conservacion, que tendran el mismo caracter
y obligatoriedad que las aportaciones ordinarias y extraordinarias.

Decimonovena. Concesion de garantias.—La Junta de Com-
pensacidn facilitard a la Administracién actuante las garantias, ava-
les o fianzas que legalmente fuesen preceptivas para la aprobacién
del proyecto de urbanizacién y ejecucion de las obras, o una vez ter-
minadas estas, las que procedan durante el periodo de garantia de las
obras de urbanizacidén hasta la extincién total de la Junta de Com-
pensacion.

Los costes de estas garantias se adicionardn a los costes de urba-
nizacion, y si la entidad financiera avalista exigiese contragarantia
de los miembros componentes de la Junta, estos estdn obligados a
presentarlas, considerandose su negativa como incumplimiento de
aportacién de cuotas econdmicas a los efectos expropiatorios.

Vigésima. Justificacion de la propiedad de las parcelas.—El
derecho de propiedad de las parcelas se acreditard mediante el titu-
lo publico de adquisicién o certificacion de dominio y cargas del Re-
gistro de la Propiedad.

Vigésima primera. Escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion y de adhesion a la misma.—Los propietarios de te-
rrenos ubicados dentro del perimetro de la Unidad de Ejecucién o
adscritos a esta, serdn convocados por medio de carta certificada,
con una antelaciéon minima de diez dias, para concurrir al acto de
constitucién de la Junta de Compensacién mediante el otorgamien-
to de la correspondiente escritura publica.

Posteriormente a dicha constitucion, los propietarios que no ha-
yan otorgado la escritura publica de constitucién podran, dentro del
plazo de un mes desde el otorgamiento de la escritura de constitu-
cién, adherirse a la Junta de Compensacién mediante el otorgamien-
to de acta notarial de ratificacion.

Con la publicacién del presente anuncio se consideran notificados
los interesados desconocidos o con domicilio ignorado, a los efectos
establecidos en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Cuantas personas se consideren interesadas podrdn examinar di-
cho expediente (RG.* nimero 711/2008/15.292), en las mafianas de
los dias hébiles del plazo sefialado, que empezard a contar desde la
publicacion del presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID, en la Seccién de Informacion Urbanistica de
este Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, sita en calle Gua-

temala, nimero 13, y presentar dentro del indicado plazo los escri-
tos de alegaciones que a su derecho convenga.

Madrid, a 26 de febrero de 2009.—EIl director de la Oficina del
Secretario de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, Jesus
Espino Granado.

(02/2.836/09)

MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
Direccion General de Planeamiento Urbanistico

Secretaria General de Planificacion y Revitalizacion
del Centro Urbano

Consejeria Técnica
ANUNCIO

La Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid, en su sesion cele-
brada el 5 de marzo de 2009, adopt? el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente, en los términos que se indican
en el expediente, la modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbana para la remodelacién del Museo Arqueoldgico Nacional, ca-
lle Serrano, numero 13.

Segundo.—Someter el presente expediente al tramite de informa-
cién publica durante el plazo de un mes, mediante anuncio publica-
do en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno
de los diarios de mayor difusién, para que puedan presentarse en el
referido plazo las alegaciones que se estimen oportunas y solicitar los
informes de los érganos y entidades publicas previstos legalmente
como preceptivos, de conformidad con lo previsto en el articulo 57.b)
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Ma-
drid, y preceptos concordantes.

Tercero.—Remitir el documento técnico a la Consejeria compe-
tente en materia de medio ambiente de la Comunidad de Madrid, a
los efectos previstos en el articulo 57.d) de la referida Ley 9/2001.

Lo que se publica, a fin de que cuantas personas se consideren in-
teresadas puedan examinar el correspondiente expediente en las ma-
fianas de los dias hdbiles en el plazo sefialado, que comenzara a partir
del dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en los Servicios de In-
formacion del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, calle Gua-
temala, nimero 13, y en la Junta Municipal de Distrito de Salamanca.

Madrid, a 11 de marzo de 2009.—El Director de la Oficina del
Secretario de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, Jesus
Espino Granado.

(03/9.301/09)

MADRID

URBANISMO
Junta Municipal de Distrito de Arganzuela
ANUNCIO

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid acordé en sesién
ordinaria celebrada el 17 de julio de 2008 la aprobacidn inicial de un
Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos para la im-
plantacidn de la actividad de parque de ocio infantil con zona de bar
en planta baja del edificio sito en la travesia Gil Imén, nimero 3, so-
licitado por dofia Ana de las Heras Rodriguez, y la apertura de un pe-
riodo de informacién ptiblica de un mes a contar desde la publica-
cion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

Lo que se hace publico para general conocimiento y presentacién
de alegaciones, pudiendo consultarse el expediente en el Negociado
de Licencias del Distrito de Arganzuela, sito en el paseo de la Cho-
pera, nimero 10, en horario de nueve a trece treinta, de lunes a viernes.

Madrid, a 16 de marzo de 2009.—La secretaria del Distrito, Am-
paro Vallcanera Zeferino-Rodriguez.

(02/3.332/09)



