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Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio

RESOLUCION de 15 de enero de 2009, por la que se hace
publica la Orden 2307/2008, por la que se aprueba defini-
tivamente la Modificacion Puntual niimero 49 de las Nor-
mas Subsidiarias de Alpedrete, relativa a la delimitacion
de la Unidad de Ejecucion UA-20 y a la determinacion de
sus condiciones de desarrollo (Ac. 231/08).
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Por la excelentisima Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, con fecha 29 de diciembre de 2008, se
dict6 la Orden 2307/2008, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, de aprobacion de-
finitiva de la Modificacién Puntual nimero 49 de las Normas Sub-
sidiarias de Alpedrete, relativa a la delimitacién de la Unidad de Eje-
cucién UA-20y a la determinacién de sus condiciones de desarrollo,
procede hacer constar cuanto sigue:

1. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antece-
dentes:

Con fecha 30 de mayo de 2008, el Pleno del Ayuntamiento de Al-
pedrete acordé aprobar inicialmente la Modificacién Puntual de re-
ferencia y someter el expediente al trdmite de informacion piblica
por el plazo de un mes.

El tramite de informacion publica fue cumplimentado mediante la
publicacién de los correspondientes anuncios en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 140, de 13 de junio de
2008, y el periddico “La Razén”, en su edicion del dia 11 de junio
de 2008, no habiéndose presentado alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Alpedrete, en sesion celebrada el
dia 24 de julio de 2008, acordé aprobar provisionalmente la Modi-
ficacion Puntual y remitir el expediente a la Comunidad de Madrid,
al amparo del articulo 57.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, para su aprobacién definitiva, si pro-
cede, por el 6rgano autonémico competente.

Consta en el expediente el informe favorable de la Direccién Ge-
neral de Evaluacion Ambiental de 3 de septiembre de 2008, el cual
establece una serie de consideraciones respecto del cumplimiento
del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen
de proteccion contra la contaminacion actstica de la Comunidad de
Madrid, debiendo el Ayuntamiento tener en cuenta los criterios es-
tablecidos en ese Decreto en materia de proteccion contra la conta-
minacién acustica, considerando especialmente que la ubicacién,
orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los
usos mds sensibles desde el punto de vista acustico, se planificard
con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adop-
tando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mds significativas y, en particular, el tra-
fico rodado.

II. El ambito objeto de la modificacién lo constituye una parce-
la de suelo urbano localizada al Sur del término municipal en los li-
mites con los municipios de Guadarrama y Collado Villalba, y con
frente a las calles Santa Emilia y San Jacinto, con ordenanza de apli-
cacién zona 7, grado 1, y edificabilidad maxima sobre parcela de
0,7 m2/m?, equivalente a 7.017,50 m?2 construidos, teniendo una su-
perficie total de 10.025 m?2.

La presente Modificacién Puntual tiene por objeto delimitar una
nueva Unidad de Ejecucién en suelo urbano y la determinacién de
sus condiciones de desarrollo. El suelo actual sobre el que se delimi-
ta la Unidad de Ejecucién es privado y se encuentra calificado como
dotacional, habiéndose desarrollado este uso en el resto de la parce-
la, que al ser de grandes dimensiones no agotaba su aprovecha-
miento.

La Modificacién se justifica en la obtencién mediante cesion li-
bre, gratuita y urbanizada de las redes ptiblicas locales que se fijan
en las determinaciones de desarrollo de 1a Unidad de Ejecucién pro-
puesta. Estas redes locales pasardn a forma parte del sistema publi-
co municipal de equipamientos y servicios publicos y de espacios li-
bres ptiblicos ajardinados.

La nueva regulacion normativa que se propone afecta a los si-

guientes documentos de las Normas Subsidiarias:

— Plano P.3.7, de Zonificacién del Suelo Urbano, y plano P.4.7,
de Gestién del Suelo. En ambos mapas se grafia la ordena-
cién pormenorizada de la nueva Unidad de Ejecucién UA-20.

— Texto normativo.

Se incorpora una ficha de la Unidad de Actuacién UA-20, en la
que se establecen las condiciones de desarrollo y gestién, con una
edificabilidad maxima sobre el suelo neto residencial de 0,75 m2/m2.

Los pardmetros mds significativos de la UA-20 son los si-
guientes:

— Superficie: 10.025 m2.

e Superficie residencial: 6.800 m2.
e Numero maximo de viviendas: 27.

— Superficie espacios libres: 1.310 m2.
— Superficie dotacional general: 1.625 mZ2.
— Superficie viario: 290 m2.

— Ordenanzas:

e Residencial: Zona 02, conservacion de colonias; grado 3,
“Los Negrales”.

e Dotacional: Zona 07, grado 1.

e Espacios libres: Zona 08, grado 1.

e Red viaria: Zona 10.

En la delimitacién de la UA-20 se prevén cesiones de suelo para
redes locales superiores a las establecidas en el articulo 36.6 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

III. Respecto al andlisis y valoracién de Modificacién Puntual
propuesta, la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territo-
rial, con fecha 11 de noviembre de 2008, emite informe favorable a
la aprobacién definitiva de la misma, dado que cumple con las ce-
siones minimas de redes locales que establece la Ley del Suelo en su
articulo 36, asi como con la dotacién minima de 1,5 plazas de apar-
camiento por cada 100 m? construidos, siendo por ello por lo que no
existe inconveniente en informar favorablemente la modificacion
pretendida.

En cuanto a la tramitacion administrativa seguida, se han cumpli-
mentado los tramites previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el
procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus mo-
dificaciones y revisiones en su fase municipal. Asimismo, se han cum-
plido los requisitos que establece el articulo 69 de dicho cuerpo legal
para alterar el contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la ci-
tada Ley, la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion
del Territorio es la competente para aprobar definitivamente, previo
informe de la Comision de Urbanismo, las modificaciones de Planes
Generales y de Planes de Sectorizacion que correspondan a munici-
pios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe favora-
ble de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el
dia 27 de noviembre de 2008,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificaciéon Puntual nimero 49 de
las Normas Subsidiarias de Alpedrete, relativa a la delimitacién de
la Unidad de Ejecucién UA-20y a la determinacion de sus condicio-
nes de desarrollo.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID.»

En relacioén con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar del citado expediente se encuentra depo-
sitado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, sita en la ca-
lle Maudes, niimero 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, significdndo-
se que contra la presente Orden podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Ma-
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drid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir.

Madrid, a 15 de enero de 2009.—EIl Secretario General Técnico,
Alfonso Moreno Gémez.

(03/3.542/09)

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio

RESOLUCION de 15 de enero de 2009, por la que se hace
publica la Orden 2310/2008, por la que se aprueba defini-
tivamente la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, relativa a
las condiciones de aprovechamiento para las construccio-
nes asignadas a parcelas comerciales (Ac. 238/08).
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Por la excelentisima sefiora Consejera de Medio Ambiente, Vi-
vienda y Ordenacién del Territorio, con fecha 29 de diciembre, se
dicté la Orden 2310/2008, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, de aprobacion de-
finitiva de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Paracuellos de Jarama, relativa a las condiciones de apro-
vechamiento para las construcciones asignadas a parcelas comercia-
les, procede hacer constar cuanto sigue:

1. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antece-
dentes:

Con fecha 18 de diciembre de 2007, el Pleno del Ayuntamiento
de Paracuellos de Jarama acordé aprobar inicialmente la Modifica-
cién Puntual de referencia y someter el expediente al trdmite de in-
formacién publica por el plazo de un mes.

El trdmite de informacion publica fue cumplimentado mediante la
publicacién de los correspondientes anuncios en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 21, de 25 de enero
de 2008, y en el periddico “La Razén”, en su edicién de 21 de ene-
ro de 2008, no habiéndose presentado alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, en sesion ce-
lebrada el 17 de junio de 2008, acordd aprobar provisionalmente la Mo-
dificacioén Puntual y remitir el expediente a la Comunidad de Madrid.

Constan en el expediente el informe de la Direccién General de
Evaluaciéon Ambiental, de fecha 8 de mayo de 2008, segtin el cual
no se advierten circunstancias desde el punto de vista medioambien-
tal que por su alcance o contenido pudieran desaconsejar la Modifi-
cacién Puntual de referencia.

II. El objeto de la presente Modificacion Puntual es adaptar las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana, a la
Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transpor-
tes, de fecha 27 de septiembre de 2001, por la que se dictan instruc-
ciones técnicas sobre los criterios a seguir por el planeamiento urba-
nistico en la regulacién de centros comerciales y/o de ocio.

La modificacién afecta a las Normas Generales de Edificacion,
contenidas en las Normas Urbanisticas del Plan General, en particu-
lar al articulo 6.5, “Condiciones de aprovechamiento para las cons-
trucciones asignadas a las parcelas”.

El Plan General define en el articulo 6.5.1 la superficie construi-
da a efectos de su cdlculo, estableciendo qué superficie es computa-
ble. En el epigrafe C de dicho articulo se establece como no compu-
table la superficie destinada a aparcamiento o a instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio, cuando se localice en s6tanos o se-
misdtanos, incluyendo dentro de estas instalaciones las de calefac-
cion, acondicionamiento de aire... Se trata de una lista abierta en la
que no se contemplan instalaciones localizadas en otras plantas ni
las zonas comunes propias de los centros comerciales.

Con objeto de adaptar la normativa del Plan General a la Orden
citada, se propone ampliar los supuestos en los que la superficie
construida no seria computable, incluyendo las zonas comunes de
los centros comerciales y/o de ocio. Para ello se afiade un nuevo epi-
grafe D, relativo al cdmputo de edificabilidad en el uso comercial
y/o de ocio, con las siguientes determinaciones:

— Tendrén la consideracién de espacios complementarios y no
computardn a efectos de edificabilidad maxima permitida las

superficies destinadas a funciones de paso, estancia o servi-
cio para el publico, tales como los accesos, pasillos, galerias,
plazas interiores, rampas... Se trata de espacios complemen-
tarios de los locales privados con cardcter y vinculacién de
zonas comunes.

— Computardn, en cambio, las superficies construidas que con
funciones de paso, estancia o servicio para el publico no
constituyan zonas comunes a los distintos locales del centro,
perteneciendo exclusivamente a un determinado local o a un
centro completo de un unico titular.

— La superficie construida destinada a zonas comunes no com-
putables no podrd superar el 40 por 100 de la edificabilidad
mdxima permitida, incluyendo en tal porcentaje las superfi-
cies sobre y bajo rasante, y entreplantas.

— En centros comerciales y/o de ocio computardn a efectos de
edificabilidad médxima las superficies sobre y bajo rasante, y
las entreplantas que se destinen a usos lucrativos comerciales
y/o de ocio. No computardn las superficies bajo rasante des-
tinadas a almacenes y/o aparcamiento publico, ni las superfi-
cies construidas en cualquier planta destinadas a instalacio-
nes de acondicionamiento del centro.

III. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Pun-
tual propuesta, la Direccidn General de Urbanismo y Estrategia
Territorial de esta Consejeria, con fechas 11 y 15 de septiembre
de 2008, emite informes técnico y juridico favorables a la aproba-
cién definitiva de la misma, toda vez que al adaptar la normativa del
Plan General a los criterios para regular los centros comerciales y/o
de ocio establecidos por la Orden de la Consejeria de Obras Publi-
ca, Urbanismo y Transportes, de fecha 27 de septiembre de 2001, se
contribuye a su objetivo de homogeneizar el tratamiento que el pla-
neamiento urbanistico municipal de la Comunidad de Madrid da a
dichos centros en lo relativo al computo de la edificabilidad, permi-
tiéndose que estos centros puedan dotarse de servicios, zonas comu-
nes y de uso publico mds amplias, sin estar condicionados por el
consumo de edificabilidad que puedan suponer.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumpli-
mentado los tramites previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el
procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus mo-
dificaciones y revisiones en su fase municipal. Asimismo, se han
cumplido los requisitos que establece el articulo 69 de dicho cuerpo
legal para alterar el contenido de los Planes de Ordenacién Urbana.

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la ci-
tada Ley, la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién
del Territorio es la competente para aprobar definitivamente, previo
informe de la Comision de Urbanismo, las modificaciones de Planes
Generales y de Planes de Sectorizacién que correspondan a munici-
pios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe favora-
ble de la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el
dia 27 de noviembre de 2008,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Paracuellos de Jarama, relativa a las
condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas
a parcelas comerciales.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID.»

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamen-
te se significa que un ejemplar del citado expediente se encuentra
depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Conseje-
ria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, sita
en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid, donde puede ser consul-
tado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significdndo-
se que contra la presente Orden podrd interponerse recurso conten-



